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EKSPERTYZA KONSTRUKCYJNO — BUDOWLANA

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest ekspertyza z oceng techniczna
elementdéw konstrukcyjnych budynku mieszkalnego, ktérego budowe
przerwano. Oceniono mozliwos¢ dokoriczenia budowy budynku,
znajdujgcego sie w Miedzyzdrojach przy ul. Curie — Sklodowskie;.

2. OPIS STANU ISTNIEJACEGO KONSTRUKCJ!

Niedokornczona budowa jest jednym z trzech budynkéw,
stanowigcych kompleks mieszkalny, i jest prawym skrzydtem kompleksu.
Budowe rozpoczeto w roku 1997, dwa budynki kompleksu {j. lewe skrzydto

“i budynek frontowy, ukonczono i sg uzytkowane. Wznoszenie trzeciego

budynku przerwano ok. 8 lat temu.
Budynek wzniesiony jest do 4 kondygnaciji, bez stropu nad nla .

Budynek jest w stanie surowym, niedokonczonym, bez wykonanych
instalacji wodno - kanalizacyjnych, gazowych i elektrycznych. Budynek nie
jest zabezpieczony przed opadami atmosferycznymi, géra budynku jest
odkryta. Budynek jest wzniesiony metodg tradycyjng, w uktadzie

konstrukcyjnym poprzecznym w- czesci-prostej, oraz mieszanym w-czesci
trojkatnej, przy sgsiednim budynku.



Lawy fundamentowe budynku, wys. 40 cm, oraz nosne Sciany
fundamentowe szer. 40 cm, wykonano jako wylewane, Zzelbetowe, z betonu
klasy B15, zbrojone stalg St0.

W piwnicach wystepuja stupy i Sciany zelkatowe, wylewane z betonu
klasy B15, zbrojone stalg klasy StO.

Sciany piwnic wykonano jako wylewane z betonu klasy B15, gr. 25
cm, oraz czesciowo murowane z bloczkéw betonowych. Podciagi w
piwnicach wykonano z belek stalowych, dwuteownikéw.

Sciany kondygnacji budynku gr. 25 cm, zaprojektowano z cegty
ceramicznej kratowki klasy 15 MPa, na zaprawie — pafrter 8 Mpa, pietra 5
MPa. Sciany parteru, oraz | i Il pietra, wykonano zgodnie z projektem.

Il pietro bUdynku wznoszone byto na podstawie uzyskanego przez o
inwestora, zezwolenia Ministerstwa Infrastruktury, na wykonanie
dodatkowej kondygnacji w budynku. Dodatkowa kondygnacja wykonana
jest réwniez w sasiednich, wykonanych budynkach kompleksu. Sciany HI
pietra wykonano z réznych cegiet ceramicznych, kratowki, oraz cegty
pelnej, nowej i rozbidrkowej. |

W §cianach kondygnaciji, wystepujg filary zelbetowe, wylewane z
betonu klasy B15, zbrojone stalg StO.

- Nadproza otworéw w $cianach murowanych wykonane sg z belek
prefabrykowanych typy ,L — 19”, oraz z belek stalowych.

Scianki dziatowe gr. 12 cm, zaprojektowano z bloczkéw
gazobetonowych (siporeks), Scianki dziatowe gr. 7 cm, z ptyt gipsowo —

_kartonowych.



Stropy nad piwnicami wykonano z ptyt prefabrykowanych,
zelbetowych, kanatowych, typu Il (450 kN/m?), oraz czesciowo jako strop
WPS-100, na belkach stalowych.

Stropy nad parterem, | i ll pietrem, wykenano jako stropy
gestozebrowe, zelbetowo — ceramiczne, typu ,FERT-60", oraz uzupetnienia
w czesci trojkatnej, jako stropy typu WPS na belkach stalowych.

Stropy posiadajg wience zelbetowe zbrojone stalg St0. étropy i
wience zabetonowano betonem klasy B15. Stropy zaprojektowano dla
obciazer uzytkowych, mieszkaniowych, tj. 1,50 kN/m?, plus obcigzenie
zastepcze od lekkich $cianek dziatowych.

Balkony wykonano jako zelbetowe, wylewane z betonu klasy B15,
zbrojone stalg St0. Grubos$¢ piyt balkonowych 12 cm, plyty zwigzane

monolitycznie z wiencami stropéw.
Elementami podporowymi balkondéw sa stupy stalowe @ 245/8, oraz

stalowe belki z I260, oparte na tych stupach. Stupy stalowe balkonéw

oparte sg na fawach fundamentowych, oraz na scianach piwnic.

Klatke schodowa wykonano do Il pietra. Schody wykonano jako
zelbetowe, wylewane z betonu klasy B15, zbrojone stalg St0 i 18G2.

~ Grubosc plyt biegowych 15 cm, plyt spocznikowych i podestowych 12 i 15
cm. Belki schoddw oparte sg na scianach murowanych klatki schodowe;.
Klatke schodowa zaprojektowano na obcigzenia uzytkowe 3,0 kN/m?.




3. OCENA KONSTRUKCYJNO - BUDOWLANA
Z WNIOSKAMI | ZALECENIAMI

Dokonano oceny sianu technicznego budynku pod wzgledem
mozliwosci dokonczenia budowy.

Na podstawie wizji lokalnej budynku z ogledzinami elementéw
konstrukcji, inwentaryzacji, oraz analizy dokumentacji archiwainej,
stwierdzono nastepujacy stan techniczny poszczegdinych elementéw

konstrukcyjnych.

Fundamenty budynku sg w dobrym stanie technicznym. W piwnicach
nie stwierdzono peknie¢ czy zarysowan scian fundamentowych i §cian
piwnic, co Swiadczy o wiasciwej stabilizacji faw fundamentowych i gruntu
pod tawami. Nie stwierdzono podmakan wody gruntowej.

Piwnice budynku sg zaprojektowane jako parking dla samochodéw
osobowych. Sciany piwnic konstrukcyjnie sa w dobrym stanie technicznym,
sq tylko czgsciowo zawilgocone wodg z opadéw atmosferycznych.
Czesciowe tynki, wykonane na sufitach i $cianach piwnic, wskutek
zawilgocen i przemarzania, sa w zlym stanie i nalezy je usuna¢. Przed
wykonaniem nowych tynkow, nalezy wykonaé izolacje wodoodporng

stropéw nad piwnicami, szczeg6inie wysunigtych poza obreb budynku.

Podciagi stalowe w piwnicach sg wykonane z belek stalowych. Belki
sg niezabezpieczone i ulegajg korozji. Nalezy oczys$ci¢ mechanicznie belki
- Ztuszczacej sie rdzy, pomalowaé dwukrotnie farbg antykorozyjng
pochtaniajaca rdze. Wykonac obtozenie dolnych stopek belek, nowa siatkg
metalowa, cieto - ciggniona, belki wyszpatdowac i otynkowac.




Sciany nosne, zewnetrzne i wewnetrzne budynku, murowane na
parterze, | i Il pietrze z cegty ceramicznej kratéwki, sg w dobrym stanie
technicznym, nie stwierdzono spekan §cian czy wyboczen. Sciany sg
niaotynkowane, tylko w niektdérych miejscach stwierdzono szpryc
cementowy. Sciany te, nadaja sie do dalszego wykorzystania, ale nalezy
jak najszybciej zabezpieczyC je, przed okresem jesienno — zimowym.
Minimum nalezy wykona¢ szpryc cementowy, na wszystkich pozostatych
powierzchniach $cian.

Kominy wentylacyjne sg wykonane tylko w matej czesci i sq
czesciowo uszkodzone. Uszkodzone i tuszczace sie pustaki kominowe
nalezy usungg, i kominy ponownie wymurowag.

Mury Il pietra, wykonane z réznych rodzajéw cegiet, byly narazone
najbardziej na szkodliwe dziatanie réznych czynnikbédw atmosferycznych, sg
w miernym stanie technicznym. Przed przystapieniem do dalszych rob6t
budowlanych, nalezy usuna¢ gérng czesé tych $cian, wraz z utozonym
zbrojeniem wiencoéw, ktére catkowicie nie nadaje sie do uzytku.

Mury Il pietra, wykonane z cegty, nalezy rozebra¢ do pozidmu
dolnego, nadprozy okiennych i drzwiowych tych $cian.

Po osadzeniu nowych nadprozy, wymurowac¢ $ciany do

projektowanego poziomu z nowej cegly ceramicznej, petnej, klasy 15 MPa,

na zaprawie éévrﬁ:\)&éb:thérk'iﬂémlr\/lpa: Zdemontowane cegly»,i‘hrélme”zy' dé’u’hdc’:
z terenu budowy i nie uzywac¢ ponownie. Nadproza, tych §cian, wykonane
przewaznie z belek stalowych, nalezy zdemontowagé. Belki stalowe
nadprozy, przydatne do dalszego uzycia, nalezy doktadnie oczys$cié
mechanicznie z rdzy, zabezpieczy¢ malujgc dwukrotnie farbg antykorozyjng
na rdze, ewentualnie ponownie uzy¢, zgodnie z projektem. Zdemontowane
nadproza tych Scian, z beleczek zelbetowych typu ,L-19”, nalezy usungé z

budowy i nie uzywa¢ ponownie.




~ Stropy nad piwnicami, oraz parterem, | i Il pietrem, sg w stanie
surowym, bez tynkdw i warstw wykonczeniowych. Stropy sg w dobrym
stanie technicznym, nadajq sie do dalszego uzytkowania.

Belki stalowe, wrontowane w stropy, majg skorodowane czeéci
odstoniete, szczegblnie dolne stopki. Czesci skorodowane oczyscié
mechanicznie z rdzy, malowaé dwukrotnie farbg na rdze, przymocowaé
siatke metalowa, cieto — ciggnionag, otynkowad.

UtoZzony czesciowo strop nad il pietrem, nalezy catkowicie
zdemontowac. Prety zbrojeniowe wylewek stropowych oraz wiericow $cian,
sg zniszczone korozjg i nie nadajg sie do uzycia, nalezy catkowicie usunaé
je z budowy. Utozone belki stalowe stropu, nie nadajg sie do ponownego
uzycia, nalezy je zdemontowac i usungc. Plyty Zelbetowe typu WPS, sg w
ztym Stanie, nalezy je catkowicie zdemontowac i nie wolno ich uzy¢
ponownie. Zbrojenie tych ptyt moze byé réwniez uszkodzone, w Sposob
niewidoczny, pod warstwg betonu. |

Zaleca sig, celem dobrego stezenia catego budynku, wykonanie
nowego stropu nad I pietrem, w formie ciagtych piyt zelbetowych,
wylewanych na mokro, wylewanych z betonu minimum klasy B20,
zbrojonych stalg zebrowang 34GS.

~ Balkony budynku, zelbetowe, sg w stanie surowym, bez tynkéw,
warstw wykonczeniowych, oraz bez balustrad ochronnych. Plyty balkonéw
sg w dobrym stanie technicznym i nadajq sie do dalszej eksploataciji.




Stupy stalowe stanowigce konstrukcje wsporczg balkonoéw, sa
pokryte czesciowo rdzg, ale nadajg sie do dalszej eksploatadii.

Nalezy natychmiast zamkna¢ otwarte wioty gérne rur. Stupy i belki
stalowe balkonow, nalezy oczy$ci¢ mechanicznie z rdzy, pokryé dwukrotnie
farbg antykorozyjng pochtaniajacg rdze, oraz malowaé trzeci raz kolorem

wykonczeniowym.

Schody wykonane do Il pietra w stanie surowym, sa w dobrym stanie
technicznym i nadajg sie do dalszej eksploataciji. Zbrojenie schodoéw,
utozone czesciowo na lil pietrze, nalezy usuna¢ i utozy¢ nowe prety, przed

dalszym wykonywaniem schoddéw.

Budynek, ktérego budowe przerwano na wysoko$ci il pietra, nadaje
sie do wznowienia robét budowlanych.

Ogolnie, dotychczas wykonana konstrukcja budynku, jest w stanie
dobrym, ale konieczne jest zabezpieczenie jej przed sezonem jesienno -
zimowym. Nalezy wykonaé zabezpieczenia poszczegdinych elementéw
konstrukcji zgodnie z zaleceniami. |

Zaleca sie wykonanie prowizorycznego zakryCia catej gérnej
powierzchni budynku, przed dalsza penetracjg opadéw atmosferycznych.

~Dalszy stan odkryty, powoduje pogorszenie stanu konstrukcji budynku, i

moze powodowac dalsze uszkodzenia konstrukcji.

-

mgr ing. Wojci zejewski
Uprawnjénia budowlafie w spec].
konstisbudowiane] bez ogr.
KIEROWANIE | NADZOR nr 45/Sz/77
PROJEKTOWANIE nr 68/Sz/78




5. Dokumentacja fotograficzna
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. Widok balkonéw budynku.

. Belki stalowe wylewek w stropach do zabezpieczenia.

. Schody na lil pietrze do usuniecia.

. Stupy podporowe balkonéw do zabezpieczenia.

. Stalowe belki stropowe i nadprozowe Il pietra, oraz
warstwy cegiet do dolnego poziomu nadprozy do
usuniecia.

. Nadproza Zelbetowe i stalowe 1lI pietra do demontazu
lub zabezpieczenia.

. Zbrojenie wylewek stropowych do usuniecia.

. Strop typu WPS do usuniecia.

mgr int. Wojciech Andrzejewski

Uprawnisnia budowlane w specj.
konstr.-budowlanej bez ogr.

KIEROWANIE | NADZOR nr 45/S2/77

PROJEKTOWANIE nr/sBISzl?S
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mgr . Wojciech Andrzejewskd
Uprawnienla.budowlane w specj.
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mgr i, Wojciech Andrzejewski
Uprawnienia budowlane w spacj.
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