UCHWALANR .../ ... 14
RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYZDROJACH
Zdnia...lihieenn 2014 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,Przy WPN w
Lubinie” na obszarze obejmujacym cze$é miejscowosci Lubin gminy Miedzyzdroje.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 zm. Dz. U. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445 oraz z 2013 r.
poz. 21, poz. 405 i poz. 1238) oraz w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Paristwowej Inspekcji Sanitarnej
oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) uchwala sie, co
nastepuje:

Dziat |
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie Uchwatg Nr LVII/584/10 z dnia 26 sierpnia 2010r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwg ,Przy WPN |
w Lubinie” na obszarze obejmujacym czes¢ miejscowosci Lubin gminy Miedzyzdroje oraz Uchwatg
Nr LVII/585/10 z dnia 26 sierpnia 2010r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,Przy WPN Il w Lubinie” na obszarze obejmujgcym
czgs¢ miejscowosci Lubin gminy Miedzyzdroje, stwierdzajgc jednoczesnie zgodnosé ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje, przyjetego Uchwatg
Nr XI1/123/99 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 22 pazdziernika 1999r. i zmienionego Uchwatg
Nr LV/573/10 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 29 czerwca 2010r. w sprawie zmiany ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje”, uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod nazwg ,Przy WPN w Lubinie” na obszarze
obejmujgcym czes¢ miejscowosci Lubin gminy Miedzyzdroje.

2.  Granice planu obejmujg obszar ograniczony ulicami Gtéwng, Geodezyjng i granica WPN o
powierzchni 26,69 ha, ktory zostat przedstawiony na rysunku planu.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zalgcznik graficzny w skali 1:1000, zwany dalej ,rysunkiem planu”, zatytutowany Lmiejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego pod nazwg ,Przy WPN w Lubinie” na obszarze
obejmujgcym cze$¢ miejscowosci Lubin gminy Miedzyzdroje”, stanowigcy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

2) wyrys ze zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Migdzyzdroje dla terenu objetego planem, stanowiacy zatgcznik nr 2 do niniejsze;
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu, stanowigce zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Nastgpujgce oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sg ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy (nalezy je odczytywaé zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu, mierzone w osiach grubosci linii);

3) elewacje o szczegolnym znaczeniu architektonicznym (pierzeje eksponowane);

4)  osie kompozycyjne, osie widokowe, dominanty wysokosciowe, punkty widokowe;

5)  szpalery drzew; drzewa do zachowania;

6) budynki o walorach zabytkowych, chronione ustaleniami planu;

7) symbole i oznaczenia terenu.

8) dodatkowe oznaczenia graficzne, ktére nie stanowig obowigzujgcych ustalen planu:

a) proponowane lokalizacje budynkow,



b) proponowane podziaty dziatek,
c) przebieg istniejgcych sieci elektroenergetycznych i gazowych.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) akcencie architektonicznym - nalezy przez to rozumie¢ takie obiekty jak: fontanna, pomnik,
itp. o wysokich walorach architektonicznych i cechach krystalizujacych przestrzen;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ forme przekrycia budynku o kacie nachylenia od 0,5°
do 15%

3) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ forme przekrycia budynku o kacie nachylenia
wiekszym lub réwnym 25°;

4) dominantach wysokosciowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekt lub cze$¢ obiektu o
wysokosci wyzszej do 25% od wartosci, jakg podanoc w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegdlnych terendw;

5) froncie budynku - nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku, skierowang w kierunku drogi, z
ktérej nastepuje wjazd i wejscie na dziatke;

6) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi,
z ktorej nastepuje wjazd i wejscie na dziatke;

7) kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ najwyzszg, najdtuzszg poziomg krawedz zatamania
potaci dachu pochytego;

8) kwartale —nalezy przez to rozumie¢ obszar skladajgcy sie z jednego lub kilku terenow
elementarnych;

9) liczbie kondygnacji nadziemnych — nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji budynku, z
wyjatkiem piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

10) niekonwencjonalnych formach dachu - nalezy przez to rozumie¢ formy kombinacji dachow,
ptaskich i stromych oraz koput;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, poza ktérg nie wolno
sytuowac zabudowy;

a) dopuszcza sig wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementéw jak balkony,
wykusze, zadaszenia, schody zewnetrzne do 1,5 m,

b) dopuszcza sie wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementéw jak okapy,
gzymsy, rury spustowe do 0,50 m,

12) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linig, przy ktorej musi byc
umieszczona $ciana frontowa projektowanego budynku lub co najmniej 60% jej diugosci, poza
ktérg nie wolno sytuowac zabudowy;

a) dopuszcza sie wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementéw jak balkony,
wykusze, zadaszenia, schody zewnetrzne do 1,5 m,

b) dopuszcza sig¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementow jak okapy,
gzymsy, rury spustowe do 0,50 m,

13) pierzeje eksponowane — nalezy przez to rozumie¢ elewacje o szczegdlnym znaczeniu
architektonicznym, oznaczone na rysunku planu, zlokalizowane w miejscu tzw. Spalonego
dworu” oraz w sasiedztwie osi kompozycyjnych, na dtugosci ktérych obowigzujg szczegblne
parametry, opisane w ustaleniach szczegétowych dla poszczegélnych terendw elementarnych;

14) poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacjg uzytkowa, ktéra wykonana jest
w dachu stromym;

15) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig uzytkowg podstawowg
zgodnie z cbowigzujgcymi normami;

16) przeznaczeniu dopuszczalnym, uzupetniajacym —nalezy przez to rozumie¢ inne
zagospodarowanie terenu, ktore stanowi uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego, zgodnie z przepisami szczegblnymi;

17) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujgce, gtowne przeznaczenie
terenu;

18) sasiednich nieruchomosciach - nalezy przez to rozumie¢, tereny dziatek majgcych wspoéing
granice;

19)terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren elementarny o okreslonym przeznaczeniu lub o
okreslonym sposobie zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi;

20) ustugach ogdinych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace zaspokojeniu podstawowych,
lokalnych i ponadlokalnych potrzeb mieszkarncéw, w szczegdlnosci: fryzjer, szewc, serwis RTV i

2



AGD, ustugi krawieckie, a takze apteki, punkty pomocy medycznej, z wytaczeniem ustug handiu
i gastronomii;

21)ustugach wypoczynkowych - nalezy przez to rozumie¢ ogdlnie dostepne wynajmowanie

dombw, mieszkan, pokoi, miejsc noclegowych; przy czym turysta moze zamieszka¢ w budynku
mieszkalnym lub budynkach wybudowanych na cele turystyczne o parametrach zabudowy jak
dla budynkéw gospodarczych przy jednoczesnym ograniczeniu fgcznej powierzchni zabudowy
na cele turystyczne do 150 m® (w ramach dopuszczalnej maksymalnej powierzchni zabudowy)
oraz ograniczeniu maksymalnej wysokosci budynkéw do jednej kondygnacji nadziemnej
do 6,5 m, z dopuszczeniem w ramach tej wysokosci poddasza uzytkowego;

22)wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ od poziomu terenu przy najnizej

potozonym wejéciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do
gornej ptaszczyzny dachu lub kalenicy;

23)wysokich walorach architektonicznych — nalezy przez to rozumie¢ zestaw cech budynkow i

budowli, ktére charakteryzujg sig wiasciwymi proporcjami, trwatymi i dobrymi jakosciowo
materiatami budowlanymi i wykonczeniowymi, oraz nawigzujg, badz nie pozostajg w
dysharmonii z sasiednimi obiektami;

24)zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek

mieszkalny jednorodzinny (lub zespdt takich budynkéw), stuzacy zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng cato$¢, w ktorym dopuszcza sie
wydzielenie nie wigcej niz dwdch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu
ustugowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku.

Dziat Il
Przepisy ogolne

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenéw

§ 4. W planie ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenéw:

1)
2)

tereny parkow, skweréw oraz zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,
opisane w §8 i w §20;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,
opisane w §14;

tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U, opisane w §15,

tereny zabudowy ustug turystycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem UT, opisane w §
16;

tereny zabudowy ustug zdrowia, oznaczone na rysunku planu symbolem UZ, opisane w § 17;
tereny sportu i rekreacji, place zabaw oznaczone na rysunku planu symbolem US, okreslone w
§18;

tereny drog publicznych, okreslone w §11 i w §22, oznaczone na rysunku planu symbolami:
KDD - ulice dojazdowe;

tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW, okreslone w §11 i w
§22;

tereny ciggow pieszych oznaczone na rysunku planu symbolem KX, okreslone w §11 i w §22;

10) tereny infrastruktury technicznej, okreslone w §12 i w §23, oznaczone na rysunku planu

symbolami:
a) E - elektroenergetyka,
b) IT — inne tereny infrastruktury techniczne;j.

Rozdziat 2

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ogdlne warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 5. Na wszystkich terenach ustala sie:

1) nakaz lokalizowania zabudowy zgodnie z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
oznaczonymi ha rysunku planu;

2) nakaz dostosowania projektowanych elementow zagospodarowania skalg, jakoscig i charakterem
do petnionego przeznaczenia terenu, krajobrazu i architektury istniejacego otoczenia;

3
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3) nakaz realizacji obiektow o wysokich walorach architektonicznych. Dotyczy to takze obiektéw matej
architektury;

4) zakaz realizacji obiektéw budowlanych, ktére swoimi gabarytami zajmowatyby wiecej niz jedng
dziatke budowlang;

5) mozliwos¢ dostosowania kolorystyki pokrycia dachu obiektéw rozbudowywanych do kolorystyki
pokry¢ tego obiektu istniejacej przed wejSciem w Zycie niniejszej uchwaty;

6) dopuszcza sie stosowanie no$nikéw reklamowych i szyldow na zasadach okreslonych w przepisach
szczegotowych niniejszego planu;

7) przestrzen publiczng nalezy realizowa¢, jako reprezentacyjna, urzadzong i wyposazong w wysokiej
klasy nawierzchnie, matg architekture, itp.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Ustala sie obowigzek zachowania istniejacej zieleni przyulicznej oraz jej uzupetnienia. W
przypadku niezbednych wycie¢ konieczne jest uzyskanie zgody wymaganej przepisami.

2. Ustala sie nakaz zachowania wartoSciowych drzew i krzewow oraz wprowadzenie nowej roslinnosci
wielopietrowej.

3. Ustala sie obowigzek zagospodarowania mas ziemnych powstatych w wyniku prac budowlanych w
granicach danej nieruchomosci lub na innych obszarach wskazanych na ten cel.

4. Ustala sie obowigzek oszczednego korzystania z terenu w trakcie przygotowywania i realizacji
inwestycji.

5. Ustala sie konieczno$¢ uzbrojenia terenow w sie¢ infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci w
wodocigg, kanalizacje sanitarng i deszczowa.

6. Ze wzgledu na sasiedztwo Wolinskiego Parku Narodowego oraz wybitne walory krajobrazowe
terenu objetego planem, dopuszcza sie lokalizacje bazowych stacji telefonii komorkowej wylacznie w
miejscach, ktére w zakresie emitowanego jonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego nie
ograniczatyby zgodnego z ustaleniami planu mozliwosci zagospodarowania sasiednich nieruchomosci,
pod warunkiem realizacji tych stacji jako zamaskowane i wkomponowane w istniejacy krajobraz w
postaci obiektéw imitujacych drzewa.

7. Ustala sie zakaz lokalizacji inwestyciji:
1) mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi,
za wyjatkiem przedsiewzie¢/inwestycji dopuszczonych ustaleniami planu.

8. Ustala sie obowigzek zachowania, zabezpieczenia i oznakowania we witasciwy sposéb siedliska
6120 - cieplolubne $rédlgdowe murawy napiaskowe, w tym terenu wystepowania siedliska kocanki
piaskowej.

9. Zabrania sie realizacji dziatan moggcych mie¢ negatywny wptyw na siedlisko 6120 - cieptolubne
$rodlgdowe murawy napiaskowe.

10. Emisje czynnikow szkodliwych i uciazliwych nie moga na granicy z zabudowg mieszkaniowg
przekroczy¢ dopuszczalnych norm.

11. Zabrania sie realizacji dziatan powodujacych powstanie zanieczyszczenia gleby albo
niekorzystnego przeksztaicenia naturalnego uksztattowania terenu.

12. Na wszystkich terenach, za wyjgtkiem terendéw przeznaczonych pod komunikacje, ustala sie
obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen, a takze
rozwigzan zapewniajgcych ochrone przed zanieczyszczeniami istniejgcymi. W szczegolno$ci dotyczy
to rozwigzan zapewniajacych ochrone czystosci powietrza.
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13.W przypadku budowy Ilub przebudowy uktadu komunikacyjnego oraz prowadzenia lub
modernizowania sieci infrastruktury technicznej, ustala si¢ obowigzek stosowania rozwigzan
zapewniajgcych maksymalne ograniczenie ich oddziatywania na srodowisko przyrodnicze.

14. Ustala si¢ zakaz odprowadzenia $ciekow oraz wéd opadowych z powierzchni komunikacyjnych
bezposrednio do gruntu.

15. Realizacj¢ zabudowy kubaturowej o ktérej mowa w §15-19 nalezy poprzedzié badaniami
geotechnicznymi.

16. Wszelkie obiekty na obszarze objetym planem, widoczne od strony wody, o ile nie sg
oznakowaniem nawigacyjnym, nie mogg go przypomina¢ swojg forma, kolorystyka i charakterystyka
swiecenia $wiatet oraz nie mogq utrudnia¢ jego identyfikacji. Oswietlenie planowanych obiektéw nie
moze powodowa¢ padania promieni $wietinych bezposrednio na akwen Zalewu Szczecinskiego, w
sposob powodujacy mozliwos¢ nieprawidtowej interpretacji oznakowania nawigacyjnego — zgodnie e z
przepisami odrebnymi.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

§ 7. 1. Dla budynkéw o walorach zabytkowych, wskazanych do ochrony zgodnie z rysunkiem planu
ustala sie:
1) prowadzenie dziatann majacych na celu zachowanie ich historycznego wygladu ze szczegéinym
uwzglednieniem historycznie uksztattowanych elementow, takich jak:
a) forma i proporcja bryty,
b) forma, nachylenie i rodzaj pokrycia dachowego,
c) rozmieszczenie, proporcje i podziat otworow okiennych i drzwiowych,
d) rodzaj detalu architektonicznego;
2) pozostate ustalenia okreSlono w przepisach szczegdlowych dla poszczegéinych terenodw
elementarnych.

2. Dla obiektow, dla ktorych dopuszcza sie mozliwos¢ nadbudowy, stosuje sie parametry i wskazniki
zawarte w przepisach szczegolowych dla poszczegolnych kwartatow.

3. Dla obiektéw, dia ktorych dopuszcza sig mozliwo$¢ rozbudowy, stosuje sie parametry i wskazniki
zawarte w przepisach szczegotowych dla poszczegélnych kwartatow, pod warunkiem
nieprzekraczania wysokosci budynku rozbudowywanego.

4. W przypadku konieczno$ci wyburzenia ze wzgledu na zly stan techniczny, obiektu wskazanego do
ochrony planem, ustala sie nakaz opracowania inwentaryzacji z koniecznoscia przekazania
jednego egzemplarza do archiwum wiasciwego Urzedu Ochrony Zabytkéw.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Dla terenow przeznaczonych pod przestrzen publiczng, ustala sie nakaz zagospodarowania

obszarow w sposob umozliwiajgcy bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo.

2. Ustalenia dotyczace terenow parkow, skweréw oraz zieleni naturalnej, oznaczonych symbolem ZP
okreslono w §20.

3. Ustalenia dotyczace pozostatych terenéw przestrzeni publicznych, w szczegélnosci terenéw
komunikacji, okreslono w §11 i w §22,

Rozdziat 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalone
na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem wystepujq tereny i obiekty, ktére podlegajg ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych, opisane w § 6 ust. 11 orazw § 7.
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Rozdziat 7
Ogdlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 10. 1. Plan nie naktada obowigzku przeprowadzenia scalen i podziatow terenow.
2. Dopuszcza sie przeprowadzanie podziatéw, i/lub scalefh nieruchomosci zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi dotyczacymi projektowanych podziatbw dziatek w poszczegélnych terenach
elementarnych.
3. Dopuszcza sie przeprowadzenie wtérnego podziatu dziatek zgodnie z liniami pokazanymi na
rysunku planu.
4. Dopuszcza sig mozliwos¢ przeprowadzenia innych podziatow dziatek budowlanych, niz podane na
rysunku planu z zachowaniem parametréw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegéinych
terendw elementarnych.
5. Dopuszcza sie mozliwos¢ przeprowadzania korekt istniejgcych podziatéw geodezyjnych w celu:
1) wydzielenia niezbednego dojazdu;
2) zapewnienia odpowiedniej odlegtosci obiektéw budowlanych od granic dziatek, na podstawie
przepisow szczegolnych.

Rozdziat 8
Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 11. 1. Przeznacza sie pod budowe systeméw komunikacji tereny oznaczone symbolami KDD, KDW
i KX, dla ktorych ustala sie:
1) obowigzek zagospodarowania urzadzong zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentow terenow;
2) obowiazek uwzglednienia wymagan technicznych wynikajgcych z lokalizacji istniejacych i
planowanych urzgdzen infrastruktury technicznej, wymienionych w § 12.
2. W zakresie docelowej obstugi komunikacyjnej ustala sie:

1) podziat na nastepujgce klasy ulic:
a) ulice dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,
b) ulice wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,
c) ciggi piesze i place, oznaczone na rysunku planu symbolem KX;
2) podziat na nastepujgce kategorie drog:
a) drogi gminne;

b) drogi prywatne.
3. W zakresie zasad i wskaznikow dotyczacych parkowania ustala sie:
1) obowigzek zapewnienia, w granicach poszczegélnych terenow, miejsc postojowych dia
samochodéw osobowych, w ilosci minimum:
a) 2 stanowiska, w garazu lub na powierzchni terenu, na kazdej z dziatek w budownictwie
mieszkaniowym jednorodzinnym,
b) 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektéw handlowych i ustugowych, w
tym ustug zdrowia,
c) 3stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach $wiadczacych ustugi gastronomiczne,
kulturalne oraz kluby i dyskoteki,
d) 3 stanowiska na kazde 10 miejsc hotelowych/pensjonatowych,

e)
f) 1 stanowisko na kazdych 3 zatrudnionych.
przy czym dla kazdego z obiekidéw wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajaca z
wymienionych warunkow;
2) obowigzek zapewnienia w granicach poszczegolnych terendw miejsc przetadunku fowaréw do
obiektéw ustugowych - poza miejscami wymaganymi w pkt.1;
3) realizacje ogolnodostepnych miejsc postojowych wzdtuz ulic lokalnych i dojazdowych;
4. W zakresie komunikacji pieszej KX ustala sie realizacje ciggdw pieszych i przejs¢ niebedgcych
czescig pasa drogowego, zgodnie z rysunkiem planu;
5. W zakresie drég rowerowych ustala sie: dopuszczenie ruchu rowerowego w ulicach dojazdowych
oraz wewnetrznych.



Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 12. 1. W zakresie budowy, rozbudowy i modernizaciji systemu zaopatrzenia w wode ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

obowigzuje zaopatrzenie w wode z istniejgcego grupowego systemu wodociagowego;

nakazuje si¢ doprowadzenie wody na teren objety planem z istniejace] sieci magistralnej dn
300 mm w ulicy Gtéwnej w uktadzie pierscieniowym poprzez dalsza rozbudowe sieci z
wykorzystaniem istniejgcych na terenie objgtym planem przewodéw wodociggowych;

nakazuje sig¢ prowadzi¢ przewody rozdzielcze sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajgcych
ciggow komunikacyjnych, o $rednicach nie mniejszych jak dn 100 mm dla sieci rozdzielczej;
dopuszcza si¢ wymiange odcinkdéw istniejgcego wodociggu, bedacych w zlym stanie
technicznym lub o zbyt matych $rednicach, oraz przetozenie odcinkéw sieci na zasadach
zgodnych z przepisami odrebnymi;

obowigzuje zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z sieci wodociagowej poprzez
hydranty uliczne;

dopuszcza sig¢ prowadzenie sieci wodociggowej przez tereny przeznaczone na cele publiczne
inne niz tereny komunikacii.

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $ciekéw sanitarnych ustala

sig:
1)

2)

3)

4)

9)

6)

7)

zagospodarowanie terenu oraz gabaryty obiektéw i urzadzen zgodnie z wymaganiami
technologicznymi oraz obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem IT;

nakaz odprowadzenia Sciekow sanitarnych wylacznie systemem sieci kanalizacji sanitarnej
grawitacyjno-cisnieniowej do oczyszczalni $ciekow poprzez rozbudowe istniejacego systemu
kanalizacji sanitarnej;

nakaz odprowadzenia sciekOw sanitarnych z terenu objetego planem do istniejace] sieci
bezposrednio lub za posrednictwem przepompowni zlokalizaowanej na terenie oznaczonym
symbolem IT;

dopuszcza sig tymczasowe odprowadzenie Sciekéw sanitarnych do czasu realizacji systemu
kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-ci$nieniowej do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych
zlokalizowanych na terenie poszczegoélnych nieruchomosci;

nakazuje si¢ prowadzenie przewodéw zbiorczych kanalizacji sanitarnej w liniach
rozgraniczajgcych ciggow komunikacyjnych, o $rednicach nie mniejszych jak dn 200 mm dla
sptywu grawitacyjnego;

dopuszcza sie prowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej przez tereny przeznaczone na cele
publiczne inne niz tereny komunikacji;

dopuszcza sig¢ lokalizacje przepompowni Sciekow na terenie infrastruktury technicznej
oznaczonym symbolem IT.

3. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $ciekéw opadowych i
roztopowych ustala sie:

1)
2)
3)
4)

5
6)

1)

dopuszcza si¢ prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej przez tereny przeznaczone na cele
publiczne inne niz tereny komunikaciji;

nakaz oczyszczania $ciekéw opadowych i roztopowych z terenéw komunikacyjnych, przed
wprowadzeniem ich do odbiornika (zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi);

nakaz zagospodarowania Sciekéw opadowych i roztopowych na terenie wtasnej nieruchomosci;
dopuszcza sig odprowadzenie wod opadowych | roztopowych z terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej do gruntu w granicach wiasnej dziatki, ich gromadzenie i
wykorzystanie do nawadniania zieleni;

nakazuje sie prowadzienie sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajgcych ulic;
dopuszcza sie prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej pod jezdniami (zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi) o $érednicach kanatéw deszczowych zbiorczych nie
mniejszych niz dn 300 mm.

W zakresie budowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz ustala sie:

zaopatrzenie w gaz z gazociggu wysokiego cisnienia poprzez stacje redukcyjno pomiarowg I-
go stopnia (zlokalizowang poza obszarem objetym planem);

7



2)
3)
4)

9)

nakazuje sie zasilanie obszaru objetego planem poprzez rozbudowe istniejacego systemu sieci
gazowej $redniego ciSnienia w ukfadzie pierscieniowym;

nakazuje sie prowadzi¢ sieci gazowe w liniach rozgraniczajacych ciggdbw komunikacyjnych, o
$rednicach nie mniejszych jak dn 63;

dopuszcza sie prowadzenie sieci gazowej przez tereny przeznaczone na cele publiczne inne
niz tereny komunikagiji;

dopuszcza sie urzgdzanie parkingdw nad sieciami gazowymi na zasadach zgodnych z
przepisami odrebnymi.

. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1)
2)

3)

obowigzuje ucieptownienie w oparciu o istniejagce oraz realizacje nowych lokalnych i
indywidualnych zrodet ciepta;

nakaz zastosowania urzadzen - Zrédet ciepta wykorzystujgcych paliwa nie powodujgce
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza;

dopuszcza sig realizacje systemow grzewczych wykorzystujgcych Zrodta odnawialne.

. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energie elekiryczng ustala

sie:

1)
2)

zaopatrzenie w energie elkiryczng z GPZ (zlokalizowanego poza obszarem objetym planem)
poprzez linie SN 15 kV

zagospodarowanie terenu oraz gabaryty obiektow i urzadzen zgodnie z wymaganiami
technologicznymi oraz obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, dla wydzielonych terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolem E oraz dla istniejacych stacji nastupowych
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic;

dopuszcza sie wymiane istniejacych stacji na stacje kontenerowe, zlokalizaowane na
wydzielonych dziatkach oznaczonych na rysunku planu symbolem E oraz IT;

nakaz zasilania terendw elementarnych na poziomie srednich napigé siecig kablowa;

nakaz zasilania obiektéw budowlanych na poziomie niskich napig¢ siecig kablowa;

nakaz lokalizowania sieci elektroenergetycznych kablowych w liniach rozgraniczajgcych ulic,
poza jezdniami;

dopuszcza sie prowadzenie sieci elektroenergetycznych przez tereny przeznazone na cele
publiczne inne niz tereny komunikaciji;

nakaz lokalizowania instalacji oswietlenia ulic na wszystkich nowoprojektowanych ulicach oraz
na tych ulicach gdzie dotychczas taka instalacja nie wystepuje;

nakaz doboru wysokosci stupdw o$wietleniowych i ich rozmieszczenia, oraz dostosowania
Zrodia éwiatta do kategorii ulicy | wymaganego natezenia oswietlenia.

. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacji ustala sie:

1)
2)

3)

mozliwos¢ rozbudowy istniejgcej telekomunikacyjnej i teletechnicznej kanalizacji kablowej i
budowy nowej, na terenach przeznaczonych pod infrastrukture transportows;

dopuszcza sie prowadzenie sieci telekomunikacyjnej przez tereny przeznaczone na cele
publiczne inne niz tereny komunikacji; _

dopuszcza sie lokalizacje weztow telekomunikacyjnych i szafek dostgpowych w liniach
rozgraniczajgcych ulic.

. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1)
2)

3)
4)

5)

obowigzek wywozu odpadéw komunalnych na sktadowisko odpadow;

gromadzenie odpadéw w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadéw z
uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

nakaz wyznaczenia na dziatkach budowlanych miejsca lokalizacji pojemnikéw do czasowego
gromadzenia odpadoéw statych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie stosowanie zbiorczych pojemnikow do selektywnej zbioérki odpadow
obstugujacych wiecej niz jedng dziatke budowlang;

zakaz lokalizacji sktadowisk odpadéw, wysypisk smieci, wylewisk Sciekow.



Rozdziat 10

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 13. 1. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego
sposobu uzytkowania terenu.

2. W czasie realizacji inwestycji dopuszcza sie lokalizacje obiektoéw tymczasowych, dla potrzeb
realizacji budowy.

Dziat lll
Przepisy szczegdétowe

Rozdziat 11

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady i

§ 14.

warunki scalenia i podziatu nieruchomosci.

1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej Jednorodzmnej, 0znaczonego symbolem MN.1 o

powierzchni 15.110 m*, MN.2 o powierzchni 6.840 m MN.3 o powierzchni 16.340 m MN.4 o
powierzchni 6.897 m?, MNS o powierzchni 3.106 m?, MN.6 o powierzchni 13.380 m MN.7 o
powierzchni 12.710 m MN.8 o powierzchni 35. 140 m?, MN.9 o powierzchni 14.930 m? MN.10 o
powierzchni 7.224 m?, MN 11 o powierzchni 17.165 m?, ustala sie:

1)
2)
3)

4)

7)

9)

przeznaczenie: pod zabudowg mieszkaniowa Jednorodzmnq wolnostojaca;

przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): pod ustugi wypoczynkowe,

dla terenébw MN4, MN5, MN6, w przypadku zaniechania realizacji przeznaczenia

podstawowego, dopuszcza sie realizacje funkcji zgodnie z §19;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

d) lokalizacja budynkéw garazowych i gospodarczych dobudowanych do budynku
mieszkalnego zgodnie z zasadami ustalonymi przez wyznaczone linie zabudowy,
dopuszcza sie lokalizacje garazu i budynku gospodarczego wolnostojgcego,

e) w przypadku lokahzacp ustug dopuszcza sie sytuowanie no$nikow reklamowych i szyldéw o
powierzchni do 1 m%

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ budynku od 6,0 do 12,0 m,

c) wysokos$¢ poziomu gzymsu, okapu od 3,5 do 5,5 m;

warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachéw stromych, z

kalenicami usytuowanymi w miare mozliwosci rownolegle do najblizsze;j linii brzegowej zalewu

lub réwnolegle do ulicy;

warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych,

b) kat nachylenia od 35° do 45°,

c) pokrycie dachowka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brgzu lub grafitu;

warunki zabudowy dla budynkoéw garazowych i gospodarczych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 45 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojacych w zakresie kata pochylenia dachu i
kolorystyki elewacji do bryty budynku mieszkalnego,

c) dopuszcza sig mozliwos¢ sytuowania bezpo$rednio przy granicy z sgsiednig dziatkg
budowlang w ramach wyznaczonych linii zabudowy;

warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:

a) od zewnetrznych granic dziatki dopuszcza sie ogrodzenia wylgcznie jako azurowe, o
wysokosci do 1,5 m, z wytaczeniem stosowania prefabrykowanych ptotéw betonowych,

b) pomigdzy sgsiadujacymi dziatkami zakazuje sie budowy ogrodzenia wyzszego niz 1,9 m;

10) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
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a) ustala sie projektowany podziat dziatek zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie inny niz proponowany podziat dziatek przy zastosowaniu nastepujgcych
parametrow:
- powierzchnie dziatek: od 800 m?do 2100 m?,
- szerokosci frontow dziatek: od 20,0 m do 32,0 m,
- dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie 75-90°;

11) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtej ulicy,
b) miejsca postojowe: minimum 2 miejsca; w przypadku lokalizacji ustug minimum 3 miejsca;

12) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.
13)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: dla budynkéw potozonych przy ul. Giéwnej 15 i

Gtownej 21, ze wzgledu na forme architektoniczng, funkcje, styl oraz czas powstania nakazuje

sie prowadzenie dziatarn majacych na celu przywrécenie jego pierwotnej formy poprzez:

a) wprowadzenie zakazu rozbudowy,

b) wprowadzenie zakazu nadbudowy,

c) wprowadzenie zakazu realizacji docieplen zewnetrznych,

d) wprowadzenie zakazu realizacji nowych balkonow,

e) wprowadzenie zakazu realizacji dodatkowych otwordw okiennych i drzwiowych,

f) wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia historycznego ksztattu otworéw
okiennych i drzwiowych,

g) wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia i ujednolicenia historycznej stolarki
okiennej i drzwiowej,

h) wprowadzenie, w przypadku przebudowy dachdéw stromych, nakazu pokrycia dachéwkg
ceramiczng w odcieniach czerwieni lub grafitu,

i) wprowadzenie mozliwosci wymiany stolarki okiennej na okna PCV pod warunkiem
zachowania ich pierwotnego wygladu, tj. oryginalnych ksztattow i podziatéw,

i)  wprowadzenie nakazu ochrony istniejgcych detali architektonicznych i ich odtworzenia,

k) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, przy czym ich umieszczanie nie moze
przestania¢ otworow okiennych i drzwiowych, bram, detali architektonicznych i innych
charakterystycznych elementéw Sciany.

§15. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U.1 o powierzchni 815 m?, ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe ustugi handlu, gastronomie, o powierzchni

sprzedazy do 200 m? parking publiczny ogélnodostepny na minimum 10 miejsc postojowych;

przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): ustugi obstugi WPN wraz z pokojami

wypoczynkowymi;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,

d) dopuszcza sie sytuowanie noénikow reklamowych i szyldéw o powierzchni do 3 m?;

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku do 12,0 m,

¢) maksymalna wysoko$§¢ poziomu gzymsu, okapu do 10,5 m;

warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachéw stromych z

kalenicami usytuowanymi w miare mozliwosci réwnolegle do ulicy;

warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) stosowanie dachow symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien pofaciowych,

b) kat nachylenia od 30° do 45°,

c) pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczaine pokrycie materiatlem dachéwkopodobnym,

d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;

warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:

a) od zewnetrznych granic dziatki dopuszcza sig ogrodzenia wylgcznie jako azurowe, o
wysokosci do 1,5 m, z wylaczeniem stosowania prefabrykowanych ptotoéw betonowych,
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8)

9)

b) pomiedzy sasiadujacymi dziatkami zakazuje sie budowy ogrodzenia wyzszego niz 1,9 m;

zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomos$ci: zakazuje sie podzialu wtérnego

nieruchomosci;

wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtej ulicy,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi
zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi doj$ciami i dojazdami;

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

§16 1,
ITl

1)
2)

3)

5)

6)

8)

9)

Dla terenu zabudowy ustug turystycznych, oznaczonego symbolem UT.1 o powierzchni 3.094

ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe ustug turystycznych i pensjonatowych;

przeznaczenie dopuszczalne (uzupelniajgce): pod zabudoweg mieszkalna, ustugi nieucigzliwe

takie jak: handel o tacznej powierzchni sprzedazy do 200 m?, gastronomia;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki,

d) zakaz lokalizowania dziatalno$ci hurtowej i produkcyjnej,

e) zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i garazowych;

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw:

a) od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) wysokos¢ budynkéw od 10,0 do 12,5 m,

c) wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 12,5 m;

d) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem terenu;

warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachéw stromych z

kalenicami usytuowanymi w miare mozliwosci rownolegle do ulicy;

warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) stosowanie dachow stromych, dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
potaciowych,

b) kat nachylenia od 30° do 45°,

c) pokrycie dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym typu: dachowka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni, brgzu lub
grafitu,

d) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich o kacie nachylenia 0,5-15° z pokryciem
materiatem typu: blacha trapezowa, blacha fgczona na rgbek stojgcy, nawierzchnia
bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz Zzwir, trawa, gres lub terakota, drewno,
za wyjatkiem budynkéw o funkcji mieszkalnej;

pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wylaczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotdw betonowych;

b) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejgcy podzial na
dzialki budowlane;

wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy Gtéwnej (poza granicami planu),

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi
zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi doj$ciami i dojazdami,

warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

2. Dla terenu zabudowy ustug turystycznych, oznaczonego symbolem UT.2 o powierzchni 11.440
20.250 m? ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe ustug turystycznych i pensjonatowych;
przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): pod zabudowe hotelowo — apartamentowo —
mieszkalno - ustugows, ustugi uzdrowiskowe - baza zabiegowa wraz z pokojami
wypoczynkowymi oraz ustugi nieucigzliwe takie jak: handel o tacznej powierzchni sprzedazy do
400 m?, gastronomia, ustugi ogéine, sportowo-rekreacyjne, biurowe i sale konferencyjne;

zasady zagospodarowania terenu:
2
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4)

o)

6)

7)

9)

a) zabudowa w obowigzujgcych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki,

d) zakaz lokalizowania dziatalno$ci hurtowej i produkcyjnej,

e) zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i garazowych;

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw:

a) od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) wysokos¢ budynkéw od 10,0 do 12,5 m,

c) wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 12,5 m;

d) dopuszczaine wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem terenu;

warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow: nakaz stosowania dachow stromych z

kalenicami usytuowanymi w miare mozliwosci rownolegle do ulicy;

warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw stromych, dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
potaciowych,

b) kat nachylenia od 30° do 45°,

c) pokrycie dachéwka ceramiczng lub materiatem dachdéwkopodobnym typu: dachowka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni, brgzu lub
grafitu,

d) dopuszcza sie stosowanie dachow plaskich o kacie nachylenia 0,5-150 z pokryciem
materialem typu: blacha trapezowa, blacha tgczona na rgbek stojacy, nawierzchnia
bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub terakota, drewno;

pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow z przeznaczeniem na pomieszczenia pomocnicze
dla mieszkancow, oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepefnosprawnych,

c) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wytgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

d) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sig istniejacy podziat na
dziatki budowlane;

wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy KDD.1,

b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi
zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojSciami i dojazdami,

c) dopuszcza sie realizacje czesci wymogow parkingowych w podziemnych kondygnacjach
budynkéw, a takze jako usytuowanych, co najmniej w czesci pod poziomem terenu, z
dachami przykrytymi dostepng dla mieszkarcow zielenia,

warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

10) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: dla budynku potozonych przy ul. Gloéwnej 13, ze

wzgledu na forme architektoniczna, funkcje, styl oraz czas powstania nakazuje si¢ prowadzenie

dziatarn majacych na celu przywrécenie jego pierwotnej formy poprzez:

a) wprowadzenie zakazu rozbudowy,

b) wprowadzenie zakazu nadbudowy,

c) wprowadzenie zakazu realizacji docieplen zewnetrznych,

d) wprowadzenie zakazu realizacji nowych balkonow,

e) wprowadzenie zakazu realizacji dodatkowych otworéw okiennych i drzwiowych,

f) wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia historycznego ksztattu otworéw
okiennych i drzwiowych,

g) wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia i ujednolicenia historycznej stolarki
okiennej i drzwiowej,

h) wprowadzenie, w przypadku przebudowy dachéw stromych, nakazu pokrycia dachéwkg
ceramiczng w odcieniach czerwieni lub grafitu,

i) wprowadzenie mozliwosci wymiany stolarki okiennej na okna PCV pod warunkiem
zachowania ich pierwotnego wygladu, ij. oryginalnych ksztattéw i podziatow,

j) wprowadzenie nakazu ochrony istniejacych detali architektonicznych i ich odtworzenia,

k) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury, przy czym ich umieszczanie nie moze
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przestania¢ otworéw okiennych i drzwiowych, bram, detali architektonicznych i innych
charakterystycznych elementéw Sciany.

3. Dla terenu zabudowy ustug turystycznych, oznaczonego symbolem UT.3 o powierzchni 20.250 m?
ustala sig:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe ustug turystycznych i pensjonatowych;

przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): pod zabudowe mieszkalna, ustugi nieucigzliwe

takie jak: handel o tacznej powierzchni sprzedazy do 200 m?, gastronomia;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujgcych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem

planu,

maksymaina powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki,

zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkceyjnej,

e) zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i garazowych;

warunki zabudowy w zakresie wysokoséci budynkéw:

a) od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) wysokosé budynkéw od 10,0 do 12,5 m,

c) wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 12,5 m;

d) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem terenu;

warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachéw stromych z

kalenicami usytuowanymi réwnolegle do obowigzujgcej linii zabudowy,

warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) stosowanie dachéw stromych, dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
potaciowych,

b) kat nachylenia od 30° do 45°,

c) pokrycie dachbéwka ceramiczng lub materiatem dachdéwkopodobnym typu: dachéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni, brgzu lub
grafitu,

d) dopuszcza sie stosowanie dachéw plaskich o kacie nachylenia 0,5-150 z pokryciem
materiatem typu: blacha trapezowa, blacha tgczona na rgbek stojgcy, nawierzchnia
bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub terakota, drewno,

e) dla budynkéw zlokalizowanych wzdiuz pierzeji eksponowanych obowigzuje stosowanie
wylacznie dachow stromych 2z kalenicami usytuowanymi réwnolegle do pierzei
eksponowanych;

pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osob niepetnosprawnych,

c) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wytgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéow betonowych;

d) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejgcy podziat na
dziatki budowlane oraz dopuszcza sie tgczenie dwoch sasiednich dzialek budowlanych;

wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy KDD.1,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi
zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami i dojazdami,

warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

= s =)
e N e Nt

Dla terenu zabudowy ustug zdrowia, oznaczonego symbolem UZ o powierzchni 4.322 m? ustala

przeznaczenie podstawowe: pod ustugi zdrowia: przychodnie wraz z obiektami towarzyszgcymi
o charakterze technicznym i pomocniczym, apteka;

przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajace): pod ustugi uzdrowiskowe — baza zabiegowa wraz
z pokojami wypoczynkowymi oraz ustugi nieucigzliwe takie jak: handel o facznej powierzchni
sprzedazy do 200 m?, gastronomia, sportowo-rekreacyjne;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

A
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b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,
d) dopuszcza sie sytuowanie no$nikéw reklamowych i szyldow o powierzchni do 3 m?;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku do 12,0 m,

c) maksymalna wysoko$¢ poziomu gzymsu, okapu do 10,5 m;

5) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachow stromych z

uktadem kalenicy gtéwnej rownolegle do osi kompozycyjnej;

6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) stosowanie dachow symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych,

b) kat nachylenia od 30° do 45°,

c) pokrycie dachdéwkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brgzu lub grafitu,

e) dopuszcza sig stosowanie dachéw plaskich o kacie nachylenia 0,5-15° z pokryciem
materiatlem typu: blacha trapezowa, blacha faczona na rabek stojgcy, nawierzchnia
bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub terakota, drewno;

f) dla budynkéw zlokalizowanych wzdtuz pierzeji eksponowanych obowigzuje stosowanie
wylacznie dachow stromych =z kalenicami usytuowanymi rownolegle do pierzei
eksponowanych;

warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:

a) od zewnetrznych granic dziatki dopuszcza sig ogrodzenia wytgcznie jako azurowe, o
wysokosci do 1,5 m, z wytgczeniem stosowania prefabrykowanych ptotéw betonowych,

b) pomiedzy sasiadujgcymi dziatkami zakazuje sie budowy ogrodzenia wyzszego niz 1,9 m;

zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: zakazuje sie podziatu wtérnego

nieruchomosci;

wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtej ulicy,

b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi
zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami i dojazdami;

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

§18. Dla terenu oznaczonego symbolem US o powierzchni 2.146 m* ustala sie:

1)

2)
3)

Przeznaczenie: pod ustugi sportu i rekreacji, w tym: korty tenisowe, boiska, lodowisko, wraz z
obiektami obstugi z dopuszczeniem ustug handlu o powierzchni sprzedazy do, 200 m?
gastronomii;

W przypadku zaniechania realizacji przeznaczenia podstawowego, dopuszcza sie realizacje

funkcji zgodnie z §19;

Zasady zagospodarowania:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziafki,

d) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

Warunki zabudowy w zakresie wysokoéci budynkdw:

a) do 2 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ do 12,0 m,

c) maksymalna wysokosc¢ elewacji frontowej do 7,2 m,

d) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,2 m ponad poziomem terenu;

warunki zabudowy w zakresie ukfadu i formy dachow: nakaz stosowania dachow stromych z

uktadem kalenicy gtéwnej réwnolegle do ulicy;

warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem [ukarn i
okien pofaciowych,

14



7)

8)

9)

(=}

kat nachylenia od 30° do 40°,

pokrycie dachéwkg ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu,

dopuszcza sig stosowanie dachéw ptaskich o kacie nachylenia 0,5-15° z pokryciem

materiatem typu: blacha trapezowa, blacha tgczona na rgbek stojgcy, nawierzchnia

bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub terakota, drewno:

warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:

a) od zewnetrznych granic dziatki dopuszcza sie ogrodzenia wylgcznie jako azurowe, o
wysokosci do 1,5 m, z wylgczeniem stosowania prefabrykowanych ptotéw betonowych,

b) pomigdzy sgsiadujacymi dziatkami zakazuje sie budowy ogrodzenia wyzszego niz 1,9 m;

zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: zakazuje sie podzialu wtornego

nieruchomosci;

wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtej ulicy,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi

zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi doj$ciami i dojazdami;

[=Mg)
St S M St

]

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

§19. Dla terendw oznaczonych symbolami US, MN.4, MN.5, MN.6, KDW.1, KX.1, KX.2 o lacznej
powierzchni 28.920 m?, w przypadku zaniechania realizacji funkcji zgodnych z przeznaczeniem ww.
terendw ustala sie:

1)

2)

3)

7)

Przeznaczenie: pod ustugi sportu i rekreacji, w tym: stok narciarski, saneczkowy, lodowisko,
wraz z urzgdzeniami techmcznyml oraz obiektami obstugi z dopuszczeniem ustug handlu o
powierzchni sprzedazy do 100 m?, gastronomii;

Zasady zagospodarowania:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

) maksymalna powierzchnia zabudowy 5% tgcznej powierzchni obszaru,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 75 % tacznej powierzchni obszaru,

) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:

a) do 2 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ do 12,0 m,

c) maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej do 7,2 m,

d) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,2 m ponad poziomem terenu;

dopuszcza sie realizacje urzadzen technicznych (wyciagi, konstrukcje wsporcze) o parametrach

zgodnych z wymogami technicznymi i technologicznymi;

warunki zabudowy w zakresie ukfadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachow stromych z

kalenicami usytuowanymi w miarg mozliwosci réwnolegle do najblizszej linii brzegowej zalewu;

warunki zabudowy w zakresie kgta nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachow symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych,

b) kat nachylenia od 30° do 40°,

c) pokrycie dachowkag ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatlem dachéwkopodobnym,

d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu,

e) dopuszcza sig stosowanie dachow ptaskich o kacie nachylenia 0,5-15° z pokryciem
materiatem typu: blacha trapezowa, blacha tgczona na rabek stojgcy, nawierzchnia
bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub terakota, drewno;

warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:

a) zakazuje sig grodzenia terenu z wyjatkiem obszaru parkingu i obszaru lokalizacji obiektow
obstugi,

b) dopuszcza si¢ ogrodzenia wylgcznie jako azurowe, o wysokosci do 1,5 m, z wytgczeniem
stosowania prefabrykowanych ptotéw betonowych,

zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: zakazuje sie podziatu wtérnego

nieruchomosci;
(/ >

wymogi komunikacyjne:
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a) obstuga komunikacyjna z przylegtej ulicy,
b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi
zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi doj$ciami i dojazdami;
c) dopuszcza sig realizacje parkingu maksymalnie do 40 miejsc postojowych.
10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

§20. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP.1 o powierzchni 3.391 m?, ZP.2 o powierzchni 32.200 m?
ustala sie:
1) przeznaczenie: pod tereny zieleni publicznej urzadzonej oraz naturalnej leénej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie w obowigzujacych liniach rozgraniczajgcych,
b) zachowanie istniejgcej wartosciowej zieleni,
c) dopuszcza sie realizacje $ciezek i matej architektury,
d) zakaz lokalizowania zabudowy w tym stacji transformatorowych.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP.3 o powierzchni 12.700 m? ustala sie:
1) przeznaczenie: pod tereny zieleni publicznej nie urzadzonej (siedlisko nr 6120);
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) nakaz zabezpieczenia terenu przed nadmierng penetracjg ludzi poprzez np. ogrodzenie
terenu,
b) nakaz umieszczenia tablicy edukacyjnej,
c) nakaz zachowania istniejacej warto$ciowej zieleni i uksztattowania terenu,
d) dopuszcza sie realizacje kiadki edukacyjnej usytuowanej min 1,0 m ponad powierzchnig
terenu, nie naruszajgcej siedliska roslin, wraz z dojsciem, zgodnie z rysunkiem planu,
e) zakazuje sie realizacji matej architektury,
f) zakaz lokalizowania zabudowy w tym stacji transformatorowych.

Rozdziat 12
Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 21. Szczegdtowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci okreslajg ustalenia szczegétowe dla
poszczegoinych terendéw elementarnych.

Rozdziat 13
Szczego6towe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

§ 22. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami KDL, KDD, KDW i KX, ustala sig:
1) szerokoéci w liniach rozgraniczajgcych dla nowoprojektowanych drég, ustala sie:
a) ulice dojazdowe, KDD.1 — KDD.3 - 12,0 - 16,0 m,
b) ulice wewnetrzne, KDW - 10,0 m,
c) ciggi piesze, KX.1 - KX.6-4,0-10,0 m;
2) parametry ulic, w szczegolnosci szeroko$¢ jezdni, chodnikéw i paséw zieleni zgodnie z
przepisami szczegolnymi wg poszczegdinych kategorii drog;
3) dla nowoprojektowanych ulic KDD dopuszcza sig uwzglednienie pasa technicznego w liniach
rozgraniczajacych ulic;
4) realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.
2. W przypadku zapisu na rysunku planu symbolu KDD/KDW dopuszcza si¢ realizacje drogi KDD lub
drogi wewnetrznej o parametrach drogi KDD.
3. W zakresie dréog wewnetrznych KDW ustala sig: realizacje strefy zamieszkania bez podziatu na
jezdnie i chodniki z zastosowaniem nawierzchni rozbieralnej;
4. W zakresie komunikacji pieszej KX ustala sie: zastosowanie nawierzchni utwardzonej
przepuszczalnej lub nawierzchni rozbieralnej;
5. W zakresie ciggow rowerowych ustala sig: zastosowanie nawierzchni twardej, utwardzonej
przepuszczalnej lub nawierzchni rozbieralnej.
6. dla terendéw KDW.1, KX.1, KX.2, w przypadku zaniechania realizacji przeznaczenia podstawowego,
dopuszcza sig realizacje funkcji zgodnie z §19;

Rozdziat 14
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Szczegolowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem E1 o powierzchni 75 m?, E2 o powierzchni 25 m?, E3 o
powierzchni 25 m? ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe pod tereny elektroenergetyki;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zagospodarowanie obiektami technicznymi i technologicznymi zgodnie z
przeznaczeniem terenu,
b) zakazuje sie lokalizacji obiektéw niezwigzanych z przeznaczeniem terenu;
3) wymogi komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z przylegtej ulicy.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem IT o powierzchni 130 m? ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: pod tereny infrastruktury technicznej.
2) przeznaczenie dopuszczalne: pod tereny zieleni publicznej urzadzone;j;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala sie¢ zagospodarowanie obiektami technicznymi i technologicznymi zgodnie z
przeznaczeniem terenu,
b) zakazuje sie lokalizacji obiektéw niezwigzanych z przeznaczeniem terenu;
4) wymogi komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z przylegtej ulicy.

Dziat IV
Przepisy przejsciowe i konncowe
§ 24. Ustala sie nastepujgce stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci dla ustalenia przez
Burmistrza Migdzyzdrojow jednorazowe] optaty w zwigzku ze zbyciem przez wiasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktérej warto§¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego w wysokosci:

1) dla terenéw MN 25%:
2) dlaterenow U, UT 30%:;
3) dla terenow UZ 15%;
4) dla terendw ZP, US 3%;

5) dlaterendw KDD, KDW, KX, E, IT 1%;

§ 25. Na obszarze objetym planem nie wystepujg grunty rolne, ktére wymagajg uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miedzyzdrojow.

§ 27. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy Miedzyzdroje.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Miedzyzdrojach

17 Bez zasirzezen pod wzgledem prawnym
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