UCHWALANR ..... /....2019
RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYZDROJACH
ZAdNiA ceviiirreeiinan 2019rr.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzyzdroje,
obejmujgcego obszar potozony w czesci wschodniej miasta w obrebie geodezyjnym miasta
Miedzyzdroje, pomiedzy ulicami: Zwyciestwa, Tadeusza Kosciuszki, Promenada Gwiazd,
Ludowa.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm."), Rada Miejska w Miedzyzdrojach
uchwala, co nastepuje:
Dziat |
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie Uchwatg Nr XXXVII/397/17 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 26 pazdziernika
2017 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miedzyzdroje, obejmujgcego obszar potozony w czesci wschodniej miasta w obrebie
geodezyjnym miasta Miedzyzdroje, pomiedzy ulicami: Zwyciestwa, Tadeusza Kosciuszki,
Promenada Gwiazd, Ludowg, stwierdzajgc nienaruszalnos¢ ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje, uchwalonego Uchwalg
XLV/482/18 Rady Miejskiej w Miedzyzdroje z dnia 14 czerwca 2018 r., uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzyzdroje, obejmujgcego obszar potozony w czesci
wschodniej miasta w obrebie geodezyjnym miasta Miedzyzdroje, pomiedzy ulicami: Zwyciestwa,
Tadeusza Kosciuszki, Promenada Gwiazd, Ludowg, zwany dalej planem.
2. Granice planu obejmujg teren zlokalizowany pomiedzy ulicami Zwyciestwa, Tadeusza
Kosciuszki, Promenadg Gwiazd i ulicg Ludowg i zajmujg obszar o fgcznej powierzchni okofo 4,2 ha,
ktory zostat przedstawiony na rysunku planu.
3. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terendéw, wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng oraz zasad ochrony ksztattowania tadu przestrzennego i parametrow zagospodarowania,
z uwzglednieniem dziedzictwa kulturowego i zabytkéw (historyczna zabudowa kurortowo-
pensjonatowa), przy jednoczesnym dostosowaniu ustalen planu do kierunkéw obecnie
obowigzujgcego studium.
4.  Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) zatgcznik graficzny w skali 1: 1000, zwany dalej ,rysunkiem planu”, zatytutowany ,Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzyzdroje, obejmujgcego obszar potozony
w czesci wschodniej miasta w obrebie geodezyjnym miasta Miedzyzdroje, pomiedzy ulicami:
Zwyciestwa, Tadeusza Kosciuszki, Promenada Gwiazd, Ludowg”, stanowigcy zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty;
1) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzyzdroje, dla terenu objetego planem, stanowigcy zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
2) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy (nalezy je odczytywa¢ zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu, mierzone w osiach grubosci linii);
3) budynki wpisane do rejestru zabytkéw;

! Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 60 i poz.235.
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4)  budynki o walorach zabytkowych wskazane do ochrony ustaleniami planu

5) drzewa do zachowania;

6) symbole i oznaczenia terenu.

7) dodatkowe oznaczenia graficzne, ktére nie stanowig obowigzujgcych ustalen planu:
a) linie podziatu wewnetrznego - proponowane;
b) granica pasa ochronnego brzegu morskich wod wewnetrznych.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ forme przekrycia budynku o kacie nachylenia od
3°do 19%

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ forme przekrycia budynku o kacie nachylenia
wiekszym lub réwnym 20°;

3) froncie budynku — nalezy przez to rozumieC elewacje budynku, skierowang w kierunku
drogi, z ktorej nastepuje wjazd i wejscie na dziatke;

4) froncie dziatki — nalezy przez to rozumieé¢ granice dziatki budowlanej, ktéra przylega do
drogi, z ktorej nastepuje wjazd i wejscie na dziatke;

5) kalenicy dachu —nalezy przez to rozumie¢ najwyzsza, najdtuzszg poziomag krawedz
zatamania potaci dachu pochytego;

6) kwartale — nalezy przez to rozumie¢ obszar sktadajgcy sie z jednego lub kilku terendw
elementarnych;

7) niekonwencjonalnych formach dachu - nalezy przez to rozumie¢ rézne formy kombinaciji
dachéw, ptaskich i stromych, ksztattow oplywowych oraz koput, stozkéw itp.,
zaprojektowanych w taki sposob, aby jako catosc tworzyty harmonijng kompozycie;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktérg nie wolno
sytuowa¢ zabudowy, o ile ustalenia szczegdétowe nie stanowig inaczej; dopuszcza sie
wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementow jak:

— balkony, wykusze, zadaszenia, do 3,0 m,
— okapy, gzymsy, rury spustowe do 0,70 m;

9) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, bezposrednio, przy ktorej
musi byé umieszczona $ciana frontowa projektowanego budynku lub co najmniej 60% jej
dtugosci, poza ktérg nie wolno sytuowa¢ zabudowy, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig
inaczej; dopuszcza sie wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementéw jak:

— balkony, wykusze, zadaszenia, do 3,0 m,
— okapy, gzymsy, rury spustowe do 0,70 m;

10) poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje uzytkowg, ktéra wykonana
jest w dachu stromym;

11) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie uzytkowg w rozumieniu
definicji zawartej w Polskiej Normie PN-ISO 9836:1997;

12) sgsiednich nieruchomosciach - nalezy przez to rozumie¢, tereny dziatek majgcych wspdlng
granice;

13)terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren elementarny o okreslonym przeznaczeniu lub o
okreslonym sposobie zagospodarowania, wyznaczony ha rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi;

14) ustugach ogélnych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzgce zaspokojeniu podstawowych,
lokalnych i ponadlokalnych potrzeb mieszkancow, w szczegdlnosci: fitness, spa, basen,
sitownie, wbudowane miejsca zabaw dla dzieci (kids —zone), fryzjer, kwiaciarnia, szewc,
serwis RTV i AGD, ustugi krawieckie, a takze apteki, punkty pomocy medycznej, z
wytgczeniem ustug handlu i gastronomii;

15) ustugach turystycznych - nalezy przez to rozumie¢ hotele, motele, pensjonaty i domy
wypoczynkowe z wytgczeniem schronisk, gospdéd, domkow kempingowych, a takze:
barakowozéw, domkow typu holenderskiego oraz innych obiektéw o podobnej funkgiji i formie;

16) wysokich walorach architektonicznych — nalezy przez to rozumie¢ zestaw cech budynkow
i budowli, ktére charakteryzujg sie trwatymi i dobrymi jako$ciowo materiatami budowlanymi i
wykonczeniowymi;

17) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumieé¢ jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny, (zlokalizowany na jednej dzialce budowlanej), stuzgcy
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zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng catos¢, w
ktérym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz dwdéch lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 %
powierzchni catkowitej budynku;

18) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ zgrupowanie
zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy lub budynek wolno stojgcy, stuzgcy
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng catos¢, w
ktorym dopuszcza sie wydzielenie wiecej niz dwdch lokali mieszkalnych oraz lokali
uzytkowych zgodnie z zapisami szczegdtowymi niniejszej uchwaty;

19) zabudowie apartamentowej - nalezy przez to rozumiec, jeden budynek apartamentowy lub
zespot budynkéw apartamentowych o ponadstandardowej jakos$ci wykonczenia, wyposazony
w windy i inne udogodnienia, wielolokalowy, w tym z apartamentami na wynajem, wraz z
ustugami stuzgcymi zaspokojeniu potrzeb zwigzanych z wypoczynkiem i rekreacja.

Dziat I
Przepisy ogéine

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw

§ 4. 1. W planie ustala sie zgodnie z rysunkiem planu nastepujgce podstawowe przeznaczenie
terenow:
1) tereny zabudowy ustug turystycznych oraz tereny zabudowy ustugowej, oznaczone nha
rysunku planu symbolem UT/U;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug turystycznych, oznaczone na rysunku planu
symbolem M/UT;
3) tereny ulic dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD;

2. llekro¢ na rysunku planu symbol przeznaczenia terenu zapisany jest w formie np. ,M/UT” —
nalezy przez to rozumiec, ze:
1) dla danego obszaru dopuszczalne jest zagospodarowanie w ramach wszystkich zapisanych
w ten sposob funkgji; przy czym obie funkcje mogg wystepowaé w formie rownowaznej lub
uzupetniajgce;.
2) dopuszcza sie mozliwos¢ zaniechania realizacji jednej ze wskazanych dla danego terenu
funkciji.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ogélne warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 5. 1. Na wszystkich terenach ustala sie:

1) nakaz lokalizowania zabudowy zgodnie z obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, oznaczonymi na rysunku planu;

2) nakaz dostosowania projektowanych elementéw zagospodarowania skalg, jakoscig i
charakterem do petnionego przeznaczenia terenu, krajobrazu i architektury istniejgcego
otoczenia;

3) nakaz realizacji obiektow o wysokich walorach architektonicznych;

4) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, bieli, oraz naturalnych
kolorach materiatow budowlanych takich jak kamieh, cegta, metal, drewno, itp.

2. Na terenach zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej nakazuje sie
realizacje elewacji (pierzei) o wysokich walorach architektonicznych wzdtuz gtéwnych ciggéw
komunikacyjnych.

3. Przestrzen publiczng nalezy realizowaé, jako reprezentacyjng, urzgadzong i wyposazong w
wysokiej klasy nawierzchnie uzupetniong o trawniki i kwietniki.

Rozdziat 3

3



Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Ustala sie nakaz zachowania istniejgcej zieleni przyulicznej. W przypadku niezbednych wycie¢
konieczne jest uzyskanie zgody wymaganej przepisami.

2. Ustala sie nakaz zachowania wartosciowych drzew i krzewow oraz wprowadzenie nowej
roslinnosci wielopietrowe;j.

3. Ustala sie zachowanie i objecie ochrong zgodnie z przepisami odrebnymi uznanych z mocy
Uchwaty Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach Nr LVII/559/14 z dania 28 sierpnia 2014 r. nastepujacych
pomnikow przyrody, zgodnie z rysunkiem planu:

1) P16-17 - Cis pospolity Taxus baccata L. (2 szt.) ,Wojowie 1 i 2” 0 obwodzie 128 i 82 cm
i wysokosci 12m (ul. Ksigzat Pomorskich 25);

2) P23 - Sosna zwyczajna + bluszcz pospolity Pinus silvestris L. i Hedera helix L. ,Przytuleni”
o obwodzie 180 i 48 cm i wysokosci 12m (ul. Ludowa 19);

3) P28-29 - Cis pospolity (2 szt.) Taxus baccata L. ,Jadwiga” o obwodzie 94 cm i wysokoSci
12m, ,Jagietto” o obwodzie 140 cm i wysokosci 12m (ul. Zwyciestwa 41).

4. Ustala sie nakaz oszczednego korzystania z terenu w trakcie przygotowywania i realizacji
inwestyciji.

5. Ustala sie zakaz lokalizacji bazowych stacji telefonii komérkowej w miejscach, ktére w zakresie
emitowanego jonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego ograniczatyby zgodne z
ustaleniami planu mozliwosci zagospodarowania sagsiednich nieruchomosci, oraz na terenach
przeznaczonych na staty pobyt ludzi. za wyjgtkiem terenu oznaczonego symbolem U/UT.1, na
ktérych dopuszcza sie lokalizowanie bazowych stacji telefonii komorkowej, przy czym zabudowa
ustugowa/mieszkaniowa oraz miejsca dostepne dla ludnosci powinny znajdowaé sie poza obszarem
oddziatywania tych obiektéw, bedgcych zrédtem pola elektromagnetycznego.

6. Ustala sie zakaz lokalizacji inwestycji.

1) mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, w tym na zdrowie ludzi zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na s$rodowisko, w tym na zdrowie ludzi,
zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjgtkiem przedsiewziec¢/inwestycji dopuszczonych
ustaleniami niniejszego planu oraz realizacji sieci infrastruktury techniczne;.

7. Ustala sie nakaz uzbrojenia terendw w sie¢ infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §13.
8. Emisje czynnikdéw szkodliwych i ucigzliwych nie mogg na granicy z zabudowg mieszkaniowg
przekroczy¢ dopuszczalnych norm.

9. Ustala sie zakaz realizacji dziatah powodujacych powstanie zanieczyszczenia gleby.

10. Na wszystkich terenach, za wyjatkiem terendéw przeznaczonych pod komunikacje, ustala sie
obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen, a
takze rozwigzan zapewniajgcych ochrone przed zanieczyszczeniami istniejgcymi. W szczegdlnosci
dotyczy to rozwigzan zapewniajgcych ochrone czystosci powietrza.

11. W przypadku budowy Ilub przebudowy ukfadu komunikacyjnego oraz prowadzenia lub
modernizowania sieci infrastruktury technicznej, ustala sie obowigzek stosowania rozwigzan
zapewniajgcych maksymalne ograniczenie ich oddziatywania na srodowisko przyrodnicze.

12. Realizacje zabudowy kubaturowej, o ktérej mowa w 8§15 nalezy poprzedzi¢ badaniami
geotechnicznymi.

13. Ustala sie zakaz bezposredniego odprowadzenia sciekéw oraz wod opadowych z powierzchni
komunikacyjnych i terenéw utwardzonych bezpo$rednio do gruntu.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

§ 7. 1. Na terenie objetym planem znajdujg sie obiekty zabytkowe, wpisane do rejestru zabytkow
objete ochrong na podstawie przepisow szczegdlnych, wraz z otoczeniem, podlegajgce Scistej
ochronie konserwatorskiej w zakresie ochrony formy, bryly, wystroju i kompozycji elewaciji
historycznego uktadu wnetrz oraz materiatbw. Wszelkie prace budowlane i inwestycje dotyczace
obiektu zabytkowego wraz z jego otoczeniem nalezy prowadzi¢ za pozwoleniem wtasciwego Urzedu
Ochrony Zabytkéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

1) Pensjonat wraz z otoczeniem / DW "Bfyskawica XI" z okoto 1900 r. (ul. Ksigzat Pomorskich
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4.

2)
3)

4)

1

2)

1)

2)
3)

4)

5)

24), wpisany do rejestru zabytkow pod nr A-1323 z dnia 08.09.1998 r.;
Pensjonat wraz z otoczeniem z 1909 r. (ul. Pomorska 10), wpisany do rejestru zabytkéw pod
nr A-1324 z dnia 08.09.1998 r.;
Pensjonat wraz z otoczeniem z 1910 r. (ul. Pomorska 16), wpisany do rejestru zabytkéw pod
nr A-1323 z dnia 08.09.1998 r.;
Pensjonat wraz z altang ogrodowg i otoczeniem z 1900 r. (ul.
wpisany do rejestru zabytkow pod nr A-1327 z dnia 08.09.1998 r.
Na terenie objetym planem znajdujg sie nastepujgce obszary zabytkowe objete ochrona:
strefa ochrony konserwatorskiej dobrze zachowanych obiektéw przestrzennych Iub ich
fragmentéw, uznanych za szczegdlnie wartosciowe, stanowigce materialne swiadectwo historii
regionu lub miejscowosci. Strefg obejmuje sie obszary wyrdzniajgce sie zasobem i stopniem
zachowania historycznie uksztattowanej struktury, podlegajgce ochronie poprzez utrzymanie
istniejgcej formy i substancji (np. zespoty staromiejskie). Ustala sie w niej zasady ochrony i
zachowania waloréw kompozyciji i architektury (obejmuje caty obszar planu);
Obszar Kulturowo - Krajobrazowy "Zachodniopomorski Pas Nadmorski" (obejmuje caty obszar
planu).
W granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu Miedzyzdrojow ustala sie:
ochrone uktadow przestrzennych lub ich fragmentéw, w obrebie ktérych zachowato sie w
duzym stopniu historycznie uksztattowanie, rozplanowanie i zabudowa o lokalnych
wartosciach kulturowych uzdrowiskowego charakteru Miedzyzdrojow poprzez:
a) ochrone rozplanowania drdg,
b) ochrone historycznie uksztattowanych szerokosci frontéw parceli i dziatek,
c) ochrone istniejacego rozplanowania zabudowy dziatek,
d) ochrone formy architektonicznej zabudowy (istniejgcej i uzupetniajgcej): gabaryty i
proporcje wysokosciowe, formy dachéw, zasadnicze proporcje i kompozycja elewaciji,
tradycyjnie stosowany materiat,
ochrone zieleni komponowanej (obsadzenie drég, starodrzew w obrebie dziatek): jej uktad i
skfad gatunkowy;
obowigzek utrzymania zasadniczych elementow uktadu przestrzennego okreslonych w pkt 1;
wspotdziatanie z wilasciwym Urzedem Ochrony Zabytkbw w zakresie zamierzen
inwestycyjnych majgcych wptyw na wyglad obszaréw chronionych ustaleniami planu;
nowe obiekty nalezy dostosowa¢ do historycznej kompozycji przestrzennej, oraz
architektonicznych form zabudowy wystepujacych w obrebie miejscowosci, zgodnie z pkt 1;
przy budowie nowych obiektéw Ilub remontach zabudowy dawnej, ustala sie nakaz
stosowania tradycyjnych materiatéw budowlanych, przede wszystkim w pokryciach dachow i
elewacjach, takich jak: cegta, dachéwka zaktadkowa.
Dla budynkow o walorach zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw i jednoczesnie

Promenada Gwiazd 18),

e)

chronionych ustaleniami planu (zgodnie z rysunkiem planu), tj.:

— dom mieszkalny z pocz. XX w. —ul. Ludowa 1,

— dom mieszkalny z pocz. XX w. —ul. Ludowa 7,

— pensjonat z pocz. XX w. —ul. Pomorska 1,

— pensjonat z pocz. XX w. — ul. Pomorska 2,

— dom mieszkalny, dawny pensjonat z pocz. XX w. —ul. Pomorska 4,

— dom mieszkalny z pocz. XX w. — ul. Pomorska 6,

— pensjonat z pocz. XX w. — ul. Pomorska 9,

— dom mieszkalny z pocz. XX w. — ul. Pomorska 12,

— dom mieszkalny z pocz. XX w. —ul. Tysigclecia P.P. 9

— dom mieszkalny z pocz. XX w. —ul. Tysigclecia P.P. 13,

— dom mieszkalny z pocz. XX w. —ul. Tysigclecia P.P. 16,

— pensjonat z pocz. XX w. —ul. Tysigclecia P.P. 18,

— dom mieszkalny z pocz. XX w. — ul. Zwyciestwa 35,

— dom mieszkalny z pocz. XX w. — ul. Zwyciestwa 41,

— pensjonat z pocz. XX w. — ul. Ksigzgt Pomorskich 19,
— dom mieszkalny z pocz. XX w. — ul. Ksigzat Pomorskich 22,
— dom mieszkalny z pocz. XX w. — ul. Ksigzat Pomorskich 26,



dom mieszkalny, dawny pensjonat z pocz. XX w. — ul. Ksigzgt Pomorskich 27,

— pensjonat z pocz. XX w. — ul. Ksigzgt Pomorskich 27A,
— dom wczasowy z pocz. XX w. ? — ul. Promenada Gwiazd 16,
ustala sie:

1) wspotdziatanie z wtasciwym Urzedem Ochrony Zabytkéw w zakresie zamierzen inwestycyjnych
majgcych wptyw na wyglad obiektow chronionych ustaleniami planu;

prowadzenie dziatan majgcych na celu zachowanie ich historycznego wygladu ze szczegdlnym
uwzglednieniem historycznie uksztattowanych elementéw, takich jak:

a) forma i proporcja bryty,

b) forma, nachylenie i rodzaj pokrycia dachowego,

C) rozmieszczenie, proporcje i podziat otworéow okiennych i drzwiowych,

d) rodzaj detalu architektonicznego;

w szczegolnosci poprzez:

2)

Nakaz zachowania istniejgcych elewacji z zachowaniem nadprozy, ptycin nad- i
podokiennych, pilastrow, tréjkatnych frontonéw, gzymséw i cokotow,

Nakaz zachowania i/lub przywrocenia historycznych proporcji i podziatéw otworéw okiennych
i drzwiowych z uwzglednieniem oryginalnych podziatbw okien skrzynkowych, z
dopuszczaniem wymiany okien z zachowaniem identycznego rozmieszczenia i szerokosci
szprosow jak w dotychczasowych oknach skrzynkowych.

Nakaz zachowania wysokosci budynkéw i ilosci kondygnacii,

Nakaz zachowania wieloosiowosci elewacji oraz wysunietych ryzalitéw bocznych z balkonami
rozpietymi pomiedzy ryzalitami,

Nakaz zachowania uktadu i kata nachylenia dachu z dopuszczeniem remontu/wymiany
pokrycia dachowego na dachéwke ceramiczng w kolorze czerwieni,

Zakaz zmiany kagta nachylenia, formy i ksztattu dachu,

Zakaz nadbudowy obiektu,

Zakaz realizacji nowych lukarn,

Zakaz stosowania na elewacjach oktadzin ceramicznych, tworzyw sztucznych i blach,
Dopuszczenie ocieplenia wytgcznie od wewnatrz budynkéw posiadajgcych na elewacji detale
architektoniczne,

Dopuszczenie ocieplenia od zewnatrz dla pozostatych budynkéw, pod warunkiem zachowania
lub przeniesienia historycznych form obramowan okiennych, gzymsow i detali elewacji.
Dopuszczenie adaptacji poddaszy na cele uzytkowe

Dopuszczenie adaptacji budynkéw gospodarczych na cele mieszkalne i ustugowe, w tym
turystyczne,

Dopuszczenie mozliwosci zamurowania czesci istniejgcych otworow okiennych w formie
pozostawienia na jego miejscu tzw. swiadkéw (blend);

Dopuszczenie realizacji dodatkowych otworéow okiennych i drzwiowych od strony
zaplecza/ogrodu, w formie nawigzujgcej do historycznej stolarki okiennej i drzwiowej,
Dopuszczenie mozliwosci rozbudowy obiektu, wytgcznie od strony zaplecza, przy
zastosowaniu parametrow i wskaznikbw zawartych w przepisach szczegotowych dla
poszczegoOlnych kwartatdow, pod warunkiem nieprzekraczania wysokosci budynku
rozbudowywanego;

w przypadku koniecznosci wyburzenia ze wzgledu na zly stan techniczny (potwierdzony
opinig techniczng), obiektu chronionego ustaleniami planu, ustala si¢ nakaz opracowania
inwentaryzacji budowlanej z koniecznoscig przekazania jednego egzemplarza do archiwum
wiasciwego Urzedu Ochrony Zabytkow.

W razie odkrycia w trakcie prowadzenia robo6t budowlanych lub ziemnych zwigzanych z
planowang inwestycjg przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem,
osoby wykonujgce roboty budowlane obowigzane sa: wstrzymac wszelkie roboty, mogace
uszkodzi¢ lub zniszczy¢é odkryty przedmiot; zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkow,
przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwtocznie zawiadomi¢ odpowiednie stuzby ochrony
zabytkow.



Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 8. Dla terenéw przeznaczonych pod przestrzen publiczng, w tym terendw komunikaciji, ustala sie
nakaz zagospodarowania terendw w sposéb umozliwiajgcy bezkolizyjne korzystanie osobom
niesprawnym ruchowo, w tym wyznaczenie miejsc postojowych dla oséb posiadajgcych karte
parkingowa.

Rozdziat 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalone
na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréow
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem wystepujg tereny i obiekty, ktére podlegajg ochronie na

podstawie przepisdow odrebnych, opisane w § 6 ust. 3 orazw § 7.

2. Czesci obszaru objetego planem (zgodnie z rysunkiem planu) znajduje sie w granicach pasa
ochronnego brzegu morskich wod wewnetrznych.

3. Dla obszaru opracowania planu wszelkie obiekty, widoczne od strony morskich wdd
wewnetrznych, o ile nie stanowig oznakowania nawigacyjnego, nie moga przypominac¢ go swojg
formg, kolorystykg i charakterystykg swiecenia swiatet; o$wietlenie planowanych obiektéw oraz
oSwietlenie terenu nie moze w Zaden sposéb utrudnia¢ identyfikacji oznakowania
nawigacyjnego.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny i obszary gornicze oraz obszary zagrozone

osuwaniem sie mas ziemnych.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg krajobrazy priorytetowe.

Obszar objety planem nie znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych

GZWP nr 102 oraz jego strefy ochronnej.
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Rozdziat 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 10. 1.0Obszar planu znajduje sie w strefie ochronnej kompleksu wojskowego K-4396. W zwigzku
z powyzszym ustala sie zakaz wznoszenia obiektéw wyzszych niz 84 m n.p.m., natomiast wszelkie
projektowane obiekty o wysokosci réwnej i wyzszej od 50 m n.p.t. przed wydaniem decyzji
o pozwoleniu na budowe wymagajg zgtaszania do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych
RP.

2. Przepisy szczegdtowe dla poszczegodinych terendw elementarnych, nie przewidujg realizacji
budynkéw wyzszych niz 16 m n.p.t., zgodnie z ustaleniami § 15.

Rozdziat 8
Ogolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 11. 1. Plan nie naktada obowigzku przeprowadzenia scalen i podziatow terenow.
2. Dopuszcza sie przeprowadzanie podziatdw, i/lub tgczenia nieruchomosci zgodnie z ustaleniami
szczegb6towymi dotyczgcymi projektowanych podziatdw dziatek w poszczegdinych terenach
elementarnych.
3. Dopuszcza sie przeprowadzenie wtérnego podziatu dziatek zgodnie z liniami pokazanymi na
rysunku planu.
4. Dopuszcza sie mozliwos¢ przeprowadzenia innych podziatéw dziatek budowlanych, niz podane
na rysunku planu z zachowaniem parametrow zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegoblnych terenéw elementarnych
5. Dopuszcza sie mozliwo$¢ przeprowadzania korekt istniejgcych podziatow geodezyjnych w celu:
1) wydzielenia niezbednego dojazdu;
2) zapewnienia odpowiedniej odlegtosci obiektéw budowlanych od granic dziatek, na podstawie
przepiséw szczegolnych;



6.

3) polepszenia zagospodarowania nieruchomosci sgsiednich.
Dopuszcza sie mozliwo$¢ przeprowadzenia podziatdw po granicach terendw elementarnych.

Rozdziat 9
Ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 12. 1. Przeznacza sie pod budowe systeméw komunikacji tereny oznaczone symbolami KDD, dla
ktorych ustala sie:

4.

1) obowigzek zagospodarowania urzadzong zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentow terendw;

2) obowigzek uwzglednienia wymagan technicznych wynikajgcych z lokalizacji istniejgcych i
planowanych urzadzen infrastruktury technicznej, wymienionych w § 13.

W zakresie docelowej obstugi komunikacyjnej ustala sie:

a) podziat na nastepujgce klasy ulic: ulice dojazdowe, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDD,
b) podziat na nastepujgce kategorie drog: drogi publiczne.

W zakresie zasad i wskaznikédw dotyczgcych parkowania ustala sie nastepujgce warunki dla

nowych oraz dla czesci rozbudowywanych i nadbudowywanych poszczegoélnych obiektow:

1) obowigzek zapewnienia, w granicach poszczegélnych terendw, miejsc postojowych dla
samochodow osobowych, w ilosci minimum:

a) 2 stanowiska, na kazdej z dziatek w budownictwie jednorodzinnym wolnostojgcym,

b) 1 stanowisko, na kazde mieszkanie lub apartament w budownictwie wielorodzinnym,

c) 1 stanowisko na kazde 70 m? powierzchni uzytkowej obiektéw handlowych i
ustugowych,

d) 2 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach swiadczgcych ustugi gastronomiczne,

e) 1 stanowisko na kazde 5 miejsc noclegowych w hotelach i pensjonatach,

f) 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej biur,

2) dla kazdego z obiektdw wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajgca z wyzej
wymienionych warunkow;

3) w zabudowie mieszkaniowej dopuszcza sie realizacje wyzej wymienionych warunkow w
garazu i/lub na powierzchni terenu;

4) na pozostatych terenach elementarnych dopuszcza sie realizacje wyzej wymienionych
warunkow na powierzchni terenu, w kondygnacji podziemnej, parterowej lub czesciowo
przykrytej zielenig lub tarasem, a takze na ptycie stropowej garazu podziemnego;

5) obowigzek zapewnienia minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc postojowych ustalonych zgodnie z
pkt 1 w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce, jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 5-20,

b) 2 miejsca, jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 21-40,

C) 4% ogolnej liczby miejsc, jezeli liczba miejsc postojowych wynosi wiecej, niz 70,

d) 4% ogolnej liczby miejsc realizowanych w liniach rozgraniczajgcych poszczegdélnych

drog publicznych;
6) realizacje ogolnodostepnych miejsc postojowych wzdtuz ulic dojazdowych;
W zakresie drog rowerowych ustala sie: dopuszczenie ruchu rowerowego w ulicach
dojazdowych.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 13. 1. W zakresie budowy, rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode z istniejgcego grupowego systemu wodociagowego, zasilanego z
podziemnego ujecia wody zlokalizowanego poza granicami planu;

2) doprowadzenie wody na teren objety planem z istniejgcej sieci magistralnej poprzez dalszg
rozbudowe sieci z wykorzystaniem istniejgcych na terenie objetym planem przewodow
wodociggowych;

3) prowadzenie przewoddw rozdzielczych sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajgcych
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4)

5)
6)

ciggow komunikacyjnych, o $rednicach nie mniejszych jak dn 100 mm dla sieci rozdzielczej;
dopuszczenie wymiany odcinkéw istniejgcego wodociggu, bedgcych w ztym stanie
technicznym lub o zbyt matych srednicach, oraz przetozenia odcinkéw sieci na zasadach
zgodnych z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie prowadzenia sieci wodociggowej przez inne tereny elementarne;

zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z komunalnej sieci wodociagowej poprzez
hydranty uliczne.

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia sciekéw sanitarnych
ustala sie:
1) odprowadzenie sciekow sanitarnych wytgcznie systemem sieci kanalizacji sanitarnej

3.

4,

5.

2)

3)

4)

grawitacyjno-cisnieniowej do oczyszczalni sciekéw zlokalizowanej poza granicami planu
poprzez rozbudowe istniejgcego systemu kanalizacji sanitarnej;

odprowadzenie $ciekéw sanitarnych z terenu objetego planem do istniejgcej sieci,
bezposrednio lub za posrednictwem przepompownii;

prowadzenie przewodow zbiorczych kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajgcych
ciggdbw komunikacyjnych, o $rednicach nie mniejszych jak dn 200 mm dla sptywu
grawitacyjnego;

dopuszcza sie prowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej przez inne tereny elementarne.

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $ciekéw opadowych
i roztopowych ustala sie:

1)
2)
3)

4)

5)
6)
7

8)

odprowadzenie $ciekdw opadowych i roztopowych istniejgcym systemem kanalizacji
deszczowej grawitacyjnej, poprzez osadniki;

prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajgcych ulic;

dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy na
powierzchnie gruntu w granicach wiasnej dziatki budowlanej pod warunkiem, ze ilo$¢
odprowadzanych wdéd nie przekroczy jego chtonnosci;

dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej i retencyjnej pod jezdniami (zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi) o $rednicach kanatéw deszczowych zbiorczych nie
mniejszych niz dn 300 mm.

dopuszczenie wykorzystania wod opadowych nie wymagajgcych oczyszczania do
gromadzenia i uzycia do nawadniania zieleni;

dopuszczenie wymiany odcinkow istniejgcej kanalizacji deszczowej bedacej w ztym stanie
technicznycm lub o zbyt matych srednicach na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi;
nakaz oczyszczania sciekow opadowych i roztopowych z terenéw komunikacyjnych, przed
wprowadzeniem ich do odbiornika (zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi);
dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej przez inne tereny elementarne;

W zakresie budowy, rozbudowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)

zaopatrzenie w gaz z gazociggu wysokiego cisnienia poprzez stacje redukcyjno pomiarowag |-
go stopnia (zlokalizowang poza obszarem objetym planem);

dopuszczenie wykorzystania gazu przewodowego oprocz celow bytowych i grzewczych, do
celéw technologicznych;

zasilanie obszaru objetego planem poprzez rozbudowe istniejacego systemu sieci gazowe;j
Sredniego cisnienia w uktadzie pierscieniowym;

prowadzenie sieci gazowych w liniach rozgraniczajgcych ciggéw komunikacyjnych, o
Srednicach nie mniejszych jak dn 25 mm;

dopuszczenie prowadzenia sieci gazowej przez inne tereny elementarne;

zachowanie strefy kontrolowanej wzdtuz istniejacych lub planowanych gazociggéw o
szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi,

dopuszczenie urzgdzania parkingdw nad sieciami gazowymi na zasadach zgodnych z
przepisami odrebnymi.

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1)

ucieptownienie w oparciu o istniejgce oraz realizacje nowych lokalnych i indywidualnych
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zrodet ciepta;

2) nakaz zastosowania urzadzen - zrodet ciepta wykorzystujgcych paliwa nie powodujgce
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza;

3) dopuszczenie realizacji systemow grzewczych wykorzystujgcych zrodta odnawialne, w tym
pompy ciepta i kolektory stoneczne.

. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energie elektryczng

ustala sie:

1) zaopatrzenie w energie elktryczng z GPZ (zlokalizowanego poza obszarem objetym planem)
poprzez linie SN 15 kV;

2) zasilanie terendéw elementarnych na poziomie srednich napie¢ siecig kablowa;

3) zasilanie obiektow budowlanych na poziomie niskich napiec siecig kablowa;

4) istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne do docelowego skablowania;

5) lokalizowanie sieci elektroenergetycznych kablowych w liniach rozgraniczajgcych ciggéw
komunikacyjnych, poza jezdniami;

6) dopuszczenie prowadzenia sieci elektroenergetycznych przez inne tereny elementarne;

7) uwzglednienie koniecznosci usuniecia ewentualnych kolizji lub przebudowy istniejgcych sieci

i urzgdzen elektroenergetycznych;

8) zakaz zabudowy oraz nasadzen drzew i krzewéw o rozbudowanym systemie korzeniowym
na trasie istniejgcych linii kablowych SN 15 kV i 0,4 kV;

9) nakaz doboru wysokosci punktow Swietlnych oswietleniowych i ich rozmieszczenia,
oraz dostosowania zrodta swiatta do kategorii ulicy i wymaganego natezenia oswietlenia;
10)dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych zgodnie z wymaganym

zapotrzebowaniem w obrebie danego terenu elementarnego, w sposob zapewniajgcy

catodobowy dostep dla stuzb eksploatacyjnych;
11) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych jako:

a) wolnostojgce matogabarytowe, dla ktérych dopuszcza sie wydzielenie terenu pod
lokalizacje stacji transformatorowych wolnostojgcych w ilosci wynikajgcej z bilansu
zapotrzebowania mocy elektrycznej,

b) wbudowane w bryte budynku,

12) ;dopuszczenie stosowania ogniw fotowoltaicznych na dachach budynkoéw;
13) zakaz lokalizacji wszelkich urzgdzen wykorzystujgcych energie wiatru.

. W zakresie modernizaciji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacji ustala sie:

1) dopuszczenie rozbudowy istniejgcej telekomunikacyjnej i teletechnicznej kanalizacji kablowej
i budowy nowej, na terenach przeznaczonych pod komunikacje;

2) dopuszczenie prowadzenia sieci telekomunikacyjnej przez inne tereny elementarne;

3) dopuszczenie realizacji ustug publicznych w zakresie dostepu do ustug szerokopasmowych,
za wyjatkiem wolnostojgcych wiez o konstrukcji stalowej;

4) dopuszczenie lokalizacji weztéw telekomunikacyjnych i szafek dostepowych w liniach
rozgraniczajgcych ciggéw komunikacyjnych.

. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) obowigzek wywozu odpaddéw komunalnych na skfadowisko odpaddw, zgodnie z gminnym
systemem gospodarki odpadmi;

2) gromadzenie odpadéw w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadow
z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz wyznaczenia na dziatkach budowlanych miejsca lokalizacji pojemnikéw do czasowego
gromadzenia odpaddw statych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie stosowania zbiorczych pojemnikow do selektywnej zbiorki odpadow
obstugujgcych wiecej niz jedng dziatke budowlang;

5) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow, wysypisk smieci, wylewisk sciekow.

Rozdziatl 11
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw
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§ 14. 1. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego
sposobu uzytkowania terenu.

2. W czasie realizacji inwestycji dopuszcza sie lokalizacje obiektéw tymczasowych, dla potrzeb
realizacji budowy.

3. Ustala sie zakaz posadowienia obiektéw tymczasowych innych niz wymienione w ust.2, w tym
wiat.

Dziat lll
Przepisy szczego6towe

Rozdziat 12
Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady
taczenia i podziatu nieruchomosci.

§ 15. 1. Dla terenéw zabudowy ustug turystycznych oraz terenéw zabudowy ustugowej zwigzanych z
obstugg mieszkancoéw i turystéw oznaczonych symbolem UT/U.1 o powierzchni 8305 m? i UT/U.2 o
powierzchni 6901 m? ustala sie:

1) rodzaj zabudowy — zabudowa srédmiejska (historyczne Centrum Miedzyzdrojow);

2) przeznaczenie pod tereny:

a) ustug turystycznych - w tym zabudowy apartamentowej z dopuszczeniem funkciji
ustugowej w parterach budynkow;

b) ustug ogdinych,

c) ustug handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,

d) ustug zdrowia, ustug odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz z pokojami
wypoczynkowymi,

e) ustugi sportu i rekreacji

f) gastronomi z dopuszczeniem lokalizacji ogrédkow,

g) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej.

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujgcych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu, przy czym jezeli przed obowigzujgcg linig zabudowy wystepuje linia
nieprzekraczalna to dotyczy ona wytgcznie parterowych czesci budynku;

b) szerokos¢ elewacji frontowej budynku maksymalnie do 20 m,

c) powierzchnia zabudowy:

— dla ustug turystycznych - w tym zabudowy apartamentowej - nie wieksza niz 50%
powierzchni dziafki;
— dla zabudowy ustugowej wolnostojgcej:
. dla terenu UT/U.1 nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki,
° dla terenu UT/U.2 nie wieksza niz 80% powierzchni dziatki;
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
— dla zabudowy ustug turystycznych - w tym zabudowy apartamentowej - do 2,5, w tym
dla kondygnacji nadziemnych do 2,0,
— dla zabudowy ustugowej wolnostojgcej — do 2,4, w tym dla kondygnacji nadziemnych
do 1,6;
e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,2,
f) powierzchnia biologicznie czynna:
— dla zabudowy ustug turystycznych - nie mniejsza niz 30% powierzchni dziafki,
— dla zabudowy ustugowej wolnostojgcej — nie mniejsza niz 10% powierzchni dziafki;

g) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i

garazowych zgodnie z zasadami ustalonymi przez wyznaczone linie zabudowy,
4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw:

a) dla zabudowy ustug turystycznych:

— do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

— wysokos¢ budynku od 8,0 do 16,0 m. n.p.t,

— wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 10,0 m;

b) dla zabudowy ustugowej wolnostojgcej:
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— do 2 kondygnacji nadziemnych,

— wysokos¢ budynku do 12,0 m. n.p.t,

— wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 10,0 m.

5) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: stosowanie dachéw stromych lub
mansardowych z kalenicami réwnolegtymi do linii zabudowy z dopuszczeniem stosowania
dachoéw ptaskich lub niekonwencjonalnych form dachu;

6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachu:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 40° Ilub mansardowych o kacie
nachylenia do 80°;

b) dopuszcza sie dachy ptaskie;

c) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachowkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie
materiatem dachéwkopodobnym,

d) w przypadku dachéw ptaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha
taczona na rgbek stojgcy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu,
oraz zwir, trawa, gres lub terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji tarasoéw i zieleni na
dowolnych kondygnacjach;

e) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brgzu lub grafitu;

7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojgcych w zakresie kata pochylenia dachu i
kolorystyki elewacji do bryty budynku gtéwnego,

c) dopuszcza sie mozliwos¢ sytuowania bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg
budowlang;

8) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb os6b niepetnosprawnych,

9) zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci:

a) utrzymuje sie istniejgcy, historyczny podziat dziatek;

b) dopuszcza sie podziat terenu elementarnego UT/U.1 na dziatki budowlane przy
zachowaniu nastepujgcych parametréw:

—  minimalne wielkosci dziatek 450 m?,

— szerokosci frontéow dziatek od 16 m,

— kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego
ustala sie 90° +/- 10°;

10) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujgcych sie w:

a) strefie ochrony konserwatorskiej dobrze zachowanych obiektéw przestrzennych lub ich
fragmentow, uznanych za szczegdlnie wartosciowe, stanowigcych materialne swiadectwo
historii regionu lub miejscowosci,

b) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym "Zachodniopomorski Pas Nadmorski",

oraz dla budynkow o walorach zabytkowych, zgodnie z rysunkiem planu; nalezy uwzgledni¢

wymogi zawarte w § 7.

11) zasady ochrony obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow odrebnych: teren
UT/U.1 znajduje sie w catosci, a teren UT/U.2 w czesci w granicach pasa ochronnego brzegu
morskich woéd wewnetrznych (zgodnie z rysunkiem planu); nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 9.

12) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz ustug turystycznych oznaczonych symbolem M/UT.1
0 powierzchni 6617m? , M/UT.2 o powierzchni 3791 m?, M/UT.3 o powierzchni 4459 m® i UT/U.4
o0 powierzchni 2396. m? ustala sie:

1) rodzaj zabudowy — zabudowa srédmiejska (historyczne Centrum Miedzyzdrojow);
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie pod tereny:

a) zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej i wielorodzinnej;

b) ustug turystycznych - w tym zabudowy apartamentowej z dopuszczeniem funkcji
ustugowej w parterach budynkow;

c) ustug ogdlnych,

d) ustug handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,

e) ustugi sportu i rekreac;ji

f) gastronomi z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkow,

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujgcych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

b) szerokos¢ elewacji frontowej budynku maksymalnie do 20 m,

c) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki, w przypadku
zabudowy, ktérej dotychczasowa powierzchnia przekracza 50%, dopuszcza sie
utrzymanie istniejgcej powierzchni zabudowy;

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 2,0, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 1,5,

— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 2,5, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 2,0,

— dla zabudowy ustug turystycznych - w tym zabudowy apartamentowej - do 2,5, w tym
dla kondygnacji nadziemnych do 2,0,

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,2,

f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki; w przypadku
gdy dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 30%, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej powierzchni biologicznie czynnej;

g) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych zgodnie z zasadami ustalonymi przez wyznaczone linie zabudowy;

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

— do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
— wysokos¢ budynku od 7,0 do 12,0 m. n.p.t,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug turystycznych - w tym zabudowy
apartamentowej:
— do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
— wysokos¢ budynku od 8,0 do 16,0 m. n.p.t,
— wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 10,0 m;

warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow: stosowanie dachdéw stromych lub

mansardowych z kalenicami réwnolegtymi do linii zabudowy z dopuszczeniem stosowania

dachow ptaskich lub niekonwencjonalnych form dachu:

warunki zabudowy w zakresie kgta nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 40° Ilub mansardowych o kacie
nachylenia do 80°;

b) dopuszcza sie dachy ptaskie;

c) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachowka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie
materiatem dachéwkopodobnym,

d) w przypadku dachéw ptaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha
taczona na rgbek stojgcy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu,
oraz zwir, trawa, gres lub terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji taraséw i zieleni na
dowolnych kondygnacjach;

e) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu.

warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojgcych w zakresie kgta pochylenia dachu i
kolorystyki elewacji do bryty budynku gtéwnego,
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c) dopuszcza sie mozliwoS¢ sytuowania bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkag
budowlang;

8) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych, za wyjgtkiem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) utrzymuje sie istniejgcy, historyczny podziat dziatek;

b) dopuszcza sie podziat terenu elementarnego M/UT.1 na dziatki budowlane przy
zachowaniu nastepujgcych parametréw:

—  minimalne wielkosci dziatek 450 m?,
— szerokosci frontow dziatek od 16 m,
— kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego
ustala sie 90° +/- 10°;
10) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujgcych sie w:

a) strefie ochrony konserwatorskiej dobrze zachowanych obiektéw przestrzennych lub ich
fragmentoéw, uznanych za szczegdlnie wartosciowe, stanowigcych materialne swiadectwo
historii regionu lub miejscowosci,

b) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym "Zachodniopomorski Pas Nadmorski",

oraz dla budynkéw o walorach zabytkowych, zgodnie z rysunkiem planu; nalezy uwzglednié

wymogi zawarte w § 7.

11) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

12) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Rozdziat 13
Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 16. Szczegolowe zasady i warunki tgczenia i podziatu nieruchomosci okreslajg ustalenia
szczegotowe dla poszczegdlnych terendw elementarnych.

Rozdziat 14
Szczegotowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami KDD ustala sie:

2.

1) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu, ustala sie: ulice
dojazdowe, KDD.1 — KDD.7 - 8,0 — 15,0 m

2) parametry ulic, w szczegolnosci szerokos¢ jezdni, chodnikow i pasow zieleni zgodnie z
przepisami szczegolnymi wg poszczegolnych kategorii ulic;

3) dla ulic KDD dopuszcza sie uwzglednienie pasa technicznego w liniach rozgraniczajgcych
ulic;

4) realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z § 13

5) zasady ochrony obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych: tereny
KDD.1, KDD.2 oraz KDD.3 znajdujg sie czesciowo w granicach pasa ochronnego brzegu
morskich woéd wewnetrznych (zgodnie z rysunkiem planu); nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 9.

W zakresie drég rowerowych ustala sie: zastosowanie nawierzchni twardej, utwardzonej

przepuszczalnej lub nawierzchni rozbieralnej.

Dziat IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 18. Ustala sie nastepujgce stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci dla ustalenia przez
Burmistrza Miedzyzdrojow jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wiasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu
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miejscowego W wysokoSci:

1) dlaterenéw UT/U 30%;
2) dla terenéw M/UT 25%;
3) dla terenéw KDD 1%;

§ 19. Na obszarze objetym planem nie wystepujg grunty rolne, ktére wymagatyby zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miedzyzdrojéw.
§ 21. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy Miedzyzdroje.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
w Miedzyzdrojach
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