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1. Podstawy prawne i cel opracowania.

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest dokumentem wprowadzonym ustawg
z dnia 27 kwietnia 2001 r., Prawo ochrony sSrodowiska opublikowang w Dzienniku
Urzedowym w dniu 20 czerwca 2001 r. (Dz. U. z. 2001 r. Nr 62, poz.627 z pdézn. zm.),
a nastepnie utrzymang w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informac;ji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz.1227 z pézn. zm.).

Stanowi ona znaczgcy element systemu planowania przestrzennego, ktéry zostat
wprowadzony do ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 1999 r. Nr 15, poz.139, z p6zn. zmianami) i utrwalony w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717
z pézn .zm.).

.Prognoze...” nalezy wykonywaé obligatoryjnie dla kazdego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a od 2008 r. rowniez dla kazdego studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub miasta.

Uzyskuje ona moc prawng z chwilg wytozenia projektu studium lub/i planu do
publicznego wgladu, lecz nie podlega uchwaleniu jak studium, czy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, do ktérego jest wykonywana.

Prognoza jest elementem systemu ocen oddziatywania na srodowisko odnoszgcych
sie do dokumentow planistycznych przetransportowanym do prawa polskiego w ramach jego
dostosowania do przepisow Unijnych.

Zakres problematyki jej opracowania okresla art. 51, ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.
U. z 2018 r., poz.2081 i poz. 1479).

Zgodnie z obowigzujgcym systemem prawnym prognoza oddziatywania na
Srodowisko stanowi podstawowy element strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
po uprzednim uzgodnieniu zakresu i stopnia szczegotowosci informacji w niej wymaganych.

Jednym z celéw wprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko byta
wiasciwa ocena oddziatywania na srodowisko skutkow realizacji danego miejscowego planu
lub studium danego obszaru, a takze zapewnienie mozliwosci udziatu spoteczenstwa
w przeprowadzanym postepowaniu.

Nadmienia sie réwniez, ze zgodnie z art. 48 ust. 1 i ust. 1la ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.
U. z 2018 r., poz.2081 i poz. 1479) organ opracowujgcy projekt dokumentu planu lub
studium, po uzgodnieniu z wiasciwymi organami, tj. Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym moze odstgpié od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, jezeli uzna, ze realizacja
postanowien tego dokumentu dotyczy niewielkich modyfikacji przyjetych juz dokumentow
np. wéwczas, gdy dziatania zaplanowane do zrealizowania w ramach zmiany miejscowego
planu dotyczg wytgcznie niezbyt istotnych zmian dla Srodowiska w stosunku do przyjetego
juz dokumentu.

W przypadku poddanego analizie miejscowego planu ww. art. nie moze miec
zastosowania, gdyz zostat stworzony projekt nowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miedzyzdroje, obejmujgcego obszar potozony w czesci wschodniej




miasta w obrebie geodezyjnym miasta Miedzyzdroje, pomiedzy ulicami: Zwyciestwa,
Tadeusza Kosciuszki, Promenada Gwiazd, Ludowa.

Zgodnie z art. 52 ust. 3 ww. ustawy Minister wtasciwy do spraw budownictwa,
gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej w porozumieniu z Ministrem do spraw srodowiska
oraz Ministrem wiasciwym do spraw zdrowia moze okres$lic w drodze rozporzgdzenia,
dodatkowe wymagania, jakim powinna odpowiadac¢ prognoza, jednak po dzi$ dzieh takich
wymagan nie okreslono.

Prognoza oddzialywania na $rodowisko powinna by¢ dostosowana do terenu
objetego granicami sporzgdzenia danego opracowania, jak i uwzglednia¢ planowane zmiany
tego obszaru. Powinna ona przede wszystkim umozliwi¢ ocene skutkdw przyjmowanych
dokumentéw.

Prognoza oddziatywania na srodowisko powinna stuzy¢ zaréwno mozliwym korektom
przyjetych rozwigzan planistycznych, jak i umozliwic spojng ocene skumulowanych
oddzialywan na sasiadujgcych terenach objetych réznymi dokumentami, a takze okresli¢
ramy pdzniejszego monitorowania skutkow przyjetych rozwigzan.

W odniesieniu do wptywu na obszary Natura 2000 [...] prognoza moze warunkowac
dopuszczalno$¢ uchwalenia planu miejscowego lub studium uwarunkowan.

Majac na uwadze powyzsze, w ramach realizacji niniejszego opracowania
wykorzystane zostaly rowniez wymagania innych aktow prawnych zwigzanych z ochrong
Srodowiska, a takze innych przepisow szczegolnych. Nadmienia sie rowniez, ze gtéwnym
celem opracowania niniejszej ,prognozy...” jest analiza istniejgcego stanu $rodowiska
przyrodniczedqo oraz jego potencjalne zmiany w przypadku braku realizacji projektowanego
dokumentu, jakim jest w tym przypadku miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Najwazniejsze jest jednak okreslenie skutkdw wynikajgcych ze zmiany sposobu
zagospodarowania terenu, jego wptywu na poszczegolne elementy i catoksztatt Srodowiska
oraz warunki zycia i zdrowie ludzi.

Opracowany dokument Prognozy oddziatywania na $rodowisko, ma za zadanie
analizowac i oceniaC przewidywane znaczgce oddziatywania na srodowisko oraz zabytki,
w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane, krétkoterminowe,
Srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne
z uwzglednieniem zaleznosci miedzy poszczegdlnymi elementami i oddziatywaniami na te
elementy.

Dokument ten, powinien rowniez zawiera¢ rozwigzania majgce na celu zapobieganie,
ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywah na $rodowisko,
mogacych by¢é rezultatem realizacji uchwaty dotyczgcej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzyzdroje, obejmujacego obszar
potozony w czesci wschodniej miasta w obrebie geodezyjnym miasta Miedzyzdroje,
pomiedzy ulicami: Zwycigstwa, Tadeusza Kosciuszki, Promenada Gwiazd, Ludowa.

Opracowana Prognoza oddziatywania na srodowisko powinna réwniez uwzgledniac
wzajemne relacje, pomiedzy uwarunkowaniami przyrodniczymi, a przyjetymi rozwigzaniami
planistycznymi, przede wszystkim - ich wptyw na $rodowisko.

Podsumowujgc nalezy stwierdzié, Ze ,prognoza...” powinna mie¢ charakter
dynamiczno-funkcjonalny, to znaczy powinna podkresia¢ aspekt zmian projektowanego
zagospodarowania w czasie.

Nalezy pamietaé réwniez, ze w omawianym dokumencie dominuja relacje
czlowiek - Srodowisko, wyrazane prognozowanym wplywem postulowanych form
zagospodarowania na przyrode, co jest niezwykle waznym aspektem
przedmiotowego dokumentu.

2. Metoda opracowania.

.Prognoze ...” opracowano w oparciu o metode indukcyjno — opisowg, polegajaca na
taczeniu w logiczng cato$¢ wszystkich zebranych informacji o $rodowisku, oraz
mechanizmach i prawidtiowosciach nim rzadzacych. Znaczgcym elementem opisanej metody
byta wizja lokalna, kiéra pozwolita na okreslenie aktualnego stanu s$rodowiska




przyrodniczego, jego uzytkowania, podatno$ci na degradacie i realnych mozliwosci

podniesienia jego jakosci.

W opisanej metodzie, postuzono sie réwniez, szeregiem opracowan branzowych,

stanowigcych materiaty archiwalne, do ktérych naleza:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

9)

Blazejczyk K., 1990. Zréznicowanie biotopoklimatyczne wybranych typdw krajobrazu,
[w:] J. Grzybowski (red.), Problemy wspétczesnej topoklimatologii, Conf. Pap., IGiPZ
PAN, 4, 175-187,

Directive 2002/49/EC of the European Parliament and the Council relating to the
assessment and menagement environmental noise (Official Journal L 189,
18/07/2002 P. 0012 — 0026).

Dokumentacja warunkéw hydrogeologicznych dla ustalenia ochrony zbiornika wyspy
Wolin — GZWP Nr 102, Opracowanie ARCADIS Ekokonrem Sp. z o0.0., Wroctaw,
2000 r.

Dostepne dokumenty planistyczne.

Geografia Fizyczna Polski. Srodowisko Przyrodnicze, L. Starkel, Wyd. Naukowe
PWN, Warszawa.

Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno — geograficzne, J. Kondracki, 1994 r.:.Wyd.
Naukowe PWN, Warszawa.

Mapa hydrograficzna Miedzyzdroje — Arkusz (N-33-77-B), wyd. Giéwny Urzad
Geodezji i Kartografii, Poznan, 2007 r., skala 1:50000

Mapa sozologiczna Miedzyzdroje — Arkusz (N-33-77-B), wyd. Gtoéwny Urzad Geodezji
i Kartografii, Poznan, 2007r., skala 1:50000

Mapy ewidencji gruntow i wypisy z rejestru gruntéw wg. stanu na czerwiec 2018 r.

10) Natura 2000, standardowy formularz danych dla obszaréw dla obszaréw specjalnej

ochrony (OSO), proponowanych obszaréw majgcych znaczenie dla Wspdlnoty
(pPOZW), obszarow majacych znaczenie dla Wspdinoty (OZW) oraz specjalnych
obszardéw ochrony (SOO) — ,Delta Swiny” PLB320002, data ostatniej aktualizacji - luty
2017 r.

11) Natura 2000, standardowy formularz danych dla obszaréw dla obszaréw specjalnej

ochrony (OSO), proponowanych obszaréw majgcych znaczenie dla Wspdlnoty
(pOZW), obszaréw majgcych znaczenie dla Wspdlnoty (OZW) oraz specjalnych
obszaréw ochrony (SOO) - ,Zatoka Pomorska” PLB990003, data ostatniej
aktualizacji - luty 2017 r.

12) Natura 2000, standardowy formularz danych dla obszaréw dla obszaréw specjalnej

ochrony (OSO), proponowanych obszarébw majgcych znaczenie dla Wspdlnoty
(pOZW), obszaréw majgcych znaczenie dla Wspdlnoty (OZW) oraz specjalnych
obszaréw ochrony (SOO) — ,Ostoja na Zatoce Pomorskiej” PLH990002, data ostatniej
aktualizacji - styczen 2019 .

13) Natura 2000, standardowy formularz danych dla obszaréw dla obszaréw specjalnej

ochrony (OSO), proponowanych obszaréw majacych znaczenie dla Wspdinoty
(pOZW), obszaréw majgcych znaczenie dla Wspdlnoty (OZW) oraz specjalnych
obszaréw ochrony (SOO) — ,Wolin i Uznam” PLH320019, data ostatniej aktualizac;ji - -
luty 2017 r.

14) Opracowanie Ekofizjograficzne opracowane dla potrzeb studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje — opracowane na
podstawie uchwaty Nr XlI/103/2007 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 26
czerwca 2007r., mgr inz. Jolanta Katarzyna Dylawerska, mgr inz. Marek Dylawerski,
Swierousé¢, 2008 r.

15) Opracowanie Ekofizjograficzne opracowane dla potrzeb Studium uwarunkowan i

kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje, uchwalonego
Uchwatg XLV/482/18 Rady Miejskiej w Miedzyzdroje z dnia 14 czerwca 2018 r.

16) Pawlas K., Wptyw hatasu na cztowieka, Problemy Higieny, nr 61, 1999 r.,
17) Piotrowski A., Opinia geotechniczna do celdéw projektowych, temat: Budowa drogi -

ulicy Ludowej, 1000-lecia Panstwa Polskiego na odcinku og ul. Pomorskiej do



ul. Turystycznej, Promenady Gwiazd i Bohaterow Warszawy w Miedzyzdrojach, EKO
- GEO, Szczecin, czerwiec 2007 r.

18) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Zachodniopomorskiego,
Szczecin, Wyk. Regionalne Biuro Gospodarki Przestrzennej Wojewddztwa.
Zachodniopomorskiego, pod kierunkiem dyrektora S. Dendewicza, Wyd. Marszatek
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, Szczecin, pazdziernik 2010 r.

19) PN-87/B-02151/02 ,Akustyka budowlana. Ochrona przed hatasem pomieszczen
w budynkach. Dopuszczalne wartosci poziomu dzwieku w pomieszczeniach.

20) Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzyzdroje,
obejmujgcego obszar potozony w czesci wschodniej miasta w obrebie geodezyjnym
miasta Miedzyzdroje, pomiedzy ulicami: Zwyciestwa, Tadeusza Kosciuszki,
Promenada Gwiazd, Ludowa.

21) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, Pismo z dnia 11 lipca 2018 r. (znak:
WOPN-0S.411.77.2018.MP)

22) Roczna ocena jako$ci powietrza dla wojewddztwa zachodniopomorskiego za 2010
rok, WIOS;

23) Roczna ocena jakosci powietrza dla wojewodztwa zachodniopomorskiego za 2013
rok, WIOS;

24) Roczna ocena jakosci powietrza dla wojewodztwa zachodniopomorskiego za 2014
rok, WIOS;

25) Roczna ocena jakosci powietrza dla wojewoddztwa zachodniopomorskiego za 2017
rok, WIOS;

26) Stan srodowiska w wojewodztwie zachodniopomorskim, Raport 2017, Praca
zbiorowa, publikacja Szczecin 2017 r.

27) Starkel L., Geografia Fizyczna Polski. Srodowisko Przyrodnicze, , Wyd. Naukowe
PWN, Warszawa.

28) Stawicka-Watkowska M.: Czynnik akustyki w projektowaniu urbanistycznym, ITB,
Warszawa 1988.

29) Uchwata Nr XXXVI1/397/17 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 26 pazdziernika
2017 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miedzyzdroje, obejmujgcego obszar potozony w czesci
wschodniej miasta w obrebie geodezyjnym miasta Miedzyzdroje, pomiedzy ulicami:
Zwyciestwa, Tadeusza Kosciuszki, Promenada Gwiazd, Ludowg wraz z
uzasadnieniem.

30) Waloryzacja przyrodnicza gminy Miedzyzdroje (operat generalny), wyd. Biuro
Konserwacji Przyrody, Szczecin 1998r.

31) Waloryzacja Przyrodnicza Wojewddztwa Zachodniopomorskiego (operat generalny),
wyd. Biuro Konserwacji Przyrody, Szczecin, luty 2010 r

32) Wisniewski J., Dokumentacja z technicznych badan podfoza gruntowego z
rozpoznania warunkoéw gruntowo-wodnych dla potrzeb planu ogdlnego miasta
Dartowa woj. koszalihskie, oprac. Przedsigbiorstwo Geologiczno - Geodezyjne,
Gdansk, 1986 rok.

33) Whnioski ztozone do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miedzyzdroje, obejmujgcego obszar potozony w czesci wschodniej miasta w
obrebie geodezyjnym miasta Miedzyzdroje, pomiedzy ulicami: Zwyciestwa, Tadeusza
Kosciuszki, Promenada Gwiazd, Ludowa.

34) Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska W Szczecinie, Ocena Jakosci Waéd
Powierzchniowych w Wojewddztwie Zachodniopomorskim w roku 2008, Wedtug
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 20 sierpnia 2008 r. w sprawie sposobu
klasyfikacji stanu jednolitych czedci wod powierzchniowych, Wydziat Monitoringu
Srodowiska, praca zbiorowa, Szczecin, 10 Lipiec, 2009 rok.

35) Wyrys i Wypis ze Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzyzdroje, uchwalonego Uchwatg XLV/482/18 Rady
Miejskiej w Miedzyzdroje z dnia 14 czerwca 2018 r.



»Prognoze...” opracowano w oparciu 0 obecny stan informacji o $rodowisku
przyrodniczym oraz przewidywanym zainwestowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
terenu.

Analizie i ocenie poddano projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miedzyzdroje, obejmujgcego obszar potozony w czesci wschodniej
miasta w obrebie geodezyjnym miasta Miedzyzdroje, pomiedzy ulicami: Zwyciestwa,
Tadeusza Kosciuszki, Promenada Gwiazd, Ludowg przyjetego Uchwatg Rady Miejskiej w
Miedzyzdrojach Uchwatg Nr XXXVII/397/17 z dnia 26 pazdziernika 2017 r. zmieniajgca
Uchwate Nr LVI/551/14 z dnia 24 czerwca 2014 r.

Poddany analizie projekt planu posiada scisle okredlone ustalenia realizacyjne
dotyczgce przedmiotowego terenu, zawarte w czesci tekstowej planu oraz na rysunku planu.

Przy opracowaniu niniejszej prognozy postuzono sie miedzy innymi metoda
poréwnawczg, wykorzystujgc wiedze o funkcjonowaniu srodowiska jako catosci, jak rowniez
posiadang wiedze na temat przedmiotowego terenu (jego uwarunkowan przyrodniczych).

Przedmiotowy dokument zostat sporzadzony na podstawie dostepnej informacji o
srodowisku, a takze jego potencjalnej zmiany wyniklej z realizacji postanowien
przedmiotowej uchwaty jakim jest opracowany projekt miejscowego planu.

3. Zadaniai cele miejscowego planu w oparciu o powigzanie z innymi dokumentami.

Gloéwnym zadaniem opracowanego planu zlokalizowanego w potnocno - wschodniej
czesci miasta Miedzyzdroje, jest ustalenie przeznaczenia terenéw oraz zasad ochrony
ksztattowania tadu przestrzennego i parametréw zagospodarowania, z uwzglednieniem
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw (historyczna zabudowa kurortowo-pensjonatowa).

Opracowanie planu bedgcego przedmiotem niniejszej prognozy umozliwi realizacje
planowanego zamierzenia inwestycyjnego miasta Miedzyzdroje oraz ograniczy budynkow
wysokich i wysokosciowych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzyzdroje,
obejmujgcego obszar potozony w czesci wschodniej miasta w obrebie geodezyjnym miasta
Miedzyzdroje (przyjety Uchwatg Nr XXXVII/397/17 z dnia 26 pazdziernika 2017 r.
zmieniajgcg Uchwate Nr LVI/551/14 z dnia 24 czerwca 2014 r.) obejmuje w swych granicach
teren pomiedzy ulicami: Zwyciestwa, Tadeusza Kosciuszki, Promenada Gwiazd, Ludowa.

Zaproponowane Ww niniejszym planie rozwigzania planistyczne odzwierciedlajg
obecne i przyszte potrzeby oraz zamierzenia miasta, tj. ustalenie przeznaczona terenu dla
zabudowy ustug turystycznych oraz tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy
mieszkaniowej i wustug turystycznych, a takze nienaruszalno$¢ ustalen ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje”,
ktére zostato przyjete Uchwatg XLV/482/18 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 14
czerwca 2018 r.

Opracowane Studium (...) wskazuje na kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy, tj. na wiasciwe ksztattowanie struktur funkcjonalno — przestrzennych w gminie w
odniesieniu do nowych inwestyciji.

Obowigzujgce ,Studium...” na obszarze opracowania niniejszego planu wskazuje na
strefe centralng miasta - obszar planistyczny obejmujacy nadmorskg czes¢ miasta
Miedzyzdroje, w ktorej wystepuja nastepujace zagrozenia i konflikty:

"ochrona wartoSci kulturowych obszaru wobec doraznych intereséw _gospodarczych

(zageszczenie sezonowych, tymczasowych punktéw handlowych i gastronomicznych

0 niskim standardzie lub substandardowych),

— lokalizacja wysokiej zabudowy bez uwzglednienia skali zabudowy historycznej —
bezpowrotna utrata uksztattowanej historycznie sylwety miasta — kurortu,

— niebezpieczenstwo wystgpienia kolizji ptakow z elewacjami przeszklonych obiektow
wysokich,

— dewastacja i dekapitalizacja historycznej zabudowy kurortu,

— ucigzliwos¢ ruchu drogowego i kolizje z ruchem pieszym,




— zmniejszenie zasobow zieleni przyulicznej,
— lokalizacja zabudowy ,mieszkalno-apartamentowej” w miejsce likwidowanej
zabudowy pen-sjonatowe;j".

Kierunki zagospodarowania przestrzennego i planowane dziatania inwestycyjne:
"Strefa centralna miasta jest terenem o najwyzszej atrakcyjnosci w skali miasta i cafej
gminy, wynikajgcej z realizowanej funkcji, hagromadzenia wartoSci kulturowych i unikalnej
lokalizacji. Zasadniczym celem zagospodarowania strefy jest utrzymanie charakteru kurortu i
podniesienie standardu zabudowy i zagospodarowania terenu. Funkcja wypoczynkowo-
rehabilitacyjna realizowana gtéwnie w_tej cze$ci miasta bedzie podstawowg funkcjg
miastotwdrczg Miedzyzdrojow. Od jej atrakcyjnoSci i jako$ci bezposrednio zalezy dalszy
rozwoj miasta i rozwoj gospodarczy gminy.
Docelowe przeznaczenie terenu: strefa centralna miasta - tereny | obiekty stuzgce
wypoczynkowi, rekreacji | rozrywce, reprezentacyjne przestrzenie publiczne, zielen
urzgdzona.
Zasady i zalecenia stuzgce realizacji celow zagospodarowania przestrzennego i ochrony
fadu przestrzennego:

1) ukfad ulic oraz zabytkowa zabudowe i zagospodarowanie terenu obejmuje sie
ochrong na zasadach wynikajgcych z przepiséw odrebnych, ustalonych w studium i w
planach miejscowych;

2) ochronie podlega historyczny uktad parcelacji i lokalizacji zabudowy - utrzymanie typu
zabudowy wolnostojgcej na wydzielonych dziatkach;

3) ochronie podlegajg tereny zieleni parkowej;

4) dopuszcza sie rozbiérke, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe oraz budowe nowych
budynkbw i obiektéw w ramach ustalonej na rysunku studium struktury funkcjonalnej
— przeznaczenia terenow;

5) forme nowej zabudowy nalezy dostosowac do skali zabudowy historycznej z
wytgczeniem miejsc (oznaczonych na rysunku studium) dopuszczonej lokalizaciji
zabudowy Sredniowysokiej i wysokiej do 25 m n.p.t., do 40 m n.p.t. oraz do 55 m
n.p.t.,

6) projektowane obiekty widoczne od strony wody, o ile nie stanowig oznakowania
nawigacyjnego nie mogg przypominac¢ go swojg formg, kolorystykg i charakterystykg
Swiecenia Swiatet;

7) planowane oS$wietlenie obiektéw, o ile nie bedzie widoczne z wody, nie moze
powodowac oslepiania statkbw manewrujgcych na pobliskim akwenie;

8) w organizacji przestrzeni publicznych nalezy uwzgledni¢ preferencje dla ruchu
pieszego, rowerowego oraz Srodkéw transportu zbiorowego w tym transportu
elastycznego, docelowo obstuga komunikacyjna dopuszczalna bedzie jedynie w
formie ruchu uspokojonego wytgcz-nie poprzez ciggi pieszo-jezdne i siegacze
(obstuga obiektow ustugowych, zjazdy na plaze, dojazd do posesji itp.);

9) w obszarze caftej strefy ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych za
wyjgtkiem lokalizacji obiektow zwigzanych z organizacjg imprez okoliczno$ciowych,
festiwali, koncertow, zorganizowanych jarmarkow, festyndw itp. na czas trwania tych
wydarzen;

10)poza oznaczonymi na rysunku studium strefami lokalizacji parkingbw w ramach
terenow obstugi komunikacji na terenach niezabudowanych dopuszcza sie lokalizacje
parkingébw dla samochodow osobowych i autobusoéw do czasu ich wykorzystania
zgodnego z ustalonym przeznaczeniem.

Calg strefe wskazuje sie jako obszar wymagajgcy podejmowania dziatarh w zakresie
rewitalizacji i rehabilitacji zdegradowane] przestrzeni miejskiej, obejmujgcych m.in.
przeksztatcenie struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta, wprowadzanie wysokich
standardow zabudowy | zagospodarowania terenu, zagospodarowania przestrzeni
publicznych i inne na rzecz ochrony fadu przestrzennego. Dziatania te zakfadajg przede
wszystkim docelowg likwidacje substandardowej zabudowy ustugowej (handlowej,




gastronomicznej, rozrywkowej | zakwaterowania), w tym obiektow tymczasowych,
przebudowe obiektow infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci elektroenergetycznej —
stacji transformatorowych i linii napowietrznych, uregulowanie zasad ekspozycji reklamy i
informacji wizualnej, wprowadzenie ujednoliconego systemu informacji miejskiej i wyposa-

Zenia przestrzeni publicznych w tzw. ,meble uliczne™.

Majgc na uwadze powyzsze, a takze sSwiadomo$é, ze zapisy symboli na rysunku
podstawowym ,studium” oznaczaja:

1) symbol pojedynczy np. ,M” — oznacza funkcje podstawowg terenu opisang ponizej
szczegbtowo w kategoriach terenow;

2) symbol w formie np. ,M,U, ...” — oznacza, ze dla obszaru dopuszczalne jest
zagospodarowanie w ramach wszystkich zapisanych w ten sposob funkcji;
poszczegodlne funkcje moga wystepowac w formie przewazajgcej lub rownowaznej;
dopuszcza sie mozliwos¢ zaniechania realizacji jednej lub kilku ze wskazanych dla
danego terenu funkciji;

oraz wyrys ze studium obejmujacy teren objety planem (patrz zatgcznik Nr 1), wytyczne jego
wskazujg na nastepujgce ksztattowanie poszczegodlnych struktur funkcjonalno -
przestrzennych, tj. wskazuje na kierunki zagospodarowania poszczegdlnych obszaréw pod:
"M — Tereny zabudowy mieszkaniowej na obszarze miasta

Funkcje:
— podstawowa — jedno - i wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa,
— dopuszczalne funkcje uzupetniajgce — zabudowa zamieszkania zbiorowego,

ustugowa, administracyjna obstuga ludnosci, kultura i oSwiata.
W zakresie wskaznikow dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow ustala
sie:

— minimalne wielkosci nowowydzielanych dziatek: 300 m2 (wskazane parametry nie
dotyczg wydzielania dziatek na potrzeby infrastruktury, przytaczenia w celu poprawy
warunkow zagospodarowania dziatki itp.),

— powierzchnie zabudowy — maksymalnie do 70%,

— powierzchnie biologicznie czynng — minimum 30% powierzchni dziatki, w przypadku
zabudowy jednorodzinnej szeregowej oraz wielorodzinnej, a takze pierzejowej —
minimum 10%,

— WwysokosC¢ projektowanej zabudowy jednorodzinnej do 12,0 m n.p.t. do kalenicy,
najwyzszego punktu dachu lub Sciany attykoweyj;

— wysokos¢ zabudowy wielorodzinnej i zabudowy zamieszkania zbiorowego do 16,0 m
n.p.t. do kalenicy, najwyzszego punktu dachu lub Sciany attykowej; w kwartatach
zabudowy ograniczonych ulicami Komunalng, Nowomysliwska, Gryfa Pomorskiego i
Niepodlegto$ci oraz Gryfa Pomorskiego, Krotka, Ignacego Krasickiego i Zwyciestwa
dopuszcza sie wysokos¢ zabudowy do 20,0 m n.p.t.

— dopuszczone funkcje uzupetniajgce nalezy lokalizowac¢ w ramach kubatury zabudowy
o funkcji podstawowej terenu z wytgczeniem garazy i budynkoéw gospodarczych na
dziatkach zabudowy jednorodzinnej,

— budowa ogdlnodostepnych parkingow dla samochodéw osobowych o liczbie miejsc
postojowych wynikajgcych z przeliczenia projektowanych powierzchni uzytkowych
funkcji realizowanych obiektow.

UT — Tereny zabudowy usfug turystycznych na obszarze miasta
Funkcje:
— podstawowa — lokalizacja zabudowy zamieszkania zbiorowego, m.in. budynkdéw hoteli
i zakwaterowania turystycznego,
— dopuszczalne funkcje uzupetniajgce — lokalizacja zabudowy rekreacji indywidualnej,
ustugowej i urzgdzen zwigzanych z wypoczynkiem | rekreacjg, ustug handlu,
gastronomii, ustug publicznych,
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— w szczegoblnosci dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i
gospodarczej z zaleceniem docelowej adaptacji na funkcje zgodne z podstawowym
przeznaczeniem terenu.

W zakresie wskaznikow dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow ustala
sie:

— dla zabudowy pensjonatowej, hotelowej, doméw wypoczynkowych oraz schronisk i
campingow ustala sie:

— wielko$¢ powierzchni dziatki dostosowana do ilo$ci miejsc noclegowych,

— powierzchnia zabudowy dziatki — maksymalnie do 50%,

— powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30%,

— maksymalna wysokoS¢ zabudowy — do 16,0 m n.p.t.;

— dla zabudowy rekreacji indywidualnej ustala sie parametry i wskazniki jak dla
zabudowy mieszkaniowej ,M”,

— miejsca do parkowania w liczbie minimum 1 miejsce na 5 miejsc noclegowych.

U — Tereny zabudowy ustugowej
Funkcije:

— podstawowa — lokalizacja zabudowy i funkcji ustugowych zwigzanych z obstugg
mieszkancow i turystéw,

— dopuszczalne funkcje uzupetniajgce: lokalizacja obiektéw tj. domy opieki spotecznej
dla ludzi starszych lub niepetnosprawnych, hospicja itp.

— w szczegoblnosci dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i
gospodarczej z zaleceniem docelowej adaptacji na funkcje zgodne z podstawowym
prze-znaczeniem terenu.

W zakresie wskaznikow dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow ustala
sie:

— minimalna powierzchnia dziatki — dostosowana do programu ustugowego,

— dopuszczalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 80% na obszarze miasta i do 60 %
na obszarach wiejskich,

— powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% na obszarze miasta i min. 30 % na
obszarach wiejskich,

— wysokos¢ zabudowy uzalezniona od funkcji obiektu i rodzaju dziatalnosci ustugowej
lecz nie wieksza niz 12,0 m n.p.t na obszarze miasta (...),

— mozliwo$¢ stosowania akcentow architektonicznych na obszarze miasta w kubaturze
budynkéw o wysokos$ci do 16,0 m n.p.t. i na powierzchni nie przekraczajgcej 25%
powierzchni zabudowy,

— liczbe miejsc do parkowania nalezy dostosowac do programu ustugowego".

Majac na uwadze powyzsze oraz przeprowadzong analize zapiséw projektu
miejscowego planu, do ktérego opracowywana jest niniejsza prognoza, stwierdza sie, ze
opracowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzyzdroje,
obejmujgcego obszar potozony w czesci wschodniej miasta w obrebie geodezyjnym miasta
Miedzyzdroje, pomiedzy ulicami: Zwyciestwa, Tadeusza Kosciuszki, Promenada Gwiazd,
Ludows, nie narusza w zaden sposéb ustalen obowigzujgceqo Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje, a zaproponowane w
poddanym analizie dokumencie rozwigzania planistyczne realizujg tylko zapisy kierunkow w
jakim sie ma ta cze$¢ miasta rozwijac.

Zapisy przedmiotowego planu odzwierciedlajg rowniez obecne i przyszie potrzeby
oraz zamierzenia inwestycyjne miasta dla tego terenu.

Zgodnie z art. 15, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) zakres ustalen planu
miejscowego, dla potrzeb ktérego sporzadza sie niniejszg prognoze obejmuje:

1) '"przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

3a) zasady ksztaftowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesney,

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarbw osuwania Sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych  okreslonych w  audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4",

W planie miejscowym okre$la sie w zalezno$ci od potrzeb:

1) granice obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) granice obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

3) granice obszaréw wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywacji (...)

4a) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;(...)

8) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenow
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow;(...)

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Przedmiotowy Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala:

1) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow;

2) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Obejmuje on réwniez:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy (nalezy je odczytywac zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu, mierzone w osiach gruboS$ci linii jako wielokrotno$c
jednego metra, o ile nie zostaty zwymiarowane na rysunku planu);

4) budynki wpisane do rejestru zabytkow;

5) budynki o walorach zabytkowych wskazane do ochrony ustaleniami planu

6) drzewa do zachowania;

7) symbole i oznaczenia terenu.

8) dodatkowe oznaczenia graficzne, ktore nie stanowig obowigzujgcych ustalen planu:

a) linie podziatu wewnetrznego - proponowane;
b) granica pasa ochronnego brzegu morskich wéd wewnetrznych.
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W zwigzku z powyzszym w opracowanym nowym projekcie miejscoweqo planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzyzdroje, obejmujgcego obszar potozony w
czedci wschodniej miasta w_obrebie geodezyjnym miasta Miedzyzdroje, pomiedzy ulicami:
Zwyciestwa, Tadeusza Ko$ciuszki, Promenada Gwiazd, Ludowg wyznaczone zostaly tereny
0 nastepujgcym podstawowym przeznaczeniu terenu (wg. rysunku planu — zatgcznik Nr 2), tj.

1) tereny zabudowy ustug turystycznych oraz tereny zabudowy ustugowej,

oznaczone na rysunku planu symbolem UT/U;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug turystycznych, oznaczone na rysunku

planu symbolem M/UT;

3) tereny ulic dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD.

llekro¢ na rysunku planu (zatgcznik Nr 2) symbol przeznaczenia terenu zapisany jest w
formie np. ,M/UT” — nalezy przez to rozumiec, ze:

1) dla danego obszaru dopuszczalne jest zagospodarowanie w ramach wszystkich
zapisanych w ten sposoéb funkcji; przy czym obie funkcje mogg wystepowaé w
formie réwnowaznej lub uzupetniajgce;j;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ zaniechania realizacji jednej ze wskazanych dla danego
terenu funkcji.

Nadmienia sie réowniez, ze w/w miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
przewiduje wprowadzenie uszczegdtowionych zapiséw, w ramach wyznaczonego
przeznaczenia terenu oraz szczegotow dotyczgcych typu i parametréw zabudowy, fj.
mozliwego zagospodarowania terenu, czyli zasad zagospodarowania terenu, warunkow
w zakresie dopuszczalnej formy i gabarytow zabudowy, wyposazenia w infrastrukture
techniczng i obstuge komunikacyjng oraz zasad i warunkow podziatu nieruchomosci.

4. Charakterystyka stanu srodowiska przyrodniczego.
4.1 Potozenie terenu, obecne uzytkowanie.

Teren opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miedzyzdroje, obejmujgcego obszar potozony w czesci wschodniej miasta w obrebie
geodezyjnym miasta Miedzyzdroje, pomiedzy ulicami: Zwyciestwa, Tadeusza Kosciuszki,
Promenada Gwiazd, Ludowg obejmuje powierzchnie 4,2 ha i zlokalizowany jest w miescie
Miedzyzdroje, powiecie Kamiern Pomorski, wojewodztwie zachodniopomorskim.

Poddany analizie teren potozony jest w poétnocno - wschodniej czesci miasta
Miedzyzdroje, a dokladnie potozony jest w zabudowanym terenie pomiedzy ulicami:
Zwyciestwa, Tadeusza Kosciuszki, Promenada Gwiazd, Ludowg (patrz zatgcznik nr 3-
inwentaryzacja).

Teren objety procedurg sporzgdzenia planu jest terenem w 99% zainwestowanym i
zabudowanym w tym zabudowg historyczng (patrz zatgcznik Nr 3 - inwentaryzacja).

Na terenie objetym planem znajdujg sie obiekty zabytkowe wraz z otoczeniem,
podlegajgce Scistej ochronie konserwatorskiej w zakresie ochrony formy, bryly, wystroju i
kompozycji elewacji historycznego uktadu wnetrz oraz materiatdbw. Znajdujg sie tu dobrze
zachowane obiekty przestrzenne uznane za szczegdlnie wartosciowe, stanowigce
materialne Swiadectwo historii regionu, z charakterystyczng architekturg cechujgca sie
wieloosiowoscig elewacji oraz wysunietymi ryzalitami bocznymi z balkonami rozpietymi
pomiedzy tymi ryzalitami.
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4.2 Regionalizacja fizyczno — geograficzna i geomorfologia .

Miasto Miedzyzdroje zgodnie z trojstopniowym podziatem fizycznogeograficznym
potozone jest w obrebie prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego (31), podprowincji Pobrzeze
Potudniowobattyckie (313) oraz makroregionu Pobrzeze Szczecinskie (313.2-3) z
mezoregionem Uznam i Wolin (313.21) (Geografia Fizyczna Polski: J. Kondracki 1988).

Podprowincje Pobrzeze Potudniowobattyckie ,tworzy pas o szerokosci od kilku do
kilkkudziesieciu kilometréw wzdtuz potudniowych wybrzezy Battyku od Zatoki Kilianskiej po
Zalew Wislany wigcznie i oprocz krajobrazéw nadmorskich z ujsciami rzek obejmujg
przeciete siecig pradolin rowniny morenowe potozone ponizej 100m n.p.m, z nielicznymi
wzgdrzami przekraczajgcymi te wysoko$é” (Geografia Fizyczna Polski - Srodowisko
Przyrodnicze: L. Starkel). Wsréd krajobrazéw nadmorskich wyrdzniono (J.Kondracki1960)
wydmowy, deltowy i jezierno - bagienny. Do tej charakterystyki mozna jeszcze dodaé
krajobraz wzgoérz glacjalnych (A. Richling 1984), opadajgcych ku morzu podcietymi przez
fale urwiskami. Wieksze wygiecia linii brzegowej tworzy miedzy innymi Zatoka Pomorska z
Zalewem Szczecinskim.

Makroregion Pobrzeze Szczecinskie (313.2/3) zwigzane jest z tektonicznym
obnizeniem — nieckg szczecinska, ktéra ogranicza od pétnocnego — wschodu tektoniczny wat
pomorski ze skatami okresu jurajskiego w jadrze. Obnizenie tektoniczne wypetnit lob
ladolodu fazy pomorskiej ostatniego zlodowacenia, wysuwajac sie szerokim tukiem na
potudnie. Pozostawione przez ten lob formy margialne tworzg potudniowe obramowanie
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regionu siegajg tym samym w gigb ladu ponad 100km. W granicach naszego kraju region,
ten jest dos¢ zréznicowany - jego os stanowi Dolna Odra wpadajgca do Zalewu
Szczecinskiego. Region ten powstat wskutek postglacjalnej ingresji morza w zagtebienie
koncowe lobu lodowcowego. Zalew od strony Zatoki Pomorskiej zamykajg dwie wyspy:
Uznam i Wolin, ktérych jgdra tworzg wzniesienia morenowe pochodzace z okresu recesji
fazy pomorskiej dochodzgce jednoczesnie w Wolinie do 115 m n.p.m. Przyrosty do nich
przemodelowane eoliczne waty brzegowe zawezajgce cie$niny pomiedzy wyspami, a lgdem.

Wedlug dalszego podziatu na mezoregiony fizyczno-geograficzne miasto i gmina
Miedzyzdroje potozone sg w obrebie Mezoregionu Uznam i Wolin (313.21) (Kondracki 1998).
Dzielgc Mezoregiony na mikroregiony, to w obrebie Gminy Miedzyzdroje mozna wyroznic:

1. Brame Swiny — stanowigcg obszar miodej przybrzeznej akumulacji morskiej i
eoliczney;

2. Pasmo Wolinskie — stanowigce wysoki wat morenowy konczacy sie nad morzem
faleza;

3. Pagoérki Lubinsko — Wapnickie — oddzielone od pasma Wolinskiego obnizeniem
réwnoleznikowym wat morenowy nad Zalewem Szczecinskim;

4. Pojezierze Wolinskie — stanowigce zgrupowanie osmiu jezior w srodkowej czesci
wyspy. Obszar pojezierza potozony jest praktycznie na granicy gminy.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze obszar miasta i gminy Miedzyzdroje jest
terenem bardzo urozmaiconym morfologicznie i charakteryzuje sie wyjgtkowo zréznicowang
rzezbg i genezag np. teren rozciggajacy sie od Lubinia po wybrzeze Battyku zajmuje pas
moreny czotowej z kulminacjami powyzej 100 m n.p.m, a zachodnia cze$¢ wyspy Wolin od
Starego Zdroju w Miedzyzdrojach po Swine w Swinoujéciu, tworzy holocenska mierzeja
Przymorska z licznymi wydmami do 10 m n.p.m.

Geomorfologia terenu  objetego  miejscowym  planem zagospodarowania
przestrzennego wskazuje natomiast na to, ze teren ten nalezy do fragmentu tzw. Bramy
Swiny, ktéra jest uj$ciowym odcinkiem doliny dolnej Odry.

Brama Swiny to obszar kilkudziesieciu mierzei, czesciowo eolicznie
przeksztatconych.

Obszar Bramy Swiny utworzyt sie w holocenie, w okresie transgresji litorynowe;.
Nastgpit wéwczas okres akumulacji piaskédw morskich oraz innych facji osadéw brzegowych,
z faung zawierajgcg przewodni dla tego okresu gatunek Littorina tittorea. Osady tego typu
zostaty nawiercone w spagach profili i tworzg je gtéwnie piaski Srednie, barwy szarej i
ciemno szarej z kawatkami muszli.

Stopniowe wycofywanie sie morza ku pétnocy powodowato rozwdj form brzegowych,
gtdwnie mierzei z ciggami wydm brzegowych. Pomiedzy rejonem badan, a nie odlegtymi
Wzgdrzami Wolinskimi, mierzeja w koncowych fazach narastania odcieta od wod Zatoki
Pomorskiej jedng z ciesnin ujsciowych Odry. Pozostatoscig po tym jest szerokie zabagnione
obnizenie tworzgce nieckowaty jezor wchodzacy od Jez. Wicko w gtgb miasta Miedzyzdroje
- do wysokosci mniej wiecej ul. Gryfa Pomorskiego. Skraj tego terenu nachodzi na serie
piaskéw morskich. W wykonanych profilach grunty tego typu reprezentowane przez gtéwnie
piaski mierzejowo-rzeczne, drobne i Srednie, barwy brgzowej, szarobrunatnej i ciemno zottej.
Osady te zawierajg domieszki czesci organicznych.

Trzy generacje wydm, brunatne, zoite i biate, sg Swiadkami trzech gtéwnych etapdéw
zaniku morza i postepujgcego rozwoju linii brzegowej. Okres ten rozpoczat sie u schytku
okresu atlantyckiego. Na rozpatrywanym terenie nawiercono piaski wydmowe najmtodszego
ciggu wydm, réwnolegtych do linii brzegowej (otw. nr 9 - 12 - patrz zatgcznik Nr 9 -12),
nachodzacych na osadu piaszczyste mierzei. W okresie subborealnym w obnizeniach
miedzywydmowych rozwijaty sie torfy, czesciowo ponownie przysypanych przez piaski
eoliczne (patrz rycina ponizej).
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We wgtebnym podtozu, ponizej osadéw mierzei, ktéra posiada migzszosé
dochodzacg do 20 metrow, znajdujg sie osady plejstocenu. Sg to gliny zwatowe, piaski
gliniaste oraz utwory wodnolodowcowe: piaski i zwiry. Lokalnie miedzy utworami
czwartorzedowymi wystepujg porwaki margli kredowych oraz jurajskich.

RzeZzba terenu obszaru objetego planem charakteryzuje sie terenem pfaskim o
nieznacznych deniwelacjach.

Teren objety planem potozony jest na rzednych od 5,7 m n.p.m. do 5,8 m n.p.m. w
czesci potnocnej i potudniowej opracowania planu do 2,0 m n.p.m.- 2,8 m n.p.m. w jego
czesci centralnej (rejon ulicy Tysigclecia Panstwa Polskiego).

W wyniku przeprowadzonych badan wykazano réwniez, ze powierzchnia terenu,
nadbudowana jest réwniez do okoto 1,0 m warstwg niekontrolowanych nasypéw z uwagi ha
dziatalnos¢ antropogeniczng na tym terenie.

Podsumowujgc stwierdza sie, ze teren objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego stanowi obszar znacznie zurbanizowany o powierzchni ptaskiej
nadbudowanej niekontrolowanymi nasypami.

Teren bedacy przedmiotem analizy nie jest narazony na osuwanie sie mas
ziemnych.
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Zrodto: Geoportal otwartych danych przestrzennych

4.3 Warunki geologiczno — gruntowe.

Teren objety planem znajduje sie w obrebie peryferyjnej czesci platformy
wschodnioeuropejskiej. W zasiegu watu pomorskiego, stanowigcego zachodnig cze$¢ watu
srodkowopolskiego, a dokfadnie na potudniowym skitonie antyklinorium pomorskiego. W
obrzezu watu pomorskiego istniejg liczne uskoki strefy strzaskan powstate gtéwnie w
orogenezie alpejskiej. W rejonie bedgcym przedmiotem analizy wyr6zni¢ mozna strefe
dyslokacyjng Swinouj$cia, ktéra dzieli te cze$é regionu na poszczegdlne bloki.

Podloze czwartorzedowe stanowig utwory mezozoiku. Od terenu potozonego po
zachodniej stronie jeziora Wicko Mate na wschod podtoze czwartorzedowe stanowig utwory
jury gérnej, czyli wapienie i margle piaszczyste, mutowce z glaukonitem i piaskowce. Na
terenie miasta Miedzyzdroje utwory mezozoiczne zalegajg zazwyczaj na rzednych od 20 m
p.p.m do 80 m p.p.m.

Na analizowanym terenie miasta i gminy Miedzyzdroje nie stwierdzono wystepowania
osadow trzeciorzedowych, a osady czwartorzedowe reprezentowane sg gtéwnie przez
plejstocenskie utwory lodowcowe, wodnolodowcowe i zastoiskowe oraz przez holocenskie
osady morskie, rzecznomorskie, eoliczne i organogeniczne. Migzszo$¢ obszaréw
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czwartorzedowych wynosi od 28 m do 100 m.

Mikroregion Brama Swiny w zakres, ktérego wchodzi obszar bedacy przedmiotem
planu, jest obszarem mtodoholocenhskim ptaskim i potozonym nisko.

Brama Swiny to obszar kilkudziesieciu mierzei, cze$ciowo eolicznie
przeksztatconych.

Mierzeja Bramy Swiny, potozona jest w obrebie dwoch jednostek geologicznych: watu
pomorskiego i niecki szczecinskiej. Obie struktury potozone sg wzgledem siebie rownolegle z
kierunku pétnocno-zachodniego na potudniowo-wschodni.

Obszar Bramy Swiny utworzyt sie w holocenie, w okresie transgresji litorynowe;.
Nastgpit wéwczas okres akumulacji piaskédw morskich oraz innych facji osadéw brzegowych,
z faung zawierajgcg przewodni dla tego okresu gatunek Littorina tittorea. Osady tego typu
zostaly nawiercone w spagach profili i tworzg je gtdwnie piaski $rednie, barwy szarej i
ciemno szarej z kawatkami muszli.

Za najstarsze osady plejstocenskie na tym obszarze uznano piaski réznoziarniste z
mutkami podscielajgce gline zwatowg zlodowacenia potudniowopolskiego. Zlodowacenie to
osadzito na tych terenach réwniez gliny zwalowe, zachowane w formie osadow
wypetniajgcych obnizenie podtoza lub ich rezydua.

Na analizowanym terenie miasta i gminy Miedzyzdroje nie stwierdzono wystepowania
osadow trzeciorzedowych, a osady czwartorzedowe reprezentowane sg gtdwnie przez
plejstocenskie utwory lodowcowe, wodnolodowcowe i zastoiskowe oraz przez holocenskie
osady morskie, rzecznomorskie, eoliczne i organogeniczne. Migzszos¢ obszarow
czwartorzedowych wynosi od 28 m do 100 m.

Na podstawie przeprowadzonych badan terenowych stwierdza sie, ze
dokumentowane podioze rodzime jest niejednorodne, zbudowane jest z gruntow
czwartorzedowych holocenskich. Kierujgc sie genezg gruntow i jednolitoscig ich parametréw
geotechnicznych w podiozu na obszarze objetym planem wydzielono Il warstwe
geotechniczng, ktoérg stanowig grunty niespoiste: piaski drobne, barwy jasno zoitej (Pd)
genezy eolicznej. Grunt ten jest wilgotny, od rzednej 0,2 m n.p.m nawodniony, w sStanie
Srednio zageszczonym, o uogdlnionym stopniu zageszczenia wynoszgcym lp = 0,4. Grunty
tego typu budujg znakomitg wiekszos¢ uzyskanych profili.

Warstwe powierzchniowg terenu objetego planem stanowi gleba piaszczysta oraz
lokalnie nasypy.

Podsumowujgc catosciowo wystepujgce warunki geologiczno — gruntowe nalezy
stwierdzi¢, ze w obszarze miejscowego planu zaliczajg sie one do warunkéw korzystnych, z
uwagi na warstwe podioza, kidrg stanowig niemal wylgcznie piaski w stanie
Sredniozageszczonym oraz piaski, a takze warstwa niekontrolowanych nasypéw o
migzszosci do ok. 1,0 m.

Majgc na uwadze powyzsze, stwierdza sie, ze jezeli poziom posadowienia przypada
w gruntach piaszczystych (kategoria Ill) dno wykopu nalezy ustabilizowaé chudym betonem,
a ewentualne wody gruntowe obnizy¢é na czas robdt ziemnych igtofiltrami, a obiekt
zabezpieczyC trwale izolacjg przeciwwodng. W przypadku wypadniecia przebiegu kanatow w
poziomie torféw, grunty organiczne nalezy wymieni¢ (niewielka migzszo$¢) na tawe
piaskowo-zwirows.

4.4 Wody powierzchniowe.

Wedtug podziatu hydrograficznego Polski (2007r.), obszar opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego potozony jest w obrebie zlewni przymorza. Zlewnia
zlokalizowana jest poza poddanym prognozie opracowaniem.

Kierunek odwodnienia poddawanego analizie terenu zwigzany jest ze strefg
wododziatu | rzedu o charakterze pewnym (patrz zatgcznik Nr 4).

Odptyw wéd odbywa sie zgodnie ze spadkami omawianego obszaru w kierunku
obnizen, a dalej do ww. zbiornika wodnego.

Informuje sie, réwniez ze na obszarze opracowania planu nie wystepujg wody
powierzchniowe.
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4.5 Wody podziemne i wystepujace surowce mineralne.

Wediug podziatu hydrogeologicznego Polski omawiany obszar potozony jest w
obrebie regionu szczecinskiego (l) i podregionu wolinskiego (I 2), a dokftadnie rejonu
Miedzyzdrojéw — Wisetki (1 2g).

W rejonie Miedzyzdrojow — Wisetki gtowny poziom wodonosny wystepuje w utworach
czwartorzedowych na gtebokosci od 20 m do 40 m, lokalnie do 120 m. Jego migzszos¢
wynosi do 40 m, a wydajno$ci wynoszg od 30 do 70 m*h™.

Na terenie Miedzyzdrojow obserwuje sie staty powolny trend obnizania zwierciadta
wod podziemnych. Na analizowanym obszarze gilebokos$¢ zalegania wdod podziemnych
pierwszego poziomu wodonosnego jest zréznicowana, a przebieg hydroizobat wyraznie
nawigzuje do uksztattowania powierzchni terenu.

Na terenie opracowania przedmiotowego planu wody pierwszego poziomu wod
gruntowych o zwierciadle swobodnym, lokalnie napietym, zalegajg srednio na poziomie 7,2 -
1,6 m p.p.t. (otw. nr 9 - 12 - patrz zatgcznik Nr 9 - 12), tj. na rzednej okoto 0,1 - 1,1 m n.p.m.

W sezonowym rytmie stanéw wéd podziemnych obserwuje sie zazwyczaj jeden okres
wzrostu od grudnia do maja z maksimum w kwietniu oraz jeden okres nizéwkowy — od
czerwca do listopada z minimum w sierpniu. Wody podziemne podobnie jak powierzchniowe
charakteryzujg sie sezonowym rytmem zasilania, ktére ma miejsce gtéwnie podczas
roztopow wiosennych w wyniku obszarowej infiltracji wod roztopowych i opadowych. Roczne
amplitudy stanéw wod podziemnych sg niewielkie — w roku suchym maksymailnie do 50 cm.

Informuje sie réwniez, ze obszar objety niniejszg prognozg nie wchodzi w_zakres
Strefy Ochronnej Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) Nr 102 — wyspa Wolin
oraz jeqo strefy ochronnej (patrz zatgcznik Nr 5 - Mapa sozologiczna), dla ktérego Decyzjg
znak DG/kdh/ED/489-6274/2000 z dnia 05 stycznia 2001r. Minister Srodowiska zatwierdzit
.,Dokumentacje warunkéw hydrogeologicznych dla ustalenia ochrony zbiornika wyspy Wolin
— GZWP Nr 102", opracowang w 2000r. w dokumentacji tej wyznaczono strefe ochronng
zbiornika o powierzchni 128,9 km? ktéra to odpowiada mniej wiecej granicy zbiornika
(powierzchnia samego zbiornika wynosi 112,2 km?).

W granicach tej strefy wyznaczono obszary:

1)  szczegdlnej ochrony ,A” — dla wod podziemnych wykorzystywanych przez
ludnos¢ do spozycia;

2)  zwyklej ochrony ,B” — obejmujacej gtéwnie grunty rolne poza obszarem zasilania
i sptywu wod podziemnych w kierunku ujed;

3) specjalnej ochrony ,C” - dla wdd zanieczyszczonych Ilub zagrozonych
zanieczyszczeniem (tereny zabudowy wiejskiej i miejskiej);

4)  obszary zlej jakosci wéd podziemnych ,D”.

Obszar planu zlokalizowany jest rowniez w wydzielonej w ramach wyspy Wolin
Jednostce Nr Il, gdzie poziom uzytkowy wody zalega na gtebokosci okoto 20 m i pozbawiony
jest ochronnej warstwy nieprzepuszczalnej. Wobec powyzszego ze wzgledu na ochrone wéd
podziemnych zasadne jest wprowadzenie zakazu wprowadzenia sciekow, a nowe inwestycje
powinny by¢ poprzedzone analizg zapotrzebowania i zabezpieczenia w wode.

Przedmiotowy teren poddawany analizie znajduje sie rowniez w zasiegu odwodnienia
- leja depresyjnego (patrz zatgcznik Nr 4 - Mapa hydrograficzna).

Nadmienia sie rowniez, ze warunki wodne wystepujace na terenie planu zaliczajg sie
do warunkéw wskazanych pod inwestycje jako srednio korzystne, a jednoczes$nie typowe dla
E czesci Miedzyzdrojow.

Na obszarze tym ponadto nie zaobserwowano wystepowania zadnych surowcow
mineralnych.

4.6 Gleby.

Gleby obszaru objetego planem wytworzyly sie gtéwnie na piaskach i glinach
akumulacji glacjalnej.
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Wedlug K. Mikotajewskiego (1966) opisywany obszar wypetniajg gleby bielicowe
wytworzone z pisakow luznych i stabo gliniastych.

Na terenie przedmiotowego opracowania dominujg grunty antropogeniczne obszarow
zabudowanych o zabudowie zwartej i przepuszczalno$ci zréznicowane;.

4.7 Swiat roslinny i zwierzecy.

Wedlug Geobotanicznego Podziatu Polski (W. Szafer i K. Zarzycki, 1972r.) teren

objety planem lezy w obrebie:

» Granic Panstwa Holarktydy,

» Obszarze Eurosyberyjskim,

> Prowincji Nizowo - Wyzynnej — Srodkowoeuropejskie;j,

» Dziatu Battyckiego,

» Poddziat Pas Rownin Przymorskich i Wysoczyzn Pomorskich,

» Kraina Brzeg Balttyku, Pobrzeze Battyckie,

» Okreg Zachodni.

Analizujgc swiat roslinny i zwierzecy terenu opracowania planu nalezy zauwazy¢, ze
szate roslinng tworzg nastepujgce gatunki drzew (Patrz zatgcznik Nr 3- inwentaryzacja):
Cisy i sosna, bedgce jednoczesnie pod ochrong jako pomniki przyrody, tj.:

1) P16-17 - Cis pospolity Taxus baccata L. (2 szt.) ,Wojowie 1 i 2" o obwodzie 128 i 82
cm i wysokosci 12m (ul. Ksigzgt Pomorskich 25);

2) P23 - Sosna zwyczajna + bluszcz pospolity Pinus silvestris L. i Hedera helix L.
.Przytuleni” o obwodzie 180 i 48 cm i wysokosci 12m (ul. Ludowa 19);

3) P28-29 - Cis pospolity (2 szt.) Taxus baccata L. ,Jadwiga” o obwodzie 94 cm i
wysokosci 12m, ,Jagiefto” o obwodzie 140 cm i wysokosci 12m (ul. Zwyciestwa 41).
Ponadto wystepujg liczne gatunki drzew owocowych i krzewéw ozdobnych

Zlokalizowane na terenie poszczegodinych posesiji oraz nieliczne klony i kasztanowce wzdtuz
ulic.

Teren objety planem stanowi obszar intensywnie zabudowany w zwigzku z
powyzszym na obszarze tym state siedliska zwierzat nie wystepujg, a tym bardziej zwierzat
objetych ochrong gatunkowg. Podczas inwentaryzacji zaobserwowano jedynie zwierzeta
domowe - gtéwnie koty.

Miasto Miedzyzdroje jest waznym korytarzem migracyjnym ptactwa o znaczeniu
regionalnym.

4.8. Warunki klimatyczne.

Wedlug Prawdzica obszar Pomorza Zachodniego zalicza sie do Krainy Pierwszej
Nadmorskiej, ktora to charakteryzuje sie 55% iloscig wiatrow (w skali rocznej) wiejgcych od
morza lub wzdtuz morza. W okresie zimowym zaznacza sie duzy udziat wiatréw z kierunkow
SW i S, natomiast w okresie letnim z kierunkéw W.

Wiatry wiejgce od morza, w tak duzym procencie powodujg zmniejszenie amplitud
termicznych, duzy naptyw czystego powietrza, zwiekszenie ilosci ozonu i wystepowania
aerosolu morskiego.

Specyficzng cechg tego rodzaju klimatu jest potozenie geograficzne na styku ladu i
morza, co ksztaltuje bardzo specyficzny ostry i kapry$ny klimat oraz duzg zmiennosé
pogody.

W strefie brzegowej podczas wystepowania bryzy morskiej w czasie stonecznej
pogody wystepuje zjawisko powstania aerosolu morskiego. W powietrzu zawarte sg
wowczas duze ilosci czgstek jodu.

Patrzac na cyrkulacje powietrza we wszystkich miejscowosciach nadmorskich
zauwazy¢ mozna, ze wyraznie dajg sie wyrézni¢c dwa okresy: jesienno-zimowy od wrzesnia
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do lutego, z przewagg wiatréw odlagdowych i wiosenno-letnich, w ktérym dominujg wiatry
odmorskie.

Wiatry wiejgce od morza sg szczegdlnie korzystne dla terapii, bowiem powodujg one
zmniejszenie amplitud termicznych, wzrost i wyréwnanie przebiegu wilgotnosci powietrza,
wzrost predkosci wiatru, naplyw czystego bezalergenowego powietrza, zwiekszenie ilosci
ozonu, ktéry w meteorologii jest uwazany za wskaznik czystosci powietrza i wystepowanie
aerosolu morskiego.

Dla poréwnania przyjmujgc, ze w czasie wystepowania bryzy morskiej (przy 3 stopniu
B.) na plazy wystepuje 100% aerosolu, to w odlegto$ci 500 m od plazy zmniejsza sie jego
zawarto$¢ w powietrzu do 50%, natomiast w odlegtosci 1000 m od plazy jego warto$é
zupetnie zanika.

Zasieg wystepowania aerosolu w powietrzu uzalezniony jest od sity wiatru oraz
odkrycia lub zastoniecia terenu.

Wedtug podziatu rolniczo-klimatycznego Polski R. Guminskiego z 1954 r. caty obszar
potozony jest w strefie Poinocnej Dzielnicy Szczecinskiej (1), nalezacej do stosunkowo
cieptych i suchych.

Srednia temperatura stycznia waha sie w granicach od -1,0°C do -2,0 °C, natomiast
$rednia temperatura lipca w tym rejonie waha sie od 17,3°C do 18,6 °C.

Dni z przymrozkami wystepujg tu od potowy pazdziernika do potowy kwietnia,
natomiast $redni czas zalegania pokrywy $nieznej to okoto 40-50 dni.

Srednia roczna suma opaddéw wynosi na tym obszarze przecietnie od 480 mm
do 580 mm. Dni z opadem jest przecietnie 110 w roku.

Na ternie gminy przewazajg wiatry zachodnie wystepujg rocznie w 40% oraz
potudniowe w 25%, ktérych srednia predkos¢ ksztaltuje sie w granicach 1,5 do 1,3 m/s.

Okres wegetacyjny trwa tutaj od 217 dni do 223 dni — rozpoczynajgc sie na przetomie
marca i kwietnia, a kohczgc sie w pierwszej dekadzie listopada.

Wedtug A. Wosia (1996r.) obszar ten nalezy do Regionu Zachodniopomorskiego (V1),
charakteryzujgcego sie przewagg dni z pogodg umiarkowanie cieptg (najwieksza liczba dni,
tj.90), pochmurng z duzym zachmurzeniem (23 dni) i $rednig temperaturg dobowsg od 5,1 °C
do 15,0 °C oraz dobowg temperaturg minimalng powietrza powyzej 0 °C- $rednio 90 dni w
roku.

W Miedzyzdrojach w poréwnaniu do innych regionow wystepuje stosunkowo duzo dni
z pogodg przymrozkowo - umiarkowanie zimng z niewielkim zachmurzeniem oraz bez
opadu. Najmniej w tym regionie notuje sie dni z pogodg przymrozkowg i umiarkowanie zimng
z opadem (10 dni w roku) oraz dni z pogodg umiarkowanie mrozng z opadem ( 7 dni).

W omawianym regionie najmniej liczne sg dni z pogodg przymrozkowo bardzo
chtodng (32 dni), przymrozkowo umiarkowanie zimng (25 dni) oraz z przymrozkowo
umiarkowanie zimng z duzym zachmurzeniem (9 dni). Rzadko zaobserwowa¢ mozna
rowniez na tym obszarze pogode umiarkowanie mrozng z duzym zachmurzeniem (5 dni)
oraz pogode do$¢ mrozng i mrozng zardwno pochmurng jak i z duzym zachmurzeniem.
W regionie tym réwniez wystepuje najmniejsza liczba dni z pogodg mrozng i jednoczesnie
opadem.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze warunki klimatyczne charakteryzowanego
obszaru sg dos¢ tagodne, o dtugim okresie wegetacyjnym i duzg iloscig opadéw w czasie
trwania sezonu wegetacyjnego, a co za tym idzie dos¢ duzg wilgotnoscig. Takie warunki
klimatyczne sprzyjajg rozwojowi szaty roslinnej wymagajacej wilgoci.

Nie stwierdzono zadnego wptywu klimatu na faune omawianego obszaru.

Ponizej wykres S$redniej rocznej warto$ci temperatury powietrza w °C dla
wojewddztwa zachodniopomorskiego w roku 2016.
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Temperatura [*C)
7.75-8.00
8.00 - 8.25
8.25 - 8.50
8.50-8.75

o 8,75 - 9.00

i W 9.00-925
. 9.25 - 9.50

M 9.50 - 9.75

.~ W 5.75-10.00

. 10.00 - 10.25

. Powisty
[ wWojewddtws
] Panstwa

4.9 Topoklimat .

Topoklimat to klimat niewielkich wycinkow powierzchni Ziemi pozostajgcy pod wptywem
takich lokalnych czynnikéw jak: rzezba terenu (ze szczegdinym uwzglednieniem ekspozyciji i
nachylenia zboczy), roslinnos¢, stosunki wodne, rodzaj podtoza. Kryterium wiodgcym
wydzielen jednostek topoklimatycznych sg réwnania bilansu cieplnego charakteryzujgce
wymiane energii na styku atmosfery i jej powierzchni. Dla godzin dziennych réwnanie
przyjmuje postaé:

Kl+(S)=K1+L+B+P+E
a dla godzin nocnych:
P+B+E+(S)=L

gdzie: K| - catkowite promieniowanie stoneczne (bezposrednie i rozproszone), Kt - odbite od
podtoza promieniowanie stoneczne, (S) — ciepto wyzwalane sztucznie podczas proceséw
spalania, L — promieniowanie cieplne podtoza (wypromieniowanie efektywne) w zakresie
diugofalowym, B — wymiana cieplna miedzy powierzchnig graniczng a podtozem wskutek
przewodzenia, P — wymiana cieplna miedzy powierzchnig graniczng a atmosferg wskutek
konwekcji, E — wymiana ciepta utajonego wskutek parowania lub kondensacji wody.

Dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miedzyzdroje, obejmujacego obszar potozony w czesci wschodniej miasta w obrebie
geodezyjnym miasta Miedzyzdroje, pomiedzy ulicami: Zwyciestwa, Tadeusza
Kosciuszki, Promenada Gwiazd, Ludowa wyznaczono nastepujgce rodzaje jednostek
bilansowych powierzchni czynnej (patrz zatgcznik Nr 6 - mapa topoklimatyczna):

C. Powierzchnie zabudowane

tereny réwninne — powierzchnie z wystepowaniem cztonu S i z przecietnymi wartosciami
sktadnika P; przy niesprzyjajacych warunkach synoptycznych zanieczyszczenie atmosfery
w warstwie przyziemnej moze by¢ znaczne

52a. 0 zabudowie zwartej
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Przeprowadzona analiza obszaru objetego planem nie wykazuje wiekszego
zroznicowania pod wzgledem jednostek bilansowych powierzchni czynnej (topoklimatéw) -
dominujg obszary rowninne zabudowane, gdzie warunki ustonecznienia sg dobre, wystepuje
swobodne nawietrzanie i przewietrzanie terenu. Na ogot nie wystepujg tu mgty radiacyjne
oraz stagnowanie zimnego powietrza.

Oceniajgc wystepowanie topoklimatéow dla potrzeb rozwoju zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug turystycznych, przyjmuje sie, ze na analizowanym terenie wystepujgcy
typ topoklimatéw jako korzystny, gdyz lokalizacja istniejgcej zabudowy nie zaburza poziomej
wentylacji powietrza.

Nadmienia sie rowniez, ze na rozprzestrzenianie sie substancji zanieczyszczajgcych
znaczny wptyw majg predkosci oraz kierunki wiatrow. W Miedzyzdrojach mamy przewage
wiatrow W i WSW.

Poddajac analizie natomiast cisze wiatrowe i mate predkosci wiatru, ktére pogarszajg
poziomg wentylacje powietrza, przyczyniajgcg sie do wzrostu stezen zanieczyszczen.
Predkosc¢ wiatru wptywa na tempo przemieszczania powietrza wraz z zanieczyszczeniami,
natomiast kierunek decyduje o trasie ich transportu. Predkos¢ wiatru w odniesieniu do
wynikdw modelowania analizuje sie poprzez podanie jej srednich wartosci I-godzinnych (na
wysokosci 10m), stad tez trudno odnies¢ to do mierzonych wartosci predkosci wiatru na
stacjach synoptycznych, gdzie usredniane sg wartosci jednominutowe.

Dodatkowo predko$é wiatru w znacznym stopniu zalezy od lokalnych warunkéw
terenowych takich jak kanion uliczny, obecnosc¢ przeszkéd itp.

Podsumowujgc stwierdza sie, ze obszar objety granicami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nalezy uznag¢, za korzystny dla zabudowy.

Dla obszaru objetego granicami planu przyjeto réwniez podziat odpowiadajacy
jednostkom biotopoklimatu, uwzgledniajgcy obecnos$¢ obszaréw sgsiadujgcych z terenem w
duzej mierze zabudowanych i ich oddziatywania na organizm ludzki oraz terenéw wolnych
niezabudowanych.

Majgc na uwadze powyzsze wykazano, ze na terenie objetym granicami opracowania
planu wyrézniono typ bioklimatu (zatgcznik Nr 6a) Radiacyjno-refleksowy - obejmuje w tym
przypadku zabudowe $rodmiejskg i ustugowg (kolor brgzowy na mapie). To najbardziej
obcigzajacy typ biotopoklimatu, organizm cziowieka narazony jest tu na duzy do bardzo
duzego stres gorgca i niebezpieczehstwo przegrzania, dla osiggniecia réwnowagi cieplinej
organizmu konieczne jest stosowanie przewietrzania.

4.10 Przyrodnicze uwarunkowania i predyspozycje zagospodarowania terenu.

Teren objety procedurg sporzgdzenia miejscowego planu stanowi teren zabudowany,
dlatego tez trudno jest mowi¢ o | stopniu degradacji dla tego obszaru (patrz zatgcznik Nr 3 -
inwentaryzacja).

Przeobrazenia zwigzane z dziatalnoscig czlowieka na omawianym terenie dotyczg
gtébwnie szaty roslinnej oraz pierwszego poziomu woéd gruntowych, a takze w niewielkim
stopniu warunkoéw topklimatycznych.

Nie okresla sie przydatnosci terenu ze wzgledu na jakos¢ gleb, gdyz charakteryzujg sie
one dos¢ wysokim stopniem przeksztatcenia.

Stosunki wodne poddanego analizie terenu w ocenie dokonanej na potrzeby fizjografii
uznac¢ nalezy za dobre, z uwagi ha wystepujgcy poziom wod gruntowych, ktéry ksztattuje sie
na poziomie ok. 7,2 - 1,6 m p.p.t.

Przedmiotowy teren znajduje sie w zasiegu odwodnienia - leja depresyjnego (patrz
zatgcznik Nr 5- mapa sozologiczna).

Pod wzgledem przepuszczalnosci gruntow teren posiada przepuszczalno$é
zréznicowang — podioze gruntowe stanowig piaski w stanie $redniozageszczonym i
zageszczonym oraz nasypy antropogeniczne (patrz zatacznik Nr 4 - Mapa hydrograficzna).

Podsumowujgc catosciowo wystepujgce warunki geologiczno — gruntowe nalezy
stwierdzi¢, ze w obszarze planu zaliczajg sie one do warunkéw korzystnych, z uwagi na
warstwe podfoza, ktorg stanowig niemal wytgcznie piaski w stanie srednio zageszczonym i
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oraz piaski drobne oraz warstwa niekontrolowanych nasypéw o migzszosci ok. 1,0 m.

Majgc na uwadze powyzsze stwierdza sie, ze dla przedmiotowego terenu przed
realizacjig nowej planowanej inwestycji wskazane jest przeprowadzenie badania
geotechnicznego i sondowaniem w celu stwierdzenia stopnia zageszczenia poszczegdlnych
warstw gruntu.

Poddajgc analizie budowe geologiczng osadow powierzchniowych, stwierdzono, ze
warunki wystepowania poziomu wod gruntowych i rzezba terenu pod wzgledem
(przydatnosci) terenu pod zabudowe typu ogdélnego na obszarze planu kwalifikuje sie do
rejonu o warunkach korzystnych (K), gdzie:

- wystepujg grunty niespoiste: piaski drobne w stanie $rednio zageszczonym o
zwierciadle wéd gruntowych na gtebokosci ok. 7,2 - 1,6 m p.p.t.;

- wystepujg grunty stabospoiste (piaski drobne) wilgotne i nawodnione, luzne Ilub
Sredniozageszczone (Il warstwa geotechniczna) - zageszczone dopiero w Il warstwie
geotechnicznej.

- wystepujg grunty nasypowe o zréznicowanym podtozu;

- teren jest ptaski o niewielkiej deniwelacji terenu.

Na terenie opracowania miejscowego planu, po przeprowadzeniu badan warunkéw
topoklimatycznych stwierdzono, ze obszar opracowania miejscowego planu nie wykazuje
zréznicowania_pod wzgledem jednostek bilansowych powierzchni czynnej (topoklimatéw).
Zaobserwowano wystepowanie jednego typu topoklimatu, tj. topoklimatu powierzchni
zabudowanych na terenach réwninnych o zabudowie zwartej.

Oceniajgc wystepowanie topoklimatéw dla potrzeb rozwoju zabudowy mieszkaniowej
(jednorodzinnej) i ustug turystyki wraz z zabudowg ustugowg jako funkcjg towarzyszaca,
przyjmuje sie, ze na analizowanym terenie wystepujgcy typ topoklimatéow jest generalnie
korzystny dla zabudowy, gdyz lokalizacja ulic analizowanego osiedla wptywa korzystnie na
poziomag wentylacje powietrza.

Podsumowujgc uwarunkowania przyrodnicze oraz predyspozycje do
zagospodarowania terenu, nalezy stwierdzié, ze:
1. W zakresie zasobow i waloréw srodowiska abiotycznego:

- obszar planu posiada typowg budowe geologiczng dla obszaréw mtodoglacjalnych;

- rzezba i geomorfologia oraz dziatalno$¢ erozyjno — akumulacyjna tworzy mato
zréznicowang przestrzen krajobrazowg, bez wyraznych dominant wysokosciowych.

2. W zakresie zasobéw wéd podziemnych:

- uzytkowy poziom wodonosny wystepuje w obrebie osadéw czwartorzedowych od
20m do 40 m, lokalnie do 120 m. Jego migzszos¢ wynosi do 40 m, a wydajnosci
wynoszg od 30 do 70 m*h™.

- zwierciadlo wod gruntowych wystepuje na poziomie ponizej 1,6 m p.p.t, a jego
wahania gtéwnie uzaleznione sg od ilo$ci opadéw atmosferycznych.

3. W zakresie przydatnosci terenéw pod zabudowe:

- w rejonach o warunkach srednio korzystnych i korzystnych wskazana jest wskazana
jest zabudowa sredniowysoka i niska, nie stanowigca elementow dysonansu w
krajobrazie;

- dla kazdej inwestycji budowlanej, kubaturowej badz liniowej nalezy wykonywaé
dokumentacje warunkéw geologiczno — inzynierskich oraz wedtug decyzji
kompetentnych organéw Urzedu Miasta raporty o oddziatywaniu na srodowisko.

Podsumowujgc stwierdzono, ze teren opracowania planu posiada warunki generalnie
korzystne do wprowadzenia nowych potencjalnych inwestycji, jednak typowe dla NE czesci
Miedzyzdrojow.

Na podstawie oméwionej oceny stanu ochrony i uzytkowania zasobéw

przyrodniczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem zmian jego poszczegolnych komponentow
oraz kierunkdow zagospodarowania przestrzennego dla gminy okreslonych w planie
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zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zachodniopomorskiego przyjmuje sie
nastepujace kierunki ksztattowania i ochrony srodowiska:

e utrzymanie ciggtosci przyrodniczej i przestrzennej wszystkich elementow osnowy
ekologicznej miasta,

e zachowanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej w ogdlnej powierzchni terenu
objetego planem,

e respektowanie lokalnych warunkow rzezby przy projektowaniu kwartatow zabudowy,
e kompleksowa realizacja miejskich uktadow kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
¢ ewentualng modernizacje miejskich uktadéw kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j,

e preferowanie niskoemisyjnych zrodet ciepta wraz z pomocg Funduszu Ochrony
Srodowiska dla oséb zmieniajgcych zrdédto ciepta na niskoemisyjne.

5. Potencjalne zmiany stanu srodowiska przyrodniczego zaistniate w przypadku
braku realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Brak realizacji opracowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miedzyzdroje, obejmujgcego obszar potozony w czesci wschodniej miasta w obrebie
geodezyjnym miasta Miedzyzdroje, pomiedzy ulicami: Zwyciestwa, Tadeusza Ko$ciuszki,
Promenada Gwiazd, Ludowg (patrz zatgcznik Nr 2) moze spowodowac znaczgce zmiany w
srodowisku przyrodniczym z uwagi na agresywng presje inwestorow lokalizujgcych budynki
wysokie i wysoko$ciowe za pomocg harzedzia jakie stanowi mozliwos¢ wydawania decyzji o
warunkach zabudowy na podstawie, tzw. "dobrego sgsiedztwa", a co za tym idzie stopniowy
zanik historycznej zabudowy, juz obecnie znikomej w tej czesci miasta, a takze znaczng
dysharmonie w krajobrazie miasta Miedzyzdroje.

6. Analiza i ocena stanu sSrodowiska na obszarach objetych przewidywanym
znaczacym oddzialywaniem w projekcie planu.

Realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego
planem nie bedzie miata zadnego znaczenia w stosunku do dotychczasowych przeksztatcen
Srodowiska przyrodniczego.

Zaznacza sie, ze stan $rodowiska w obszarach objetych granicami sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzyzdroje, obejmujgcego
obszar potozony w czesci wschodniej miasta w obrebie geodezyjnym miasta Miedzyzdroje,
pomiedzy ulicami: Zwyciestwa, Tadeusza Kosciuszki, Promenada Gwiazd, Ludowa, nie jest
w stanie pierwotnej rownowagi ekologicznej. Wytrgcenie od niej wskazuje na istniejgce i
sgsiadujgce zainwestowanie. Zaistniata dekompozycja systemu srodowiska wprowadzona
dotychczasowym zainwestowaniem i zainwestowaniem wskazanym w dotychczasowych
planach, przesuneta obecny stan srodowiska na nizszy poziom wptywajgc w pewnym stopniu
na zmiane jego funkcjonowania.

Porownujac  natomiast obecne zagospodarowanie terenu i planowane
zagospodarowanie terenu do projektu poddanego analizie terenu objetego granicami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzyzdroje, nalezy
zauwazyc, ze stan dotychczasowego srodowiska nie ulegnie jakiejkolwiek zmianie, gdyz caty
obszar jest obecnie zabudowany i zagospodarowany.

W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie, aby realizacja ustalen projektu planu
mogta mie¢ wptyw na jakos¢ srodowiska przyrodniczego tego obszaru, czy sgsiadujgcego z
nim obszaru Natura 2000.

Nowe potencjalne inwestycje zmierza¢ bedg gtéwnie w kierunku wprowadzenia tadu
przestrzennego na tym obszarze.
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Nowg zabudowe oraz dopuszczone mozliwosci posadowienia nowych budynkéw w
opracowaniu poddanym niniejszej prognozie zaprojektowano w zakresie wysokosci
budynkow, tak by projektowane budynki wpisywaty sie w istniejgcy krajobraz oraz nie
stanowity jakichkolwiek barier dla mas powietrza i wtasciwego przewietrzania. Konieczne jest
jednak bezsporne respektowanie wszystkich ustalen sporzgdzonego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz wytycznych wskazanych w przedmiotowej
prognozie.

Podsumowuijgc: Poddajgc analizie opracowany miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktory $cisle ustala przeznaczenie terenu dla zaprojektowanych terenow
elementarnych, stwierdza sie, Ze przyszle projektowane inwestycje nie bedg miaty
negatywnego wptywu na ekspozycje krajobrazowg tej czesci miejscowosci, lecz jg jedynie
dopetnig, a dla zachowania rownowagi $rodowiska przyrodniczego na analizowanym
obszarze niezbedne jest przestrzeganie ustaleh planu i prognozy w zakresie zasad
korzystania ze Srodowiska.

Wskazane w projekcie miejscowego planu przeznaczenie terenu stwarza szereg
wymagan dla realizacji nowo projektowanych inwestyciji, tj. nowo sporzgdzony plan ustala:

1) zachowanie istniejgcej zieleni przyulicznej. W przypadku niezbednych wycie¢ nalezy
postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zachowanie wartosciowych drzew i krzewéw oraz wprowadzenie nowej roslinnosci,
o ile nie koliduje to ze wskazanymi w planie inwestycjami w ramach wyznaczonych
linii zabudowy, lub zostanie stwierdzony zlty stan zdrowotny drzewa;

3) zachowanie i objecie ochrong zgodnie z przepisami odrebnymi uznanych z mocy
Uchwaty Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach Nr LVII/559/14 z dania 28 sierpnia 2014
r. nastepujgcych pomnikéw przyrody, zgodnie z rysunkiem planu:

— P16-17 - Cis pospolity Taxus baccata L. (2 szt.) ,Wojowie 1 i 2" o obwodzie 128
i 82 cm i wysokosci 12m (ul. Ksigzgt Pomorskich 25);

— P23 - Sosna zwyczajna + bluszcz pospolity Pinus silvestris L. i Hedera helix L.
~Przytuleni”

o obwodzie 180 i 48 cm i wysokosci 12m (ul. Ludowa 19);

— P28-29 - Cis pospolity (2 szt.) Taxus baccata L. ,Jadwiga” o obwodzie 94 cm i
wysokosci 12m, ,Jagietto” o obwodzie 140 cm i wysokosci 12m (ul. Zwyciestwa
41)

4) nakaz oszczednego korzystania z terenu w trakcie przygotowywania i realizacji
inwestyciji;

5) zakaz lokalizacji bazowych stacji telefonii komérkowej w miejscach, ktére w zakresie
emitowanego jonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego ograniczatyby
zgodne z ustaleniami planu mozliwosci zagospodarowania sgsiednich
nieruchomosci, oraz na terenach przeznaczonych na staty pobyt ludzi. za wyjgtkiem
terenu oznaczonego symbolem U/UT.1, na ktérych dopuszcza sie lokalizowanie
bazowych stacji telefonii komérkowej;

6) obowigzek zagospodarowania mas ziemnych powstatych w wyniku prac
budowlanych w granicach danej nieruchomosci lub na innych obszarach
wskazanych na ten cel;

7) obowigzek oszczednego korzystania z terenu w trakcie przygotowywania i realizacji
inwestycji, tj. odpowiedniego zagospodarowania placu budowy, w tym rowniez w
zakresie usuniecia humusu jedynie na niezbednej powierzchni terenu;

8) zakaz lokalizacji inwestyciji:

- mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi - a wiec i na zdrowie ludzi,

- mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, w tym na zdrowie
ludzi, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjagtkiem przedsiewzieé/inwestyciji
dopuszczonych ustaleniami niniejszego planu oraz realizacji sieci infrastruktury
technicznej;

9) nakaz uzbrojenia terendw w siec infrastruktury technicznej;
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10) jakiekolwiek emisje czynnikéw szkodliwych i ucigzliwych nie mogg na granicy z
zabudowg mieszkaniowg przekroczy¢ dopuszczalnych norm;

11) zakaz realizacji dziatah powodujgcych powstanie zanieczyszczenia gleby;

12) zakaz realizacji dziatarn powodujgcych niekorzystng zmiane stosunkow wodnych;

13) zakaz odprowadzenia $ciekbw oraz woéd opadowych z  powierzchni
komunikacyjnych bezposrednio do gruntu, to znaczy poprzez separatory lub tez
bezposrednio do sieci;

14) obowigzek stosowania rozwigzah niezbednych do zapobiegania powstawaniu
zanieczyszczen, a takze rozwigzan  zapewniajgcych  ochrone  przed
zanieczyszczeniami istniejgcymi. W szczegodlnosci dotyczy to rozwigzan
zapewniajgcych ochrone czystosci powietrza;

15) obowigzek zastosowania rozwigzan zapewniajgcych maksymalne ograniczenie
oddziatywania na srodowisko przyrodnicze, w przypadku budowy lub przebudowy
uktadu komunikacyjnego oraz prowadzenia lub modernizowania sieci infrastruktury
technicznej; ponadto wskazano na:

— spetnienie wymogow ochrony srodowiska dla kazdej nowej inwestycji,
— bezwzgledne wyegzekwowanie prawidtowego funkcjonowania systemu
odprowadzania sciekow do kanalizacji sanitarnej,

16) dazenie do wykorzystywania energii cieplnej przyjaznej dla srodowiska,

17) zapewnianie odpowiedniego klimatu akustycznego.

Projekt przedmiotowego opracowania mpzp zostat zaprojektowany w taki sposob, aby:
» projektowane elementy zagospodarowania byty odpowiednio dostosowane skalg,
jakoécig i charakterem do petnionego przeznaczenia terenu, krajobrazu i architektury,
» zostat zachowany niezbedny udziat powierzchni biologicznie czynne;.

Reasumujac:
Zastosowanie sie do niniejszej prognozy i ustalen miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, a takze wiasciwej kontroli nowo powstatych inwestycji
przez odpowiednie stuzby wojewddzkie i samorzadowe, zapewni spetnienie wymagan
ochrony $rodowiska, a takze zminimalizuje negatywne oddziatywanie na istniejgce
srodowisko przyrodnicze.

W zwigzku z powyzszym omawiany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nalezy uzna¢ za zgodny z zasadami ochrony $rodowiska.

7. Analiza i ocena istniejacych probleméw ochrony srodowiska z punktu widzenia
realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w szczegolnosci
dotyczacych obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia
kwietnia 2004r. o ochronie przyrody, tj. na:

7.1 Park Narodowy

Obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzyzdroje,
obejmujgcego obszar potozony w czesci wschodniej miasta w obrebie geodezyjnym miasta
Miedzyzdroje, pomiedzy ulicami: Zwyciestwa, Tadeusza Kosciuszki, Promenada Gwiazd,
Ludowg nie wchodzi w zakres Parku Narodowego, ani jego otuliny - jedynie z nim
posrednio sgsiaduje - w odlegtosci okoto 56 m, oddzielony jest drogg wojewddzkg oraz
pasem zabudowy wzdtuz ulicy Zwyciestwa.

Obowigzujgcymi aktami prawnymi dotyczgcymi istnienia i ochrony poddanego
analizie Parku Narodowego sa:

1) Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 3 marca 1960 r. w sprawie utworzenia
Wolinskiego Parku Narodowego (Dz. U. nr 14, poz. 79);

2) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2009r., Nr 151, poz.
1220, z pdzn. zm.)
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3) Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 3 stycznia 1996 r. w sprawie Wolinskiego
Parku Narodowego (Dz. U. nr 4, poz. 30);
4) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 2 lipca 2003r. w sprawie nadania
statutu Wolinskiemu Parkowi Narodowemu (Dz. U. z 2005r. Nr 136, poz. 1298).
Zgodnie z art. 8, pkt 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z
2009r.Nr 151, poz. 1220, z p6zn. zm.) Park Narodowy zostat utworzony w celu ,zachowania
réznorodnosci biologicznej, zasobow, tworow i sktadnikéw przyrody nieozywionej i walorow
krajobrazowych, przywrécenia witasciwego stanu zasobdéw i skifadnikow przyrody oraz
odtworzenia znieksztatconych siedlisk przyrodniczych, siedlisk roslin, siedlisk zwierzat lub
siedlisk grzybow”.
Wolihski Park Narodowy z punktu widzenia srodowiskowego mozna podzieli¢ na trzy
typy (rodzaje) krajobrazu, tj.:

1) Krajobraz dominujgcy na terenie Wolinskiego Parku stanowi pasmo wzniesienn moreny
czotowej graniczgce na odcinku ok.15 km z morzem. Najwyzsze aktywne Klify osiggajg
tu wysokos¢ 95m. Natomiast abrazja klifowego wybrzeza corocznie przesuwa linie
brzegu o okoto 80 cm. Wzgdrza morenowe, ktére zajmujg okoto 75% powierzchni
parku najwyzszg wysokosc¢ - 115 m n.p.m., osiggajg w kulminacji Grzywacza.

2)  Krajobraz delty Swiny z kilkudziesiecioma bagnistymi wysepkami, ktére rozdzielone sg
licznymi kanatami ciesniny Swiny. Na terenie tym proces jego formowania jest réwniez
stale aktywny — corocznie zmienia si¢ konfiguracja dna, powstajg nowe ptycizny,
wysepki.

3) Krajobraz pojezierza z polodowcowymi jeziorami, ozami i kemami (okolice Warnowa)
oraz niewielka cze$¢ Parku, ktérg zajmuje rozlegly obszar sandru (Wapnica-
Karnocice).

Na wyspie Wolin stwierdzono ponadto wystepowanie ponad 1300 gatunkéw roslin
naczyniowych, w tym wielu gatunkoéw chronionych i rzadkich, z tej liczby okoto 600 zyje na
terenie samego Parku.

Fauna wyspy jest bardzo zréznicowana i bogato reprezentowana przez gatunki
rzadkie. Przez Wyspe Wolin przebiega gtéwny szlak przelotu ptakow wzdtuz wybrzeza
Battyku. Na terenie parku stwierdzono wystepowanie ponad 230 gatunkéw ptakéw, w tym
legowych: bielika, wodniczki, biegusa zmiennego, muchotéwki matej. Park spetnia doniostg
role w ochronie ptakéw wodno-btotnych, ktére tutaj znajdujg spokdj oraz baze pokarmowa,
szczegolnie w okresie wiosennych i jesiennych wedrowek. Na wodach parku zimuje lub
odpoczywa w czasie migracji wiele tysiecy ptakow, spotykane sg stada np. traczy liczace
kilkka tysiecy ptakow. Aktualnie m.in. prowadzona jest restytucja puchacza. Z bogatego
Swiata owaddw zachowaty sie m.in. siedliska najwiekszego polskiego chrzgszcza jelonka
rogacza oraz zwigzana z obumierajgcymi debami pachnica debowa. Na terenie parku
oznaczono 3 nowe dla nauki gatunki: chrzgszcza Teredus opacus i 2 gatunki skoczogonkéw
(Collembola). Wody Zatoki Pomorskiej stanowig biotop wielu gatunkéw zwiaszcza ryb w tym
anadromicznych (fosos, tro¢) oraz coraz rzadszych ssakdéw morskich — foki szarej i
morswina. Lasy parku to siedliska dla licznie wystepujgcych dzikow oraz saren i jeleni, a z
drapieznikow: liséw, borsukéw i kun. Wsréd gatunkow nowo przybytych na tereny Wolina
oprdcz jenota, norki amerykanskiej czy pizamka uwage zwraca szop pracz.

Podsumowujgc z punktu widzenia realizacji miejscowego planu nalezy stwierdzi¢, ze
jego realizacja nie bedzie skutkowala wplywem na sgsiadujgcy z nim Wolinski Park
Narodowy, a dopuszczalne potencjalne inwestycje na tym terenie na pewno nie bedg na
niego oddziatywac, tj. ani na jego krajobraz, ani na jego flore, czy faune. Informuje sie
réwniez, ze zaproponowane w planie przeznaczenie terenu nie dopuszcza realizacji zadnych
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaC na s$rodowisko przyrodnicze w Swietle
przepiséw odrebnych.
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Mapa z lokalizacjg Wolinskiego Parku Narodowego i lokalizacjg opracowania planu.

7.2 Rezerwat Przyrody — nie wystepuje na terenie planu objetego niniejszg prognoza, ani
w jego bliskim sgsiedztwie.

7.3 Park Krajobrazowy - nie wystepuje na terenie planu objetego niniejszg prognozg, ani
w jego bliskim sgsiedztwie.

7.4 Obszar Chronionego Krajobrazu — nie wystepuje na terenie planu objetego niniejsza
prognozg, ani w jego bliskim sgsiedztwie.

7.5 Obszar Natura 2000

Obszar Natura 2000 nie wystepuje na terenie planu objetego niniejszg prognozg, natomiast
wystepuje w jego posrednim i dalszym sgsiedztwie (patrz zatgcznik nr 7 i 8). | tak
odpowiednio:

— Najblizej, tj. 33,0 m od potudniowej i potudniowo - wschodniej granicy opracowania
planu, znajduje sie okalajgcy miasto obszar Natura 2000 Wolin i Uznam PLH
320019 (Dyrektywa Siedliskowa). Na terenie poddawanym prognozie we wskazanej
wyzej odlegtosci zaprojektowano teren przeznaczony pod:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug turystycznych, oznaczone na rysunku

planu symbolem M/UT;

1) tereny ulic dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD.1.
Przewidywane zagrozenia dotyczgce obszaru Natura 2000 to: Przeksztafcenia
fitocenoz w wyniku naturalnych proceséw sukcesyjnych powodujgce zanik typowych
biotopow, gfownie tgk niskoturzycowych i solniskowych, bedacymi naturalnymi
siedliskami unikalnej flory i rzadkich gatunkéw ptakéw. Presja drapieznikéw jest
przyczyng duzych strat w legach wielu ptakow. Porzucanie tradycyjnych sposobow
uzytkowania ziemi (wypas i koszenie) umozliwia rozwdj szuwardéw trzcinowych i
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wysokich, kepiastych traw. QOddziatywania _antropogeniczne: ktusownictwo,
zanieczyszczenia _Srodowiska (bliskos¢ portu, sktadowisko odpadow, dzikie
wysypiska odpadow).

Zgodnie z art. 33 ust.1 ustawy o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1614)
[Zakazy obowigzujgce na obszarach Natura 2000]

"Zabrania sie, z zastrzezeniem art. 34, podejmowania dziatarn moggcych, osobno lub
W_potgczeniu z innymi dziataniami, znaczgco negqatywnie oddziatywac na cele
ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlnoSci:

1) pogorszyc¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla
ktorych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub

2) wplyng¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar
Natura 2000, lub

3) pogorszyc integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi
obszarami."

art.34 ust.1 ww. ustawy natomiast mowi, ze "Jezeli przemawiajg za tym konieczne
wymogi nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogi o charakterze spotecznym
lub gospodarczym, i wobec braku rozwigzan alternatywnych, wtasciwy miejscowo
regionalny dyrektor ochrony srodowiska, (...), moze zezwoli¢ na realizacje planu lub
dziatann, mogacych znaczgco negatywnie oddziatywa¢ na cele ochrony obszaru
Natura 2000 lub obszary znajdujgce sie na liscie, o ktérej mowa w art. 27 ust. 3 pkt 1,
zapewniajgc wykonanie kompensacji przyrodniczej niezbednej do zapewnienia
spdjnosci | wtasciwego funkcjonowania sieci obszaréw Natura 2000".
Przeprowadzona analiza wykazata, ze zamierzone projektowane przeznaczenie
terenu, tj. jego lokalizacja jak i potencjalna realizacja nie_moze spowodowac
zadnych z ww. zagrozen.

W zwiazku z powyzszym projektowane zagospodarowanie terenu nie bedzie
skutkowaé negatywnym wplywem na sgsiadujacy z miejscowym planem obszar
Natura 2000.

Informuje sie réwniez, ze analizujgc Waloryzacje przyrodnicza wojewddztwa
zachodniopomorskiego (2010) na terenie objetym planem oraz przeprowadzajgc
inwentaryzacje przyrodniczg nie wykazano wystepowania siedlisk przyrodniczych
bedacych pod ochrong, a planowane zamierzenia inwestycyjne na pewno nie bedg
miaty wptywu na sgsiadujgcy obszar Natura 2000.

W zwigzku z powyzszym projektowane zagospodarowanie terenu nie bedzie
skutkowaé negatywnym wplywem na_siedliska wskazane do ochrony w
przedmiotowym obszarze Natura 2000 .

Nieco dalej, tj. w odlegtosci okoto 140 m od NW granic planu znajdujg sie: obszar
Natura 2000 Ostoja na Zatoce Pomorskiej PLH 990002 (Dyrektywa Siedliskowa)
oraz obszar Natura 2000 Zatoka Pomorska PLB 990003 (Dyrektywa Ptasia).
Przewidywane zagrozenia dotyczgce obszaru Natura 2000:

1) Ostoja na Zatoce Pomorskiej PLH 990002 (Dyrektywa Siedliskowa) stanowigca
typ ostoi G, gdzie przewidywane zagrozenia stanowig: plany lokowania tu farm
elektrowni wiatrowych. Dla morskich zwierzagt zagrozeniem mogg by¢ réwniez
pewne formy rybotéwstwa - sieci stawne i sznury hakowe.

2) Zatoka Pomorska PLB 990003 (Dyrektywa Ptasia) stanowigca typ ostoi F, gdzie
przewidywane zagrozenia stanowig: plany lokowania tu farm elektrowni
wiatrowych. Zagrozeniem dla ptakéw mogg by¢ rowniez pewne formy
rybotéwstwa - sieci stawne i sznury hakowe.

Podsumowujgc powyzsze nalezy stwierdziC, ze przeprowadzona analiza wykazata,

ze projektowane przeznaczenie terenu nie spowoduje zadneqo z ww. zagrozen i

nie bedzie miatlo negatywnego wptywu na sasiadujacy obszar Natura 2000.

Dos¢ daleko, tj. w odlegtosci okoto 435 m od NE strony granicy opracowania
poddanemu analizie planu znajduje sie obszar Natura 2000 Delta Swiny PLB
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320002 (Dyrektywa Ptasia), gdzie przewidywane zagrozenia dotyczace niniejszego
obszaru Natura 2000 to: zanieczyszczenie przez przemyst i Zegluge, zlokalizowane w
obrebie obszaru wysypisko odpadéw komunalnych m. Swinoujscia, zaniechanie
wypasu, wiosenne wypalanie roslinnosci, pewne formy rybotéwstwa (sieci stawne),
obwafowania niektérych wysp wstrzymujgce zalewy, eutrofizacja. Pozyskiwanie
trzciny, nadmierna koncentracja ruchu turystycznego.

Podsumowujgc powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze przeprowadzona analiza wykazata,
ze projektowane przeznaczenie terenu nie spowoduje zadnego z ww. zagrozen i
nie bedzie miato negatywnego wplywu na sasiadujacy obszar Natura 2000 z
uwagqgi miedzy innymi na dos¢é znaczng odleqtosé.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze realizacja projektu planu poddawanego analizie nie
bedzie miata wplywu na sasiadujace posrednio obszary Natura 2000.

7.6 Pomniki Przyrody — na terenie planu objetego niniejszg prognozg, rosnie sze$¢ drzew
i krzewow uznanych z mocy Uchwaty Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach Nr LVII/559/14 z
dania 28 sierpnia 2014 r. za pomniki przyrody, do ktérych naleza:

1) P16-17 - Cis pospolity Taxus baccata L. (2 szt.) ,Wojowie 1 i 2" o obwodzie 128 i 82
cm i wysokosci 12m (ul. Ksigzgt Pomorskich 25);

2) P23 - Sosna zwyczajna + bluszcz pospolity Pinus silvestris L. i Hedera helix L.
.Przytuleni” o obwodzie 180 i 48 cm i wysokosci 12m (ul. Ludowa 19);

3) P28-29 - Cis pospolity (2 szt.) Taxus baccata L. ,Jadwiga” o obwodzie 94 cm i
wysokosci 12m, ,Jagietto” o obwodzie 140 cm i wysokosci 12m (ul. Zwyciestwa 41).
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzyzdroje,
obejmujgcego obszar potozony w czesci wschodniej miasta w obrebie geodezyjnym
miasta Miedzyzdroje, pomiedzy ulicami: Zwyciestwa, Tadeusza Kosciuszki,
Promenada Gwiazd, Ludowg ustala zachowanie i objecie ochrong ww. pomnikow
przyrody, zgodnie z przepisami odrebnymi ww. form ochrony przyrody.

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzic, ze realizacja projektu planu poddawanego

analizie utrzymuje ww. formy ochrony i nie bedzie miata na nie wplywu.

7.7 Stanowiska Dokumentacyjne — nie wystepujg na terenie planu objetego niniejszg
prognozg, ani w jego bliskim sgsiedztwie.

7.8 Uzytki Ekologiczne — nie wystepujg na terenie planu objetego niniejszg prognoza, ani
w jego bliskim sgsiedztwie.

7.9 Zespoty Przyrodniczo-Krajobrazowe — nie wystepujg na terenie planu objetego
niniejszg prognozg, ani w jego bliskim sgsiedztwie.

7.10 Ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzyboéw — nie wystepuje na terenie planu
objetego niniejszg prognoza, ani w jego sgsiedztwie nie biorgc oczywiscie pod uwage
opisanych wyzej wystepujacych siedlisk na terenie Wolinskiego Parku Narodowego oraz
siedlisk na sgsiadujgcych obszarach chronionych Natura 2000.

7.11 Obszar i teren goérniczy — nie wystepuje na terenie planu objetego niniejszg
prognozg oraz w jego bliskim sgsiedztwie.

7.12 Strefy ochrony uzdrowiska — nie wystepujg na terenie planu objetego niniejsza
prognoza.

7.13 Strefy ochrony konserwatorskiej i archeologicznej — Na terenie objetym planem

znajdujg sie nastepujgce obszary zabytkowe objete ochrong na podstawie przepisow
odrebnych:
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1) strefa ochrony konserwatorskiej dobrze zachowanych obiektéw przestrzennych lub
ich fragmentéw, uznanych za szczegdlnie wartosciowe, stanowigce materialne
Swiadectwo historii regionu lub miejscowosci. Strefg obejmuje sie obszary
wyrézniajgce sie zasobem i stopniem zachowania historycznie uksztattowanej
struktury, podlegajgce ochronie poprzez utrzymanie istniejgcej formy i substancji (np.
zespoty staromiejskie). Ustala sie w niej zasady ochrony i zachowania waloréw
kompozyciji i architektury (obejmuje caly obszar planu);

2) Obszar Kulturowo - Krajobrazowy "Zachodniopomorski Pas Nadmorski" (obejmuje
caty obszar planu).

W zwiazku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze realizacja projektu planu poddawanego

analizie utrzymuje ww. formy ochrony i nie bedzie miata na nie wptywu.

8. Cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punku widzenia projektowanego dokumentu,
oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaly uwzglednione
podczas opracowywania dokumentu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego do ktérego, opracowana jest
niniejsza prognoza, zostat zaprojektowany w taki sposob, aby uwzgledniat wszystkie cele
zawarte w obowigzujgcych dyrektywach krajow cztionkowskich Unii Europejskiej, a takze
opartych na nich aktach prawa polskiego i innych aktach dotyczgcych ochrony Srodowiska
ustanowionych na szczeblu krajowym.

Miejscowy plan  zagospodarowania przestrzennego Gminy  Miedzyzdroje,
obejmujgcego obszar potozony w czesci wschodniej miasta w obrebie geodezyjnym miasta
Miedzyzdroje, pomiedzy ulicami: Zwyciestwa, Tadeusza Kosciuszki, Promenada Gwiazd,
Ludowg uwzglednia wszystkie cele i zamierzenia ochrony Srodowiska zawarte w przepisach
prawa, a w szczegolnosci obszaréw i obiektéw chronionych okreslonych pkt. 7 niniejszej
prognozy, poprzez obowigzek stosowania zasad ujetych w przepisach odrebnych.

Nadmienia sie rowniez, ze plan poddawany analizie zostat zaprojektowany w taki
sposob, aby jego ustalenia nie miaty jakiegokolwiek wptywu ani na sgsiadujgcy z nim
Wolinski Park Narodowy, ani specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000, ani na zadne
inne obszary prawnie chronione wyznaczone zgodnie z obowigzujgcymi dyrektywami
unijnymi.

Omawiany dokument, dla ktérego opracowywana jest prognoza uwzglednia réwniez
cele i wymagania realizowane w obiektach prawnie chronionych wg kryteriéw IUCN
(Swiatowej Unii Ochrony Przyrody), do ktérych nalezy zachowanie fragmentéw naturalnych
ekosystemow.

Na catym obszarze planu ponadto wyznaczono powierzchni¢ biologicznie czynna:

— dla zabudowy ustug turystycznych - na poziomie nie mniejszym niz 30% powierzchni
dziafki,

— dla zabudowy ustugowej wolnostojgcej — na poziomie nie mniejszym niz 10%
powierzchni dziatki.

— dla zabudowy mieszkaniowej i ustug turystycznych, oznaczonej na rysunku planu
symbolem M/UT — na poziomie nie mniejszym niz 30% powierzchni dziatki; w
przypadku gdy dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz
30%, plan dopuszcza utrzymanie istniejgcej powierzchni biologicznie czynne;.

9. Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialywania bezposrednie,
posrednie, wtoérne, skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe i
ditugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na
srodowisko z uwzglednieniem zaleznosci miedzy nastepujacymi elementami
srodowiska oraz oddziatywaniami na te elementy wzajemnie, a w szczegélnosci na:

9.1 Rébznorodnos¢ biologiczna.
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Omawiany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miedzyzdroje, obejmujgcego obszar potozony w czesci wschodniej miasta w obrebie
geodezyjnym miasta Miedzyzdroje, pomiedzy ulicami: Zwyciestwa, Tadeusza Ko$ciuszki,
Promenada Gwiazd, Ludowg zostat opracowany w taki sposob, aby oddziatywania
potencjalnych inwestycji byty znikome w stosunku do obecnego uzytkowania terenu.
Projekt ten w 100% zachowuje istniejgcg wartosciowg réznorodnosc¢ biologiczng, na co
ewidentnie wskazuje zapis "Ustala sie zachowanie i objecie ochrong zgodnie z przepisami
odrebnymi uznanych z mocy Uchwaty Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach Nr LVII/559/14 z
dania 28 sierpnia 2014 r. nastepujgcych pomnikéw przyrody, zgodnie z rysunkiem planu:
1) P16-17 - Cis pospolity Taxus baccata L. (2 szt.) ,Wojowie 1 i 2” 0 obwodzie 128 i
82 cm i wysokosci 12m (ul. Ksigzat Pomorskich 25);

2) P23 - Sosna zwyczajna + bluszcz pospolity Pinus silvestris L. i Hedera helix L.
LPrzytuleni” o obwodzie 180 i 48 cm i wysokosci 12m (ul. Ludowa 19);

3) P28-29 - Cis pospolity (2 szt.) Taxus baccata L. ,Jadwiga” o obwodzie 94 cm i
wysokosci 12m, ,Jagietto” o obwodzie 140 cm i wysokosci 12m (ul. Zwyciestwa
41)".

Ponadto ,Ustala sie zachowanie istniejgcej zieleni przyulicznej. W przypadku
niezbednych wycie¢ nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi”, a takze ,Ustala
sie zachowanie wartosciowych drzew i krzewdw oraz wprowadzenie nowej roslinno$ci, o ile
nie koliduje to ze wskazanymi w planie inwestycjami w ramach wyznaczonych linii
zabudowy, lub zostanie stwierdzony zly stan zdrowotny drzewa”, przy jednoczesnym
wskazaniu na "obowigzek oszczednego korzystania z terenu w trakcie przygotowywania i
realizacji inwestycji, tj. odpowiedniego zagospodarowania placu budowy, w tym réwniez w
zakresie usuniecia humusu jedynie na niezbednej powierzchni terenu”.

Projekt obecnie sporzadzonego miejscowego planu wskazuje réwniez na “"zakaz
lokalizacji inwestyciji:

1) mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko, w tym na zdrowie ludzi

zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko, w tym na zdrowie

ludzi, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjgtkiem przedsiewziec/inwestycji

dopuszczonych ustaleniami niniejszego planu oraz realizacji sieci infrastruktury
technicznej."

Zauwazy¢ nalezy, ze naktada on obowigzek pozostawienia w kazdym z kwartatéw
powierzchni biologicznie czynnej, w zaleznosci od przeznaczenia terenu, wskazanej na
poziomie odpowiednio od 10% do 30% powierzchni dziatki.

Realizacja projektu planu na znikomych obecnie terenach wolnych od zabudowy
spowoduje zmiany Srodowiska przyrodniczego w zakresie degradacji wierzchniej warstwy
glebowej, pod terenami realizowanych w przysztosci obiektow tj. na obszarze w zakresie
obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy i dopuszczalnym procencie zabudowy,
odpowiadajgcym maksymalnie 50% powierzchni dziatki. Bedzie to stanowito oddziatywanie
bezposrednie, dtugoterminowe i trwate. Plan naktada jednak obowigzek oszczednego
korzystania z terenu w trakcie przygotowywania i realizacji inwestyciji.

Reasumujgc powyzsze opracowany przez projektantow miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zostat zaprojektowany w taki sposéb, aby planowane
zagospodarowanie nie miato wptywu na srodowisko przyrodnicze, a tym bardziej
réznorodnosé biologiczng.

Skutki realizacji przedmiotowego miejscowego planu, ktérego teren zostat poddany
analizie i ocenie, nie bedg mialy jakiegokolwiek wiekszego wptywu na roznorodnosc
biologiczng wystepujgcg na terenie projektu planu oraz na sasiadujgce z nim tereny
wchodzgce w zakres ochrony obszaru Natura 2000 oméwione doktadnie w pkt. 7.5 niniejszej
prognozy.

9.2 Ludzi.
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Prawidtowo zrealizowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, nie

bedzie miat ujemnych skutkdw majgcych wptyw na zdrowie i zycie ludzi. Przy opracowaniu
planu wzieto pod uwage wszystkie mozliwe mankamenty i zaprojektowano, go tak, aby jego
nastepstwa nie miaty negatywnych skutkéw dla zdrowia przebywajgcych i mieszkajgcych
tam ludzi. Ponadto ustalono:

>

>

>

zakaz lokalizacji inwestyciji:

e mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, w tym na zdrowie ludzi
zgodnie z przepisami odrebnymi;

e mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, w tym na zdrowie
ludzi, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjgtkiem przedsiewziec/inwestycji
dopuszczonych ustaleniami niniejszego planu oraz realizacji sieci infrastruktury
technicznej,

jakiekolwiek emisje czynnikéw szkodliwych i ucigzliwych nie mogg na granicy z
zabudowg mieszkaniowg przekroczy¢ dopuszczalnych norm.

obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu
zanieczyszczen, a takze rozwigzan  zapewniajgcych  ochrone  przed
zanieczyszczeniami istniejgcymi na wszystkich terenach, za wyjgtkiem terenow
przeznaczonych pod komunikacje. W szczegdlnosci dotyczy to rozwigzan
zapewniajgcych ochrone czystosci powietrza a wiec i zdrowia ludzi.

na wszystkich terenach, niezaleznie od ich planowanego przeznaczenia w przypadku
budowy Ilub przebudowy ukfadu komunikacyjnego oraz prowadzenia lub
modernizowania sieci infrastruktury technicznej, ustala sie obowigzek stosowania
rozwigzan zapewniajgcych w maksymalny sposob ograniczenie oddziatywania ich na
Srodowisko przyrodnicze.

W zakresie systemu odprowadzania Sciekdw opadowych i roztopowych oraz gospodarki
odpadami projekt planu ustala:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

odprowadzenie Sciekow opadowych i roztopowych istniejgcym systemem kanalizacji
deszczowej grawitacyjnej, poprzez osadniki;

prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajgcych ulic;
dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terendéw zabudowy na
powierzchnie gruntu w granicach witasnej dziatki budowlanej pod warunkiem, Ze ilo$¢
odprowadzanych wod nie przekroczy jego chtonnoSci;

dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej i retencyjnej pod jezdniami
(zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi) o Srednicach kanatow
deszczowych zbiorczych nie mniejszych niz dn 300 mm.

dopuszczenie wykorzystania woéd opadowych nie wymagajgcych oczyszczania do
gromadzenia i uzycia do nawadniania zieleni;

dopuszczenie wymiany odcinkow istniejgcej kanalizacji deszczowej bedgcej w ztym
stanie technicznym Ilub o zbyt matych Srednicach na zasadach zgodnych z
przepisami odrebnymi;

nakaz oczyszczania Sciekdw opadowych i roztopowych z terendw komunikacyjnych,
przed wprowadzeniem ich do odbiornika (zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi);

obowigzek wywozu odpaddéw komunalnych na sktadowisko odpaddw, zgodnie z
gminnym systemem gospodarki odpadami;

gromadzenie odpadow w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadow
z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10)nakaz wyznaczenia na dziatkach budowlanych miejsca lokalizacji pojemnikéw do

czasowego gromadzenia odpadow stafych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

11) dopuszczenie stosowania zbiorczych pojemnikéw do selektywnej zbiorki odpadoéw

obstugujgcych wiecej niz jedng dziatke budowlang;

12) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow, wysypisk Smieci, wylewisk Sciekow.

Realizacja planu wprowadza dla catosci obszaru odprowadzenie $ciekéw sanitarnych
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wytgcznie systemem sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-cisnieniowej do oczyszczalni
Sciekow zlokalizowanej poza granicami planu poprzez rozbudowe istniejgcego systemu
kanalizacji sanitarnej. Ponadto ustala:
1) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych z terenu objetego planem do istniejgcej sieci,
bezposrednio lub za posrednictwem przepompownii;
2) prowadzenie  przewodow  zbiorczych  kanalizacji  sanitarnej w liniach

rozgraniczajgcych ciggéw komunikacyjnych, o $rednicach nie mniejszych jak dn 200

mm dla sptywu grawitacyjnego;

3) dopuszcza sie prowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej przez inne tereny
elementarne.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto projekt miejscowego planu nakfada obowigzek
ucieptownienia w oparciu o istniejgce zroédta ciepta oraz o realizacje lokalnych
indywidualnych zrodet ciepta, ponadto ustala nakaz zastosowania urzadzen - Zrédet ciepta
wykorzystujgcych paliwa nie powodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza,
a takze ustala nakaz zastosowania urzgdzen - zrodet ciepta wykorzystujgcych paliwa nie
powodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza. Dopuszcza natomiast przy
realizacji systeméw grzewczych wykorzystywanie odnawialnych Zrodet ciepta w tym pomp
ciepta i kolektorow stonecznych.

Jedynym mankamentem majgcym wptyw na ludzi moze by¢ krétkoterminowe
przekroczenie norm hatasu podczas realizacji budowy na obecnie niezabudowanych
terenach.

Podsumowujac, nalezy stwierdzi¢, ze realizacja planu spowoduje oddziatywanie
posrednie poprzez niewielki wzrost powierzchni zainwestowanych, wtérne poprzez niewielkie
zanieczyszczenie powietrza spowodowane emisjg spalin samochodowych, a takze
oddzialywanie akustyczne - chwilowe zwiekszenie hatasu (gtownie w trakcie prowadzenia
prac budowlanych), dtugoterminowe poprzez zmniejszanie powierzchni niezabudowanej.

W zwigzku z powyzszym przedmiotowe opracowanie zostato zaprojektowane w taki
sposdb, aby zminimalizowa¢ oddziatywanie planowanych inwestycji na zdrowie ludzi.
Realizacja jakiejkolwiek nowej inwestycji na terenie opracowania niniejszego projektu
skutkowa¢ moze jedynie oddziatywaniami gtownie chwilowymi na dotychczasowe
Srodowisko przyrodnicze.

9.3 Rosliny i Zwierzeta.

W zakresie Swiata roslinnego i zwierzecego realizacja miejscowego planu zakfada
oddziatlywanie gtownie pozytywne, plan wskazuje na zachowanie istniejgcej zieleni. W
przypadku niezbednych wycie¢ konieczne jest uzyskanie zgody wymaganej przepisami.
Plan ten ustala réwniez zachowanie warto$ciowych drzew i krzewow oraz
wprowadzenie nowej roslinnosci, o ile nie koliduje to ze wskazanymi w planie inwestycjami w
ramach wyznaczonych linii zabudowy, lub zostanie stwierdzony zly stan zdrowotny drzewa.
Plan zachowuje i obejmuje ochrong zgodnie z przepisami odrebnymi uznane z mocy
Uchwaty Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach Nr LVII/559/14 z dania 28 sierpnia 2014 r.
nastepujgcych pomniki przyrody, zgodnie z rysunkiem planu (patrz zatgcznik Nr 2):
1) P16-17 - Cis pospolity Taxus baccata L. (2 szt.) ,Wojowie 1i2” 0 obwodzie 128 i
82 cm i wysokosci 12m (ul. Ksigzat Pomorskich 25);

2) P23 - Sosha zwyczajna + bluszcz pospolity Pinus silvestris L. i Hedera helix L.
,Przytuleni” o obwodzie 180 i 48 cm i wysokosci 12m (ul. Ludowa 19);

3) P28-29 - Cis pospolity (2 szt.) Taxus baccata L. ,Jadwiga” o obwodzie 94 cm i
wysokoSci 12m, ,Jagietto” o obwodzie 140 cm i wysokoS$ci 12m (ul. Zwycigstwa
41)".

Majgc na uwadze powyzsze oraz zapisy ustalen poddawanego prognozie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, mozna zauwazy¢, ze w zakresie
Swiata roslinnego i zwierzecego realizacja projektowanych inwestycji zaktada oddziatywanie
raczej neutralne w stosunku do obecnie uzytkowano terenu (patrz zatgcznik Nr 3 -
Inwentaryzacja).
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Podkresli¢ nalezy réwniez, ze realizacja planu spowoduje state zmiany srodowiska
przyrodniczego w zakresie degradacji wierzchniej warstwy glebowej, a co za tym idzie
wystepujacego srodowiska roslinnego (siedlisk zwierzat na tym terenie nie zaobserwowano),
badz tez wiekszego obszaru poprzez zagospodarowanie mas ziemnych powstatych w
wyniku prac budowlanych w granicach danej nieruchomosci.

Pamieta¢ nalezy réwniez, ze zapisy projektu planu naktadajg obowigzek
pozostawienia na kazdej dziatce powierzchni biologicznie czynnej na poziomie od 10% do
30% w zalezno$ci od lokalizacji danego terenu elementarnego.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze realizacja poddawanego prognozie projektu
planu:

1) zaktada czesciowo przeksztatcenie pedosfery, lecz nie zaktada wiekszych zmian w
wystepujacym sSwiecie roslinnym w stosunku do dotychczasowych ustalen planu,
czy dotychczasowego zagospodarowania,

2) spowoduje w pewnym sensie uporzadkowanie obecnego swiata roslinnego, jak
réwniez pozwoli na wprowadzenie pewnej réznorodnosci gatunkowej np. nowe
trawniki, krzewy, drzewa, kwiaty itp.

W zwigzku z powyzszym w wyniku realizacji miejscowego planu mozna

przewidzie¢ skutki oddzialywania na swiat roslinny i zwierzecy raczej neutralne w
stosunku do obecnego zagospodarowania.

9.4 Wode.

Realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje
negatywnego oddziatywania na s$rodowisko przyrodnicze, w tym na wode zaréwno
podskdrng jaki i podziemna.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala konieczno$¢ podigczenia
nowoprojektowanych obiektéw do istniejgcej sieci infrastruktury technicznej w powigzaniu z
systemem miejskim, w szczegodlnosci do wodociggu, kanalizacji sanitarnej i kanalizacji
deszczowej, a takze w razie potrzeby jej modernizacje.

Ustala on réwniez zakaz odprowadzenia sciekéw oraz wod opadowych z powierzchni
komunikacyjnych bezposrednio do gruntu, to znaczy poprzez separatory Ilub tez
bezposrednio do sieci.

Plan $ciSle przestrzega zachowanie wszystkich wymogow majacych wplyw na
czysto$¢ wod powierzchniowych i gruntowych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

"W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia Sciekow
opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzenie Sciekobw opadowych i roztopowych istniejgcym systemem kanalizacji
deszczowej grawitacyjnej, poprzez osadniki;

2) prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajgcych ulic;

3) dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy na
powierzchnie gruntu w granicach wiasnej dziatki budowlanej pod warunkiem, ze ilo$¢
odprowadzanych wod nie przekroczy jego chtonnoSci;

4) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej i retencyjnej pod jezdniami
(zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi) o Srednicach kanatow
deszczowych zbiorczych nie mniejszych niz dn 300 mm.

5) dopuszczenie wykorzystania wod opadowych nie wymagajgcych oczyszczania do
gromadzenia i uzycia do nawadniania zieleni;

6) dopuszczenie wymiany odcinkow istniejgcej kanalizacji deszczowej bedgcej w ztym
stanie technicznycm Ilub o zbyt matych Srednicach na zasadach zgodnych z
przepisami odrebnymi;

7) nakaz oczyszczania Sciekdw opadowych i roztopowych z terendw komunikacyjnych,
przed wprowadzeniem ich do odbiornika (zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi);

8) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej przez inne tereny
elementarne”.
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Plan ten réwniez w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
odprowadzenia sciekow sanitarnych ustala:

1) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych wytgcznie systemem sieci kanalizacji sanitarnej
grawitacyjno-cisnieniowej do oczyszczalni Sciekéw zlokalizowanej poza granicami
planu poprzez rozbudowe istniejgcego systemu kanalizacji sanitarnej;

2) odprowadzenie $ciekbw sanitarnych z terenu objetego planem do istniejgcej sieci,
bezposrednio lub za posrednictwem przepompownii;

3) prowadzenie przewodow zbiorczych kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajgcych
ciggébw komunikacyjnych, o Srednicach nie mnigjszych jak dn 200 mm dla sptywu
grawitacyjnego;

4) dopuszcza sie prowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej przez inne tereny
elementarne.

Majgc na uwadze powyzsze realizacja planu nie przewiduje negatywnych skutkow
wpltywu ustalen planu na stan wéd podziemnych, a raczej pozytywne skutki, ze wzgledu na
wiekszg ochrone wod niz dotychczas. Spowoduje to brak mozliwosci przedostawania sie
nieoczyszczonych wéd opadowych do gruntu.

Jednoczesnie trzeba zwroci¢ uwage na fakt, ze realizacja potencjalnych kondygnacji
podziemnych projektowanych inwestycji moze doprowadzi¢ do obnizenia zwierciadta wody w
stosunku do stanu naturalnego na skutek prowadzenia prac wykonawczych. Stanowi¢ to
moze oddziatywanie krotkoterminowe i okresowo negatywne.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze posadowienie projektowanej zabudowy
kubaturowej moze powodowaC nieznacznie pewne oddziatywania o charakterze
krotkoterminowym lub chwilowym, polegajgcym na zaktéceniu réwnowagi w wodach
gruntowych podczas wykoywania prac budowlanych.

9.5 Powietrze.

Realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miedzyzdroje, obejmujgcego obszar pofozony w czesci wschodniej miasta w obrebie
geodezyjnym miasta Miedzyzdroje, pomiedzy ulicami: Zwyciestwa, Tadeusza KoSciuszki,
Promenada Gwiazd, Ludowg nie spowoduje zmian w atmosferze, poniewaz ustalenia
zawarte w uchwale poddawanego prognozie planu wskazujg miedzy innymi na zastosowanie
urzadzen wykorzystujgcych paliwa nie powodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia
powietrza.

W przypadku budowy nowych zrodet ciepta, dopuszcza sie realizacje systemow
grzewczych wykorzystujgcych zrodta odnawialne, a takze wustala sie obowigzek
ucieptownienia w oparciu o istniejgce oraz realizacje nowych lokalnych i indywidualnych
zrodet ciepta nie generujgcych zanieczyszczenh powietrza atmosferycznego.

Wykorzystanie do celéw grzewczych opisanych zrodet ciepta pozwoli na zachowanie
wiasciwej jakosci powietrza atmosferycznego na obszarze opracowania miejscowego planu i
nie bedzie miato negatywnego wptywu na jego jakosc.

Ponadto opracowany plan ustala réwniez nakaz zaopatrzenia obiektow budowlanych
w urzadzenia zapobiegajgce zanieczyszczeniom srodowiska przyrodniczego, a takze
naktada obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawania
zanieczyszczen oraz rozwigzan zapewniajgcych ochrone przed zanieczyszczeniami
istniejgcymi. W szczegodlnosci dotyczy to rozwigzan zapewniajgcych ochrone powietrza.

Podsumowujgc: docelowa realizacja miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, spowoduje znikomy wzrost (w stosunku do dotychczasowego) emitowanych
zanieczyszczen pochodzgcych z emitoréw, jakimi sg samochody osobowe i dostawcze.

Podsumowujac, realizacja projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie zaklada realizacji dzialan mogacych mie¢ wpltyw na czystos¢
powietrza atmosferycznego.

9.6 Powierzchnie ziemi.

37



Przeksztatcenia powierzchni ziemi bedg wynikaty gtéwnie z zainwestowania wolnego,
niezabudowanego obszaru niesprzecznego z kierunkami obecnie obowigzujgcego studium
oraz z przeznaczeniem terenu wskazanego w uchwale i na rysunku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przeksztatcenia powierzchni ziemi przy realizacji miejscowego planu ksztattowaé sie
beda na trwatym poziomie, choé projektowana zabudowa zostata zaprojektowana tak, aby
nie powodowaé nadmiernej ingerencji w rzezbe terenu.

Przedmiotowy projekt planu w jak najwiekszym stopniu stara sie zachowaé tad
przestrzenny pomimo niezbednych przeksztatceh powierzchni ziemi, poprzez wprowadzenie
zapisu o obowigzku zagospodarowania mas ziemnych powstatych w wyniku prac
budowlanych w granicach danej nieruchomosci lub na innych obszarach wskazanych do
tego celu przez odpowiednie stuzby miejskie. Plan naktada réwniez obowigzek oszczednego
korzystania z terenu w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji.

Przeksztatcenia powierzchni ziemi moga tez wigzac sie z koniecznoscig modernizaciji
istniejgcych sieci infrastruktury technicznej (wodocigg, gaz, kanalizacja sanitarna i
deszczowa).

W wyniku realizacji ustalen planu, rzezba terenu i gleby ulegng przeksztatceniu, a
prawidlowo zrealizowany plan spowoduje na terenach przewidzianych pod
zagospodarowanie trwate przeksztatcenie powierzchni ziemi. Nalezy jednak zwrécié uwage
na fakt, Ze realizacja planowanych inwestycji zostata wskazana w kierunkach
obowigzujgcego studium.

Podsumowujgc: prawidtowo zrealizowany plan spowoduje, oddziatywanie posrednie
poprzez zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, oddziatywanie trwate (negatywne)
przeksztatcenie powierzchni ziemi.

W zwigzku z powyzszym nalezy podkresli¢ fakt, ze poddany analizie plan zostat
zaprojektowany zgodnie ze sztukg urbanistyczng tak, aby zachowac¢ na tym obszarze
poczucie tzw. fadu przestrzennego oraz aby ingerencje w powierzchnie ziemi ograniczy¢ do
niezbednego minimum.

9.7 Krajobraz.

Zmiana krajobrazu analizowanego terenu, polega¢ bedzie gtéwnie na dostosowaniu
projektowanych obiektéw do potrzeb i oczekiwan mieszkahcow miasta Miedzyzdroje

Planowane zagospodarowanie terenu nie bedzie miato negatywnego wptywu na tad
przestrzenny oraz istniejgcy krajobraz. W wyniku realizacji ustalen planu nastgpi znikome w
stosunku do obecnego zwiekszenie intensywnos$ci istniejgcej struktury urbanistycznej w
rejonie ulic: Zwyciestwa, Tadeusza Kosciuszki, Promenada Gwiazd, Ludowej. Przedmiotowy
teren jest juz przeksztatcony antropogenicznie i zabudowany na prawie calym obszarze.

Realizacja enklaw dopuszczalnej w projekcie nowego planu zabudowy na podstawie
jego ustalen w zaden sposéb nie wplynie na dotychczasowy krajobraz, bowiem zasady
ksztattowania zabudowy ustalono na podstawie parametrow zabudowy istniejacej. Wiec
realizowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywaC na lokalny krajobraz
zabudowany. Bedzie to oddziatywanie skumulowane z zainwestowaniem istniejgcym.

Zgodnie z zapisami projektu planu nowo wprowadzane obiekty na tereny obecnie
niezainwestowane powinny posiada¢ zespot cech budynkow i budowli charakteryzujgcych
sie witasciwymi proporcjami, dobrymi wykonczeniami, trwatymi i dobrymi jakosciowo
materiatami wykonczeniowymi takimi jak: kamien, drewno, cegta klinkierowa stal nierdzewna,
blacha tytanowo-cynkowa, blacha miedziana, aluminium, dachéwka ceramiczna, dachéwka
cementowa, tynk mineralny lub akrylowy w kolorach pastelowych.

Charakter proponowanych w planie rozwigzan, nie spowoduje naruszenia spéjnosci
przestrzennej obszaru, ale ma za zadanie poprawi¢ go i uatrakcyjnic.

Reasumujgc powyzsze, nalezy stwierdzi¢, ze przyszie oddziatywanie miejscowego
planu za pomocg realizowanych w przysztosci inwestycji stworzy staty, pozytywny dla tej
przestrzeni ciggty uktad urbanistyczny.
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Zmiany krajobrazu analizowanego terenu, polega¢ bedg gtéwnie na uporzgdkowaniu
istniejgcego krajobrazu oraz wprowadzeniu tzw. fadu przestrzennego i architektonicznego.

Charakter proponowanych w planie rozwigzan nie spowoduje naruszenia spojnosci
przestrzennej obszaru.

9.8 Klimat.

Poddawany prognozie plan nie przewiduje oddzialywan majgcych wplyw na
dotychczasowy klimat, poniewaz w swych zapisach zawiera r6znego rodzaju obostrzenia
prawne, zapobiegajgce ewentualnym nastepstwom wplywu na istniejgce obecnie warunki
klimatyczne.

9.9 Zasoby naturalne.

Poddawany prognozie plan nie przewiduje oddziatywan majgcych wptyw na zasoby
naturalne.

9.10 Zabytki.

Na terenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wystepujg obiekty
zabytkowe. Ustalenia planu zaktadajg ich ochrone wskazujgc, ze wszelkie prace budowlane
i inwestycje dotyczgce obiektu zabytkowego wraz z jego otoczeniem nalezy prowadzi¢ za
pozwoleniem wiasciwego Urzedu Ochrony Zabytkow zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi. Ponadto plan zaktada ochrone budynkow o walorach zabytkowych poprzez:

1) wspotdziatanie z wilasciwym Urzedem Ochrony Zabytkéw w zakresie zamierzen
inwestycyjnych majgcych wptyw na wyglad obiektow chronionych ustaleniami planu;

2) prowadzenie dziatan majgcych na celu zachowanie ich historycznego wygladu ze
szczegoblnym uwzglednieniem historycznie uksztattowanych elementow, takich jak:

a) forma i proporcja bryty,

b) forma, nachylenie i rodzaj pokrycia dachowego,

C) rozmieszczenie, proporcje i podziat otworéw okiennych i drzwiowych,

d) rodzaj detalu architektonicznego;

Ponadto zapisy planu ustalajg

— Nakaz zachowania istniejgcych elewacji z zachowaniem nadprozy, ptycin nad- i
podokiennych, pilastrow, trojkatnych frontondéw, gzymséw i cokotow,

— Nakaz zachowania i/lub przywrdcenia historycznych proporcji i podziatéw otworéw
okiennych i drzwiowych z uwzglednieniem oryginalnych podziatbw okien
skrzynkowych, z dopuszczaniem wymiany okien z zachowaniem identycznego
rozmieszczenia i szerokosci szprosow jak w dotychczasowych oknach skrzynkowych.

— Nakaz zachowania wysokosci budynkow i ilosci kondygnacii,

— Nakaz zachowania wieloosiowosci elewacji oraz wysunietych ryzalitéw bocznych z
balkonami rozpietymi pomiedzy ryzalitami,

— Nakaz zachowania uktadu i kata nachylenia dachu 2z dopuszczeniem
remontu/wymiany pokrycia dachowego na dachowke ceramiczng w kolorze
czerwieni,

— Zakaz zmiany kata nachylenia, formy i ksztattu dachu,

— Zakaz nadbudowy obiektu,

— Zakaz realizacji nowych lukarn,

— Zakaz stosowania na elewacjach okfadzin ceramicznych, tworzyw sztucznych i blach,

— Dopuszczenie ocieplenia wytgcznie od wewnagtrz budynkédw posiadajgcych na
elewacji detale architektoniczne,

— Dopuszczenie ocieplenia od zewnatrz dla pozostatych budynkow, pod warunkiem
zachowania lub przeniesienia historycznych form obramowan okiennych, gzymséw i
detali elewaciji.
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— Dopuszczenie adaptacji poddaszy na cele uzytkowe

— Dopuszczenie adaptacji budynkéw gospodarczych na cele mieszkalne i ustugowe, w
tym turystyczne,

— Dopuszczenie mozliwosci zamurowania czesci istniejgcych otworow okiennych w
formie pozostawienia na jego miejscu tzw. Swiadkow (blend);

— Dopuszczenie realizacji dodatkowych otworéw okiennych i drzwiowych od strony
zaplecza/ogrodu, w formie nawigzujgcej do historycznej stolarki okiennej i drzwiowe;j,

— Dopuszczenie mozliwosci rozbudowy obiektu, wytgcznie od strony zaplecza, przy
zastosowaniu parametréw i wskaznikow zawartych w przepisach szczegoétowych dla
poszczegoélnych kwartatéw, pod warunkiem nieprzekraczania wysokosci budynku
rozbudowywanego;

— w przypadku koniecznosci wyburzenia ze wzgledu na zly stan techniczny
(potwierdzony opinig techniczng), obiektu chronionego ustaleniami planu, ustala sie
nakaz opracowania inwentaryzacji budowlanej z koniecznoscig przekazania jednego
egzemplarza do archiwum wiasciwego Urzedu Ochrony Zabytkow.

W zwigzku z powyzszym nalezy podkreslic fakt, ze poddany analizie plan zostat

zaprojektowany zgodnie ze sztukg urbanistyczng tak, aby zachowac i utrzymac¢ walory

zabytkowe istniejgcych obiektéw zaréwno bedgcych zabytkami jak i obiektéw o walorach
zabytkowych, chronionych ustaleniami planu.

9.11 Dobra materialne.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzyzdroje,
obejmujgcego obszar potozony w czesci wschodniej miasta w obrebie geodezyjnym miasta
Miedzyzdroje, pomigdzy ulicami: Zwyciestwa, Tadeusza KoSciuszki, Promenada Gwiazd,
Ludowa nie przewiduje zadnych oddziatywan, a tym bardziej znaczgcych na dotychczasowe
dobra materialne tego obszaru.

Podsumowujgc punkt 9: Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zostat zaprojektowany w taki sposéb, aby nie wystepowaty znaczace
oddziatywania na srodowisko przyrodnicze oraz zabytki i poszczegdlne dobra materialne.

Przewidywane oddziatywanie skutkéw realizacji planu na $rodowisko przyrodnicze
cechuje sie niewielkg skalg, jakoscig i charakterem.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ma za zadanie wprowadzi¢ na
omawianym terenie fad przestrzenny z uwzglednieniem ochrony wszystkich walorow
srodowiska przyrodniczego, a takze kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;.

Nalezy przypuszczac, ze ustalenia projektu planu nie wptyng w znaczacy sposob na
Ssrodowisko. Konieczne jest jednak konsekwentne respektowanie wszystkich ustalen planu.

10. Przewidywane metody analizy realizacji postanowien miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz czestotliwosci jej przeprowadzania.

Nie przewiduje sie okreslenia metody analizy realizacji postanowien miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, a takze czestotliwosci jej przeprowadzania.

Realizacja postanowien omawianego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miedzyzdroje, obejmujgcego obszar potozony w czesci wschodniej
miasta w obrebie geodezyjnym miasta Miedzyzdroje, pomiedzy ulicami: Zwyciestwa,
Tadeusza Kosciuszki, Promenada Gwiazd, Ludowg bedzie wigzata sie z planowang
Strategig Rozwoju Gminy Miedzyzdroje oraz zainteresowaniem inwestycyjnym ludnosci, czyli
potencjalnych inwestorow, chcgcych mie¢ wptyw na rozwoj gminy Miedzyzdroje.

11. Przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w
projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
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dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru, w tym takze wskazania
napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkow techniki lub Iluk we
wspotczesnej wiedzy.

Po przeanalizowaniu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie stwierdzono koniecznosci przyjecia rozwigzan alternatywnych.

12. Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na srodowisko.

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie
miata wptywu na srodowisko poza granicami niniejszego opracowania, a tym bardziej na
oddziatywanie transgraniczne.

13. Wnioski i zalecenia majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddzialywan, mogacych byé rezultatem realizacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projektowane zagospodarowanie terenu bedzie tworzy¢é nowg (bardzo niewielkg)
strukture w przestrzeni, w wyniku ktérej mozna spodziewa¢ sie wymienionych w punkcie 6 i 7
zmian w dotychczasowym $rodowisku przyrodniczym i krajobrazie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzyzdroje,
obejmujgcego obszar potozony w czesci wschodniej miasta w obrebie geodezyjnym miasta
Miedzyzdroje, pomiedzy ulicami: Zwyciestwa, Tadeusza Kosciuszki, Promenada Gwiazd,
Ludowg Scisle ustala przeznaczenie terenu dla kazdego zaprojektowanego terenu
elementarnego, niesprzeczne z obowigzujgcym studium.

Zgodnie z przeprowadzong analizg terenu oraz analizg projektowanych na tym
terenie inwestycji nalezy stwierdzi¢, ze projektowane zagospodarowanie nie bedzie mie¢
negatywnego wptywu na ekspozycje krajobrazowg tej czesci miasta.

Autorzy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przedmiotowy teren
zaprojektowali w taki sposéb, aby nie ingerowat on w dotychczasowe $rodowisko
przyrodnicze wiecej, a nizeli obecne i historyczne zainwestowanie.

Planowane zagospodarowanie terenu nie bedzie miato negatywnego wptywu na tad
przestrzenny oraz istniejgcy krajobraz — w wyniku realizacji ustalen planu nastgpi niewielkie,
wrecz znikome zwigkszenie intensywnosci istniejgcej struktury urbanistycznej w rejonie ulic:
Tadeusza Kosciuszki, Promenada Gwiazd, Ludowej, zgodnie z uzasadnieniem do uchwaty o
przystgpieniu do sporzadzania mpzp. Przedmiotowy teren zostat juz przeksztatcony
antropogenicznie i zabudowany w okoto 99%.

Realizacja zabudowy na podstawie ustalen niniejszego planu nie wptynie na
istniejgcy krajobraz w tej czesci miasta. Zasady ksztattowania zabudowy ustalono na
podstawie cech zabudowy istniejgcej, wiec realizowana inwestycja nie bedzie negatywnie
oddzialywaé¢ na lokalny krajobraz zabudowany. Bedzie to oddziatywanie skumulowane z
zainwestowaniem istniejgcym.

W zwigzku z powyzszym, dla osiggniecia jak najmniejszych negatywnych skutkow
oddzialywania projektowanych inwestycji na srodowisko przyrodnicze niezbedne jest
przestrzeganie ustalen planu i niniejszej prognozy oddziatywania na Srodowisko oraz
zastosowanie sie do zasad korzystania ze Srodowiska.

Ustalenia miejscowego planu, a tym samym przeznaczenie nowo projektowanych
terenédw w granicach opracowania poddanego analizie terenu, wymusza szereg wymagan
dla mozliwosci realizacji potencjalnych nowo projektowanych inwestycji, np.:

- kazdy nowy obiekt, tj. budynek/budowle, nalezy $ciSle realizowaé na podstawie
wytycznych  zapisanych w uchwale miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

- kazda nowa inwestycja musi spetniaC wymogi ochrony s$rodowiska zgodnie z
obowigzujgcymi  przepisami prawa, szczegdlnie te zwigzane z funkcjami
komunikacyjnymi i ustugowymi,
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- przed posadowieniem obiektéw zgodnych z zapisami planu, w tym dla kazdej inwestycji
budowlanej, kubaturowej badz liniowej, konieczne jest wykonanie dokumentaciji
warunkéw geologiczno — inzynierskich,

- nalezy dgzy¢ do prawidtowego funkcjonowania systemu odprowadzania wéd opadowych
do kanalizacji deszczowej,

- nalezy dazy¢ do wykorzystywania energii cieplnej przyjaznej dla srodowiska,

- dla zapewniania odpowiedniego klimatu akustycznego nalezy unika¢ lokalizaciji
inwestyciji, ktére mogg generowac hatas.

Ponadto projekt przedmiotowego opracowania planu zostat zaprojektowany w taki
sposob, aby:

» zostata utrzymana ciggto$¢ przyrodnicza i przestrzenna wszystkich elementéw
osnowy ekologicznej miasta,
projektowane elementy zagospodarowania byty odpowiednio dostosowane skalg,
jakoscig i charakterem do petnionego przeznaczenia terenu, krajobrazu i architektury,
zostat zachowany udziat powierzchni biologicznie czynnej,
umozliwiono wprowadzenie nowych zadrzewien i zakrzewieh zgodne z miejscowymi
warunkami siedliskowymi oraz w formie biogrup drzew i krzewdw,
nowoprojektowana zabudowa nie utrudniata swobodnego przewietrzania terenu,
zostata zrealizowana sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej na
terenie projektowanym do zainwestowania w powigzaniu z systemem miejskim.

VV VYV V

Reasumuijgc:
Zastosowanie sie do niniejszej prognozy i ustalen projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzyzdroje, obejmujgcego obszar potozony w
czesci wschodniej miasta w obrebie geodezyjnym miasta Miedzyzdroje, pomiedzy ulicami:
Zwyciestwa, Tadeusza Kosciuszki, Promenada Gwiazd, Ludowg, a takze wiasciwej kontroli
nowo powstatych inwestycji przez odpowiednie stuzby wojewddzkie i samorzagdowe, zapewni
spetnienie wymagan ochrony srodowiska.

Jakiekolwiek ewentualne negatywne oddziatywania na $rodowisko bedg miaty
charakter krotkoterminowy i bedg mogly wynikac¢ jedynie z czasu realizacji inwestycji na
danym terenie.

W  zwigzku 2z powyzszym projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nalezy uzna¢ za zgodny z zasadami ochrony srodowiska.

Dla zachowania rownowagi Srodowiska przyrodniczego na analizowanym obszarze
niezbedne jest przestrzeganie ustaleh planu i prognozy dotyczacych zasad korzystania ze
srodowiska.

14. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

Prognoze oddziatywania na srodowisko opracowano dla potrzeb miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzyzdroje, obejmujgcego obszar potozony w
czesci wschodniej miasta w obrebie geodezyjnym miasta Miedzyzdroje, pomiedzy ulicami:
Zwyciestwa, Tadeusza Kosciuszki, Promenada Gwiazd, Ludowg (patrz zatgcznik nr 3 -
inwentaryzacja).

Planem objeto obszar o powierzchni 4,2 ha, ktéry jest potozony w miescie
Miedzyzdroje, powiecie Kamien Pomorski, wojewddztwie zachodniopomorskim. Poddany
analizie teren pofozony jest w potnhocno wschodniej czesci miasta Miedzyzdroje i graniczy
poprzez droge wojewddzkg i pasem zabudowy wzdtuz ulicy Zwyciestwa z Wolinskim
Parkiem Narodowym.

Obszar objety planem stanowi teren o_klimacie tagodnym, powierzchni_ptaskiej
nadbudowanej niekontrolowanymi nasypami, w 99% zainwestowany i zabudowany, w
tym zabudowg historyczng podlegajgcg scistej ochronie konserwatorskiej (patrz zatgcznik Nr
3 - inwentaryzacja).
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Teren bedacy przedmiotem planu nie jest narazony nha osuwanie sie mas
ziemnych, a wystepujgce na nim warunki geologiczno — gruntowe z uwagi na warstwe
podioza zaliczajg sie one do warunkéw korzystnych.

Na obszarze opracowania planu nie wystepujg wody powierzchniowe

Swiat roslinny i zwierzecy tworzg nastepujgce gatunki drzew (Patrz zatgcznik Nr 3-
inwentaryzacja):

Cisy i sosna, bedgce jednoczesnie pod ochrong jako pomniki przyrody, tj.:

— P16-17 - Cis pospolity (ul. Ksigzgt Pomorskich 25);
— P23 - Sosna zwyczajna + bluszcz pospolity (ul. Ludowa 19);
— P28-29 - Cis pospolity (2 szt.) (ul. Zwyciestwa 41).

Ponadto wystepujg liczne gatunki drzew owocowych i krzewéw ozdobnych
zlokalizowane na terenie poszczegodinych posesiji oraz nieliczne klony i kasztanowce wzdtuz
ulic.

Teren objety planem stanowi obszar intensywnie zabudowany w zwigzku z
powyzszym na obszarze tym state siedliska zwierzat nie wystepujg, a tym bardziej zwierzat
objetych ochrong gatunkowa. Podczas inwentaryzacji zaobserwowano jedynie zwierzeta
domowe - gtéwnie koty.

Na obszarze tym nie zaobserwowano wystepowania zadnych surowcéw mineralnych.

Podsumowujac uwarunkowania przyrodnicze oraz predyspozycje do
zagospodarowania terenu, nalezy uznaé¢ ze teren planu posiada ogoélnie warunki korzystne
dla posadowienia planowanej inwestycji.

Zaproponowane Ww niniejszym planie rozwigzania planistyczne odzwierciedlajg
obecne i przyszte potrzeby oraz zamierzenia miasta Miedzyzdroje, tj. ustalenie
przeznaczona terenow dla zabudowy ustug turystycznych oraz zabudowy ustugowej, a takze
mieszkaniowej, zapewniajgc tym samym nienaruszalnosc¢ ustalen ,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje”, przyjetym Uchwatg
XLV/482/18 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 14 czerwca 2018 r.

Nadmienia sie rowniez, ze plan poddawany analizie zostat zaprojektowany w taki
sposob, aby jego ustalenia nie miaty jakiegokolwiek wptywu ani na sgsiadujgcy z nim
Wolinski Park Narodowy oraz sgsiadujgce z nim specjalne obszary ochrony siedlisk Natura
2000, ani na zadne inne obszary prawnie chronione wyznaczone zgodnie z obowigzujgcymi
dyrektywami unijnymi.

Przewidywane oddziatywanie skutkow realizacji planu na $rodowisko przyrodnicze
cechujg sie niewielkg skalg, jakoscig i charakterem.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ma za zadanie wprowadzi¢ na
omawianym terenie tad przestrzenny z uwzglednieniem ochrony wszystkich walorow
Srodowiska przyrodniczego, a takze kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne;.

Nalezy przypuszczaé, ze ustalenia projektu planu nie wptyng w znaczacy sposob na
Srodowisko. Konieczne jest jednak konsekwentne respektowanie wszystkich ustaleh planu

Podkreslic nalezy rowniez, ze nowo powstate obiekty zgodnie z uchwatg projektu
planu powinny odznacza¢ sie wysokimi walorami architektonicznymi, czyli nowo
wprowadzane obiekty na tereny obecnie niezainwestowane powinny posiada¢ zespét cech
budynkow i budowli charakteryzujgcych sie wifasciwymi proporcjami, dobrymi
wykonczeniami, a takze powinny nawigzywac¢ lub nie pozostawa¢ w dysharmonii z
sgsiednimi obiektami.

Wykazano rowniez, ze charakter proponowanych w planie rozwigzan, w zaden
sposob nie spowoduje naruszenia spojnosci przestrzennej obszaru.

PODSUMOWUJAC:

Prawidtowo zrealizowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
powinien mie¢ negatywnego wptywu na istniejgce srodowisko przyrodnicze.

Informuje sie rowniez, ze przy opracowaniu objetego prognozg planu wzieto pod
uwage wszystkie mozliwe mankamenty i zaprojektowano, go tak, aby jego nastepstwa nie
miaty negatywnych skutkow dla zdrowia przebywajgcych i mieszkajgcych tam ludzi. Na
obszarze opracowania planu nie przewiduje sie powstawania konfliktéw przestrzennych.
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Realizacja planu jest odpowiedziag na potrzeby spoteczenstwa, a projektowane
przeznaczenie terenu powinno bezposrednio stuzy¢ mieszkahcom.

Brak realizacji opracowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miedzyzdroje, obejmujgcego obszar potozony w czesci wschodniej miasta w obrebie
geodezyjnym miasta Miedzyzdroje, pomiedzy ulicami: Zwyciestwa, Tadeusza Kosciuszki,
Promenada Gwiazd, Ludowg (patrz zatgcznik Nr 2) moze spowodowac znaczgce zmiany w
Srodowisku przyrodniczym z uwagi na agresywng presje inwestorow lokalizujgcych budynki
wysokie i wysokosciowe za pomocg narzedzia jakie stanowi mozliwo$¢ wydawania decyzji o
warunkach zabudowy na podstawie, tzw. "dobrego sasiedztwa", a co za tym idzie stopniowy
zanik historycznej zabudowy, juz obecnie znikomej w tej czesci miasta, a takze znaczng
dysharmonie w krajobrazie miasta Miedzyzdroje.
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Kotobrzeg, dnia 16 lutego 2018 r.
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OSWIADGZENIE
Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt.1 lit. f, w zwigzku z art. 74a ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.
U. z 2017 r. poz.1405, poz.1999, poz.1566) oswiadczam, ze: ukonczytam, w rozumieniu
przeplséw o szkolnictwie wyzszym, jednolite studia magisterskie na kierunku Gospodarka
T oy P B D ma e £l ey s H Manlasi e
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Uniwersytetu Adama Mickiewicza w Poznaniu.

Informuje, Zze posiadam osiemnastoletnie doswiadczenie w opracowaniu prognoz
oddziatywania na $rodowisko, raportéw o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko, a
takze opracowan ekofizjograficznych.

Informuje réwniez, ze dotychczas opracowatam kilkadziesigt prognoz oddziatywania na
srodowisko w réznych wojewddztwach, a od 2005 r. tut. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska jest w posiadaniu wiekszo$ci z opracowanych przez ze mnie opracowan.

"Jestem séwiadoma odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia."
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ZAL. 2

OZNACZENIA GRAFICZNE:
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