Protokol Nr 35/13 z posiedzenia
Komisji Spraw Komunalnych i Spolecznych
w dniu 5.03.2013 r.

1. Otwarcie posiedzenia i stwierdzenie quorum.

Przewodniczacy Komisji Janusz Pitat na podstawie listy obecnosci stwierdzit quorum i
otworzyt posiedzenie. Lista obecno$ci stanowi zal. nr [ do protokotu. Nieobecny na
posiedzeniu — radny Andrzej Kos$ciukiewicz. SpoOznienie zapowiedziala radna Dorota
Sielewicz i radny Waldemar Witkowski.

2. Przyjecie porzadku posiedzenia.

Komisja zaproponowata, aby punkt dot. skarg i wnioskow mieszkancow przenie$¢ na punkt 3,
w zwigzku z obecno$cig mieszkancow, ktorzy chcieliby przedstawi¢ Komisji swdj problem.
Natomiast przyjecie protokotu przesung¢ na punkt 7.

Przewodniczacy poddat pod glosowanie proponowane zmiany:

- Whioski i skargi mieszkancow Gminy przenie$¢ na punkt 3 - za zmiang opowiedzialo si¢ 4
radnych.

- Przyjecie protokotu przenies¢ na punkt 7 — za zmiang gtosowato 4 radnych.

Catos¢ zmienionego porzadku zostata poddana pod glosowanie, za zmiang opowiedziato si¢ 4
radnych. Zmieniony porzadek stanowi zaf. nr 2 do protokotu.

3. Whioski i skargi mieszkancéw Gminy.

W posiedzeniu Komisji uczestniczyli mieszkancy Gminy Pan Roman Ganowski 1 Zbigniew
Czarny, ktory przedstawili Komisji swoj problem 1 odczytali pismo z dnia 26.11.2013 r.
skierowane do Burmistrza Gminy. Pismo stanowi zaf. nr 3 do protokotu.

Pan Ganowski wyjasnit, ze jako najemca lokalu komunalnego nie mial dostepu do
dokumentow z przetargu, ofert itp. na wykonanie remontu dachu, ktory de facto zostat Zle
przeprowadzony. Po obliczeniu nowych stawek czynszowych, lokal zostatl zakwalifikowany,
jako budynek po kapitalnym remoncie i naliczono 10 punktéw. Tym samym czynsz jest
wyzszy. Lokatorzy si¢ z tym nie zgadzaja, tym bardziej, ze wedtug ich oceny remont nie byt
kapitalny.

---------------- -przyszedt radny Waldemar Witkowski,5 radnych obecnych na posiedzeniu------

Ad vocem Pani Prezes MTBS Dorota Siarska-Zacharewicz poinformowala, ze w tej sprawie
wystepuje w dwoch rolach: jako zarzadca wspdlnoty i jako pelnomocnik wlascicieli. Jest
wspolnota 1 wiasciciele, ktorzy decyduja o tym co si¢ dzieje we wspodlnocie. Zgodnie z
uchwatlg to wiasciciel decyduje o przeprowadzanych remontach. Uchwaly sa podejmowane
wickszo$cig glosow wiascicieli prywatnych, ktorzy posiadajg 53% udziatow, podczas, gdy
Gmina ma ich 47%. Zeby przeprowadzi¢ remont potrzebne sg $rodki. Wspolnota zaciagneta
kredyt w wysokosci 160 tys., z ktorego zostat wyremontowany dach. Gmina jako wtasciciel
zobowigzata si¢ do splaty kredytu z funduszu remontowego wraz z odsetkami. Na
posiedzeniu wiascicieli wybrano najlepsza oferte i zgodnie z kosztorysem wykonano remont.
Byty pisma od najemcow o udostepnienie dokumentow, jednak wtasciciele nie zgodzili si¢ na
to. Taka decyzje podjeta wspdlnota. Ponad to zostat zatrudniony inspektor nadzoru Pan
Iwaszczyszyn. Wspolnota chciata zeby sytuacja byla jasna. Wykonano najpilniejszy remont,
czyli remont dachu, ale zostato jeszcze wiele innych rzeczy do zrobienia, na ktére wspdlnota
nie ma $srodkow. Wiasciciele zrobili tyle na ile bylo ich sta¢ w tamtej chwili. Na prosbe



lokatoréw zostala wykonana ekspertyza, ktora wykazata, Ze konstrukcja nie zagraza
bezpieczenstwu mieszkancow.

Na pytanie Pana Ganowskiego, czy byla robiona inwentaryzacja wstepna i czy dzial
techniczny to ogladat, Pani Prezes wyjasnila, ze dziat techniczny zawsze oglada i analizuje
prowadzong inwestycje. Na jednio ze spotkan wspolnoty zostal zaproszony Pan Ganowski,
ktory poinformowat wiascicieli o problemie z dachem. To bylo 1,5 roku temu. Po roku
podjeto decyzje o remoncie i1 zaciggnieciu kredytu.

Wedlug radnego Mateusza Bobka, w tej sytuacji wystepuje konflikt na linii najemcy lokali
komunalnych a wlasciciele.

Komisja Spraw Komunalnych i Spotecznych zapoznata si¢ ze zdjgciami wykonanymi przez
najemcoOw, ktore ukazuja faktyczny stan dachu po wykonanym remoncie. Komisja
poinformowata, ze uda si¢ na wizj¢ lokalng w celu ogledzin dachu po wykonanym remoncie.

Przewodniczacy komisji Janusz Pilat podzigkowal zainteresowanym za udziat w komisji i
przedstawieniu swojego problemu. Komisja poprosi o udost¢pnienic materiatdéw, o ktore
wnosili zainteresowani i zapozna si¢ z nimi.

Pan Pitat zarzadzit 10 minut przerwy.

Po przerwie wznowiono obrady komisji.

4. Analiza czynnikéw wplywajacych na wysoko$¢ czynszu za najem lokali w
mieszkaniowym zasobie gminy.

Gtlos zabral Przewodniczacy Komisji Pan Pifat, informujac, ze stawki czynszu zostaty
zmienione na wniosek Rady Miejskiej. Trzeba byto je zweryfikowaé, gdyz od dhuzszego
czasu nie byto to robione, a $rodki do budzetu byly nie wystarczajace.

W temacie czynszow, w posiedzeniu komisji uczestniczyli mieszkancy ul. 1000-lecia PP 15,
ktorzy przedstawili problem zbyt wysokiego naliczenia punktacji za remont budynku.
Pani Prezes wyjasnita, ze naliczenie wzielo si¢ stad, ze w budynku byl przeprowadzony
kompleksowy remont dachu. Ponad to planuje si¢ rowniez docelowo wyremontowac klatke
schodowa.
Wedlug Pana Marka Lembicza remont dachu przywrocil tylko jego funkcje. Remont nie byt
kapitalny, lecz byt on konieczny. Nalezy nadmieni¢, ze taka sama punktacja jest przyznawana
za ocieplenie budynku. W zwiazku z tym podwyzka czynszu jest o 75%. Ten obiekt jest w
duzo gorszym stanie niz inne budynki, ktoére rowniez majq naliczone 10 punktow. Lokatorzy
uwazaja, ze jest to niesprawiedliwe traktowanie mieszkancow.

W odniesieniu do wypowiedzi Pani Prezes wyjasnita, Zze naliczajac punktacje opiera
si¢ na Zarzadzeniu Burmistrza. Ten punkt byl caly czas, tylko nie wliczono go przy
poprzednim naliczaniu. Teraz zostat ujety i stad podwyzki.

Radny Mateusz Bobek zaproponowat, aby zrobi¢ widetki.

Ad vocem Pani Zastgpca Burmistrza wyjasnita, ze nie mozna robi¢ widetek, bo wtedy zrobi
si¢ zamieszanie. Nie mozna rOwniez rozbija¢ punktacji, bo trudno bedzie sprecyzowac za co
przyznaje si¢ okreslone punkty, dlatego ten czynnik jest staly. Gmina musi dba¢ o stan
techniczny swoich budynkéw, ale zeby moc to robi¢ potrzebne sg s$rodki. Dach jako
najwazniejsza cze$¢ zawsze jest remontowany na poczatku, w §lad za tym w kolejnych



etapach jest np. zrobienie elewacji przy zapewnieniu srodkow w budzecie. Urealnienie stawki
miato na celu pozyskiwanie srodkéw na remonty. Nalezy nadmieni¢, ze nie jest to stawka
maksymalna, tylko stawka stata

Pan Czarny powiedzial, ze mieszkancy nie uchylajg si¢ od zaptaty. Chodzi tylko o
sposob naliczania za co$ co nie zostato jeszcze zrobione.

Wedlug Pana Lembicza stawka powinna zosta¢ rozbita na 5 i 10 punktéow w
zaleznosci od poczynionych remontow i naktadow. Drugim rozwigzaniem zaproponowanym
przez pana Lembicza jest naliczenie po 10 punktow wszystkim, w ktorych budynkach zostaly
poczynione naktady na remonty.

Zdaniem Komisji, jesli bedzie to naliczane w ten sposob to przysporzy wigcej
probleméw 1 nie dojdzie si¢ do niczego. Radny Pilat uwaza, ze jesli tworzac jedng statg
punktacje mozna uscisli¢ pojecia dot. modernizacji, czy kapitalnego remontu. Pan Pifat
przypomnial, ze w innej sytuacji sa wlasciciele, a w innej najemcy. Remonty prowadzi Gmina
I przez to stara si¢ aby zasob byt lepszy, tym bardziej, ze substancja jest stara. Poprzez nowg
polityke pozyskuje si¢ srodki na remonty.

Pan Ganowski zaproponowal, aby poda¢ progi, od ktérych zostaly poczynione remonty.
Wedtlug Pani Zastgpcy Burmistrza ten pomyst si¢ nie sprawdzi, gdyz budynki sg réznej
kubatury, co powoduje, ze $rodki na remonty nie rozktadajg si¢ rownomiernie. Remont nigdy
nie jest taki sam dla wszystkich obiektow.

Komisja Spraw Komunalnych i Spotecznych pochyli si¢ nad punktacjg i postara
wypracowac jakie$ stanowisko w tym temacie.

Glos w dyskusji zabrata Pani Maria Bejger, ktora poinformowatla, Zze jej czynsz zostat
podniesiony, gdyz warunki mieszkalne zostaly poprawione poprzez zrobienie instalacji
gazowej.

Pani Prezes wyjasnita, ze po zmianie Zarzadzenia do czynszu dolicza si¢ rowniez poprawe i
ulepszenia dokonane w mieszkaniu. Jezeli okaze si¢, Ze remont zostal wykonany za zgoda
wlasciciela a wczesniej byt on wliczony to stawka czynszu zostanie zmieniona. Trzeba tylko
przedstawi¢ odpowiednie dokumenty.

Przewodniczacy komisji zarzadzit 10 minut przerwy.
Po przerwie wznowiono obrady komisji.

Komisja Spraw Komunalnych i Spotecznych przystapita do zweryfikowania stawek czynszu.
Jedna z sugestii Komisji jest, aby przeprowadzi¢ weryfikacje budynkéw, w ktorych odbyly
si¢ remonty, co 4 lata, aby mie¢ wiedz¢ w zakresie remontow. Tak si¢ dzieje w gminach
o$ciennych. Teraz jest patowa sytuacja, bo przez dluzszy okres czasu nie bylo
przeprowadzonej takiej weryfikacji 1 stad problemy. Komisja sugeruje, aby wysta¢ najemca
informacje 0 ich prawach, co moga, a czego nie moga robi¢ w lokalu. To moze ulatwi
sprawdzanie i naliczanie czynszu po przeprowadzonych remontach.

Pani Zastgpca Burmistrza przypomniata, ze w kazdej zawieranej umowie s3 zapisy,
ktore mowig o tym, ze wszelkie remonty moga by¢ poczynione za zgoda wiasciciela.

Pani Prezes MTBS dodata, ze do tej pory wptyngto 38 wnioskow o weryfikacje stawki
czynszu. Lokatorow jest 350. Jesli sg przedstawione odpowiednie dokumenty, to za remont
nie nalicza si¢ 10 punktéw. Teraz MTBS podszed! rzetelnie do tego tematu. W poroéwnaniu
do innych gmin w Miedzyzdrojach stawki za czynsz wcale nie sg duze. Gdyby podwyzki byly
robione sukcesywnie to nie byloby takich probleméw jakie sg teraz.

Wedlug radnego Bobka ta polityka powinna i$¢ w dwie strony, gdyz osoby, ktore i tak nie
ptaca, nie zaptacg tej wyzszej stawki, a to godzi w tych, ktdrzy te optaty uiszczaja.



Ad vocem Pani Siarska-Zacharewicz wyjasnita, ze czynsze sg rozne w zalezno$ci od
poniesionych nakladow. Trzeba zachgcac lokatorow, aby kupowali mieszkania w zasobie
MTBS, bo dalej jest swiadomos$¢, ze lokale komunalne s na wiasnos¢. W temacie
Sciggalnosci, Pani Prezes poinformowata, Ze jest ona wysoka 1 sigga 92%.

Radny Janusz Pitat uwaza, ze skoro warunki zycia w lokalach socjalnych si¢
polepszyly, to powinno si¢ przeprowadzi¢ roszady i przenies¢ takie osoby na lokale
komunalne. W tym temacie Pani Edyta Konarzewska dodata, ze umowy na lokale socjalne sg
zawierane na okres 1 roku i sg weryfikowane przy podpisywaniu kolejnych uméw. Na pytanie
Pani Doroty Sielewicz, kto opracowuje te czynniki, Pani Konarzewska wyjasnita, ze
opracowuje to Burmistrz, ktory pdzniej podpisuje zarzadzenie.

Radny Bobek zasugerowal, aby stworzy¢ tabelk¢ do Zarzadzenia z wykazem remontoéw i
punktow, ktore beda przyznawane w zaleznosci od poczynionego zakresu.

Wedtug Pani Prezes najlepsze sg proste rozwigzania, ktérych nie mozna podwazy¢, dlatego ta
punktacja jest najlepsza. Nalezy pamigta¢, ze zawsze znajdzie si¢ kto$, kto bedzie nie
zadowolony. Rozwigzania proponowane przez komisje stworza nowe problemy.

WNIOSEK:
Komisja wnosi, aby w zalgczniku nr 1 do Zarzgdzenia Burmistrza Nr
152/GEO/12 w punkcie 1 w pozycji 4 — budynki zbudowane po 1996 r. lub
wczesniej, ale po remoncie kapitalnym lub modernizacyjnym wykonanym po
31.12.1996 r., rozbi¢ punktacje na:

1) 10 punktow — jesli budynek przeszedl remont dachu i termomodernizacje

2) 8 punktow — jesli budynek przeszedl remont dachu lub termomodernizacje.
Za poparciem wniosku opowiedzialo si¢ 6 radnych.

5. Opracowanie przez Komisje¢ zalozen do Strategii Rozwoju Gminy Miedzyzdroje
na lata 2014-2020.

Komisja Spraw Komunalnych 1 Spotecznych zapoznala si¢ z materialem dostarczonym przez
radnego Mateusza Bobka. Materiat dot. strategii rozwoju gmin, jej istoty, potrzeb i zasad.
Komisja na nastgpnym posiedzeniu przeanalizuje wypracowane wniosKki.

6. Zapytania i wolne wnioski.

1) Radny Janusz Pitat poprosit, aby na stronach internetowych umiesci¢ regulamin
utrzymania czysto$ci 1 porzadku w Gminie, gdyz ludzie podpisujac deklaracje
o$wiadczaja, ze zapoznali si¢ z tym dokumentem.

2) Radny Witkowski zapytal, czy zostaly zabezpieczone $rodki na zakup maszyny do
czyszczenia hali sportowej?

Pani Skarbnik wyjasnita, ze srodki sg zapisane w szkole podstawowe;.

3) Komisja Spraw Komunalnych i Spotecznych ustalita kolejny termin posiedzenia na

dzien 13.03.2013 r. o godz. 10.00.

7. Przedstawienie biezacej korespondencji do Rady Miejskiej.
8. Przyjecie protokolu z poprzedniego posiedzenia (25.02.2013).

Protokét zostat przyjety bez odczytywania, za przyjeciem gtosowato 5 radnych.



9. Zakonczenie posiedzenia.

Przewodniczacy komisji Janusz Pitat zamknat posiedzenie. Na tym zakonczono sporzadzanie
protokotu.

Protokotowata:
Sylwia Jakubowska



