Protokot Nr 5/15 ze wspolnego posiedzenia Komisji:
Spraw Komunalnych i Spolecznych i Rozwoju Gospodarczego i Budzetu
z dnia 10.09.2015, godz. 10.00-17.15

1. Otwarcie posiedzenia komisji i stwierdzenie quorum.

Posiedzeniu Komisji Przewodniczyt Przewodniczacy Komisji Rozwoju Gospodarczego i Budzetu
Mateusz Bobek, ktory na podstawie listy obecnosci stwierdzil quorum w obu Komisjach (KSKiS — 5
radnych, spdznienie: Jan Magda, nieobecna: Ewa Trott; KRGIB- 5 radnych, spo6znienie: Iwona Czyz,
Dorota Klucha, nieobecny: Andrzej Kosciukiewicz). Lista obecnosci radnych i zaproszonych gosci
stanowi zal. Nr 1i 2 do protokotu.

2. Przyjecie porzadku posiedzenia.

Przewodniczacy Mateusz Bobek zaproponowat wykreslenie z porzadku punktu nr 3- przyjecie
protokotu, z uwagi na to, ze byt on juz przyjmowany na wczesniejszym posiedzeniu. Za wykresleniem
Komisje gtosowaty: KSKiS-5 radnych, KRGIB — 5 radnych.

Zmieniony porzadek stanowi zal. Nr 3 do protokotu i przedstawia sig j.n.

1. Otwarcie posiedzenia komisji i stwierdzenie quorum.
2. Przyjecie porzadku posiedzenia.
3. Gminne spoltki prawa handlowego:
e Podstawy powotania gminnych spotek w Gminie Miedzyzdroje.
o Informacja z zakresu dziatalno$ci spotek gminnych w latach poprzednich.
e Aktualny stan spolek oraz perspektywy ich funkcjonowania.
4. Rozpatrywanie i opiniowanie spraw przekazywanych przez Radg, komisje, Przewodniczacego
Rady i cztonkow komisji.
5. Rozpatrywanie wnioskow mieszkancow przedktadanych przez nich osobiscie lub za
posrednictwem radnego.
6. Zakonczenie posiedzenia komisji Rady Miejskie;j.

3. Gminne spo6lki prawa handlowego:
e Podstawy powolania gminnych spolek w Gminie Miedzyzdroje.
e Informacja z zakresu dzialalno$ci spolek gminnych w latach poprzednich.
e Aktualny stan spoétek oraz perspektywy ich funkcjonowania.

Zaklad Wodociagow i Kanalizacji Sp. z o.o.

Prezes Spotki Pani Grazyna Ingielewicz omowita najwazniejsze zadania spotki. Prezentacja stanowi
zal. Nr 4 do protokotu.
--------------------- przyszta radna Iwona Czyz, stan KRGiB — 6 radnych ----

Pytania:
Radna Dorota Klucha zapytala, jak si¢ maja proby odwiertu kolejnej studni do projektu, ktory szykuje

ZGWW?

Pani Prezes wyjasnita, ze nie ma obaw w kwestii braku wody. Gmina jest pod tym katem bezpieczna.
W ostatnim czasie dokonano uruchomienia dwoch dodatkowych studni, dlatego w tym sezonie w
gminie byto wiaczonych 8 studni w okresie sezonu letniego. Nalezy zaznaczy¢, ze w ostatnim czasie
znacznie zwigkszyto si¢ zuzycie wody w gminie. Stad tez zabezpieczajgc si¢ na przyszto$¢ zostaje
wykonany dodatkowy odwiert. Bo jak wiadomo miasto si¢ rozrasta, moga powsta¢ nowe hotele, ludzi
réwniez jest wiecej. Tym samym dajemy sobie wyj$cie awaryjne.

--------------------- przyszta radna Dorota Klucha, stan KRGIiB — 7 radnych -




Burmistrz w temacie projektu dopowiedziatl, ze jest on istotny dla wszystkich gmin, biorgcych w tym
udziatl. Koszt 0szacowany na dzisiaj na wszystkie gminy jest bardzo rézny. Burmistrz omowit
szczegotowo zakres zadania. Jesli zgodzimy si¢ na udziat w projekcie to trzeba znalez¢ $rodki na to w
kwocie 14 mln, pokryte w 100% z budzetu gminy. Ekonomicznie nie broni si¢ to zadanie, bo albo
trzeba znalez¢é doptaty do cen wody w budzecie, albo zrobi¢ podwyzke 100% za wodg 1 Scieki.
Decyzja nalezy do radnych.

Radny Pitat zwrocit uwage na odorowos¢. Wymiana poletek nie poprawila zapachu przy wjezdzie.
Ponad to radny zapytal o odczyt wodomierzy, czy jest nam to potrzebne? Dobra decyzja byto
przeksztatcenie zakladu w spotke, bo widac korzysci, ktore z tego ptyna.

Na pytania odpowiedzi udzielita Pani Ingielewicz. Cze$¢ mechaniczna oczyszczalni jest otwarta i
dotychczas nie byla remontowana. Stan catej oczyszczalni jest kiepski. ZWiK robi biezace naprawy i
remonty, ale jest potrzeba zmodernizowania catosci. Gtownym zréodlem odorowosci nie jest sama
poletka. Jest to cata cze$¢ mechaniczna. W polgczeniu z otoczeniem dziatek powstaje brzydki zapach.
ZWiK jest w trakcie projektowania. Przez to poprawi si¢ przepustowos¢, podwyzszy si¢ jako$é pracy
oczyszczalni oraz parametry jakosci wody. Wtedy zmniejszy si¢ odorowos$¢, ale nie da si¢ jej
catkowicie wyeliminowa¢. Dodatkowo zostaly posadzone drzewa, ktore w pewnej czg$ci pochtong
zapach. Sa rowniez inne mozliwo$ci, ale przekraczaja mozliwosci finansowe spotki. Odnosnie
opomiarowania, to zdalny odczyt skroci prace pracownikow. W okresie zimowym nie ma czasami
dostepu do odczytu wodomierzy. Mieszkancy sie¢ skarzg. Zdalny odczyt jest bardziej funkcjonalny.
Wptywa to rowniez na oszczednosci. Na pytanie radnej Iwony Czyz, jaki jest koszt zakupu catego
sprzetu biurowego, Pani Ingielewicz poinformowala, ze cale wyposazenie bylo zakupione w roku
2008. Wtedy powstala spdtka i trzeba byto jg doposazy¢. Co do kwot to Pani Prezes nie pamicta, ale
moze dostarczy¢ potrzebne dokumenty. Radna Czyz zwrocita uwage, ze wynik finansowy spotki
poprawit si¢ znacznie w 2010 roku. Z czego to wyniklo. Pani Prezes wyjasnita, ze wtedy zostata
podniesiona cena wody. Nalezy nadmienié¢, ze w roku 2010 bylo tez zwigkszone zuzycie wody.
Burmistrz dodat, ze nawet po podwyzkach mamy jedna z najnizszych cen wody w wojewodztwie.
Kontynuujac radna Czyz zapytata o wspotprace z firmami zagranicznymi i jakie byty zwigzane z tym
koszty oraz w jakiej wysoko$ci ograniczono straty w wyniku prowadzonego monitoringu. Pani
Ingielewicz wyjasnita, ze utrata wody wynosita 24 %. Teraz zmniejszyto si¢ do 9%. Burmistrz dodat,
ze to bedzie si¢ poprawia¢ przy wymianie rur. Natomiast wszystkie kwoty zwigzane ze wspotpraca
zagraniczng sg ujete w sprawozdaniu. Na pytanie radnej Czyz, czy ZWiK sam zaplacit za posadzenie
nowych drzew, Pani Prezes wyjasnita, ze tak. Co do inwestycji to wykonuje ja wtasciciel, bo spotka
nie ma majatku. Burmistrz dodal, ze dlatego pobiera si¢ od spotki dywidende, zeby te Srodki
przekaza¢ na inwestycje.

Na pytanie Pani Czyz, jaka jest rozpigtos¢ czasowa przy wymianie wodomierzy i jaki jest koszt, Pani
Prezes wyjasnita, ze zywotno$¢ wodomierza to okres 5 lat. Wodomierze w gtownej mierze zostaty juz
wymienione, ale ich zakup jest bardzo drogi. Montujemy najwyzszej klasy wodomierze i wymieniamy
je w miare mozliwosci. Radna Czyz zapytata, jakie jest zadluzenie spoltki oraz ile pozostato sieci do
wymiany. Pani Ingielewicz poinformowata, ze spotka nie ma juz zadtuzenia. Co do drugiej czgsci
pytania, zostanie sporzadzona odpowiedz procentowa, po zrobieniu analizy. W nawigzaniu do
zarzutdbw dot. brzydkiego zapachu nawet po wyremontowaniu poletek osadowych, Pani Prezes
wyjasnita, ze poletki nie stuzg hamowaniu odorowosci. One maja odsgcza¢ osad. To jest gldwne
zadanie. Poletka byta modernizowana w wyniku ustaleh WIOS w protokole pokontrolnym. Stan
techniczny poletek byl zty i ich remont byl koniecznoscia, aby oczyszczalnia mogta funkcjonowac.
Zostal wprowadzony system drenazowy, ponad to zrobiono zadaszenie. Wszystko zostato wykonane
wg zalecen. Sam system nie jest przyczyna przykrego zapachu. Pani Ingielewicz poinformowata, ze to
raczej wynika z otwartej cze$ci mechanicznej. Radna Czyz przypomniata, ze zatrzymanie przykrego
zapachu bylo gléwnym zatozeniem remontu poletek. Oprocz tego radna zapytata o wynagrodzenia.
Wszystkie $wiadczenia w ZWiK sa spetnione. Rok rocznie sg regulacje- wyjasnita Pani Prezes. Na
pytanie radnego Bogustawa Sutyly, jaka jest jako$¢ wody, wyjasniono, ze woda jest bardzo dobrej
jakosci. Zdaniem radnego spotka funkcjonuje bardzo dobrze i mozemy by¢ z niej zadowoleni. Pan
Sutyta zapytat 0 sktad Rady Nadzorczej. Pani



Prezes poinformowata, ze Przewodniczacym jest Maciej Stokarczak, cztonkami sg Joanna Sottys i
Tomasz Podlesny.

Radny Jan Weglorz uwaza, ze za smrod odpowiedzialna jest droznos$¢ kanalizaciji.

Priorytetem jest modernizacja oczyszczalni i nie chodzi tytko o odorowos¢ tylko o
funkcjonowanie. Biezace naprawy to za mato- wyjasnita Pani Prezes.

Radna Natkanska zapytata, czy zdemontowanie systemu antyodorowego odbyto si¢ w ramach
inwestycji remontu poletek. Po tej inwestycji okazuje si¢, ze smrdod jest wickszy niz byl. Samo
Sasiedztwo dziatek nie ma nic wspolnego z powstajagcym odorem. Sugerowanie, ze odor jest z dziatek
jest niesprawiedliwe.

Pani Ingielewicz wyjasnita, Ze sama inwestycja nie miata tego w zakresie. Firma, ktora to
rozpoczeta sama to zdemontowata, ale nie byto tego w zakresie projektowym. Powinni to zamontowaé
z powrotem, ale tego nie zrobili. Burmistrz dodal, ze nie mozna wykona¢ remontu poletek bez
zdemontowania tego systemu. W momencie, kiedy wykonano prace, firma stwierdzita, ze nie ma tego
w specyfikacji i odstgpili od zamontowania tego systemu, po weczesniejszych bezskutecznych probach
montazu. Dlatego ciezar tego zadania spoczal na spotce. W kwestii dzialek, Pani Prezes wyja$nita, ze
jest to w protokole z kontroli Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska. Stwierdzono, ze
duzy wktad w odorowosc¢ i nicodpowiednie odprowadzanie $§ciekoéw maja dziatki.

Glos zabrat Pan Solarz, ktory zapytat, czy maszyna do prasowania odpadéw, ktorg ZWiK miat
w planach zostata zakupiona, bo w zwiazku z tymi planami byty podwyzki wody. Pani Prezes
wyjasnita, ze stara maszyna zostala w pelni wyremontowana. Cena wody nie jest podyktowana
jednorazowym zakupem jakiego$ sprzetu. Okreslanie taryf odbywa si¢ raz na rok. Nie ma czego$
takiego jak podwyzki bo chcemy kupié urzadzenie.
Przy dyskusji o podwyzkach byla mowa, ze jest spowodowana planowanymi przez spotke
inwestycjami, ktore postuzg lepszej jakosSci. Jesli nie zakupiono nowej maszyny, to te pienigdze
zostaty skonsumowane w formie dywidendy, albo wydatkowane na inne inwestycje lub remonty, ktore
moze wykonywac¢ spotka- dopowiedzial Burmistrz.

Przewodniczacy zarzadzit 10 minut przerwy.
Po przerwie wznowiono obrady.

—————————————————— wyszta radna Anna Oleksy, KSKiS — 5 radnych

Miedzyzdrojskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z o.0. i Port Jachtowy w Wapnicy

Glos zabrala Prezes Pani Dorota Siarska Zacharewicz, przy udziale Kierownika Portu Jachtowego
Pana Jacka Wiezowskiego. Prezentacja stanowi zal. Nr 5 do protokotu.

Radna Czyz zapytata, w jakiej wysokosci zostal wziety kredyt na poszczegdlne inwestycje i ile jest do
sptacenia na dzien dzisiejszy. Ponad to radna zapytata o inwestycje przy ul. Marii Sktodowskiej-Curie
41 - ile bedzie mieszkan komunalnych i socjalnych, jak rowniez zwrocita uwage na brak zaplanowania
miejsc postojowych przy ul. Norwida. W temacie Mariny, radna zapytata o ilo$¢ cumujgcych tédek po
sezonie.

Pani Prezes wyjasnita, ze w sprawozdaniu finansowym jest wszystko omoéwione. Jesli chodzi o
inwestycje na ul. Norwida 7 wzigto 875 tys. zt z transzy na kwote 1 500 000,00 zt. Jesli chodzi o ul.
Norwida 5, jeden kredyt na kwote 1 000 500,00 zt. Realizujemy kredyt na 800 tys. zt. Zostat on wzigty
w czasie trwania inwestycji z tego powodu, ze czg¢s¢ lokali ustugowych, ktore mamy w zasobie i
przeznaczamy na sprzedaz, nie zostaly sprzedane, gdyz zainteresowani mieli problemy z finansami, a
my musieli$my zamkna¢ inwestycje. Ze srodkow, ktore do nas wptyna bedziemy sptaca¢ ten kredyt w
pierwszej kolejnosci. Trudno mowic¢ o zysku, bo zysk jest wtedy, kiedy mozna odtozy¢ na konto.
Takiej sytuacji nie ma, bo srodki pozyskiwane ze sprzedazy od razu przeznaczane sg na inwestycje. To
jest dofinansowanie do inwestycji. Ten budynek to bedzie lokal TBS i takie beda mieszkania. W
zasobnie TBS mozna wynaja¢ gminie lokale komunalne, o ile gmina bedzie chciala, ale to wcigz
bedzie lokal TBS. Przy ul. Norwida 7 jest 13 miejsc postojowych. Wspdlnota podjeta decyzje o
wygospodarowaniu kolejnych miejsc postojowych. Bedzie wigc ok 20 miejsc postojowych. Kolejna
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inwestycja bedzie budowa budynku przy ul. Norwida 2. Tam chcemy stworzy¢ wigcej miejsc
postojowych. Na pytanie radnej Czyz, czy sg kontrole nieruchomosci, kiedy nie ma wiascicieli,
wyjasniono, ze takie kontrole sg przeprowadzone. Jesli na danej nieruchomosci nie ma zarzadcy, a jest
to lokal gminny sg wykonywane przeglady, tak jakbysmy byli wlascicielami catego obiektu. Radna
zapytata ponad to do jakiego okresu dochodzone sg naleznosci z tytulu zalegtosci. Jesli jest wyrok i go
ponawiamy to do 10 lat. Nie dziatamy na zasadzie, ze nie dochodzimy swoich naleznos$ci- powiedziata
Pani Prezes. Na pytanie dot. Mariny Pan Jacek Wigzowski powiedzial, ze jest 44 statych rezydentow
w porcie. Nie ma rozgraniczen, czy to sg przychody z tytutu rezydentury, czy przychodu. Nie ma
niezaleznego rozliczenia. Jest jeden cennik opracowany zaré6wno na jeden dzien, czy okres
miesigczny, czy dla rezydentow. Wszyscy sg traktowani jednakowo. Osrodek jest wykorzystywany w
granicach 95-100 % w okresie $cistego sezonu. Poza sezonem sa to gtéwnie weekendy. Srodki
przeznaczane z budzetu sg przeznaczane na biezace koszty utrzymania, a nie z dziatalnoscig spotki.
Wszystkie §rodki od gminy sg zagospodarowane w ramach planu dziatania na Marinie i s3 oddawane
tak jak wszystkie przychody.

Pani Czyz zapytata o zatrudnienie i wynagrodzenie, czy sa podwyzki?

TBS nie moze sobie pozwoli¢ na coroczne podwyzki. Ostatnia podwyzka byla w ubiegltym

roku. Zatrudnionych jest 7 pracownikéw. W Marinie jest 5 pracownikoéw- powiedziata Pani Prezes. Tu
regulacja ptac jest utrzymywana na ubieglorocznym poziomie.
Burmistrz dodat, ze gmina wykupuje ustuge na Marinie na utrzymanie przystani jachtowej zgodnie z
programem, ktory zaczeliSmy, czyli mariny na szlaku zeglarskim. To obliguje nas do utrzymania
catoroczne Mariny, ktoéra musi by¢ dostgpna przez caly rok. Tak wiec placimy za zarzadzanie i
wykonywang ustuge. Trzeba bylo znalez¢ operatora, stad powotano spotke.

Radna Dorota Klucha zapytata, czy byly robione badania tzw.,,szkieletora”. Co do portu to
radna uwaza, ze zostala podjeta dobra decyzja, jednak jedyna wada jest to, ze jest ona mata. Brakuje
hangaru. Jaki bytby koszt budowy i ile bytoby miejsc na zimowanie?

Pani Prezes wyjasnita, ze byto zlecone badanie odkrywki fundamentow i badania chemiczne.
Najprawdopodobniej bedzie trzeba rozebra¢ 3 pigtro. Na cate szczescie fundamenty sg cate. Da sig
duzo wykorzystac¢ z tej budowli. Na pytanie radnej Doroty Kluchy, czy MTBS partycypuje w kosztach
kredytowych na remonty, Pani Prezes wyjasnita, ze tak, gmina partycypuje w kosztach. W kwestii
budowy hangaru Pan Wigzowski wyjasnil, ze kwota zalezy od celow, do jakich mialby by¢
przeznaczony hangar. Jesli mamy na mysli samo zimowanie jednostek to bytby mniejszy koszt. Nie
byta robiona jeszcze kalkulacja. Szukamy zrddet finansowania. Inng koncepcja jest stworzenie
hangaru bardziej rozbudowanego z miejscami do szkolenia. Zatozeniem jest stworzenie zaplecza
szkutniczego, typu szkota motorowodna. Burmistrz wyjasnit, ze jest zrodto finansowania na powyzsze
hasta. JesteSmy na liscie indykatywnej projektow kluczowych ministerstwa i bedziemy robi¢ cate
nabrzeze az do Lubina. W przyszla §rode bedzie wigcej szczegotow.

Glos zabrat Pan Weglorz, ktory uwaza, ze budynek komunalny na ul. Sktodowskiej to
nieszczescie, bo nie ma zaplecza typowo gospodarczego, a poza tym s3a tam lokatorzy, ktoérzy nie
powinni dosta¢ nowego mieszkania. W przypadku budowania nowych lokali, trzeba te dwie sprawy
wzia¢ pod uwage — miejsca gospodarcze i miejsca parkingowe. Zdaniem radnego duzym btedem byto
zasypanie miejsc pod piwnice w budynku komunalnym. W odniesieniu do wypowiedzi radnego
Weglorza, Burmistrz powiedzial, ze bedziemy dawac¢ tym, ktorzy placa i wywiazujg si¢ z tego w
pierwszej Kkolejnosci. Radny Sutyta rozumie aspekt ekonomiczny, jednak miejsca postojowe sg
koniecznoscia, tak samo jak budowa lokali dla os6b niepelnosprawnych.

Na pytanie radnej Katarzyny Natkanskiej ile bedzie lokali w nowym obiekcie MTBS oraz czy
jest lista 0sob, ktore chece kupi¢ mieszkanie, Pani Prezes wyjasnila, ze lokali jest 33, w tym 21, ktore
nalezg do MTBS, 12 lokali zostato sprzedanych. Wracajac do kwestii budynku gospodarczego, to Pani
Prezes wyjasnila, ze byt on juz uwzgledniony przy projektowaniu. W drugiej kwestii poruszonej przez
radng, wyjasniono, ze listy nie ma, bo osoby zainteresowane zglaszaja si¢ na biezaco. Obecnie MTBS
ma ok. 100 wnioskow na mieszkania, czyli zapotrzebowanie jest duze. Radna Natkanska zapytata o
dochody i koszty poniesione zwigzane z portem jachtowym. Materiaty sa w urzedzie i sa dostgpne do
wgladu. Byt pokazany zysk- powiedziat Pan Wigzowski.

Przewodniczacy KRGiB Mateusz Bobek zapytat, jaki jest kosztorys inwestorki na ,,szKieletor”
— 6,5 mln zt — powiedziala Pani Prezes. Grunt byt wniesiony aportem na 1 700 min. Na pytanie
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radnego, jakg kwote musi uzyska¢ spotka ze sprzedazy lokali, aby spigé catg inwestycje, wyjasniono,
ze jest to 70% warto$¢ inwestycji.
Radna Czyz obawia si¢, ze w nastepnych projektach mimo zapewnien nie bedzie miejsc postojowych,
tak jak w poprzednich projektach. Radna zapytata, ile jest terenow wniesionych na budowe.
W pierwszym projekcie na ul. Norwida 7 byt przewidziany garaz podziemny, w kwocie ok. 2 min zt.
Probowalismy cze$¢ z tych miejsc sprzeda¢. Udalo si¢ sprzeda¢ jedno miejsce, wigc nie byto
mozliwosci spigcia tej inwestycji- powiedziala Pani Prezes. Aport bedzie wniesiony na ul. Kolejowe;j
1i Norwida 2. Na pytanie dot. priorytetow i kryteriow remontu mieszkan, Pani Prezes wyjasnita, ze na
poczatku wrzes$nia, pazdziernika jest przygotowane zapotrzebowanie na wszystkie remonty w gminie.
Tworzymy plan remontow i plan awaryjny — dzialania- tu te $rodki sg przeznaczane na biezaco.
Ciezko ocenié co jest pilne. Srodkéw tez nie ma duzo bo tylko 100 tys. Kierujemy si¢ nagla potrzeba.
Burmistrz dodat, ze zapotrzebowanie jest na ok. milion ztotych.

Pan Solorz zapytat, kto podjat decyzje o zasypaniu piwnic w budynku przy ul. Sktodowskiej?
Czy nie warto odkopac tych piwnic? Ponad to pojawiaja si¢ sygnaly, ze slip jest niebezpieczny.

Burmistrz powiedzial, ze decyzj¢ podjety poprzednie whadze, a konstrukcyjnie jest to nie
wykonalne. Mozna na podworku wybudowaé pomieszczenia gospodarcze, ale wigze si¢ to z
dodatkowymi kosztami. W temacie slipu, Pan Wi¢ezowski powiedzial, Ze nie bylo sygnatu, Ze jest on
niebezpieczny.

Zarzadzono 5 minut przerwy.
Po przerwie wznowiono obrady.
------------------------- przyszedt radny Jan Magda, stan KSKiS — 6 radnych —-ee-

-Nowe Centrum” Sp. 7 0.0.

Glos zabrali przedstawiciele firmy deweloperskiej Prestige, ktéra ma budowa¢ w rejonie ul.
Nowomysliwskiej osiedle ,,Bursztynowe Domy” Pan Radostaw Stomka i Piotr Krawczyk. Zostat
przedstawiony krotki rys historyczny firmy. Budujgc osiedla chcemy pokazaé, ze mozna budowaé
dobre mieszkania w dobrej cenie. Dziatka zostata zakupiona od spoiki, ktora wczesniej nabyta ja od
miasta wraz z dokumentacja projektowa. Okazato si¢, ze nie jest ona do konca kompletna.
Przeciggneto si¢ to w czasie, dopoki uzyskaliSmy wszystkie dokumenty. Spoétka nie do konca sig¢
utozsamiania z wizjg projektanta. Uznalismy, ze lepiej jest zmieni¢ i poprawi¢ projekt i
dokumentacjg, niz zacza¢ co§ co si¢ nie bedzie podobalo. Zostaly pokazane koncepcje
architektoniczne. Na pytanie radnej Czyz, kiedy spotka nabyta gruntu, wyjasniono, ze w roku 2014 od
firmy, ktora ja wczesniej kupita. Jedna dzialka zostala nabyta bezposrednio od spotki ,,Nowe
Centrum”. Radna zapytata o dokumentacje- kiedy bedzie skonczona. Do konca tego roku powinniSmy
uzyska¢ zamienng decyzje o warunkach zabudowy. Wtedy wiosna przysziego roku przewiduje sig
rozpoczgcie inwestycji. W ciggu 14-16 miesigcy powinno nastgpi¢ oddanie inwestycji. Co do ilosci
mieszkan nie mozna o tym mowi¢, bo projekt jest w trakcie zmian. Miedzy budynkami bedzie
infrastruktura typu placu zabaw, czy basenu.

Radny Pitat obawia sie, ze termin inwestycji zostanie przesuniety ze wzgledu na prowadzone
inwestycje w Warszawie. Tym bardziej pojawiaja si¢ te obawy, bo gmina sprzedata kilka terenéw pod
budowe i do tej pory inwestorzy przesuwajg to w czasie.

Pan Stomka wyjasnil, Ze spotka jest przygotowana do realizacji tego przedsigwzigcia. Spotka posiada
odpowiednie $rodki, aby rozpocza¢ budowe. Chodzi tylko o zmiang decyzji o warunkach zabudowy.
Radna Czyz zwrocita uwage na ilo$¢ miejsc parkingowych w stosunku do ilosci mieszkan. Miejsc
postojowych jest o potowe mnie;j.

Pan Stomka wyjasnil, Ze miejsc postojowych bedzie tyle samo, co mieszkan, gdyz wymaga tego plan
miejscowy. Przewiduje si¢, ze osiedle bedzie zamknigte, z uwagi na zwigkszenie bezpieczenstwa osob
tam mieszkajacych.

Prezes Spotki Mateusz Flotynski przedstawit informacje dot. spotki. Prezentacja stanowi zal. Nr 6 do
protokotu.



Radna Dorota Klucha zapytata, ile zostato dziatek do sprzedazy?

Pan Prezes wyjasnit, ze do sprzedazy zostaly dziatki oznaczone w planie miejscowym numerami MW
9,10, jedna dziatka na mieszkaniowke, a jedna na ustugi zdrowia. Nalezy przez to rozumie¢ klinike
albo basen. Mozna ten zapis potraktowa¢ dosy¢ szeroko. Ma to by¢ forma ustug zdrowia.

Radny Pitat zapytal, kiedy bedzie kolejna sprzedaz. Kolejna sprzedaz bedzie jeszcze w tym
roku, nastepne w 2018- powiedziat Pan Prezes. Kontynuujac Pan Pitat przypomniat, Zze miata by¢
apteka w nowej przychodni. Byla juz zaprojektowana, ale pierwotnie budynek miat mie¢ 3
kondygnacje. Wtedy apteka byta zasadna. W zwiazku z wycofaniem Partnermedu, budynek zostat
zmniejszony o jedng kondygnacje. Z uwagi na spore zainteresowanie podmiotow, ktére chca
$wiadczy¢ ushugi typowo medyczne, doszli§my do wniosku, ze skoro jesteSmy spotka gminng nie
nastawiong na zysk, ale na $wiadczenie ustug dla mieszkancéw, razem z Burmistrzem
przeznaczyliSmy te pomieszczenia na dzialalno$¢ medyczng. Pan Pitat odnidst si¢ do koncepcji
nowego ratusza. Byl juz przygotowany projekt. Czy wedtug tej koncepcji z perspektywy czasu i
kosztow z eksploatacja nalezy bra¢ pod uwage ograniczona powierzchnig¢, zeby to nie bylo
rozdmuchane. Pan Prezes przypomnial, ze ta koncepcja to koncert zyczen. W zwigzku z tym
powierzchnie trzeba ograniczy¢. Bedziemy chcieli, zeby w budynkach byta pompa cieplna w celu
ograniczenia kosztow eksploatacyjnych. Daje to duze oszczednosci przy ogrzewaniu. Bedziemy starali
si¢ robi¢ te budynki jak najbardziej energooszczedne, aby koszty eksploatacyjne byly nizsze. Istnieje
program, ktore dofinansowuje budynki uzytecznosci publicznej, jesli spetniaja one pewne kryteria tej
energooszczednosci. Chcemy uczestniczy¢ w tym programie, ale Zzeby moc to zrobi¢ to musimy by¢
spotka gminng w 100%. Na chwile obecna jest udziat innej firm w wymiarze 0,7%. Udzialy sa juz
oszacowane i chcemy je naby¢. Poczekamy az sad oglosi przetarg. Na pytanie radnego Bobka o cen¢
za 1 m2 w skali miesigca za dzierzawe pomieszczenia, Pan Flotynski powiedzial, ze jest to kwota 10
zt. Koszty utrzymania beda przerzucone na dzierzawcow. Myslimy o tym, zeby i§¢ w oszczednos¢ i
przenies¢ siedzibe spotki do nowej przychodni. Nie bedziemy placi¢ czynszu dzierzawnego w zamian
za partycypacje w kosztach wody i ogrzewania. Kiedy byl przetarg na sprzedaz nieruchomosci, w
ktérym opisywalismy, ze mozna wylozy¢ 18 mln zt i nabycie wszystkich dziatek. Ale daliSmy rowniez
mozliwo$¢ roztozenia tego na raty. Nie wskazywalismy, ktorg dziatke maja naby¢ inwestorzy.
Wskazalismy to w formie %, ze nie mniej niz np. 20% wszystkich dziatek oferowanych do sprzedazy i
tak z kazdym rokiem. Jesli inwestor nie wywiaze si¢ z umowy i w okreslonym czasie nie kupi nowej
dziatki, mamy prawo do rozwiazania umowy i wtedy zrobienie ponownej wyceny na pozostale
nieruchomosci i wystawienie je w przetargu na sprzedaz. Na pytanie radnej Iwony Czyz o ilosci
zaplanowanych miejscach parkingowych, Pan Prezes wyjasnil, ze przy ratuszu zaplanowano 150
miejsc postojowych. Radna zapytata o wptywy z podatkow. Pan Flotynski powiedzial, ze cigzko to
stwierdzi¢. Jezeli bedzie budowac lokale uzytkowe na dole to jest inna stawka, a na mieszkaniowke
tez jest inna stawka. Radna Czyz zapytata o metraz pomieszczen w przychodni. Pan Prezes wyjasnit,
ze $redni metraz pomieszczenia to ok. do 20 m2. Zdaniem radnej stawka jest za mata.

Radny Bobek zapytat ile §rodkéw zostato ze sprzedazy tych dziatek.

Pan Prezes wyjasnit, ze zostato ok. 2 mIn. Co do kosztéw budowy ratuszu, w momencie, kiedy
bedzie projekt bedzie mozna rozmawia¢ o kosztach. Na pytanie radnej Natkanskiej, czy te 4 dziatki,
ktore zostaly, wystarcza na wybudowanie ratuszu bez wktadu gminy, wyjasniono, ze zalezy to od tego
jakie bedzie zapotrzebowanie na punkty — powiedzial Prezes. Kiedy dziatki byty wnoszone aportem,
to finansowanie ratusza miat pokry¢ inwestor, ktory te dziatki kupi. Jak widaé tak sie nie stato.
Najpredzej uda si¢ pozyskac srodki z zewnatrz.

Radna Klucha boi sig, ze skoro wszystkie najlepsze dziatki zostaty juz sprzedane inwestor nie
bedzie cheiat kupié tych w gorszej lokalizacji. Czy jest jakie$ zabezpieczenie w harmonogramie?
Burmistrz wyjasnit, ze inwestor chce zarobi¢. Jesli sprzeda budynki, to bedzie nabywac kolejne
dziatki. Wszystko zalezy od kondycji finansowej i nowego projektu. Ratusz bedzie wybudowany z
dzialek, ktore zostang sprzedane.

Zarzadzono 5 minut przerwy.
Po przerwie wznowiono obrady Komisji.



Prowadzenie objgt Przewodniczacy Komisji Spraw Komunalnych i Spolecznych Janusz Pitat w
zwiazku z Radg Sportu, ktérej Przewodniczacym jest radny Mateusz Bobek.

~Promenada” Sp. z o.0.

Prezes Spotki Pani Wadecka przedstawita wspotpracownikow Mecenasa Janusz .... ... , gtowna
ksiggowa Panig Agnieszke Michalak oraz projektantk¢ Anne Platek.

Zagadnienie oméwita Prezes Spotki Pani Wioleta Wadecka. Prezentacja stanowi zal. Nr 7 do
protokotu.

Glos zabrata Pani Platek, ktora przedstawita nowa koncepcj¢ zagospodarowania terenu po
prawej stronie mola, gdzie obecnie znajduje si¢ 70 obiektow handlowych. Koncepcja zaktada budowe
obiektow zblizonych architektonicznie do amfiteatru oraz 2 lokale gastronomiczne o pow. 120 m2.
W pierwszej wersji na zapleczu znajduja si¢ zaplecza sanitarne i miejsce do sktadowania nieczystosci.
Druga wersja posiada wyniesienie z tytu, zrobione w formie ktadki widokowej. W tym wyniesieniu sa
ukryte toalety. Wersja zaklada przejscia o szerokosci ok 6 metrow. Burmistrz dodal, ze myslimy
réwniez nad ciagiem fontann, ale to podrozy w znacznym stopniu inwestycje.

Na pytanie radnego Pitata, ile bedzie lokali, Burmistrz wyjasnit, ze obecnie jest 70 obiektow.
Od dawna te lokale sg poddzierzawiane i cz¢$¢ naszych lokalnych przedsiebiorcow zrezygnowato. Po
wstepnych rozmowach utworzyla sie grupa ok. 30 0sob, ktorzy chcieliby uczestniczy¢ w tej koncepcji.
Tutaj potrzebna jest procentowa wplata za caly okres dzierzawy, ktory wyniesie 25 lat. Wptata od
poszczegblnych dzierzawcow jest ok. 150 tys. zt ptatnych w dwoch ratach. Pierwsza rata platna w
momencie przystapienia do realizacji i budowy. Druga wplata do konca roku przyszitego, kiedy
budowa juz bylaby zaawansowana. Kiedy uzyskamy decyzje od radnych, trzeba przystagpi¢ do
uzyskania warunkéw zabudowy, podzieli¢ teren na kilka dzialek, wyodrebni¢ dziatke drogowa i
wyodrebni¢ czesci dziatki, ktora bedzie prowadzita wprost na obiekt mola. Ktadka schodzita by do
parku ze strony zachodniej mola. Spotka moze zawigza¢ umowg z przedsigbiorca naciskajac tu na
mieszkancoéw. Tu ma wigksze pole manewru niz gmina, dlatego to spotka bedzie podpisywata umowy.
Drugim zrédtem dochodu beda dwie kawiarnie.

Radna Czyz zapytala o kwote 3,7 mln i kwot¢ 6 mln. Radna prosi o doprecyzowanie.

Ostatnia kwota to wysoko$¢ rocznych optat z tytutu uzytkowania nieruchomosci przy ul.
Bohaterow Warszawy 17 a, czyli pow. Uzytkowa gruntu 1630 m2, czyli wszystkich lokali uzytkowych
w ilosci 12 sztuk. To jest kwota, ktora wplaca spotka do budzetu gminy. Burmistrz dopowiedzial, ze
pot miliona wptaca spotka z tytutlu uzytkowania. 3,7 min to byta przedptata, ktora wptlacili
uzytkownicy spotce jako 30% przedptaty za caty okres dzierzawy. Po waloryzacji na czas dzisiejszy
ptaca ok 900 zt za m2 uzytkowanej powierzchni rocznie. Daje to ok. 800 tys. zt rocznie. Z tego spotka
ptaci gminie pot miliona, a reszta jest przeznaczona na utrzymanie spotki.

Na przychod roczny sktada si¢ zaliczone 30% zaliczki i jest rozliczane 1,25 plus 70%
doptacaja dzierzawcy — powiedziatla gldwna ksiggowa. Bez 30% jest to kwota 650 tys. zt. netto.
143 250 zt to jest kwota tych 30% zaliczana na poczet kazdego okresu. Burmistrz dodat, Ze po odjeciu
vatu zostaje nam netto 403 tys. zl, ktore wptywa co roku do budzetu gminy. Radna Czyz zapytala, jaka
jest kwota za dzierzawe kawiarni parkowej. Pani Prezes wyjasnita, ze jest to 117 tys. brutto. W
temacie nowego projektu dajemy grunt spolce, co oznacza, ze juz gmina nie ma terené6w wolnych na
promenadzie i do tego pospiech- stwierdzita Pani Czyz.

Ad vocem Burmistrz wyjasnit, Zze jesli radni uznajg, ze spotka ma takie zadanie zrobi¢ to
wazny jest czas, zeby ludzi nie pozbawi¢ dochodéw w sezonie 2017. Decyzja musi by¢ przemyslana.
Na pytanie radnego Sutyly, czy ta koncepcja nie wejdzie w kolizje ze sprzedang dziatka na wydmach,
Burmistrz odpowiedziat, ze takiej kolizji nie bedzie. Inwestor bedzie nawet partycypowatl w budowie
drogi razem z gming. Poza tym chodzi o wzgledy estetyczne. Widok z pokoju bedzie na pewno
przyjemniejszy, kiedy dopuscimy do tego zadania.

Radna Klucha zapytala, jakie byly koszty wybudowania kawiarni i ile pozostato do
sptaty kredytu. Pani Wadecka powiedziala, ze koszt budowy to 1 180 000,00. Kredyt jest zaciagnigty
na 15 lat. Pozostalo do sptaty 693 329,00 tys. Kredyt byt inwestycyjny, dodatkowo kredyt obrotowy
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na podatek vat w kwocie 145 tys. Na pytanie radnej Natkanskiej, jaka jest powierzchnia kawiarni,
wyjasniono, ze 248 m2.

Kawiarnia jest nasza wtasno$cig. Dostajemy 95 tys., z czego 53 tys. idg na sptate kredytu,
wigc jeszCze nam zostaja z tego $rodki- wyjasnit Burmistrz. Radna Klucha stwierdzita, ze budowa
kawiarni to nie jest zadanie wlasne gminy. Radna zwrocita réwniez uwage, na ew. przejecie przez
gmin¢ majatku spotki, jesli nie ma zadtluzenia na amfiteatrze. Wedhlug radnej duzo nie stracimy na
tym. Burmistrz wyjasnit, ze ewentualna likwidacja spotki wigze si¢ ze sporymi kosztami. Trzeba
rozliczy¢ nadplacone pieniadze z tytulu czynszu, przeja¢ zadluzenie z banku, wygasi¢ uzytkowanie,
przeja¢ umowy dzierzawy i ponie$¢ koszty likwidacji, ogtoszen, optat sadowych. Pan Mecenas dodat,
ze majatek spotki przechodzi do gminy i gmina ma przychod. Gminie nie optaca si¢ likwidowaé
spoiki.

Jesli otrzymujemy 403 tys. za amfiteatr, a za pawilony mamy 800 tys. to po co likwidowac co$
co daje wigksze S$rodki- zauwazyla radna Natkanska. Radna Czyz zgadza si¢ z powyzsza
wypowiedzig, uwazajac, ze nie potrzebnie oddaje si¢ jedne z ostatnich terenow zielonych. Powinno si¢
szuka¢ tam, gdzie mozna otrzyma¢ wyzsza kwote. Radna Czyz uwaza, ze przedsigbiorcy sami moga
wybudowac taki obiekt.

Ad vocem Pan Jakubowski przypomnial, ze gmina nie ma tyle $rodkéw, aby
zagospodarowac ten teren. Radny Pitat dodal, ze czasami wigksze pieniadze, nie oznaczaja, ze to
bedzie tadne i estetyczne. Tu porzadkujemy teren, rewitalizujemy go, dajemy prace mieszkancom. Na
pytanie Janusza Pifata, skad si¢ wzigta koncepcja na kawiarnie, Pani Platek powiedziata, ze teren jest
zaniedbany, kawiarnie postuzg wypoczynkowi. Lokale nie sg duze. Sa to miejsca, by usigs¢ i wypié
kawe. Teren jest rozlegly i na tyle duzy, ze dwa lokale si¢ zmieszcza. Pani Wadecka dodala, ze
przemawia za tym aspekt ekonomiczny, ktory poprawi ten teren i zrekompensuje wyzszy czynsz.
Dzigki kawiarniom uzyska si¢ wicksza kwotg niz teren statby pusty. Na pytanie radnego Sutyly, co
gmina bedzie z tego miala, Pani Prezes wyjas$nila, ze gmina bedzie miata nieruchomos$ci oraz
zrewitalizowany teren. Na pytanie Pani Kluchy, jakie sa koszty utrzymania spotki, wyjasniono, ze jest
to kwota 300 tys. zt. Kondycji spotki nic nie zagraza. Spotka nie zatrudnia pracownikow, tylko
korzysta z firm zewnetrznych w zakresie ksiegowosci czy kancelarii prawne;.

4. Rozpatrywanie i opiniowanie spraw przekazywanych przez Rade, komisje,
Przewodniczacego Rady i czlonkow komisji.

Burmistrz poinformowat, ze w zwigzku z oddaniem do uzytkowania przychodni jest konieczno$c¢

nadania nazwy ulicy. Burmistrz oczekuje propozycji. Ustalono termin sktadania propozycji do dnia 16
wrzesnia 2015 1.

5. Rozpatrywanie wnioskow mieszkancéw przedkladanych przez nich osobiScie lub za

posrednictwem radnego. (nie zgloszono)
6. Zakonczenie posiedzenia komisji Rady Miejskiej.

Posiedzenie zamknat Przewodniczacy Komisji Spraw Komunalnych i Spotecznych Janusz Pitat, godz.
17.15

Protokotowata:
Sylwia Jakubowska

Przewodniczacy Komisji:

1. MateuszBobek .................

2. JanuszPilat......................



