Protokol nr 24/17 z posiedzenia wspélnych Komisji:
1) Rozwoju Gospodarczego i Budzetu
2) Spraw Komunalnych i Spolecznych
w dniu 14.03.2017, godz. 9.00-14.30

1. Otwarcie polaczonego posiedzenia komisji i stwierdzenie quorum.

Prowadzenie Komisji poprowadzit Przewodniczacy KRGiB Mateusz Bobek, ktory na podstawie listy
obecnosci stwierdzit quorum w obu komisjach. Stan KSKiS — 7 radnych, stan KRGIiB — 6 radnych —
spdznienie zapowiedziala radna Iwona Czyz, nieobecny: radny Andrzej Ko$ciukiewicz. Lista obecno$ci
i zaproszonych gos$ci stanowi zat. Nr 11 2 do protokotu.

2. Przyjecie porzadku posiedzenia.
Do porzadku nie wniesiono uwag. Porzadek stanowi zat. Nr 3 do protokotu.
3. Uwagi i poprawki radnych do protokotu z poprzedniego posiedzeniaw dniu 9.02.2017 r.

Do protokotu radni nie wnie$li uwag w zwiazku z czym zostal zatwierdzony i podpisany przez
Przewodniczacych statych Komisji RM.

4. Zagospodarowanie terenu Nowego Centrum w aspekcie budowy nowego Ratusza.

W posiedzeniu Komisji uczestniczyt Prezes Spotki Nowe Centrum Mateusz Flotynski, ktory
poinformowal, ze jest opracowany wstepny kosztorys. Ponad to odbyt si¢ juz I przetarg na wykonanie
palowania, ale bgdzie on uniewazniony, poniewaz najtansza oferta byta na kwote 2,2 min zl, a ze
zrobionego rozeznania okazuje si¢, ze mozna to zadanie wykona¢ znacznie taniej. Obecnie spotka
dysponuje kwota 5 800 000,00 zt. Do sprzedazy pozostaty jeszcze 2 dziatki o wartosci 6 875 593,00 zt.
Istnieje szansa na uzyskanie dofinansowania na budowe Biblioteki Miejskiej w kwocie 2 mln. Gdyby
gmina zdecydowata, ze wszystkie jednostki pozostajag w obecnych budynkach zostata zrobiona wycena
ew. remontdéw tych obiektow. Jest obawa, ze srodkow nie starczy na zrobienie infrastruktury drogowe;j
wokot ratusza.

Przedstawiono koncepcj¢ ratusza. Budynek zaktada 3 osobne wejscia do poszczegdlnych jednostek.
Zostat zaprojektowany tak, aby kazda jednostka mogta funkcjonowaé osobno. W kwestii remontu
poszczegdlnych obiektow Burmistrz dodat, ze obecnie korzystamy z 6 obiektow. Raport NIK wyraznie
wskazuje na zty stan techniczny obiektu, w ktorym miesci si¢ $wietlica sSrodowiskowa Iskierka. Musimy
znalez¢ inne miejsce dla niej, poniewaz obiekt nie spelnia podstawowych norm.

--przyszta radna Iwona Czyz, KRGiB- 7 radnych---------------

Gtos zabrat radny Mateusz Bobek, ktory przypomniat, ze w 2011 roku kapitat zakladowy spotki
wyniost 36 min. Wtedy radni mieli wiedzg, Ze to zadanie zepnie si¢ kwotowo. Teraz okazuje sie, Ze nie
starczy srodkow na zrobienie drog. W takim razie ile mamy majatku i jaki jest metraz tych pozostatych
dziatek do sprzedazy?

Pan Prezes wyjasnit, ze kwota 36 min to nie byt kapitat spotki. Czes¢ kwoty zostata wniesiona
nieruchomoscia potozong na ul. M. Sktodowskiej-Curie. To dato taczng kwotg 34 min. Nalezy pamigtac,
ze pierwotnie inwestor mial wybudowaé ratusz wraz z drogami. Jednakze nie wywiazatl si¢ z
podpisanego porozumienia i spotka zaczeta szuka¢ nowego inwestora. Na pytanie radnej Czyz, na ile to
zadanie byto wyszacowane Pan Flotynski wyjasnit, ze kiedy pracowano nad tym pomystem nie byto
jeszcze spotki. Na poczatku byto spotkanie z potencjalnym inwestorem. Potem powotano komisje
dorazna, aby wylonita inwestora. Na spotkaniach zainteresowany przedstawit kosztorys, ktory
obejmowat budowe ratusza oraz dréog. Oczywiscie przed podpisaniem umowy, gmina sprawdzita
wiarygodnos$¢ inwestora. Okazalo si¢, ze wszystko jest w porzadku i doszto do podpisania umowy.
Wracajac do kwestii aportu, trzeba pami¢taé, ze duza czegs¢ tych terenodw, ktore zostalty wniesione nie
jest do wykorzystania komercyjnego i nie jesteSmy w stanie ich spienigzy¢. Caty teren to 7 hektarow.



Do tej pory sprzedano dziatki na kwote 18 min zt. Z cze$ci tej kwoty zostata wybudowana przychodnia
zdrowia oraz droga dojazdowa. Warto$¢ dziatkowa w operacie szacunkowym przed wniesieniem
budynku byta korzystna dla gminy. W zamian za pozbywanie si¢ udziatow, inwestor miat wybudowac
obiekty uzytecznosci publiczne;.

Zdaniem radnego Bobka dojda kolejne koszty zwiazane z wyposazeniem obiektow, a koszty sie
nie bilansujg. Trzeba do tego jeszcze doliczy¢ koszty ew. oszczgdno$¢ 1,5 min z przetargu. Ale to i tak
nie zabezpiecza catej kwoty, a nie méwimy tu o budowie drog.

Ad vocem Burmistrz powiedziat, ze od kosztoéw budowy trzeba odja¢ 1,5 mln oszczednosci z
przetargu i 2 mln dofinansowania na biblioteke. Pan Flotynski dodat, ze do tego dojdzie 6 obiektow,
ktore zostang zwolnione z uzytkowania. Kontynuujgc Burmistrz uwaza, ze na tej inwestycji moze
powsta¢ oszczgdno$¢ w wysokosci 4 mln zt. Wiec istnieje szansa, ze uda si¢ zbudowac czes¢ drog, jak
to bylo planowane.

Zdaniem radnej Kluchy po przeliczeniu wszystkich kosztow oraz srodkow, jakie zostaty
przeznaczone na budowe przychodni, mozna wyliczyé¢, ze catkowity koszt budowy ratusza wyniesie 20
mln zt. Skad gmina ma wzig¢ tak wysokie $rodki na ta inwestycj¢? Radna Natkanska dopytata, czy
srodki na wyposazenie obiektu beda dopiero po sprzedaniu tych 6 uwolnionych obiektow?

Burmistrz przypomnial, ze jest kosztorys, ktory nie wykazuje kwoty, o ktorej mowi radna.
Ponad to nie mozna razem wlicza¢ przychodni i ratusza, gdyz sa to dwa zupeinie rézne obiekty, o
réznym uzytkowaniu i przeznaczeniu. Radny Pitat dodat, Zze w poczatkowej fazie rozméw inwestycje
miat wykonaé na whasny koszt inwestor. Srodki ze sprzedazy tych dziatek mialy trafi¢ do gminy i zostaé
przeznaczone na inne inwestycje. Ale tej koncepcji nie udalo si¢ zrealizowaé, poniewaz inwestor
zbankrutowat.

Burmistrz odczytal radnym sprawozdanie z pracy doraznej komisji, ktora pracowala w temacie
utworzenia spotki w roku 2011. Wszystkie uwagi, ktore zawarta komisja sa aktualne do dzisiaj.

Wedtug radnego Bobka to dalej za mato informacji, aby moc doktadnie obliczy¢, ile bedzie nas
kosztowa¢ ta inwestycja. Brak jest wyliczen dot. zagospodarowania terenu wokot ratusza tacznie z
budowa drog. Jesli beda wszystkie informacje, wtedy zdaniem radnego bgdzie mozna wypracowac
stanowisko w tym temacie. Radny Pitat uwaza, ze mozna byto pomysle¢ wczesniej nad tymi pytaniami,
poniewaz znowu begdziemy pracowaé nad tym zagadnieniem poét roku, a wszystkim zalezy na czasie.
Radny Sutyta podziela poglad Pana Bobka. Trzeba poczeka¢ na wszystkie dokumenty, aby mie¢ petny
obraz sytuacji i wtedy wypracowa¢ jakies$ stanowisko.

Burmistrz wyjasnil, ze nigdy te wartosci nie beda doktadne, poniewaz kazda inwestycja to
ryzyko. Na pytanie radnego Sutyly, czy nie mozna wyetapowac tego zadania, Burmistrz wyjasnit, ze
nie. Zadanie polega na stworzeniu i wybudowaniu catego obiektu. Pan Prezes dodat, ze byty na poczatku
takie sugestie, ale trzeba zaspokoi¢ wszystkie instytucje, dlatego trzeba wybudowac¢ caty obiekt w stanie
surowym. Mozna go etapami doposazac¢. Najpierw biblioteke, zeby uwolni¢ i sprzeda¢ stary obiekt, a
za uzyskane §rodki wyposazyc¢ resztg ratusza.

Radny Szlaski zaproponowal, aby nie sprzedawac obiektu starej biblioteki, tylko przeznaczy¢
go na budownictwo MTBS.

Na pytanie radnej Czyz, czy byly oferty innych projektantow na obiekt ratusza, Pan Flotynski
wyjasnil, ze na poczatku zostata wybrana najtansza oferta, ale po krotkim okresie wspotpracy okazato
si¢, ze jest ona nierzetelna, a wspotpraca nie uktadala si¢ najlepiej, dlatego spdtka zrezygnowata z jej
ustug i projekt zostat powierzony Pani Annie Platek, ktora stworzyla juz dla nas projekt amfiteatru. Na
pytanie radnego Bobka, do kiedy trzeba podja¢ decyzje Pan Prezes nie mogt doktadnie sprecyzowaé
terminu. Na pewno do konca marca zostanie rozpisany kolejny przetarg na palowanie terenu. Burmistrz
dodat, Ze zostanie zlecona wycena omawianych nieruchomosci.

Prowadzacy obrady Mateusz Bobek zarzadzit 15 minut przerwy.
Po przerwie wznowiono obrady komisji.

Gtlos zabrat przedstawiciel inwestora Roger Kostarczyk, ktory przedstawit radnym wizualizacje
zagospodarowania terenu wzdluz ul. Komunalnej, Nowomysliwskiej. Zgodnie z obowiazujacym
planem zagospodarowania przestrzennego powstaja dwa obiekty mieszkalne. Inwestor ztozyt wniosek



o zmiang¢ planu. Jest to spowodowane przeprowadzeniem analizy na rynku, poniewaz jak sie¢ okazato
nie ma zainteresowania kupnem mieszkan. Aby cata inwestycja byta atrakcyjna dla gosci i aby inwestor
mogl pozyskaé turystow, w wyniku przeprowadzonych badan okazuje si¢, ze jest zainteresowanie
ustugami medycznymi. We wniosku proponuje si¢ réwniez zmniejszenie funkcji parkingowej dla
apartamentow. Zostaly zaprezentowane 2 opcje: odpowiednio dla wysokosci do 15 m i do 20 m. Obie
wizualizacje zostaly porownane i omowione. W opcji drugiej, przy utworzeniu funkcji medycznych
otworzymy nowy rynek ushug. To da duza reklame dla miasta. Przy dot. zagospodarowaniu powstatoby
725 apartamentow przy 245 miejscach hotelowych. Przy zaktadanych zmianach bedzie to 471 miejsc
apartamentowych, a hotelowych 670. Zmienig si¢ rowniez proporcje jak i wysokos$¢ podatku od
nieruchomosci. Przy dziatalnosci hotelowej podatek bedzie wigkszy i da ok 0,5 mln dochodu rocznie
dla gminy. Nikt nie straci na tych zmianach, obie strony mogg jedynie zyskac.

Glos zabrata Dyrektor Finansowa Marzena Kajma. Budzet catej inwestycji jest szacowany na
poziomie ok 300 mln zi. Inwestor, jako deweloper musi zabezpieczy¢ wktad wtasny w wysokosci 30-
40% catego przedsiewzigcia. Projekt musi mie¢ szans¢ na komercjalizacje. Chcemy go uatrakcyjnic,
poniewaz nie ma duzego zainteresowania na rynku ta inwestycja. Projekt daje 1000 jednostek
mieszkalnych, dodatkowe ustugi i tadnie zagospodarowany teren. Do tej pory inwestor wywigzuje si¢
ze swoich zobowigzan. Zostaty jeszcze dwie dziatki do przeniesienia wlasnosci i z tego rowniez chcemy
si¢ wywigzaé. Trzeba wyjs¢ z zatozenia, co przyciagnie najwigcej osob. Miasto nie ma unikatowej
oferty. Ustugi medyczne maja realne szanse na osiagnigcie sukcesu i przyciagniecie turystow nie tylko
z Polski. Dlatego inwestor wnosi 0 zmian¢ intensywnosci zabudowy, zmian¢ wskaznika miejsc
parkingowych, wielofunkcyjno$¢ dziatek, ustugi hotelowe i inne.

Wedhug radnej Ewy Trott zatozenia inwestora sa nierealne, poniewaz proponowany zakres
ustug medycznych nie moze konkurowaé ze znanymi klinikami.

Ad vocem Pani Kajma poinformowata, ze rozeznanie rynku pod tym katem wyraznie wskazuje,
ze jest spore zainteresowanie. Koncepcja nie powstala od tak. Przeprowadzono wiele rozméw, byto
wiele pytan i robionych rozeznan. Jest zainteresowanie, aby takie uslugi byty §wiadczone wlasnie w
Migdzyzdrojach.

Dla radnego Sutyly prezentacja jest bardzo ciekawa. Faktycznie nalezy stwierdzi¢, ze duzo oséb
z zagranicy przyjezdza do Polski leczy¢ sie. Takim przykladem sa np. ustugi stomatologiczne. Wiele
0s0b ze Skandynawii z tego korzysta. Hotel aby dobrze funkcjonowa¢ musi mie¢ odpowiednie zaplecze

W kwestii wspolnego ryzyka, Burmistrz powiedzial, ze gmina bgdzie miala problem ze
zbilansowaniem kosztow zagospodarowania terenu wokot ratusza. Moze inwestor bedzie moglt nam
pomodc w tym zadaniu. Zdaniem radnej Czyz inwestor mial $wiadomos¢, jakie sa parametry w
momencie przystgpienia do tej inwestycji. Dlatego radna nie rozumie z czego wynika prosba o zmiane
zapisow. Radny Mittelstadt zwrocit uwage na profil goscia zachodniego w zakresie turystyki
medycznej. U nas ruch sezonowy jest tylko w okresie letnim. Wobec tego inwestor nie jest w stanie
sprowadzi¢ tych wszystkich turystow, o ktorych wspomniano w prezentacji.

Pani Kajma wyjasnila, Ze inwestor realizuje zapisy istniejacego planu. Byly zarzuty, ze znowu
ma powsta¢ mieszkaniowka. Dlatego chcemy znalez¢ rozwigzanie, zeby byla korzys$¢ dla inwestora i
dla gminy. Inwestor nie zamierza wybudowywac¢ jaki§ przypadkowych obiektow. Wszystko jest
doktadnie przemys$lane. Chcemy znalez¢ nisze handlows. Jednakze nie upieramy si¢ przy naszych
zatozeniach. Je$li radni majg sugestie i pomysty zostang one wzigte pod uwage. Na pytanie radnej
Kluchy, z czego wynika zmiana hotelu na aparthotel, Pani Kajma poinformowata, ze wnioskuje si¢ o
multifunkcyjnos$¢. Nalezy pamigtaé, ze inwestor ponosi ryzyko w tej inwestycji. Kontynuujac radna
Klucha zapytata, czy obecnie budowane obiekty po zmianach beda podnoszone do wysokosci 20 m?
Pan Roger Kostarczyk wyjasnit, ze nie, poniewaz zostaty one zaprojektowane do wysokosci, ktéra jest
aktualna w obecnym planie zagospodarowania. Na pytanie radnej Czyz, co bedzie z ustugami
medycznymi, kiedy powiedzie si¢ sprzedaz apartamentow, Pani Kajma poinformowata, Zze na chwilg
obecng nie ma zainteresowania kupnem apartamentow, wobec czego nie sg liczone zyski z tego tytutu.
Dlatego zostata zrobiona analiza, z ktorej wynika, ze jest zainteresowanie ushugami medycznymi.

Radny Pitat stwierdzil, ze w miescie sa $wiadczone rézne ustugi medyczne. Ponad to radny
obawia si¢ probleméw z parkowaniem, jesli zostanie zmniejszona powierzchnia miejsc parkingowych.

Pan Kostarczyk poinformowal, Ze to jest juz kwestia priorytetow. W wielu miastach jest zakaz
wjazdu do centrum. Obowigzuje tylko ruch pieszy. Dlatego buduje si¢ parkingi w miejscach



strategicznych. Najwazniejsza jest przestrzen. Wedlug Pana Pitata wiemy, jaka jest sytuacja z
parkowaniem w mieécie w czasie sezonu. Jesli radni znajda jakie$ rozwigzanie, czy sugestic w tym
temacie, to inwestor chetnie si¢ z nig zapozna i przeanalizuje — powiedziata Pani Kajma.

Prowadzacy obrady zarzadzit 10 minut przerwy.
Po przerwie wznowiono obrady.

Kontynuujac swoja wypowiedz Pani Kajma powiedziala, ze do tej pory 2 deweloperéw wycofato si¢ z
inwestycji budowy samego osiedla mieszkaniowego. Powdd jest prosty. Nie ma zainteresowania
sprzedaza mieszkan. Dlatego obecny inwestor chce rozszerzy¢ ustugi na tym terenie. Na chwile obecna
inwestor jest w stanie pozyskaé operatora, ktory bedzie $swiadczyt ustugi medyczne. Klienci to juz
bedzie problem operatora. Co do miejsc parkingowych jezeli jest to tak istotna sprawa, to inwestor moze
pomysle¢ nad wydzierzawieniem pobliskiego terenu, a nawet sktonny jest pomdéc w uporzadkowaniu
terenu wokot ratusza pod katem infrastruktury drogowe;j.

Za zmiang planu, ktoéry bedzie na korzys¢ inwestora przemawia fakt, ze zostang zbudowane
drogi wewnetrzne- stwierdzit radny Bobek. Gmina boryka si¢ rowniez z problemem Zlobka. Obecnie w
ztobku moze przebywac 17 dzieci. A tych rodzi si¢ coraz wigcej i rodzice majg problemy. Czy inwestor
mogltby w jaki$ sposdb pomoc nam go rozwiaza¢? Mozna i8¢ w strong taka, ze w pierwszej kolejnosci
gmina begdzie miala nowe miejsca ztobkowe, a w drugim etapie wyrazi si¢ zgod¢ na zmiane planu.

Radna Czyz zapytata, czy mozna przetozy¢ ta dyskusje na nastgpnag komisje? Radny Bobek
uwaza, ze to dobry pomyst. Wtedy bedzie mozna porozmawiac jeszcze raz na komisjach przedsesyjnych
i na sesji pod koniec marca podja¢ decyzje?

Pani Kajma raz jeszcze podkreslita, ze inwestorowi zalezy na multifunkcjonalnosci i bazie
hotelowe;j. Jestesmy przed rozmowami z operatorem, ale czekamy na decyzje radnych. Koszty to bedzie
kolejny krok pod zajeciu stanowiska prze Rade Miejska. Aby zacza¢ rozmawiaé w kwestii
zagospodarowania tego terenu i drog to potrzebne beda wyliczenia. Inwestor jest sklonny podzieli¢ sig
korzy$ciami z miastem, nawet partycypowaé¢ w kosztach budowy ztobka. Na pytanie radnego Bobka,
ile zajmie przygotowanie kosztorysu dobudowy do obecnej konstrukcji przedszkola ztobku, Pan Prezes
Flotynski wyjasnit, ze bedzie to oscylowaé w granicach 400 tys. zt.

WNIOSEK:

Komisje nie wypracowaly stanowiska ustalajgc, ;e powrdcq do zagadnienia na
najbliiszych posiedzeniach.

Za wnioskiem komisje gltosowaly: RGiB —7 za, KSKiS — 4 za, I osoba byta przeciwna.

5. Rozpatrzenie pisma ROD Bursztyn w sprawie wspélfinansowania budowy kanalizacji na
terenie ogrodow dzialkowych.

W posiedzeniu Komisji uczestniczyli przedstawiciele ogrodow dziatkowych Pan Andrzej
Gorzewski????- Prezes Zarzadu i Pani Grazyna Mataszko. W pismie zostalo wszystko doktadnie
wyjasnione. Jako stowarzyszenie, ogrody dziatkowe nie moga ubiega¢ si¢ o dofinansowanie do budowy
kanalizacji na tym terenie. Mamy juz pozwolenie na budowe. Zgodnie z podpowiedzig projektantow
zrobiliSmy podzial na 6 sektoréw, by w przypadku niepozadanych sytuacji moc realizowa¢ inwestycje.
Na pytanie radnej Ewy Trott, ile jest dzialek na tym terenie i ile posiadajg mieszkancy, wyjasniono, ze
jest ok 548 a ponad 60% uzytkownikow to osoby z miasta. Wtascicielami tych terendéw jest gmina,
natomiast my jesteSmy jego uzytkownikami. Na pytanie radnego Pitata, czy wszyscy uzytkownicy
dziatek beda partycypowaé w ew. kosztach, Pani Mataszko wyjasnita, ze tak. Kwestia wysokosci
wktadu witasnego w to zadanie. Przed przystapieniem do realizacji tego zamierzenia zgode musieli
wyrazi¢ wszyscy uzytkownicy. Takze kazdy ma $wiadomo$¢, ze bedzie trzeba ponies¢ jakie§ koszty.
Generalnie, zeby zrobi¢ projekt musiata by¢ zgoda wszystkich uzytkownikow.

Wedlug radnego Mateusza Bobka radni powinni mie¢ opini¢ prawng w tym temacie, zanim
podejmie si¢ jakas decyzje. Po uzyskaniu takiej opinii, o ile bedzie pozytywna mozna zastanowi¢ si¢
nad ew. programami z dofinansowaniem.



WNIOSEK:
Radni zwracajq sie¢ do Kancelarii Prawnej obstugujgcej Urzqd o wydanie opinii

prawnej w temacie ogrodow dzialkowych i sfinansowania inwestycji budowy
kanalizacji.

Za wnioskiem glosowano: KSKiS — 4 radnych (nieobecni radni: Anna Oleksy i Filip
Szyszkowski), KRGIB — 6 radnych (nieobecny Krzysztof Szlaski).

6. Rozpatrywanie i opiniowanie spraw przekazywanych przez Rade, komisje,
Przewodniczacego Rady i czlonkéw komisji.

7. Rozpatrywanie wnioskéw mieszkancow przedkladanych przez nich osobiscie lub za
posrednictwem radnego.

8. Zakonczenie posiedzenia komisji Rady Miejskiej.

W zwiazku z wyczerpaniem posiedzenia prowadzacy obrady zamknat obrady komisji.

Protokétowala:

Sylwia Jakubowska Przewodniczgcy Komisji:

1) KSKiSJanuszPitat-.................ooiiiiiiiiiin,
2) KRGIiB Mateusz Bobek -



