RADA MIEJSKA

w MIEDZYZDROJACH
UCHWALA NR XV /122 /11
RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYZDROJACH
Z dnia 27 wrzesnia 2011r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ,Kawczej Gérze”
obejmujacego dziatki oznaczone numerami: 439 i 160/5 obrebu 20 jednostki ewidencyjnej gminy
Migedzyzdroje.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz.41, Nr 141, poz.1492, z 2005r. Nr
113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007r. Nr 127,
p0z.880, z 2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010r. Nr 24, poz.124, Nr
75, poz.474, Nr 106, poz.675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz.1043 i Nr 130, poz.871
oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901) oraz w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25
czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o
Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr
130, poz. 871) uchwala sig, co nastepuije:

Rozdziat |
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie Uchwatg Nr XXVII/259/08 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 1 lipca 2008r.
dotyczacej przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego dziatke oznaczong numerem 439 obrgb 20 jednostki ewidencyjnej gminy Miedzyzdroje
zmieniong Uchwatg Nr XXX/283/08 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 9 paZdziernika 2008r.
przystepuje sie¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy
»Kawczej Gorze” obejmujgcego dziatki oznaczone numerami: 439 i 160/5 obrebu 20 jednostki
ewidencyjnej gminy Miedzyzdroje.

2. Stwierdzajac zgodnos$C ze Studium uwarunkowarn i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Migdzyzdroje, przyjetego uchwatg Nr XI11/123/99 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 22
pazdziernika 1999r., zmienionego uchwatg Nr LV/573/10 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 29
czerwca 2010r. w sprawie zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzyzdroje”, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przy ,Kawczej Gorze” obejmujacy dzialki oznaczone numerami: 439 i 160/5
obrebu 20 jednostki ewidencyjnej gminy Miedzyzdroje.

3. Granice planu obejmujg obszar o powierzchni 2,3 ha, ktéry zostat przedstawiony na rysunku planu.
4. Integrainymi cze$ciami uchwaty sg:

1) zatacznik graficzny w skali 1:1000, zwany dalej ,rysunkiem planu”, zatytutowany
.miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przy ,Kawczej Gorze”
obejmujacy dziatki oznaczone numerami: 439 i 160/5 obrebu 20 jednostki
ewidencyjnej gminy Miedzyzdroje”, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) wyrys ze zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Miedzyzdroje dla terenu objgtego planem, stanowigcy zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Oznaczenia graficzne, stanowigce obowigzujace ustalenia planu:
1) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
2)  nieprzekraczalne linie zabudowy (nalezy je odczytywa¢ zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu, mierzone w osiach grubosci linii);
3) symbole i oznaczenia terenu;
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2. Oznaczenia graficzne o charakterze informacyjnym: proponowane linie podziatu dziatek.

§ 3. liekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

8)

liczbie kondygnacji nadziemnych — nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnaciji budynku, z

wyjatkiem piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

niekonwencjonalnych formach dachu - nalezy przez to rozumie¢ formy kombinacji dachéw,

ptaskich i stromych oraz kopu, iglic, itp.;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktérg nie wolno

sytuowac zabudowy;

a) dopuszcza sig wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementéw, jak: balkony,
wykusze, zadaszenia, schody zewnetrzne do 2,0 m,

b) dopuszcza sig wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementow, jak: okapy,
gzymsy, rury spustowe do 0,50 m,

powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig uzytkowag podstawowq

zgodnie z obowigzujgcymi normami;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren elementarny o okreslonym przeznaczeniu lub o

okreslonym sposobie zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami

rozgraniczajgcymi;

ustugach ogdlnych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace zaspokojeniu podstawowych,

lokalnych i ponadlokalnych potrzeb mieszkancow, w szczegdinosci: fryzjer, szewc, serwis RTV i

AGD, ustugi krawieckie, a takze apteki, punkty pomocy medycznej, z wylgczeniem ustug handlu

i gastronomii;

wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ od poziomu terenu przy najnizej

potozonym wejéciu do budynku pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do gorne;

ptaszczyzny dachu lub kalenicy;

wysokich walorach architektonicznych — nalezy przez to rozumie¢ zestaw cech budynkéw i

budowli, ktére charakteryzujg sig¢ wiasciwymi proporcjami, trwatymi i dobrymi jako$ciowo

materiatami budowlanymi i wykonczeniowymi, oraz nawigzuja, badZz nie pozostajg w

dysharmonii z sgsiednimi obiektami.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenéw

§ 4. W planie ustala sig nastepujgce podstawowe przeznaczenie terenow:

1)

2)
3)

teren zabudowy ustugowo — mieszkaniowo - apartamentowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem U/MW-A, okreslone w §9;

tereny droég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW, okreslone w §7;
tereny wydzielen wewngtrznych z dopuszczeniem realizacji stacji transformatorowych,
okreslone w §8 i w § 9, oznaczone na rysunku planu symbolem U/MW-A.E

Rozdziat 3

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, ogdlne warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§5.1.
1)

2)

Na wszystkich terenach ustala sie:

nakaz lokalizowania zabudowy zaréwno dla kondygnacji nadziemnych, jak i podziemnych
budynku zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi na rysunku planu;

nakaz realizacji obiektow o wysokich walorach architektonicznych. Dotyczy to takze obiektow
matej architektury.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Ustala sie obowigzek zachowania istniejacej zieleni pomigdzy nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy a zewnetrznymi granicami obszaru opracowania. W przypadku niezbednych wycieé
konieczne jest uzyskanie zgody wymaganej przepisami.

2. Ustala sie nakaz zachowania wartosciowych drzew i krzewéw oraz wprowadzenia nowej roélinnosci

2 <1



wielopigtrowej pomigdzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a zewnetrznymi granicami obszaru
opracowania.

3. Dopuszcza sig na terenie wchodzacym w sktad powierzchni biologicznie czynnej wprowadzenie alei
pieszych oraz ciggoéw drog rowerowych wraz z obiektami towarzyszacymi w postaci obiektéw matej
architektury.

4. Ustala sig obowigzek zagospodarowania mas ziemnych powstatych w wyniku prac budowlanych w
granicach danej nieruchomosci lub na innych obszarach wskazanych na ten cel.

5. Ustala sig obowigzek oszczednego korzystania z terenu w trakcie przygotowywania i realizacji
inwestyciji.

6. Ustala si¢ koniecznos¢ uzbrojenia terenéw w sie¢ infrastruktury technicznej w powigzaniu z
systemem miejskim, w szczegolnosci w wodocigg, kanalizacje sanitarna i deszczowa,

7. Emisje czynnikow szkodliwych i ucigzliwych nie moga na granicy z zabudowa mieszkaniowg
przekroczy¢ dopuszczalnych norm.

8. Zabrania sig realizacji dziatan powodujacych powstanie zanieczyszczenia gleby albo
niekorzystnego przeksztalcenia naturalnego uksztattowania terenu pomigdzy nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy a zewnetrznymi granicami obszaru opracowania.

9. Obszar planu zlokalizowany jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr
102, w zwigzku z powyzszym dla catego obszaru planu obowigzujg zakazy, nakazy, ograniczenia i
zalecenia wynikajace z przepisow odrebnych.

10. Ustala si¢ obowigzek stosowania rozwigzarn niezbednych do zapobiegania powstawaniu
Zanieczyszczen, a takze rozwigzan zapewniajgcych ochroneg przed zanieczyszczeniami istniejacymi. W
szczegolno$ci dotyczy to rozwigzan zapewniajacych ochrong czystosci powietrza.

11. Ustala sig zakaz odprowadzenia $ciekow oraz wod opadowych z powierzchni komunikacyjnych
bezposrednio do gruntu.

12. Dla obszaru opracowania planu wszelkie obiekty, widoczne od strony wody, o ile nie stanowig
oznakowania nawigacyjnego, nie mogg przypomina¢ go swojg forma, kolorystyka i charakterystykg
Swiecenia $wiatet oraz nie mogg powodowac¢ padania promieni $wietinych na pobliski akwen morski w
sposob powodujgcy utrudnienia we wtaéciwej identyfikacji $wiatet znakéw nawigacyjnych.

13. Ustala si¢ obowigzek stosowania oznakowania zabezpieczajacego w celu ochrony ptactwa na
czesciach budynkéw potozonych powyzej goérnego poziomu koron drzew.

14. Przed realizacjg planowanej inwestycji o ktérej mowa w §9 nalezy przeprowadzi¢ szczegétowe
badania geotechniczne z odwiertami do gtebokosci 30 m i sondowaniem w celu stwierdzenia stopnia
zageszczenia poszczegoinych warstw gruntu.

Rozdziatl 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

§ 7. 1. Ustala sig obstuge komunikacyjng z ulicy Campingowej (poza granicami planu).

2. Dopuszcza sig realizacje drog wewnetrznych bez podziatu na jezdnie i chodniki oraz miejsc
postojowych z zastosowaniem nawierzchni rozbieralne;.

3. W zakresie zasad i wskaznikow dotyczacych parkowania ustala sie:
1) obowigzek zapewnienia, w granicach terenu, miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych, w ilosci minimum:
a) 1 stanowisko, w garazu podziemnym na kazde mieszkanie lub apartament,
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b) 1 stanowisko, w garazu podziemnym na kazde 50 m* powierzchni uzytkowej obiektow
handlowych, ustugowych i biur,
c) 3stanowiska w garazu lub na powierzchni terenu na kazde 10 miejsc w obiektach
Swiadczacych ustugi gastronomiczne, kulturalne;
d) 3 stanowiska, w garazu podziemnym na kazde 10 miejsc hotelowych,
przy czym dla kazdego z obiektow wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajaca z
wymienionych warunkow;
2) obowigzek zapewnienia miejsc przetadunku towaréw do obiektéw ustugowych - poza miejscami
wymaganymi w pkt.1.
3) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla oséb niepetnosprawnych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. W zakresie drog wewnetrznych KDW ustala sig: realizacje strefy zamieszkania bez podziatu na
jezdnie i chodniki z zastosowaniem nawierzchni rozbieralnej;

Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 8. 1. W zakresie budowy, rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) obowigzuje zaopatrzenie w wode z istniejacego grupowego systemu wodociagowego,
zasilanego z podziemnego ujgcia wody zlokalizowanego w Migdzyzdrojach przy ulicy Przy
Wodociagach lub z indywidualnego ujecia wody;

2) nakazuje si¢ doprowadzenie wody na teren objety planem z istniejacej sieci magistralnej dn
250 mm w ulicy Turystycznej w uktadzie pierScieniowym poprzez dalszg rozbudowe sieci z
wykorzystaniem istniejgcych przewoddéw wodociggowych;

3) nakazuje sie prowadzi¢ przewody rozdzielcze sieci wodociggowej o $rednicach nie mniejszych
jak dn 100 mm dla sieci rozdzielczej;

4) dopuszcza sie wymiang odcinkow istniejagcego wodociagu, bedacych w ziym stanie
technicznym lub o zbyt matych $rednicach, oraz przetozenie odcinkéw sieci na zasadach
zgodnych z przepisami odrebnymi;

5) obowigzuje zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z komunalnej sieci wodociagowe;j
poprzez hydranty uliczne;

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $ciekdw sanitarnych ustala
sie:

1) nakaz odprowadzenia $ciekow sanitarnych wytacznie systemem sieci kanalizacji sanitarnej
grawitacyjno-cisnieniowej do oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanej przy ul. Nowomysliwskiej w
Miedzyzdrojach poprzez rozbudowg istniejacego systemu kanalizacji sanitarnej;

2) nakaz odprowadzenia Sciekow sanitarnych do istniejacej sieci dn 300 mm zlokalizowanej w
ulicy Tysigclecia Panstwa Polskiego z dopuszczeniem jej rozbudowy;

3) nakazuje sig prowadzenie przewodow kanalizacji sanitarnej o $rednicach nie mniejszych jak dn
200 mm dla sptywu grawitacyjnego;

4) dopuszcza sig realizacie przepompowni $ciekbw wraz ze wspomagajacym ukfadem
odprawadzenia $ciekbw o odpowiedniej wydajnosci, zgodnie ze sporzadzonym na etapie
projektu budowlanego bilansem maksymalne;j ilosci $ciekow.

3. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $ciekow opadowych i

roztopowych ustala sig:

1) zakaz odprowadzania wod opadowych do gruntu;

2) nakaz odprowadzenia Sciekéw opadowych i roztopowych do istniejacej sieci dn 200 mm
Zlokazlizowanej w ulicy Turystycznej z dopuszczeniem jej rozbudowy;

3) nakaz oczyszczania Sciekow opadowych i roztopowych z terenéw komunikacyjnych, przed
wprowadzeniem ich do odbiornika (zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi);

4) dopuszcza sig wykorzystanie wod opadowych nie wymagajgcych oczyszczania do
gromadzenia i uzycia do nawadniania zieleni;

5) nakaz realizacji sieci kanalizacji deszczowej o $rednicach kanatéw deszczowych zbiorczych nie
mniejszych niz dn 200 mm.
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4. W zakresie budowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz z gazociagu wysokiego ci$nienia realcji Wolin — Swinoujécie poprzez stacje
redukcyjno pomiarowa |-go stopnia (zlokalizowang poza obszarem objetym planem);

2) dopuszcza sie wykorzystanie gazu przewodowego oprécz celéw bytowych i grzewczych, do
celéw technologicznych;

3) nakazuje sig zasilanie obszaru objetego planem poprzez rozbudowe istniejacego systemu sieci
gazowej $redniego cisnienia w ukfadzie pierscieniowym;

4) nakazuje sig realizacjg sieci gazowych, o srednicach nie mniejszych jak dn 63;

5) dopuszcza sig urzadzanie parkingdbw nad sieciami gazowymi na zasadach zgodnych z
przepisami odrebnymi.

5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw zaopatrzenia w ciepto ustala sie:
1) obowigzuje ucieptownienie w oparciu o realizacje nowych lokalnych zrédet ciepta;
2) nakaz zastosowania urzadzen - Zrodet ciepta wykorzystujgcych paliwa niepowodujace
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza;
3) dopuszcza sie realizacje systeméw grzewczych wykorzystujacych zroédta odnawialne.

6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energie elektryczng ustala
sig:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z GPZ (zlokalizowanego poza obszarem objetym planem)
poprzez linie napowietrzne i kablowe SN 15 kV;

2) zagospodarowanie terenu oraz gabaryty obiektow i urzadzen elektroenergetycznych zgodnie z
wymaganiami technicznymi i technologicznymi oraz obowigzujacymi przepisami odrebnymi, dla
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem U/MW-A.E;

3) dopuszcza sie wymiang istniejgcej stacji transformatorowej na zasadach opisanych w §9 ust. 2
litg, h;

4) nakaz zasilania terenéw elementarnych na poziomie $rednich napie¢ siecig kablows;

5) nakaz zasilania obiektéw budowlanych na poziomie $rednich i niskich napie¢ siecig kablowa;

6) nakaz lokalizowania instalacji oSwietlenia terenu;

7) nakaz doboru wysokosci stupdw oswietleniowych i ich rozmieszczenia, oraz
dostosowania zrodta swiatta do wymaganego natezenia o$wietlenia.

7. W zakresie modernizaciji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacji ustala sie:
1) dopuszcza sie realizacje telekomunikacyjnej i teletechnicznej kanalizacji kablowej na terenach
elementarnych;
2) dopuszcza sie lokalizacje wezléw telekomunikacyjnych i szafek dostgpowych na terenach
elementarnych lub w granicach z terenami komunikacji publiczne;j.

8. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:
1) nakaz wywozu odpadéw komunalnych na skfadowisko odpadow;
2) nakaz gromadzenia odpaddéw w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadéw z
uwzglednieniem mozliwosci ich segregacii;
3) nakaz wyznaczenia miejsca lokalizacji pojemnikéw do czasowego gromadzenia odpadow
statych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
4) zakaz lokalizacji sktadowisk odpaddw, wysypisk $mieci, wylewisk $ciekow.

Rozdziat 7
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady i
warunki scalenia i podziatu nieruchomosci.
§ 9. Dla terenu zabudowy ustugowo - mieszkaniowo - apartamentowej, oznaczonego symbolem
U/MW-A o powierzchni 22.755 m? ustala sie:

1) przeznaczenie: pod zabudoweg hotelowo — apartamentowo — mieszkalno — ustugowa, ustugi
uzdrowiskowe — baza zabiegowa wraz z pokojami wypoczynkowymi oraz ustugi nieucigzliwe
takie jak: handel o tacznej powierzchni sprzedazy do 2000 m?, gastronomia, ustugi ogdine,
sportowo-rekreacyjne, biurowe i sale konferencyjne.

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala sig podziat poziomy na 3 czesci budynku/budynkow:
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6)

(1) czedé podziemna - zawierajgca 2-3 kondygnacje podziemne,
(2) cze$¢ nadziemna dolna — zawierajgca 2-3 kondygnacje nadziemne,
(3) czeé¢ nadziemna gorna — zawierajgca pozostate kondygnacje nadziemne;

c) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy/rzutu kondygnacji dla poszczegdinych
czesci budynku/budynkow:

(1) czes¢ podziemna - do 30% powierzchni terenu oznaczonego symbolem U/MW-A,
(2) czes¢ nadziemna dolna — do 30% powierzchni terenu oznaczonego symbolem U/MW-A,
(3) cze$¢ nadziemna gorna — do 20% powierzchni terenu oznaczonego symbolem U/MW-A

d) niezaleznie od podziatu terenu nalezy zrealizowac¢ 2-3 kondygnacyjny parking podziemny
zgodnie z ustaleniami pkt 5 lit. ¢ - e,

e) niezaleznie od podziatu terenu dopuszcza sie realizacje wspélnej bryly budynku dla czesci
nadziemnej dolnej, pod warunkiem realizacji wewnatrz odpowiednich przegréd budowlanych
w osiach linii podziatéw dziatek, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) niezaleznie od podziatu terenu dopuszcza sie realizacje wspdinej bryly budynku dla czesci
nadziemnej gornej, pod warunkiem realizacji wewnatrz odpowiednich przegréd budowlanych
w osiach linii podziatow dziatek, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

h) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

i) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i garazowych,

j) dopuszcza sie sytuowanie urzadzen reklamowych,

k) dopuszcza sig realizacje wbudowanych stacji transformatorowych w ilo$ci wynikajacej z
bilansu zapotrzebowania mocy elektrycznej,

I) dopuszcza sig realizacje wolnostojgcych kontenerowych stacji transformatorowych poza
terenem przeznaczonym pod zabudowe, wylgcznie w miejscach oznaczonych symbolem
U/MW-A.E z dopuszczeniem wydzielenia geodezyjnego tych terenéw zgodnie z rysunkiem
planu;

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynku/budynkéw:

a) 15 kondygnacji nadziemnych oraz 2-3 kondygnacje podziemne,

b) catkowita wysoko$¢ od 35,0 m do 45,0 m, nie wyzej niz 65,0 m n.p.m.;

c) wysokos¢ poziomu gornej krawedzi cze$ci nadziemnej doinej od 7 do 12 m;

d) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru do 2,5 m ponad poziomem terenu;

warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:

a) dopuszcza sie stosowanie niekonwencjonalnych form dachow,

b) dopuszcza sie realizacje tarasébw na poziomie gornej krawedzi drugiej lub trzeciej
kondygnacji nadziemnej oraz na ostatniej kondygnacji,

pozostate warunki zabudowy:

a) nakaz uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,

b) zakaz stosowania ogrodzen,

c) wykopy fundamentowe nalezy wykonywa¢ w obrebie uprzednio wykonanych $cian
szczelinowych kotwionych do skarp,

d) niezaleznie od podziatu terenu, nalezy wykonaé wspéiny fundament skrzyniowy dla
wszystkich budynkdw, zawierajacy 2-3 kondygnacyjny podziemny parking,

e) w przypadku stwierdzenia w poziomie posadowienia ptyty fundamentu skrzyniowego
warstwy gruntu o niewystarczajgcej nosnosci, nalezy grunt wzmocnié stosujac odpowiednig
technologie;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sig podziat na 2-3 dziatki przy

zastosowaniu nastepujacych parametrow:

a) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki 6500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki 30,0 m,

c) obszar centralny, ograniczony nieprzekraczalnymi liniami zabudowy nalezy podzieli¢
proporcjonalnie w zaleznoéci od ilosci nowo wydzielanych dziatek tj. na 2 lub 3 rowne
czesci;

wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy Campingowej,

b) w przypadku podziatu na 3 dziatki budowlane dopuszcza sig obstuge trzeciej z nowo
wydzielonych dziatek z drogi wewnetrznej KDW,

c) nakaz zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w §
7 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami i dojazdami,

6 =K



8) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 8.

Rozdziat 8
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 10. 1. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza sig utrzymanie dotychczasowego
sposobu uzytkowania terenu.
2. W czasie realizacji inwestycji dopuszcza sie lokalizacje obiektéw tymczasowych, dla potrzeb
realizacji budowy.

§ 11. Ustala sig nastepujgce stawki procentowe wzrostu wartoéci nieruchomosci dla ustalenia przez
Burmistrza Miedzyzdrojéw jednorazowe] optaty w zwigzku ze zbyciem przez wiasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej warto§¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego w wysokosci: 25% dla terenoéw U/IMW-A oraz 0% dla terenow U/IMW-A.E | KDW.

§ 12. Na obszarze objetym planem nie wystepuja grunty rolne, ktére wymagatyby zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miedzyzdrojéw.

§ 14. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy Miedzyzdroje.

§ 15. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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RADA MIEJSKA

w MIEDZYZDROJACH
Zatacznik nr 3

do Uchwaly Nr XV/122/11
Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach
z dnia 27 wrzesnia 2011r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ,Kawczej
Gérze” obejmujacego dziatki oznaczone numerami: 439 i 160/5 obrebu 20 jednostki
ewidencyjnej gminy Miedzyzdroje.

Rozstrzygniecie

Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ,,Kawczej Gorze”
obejmujacego dziatki oznaczone numerami: 439 i 160/5 obrebu 20 jednostki
ewidencyjnej gminy Miedzyzdroje.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz.41, Nr 141, poz.1492, z
2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z
2007r. Nr 127, poz.880, z 2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z
2010r. Nr 24, poz.124, Nr 75, poz.474, Nr 106, poz.675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996,
Nr 153, poz.1043 i Nr 130, poz.871 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901) oraz w
zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Parfistwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), Rada Miejska w
Migdzyzdrojach nie podjeta rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do przedmiotowego projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko,
gdyz na etapie wyloZzenia ww. projektu planu do publicznego wgladu nie wptyneta zadna
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RADA MIEJSKA

w MIEDZYZDROJACH
Zatacznik nr 4

do Uchwaty Nr XV/122/11
Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach
z dnia 27 wrzesnia 2011r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ,Kawczej
Gorze” obejmujacego dziatki oznaczone numerami: 439 i 160/5 obrebu 20 jednostki
ewidencyjnej gminy Miedzyzdroje.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasady ich
finansowania, zqodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz.41,
Nr 141, poz.1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr
225, poz. 1635, z 2007r. Nr 127, poz.880, z 2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr
220, poz. 1413, z 2010r. Nr 24, poz.124, Nr 75, poz.474, Nr 106, poz.675, Nr 119, poz. 804,
Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz.1043 i Nr 130, poz.871 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153,
poz. 901) oraz w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej
oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), Rada
Miejska w Migdzyzdrojach rozstrzyga, co nastepuije:

§1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przy
.Kawczej Gorze” obejmujacym dziatki oznaczone numerami: 439 i 160/5 obrebu 20 jednostki
ewidencyjnej gminy Miedzyzdroje przewiduje si¢ nastepujace inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej i drogowej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw:

1) modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energie elektryczna,

2) modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacii,

3) gospodarki odpadami;

§2.1. Sposéb realizacji, zapisanych w §1 niniejszego zatacznika, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, to realizacja inwestyciji
wymienionych w §1, pkt 1-3, zostang one przeprowadzone w oparciu o obowigzujace
przepisy w tym m.in. ustawy prawo budowlane, ustawy prawo zamoéwien publicznych, ustawy
0 samorzadzie gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej i prawie ochrony $rodowiska,
ustawy prawo energetyczne.

2. Sposob realizacji inwestycji moze ulegaé modyfikacji wraz z dokonujgcym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej
techniki, o ile nie nastgpi naruszenie ustalert zmiany planu.

§3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych w niniejszym zatgczniku
inwestycji.

§4. Zgodnie z przepisami o finansach publicznych zasady finansowania, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej zapisane w §1, ktére naleza do zadan wiasnych gminy,

mogg pochodzi¢ z:
=

1) z budZetu gminy, zgodnie z uchwatg budzetowsa;
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z dotacji unijnych;

z kredytow i pozyczek;

z obligacji komunalnych;

z udziatu inwestoréw zewnetrznych, na podstawie odrebnych uméw i porozumien.
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