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Uchwala Nr VIII/59/11
Rady Miejskiej w Mig¢dzyzdrojach
z dnia 29 marca 2011r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego dzialtke
oznaczong numerem 4, cz¢s¢ dzialek o numerach 2 i 5 obr¢gbu 16 jednostki
ewidencyjnej gminy Mi¢dzyzdroje.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717; z 2004r. Nr 6 poz. 41,
Nr 14, poz. 1492; z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006r. Nr 45 poz. 319,
Nr 225 poz. 1635; z 2007r. Nr 127 poz. 880; z 2008r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237,
Nr 220 poz. 1413; z 2010r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119 poz.
804, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, Nr 130 poz.871) Rada Miejska w
Migdzyzdrojach uchwala, co nast¢puje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwalg Nr XXXI1I/310/08 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia
27 listopada 2008r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatke¢ oznaczona numerem 4, czgsé
dzialek o numerach 2 i 5 obrgbu 16 jednostki ewidencyjnej gminy Miedzyzdroje oraz
zgodnie ze zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Miedzyzdroje (Uchwata Nr LV/573/10 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 29
czerwca 2010r.), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany dalej
planem.

2. Plan obgimuje obszar o pow. ok. 6,38 ha polozony w gminie Miedzyzdroje,
ograniczony, zgodnie z zalacznikiem graficznym do niniejszej uchwaty:
1) od pélnocy ul. Gryfa Pomorskiego,
2) od wschodu terenami kompleksow le$nych,
3) od potudnia torami kolejowymi,
4) od zachodu terenami kompleksow lesnych.

3. Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany
dalej rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny o powierzchniach:
1) 1.UT - pow. 1,193 ha
2) 2.UTM - pow. 1,469 ha
3)3.UT - pow. 2,394 ha
4) 4.KD.L — pow. 0,246 ha
5) 5.KD.L — pow. 0,458 ha
6) 6. KDW — pow. 0,555 ha
7) 7KDW — pow. 0,063 ha.

§ 2. Przedmiotem planu jest zabudowa hotelowo — ustugowa w tym ustugi turystyki,
wielofunkcyjne tereny zabudowy rekreacyjno — turystycznej, hotelowej wraz z pelnym
programem ustug towarzyszacych, ushugi rekreacji, tereny zieleni ogélnodostepnej, drogi
lokalne i wewngtrzne oraz infrastruktura techniczna.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000
stanowi Zatacznik Nr 1, bedacy integralna czescia uchwaty.



2. Wyrys ze ,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Migdzyzdroje” w skali 1:10000 (Uchwata Nr LV/573/10 Rady
Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia 29 czerwca 2010r.) stanowi Zalacznik Nr 2, bedacy
integralng czescia uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadah wlasnych gminy oraz zasady ich
finansowania stanowig Zalacznik Nr 3, bedacy integralng cze$cig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik
Nr 4, bedacy integralng czgécig uchwaty.

Rozdziak 1
Zasady konstrukcji planu

§ 4.1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktérych ustala sie
przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone s3 symbolami na rysunku planu oraz w tekscie planu
W sposob nastgpujacy:

1) UT - ustugi turystyki zwigzane z wypoczynkiem i rekreacja indywidualng i masowa;

2) UTM - ushugi turystyki, teren zabudowy mieszkalno — apartamentowej (hotelowej),
przeznaczony na lokalizacj¢ wielofunkcyjnych obiektow wypoczynkowych i rekreacji
pobytowe;;

3) KD.L - droga publiczna — ulica lokalna,

4) KDW - teren drogi wewnetrzne;j.

3. Ustalenia formulowane s3 na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegélowym.
Ustalenia ogolne obowiazuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegbtowe obowiazuja
dla poszczegdlnych terenow. Pelny tekst ustalen dla kazdego terenu elementarnego
stanowig ustalenia ogdlne i szczegotowe.

§ 5. Uzyte w planie okre$lenia oznaczaja:

1) akcent architektoniczny - nalezy przez to rozumie¢ obiekt np. budynek lub jego
czg8¢, ktéry koncentruje uwage obserwatorow w pewnym obszarze. Akcentem
architektonicznym bedzie takze obiekt o wysokosci 9 kondygnacji lub 35 metrow;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku.
Lico budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

3) bogaty program zieleni — zréznicowana gatunkowo zielen wysoka i niska o
charakterze ozdobnym, wypelniajaca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu, w tym
takze na sztucznie wykonanych lub uksztalttowanych miejscach np. zakrzewienia
skarp, tarasow, pnacza, zazielenione $ciany, zielenn w donicach itp;

4) zabudowa mieszkalno — apartamentowa (hotelowa) — oznacza zabudowg ustugowa,
komercyjna z dopuszczona funkcja mieszkaniowa, stanowigcg do 20% powierzchni
catkowitej budynku lub budynkow. Pokoje goscinne, hotelowe i apartamenty stanowia
bazg noclegowa i nie stanowia w rozumieniu planu funkcji mieszkalnej;

5) budynek rekreacji indywidualnej — domek rekreacyjny oznacza budynek
przeznaczony do okresowego wypoczynku w formie wolno stojacej, blizniaczej,
szeregowej lub grupowej, z odrgbnym wejsciem z zewnatrz, w ktérym dopuszcza sie
nie wigcej niz 3 pokoje. Budynek posiadajacy minimum 4 pokoje nalezy zaliczy¢ do
budynku zamieszkania zbiorowego typu: dom wypoczynkowy, pensjonat itp.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla obszaru planu



§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) teren znajduje si¢ w obszarze pasa nadbrzeznego, w rozumieniu ustawy o obszarach
morskich Rzeczpospolitej Polskiej i administracji morskiej, ktory zgodnie z ustawa
Prawo Wodne stanowi obszar bezposredniego zagrozenia powodzia, dla ktérego
obowiazuja zakazy zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

2) teren planu objety jest planowanym specjalnym obszarem ochrony siedlisk Natura
2000 pod nazwg ,,Wolin i Uznam”, kod obszaru PLH 320019, w obszarze ktorego
zakazuje si¢ podejmowania dzialan mogacych w znaczacy sposdb pogorszyé stan
srodowiska;

3) wszelkie uciazliwo$ci wynikajace z lokalizacji ustug powinny zamykaé si¢ w granicach
dzialki inwestycyjnej;

4) przy lokalizacji miejsc parkingowych obowiazuje zastosowanie nawierzchni
nieprzepuszczalnej;

5) obowiazuja nasadzenia drzew w ilosci 1 drzewo na 5 miejsc parkingowych;

6) przy zagospodarowaniu terenu nalezy ograniczy¢ niwelacje terenu do minimum;

7) dopuszcza si¢ wygrodzenie dziatek zielenig izolacyjna w postaci zywoplotéw zlozonych
z gatunkéw zimozielonych;

8) dopuszcza sig grodzenie dzialek/terenéw bez podmuréwek z wolna, nieprzegrodzona
przestrzenig o wysokosci minimum 10c¢m ponad teren;

9) zakazuje sig lokalizacji pelnych ogrodzen oraz ogrodzen z prefabrykatow;

10) obszar planu znajduje si¢ w jednostce bilansowej wod podziemnych nr 1 — Przytor,
zgodnie z ,.Dokumentacja hydrogeologiczng zasobow dyspozycyjnych wyspy Wolin”,
zatwierdzong decyzja Ministra Srodowiska, znak: DG/kdh/ED/489-6274/2000
z dnia 05.01.2001r.;

11) nakazuje sie oczyszczanie wod deszczowych 1 roztopowych z terenéw
komunikacyjnych przed wprowadzeniem ich do odbiomikéw, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odregbnymi;

12) wszelkie obiekty widoczne od strony wody, o ile nie stanowig oznakowania
nawigacyjnego, nie moga przypomina¢ go swoja forma, kolorystyka i charakterystyka
Swiecenia $wiatel oraz nie moga powodowa¢ padania promieni §wietlnych na pobliski
akwen morski w sposéb powodujacy utrudnienia we wlasciwej identyfikacji swiatet
znakow nawigacyjnych;

13)przed przystapieniem do inwestycji obowiazuje wykonanie inwentaryzacji
przyrodnicze;j.

§ 7. Ustalenia dotyczgce zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ podziatu terenu w granicach planu - z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) dopuszcza sig podziat terenu po liniach rozgraniczajacych tereny elementarne;

3) dopuszcza si¢ podzial terenu w celu wydzielenia granic dla stacji transformatorowych
o powierzchni maksymalnie 30m” i parametrach wedlug wymagan technicznych i
technologicznych;

4) przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych okresla sig
poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad obslugi komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala si¢ z istniejacych i
projektowanych drog publicznych 1 wewngtrznych polaczonych z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym miasta;



2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

powiazania ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym

zapewnia istniejaca droga publiczna - ul. Gryfa Pomorskiego (teren elementarny

4.KD.L) oraz projektowana droga publiczna (teren elementarny 5.KD.L);

wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe okreSlone w ustaleniach

szczegdltowych nie obowiazuja w przypadku:

a) zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy, rozbudowy obiektu budowlanego
wywotlujacej potrzeby postojowe do 1 miejsca postojowego,

b) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego
wywolujgcej potrzeby postojowe do 3 miejsc postojowych,

c) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie
ogrédki gastronomiczne itp.).

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad obslugi inzynieryjnej:
linie rozgraniczajace ulic wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych
moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu, z zastrzezeniem pkt 11;
drogi wewngtrzne i aleje urzadzane w granicach terenu elementarnego - poza terenami
wymienionymi w pkt 1 - wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych
moga by¢é prowadzone sieci uzbrojenia terenu, z zastrzezeniem pkt 11;
zaopatrzenie w wodg z istniejace] 1 nowej sieci wodociggowe] zasilanej z sieci
wodociagowe] o Srednicy 125 mm w ulicy Gryfa Pomorskiego (teren elementarny
4 KD.L);
system wodociagowy nalezy realizowag:
a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w
warunkach specjalnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami obrony cywilnej;
b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wode dla
celow przeciwpozarowych;
odprowadzanie sciekéw systemem kanalizacji sanitarnej grawitacyjno — tlocznej do
kanalizacji sanitarnej w ulicy Gryfa Pomorskiego (teren elementarny 4.KD.L);
odprowadzanie wod opadowych kanalizacja deszczowa do istniejacego kolektora
deszczowego w ulicy Gryfa Pomorskiego (teren elementarny 4.KD.L). Do czasu
realizacji kanalizacji deszczowe] dopuszcza si¢ indywidualne odprowadzenia wod
deszczowych do zbiornikow umozliwiajacych gromadzenie wod opadowych;
zaopatrzenie w gaz z istniejacej 1 nowej sieci gazowej $redniego ci$nienia zasilanej z
sieci gazowej w ulicy Gryfa Pomorskiego (teren elementarny 4.KD.L);
zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych i lokalnych Zrodetl ciepta wykorzystujacych:
niskoemisyjne instalacje grzewcze na paliwo stale, gaz, olej opalowy, energie
elektryczng lub odnawialne Zrédla energii takie, jak: kolektory stoneczne, pompy
cieplne itp. o parametrach emisji zanieczyszczen spelniajacych warunki ochrony
srodowiska lub w dostosowaniu do warunkow geologicznych zgodnie z przepisami
prawa geologicznego 1 gérniczego;
dopuszcza si¢ instalowanie kominkow stanowiacych uzupelniajace zrodlo ciepta;

10) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych 1 nowych elektroenergetycznych linii

kablowych 15 kV 10,4 kV poprzez istniejacq i nowa stacje transformatorowa 15/0,4 kV;

11) dopuszcza sig realizacje sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami

odrgbnymi; wszystkie nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia okre$lone w planie
nie dotycza sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

12) obstuga telekomunikacyjna z istniejacej i nowej infrastruktury telekomunikacyjne;j;

dopuszcza sig¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje i budowg w nowej
lokalizacji: sieci, urzadzen i obiektow zwiazanych z infrastrukturg telekomunikacyjna;



13) ustala si¢ czasowe gromadzenie odpadow statych w pojemnikach zlokalizowanych na
poszczegolnych posesjach, a nastgpnie wywozenia ich na skladowisko odpadow
statych, sposob gromadzenia odpadéw winien zapewni¢ mozliwos¢ ich selektywne;j
zbiorki;

14) dopuszcza si¢ rozbudowg i1 przebudowe istniejacej oraz budowe nowej sieci
uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych
obstugujacych dopuszczone planem przeznaczenie terenu;

15)dopuszcza sig¢ przebudowg przewoddéw infrastruktury technicznej poprzez zmiane
przekrojow 1 przebiegow w granicach wydzielonych terenéw elementarnych;

16) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa
25 mm, sie¢ wodociaggowa 90 mm, kanalizacja sanitarna 0,20 m, kanalizacja
deszczowa 0,30 m.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe.

§ 10. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.UT:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu: ustugi turystyki zwiazane z wypoczynkiem i rekreacjg
indywidualna i masowa, w formie kubaturowe;j i/lub terenowe;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow rekreacji indywidualnej — domki rekreacyjne,

b) pensjonatow,

¢) hoteli do 100 miejsc noclegowych,

d) schronisk turystycznych,

e) sklepéw o pow. sprzedazy do 100m?, obiektow i lokali gastronomicznych 1 innych
niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania terenu,

f) garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wlasnych,

g) zieleni ogdlnodostgpnej, w tym w formie parku zdrojowego,

h)ogdlnodostgpnych parkingéw dla samochodéw osobowych o liczbie do 10-ciu
miejsc w jednym kompleksie,

1) drég uktadu wewnetrznego,

) boisk, placow zabaw itp.,

k) obiektow kultury typu teatr letni, muszla koncertowa itp;

3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynna: 40% w granicach
terenu elementarnego — z zastrzezeniem pkt 4;

4) ustala si¢ minimalnag powierzchnig terenu biologicznie czynng: 50% w granicach
lokalizacji budynkow rekreacji indywidualnej — domkow rekreacyjnych;

5) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% w granicach terenu
elementarnego — z zastrzezeniem pkt 6;

6) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% w granicach lokalizacji
budynkow rekreacji indywidualnej — domkow rekreacyjnych;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 3. kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz
13,5 metra od poziomu terenu przy najnizej poloznym wejsciu do budynku - z
wylaczeniem wej$¢ do pomieszezen technicznych - do najwyzszego punktu przekrycia
dachu;

8) budynki kryte dachami stromymi o kacie nachylenia potaci dachowych do 50 stopni —
z zastrzezeniem pkt 9;

9) dopuszcza si¢ realizacje budynkow rekreacji indywidualnej — domkoéw rekreacyjnych
2. kondygnacyjnych, krytych dachami ptaskimi;

10) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtoéci:
a) 20 metréw od granicy z terenem 4.KD.L,



b) 5 metrow od granicy z terenem 6. KDW,
¢) 5 metréw od granicy z terenem 7. KDW;

11) zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektow kubaturowych;

12) zakazuje sig lokalizacji reklam nie zwiazanych z przeznaczeniem terenu;

13) dopuszcza sie reklamy wolnostojace o powierzchni do 4m? i wysokos$ci masztu do 6m;

14) dopuszcza sig lokalizacjg obiektéw malej architektury;

15) dopuszcza sig¢ wycinke drzew wylacznie niezbedng do realizacji zagospodarowania
okreslonego w niniejszym planie;

16) wjazd i zjazd na teren poprzez 6.KDW i/lub 7. KDW i/lub 4.KD.L;

17) wskazniki iloSci miejsc postojowych (m.p.) do obliczania zapotrzebowania na miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych:

a) budynki rekreacji indywidualnej — domki rekreacyjne: co najmniej 1 m.p. na 1

domek,

b) hotel/pensjonat: co najmniej S m.p. na 10 miejsc pobytowych,

c) schronisko turystyczne: co najmniej 1 m.p na 10 miejsc pobytowych,

d) boisko, inne mate lokale o funkcji sportowo — rekreacyjnej: co najmniej 1 m.p. na 10
korzystajacych,

€) sklepy o powierzchni sprzedazy do 100 m? co najmniej 1 m.p. na /50 m* pow.
uzytkowej.

18) zaopatrzenic w wodg, gaz, energig¢ elektryczna, obstuga telekomunikacyjna oraz
odprowadzenie Sciekéw i wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace i nowe
sieci uzbrojenia w terenach: 4. KD.L, 6. KDW, 7KDW i 2.UTM;

19) dopuszcza si¢ budowg nowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV;

20) obszar bezposredniego zagrozenia powodzia;

21) obowigzuje zachowanie naturalnego charakteru szaty roSlinnej; w mnowym
zagospodarowaniu terenu nalezy stosowaé rodzime gatunki drzew i krzewdw
wystepujace na obszarze planu.

§ 11. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.UTM:

1) ustala si¢ przeznaczenie: ushugi turystyki, teren zabudowy mieszkalno -
apartamentowej (hotelowej), przeznaczony na lokalizacje wielofunkcyjnych obiektow
wypoczynkowych i rekreacji pobytowej;

2) dopuszcza sig lokalizacje:

a) obiektéw i zespolow obiektow o funkcji mieszkalno — apartamentowe;
(hotelowej) wraz z pelnym programem uslug towarzyszacych o funkcji
rekreacyjnej, sportowej, rozrywkowej typu park wodny, baseny, sauny,
silownie, gabinety odnowy biologicznej, gabinety kosmetyczne, kregielnie,
korty do squash, boiska sportowe, sale koncertowe, centrum konferencyjne,
drobne ustugi medyczne itp.,

b) ustug komercyjnych i publicznych (kultura i o$wiata), infrastruktury
techniczne;j, zieleni urzadzonej,

¢) sklepéw o pow. sprzedazy do 100m? obiektéw i lokali gastronomicznych i
innych niezbgdnych dla prawidlowego funkcjonowania terenu,

d) garazy i miejsc postojowych,

e) drog ukladu wewnetrznego,

f) zieleni ogdlnodostepnej,

g) ustug handlowych o powierzchni sprzedazy do 100m”,

h) parkingow;

3) ustala si¢ minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynna: 10% powierzchni
terenu elementarnego;



4) ustala sig maksymalna powierzchni¢ zabudowy 75% powierzchni terenu
elementarnego;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 9. kondygnacji, lecz nie wiecej niz 35 metréow od
poziomu terenu przy najnizej poloznym wejsciu do budynku - z wylaczeniem wejsé
do pomieszczen technicznych - do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

6) budynki kryte dachami ptaskimi;

7) w obrebie terenu dopuszcza si¢ zabudowg w formie akcentu architektoniczego z
mozliwo$cig wykorzystania dachéw na tarasy rekreacyjne i powierzchnie biologicznie
CZynne;

8) zakazuje sig lokalizacji obiektow tymczasowych;

9) ustala si¢ obowiazek realizacji bogatego programu zieleni;

10) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odleglosci:

a) 5 metrow od granicy z terenem 6. KDW,
b) 5 metréw od granicy z terenem 7. KDW;

11) zakazuje sig lokalizacji reklam nie zwiazanych z przeznaczeniem terenu;

12) dopuszcza sig reklamy wolnostojace o powierzchni do 4m? i wysokosci masztu do 6m;

13) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow matej architektury;

14) wjazd 1 zjazd na teren poprzez 6. KDW i/lub 7.KDW;

15) wskazniki ilo$ci miejsc postojowych (m.p.) do obliczania zapotrzebowania na miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych:

a) mieszkanie/apartament: co najmniej 1 m.p. na 1 mieszkanie/apartament

b) hotel: co najmniej 5 m.p. na 10 miejsc pobytowych,

c) restauracje, kawiarnie: co najmniej 1 m.p. na 10 miejsc konsumpcyjnych,

d) baseny ptywackie, silownie, inne mate lokale o funkeji sportowo — rekreacyjnej: co
najmniej 1 m.p. na 10 korzystajacych,

e) kort do sguosha: co najmniej 1 m.p. na 1 kort,

f) przychodnie i gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie, itp.: co najmniej 1 m.p.
na /50m? pow. uzytkowej 1 nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet,

g) sklepy o powierzchni sprzedazy do 100 m? co najmniej 1 m.p. na /50 m? pow.
uzytkowej;

16) zaopatrzenie w wodg, gaz, energie elektryczna, obstuga telekomunikacyjna oraz
odprowadzenie $ciekoéw 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace i nowe
sieci uzbrojenia w terenach: 4. KD.L, 6. KDW, 7KDW i 2.UTM,;

17) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont, likwidacje i budowe w nowej
lokalizacji sieci: wodociagowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyijnej, kanalizacji
sanitarnej 1 inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

18) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje istniejacego zbiomika
wody pitnej 1 hydroforni oraz budowg urzadzen w nowej lokalizacji;

19)dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej
lokalizacji wbudowanej stacji transformatorowej 15/0,4 kV;

20) dopuszcza si¢ budowg nowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV;

21) obszar bezposredniego zagrozenia powodzia;

22) obowiazuje zachowanie naturalnego charakteru szaty roélinnej; w nowym
zagospodarowaniu terenu nalezy stosowaé rodzime gatunki drzew i krzewoéw
wystgpujace w obszarze planu.

§ 12. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.UT:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu: ustugi turystyki zwigzane z wypoczynkiem i rekreacja
indywidualna 1 masowa, w formie kubaturowe;j i/lub terenowej;

2) dopuszcza sig lokalizacje:



a) budynkow rekreacji indywidualnej — domki rekreacyjne,

b) pensjonatow,

¢) hoteli do 100 miejsc noclegowych,

d) schronisk turystycznych,

e)sklepéw o powierzchni sprzedazy do 100m?, obiektow i lokali gastronomicznych i
innych niezbgdnych dla prawidtowego funkcjonowania terenu,

f) garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wiasnych,

g) zieleni ogélnodostepnej,

h) ogodlnodostepnych parkingéw dla samochodéw osobowych o liczbie do 10-ciu

miejsc w jednym kompleksie,

1) drog uktadu wewnetrznego,

J) boisk, placoéw zabaw itp,

k) obiektéw kultury typu teatr letni, muszla koncertowa itp;

3) ustala si¢ minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynna: 40% w granicach
terenu elementarnego — z zastrzezeniem pkt 4;

4) ustala si¢ minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynna: 50% w granicach
lokalizacji budynkow rekreacji indywidualnej — domkow rekreacyjnych;

5) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 40% w granicach terenu
elementarnego — z zastrzezeniem pkt 6;

6) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 40% w granicach lokalizacji
budynkow rekreacji indywidualnej — domkéw rekreacyjnych;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 3. kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz
13,5 metra od poziomu terenu przy najnizej potoznym wejsciu do budynku - z
wylaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych - do najwyzszego punktu przekrycia
dachu;

8) budynki kryte dachami dachami stromymi o kacie nachylenia potaci dachowych do 50
stopni — z zastrzezeniem pkt 9;

9) dopuszcza sig realizacje budynkéw rekreacji indywidualnej — domkow rekreacyjnych 2
kondygnacyjnych, krytych dachami ptaskimi;

10) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku planu w odleglosci:

a) 20 metrow od granicy z terenem 5.KD.L,
b) od 5 do 20 metrow od granicy z terenem 6. KDW,

11) zakazuje sig lokalizacji obiektéw tymczasowych;

12) zakazuje sig lokalizacji reklam nie zwiazanych z przeznaczeniem terenu;

13) dopuszcza sig reklamy wolno stojace o powierzchni do 4m? i wysokosci masztu do 6m:;

14) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow matej architektury;

15) dopuszcza si¢ wycinke drzew wylacznie niezbgdng do realizacji zagospodarowania
okreslonego w niniejszym planie;

16) wjazd i zjazd na teren poprzez 6.KDW i/lub 5. KD.L;

17) wskazniki ilosci miejsc postojowych (m.p.) do obliczania zapotrzebowania na miejsca
postojowe dla samochoddw osobowych:

a) budynki rekreacji indywidualnej — domki rekreacyjne: co najmniej 1 m.p. na 1
domek,

b) hotel/pensjonat: co najmniej 5 m.p. na 10 miejsc pobytowych,

c) schronisko turystyczne: co najmniej 1 m.p na 10 miejsc pobytowych,

d) boisko, inne mate lokale o funkcji sportowo — rekreacyjnej: co najmniej 1 m.p. nal0
korzystajacych,

e) sklepy o powierzchni sprzedazy do 100 m?: co najmniej 1 m.p. na /50 m?> pow.
uzytkowej.



18) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng, obstuga telekomunikacyjna oraz
odprowadzenie Sciekéw 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace i nowe
sieci uzbrojenia w terenach: 4. KD.L, 5KD.L , 6. KDW i 2.UTM;

19) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej
lokalizacji sieci elektroenergetycznej 15 kV;

20) dopuszcza si¢ budowe nowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV;

21) obszar bezposredniego zagrozenia powodzia;

22)obowiazuje zachowanie naturalnego charakteru szaty roslinnej; w nowym
zagospodarowaniu terenu nalezy stosowaé rodzime gatunki drzew i1 krzewdw
wystgpujace na obszarze planu.

§ 13. Dla terenu oznaczonego symbolem 4.KD.L:

1) ustala sig¢ przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 metrow;

3) szeroko$¢ jezdni 7,0 metréw, minimum jednostronny chodnik oraz $ciezka rowerowa;

4) dopuszcza sig:

a) realizacjg sieci podziemnych uzbrojenia terenu,

b) wycinke drzew kolidujacych z budowa ulicy,

¢) nasadzenia szpaleru drzew wzdtuz ulicy,

d) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w formie zatok przy
jezdni;

5) zakazuje sig lokalizowania trwalej zabudowy nie zwiazanej z funkcja ulicy;

6) dopuszcza sig budowe, przebudowe, rozbudowg istniejacych sieci w granicach calego
terenu;

7) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;

8) sie¢: wodociagowa, elektroenergetyczna 15 kV 1 0,4 kV, telekomunikacyjna z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy w nowej
lokalizacji w terenie elementarnym;

9) ustala sig realizacj¢ nowej sieci: gazowej, kanalizacji sanitarnej i kanalizacji
deszczowej.

10) obszar bezposredniego zagrozenia powodzia.

§ 14. Dla terenu oznaczonego symbolem 5.KD.L:
1) ustala sig przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 metrow;
3) szerokos¢ jezdni 7,0 metréw, minimum jednostronny chodnik oraz $ciezka rowerowa;
4) dopuszcza sig:
a) realizacjg sieci podziemnych uzbrojenia terenu,
b) wycinkg drzew kolidujacych z budowa ulicy,
¢) nasadzenia szpaleru drzew wzdhuz ulicy,
d) lokalizacjg¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w formie zatok przy
jezdni;
5) zakazuje sig lokalizowania trwatej zabudowy nie zwigzanej z funkcja ulicy;
6) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe istniejacych sieci w granicach calego
terenu;
7) zakazuje sig lokalizacji reklam;
8) dopuszcza sig realizacje¢ nowej sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej oraz kanalizacji sanitarne;j i kanalizacji deszczowej;
9) obszar bezposredniego zagrozenia powodzia.



5)

7)
8)
9
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3)
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6)
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9)

§ 15. Dla terenu oznaczonego symbolem 6. KDW:

ustala si¢ przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 metrow;

szeroko$¢ jezdni min. 5,0 metréw, minimum jednostronny chodnik;

dopuszcza si¢:

a) realizacjg sieci podziemnych uzbrojenia terenu,

b) wycinkg drzew kolidujacych z budowa drogi,

¢) nasadzenia szpaleru drzew wzdhuz ulicy,

d) lokalizacje miejsc postojowych dla samochoddw osobowych;

zakazuje sig lokalizowania trwalej zabudowy nie zwigzanej z funkcja ulicy;
dopuszcza sig budowg, przebudowe, rozbudowg istniejacych sieci w granicach calego

terenu;

zakazuje si¢ lokalizacji reklam;

dopuszcza sig realizacj¢ nowych sieci inzynieryjnych;

obszar bezposredniego zagrozenia powodzia.

§ 16. Dla terenu oznaczonego symbolem 7. KDW:

ustala sig¢ przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6 metrow;

ustala si¢ funkcjonowanie ulicy w formie ciagu pieszo-jezdnego bez wyodrebniania
jezdni 1 chodnikéw;

dopuszcza sie:

a) realizacjg sieci podziemnych uzbrojenia terenu,

b) wycinke drzew kolidujacych z budows drogi;

¢) nasadzenia szpaleru drzew wzdhuz ulicy,

zakazuje sig lokalizowania trwalej zabudowy nie zwiazanej z funkcja ulicy;

dopuszcza si¢ budowe, przebudowg, rozbudowg istniejacych sieci w granicach terenu
elementarnego;

zakazuje si¢ lokalizacji reklam;

sie¢: wodociagowa, elektroenergetyczna 15 kV i 0,4 kV, telekomunikacyjna z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy w nowej
lokalizacji w terenie elementarnym;

dopuszcza sig realizacj¢ nowych sieci inzynieryjnych;

10) obszar bezposredniego zagrozenia powodzia.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 17. Ustala sig stawkeg procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

a)
b)

30% dla terenu 2.UTM
0% dla pozostalych teren6w objetych planem.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Migdzyzdrojow.
§ 19. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Miedzyzdroje.
§ 20. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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