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Uchwata Nr XII/108/11

RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYZDROJACH
z dnia 28 czerwca 2011 roku

w sprawie: ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje dla

lokalizacji gazociagu wysockiego ci$nienia”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007r Nr 127, poz.
880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413 Nr 123, poz. 803; z 2010 r. Nr
24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996,
Nr 155, poz. 1043, z roku 2011 Nr 32, poz. 159), Rada Miejska w Miedzyzdrojach uchwala, co
nastepuje.

1)
2)

3)

DZIAL |
USTALENIA WSTEPNE

ROZDZIAL 1
PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA PLANU

§ 1. 1 Zgodnie z Uchwatg Nr XXII/222/2008 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 11
kwietnia 2008 roku wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje dla potrzeb lokalizacji gazociggu
wysokiego ci$nienia, po stwierdzeniu zgodnos$ci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje” przyjetego uchwata Nr XI111/123/99 Rady
Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia 22 pazdziernika 1999 r. zmienionego uchwatg Nr LV/573/10
Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 29 czerwca 2010r. uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Migedzyzdroje dla potrzeb lokalizacji gazociagu
wysokiego ci$nienia o facznej powierzchni 58,17 ha, zwany dalej planem.

2. Przedmiotem planu jest zmiana sposobu zagospodarowania terenu oraz przeznaczenie
terenu pod lokalizacje gazociagow przesytowych, o $rednicy do DN 1000 i maksymalnym ci$nieniu
PN do 10,0 MPa, od granicy z gmina Swinoujécie do granicy z gming Wolin.
3. Integralng czescig niniejszej uchwaly sa:
rysunek planu - stanowigcy zataczniki Nr od 1 do 6 do niniejszej uchwalty;
wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Miedzyzdroje” — stanowiacy zatgcznik Nr 7 do niniejszej uchwalty;
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowiace zatacznik Nr 8 do
niniejszej uchwaty;



4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowigce
zatacznik Nr 9 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar stanowigcy pas terenu o szerokosci 60,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu obejmujacy dziatki i czgsci dziatek potozonych na terenie w granicach planu.

2. Granice planu ustala rysunek planu, stanowigcy zataczniki Nrod 1 do 6 do niniejszej
uchwaty.

3. Plan reguluje:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takZze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

9) szczegdine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art.36 ust.4. ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Dla potrzeb zapisu ustalen planu tereny podzielono na budowlane, niebudowlane i tereny
komunikacji. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terendow:

1) tereny budowlane:

TT - tereny techniczne;
2) tereny niebudowlane:
a) WM - tereny morskich wod wewnetrznych,
b) WS - tereny wod powierzchniowych;
3) tereny komunikacji:
KD - tereny drég publicznych.

ROZDZIAL 2
GLOWNE ZASADY KONSTRUKCJI USTALEN PLANU

§ 3. 1. Ustalenia tekstu planu sktadajg sie z:

1) ustalen wstepnych;

2) ustalen ogolnych dotyczacych catego obszaru objetego opracowaniem;

3) ustalen dotyczacych wyznaczonych w planie poszczegélnych terenéw elementarnych
0 réznym przeznaczeniu;

4) ustalen korcowych.
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2. Do poszczegoélnych terenow elementarnych majg zastosowanie wszystkie poziomy ustalen,
przy czym ustalenia ogolne sg uscislane i uzupetniane przez ustalenia dla terenu elementarnego,
ktérego one dotycza.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu i sposobie
zagospodarowania dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okre$li¢ poprzez odczyt osi linii z
rysunku planu.

4. Na rysunku planu tereny elementarne i ich wydzielenia wewnetrzne, do ktérych odnosza sie
ustalenia dotyczace poszczegolnych terendw elementarnych, oznaczone sg symbolami okreslajgcymi:
1) symbol kategorii przeznaczenia terenu, symbol jednostki planistycznej i kolejny numer terenu

elementarnego np: TT.G.02, oraz numer kolejnego wydzielenia wewnetrznego np: G.02/1:

2) dla poszczegélnych terenéw elementarnych komunikacji ustalono kolejny numer terenu
elementarnego odrebnie dla terenéw komunikacji drogowej i kolejowej, symbol jednostki
planistycznej, symbol kategorii przeznaczenia terenu np.: 09.G.KD.D.

5. Na obszarze objetym planem wskazano granice terenow morskich wod wewnetrznych WM,
dla ktorych nie wprowadza sie ustalen planu.

§ 4. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) linie rozgraniczajace tereny elementarne - nalezy przez to rozumiec¢ linie rozdzielajace tereny
o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalonych
w planie - stanowig one obowiagzujace linie podziatéw geodezyjnych;

2) linie wydzielenn wewnetrznych terenéw elementarnych tzw. wydzielenia wewnetrzne - nalezy
przez to rozumie¢ linie wydzielajgce czesci terenu elementarnego, wskazane
w ustaleniach dotyczacych poszczegolnych terendéw elementarnych - stanowig one dopuszczalne
linie podziatow geodezyjnych;

3) kategoria przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie dominujacej funkgji oraz
zasad i standardow zagospodarowania terenu - okreslenie w planie kategorii przeznaczenia
terenow stanowi ustalenie obowigzujacej struktury funkcjonalno — przestrzenne;j;

4) strefa kontrolowana gazociagu — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony po obu
stronach osi gazociagu, w ktorym ustala sie ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu
konieczne dla zapewnienia trwatosci i prawidiowej eksploatacji gazociggu, w szczegolnosci w
strefie kontrolowanej ustala sie zakaz wznoszenia budynkéw, organizowania sktadow i
magazynow oraz zakaz sadzenia drzew, dla gazociggéw uktadanych w przecinkach le$nych
powinien by¢ wydzielony pas gruntu, o szerokosci po 2 m z obu stron osi gazociggu, bez drzew i
krzewow, niezaleznie od ustalei planu na obszarze tym obowigzujg uprawnienia operatora
ustalone zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) pas montazowy gazociggu — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu niezbedny dla budowy
gazociagu, ktéry po zakorniczeniu inwestycji podlega rekultywacji i zagospodarowaniu na inne cele
okreslone w planie.



DZIAL II
USTALENIA OGOLNE

ROZDZIAL 1
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE ZASAD ZAGOSPODAROWANIA
| UZYTKOWANIA TERENU

§5.1. Do czasu docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza sie utrzymanie
dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow i obiektow.

2. Mozliwos¢ modernizacji i przebudowy istniejacych obiekiéw dopuszcza sie jedynie w celu
doprowadzenia ich do stanu zgodnego z ustaleniami planu.

3. Tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenu, okreslone w ustaleniach
szczegotowych, jest dopuszczalne jedynie pod warunkiem nieograniczania mozliwosci realizacji
ustalen planu.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad podziatu terenu

1. Na terenie objetym planem nie ustala sie obowigzku dokonania podziatow i scalen terenu, za
wyjatkiem wydzielenia okreslonych w planie granic terendow komunikacji oraz morskich wod
wewnetrznych.

2. W granicach ustalonych w planie terenéw technicznych dopuszcza sie mozliwosé wydzielenia
pasow terenu dla potrzeb poszczegdinych sieci infrastruktury technicznej o szerokosci nie
przekraczajacej szerokosci ich strefy kontrolowane;j.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad inwestowania

1. Ze wzgledu na ochrong standardu zagospodarowania terenu ustala sie, ze udostepnianie
poszczegolnych terendw pod inwestycje jest dopuszczalne pod warunkiem zapewnienia obstugi
komunikacyjnej i zaopatrzenia w niezbedne media oraz zapewnienia ochrony przeciwpowodziowe;.

2. Obowigzuje zachowanie odlegtoSci pomigdzy poszczegdlnymi sieciami, urzadzeniami i
obiektami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Wszelkie prace budowlane nalezy poprzedzi¢ badaniami warunkéw geotechnicznych.

4 Czasowe wylgczenie terenu z uzytkowania na czas budowy jest dopuszczalne pod
warunkiem zapewnienia mozliwosci ciagtej i bezpiecznej eksploatacji innych sieci, urzadzen i obiekiow
znajdujgcych sie na terenie objetym inwestycjg, w tym szczegélnie sieci wodociggowych i urzadzen
stuzgcych do zaopatrzenia w wode mieszkancow.

§ 8. Na terenie objetym planem ustala sie zakaz umieszczania szyldow i reklam.

§ 9. Ustalenia dotyczace sieci gazowych
1. W liniach rozgraniczajgcych terenéw komunikacji oraz w granicach terendw technicznych
okreslonych na rysunku planu ustala sig lokalizacje sieci gazowych wysokiego, $redniego i niskiego
cisnienia oraz ich stref kontrolowanych i paséw montazowych wyznaczonych odpowiednio:
a) dla istniejgcych gazociggow utrzymuje sig strefe odlegtosci podstawowej (bezpiecznej) ustalong
na podstawie przepisow odrebnych, ocbowigzujacych w dniu wydania pozwolenia na budowe,
b) dla planowanego gazociggu wysokiego cisnienia o $rednicy do DN 1000 i maksymalnym
cisnieniu PN do 10,0 MPa ustala sie strefe kontrolowang o szerokosci 12,0 m, po 6,0 m na obie
strony od osi gazociagu, pas montazowy na terenach rolnych o szerokosci do 25,0 m oraz
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lesnych o szerokosci do 18,0 m, lecz nie wiecej niz 10,5 m od osi gazociggu, oraz pas terenu

przeznaczony do trwatego wytaczenia o szerokosci 4,0 m, po 2,0 m na strone,

c) w przypadku prowadzenia gazociggu w sgsiedztwie sieci elektroenergetycznych nalezy
zachowac odlegtosci wynikajgce z przepiséw odrebnych oraz, w przypadku krzyZzowania
gazociggu z liniami elektroenergetycznymi wysokich napie¢ minimalng odleglo$é od stupa
20,0 m,

d) w strefie kontrolowanej dopuszcza sie lokalizacjg, obiektow i urzadzen dla potrzeb
funkcjonowania sieci, w tym zespotéw upustowo zaporowych, drég wewnetrznych dla obstugi
gazociagu, drég przeciwpozarowych oraz tras pieszych i rowerowych,

e) lokalizacja wszelkich obiektow budowlanych i terenowych wzgledem sieci gazowej wymaga
szczegotowego respektowania przepiséw odrebnych w przypadku ingerencji w strefe odlegtosci
podstawowej, w szczegolnosci w przypadku zblizen i kolizji.

2. Ustala sie minimalne przykrycie gazociggu 1,1 m, oraz 1,4 m na terenach zdrenowanych dla
umozliwienia, w ramach rekultywacji, odbudowy urzadzen drenarskich.

3. Dopuszcza sig uktadanie gazociggu metoda wykopdéw otwartych, za wyjgtkiem odcinkéw
trasy okreslonych w ustaleniach szczegétowych.

4. Na wskazanych w rysunku planu terenach technicznych dopuszcza sig¢ budowe obiektow i
urzadzen niezbgdnych dla potrzeb funkcjonowania i obstugi gazociggéw, w tym zespotéw zaporowo -
upustowych.

5. W granicach pasa montazowego, w okresie realizacji gazociggu, dopuszcza sig czasowe
wytgczenie terenu z dotychczasowego uzytkowania i przeznaczenie terenu dla potrzeb budowy.

6. We wskazanych w planie miejscach przekroczenia drég oraz w przypadku prowadzenie drog
ponad gazociggiem ustala sig wymog zabezpieczenia gazociggu zgodnie z odrebnymi przepisami.

§ 10. Ustalenia dotyczace sieci elektroenergetycznych

1. W liniach rozgraniczajacych terendéw technicznych i terenow komunikacji okreslonych na
rysunku planu ustala sig lokalizacje sieci elektroenergetycznych wysokiego, $redniego i niskiego
napigcia.

2. Budowa nowych sieci oraz rozbudowa i przebudowa istnigjacych  sieci
elektroenergetycznych jest dopuszczalna jedynie pod warunkiem nieograniczania mozliwosci budowy
planowanego gazociagu wysokiego cinienia relacji terminal LNG w Swinouj$ciu — punkt wejécia gazu
do systemu.

3. Naobszarze planu, w miejscach wskazanych w ustaleniach szczegélowych, dopuszcza sie
budowe stacji transformatorowych dostosowanych do potrzeb odbiorcéw, lokalizowanych na
wskazanych w rysunku planu terenach technicznych.

4. Na obszarze objetym planem ustala sie zakaz prowadzenia nowoprojektowanych linii
elektroenergetycznych, jako linii napowietrznych. Zakaz nie dotyczy przebudowy i modernizacji
istniejacych linii elektroenergetycznych.

§ 11. Ustalenia dotyczace sieci telekomunikacyjnych

1. W liniach rozgraniczajgcych terendéw technicznych i terenéw komunikacji okreslonych na
rysunku planu ustala sig lokalizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

2. Ustala sie zakaz prowadzenia napowietrznych sieci telekomunikacyjnych.

3. Budowa nowych sieci oraz rozbudowa i przebudowa istniejacych sieci telekomunikacyjnych
jest dopuszczalna jedynie pod warunkiem nieograniczania mozliwosci budowy planowanego
gazociagu wysokiego ci$nienia relacji terminal LNG w Swinoujsciu — punkt wejécia gazu do systemu

oraz sieci elektroenergetycznych.



§ 12. W liniach rozgraniczajgcych terenéw technicznych i terenéw komunikacji okre$lonych na
rysunku planu dopuszcza sig lokalizacje innych sieci infrastruktury technicznej, nie wymienionych w
ustaleniach dla poszczeg6inych terenéw elementarnych, w tym magistralnej sieci wodociggowej oraz
sieci 0 innych parametrach niz ustalone w planie, pod warunkiem:

1) nieograniczania mozliwosci  wykorzystania terenu dla potrzeb sieci gazowych,
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych;

2) ograniczenia oddziatywania na otoczenie do granic wyznaczonego w planie pasa terenu
technicznego;

3) spetnienia wymogow dotyczacych ochrony $rodowiska okreslonych w planie oraz wynikajgcych z
przepisow odrebnych.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad obstugi komunikacyjnej

1. Obstuge komunikacyjng terenu nalezy zapewni¢ z istniejgcych i projektowanych drég i ulic.

2. Ustala sie zasade lokalizowania trwatego oznakowania tras sieci poza jezdniami.

3. Obstuga komunikacyjna w trakcie realizacji inwestycji poprzez istniejace drogi i ulice oraz
poprzez teren w granicach pasa montazowego.

4. Obstuga komunikacyjna w trakcie eksploatacji sieci infrastruktury technicznej poprzez
istniejgce drogi i ulice lub poprzez teren w granicach strefy kontrolowane;.

5. Warunki zabudowy i zagospodarowania poszczegdinych terenéw komunikacji okreslono w
ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terendw elementarnych.

ROZDZIAL 2
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY

§ 14.1. Na terenie opracowania wystgpujg obszary objete szczegoélnymi zasadami ochrony,
sg to w szczegolnosci:
1) obszary Natura 2000;
2) obszar Wolinskiego Parku Narodowego (WPN) oraz jego otuliny;
3) ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
4) pas nadbrzezny (techniczny i ochronny) brzegu morskiego;
5) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi;
6) obszar Zbiornika wyspy Wolin - GZWP nr 102.
2. Na terenach wymienionych w ustepie 1. niezaleznie od ustalen planu obowigzujg
ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 15.1. Teren objety planem znajduje sie w granicach obszaru sieci Natura 2000 - Specjalnego
Obszaru Ochrony Siedlisk - “Wolin i Uznam” (PLH320019), zatwierdzonego decyzjg Komisji
Europejskiej (decyzja Komisji Europejskiej z dnia 12 grudnia 2008 r. przyjmujgca na mocy Dyrektywy
Rady 92/43/EWG drugi zaktualizowany wykaz terendw majacych znaczenie dla Wspdinoty
sktadajacych sig na kontynentalny region biogeologiczny).

2. Czesc¢ terenu objetego planem potozona jest na obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura
2000 (PLB320002) ,Delta Swiny” wyznaczonym Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27
pazdziernika 2008r. zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw
Natura 2000 (Dz.U. Nr 198, poz. 1226).
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3. Cze$c¢ terenu objetego planem potoZzona jest na terenie Wolinskiego Parku Narodowego
(WPN) oraz jego otuliny.

4. Na terenach wymienionych w ust. od 1 do 3, zabrania sie podejmowania dziatan mogacych
W Znaczgcy sposob pogorszy€ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkdw roslin i zwierzat,
a takze w znaczgcy sposob wptywac na gatunki, dla ktérych ochrony wyznaczone zostaly wymienione
obszary ochrony. W razie lokalizacji inwestycji o potencjalnie negatywnym wptywie na siedliska lub
gatunki chronione w obrebie wskazanych obszarow, podjecie inwestycji, niezaleznie od ustalen
niniejszego planu, dopuszczalne jest po spetnieniu dodatkowych warunkow w trybie i zakresie
okreslonym na podstawie przepisow odrebnych.

5. W czesci wskazanej na rysunku planu teren potozony w granicach Zbiornika wyspy Wolin —
GZWP nr 102, obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych spowodowaé zanieczyszczenie wod
podziemnych, na terenie tym niezaleznie od ustalen niniejszego planu obowigzujg ograniczenia
uzytkowania terenu wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 16. Dla obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi ustala sig nastepujace
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Na obszarach bezpoS$redniego zagrozenia powodzia, to jest na terenach pomiedzy linig
brzegu a watami przeciwpowodziowymi lub naturalnymi wysokimi brzegami oraz w obszarze pasa
nadbrzeznego (technicznego i ochronnego), niezaleznie od ustalen planu obowigzujg warunki
okreslone w przepisach odrebnych.

2. Na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, jesli ustalenia szczegolowe nie
stanowig inaczej ustala sie:

1) zakaz podpiwniczania oraz minimalny poziom posadowienia parteréw budynkow 1,80 m n.p.m;
2) minimalny poziom posadowienia nawierzchni drog i placéw 1,50 m n.p.m.

3. Ustala sie wymoég utrzymania watéw i zabezpieczen przeciwpowodziowych, obiektow i
urzadzen melioracyjnych oraz ich odiworzenia w przypadku ich przerwania w trakcie robdt
budowlanych.

§ 17.1. Cze8¢ terenu objetego planem potozona jest w granicach pasa nadbrzeznego
(technicznego i ochronnego) brzegu wéd morskich, na terenie tym, niezaleznie od ustalen planu,
obowigzujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone w trybie i zakresie
wynikajacym z przepiséw odrebnych.

2. Wszelkie obiekty na obszarze objetym planem, widoczne z przylegtych akwenoéw, o ile nie sg
oznakowaniem nawigacyjnym, nie mogg go przypominaé swojg formg, kolorystyka swiecenia Swiatet
oraz nie mogg utrudnia¢ identyfikacji oznakowania nawigacyjnego, a urzadzenia o$wietleniowe tych
obiektéw nie mogg powodowaé padania promieni $wietinych bezposrednio na akwen, w sposéb
powodujacy utrudnienie we wiasciwej identyfikacji Swiatet znakow nawigacyjnych.

§18.1. Na terenie objetym planem wystepujg obiekty objete ochrong wartoéci kulturowych
oznaczone odpowiednio na rysunku planu: nr 10 - Trzciggowo 2 20-05/1 W.III, nr 11 - Trzciggowo
3 20-05/2 W.II, nr 15 — 20-04/5 W.IlIl, nr 16 - Wicko 2 20-04/8 W.III, nr 17 - Wicko 3 20-04/9
WL nr 18 - Wicko 5 20-04/7 W.III.

2. Dla terendéw objetych strefg ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych W Il niezaleznie od ustalen niniejszego planu obowigzuje:

a) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw, w tym - powiadamianie o zamiarze podjecia prac
ziemnych,
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b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac
ziemnych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

ROZDZIAL 3
USTALENIA DOTYCZACE KATEGORII PRZEZNACZENIA TERENOW

§ 19.1. Tereny techniczne TT stuzg lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury
techniczne;j.

2. Na terenach technicznych dopuszcza sig lokalizowanie :

1) gazociggow i urzadzen niezbednych do ich obstugi i eksploatac;ji;

2) sieci elektroenergetycznych i urzgdzen niezbednych do ich obstugi i eksploatacii;

3) sieci telekomunikacyjnych i urzadzen niezbednych do ich obstugi i eksploatacii;

4) innych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnoéci magistralnej
sieci wodociggowej;

5) dojs¢ i dojazdow;

6) zagospodarowania terenu niewykorzystywanego dla potrzeb technicznych zgodnie =z
dotychczasowym przeznaczeniem lub zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie.

3. Na terenach technicznych nie dopuszcza sie koncentrowania obiektow budowlanych i
elementow zagospodarowania jesli ze wzgledu na ilo$¢, polozenie, rozmiary lub powodowang
uciazliwos¢ moglyby ogranicza¢ Ilub uniemozliwia¢ funkcjonowanie tych terenéw. Powyzsze
zastrzezenia obowigzujg takze w przypadku zmian uzytkowania lub rozbudowy istniejacych obiektow.

4. Inne uzytkowanie terenu niz ustalone dla terenéw technicznych jest na tych terenach
dopuszczalne jedynie pod warunkiem nieograniczania mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej okreslonych w ust. 2.

5. Na terenie opracowania wyznaczono nastepujgce tereny techniczne:

T7.G.01, TT.G.02, TT.G.04, TT.G.05, TT.G.08, TT.G.09, TT.G.10, TT.G.11, TT.G.12,
TT.G.13, TT.G.14, dla ktorych ustalono szczegdtowe zasady i warunki parcelacji terenu, zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady obslugi inZzynieryjnej oraz ograniczenia
stosowania ustalef dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw
wynikajacych z konkretnych lokalizacji.

§ 20. W granicach planu znajduje sie teren wod powierzchniowych WS.G.03, dla ktérego
ustalono szczegdtowe =zasady iwarunki parcelacji terenu, zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej, ograniczenia stosowania ustalen
dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkdéw wynikajacych z
konkretnych lokalizacji oraz tereny morskich wod wewnetrznych oznaczone symbolami WM.G.06 i
WM.G.07, ktérych granice wskazano w planie nie obejmujac tych terenéw ustaleniami planu.

§ 21.1. Tereny komunikacji drogowej KD stuza przede wszystkim lokalizacji drog i ulic oraz
urzadzen i obiektéw zwigzanych z obstuga ruchu.
2. Na terenach komunikacji drogowej dopuszcza sie lokalizowanie:
1) jezdni, $ciezek rowerowych, chodnikow;
2) przyulicznych paséw postojowych i zatok parkingowych dla samochodow;
3) =zatok przystankowych dla pojazdéw komunikacji zbiorowej i taksowek;
4) wiat przystankowych;



5) zieleni przyulicznej i izolacyjnej;
6) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

7) urzgdzenh organizacji ruchu;
8) oswietlenia ulic;
9) elementéw wyposazenia ulic i urzadzenia przestrzeni publicznych.

3.

Lokalizacja obiektéw i urzadzen oraz elementow urzadzenia przestrzeni publicznych jest

dopuszczalna pod warunkiem nie powodowania ograniczenia lub zagrozen dla ruchu ulicznego.

4.

Przy przejsciach dla pieszych i przejazdach rowerowych ustala sie wymég wykonania

obnizenia kraweznikow jezdni.
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W liniach rozgraniczajacych ulic ustala sie zachowanie rezerw terenu dla poirzeb sieci

uzbrojenia podziemnego (wodocigg, kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa, gazociag, sieci
cieptownicze, linie elektroenergetyczne, linie telekomunikacyjne).

6.

Na terenie planu wyznacza sig nastgpujace tereny komunikacji drogowe;:

tereny drog ekspresowych: 01.G.KD.S i 02.G.KD.S,

tereny drdg zbiorczych: 03.G.KD.Z, 04.G.KD.Z i 06.G.KD.Z,
tereny drog lokalnych: 07.G.KD.L, 10.G.KD.L,

tereny drog dojazdowych: 05.G.KD.D, 08.G.KD.D i 09.G.KD.D,

dla ktorych ustalono szczegotowe zasady | warunki parcelacji terenu, zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, zasady obstugi inZynieryjnej oraz ograniczenia stosowania ustalen
dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw wynikajacych
Z konkretnych lokalizaciji.

DZIAL IlI
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 22. Dla terenéw: TT.G.01 o powierzchni 13,3465 ha i TT.G.02 o powierzchni 1,9194 ha
ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a)

b)

d)

przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw technicznych okreslonymi
w§19,

lokalizacja korytarza technicznego dla potrzeb:

gazociggu wysokiego cisnienia o $rednicy do DN 1000 mm i ci$nieniu PN do 10,0 MPa, wraz z
kablem $wiattowodowym dla obstugi gazociagu,

gazociggu wysokiego cisnienia o $rednicy DN 300 mm,

linii elektroenergetycznych 110 kV,

innych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci magistralnej sieci
wodociggowej, pod warunkiem nieograniczania mozliwoéci lokalizacji gazociagow i linii
elektroenergetycznych,

teren, w czesci nie wykorzystanej dla celéw sieci infrastruktury technicznej przeznacza sie na
cele zgodne z dotychczasowym uzytkowaniem,

teren w granicach pasa montazowego czasowo wykorzystany dla celdéw inwestycji, po
zakonczeniu budowy przeznacza sig do rekultywacji i dalszego wykorzystania zgodne z
dotychczasowym uzytkowaniem;

2) zasady i warunki parcelacji terenu:
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3)

4)

1)

2)

3)

4)

dopuszcza sie podziat terenu w celu wydzielenia pasa terenu dla lokalizacji poszczegoéinych sieci
infrastruktury technicznej pod warunkiem zapewnienia dostepnosci do pozostatych sieci oraz dla
uzytkownikow terenéw sasiednich;

sposo6b zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie zakaz lokalizowania wszelkiej statej i tymczasowej zabudowy,

b) ponad gazociggiem dopuszcza sig zaktadanie drog lesnych oraz prowadzenie tras pieszych i
rowerowych,

c) nalezy zachowa¢ odlegto$¢ poziomg pomigdzy $ciankg gazociagu a rzutem fundamentu stupa
napowietrznej linii elektroenergetycznej minimum 10,0 m, minimum 2,0 m, od uziemienia
stupa linii elektroenergetycznej oraz 20,0 m od stupa, w przypadku koniecznosci krzyzowania
gazociagu z istniejacymi napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi;

warunki ochrony:

a) teren potozony w obszarze Natura 2000 (SOO PLH320019 oraz OSO PLB320002),
obowigzujg ustalenia okreslone w § 15,

b) cze$¢ terenu oznaczonego symbolem G.02/1 i G.02/2 potozona w granicach WPN, w
pozostatej czesci teren potozony w otulinie WPN, obowiazujg ustalenia okreslone w § 15,

¢) na czesci terenu oznaczonej symbolami G.02/1 i G.02/2 ustala sie zakaz naruszania
stosunkoéw wodnych i powodowania odwadniania terenu, zakaz wykonywania otwartych
wykopow, prowadzenie sieci dopuszczalne wytacznie metodg bezwykopows,

d) w czesci terenu, na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, obowigzujg
ustalenia okreslone w § 16.

§ 23. Dla terenu WS.G.03 o powierzchni 0,0639 ha ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) teren wod powierzchniowych,

b) lokalizacja korytarza technicznego dla lokalizaciji:

- gazociggu wysokiego cisnienia o $rednicy DN 300 mm,

- gazociggu wysokiego cisnienia o srednicy do DN 1000 mm i ci$nieniu PN do 10,0 MPa, wraz
z kablem $wiattowodowym dla obstugi gazociagu,

- linii elektroenergetycznych 110 kV,

- innych sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegélnosci
magistralnej sieci wodociggowej, pod warunkiem nieograniczania mozliwosci lokalizacji
gazociggow i linii elektroenergetycznych;

zasady i warunki parcelacji terenu:

ustala sie zakaz dokonywania podziatéw terenu;

sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sig zakaz lokalizowania wszelkiej statej i tymczasowej zabudowy,

b) nalezy zachowa¢ odlegto$¢ poziomg pomiedzy $ciankg gazociagu a rzutem fundamentu stupa
napowietrznej linii elektroenergetycznej minimum 10,0 m, minimum 2,0 m, od uziemienia
stupa linii elektroenergetycznej oraz 20,0 m od stupa, w przypadku koniecznos$ci krzyzowania
gazociggu z istniejgcymi napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi,

c) ustala sie zakaz naruszania stosunkow wodnych i powodowania odwadniania terenu, zakaz
wykonywania otwartych wykopow, prowadzenie sieci dopuszczalne wylgcznie metodg
bezwykopowg ponizej poziomu dna cieku,

warunki ochrony:

a) teren poftozony w obszarze Natura 2000 (SOO PLH320019 oraz OSO PLB320002),
obowigzujg ustalenia okreslone w § 15,
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b) teren potozony w otulinie WPN, obowigzuja ustalenia okreslone w § 15,

c) w miejscu przekroczenia kanalu Starego Zdroju stanowiacego element uktadu melioragii
podstawowej wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodno prawnego w zakresie i zgodnie z
trybem okreslonym przepisami odrebnymi.

§ 24. Dla terenéw: TT.G.04 o powierzchni 1,2585 ha, TT.G.05 o powierzchni 7,6452 ha

ustala sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw technicznych okreslonymi
w§19,

b) lokalizacja korytarza technicznego dla lokalizacii:

- gazociggu wysokiego ci$nienia o $rednicy DN 300 mm,

- gazociggu wysokiego cisnienia o Srednicy do DN 1000 mm i ci$nieniu PN do 10,0 MPa, wraz
z kablem swiattowodowym dla obstugi gazociagu,

- linii elektroenergetycznych 110 kV,

- innych sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegéinosci
magistralnej sieci wodociggowej, pod warunkiem nieograniczania mozliwosci lokalizacji
gazociggdw i linii elektroenergetycznych;

c) teren, w czesci nie wykorzystanej dla celow lokalizacji sieci infrastruktury technicznej
przeznacza sig na cele zgodne z dotychczasowym uzytkowaniem,

d) teren w granicach pasa montazowego czasowo wykorzystany dla celéw inwestycji, po
zakonczeniu budowy przeznacza sig do rekultywacji i dalszego wykorzystania zgodne z
dotychczasowym uzytkowaniem;

zasady i warunki parcelacji terenu:

dopuszcza sig podziat terenu w celu wydzielenia pasa terenu dla lokalizacji poszczegoélnych sieci

infrastruktury technicznej pod warunkiem zapewnienia dostepnosci do pozostatych sieci oraz dla

uzytkownikow terendw sasiednich;

sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie zakaz lokalizowania wszelkiej statej i tymczasowej zabudowy,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie czesci terenu oznaczonej symbolem G.05/1, G.05/2 i
G.05/3 jako parkingu turystycznego oraz lokalizacji plenerowych urzadzen rekreacyjnych,

¢) ponad gazociggiem oraz w strefie kontrolowanej dopuszcza sie zakladanie drog lesnych i
dojazdéw do uzytkdéw rolnych i akwenu jeziora Wicko oraz prowadzenie tras pieszych i
rowerowych,

d) nalezy zachowac odlegto$¢ pozioma pomigdzy éciankg gazociggu a rzutem fundamentu stupa
napowietrznej linii elektroenergetycznej minimum 10,0 m, minimum 2,0 m, od uziemienia
stupa linii elektroenergetycznej oraz 20,0 m od stupa, w przypadku koniecznosci krzyzowania
gazociagu z istniejacymi napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi;

warunki ochrony:

a) teren potozony w obszarze Natura 2000 (SOO PLH320019 oraz OSO PLB320002),
obowigzujg ustalenia okreslone w § 15,

b) teren potozony w otulinie WPN, obowigzujg ustalenia okreslone w § 15,

c) obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi, obowigzujg ustalenia okreslone w § 16,

d) teren potozony w granicach pasa nadbrzeznego (technicznego i ochronnego), obowigzuja
ustalenia okreslone w § 17,

ro



e) w czesci wskazanej na rysunku planu teren potozony w granicach Zbiornika wyspy Wolin —
GZWP nr 102, obowigzujg ustalenia okreslone w § 15.

§ 25. Tereny: WM.G.06 o powierzchni 0,4826 ha, i WM.G.07 o powierzchni 1,4670 ha,

stanowig tereny morskich wod wewnetrznych, dla ktérych nie wprowadza sie ustalen planu.

1)

2)

3)

4)

1)

§ 26. Dla terenu TT.G.08 o powierzchni 1,3561 ha ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw technicznych okreslonymi
w§19,

b) lokalizacja korytarza technicznego dla lokalizacji:

- gazociggu wysokiego cisnienia o $rednicy DN 300 mm,

- gazociggu wysokiego cisnienia o $rednicy do DN 1000 mm i ci$nieniu PN do 10,0 MPa, wraz
z kablem $wiattowodowym dla obstugi gazociagu,

- linii elektroenergetycznych 110 kV,

- innych sieci, obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlinosci
magistralnej sieci wodociggowej, pod warunkiem nieograniczania mozliwosci lokalizacii
gazociagow i linii elektroenergetycznych;

c) teren, w czeSci nie wykorzystanej dla celéw lokalizacji gazociggu, przeznacza sig na cele
gospodarki rolnej,

d) teren w granicach pasa montazowego czasowo zajety dla potrzeb inwestycji, po zakonczeniu
budowy przeznacza sig do rekultywacji i dalszego wykorzystania na cele rolnicze;

zasady i warunki parcelacji terenu:

dopuszcza sie podziat terenu w celu wydzielenia pasa terenu dla lokalizacji poszczegolnych sieci

infrastruktury technicznej pod warunkiem zapewnienia dostepnosci do pozostatych sieci oraz dla

uzytkownikow terendow sasiednich;

sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie zakaz lokalizowania wszelkiej stalej i tymczasowej zabudowy,

b) ponad gazociggiem oraz w strefie kontrolowanej dopuszcza sie zakladanie przejazdow,

c) nalezy zachowaé odlegto$¢ poziomg pomiedzy $cianka gazociggu a rzutem fundamentu stupa
napowietrznej linii elektroenergetycznej minimum 10,0 m, minimum 2,0 m, od uziemienia
stupa linii elektroenergetycznej oraz 20,0 m od stupa, w przypadku koniecznosci krzyZzowania
gazociggu z istniejgcymi napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi;

warunki ochrony:

a) teren potozony w obszarze Natura 2000 (SOO PLH320019), obowigzujg ustalenia okreslone
w§ 15,

b) w czesci teren potozony w granicach pasa ochronnego wybrzeza, obowigzuja ustalenia
okreslone w § 17,

c) obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi, obowigzuja ustalenia okreslone w § 16.

§ 27. Dla terenu TT.G.09 o powierzchni 5,8526 ha ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw technicznych okreslonymi
w§ 19,

b) lokalizacja korytarza technicznego dla lokalizacji:

- gazociggu wysokiego cisnienia o srednicy DN 300 mm,

-



2)

3)

4)

1)

- stacji redukcyjno pomiarowej ° zespotu upustowo - zaporowego,

- gazociggu wysokiego ci$nienia o Srednicy do DN 1000 mm i cisnieniu PN do 10,0 MPa, wraz
z kablem $wiattowodowym dla obstugi gazociagu,

- linii elektroenergetycznych 110 kV,

- innych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci
magistralnej sieci wodociggowej, pod warunkiem nieograniczania mozliwosci lokalizacji
gazociggow i linii elektroenergetycznych;

c) teren, w czesci niewykorzystanej dla celéow lokalizacji gazociggu, przeznacza sie na cele
gospodarki rolnej,

d) teren czasowo wytgczony z produkcji rolnej w granicach pasa montazowego, po zakonczeniu
budowy przeznacza sie do rekultywacji i dalszego wykorzystania na cele rolnicze;

zasady i warunki parcelacji terenu:

dopuszcza sig podziat terenu w celu wydzielenia pasa terenu dla lokalizacji poszczegéinych sieci

infrastruktury technicznej pod warunkiem zapewnienia dostepnoéci do pozostatych sieci oraz dla

uzytkownikow terenow sasiednich;

sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizowania wszelkiej statej i tymczasowej zabudowy,

b) ponad gazociggiem oraz w strefie kontrolowanej dopuszcza sie zakiadanie przejazdéw, na
czesci terenu oznaczonej symbolem G.09/3 wymaog zachowania przejazdu,

¢) na czesci terenu oznaczonej symbolem G.09/1 dopuszcza sie zagospodarowanie terenu
ogroddw przydomowych, bez prawa lokalizowania zabudowy,

d) nalezy zachowac odlegtos¢ poziomg pomigdzy $ciankg gazociggu a rzutem fundamentu stupa
napowietrznej linii elektroenergetycznej minimum 10,0 m, minimum 2,0 m, od uziemienia
stupa linii elektroenergetycznej oraz 20,0 m od stupa, w przypadku konieczno$ci krzyzowania
gazociggu z istniejgcymi napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi;

warunki ochrony:

a) teren potozony w obszarze Natura 2000 (SOO PLH320019), obowiazujg ustalenia okreslone
w § 15,

b) teren potozony w otulinie WPN, obowigzujg ustalenia okreslone w § 15,

c) czes¢ terenu wskazana na rysunku planu objeta jest strefami ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych W [Il, dla ktérych obowigzuja ustalenia
okreslone w § 18,

d) na czesci terenu oznaczonej symbolem G.09/2 wymadg zachowania cennego siedliska, wymaog
transplantacji ptatow roslinnosci wraz warstwg urodzajng gleby, prace dopuszczalne
wytacznie poza okresem wegetacyjnym (X-1lI).

§ 28. Dla terenéw: TT.G.10 o powierzchni 1,5095 ha, TT.G.11 o powierzchni 1,9486 ha

ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terendw technicznych okreslonymi w
§19,

b} lokalizacja korytarza technicznego dla lokalizacii:

- gazociggu wysokiego cisnienia o $rednicy DN 300 mm,

- gazociggu wysokiego ci$nienia o srednicy do DN 1000 mm i ci$nieniu PN do 10,0 MPa, wraz
z kablem swiatlowodowym dla obstugi gazociggu,

- linii elektroenergetycznych 110 kV,
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2)

3)

4)

- innych sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegéinosci
magistralnej sieci wodociggowej, pod warunkiem nieograniczania mozliwosci lokalizacji
gazociggow i linii elektroenergetycznych;

c) teren, w czgéci niewykorzystanej dla celéw lokalizacji sieci infrastruktury technicznej
przeznacza sig na cele zgodne z dotychczasowym uzytkowaniem,

d) teren w granicach pasa montazowego czasowo wykorzystany dla celow inwestycji, po
zakonczeniu budowy przeznacza sig do rekultywacji i dalszego wykorzystania zgodne z
dotychczasowym uzytkowaniem;

zasady i warunki parcelacji terenu:

dopuszcza sie podziat terenu w celu wydzielenia pasa terenu dla lokalizacji poszczegolnych sieci

infrastruktury technicznej pod warunkiem zapewnienia dostepnosci do pozostatych sieci oraz dla

uzytkownikow terenow sasiednich;

sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie zakaz lokalizowania wszelkiej statej i tymczasowej zabudowy,

b) na czesci terenu oznaczonej symbolem G.10/1 ustala sie wymog zapewnienia mozliwosci
przejazdu,

c) na czegsci terenu oznaczonej symbolem G.10/2 i G.11/3 dopuszcza sie zagospodarowanie
terenu ogrodow przydomowych, bez prawa lokalizowania zabudowy,

d) ponad gazociggiem oraz w strefie kontrolowanej dopuszcza sie zaktadanie przejazdéw;

warunki ochrony:

a) teren potoZzony w obszarze Natura 2000 (SOO-PLH 320019), obowigzujg ustalenia okreslone
w § 15,

b) czes¢ terenu oznaczona symbolem G.11/1 i G.11/4 potozona w granicach WPN, obowigzujg
ustalenia okreslone w § 15,

c) czesc terenu oznaczona symbolem G.11/2 i G.11/5 potozona w granicach cennego siedliska,
ustala sie wymég transplantacji ptatéw ro$linno$ci wraz warstwg urodzajng gleby, prace
dopuszczalne wytacznie poza okresem wegetacyjnym (X-I),

d) w cze$ci wskazanej na rysunku planu teren TT.G.11 potozony jest w granicach Zbiornika
wyspy Wolin — GZWP nr 102, obowiazujg ustalenia okreslone w § 15.

§ 29. Dila terenéw: TT.G.12 o powierzchni 4,2110 ha, TT.G.13 o powierzchni 0,2355 ha,

TT.G.14 o powierzchni 12,9200 ha, ustala sie:

1)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terendéw technicznych okreslonymi
w§19,

b) lokalizacja korytarza technicznego dla lokalizacji:

- gazociggu wysokiego ci$nienia o $rednicy DN 300 mm,

- gazociggu wysokiego ci$nienia o $rednicy do DN 1000 mm i cis$nieniu PN do 10,0 MPa, wraz
z kablem swiatlowodowym dia obstugi gazociagu,

- linii elektroenergetycznych 110 kV,

- innych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegodlnosci
magistralnej sieci wodociggowej, pod warunkiem nieograniczania mozliwosci lokalizacji
gazociggow i linii elektroenergetycznych;

c) teren, w czesci niewykorzystanej dla celéw lokalizacji sieci infrastruktury technicznej
przeznacza sie na cele zgodne z dotychczasowym uzytkowaniem,
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2)

3)

3

1)

d) teren w granicach pasa montazowego czasowo wykorzystany dla celéw inwestycji, po
zakonczeniu budowy przeznacza sie do rekultywacji i dalszego wykorzystania zgodne z
dotychczasowym uzytkowaniem;

zasady i warunki parcelacji terenu:

dopuszcza sie podziat terenu w celu wydzielenia pasa terenu dla lokalizacji poszczegdlnych sieci

infrastruktury technicznej pod warunkiem zapewnienia dostepnosci do pozostatych sieci oraz dla

uzytkownikdw terendw sgsiednich;

sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie zakaz lokalizowania wszelkiej statej i tymczasowej zabudowy,

b) na czesci terenu oznaczonej symbolem G.12/2, niewykorzystanej dla celéw lokalizacji
gazociggu dopuszcza sig zagospodarowanie dla potrzeb funkcji mieszkaniowej, bez
mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy,

c) ponad gazociggiem i w strefie kontrolowanej dopuszcza sie zakladanie przejazdéw,

d) na czesci terenu oznaczonej symbolem G.12/3 ustala sie wymdg zapewnienia mozliwosci
przejazdu;

warunki ochrony:

a) teren potozony w obszarze Natura 2000 (SOO-PLH 320019), obowigzujg ustalenia okreslone
w§ 15,

b) teren, w czesci oznaczonej symbolem TT.G.14 potozony jest w granicach WPN, obowigzujg
ustalenia okreslone w § 15,

c) czesc terenu oznaczona symbolem G.12/1 i G.13/1 potozona w granicach cennego siedliska,
ustala sie¢ wymdg transplantacji ptatow roslinnosci wraz warstwg urodzajng gleby, prace
dopuszczalne wytgcznie poza okresem wegetacyjnym (X-1),

d) czg$¢ terenu oznaczona symbolem G.14/1 obejmuje siedlisko kwasne buczyny, ustala sie
zakaz naruszania powierzchni siedliska podczas prac ziemnych,

e) na terenie TT.G.14, w obrgbie suchego wrzosowiska, wymog zebrania i ponownego
roztozenia warstwy urodzajnej zawierajacej formy przetrwalnikowe roslin budujgcych siedlisko,
w miejscach koniecznych wycinek krzewow jatlowca wymoég wprowadzenia nasadzen
rekompensujacych w stosunku 1:2,

f) czes¢ terenu oznaczonego symbolem TT.G.12 wskazana na rysunku planu objeta jest
strefami ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych W Ill, dla ktérych
obowiazujg ustalenia okreslone w § 18,

g) teren TT.G.14 potozony jest w granicach Zbiornika wyspy Wolin — GZWP nr 102, obowigzujg
ustalenia okreslone w § 15.

§ 30. Dia terenéw: 01.G.KD.S o powierzchni 0,6904 ha i 02.G.KD.S o powierzchni 0,2559 ha,

ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw komunikacji drogowe;
okreslonymi w § 21,

b) droga ekspresowa kategorii krajowej, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna 35,0 do
60,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

c) przekroczenie drogi przez korytarz techniczny dla potrzeb:

- gazociggu wysokiego cisnienia o srednicy DN 300 mm,

- gazociggu wysokiego cisnienia o $rednicy do DN 1000 mm i ci$nieniu PN do 10,0 MPa, wraz
z kablem Swiattowodowym dla obstugi gazociagu,

- linii elektroenergetycznych 110 kV,
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2)

1)

2)

1)

- innych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci
magistralnej sieci wodociggowej, pod warunkiem nieograniczania mozliwosci lokalizacji
gazociggdw i linii elektroenergetycznych;

d) przekroczenie drogi przez sieci infrastruktury technicznej, za wyjatkiem linii
elektroenergetycznych 110 kV, dopuszczalne jest wytacznie metodg bezwykopowa;

warunki ochrony:

a) teren potozony w obszarze Natura 2000 (SOO PLH320019 oraz OSO PLB320002),
obowigzujg ustalenia okreslone w § 15.

b) w czesci wskazanej na rysunku planu teren 02.G.KD.S poloZzony jest w granicach Zbiornika
wyspy Wolin — GZWP nr 102, obowigzuja ustalenia okreslone w § 15.

§ 31. Dla terenéw: 03.G.KD.Z o powierzchni 1,2272 ha, 04.G.KD.Z o powierzchni 0,8631 ha

ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw komunikacji drogowej
okreslonymi w § 21,

b) ulica zbiorcza kategorii powiatowej (ul. Nadbrzezna), szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zmienna 15,0 do 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

c) wymaog zachowania i uzupetnien alejowego zadrzewienia przyulicznego,

d) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego, wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej dla potrzeb obstugi miejscowosci Zalesie, Wicko,
Wapnica, Lubin i Trzciagowo,

e) wzdluz drogi lokalizacja korytarza technicznego dla potrzeb:

- gazociggu wysokiego cisnienia o $rednicy DN 300 mm,

- gazociagu wysokiego ci$nienia o $rednicy do DN 1000 mm i ci$nieniu PN do 10,0 MPa, wraz
z kablem $wiattowodowym dla obstugi gazociagu,

- linii elektroenergetycznych 110 kV,

- innych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegdinosci
magistralnej sieci wodociagowej, pod warunkiem nieograniczania mozliwosci lokalizacii
gazociggow i linii elektroenergetycznych;

warunki ochrony:

a) teren potozony w obszarze Natura 2000 (SOO PLH320019 oraz OSO PLB320002),
obowiazujg ustalenia okreslone w § 15,

b) teren potozony w otulinie WPN, obowigzujg ustalenia okreslone w § 15,

c) obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi, obowigzujg ustalenia okre$lone w § 16,

d) teren potozony w granicach pasa nadbrzeznego (technicznego i ochronnego), obowigzujg
ustalenia okreslone w § 17,

e) w czesci wskazanej na rysunku planu teren potozony jest w granicach Zbiornika wyspy Wolin
- GZWP nr 102, obowiazujg ustalenia okreslone w § 15.

§ 32. Dla terenu 05.G.KD.D o powierzchni 0,0971 ha ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw komunikacji drogowej
okreslonymi w § 21,

b) ulica dojazdowa kategorii gminnej, szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna 10,0 do
20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu, zakonczona placem manewrowym z miejscami
postojowymi,
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2)

1)

2)

1)

c) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego, wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowe;,
elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej dla potrzeb obstugi miejscowosci Wicko,
d) przekroczenie drogi przez korytarz techniczny dla potrzeb:

- gazociggu wysokiego cisnienia o srednicy DN 300 mm,

- gazociggu wysokiego cisnienia o srednicy do DN 1000 mm i ci$nieniu PN do 10,0 MPa, wraz
z kablem $wiattowodowym dla obstugi gazociggu,

- linii elektroenergetycznych 110 kV,

- innych sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegdinosci
magistralnej sieci wodociggowej, pod warunkiem nieograniczania mozliwosci lokalizacji
gazociagow i linii elektroenergetycznych;

warunki ochrony:

a) teren potozony w obszarze Natura 2000 (SOO PLH320019), obowigzujg ustalenia okreslone
w§ 15,

b) w czesci teren potozony w granicach pasa ochronnego wybrzeza, obowiazujg ustalenia
okreslone w § 17,

c) obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi, obowigzujg ustalenia okreslone w § 16.

§ 33. Dla terenu 06.G.KD.Z o powierzchni 0,0905 ha ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw komunikacji drogowej
okreslonymi w § 21,

b) ulica zbiorcza kategorii powiatowej (ul. Nadbrzezna), szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zmienna 15,0 do 18,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

c) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego, wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej dla potrzeb obstugi miejscowosci Zalesie, Wicko,
Wapnica, Lubin i Trzciagowo,

d) przekroczenie drogi przez korytarz techniczny dla potrzeb:

- gazociggu wysokiego cisnienia o srednicy DN 300 mm,

- gazociggu wysokiego ci$nienia o srednicy do DN 1000 mm i ci$nieniu PN do 10,0 MPa, wraz
z kablem swiatlowodowym dla obstugi gazociagu,

- linii elektroenergetycznych 110 kV,

- innych sieci, obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci
magistralnej sieci wodociggowej, pod warunkiem nieograniczania mozliwosci lokalizacji
gazociggow i linii elektroenergetycznych;

warunki ochrony:

a) teren potoZzony w obszarze Natura 2000 (SOO PLH320019), obowigzujg ustalenia okreslone
w § 15,

b) teren potozony w otulinie WPN, obowigzujq ustalenia okreslone w § 15,

¢) obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi, obowigzujg ustalenia okre$lone w § 16.

§ 34. Dla terenu 07.G.KD.L o powierzchni 0,1607 ha ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw komunikacji drogowe;
okreslonymi w § 21,

b) ulica lokalna kategorii gminnej, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 15,0 m,

—F



2)

1)

2)

1)

c) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego, wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej dla potrzeb obstugi miejscowosci Zalesie, Wicko,
Wapnica, Lubin i Trzciggowo,

d) przekroczenie drogi przez korytarz techniczny dla potrzeb:

- gazociggu wysokiego cisnienia o $rednicy DN 300 mm,

- gazociggu wysokiego cisnienia o $rednicy do DN 1000 mm i ci$nieniu PN do 10,0 MPa, wraz
z kablem $wiattowodowym dla obstugi gazociggu,

- linii elektroenergetycznych 110 kV,

- innych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczeg6lnosci
magistralnej sieci wodociggowej, pod warunkiem nieograniczania mozliwosci lokalizagji
gazociggow i linii elektroenergetycznych;

warunki ochrony:

a) teren potozony w obszarze Natura 2000 {SOO PLH320019), obowiazujg ustalenia okreslone
w§ 15,

b) teren potozony w otulinie WPN, obowigzujg ustalenia okres$lone w § 15.

§ 35. Dla terenéow: 08.G.KD.D o powierzchni 0,1090 ha i 09.G.KD.D (ul. Okragta) o

powierzchni 0,3390 ha ustala sig:

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw komunikacji drogowej
okreslonymi w § 21,

b) ulica dojazdowa kategorii gminnej, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,

c) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego, wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej dla potrzeb obstugi miejscowosci Zalesie, Wicko,
Wapnica, Lubin i Trzciagowo,

d) przekroczenie drogi przez korytarz techniczny dla potrzeb:

- gazociggu wysokiego cisnienia o $rednicy DN 300 mm,

- gazociggu wysokiego ci$nienia o $rednicy do DN 1000 mm i ci$nieniu PN do 10,0 MPa, wraz
z kablem $wiattowodowym dla obstugi gazociggu,

- linii elektroenergetycznych 110 kV,

- innych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegélnosci
magistralnej sieci wodociggowej, pod warunkiem nieograniczania mozliwosci lokalizacji
gazociggow i linii elektroenergetycznych;

warunki ochrony:

a) teren potozony w obszarze Natura 2000 (SO0 PLH320019), obowigzujg ustalenia okreslone
w§ 15,

b) teren potozony w otulinie WPN, obowiazujg ustalenia okreslone w § 15.

§ 36. Dla terenu 10.G.KD.L (ul. Turkusowa) o powierzchni 0,1207 ha ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terendw komunikacji drogowej
okreslonymi w § 21,

b) ulica lokalna kategorii powiatowej, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna 15,0 do
18,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

c) lokalizacja sieci wuzbrojenia podziemnego, wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetyczne;j i telekomunikacyjnej Zalesie, Wicko, Wapnica, Lubin i Trzciggowo,

d) przekroczenie drogi przez korytarz techniczny dla potrzeb:



- gazociggu wysokiego cisnienia o $rednicy DN 300 mm),

- gazociggu wysokiego cisnienia o $rednicy do DN 1000 mm i ci$nieniu PN do 10,0 MPa, wraz
z kablem $wiattowodowym dla obstugi gazociagu,

- linii elektroenergetycznych 110 kV,

- innych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegéinosci
magistralnej sieci wodociggowej, pod warunkiem nieograniczania mozliwosci lokalizacji
gazociagdw i linii elektroenergetycznych;

2) warunki ochrony:

a) teren potozony w obszarze Natura 2000 (SOO PLH320019), obowigzujg ustalenia okreslone
w § 15,

b) teren potozony w otulinie WPN, obowigzuja ustalenia okreslone w § 15.

DZIAL IV
OCHRONA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH

§ 37. Na cele nielesne, w granicach niniejszego planu przeznacza sig: do trwatego wylaczenia
0,3247 ha i do nietrwatego wylaczenia 2,4562 ha, gruntéw lesnych Skarbu Panstwa w zarzadzie
Lasow Panstwowych na cele nierolnicze i nieleSne za zgoda Ministra Srodowiska z dnia 19 maja
2011 r. znak: ZS-W-2120-65-2/2011 oraz do trwatego wytaczenia 1,0488 ha i do okresowego
wytaczenia 5,3477 ha, gruntow lesnych Skarbu Panstwa pozostajacych w trwalym zarzadzie
Wolinskiego Parku Narodowego na cele nierolnicze i nieleéne za zgoda Ministra Srodowiska z dnia 16
czerwca 2011 r. znak: DOPpn-4102-520/27467/11/wb.

DZIAL V
SKUTKI PRAWNE UCHWALENIA PLANU

§ 38. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla wszystkich terenéw objetych niniejszym planem ustala sie stawke procentowa
optaty od wzrostu wartosci nieruchomoséci w wysokosci 0 %.

§39. W czesci dotyczacej obszaru objetego niniejszym planem traca moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzyzdroje na terenie miejscowosci
Wicko, Uchwata Nr XXXI1/302/05 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 21 kwietnia 2005r.

DZIAL VI
USTALENIA KONCOWE

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miedzyzdrojow.
§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy
Miedzyzdroje.
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o S Prawo wodne. Dz.U.2005.239.2019 wersja: 2011-03-18 - 2011-08-15

Art. 88d. 1. Dla obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi wskazanych we wstepnej ocenie ryzyka
powodziowego, sporzadza sie mapy zagrozenia powodziowego.
2. Na mapach zagrozenia powodziowego przedstawia sie w szczegélnosci:
1) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat lub na ktérych istnieje
prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego;
2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig;
3) obszary obejmujgce tereny narazone na zalanie w przypadku:
a) przelania sig wod przez korone walu przeciwpowodziowego,
b) zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego,
¢) zniszczenia lub uszkodzenia budowli pietrzacych,
d) zniszczenia lub uszkodzenia budowli ochronnych pasa technicznego.
3. Na mapach zagrozenia powodziowego przedstawia sie nastepujace elementy:
1) zasieg powodzi;
2) gtebokos¢ wody lub poziom zwierciadta wody;
3) w uzasadnionych przypadkach - predkos¢ przeptywu wody lub natezenie przeptywu wody.
4. Na mapach zagrozenia powodziowego od strony morza, w tym morskich wod wewnetrznych, z wytgczeniem
ujsciowych odcinkow rzek, moga by¢ przedstawione wytgcznie obszary, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1.
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