RADA MIEJSKA
w MIEDZYZDROJACH

UCHWALA NR XIX/161/11
RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYZDROJACH
z dnia 22 grudnia 2011 r.

w sprawie zmiany planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
Promenady Wschodniej w Miedzyzdrojach.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. 0 zmianie ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz.41, Nr
141, poz.1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.
1635, z 2007r. Nr 127, poz.880, z 2008r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr
220, poz. 1413, z 2010r. Nr 24, poz.124, Nr 75, poz.474, Nr 106, poz.675, Nr 119, poz. 804, Nr 149,
poz. 996, Nr 155, poz.1043 i Nr 130, poz.871 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901) Rada
Miejska w Miedzyzdrojach uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia wstepne

§1.1. Zgodnie z uchwatg Nr XXXI/296/08 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 06 listopada
2008 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany planu miejscowego zagospodarowania prze-
strzennego Promenady Wschodniej w Miedzyzdrojach uchwalonego Uchwatg Nr IX/74/07 Rady Miej-
skiej w Miedzyzdrojach z dnia 19 kwietnia 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2007 r. Nr 75 poz.1208), po
stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzyzdroje, uchwalonej Uchwalg Nr LV/573/10 Rady Miejskiej w Miedzyzdro-
jach z dnia 29 czerwca 2010 r., zwanej dalej Studium, uchwala sie Zmiane planu migjscowego zago-
spodarowania przestrzennego Promenady Wschodniej w Migdzyzdrojach, zwanego dalej Planem,
obejmujacego cze$¢ terenow potozonych w obrebie nr 20 jednostki ewidencyjnej m. Miedzyzdroje,
o tgcznej powierzchni 10,11ha.

2. Granice planu okreslono na zatgczniku nr 1 — rysunku planu w skali 1:1000.

3. Przedmiotem planu jest korekta przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu w grani-
cach jego opracowania w dostosowaniu do Koncepcji Rewitalizacji Zabudowy Nadmorskiej Gminy
Miedzyzdroje oraz w zwigzku z konieczno$cig doprowadzenia do zgodnosci z ustaleniami zawartymi
w obowigzujacym Studium.

4, Integralng czescig uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — wyrys i wypis ze Studium;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zalgcznik nr 4 — rozstrzygnigcie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury tech-
nicznej oraz zasad ich finansowania.

§ 2.1. Ustalenia planu miejscowego sktadaja sie z:
1) ustalen wstepnych, zawartych w rozdziale 1;
2) ustalen ogodlnych, zawartych w rozdziale 2;
3) ustalen szczegotowych, zawartych w rozdziale 3;
4) przepisow koncowych, zawartych w rozdziale 4.

2. Dla poszczegolnych terenéw majg zastosowanie wszystkie rodzaje ustalen.
§ 3. Dla kazdego terenu sprecyzowano ustalenia szczegotowe w nastepujacym ukiadzie:

1) przeznaczenie terenu;
2) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy;
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3) zasady obstugi komunikacyjnej terenu;

4) zasady obstugi infrastrukturg techniczng;
5) zasady ochrony $rodowiska;

6) zasady ochrony pasa nadbrzeznego;

7} zasady ochrony dziedzictwa kulturowego.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne

§4.1. Na obszarze planu, o tgcznej powierzchni 10,11ha, wyznacza sig tereny elementarne
oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 1UP — teren plazy piaszczystej, o0 powierzchni 2,80ha;

2) 2UP — teren plazowo-techniczy obstugi czesci lgdowej przystani jachtowej, o powierzchni
0,67ha;

3) 3+8ZW - tereny zieleni wydmowej, o tacznej powierzchni 2,07ha.

4) 9+10ZP - tereny zieleni urzadzonej, o tacznej powierzchni 0,14ha;

5) 11ZP/KS,UT.E — teren zieleni urzadzonej, parkingu podziemnego i ustug przyplazowych,
o powierzchni 0,35ha;

6) 12+13UTM - teren zabudowy mieszkaniowo-hotelowej, o facznej powierzchni 1,52ha;
7) 14+17UT - teren zabudowy ustugowej, przyplazowej, o tacznej powierzchni 0,36ha;
8) 18P — tereny morskiej przystani rybackiej, przystani jachtowej i stacji transformatorowej, o

tacznej powierzchni 1,10ha;
tereny komunikacii:

9) 01+02KPJ-l — tereny gminnych ciggow pieszo-jezdnych — korytarzy infrastruktury, o tgcznej
powierzchni 0,88ha;
10) 03+06KP-I — tereny gminnych ciggéw pieszych — korytarzy infrastruktury, o tacznej po-

wierzchni 0,22ha.

2. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) Do przestrzeni publicznych zalicza sie tereny: ciggdw pieszo-jezdnych, pieszych i spacerowo-
widokowych, plazy, zieleni wydmowej i parkowej oraz ustug przyplazowych stuzace zaspokojeniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow i uzytkownikéw na obszarze objetym planem;

2) Ustala sig, ze okreslone przestrzenie publiczne ksztaltowac¢ beda: elementy malej architektury
oraz zielen niska i wysoka realizowana na terenach zaliczonych do przestrzeni publicznych,
a takze bezposrednio do nich przylegtych;

3) W okre$lonych przestrzeniach publicznych zakazuje sig realizacji ogrodzen (za wyjatkiem wydm
od strony ciggdw pieszych, spacerowo-widokowych i ustug w postaci szklanych ekranéw) oraz
lokalizowania na nich jakichkolwiek no$nikow reklamowych (za wyjatkiem tablic informacyjnych
Urzedu Morskiego w Szczecinie).

3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) Ustala sig wydzielenie poszczegolnych terendw elementarnych zgodnie z rysunkiem planu;

2) Dopuszcza sie niewydzielanie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18P.3;

3) Zakazuje sig dokonywania wtornych podziatdbw wydzielonych terendw elementarnych, za wyjat-
kiem terenu oznaczonego symbolem 14UT.

4. Tereny, o ktérych mowa w ust.1, do chwili ich zagospodarowania zgodnie z funkcjg ustalong
w planie mogg peni¢ dotychczasows funkcje.

§ 5. Zasady budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1. W zakresie komunikacji ustala sig:

1) obsluge komunikacyjng terenu objelego planem poprzez wjazdy z ulic: Tadeusza Kosciuszki,
Pomorskiej, Ludowej, Turystycznej i Campingowej na gminny ciag pieszo-jezdny (obecnie droge
publiczng — ulice Promenada Gwiazd) oznaczony na rysunku planu symbolem 01KPJ-I;

2) przebudowe: ulicy Promenada Gwiazd na ciag pieszo-jezdny (korytarz infrastruktury) oznaczony
na rysunku planu symbolem 01KPJ-1, zejscia plazowego na ciag pieszo-jezdny (korytarz infra-
struktury) oznaczony na rysunku planu symbolem 02KPJ-| i budowe ciggéw pieszych (korytarzy
infrastruktury oznaczonych na rysunku planu symbolami 03KP-I, 04KP-I, 05KP-| i 06KP-I;
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3)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

10)

zaspokojenie potrzeb parkingowych dla samochodéw osobowych poprzez ich realizacje w ra-
mach poszczegodlnych terenow ustug hotelarskich oraz przystani rybackiej i jachtowej, a takze te-
renu oznaczonego symbolem 11ZP/KS,UT,E oraz poprzez obstuge na strategicznych parkingach
ogoélnodostepnych poza obszarem opracowania.

2. W zakresie infrastruktury technicznej, dla kazdego terenu elementarnego, ustala sie:
zaopatrzenie w wode — z istniejgcego wodociggu w ulicy Promenada Gwiazd; niezaleznie od
zasilania z sieci wodociggowej, nalezy przewidzie¢ zapewnienie ciagtosci dostaw wody pitnej ze
zrodet zastgpczych dla ludnosci oraz wody do likwidacji skazen, a takze do celow przeciwpoza-
rowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — do istniejgcej sieci kanalizacji sciekowej w ulicy Promena-
da Gwiazd; w granicach morskiej przystani rybackiej i planowanej przystani jachtowej, z jedno-
stek plywajacych, poprzez system kanalizacji ttocznej;

odprowadzenie wod opadowych — do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej w ulicy Promenada
Gwiazd;

usuwanie i unieszkodliwianie odpadoéw statych — w systemie miejskim, po wstepnej segregaciji
wywoz na sktadowisko odpadow; w granicach morskiej przystani rybackiej i planowanej przystani
jachtowej, z jednostek ptywajacych, poprzez system pojemnikéw szczelnie zamykanych i odpo-
wiednio czesto wywozonych;

zaopatrzenie w energig elektryczng — z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej 0,4
kV w ul. Promenada Gwiazd, poprzez istniejace oraz projektowane stacje transformatorowe
15/0,4 kV; nowe i przebudowywane kable elektroenergetyczne 15 i 0,4 kV nalezy prowadzi¢ w li-
niach rozgraniczenia ciggéw pieszo-jezdnych (m.in. ulicy Promenada Gwiazd) i pieszych;
zaopatrzenie w gaz (dla celow grzewczych i konsumpeyjnych) — z istniejgcej sieci gazowe] $red-
niego cisnienia w ulicy Promenada Gwiazd;

zaopatrzenie telekomunikacyjne — z istniejacej kablowej sieci telekomunikacyjnej w ulicy Prome-
nada Gwiazd; dopuszcza sig realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznoséci publiczne]
w rozumieniu przepisdw odrebnych;

zasady przebiegu projektowanych sieci pokazane sg na rysunku planu.

§ 6. Zasady dotyczace ochrony srodowiska przyrodniczego:

1. Dla obszaru planu ustala sie nakazy:

zapewnienia ciggtosci istnienia gatunkéw roslin lub zwierzat wraz z siedliskami ekosystemow;

po zakonczeniu planowanych inwestycji doprowadzi¢ do naturalnego uksztattowania rzezby tere-
nu oraz odtworzy¢ wartosci przyrodnicze uzytkowe zniszczonej w miejscach nie podlegajgcych
zainwestowaniu ziemi, {gcznie z glebg i rzezbg terenu;

tworzenia powierzchni biologicznie czynnych, zdolnych do tagodzenia degradujacego dziatania
obszaréw zabudowanych i zanieczyszczen srodowiska;

zapobiegania rozmywaniu i rozwiewaniu gruntu na terenie dziatalnosci oraz zamulaniu i zasypy-
waniu gruntéw przylegtych;

przestrzegania zasad wynikajacych z ochrony przed degradacjg warunkéw abiotycznych istnieja-
cych siedlisk, a zwtaszcza: ochrony przed degradacjg gruntdw, pogarszania stosunkow grunto-
wo-wodnych, stanu czysto$ci wdd podziemnych oraz powietrza atmosferycznego i klimatu aku-
stycznego,

w razie koniecznosci usuniecia mas ziemi wykorzystania ich do rekultywacji gruntéw oraz ulep-
szania gleb stabszej jako$ci w innych miejscach;

minimalnej ingerencji w drzewostan, niezbednej dla realizacji planowanych funkcji, z pozostawie-
niem najstarszych i najbardziej wartosciowych drzew;

wprowadzenie w granicach poszczegdlnych dziatek funkcjonalnych bogatego programu zieleni,
z zastosowaniem gatunkéw drzew i krzewdw, o wysokich walorach izolacyjnych i ozdobnych,
Z przewagda zimozielonych;

dla zamierzen inwestycyjnych w granicach obszaru planu uzyskania decyzji zgodnych z przepi-
sami odrebnymi, w tym w zakresie oddziatywana na obszary Natura 2000 potozone w bezpo-
srednim sasiedztwie takie, jak: obszar specjalnej ochrony ptakéw ,Zatoka Pomorska” — kod ob-
szaru PLB 990002, specjalny obszar ochrony siedlisk ,Ostoja na Zatoce Pomorskiej" — kod ob-
szaru PLH 990002 i specjalny obszar ochrony siedlisk ,Wolin i Uznam” — kod obszaru PLH
320019;

zwigzane z kompensacjg przyrodnicza dla terenéw elementarnych w obrebie wydm i plazy, pole-
gajgce na:



11)

12)

1)
2)

8)
9)

a) wykonaniu szczegOlowej inwentaryzacji szaty roslinnej i fauny, pod katem wystepowania ga-
tunkéw chronionych,

b) w przypadku kolizji z flora, przeniesieniu gatunkéw chronionych poza granice prowadzenia
prac budowlanych na identyczne stanowiska,

¢) w przypadku kolizji z faung, odtworzeniu podobnych warunkéw w otoczeniu poza granicami
prowadzenia prac budowlanych,

d) w przypadku uszkodzenia wydm biatych lub/i szarych ich odtworzeniu po zakonczeniu prac
budowlanych,

e) w przypadku kolizji z roslinnoscig krzewiasto-drzewiastg wykonaniu nasadzen rekompensuja-
cych,

f) w przypadku istotnego pogarszania klimatu akustycznego i zwigzanego z tym ujemnego
wpltywu na zwierzeta podjecie dziatan eliminujacych lub oslabiajacych ten wplyw;

prowadzenia monitoringu oddziatywania, dopuszczonych zamierzen inwestycyjnych na obszarze

wydm i plazy, na chronione elementy srodowiska przyrodniczego; w przypadku stwierdzenia ne-

gatywnych oddzialywan podjecie dziatan zmierzajacych do ich likwidacji lub ostabienia;

dla obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 PLB990003 Zatoka Pomorska prowadzenia

monitoringu oddziatywania, dopuszczonych planem zamierzen inwestycyjnych, na stan siedlisk

oraz gatunki roslin i zwierzat — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2. Dla obszaréw planu ustala sie zakazy:

stabilizacji wydm przy pomocy nasadzen roslinnosci niewydmowej oraz gatunkami obcego po-
chodzenia;

lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco negatywnie oddziatywaé na $rodowisko obszaréw Natu-
ra 2000: PLB 990003 ,Zatoka Pomorska”, PLH 290003 ,Ostoja na Zatoce Pomorskiej” i PLH
320019 ,Wolin i Uznam”;

lokalizacji funkcji pogarszajgcych klimat akustyczny, stan czystosci powietrza atmosferycznego
lub warunki wegetaciji szaty roslinnej, poza okreslonymi w ustaleniach planu;

niszczenia szaty roslinnej na terenach poza wyznaczonymi w planie funkcjami ustugowymi;
wprowadzania bezposrednio lub posrednio do gleby $rodkdw chemicznych i biologicznych oraz
jakichkolwiek innych substancji w ilosciach i w spos6b naruszajgcy rownowage przyrodnicza,
a takze stwarzajacy zagrozenie dla zycia ludzkiego;

naruszania wartosci przyrodniczych i produkcyjnych powierzchni ziemi, gleby i rzezby terenu, na
terenach poza wyznaczonymi w planie funkcjami ustugowymi;

Zanieczyszczania, niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi, gleb i rzezby terenu przez nie-
korzystne przeksztatcanie ich budowy, na terenach poza wyznaczonymi w planie funkcjami ustu-
gowymi,

naruszania istniejgcych stosunkéw wodnych;

dzikiej penetracji strefy wydmowe;.

§ 7. Zasady dotyczgce ochrony pasa nadbrzeznego, technicznego i ochronnego, oraz zago-

spodarowania morskich przystani:

1)

2)

3)

5)

obszar planu znajduje sie w granicach pasa nadbrzeznego, {j. technicznego i ochronnego brzegu
wod morskich oraz na terenie cze$ci ladowej morskiej przystani rybackiej w Miedzyzdrojach; gra-
nice tych obszaréw nie sg ustaleniami planu, lecz zostaty okreslone w przepisach odrebnych;
wyKorzystanie pasa technicznego do celéw innych niz ochrona brzegu dopuszczalne jest za zgo-
dg wiasciwego organu administracji morskiej, ktory jednoczesnie okresla warunki takiego wyko-
rzystania, stosownie do przepisow odrebnych; uzaleznia sie mozliwosé lokalizowania obiektow
budowlanych na obszarze pasa technicznego oraz w bezposredniej z nim stycznosci od zapew-
nienia skutecznej ochrony wydmy nadmorskiej zgodnie z przepisami odrebnymi;

pas techniczny jest zaliczany z mocy prawa do obszarow szczegbinego zagrozenia powodzig —
obowigzujg ograniczenia i wymagania wynikajace z przepiséw odrebnych;

wszelkie obiekty zlokalizowane na obszarze planu, o ile nie stanowig oznakowania nawigacyjne-
go, swojg formg, kolorystykg i charakterystyka swiecenia Swiatet nie mogg przypominaé oznako-
wania nawigacyjnego oraz nie mogg utrudniac¢ identyfikacji oznakowania nawigacyjnego, a urza-
dzenia oswietleniowe nie mogg powodowac bezposredniego padania promieni $wietinych na
akwen morski;

lokalizowanie wszelkich statych obiektow budowlanych w pasie technicznym oraz w bezposred-
niej z nim stycznosci, w pasie ochronnym, a takze w granicach morskich przystani rybackiej
i jachtowej powinno byé poprzedzone ustaleniem geotechnicznych warunkow posadowienia
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zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

6) na obszarach morskich przystani obowiazujg warunki i ograniczenia zawarte w przepisach od-
rebnych;

7) wyklucza sig mozliwos¢ jakiegokolwiek wykorzystywania terenu pasa technicznego (np.: jako
miejsca sktadowania materiatébw budowlanych, parkowania pojazdéw, lokalizowania tymczaso-
wych drog dojazdowych do placu budowy, ustawiania rusztowar), zardwno podczas realizacji jak
eksploatacji obiektdw budowlanych;

8) obiekty budowlane o wysokosci 100 m i wigcej, stanowigce przeszkody lotnicze musza byé zgto-
szone Prezesowi Urzedu Lotnictwa Cywilnego oraz oznakowane, zgodnie z przepisami odreb-
nymi,

§ 8. Zasady dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego:

Dla budynku i terenu bytej remizy ratownictwa morskiego, przy ul. Promenada Gwiazd nr 13
w Miedzyzdrojach, wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa zachodniopomorskiego w granicach
dziatki (0 numerze geodezyjnym 85/3) pod numerem A-246 z dnia 29-12-1005 r., l.dz. DZ-
4200/57/0/2005, obowiazujg przepisy dotyczace ochrony zabytkéw, miedzy innymi: zakaz naruszania
podziatow i wystroju elewacyjnego, zakaz naruszania konstrukcji dachu i jego pokrycia; dopuszczenie
remontéw i prac zabezpieczajgcych istniejgcego obiektu za pozwoleniem wiasciwego terenowo kon-
serwatora zabytkow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe

§9.1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UP (o powierzchni 2,80ha), poto-
zonym catkowicie w granicach pasa technicznego brzegu wod morskich, ustala sie nastepujace zasa-
dy i standardy zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: tereny plazowe — plaza piaszczysta;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) udziat powierzchni zabudowanej do powierzchni terenu ~ do 5%; zakaz lokalizacji wszelkiej
trwatej zabudowy kubaturowej z wyjatkiem urzadzen i elementéw zagospodarowania stuza-
cych ochronie brzegu morskiego, zeglugi i nawigacji,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu — minimum 95%,

c) dopuszcza sig mozliwos¢ lokalizowania: tymczasowych zespotéw obiektow (w tym ratowni-
czych), urzadzen i instalacji dla potrzeb imprez plenerowych, takze z uzyciem nagto$nienia, w
poblizu wejsc¢ na plazeg — gminnych ciagow: pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu
symbolem 02KPJ-l i pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolami 03KP-1 i 04KP-I; ze-
spoty te nie moga przekraczaé powierzchni 600 m2 kazdy i winny by¢ sytuowane w odlegtosci
minimum 3,0m od podnéza wydmy;

3) =zasady obstugi komunikacyjnej terenu: kotowej — wytgcznie dla pojazdéw uprzywilejowanych —

Z gminnego ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 02KPJ-I; pieszej —

z gminnych ciggow pieszo-jezdnego i pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolami

02KPJ-1 03KP-I i 04KP-I oraz z ciggow spacerowo-widokowych usytuowanych na koronie wydm

— na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 3+8ZW;

4) zasady obstugi infrastruktura techniczna: zgodnie zapisami zawartymi w § 5, ust.2
5) zasady ochrony Srodowiska i przyrody: zgodnie z zapisami zawartymi w § 6;
6) zasady ochrony pasa nadbrzeznego: zgodnie z zapisami zawartymiw § 7.

2. Naterenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2UP (o powierzchni 0,67ha) potozonym
catkowicie w granicach pasa technicznego brzegu wod morskich, ustala sie nastepujace zasady
i standardy zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: teren plazowo-techniczny obstugi cze$ci ladowej przystani jachtowe;;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) udziat powierzchni zabudowanej do powierzchni terenu — do 15%; zakaz lokalizacji wszelkiej
trwatej zabudowy kubaturowej z wyjatkiem urzadzen i elementéw zagospodarowania stuza-
cych: ochronie brzegu morskiego i nawigacji, a takze eksploatacji sprzetu ptywajgcego,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu — minimum 85%,

c) dopuszcza sig mozliwosc lokalizowania: pomostéw pomiedzy akwenem morskim a cze$cia la-
dowg przystani jachtowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 18P.2, a takze urzadzen
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zwigzanych z obstugg jachtéw i todzi, o konstrukcji umozliwiajacej swobodny przeptyw wody
i odpornej na dziatanie fal,

d) obowigzuje zakaz budowy jakichkolwiek ogrodzen terenu, za wyjatkiem granicy z terenem
oznaczonym na rysunku planu symbolem 18P.2;

3) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: z drogi gminnej (ciagu pieszo-jezdnego ulicy Promenada
Gwiazd), oznaczonej na rysunku planu symbolem 01KPJ-I, poprzez wyodrebniany (z terenu mor-
skiej przystani rybackiej) obszar przystani jachtowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
18P.2;

4) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: zgodnie zapisami zawartymi w § 5, ust.2

5) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z zapisami zawartymi w § 6;

6) =zasady ochrony pasa nadbrzeznego: zgodnie z zapisami zawartymiw § 7.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3ZW (o powierzchni 0,14ha), 4ZW

(o powierzchni 0,44ha), 5ZW (o powierzchni 0,41ha), 6ZW (o powierzchni 0,70ha) potozonych catko-

wicie w granicach pasa technicznego brzegu wéd morskich, 7ZW (o powierzchni 0,16ha) potozonym

catkowicie w granicach pasa ochronnego brzegu wéd morskich, oraz 8ZW (o powierzchni 0,22ha)
potozonym czesciowo w granicach pasa technicznego i czeSciowo w granicach pasa ochronnego
brzegu wod morskich, ustala sig nastepujace zasady i standardy zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni ~ zielen wydmowa, ochronna; przeznaczenie
dopuszczalne (uzupetniajgce) — lokalizacja nadwydmowych ciagéw i taraséw spacerowo - rekre-
acyjnych z elementami lekkich zadaszen, altan, wiat i pergol;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 0% (zakaz lokalizacji zabudowy kubatu-
rowej z wyjatkiem urzadzen i elementéw zagospodarowania stuzacych ochronie brzegu mor-
skiego i nawigacii),

b) udziat powierzchni hiologicznie czynnej do powierzchni terenu — minimum 80%,

c) realizacje ciagow i taraséw spacerowo-rekreacyjnych dopuszcza sie wytgcznie jako lekkg
konstrukcje — ktadki posadowione punktowo, uniesione ponad terenem wydm; konstrukcje no-
$ne — elementy metalowe; zadaszenia (altan i wiat) i $cianki — elementy metalowe (np. stal
nierdzewna); dopuszcza sie pokrycia z konstrukcjami namiotowymi; wypetnienia — szklo bez-
pieczne; nawierzchnie piesze — elementy z konglomeratéw deskowych; przebieg ciagu przez
teren 6ZW uzaleznia sie¢ od mozliwosci technicznych jego realizacji w oparciu o przepisy od-
rebne.

d) dopuszcza sig wygrodzenia ciggéw spacerowo-widokowych, w tym i taraséw rekreacyjnych,
od strony wydm wylacznie elementami balustradowymi ze szklanymi ekranami wiatrochron-
nymi o wysokosci do 2,0m od poziomu ktadki, o kolorystyce zapewniajgcej ich wkomponowa-
nie w koloryt wydm,

€) umacnianie wydm — metodami naturalnymi; przy zej$ciach na plaze dopuszcza sie stosowa-
nie umocnien kamienno-zelbetowych;

3) zasady obstugi komunikacyjnej terendw: wjazdy — nie dopuszcza sie; wejscia — wytgcznie dla
stuzb specjalnych w celach konserwacyjnych z plazy oznaczonej na rysunku planu symbolami
1UP i 2UP oraz z ciggdw pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolami 05KP-I i 06KP-I;

4) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: tereny nie wymagajgce obsiugi infrastrukturg tech-
niczng; istniejgcy fragment nieczynnej napowietrznej linii telekomunikacyjnej przeznacza sie do
likwidacji; na kltadkach i tarasach dopuszcza sig oswietlenie terenu typu parkowego zasilane ka-
blami elektroenergetycznymi 0,4 kV podwieszonymi do konstrukcji kfadek.

5) zasady ochrony Srodowiska i przyrody: zgodnie z zawartymi w § 6;

6) zasady ochrony pasa nadbrzeznego: zgodnie z zawartymi w § 7.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: 9ZP (o powierzchni 0,06ha) i 10ZP
(o powierzchni 0,08ha) potozonych catkowicie w granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich,
ustala sie nastepujace zasady i standardy zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej — typu parku naturalnego;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji wszelkiej trwatej zabudowy kubaturowe;j,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu — 100%,
c) zakaz wygradzania terenow,
d) dopuszcza sig na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 10ZP lokalizacje placu za-
baw dla dzieci jako czg$¢ placu zabaw lokalizowanego na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 15UT.



3)

1)
2)

e) dopuszcza sie zlokalizowanie akcentu architektonicznego, np. ,bramy” jako elementu domi-
nanty, wspdlnego z lokalizowanym na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 15UT.

zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wjazdy i wejscia wytacznie dla stuzb konserwatorsko-

porzadkowych (za wyjatkiem ogolnie dostepnego placu zabaw dla dzieci) — z gminnego ciggu

pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 01KPJ-I; wejscia — z gminnych cig-

gdw pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolami 05KP-| i 06KP-I;

zasady obstugi infrastrukturg techniczna: zgodnie z zapisami zawartymi w § 5, ust.2;

zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z zapisami zawartymi w § 6;

zasady ochrony pasa nadbrzeznego: zgodnie z zapisami zawartymiw § 7.

5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 11ZP/KS,UT,E (o powierzchni 0,35ha)
potozonym catkowicie w granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich, ustala sie nastepujgce
zasady i standardy ksztattowania zabudowy | zagospodarowania:

przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej, parkingu podziemnego, ustug przyplazowych
i stacji transformatorowe;j;

zasady zagospodarowania terenu:

a)

)

k)
1)

udziat powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki — maksimum 30% (suma elemen-
tow kubaturowych na powierzchni tarasu rekreacyjnego z wytaczeniem nadwieszonej
cze$ci budynku hotelowego usytuowanego na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 13UTM),

udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki — minimum 25%,
obowigzujace linie zabudowy: wylgcznie dla podziemnego parkingu — zgodnie z rysun-
kiem planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy: wytacznie dla czesci nadziemnych — zgodnie z rysun-
kiem planu,

zabudowa parkingu — podziemna, zagtebiona o konstrukcji posadowienia odpornej na
dziatanie fal sztormowych, z dopuszczeniem wyniesienia od strony ulicy Promenada
Gwiazd do 0,60m (poziom goérny warstw wykonczeniowych tarasu rekreacyjnego),

nie dopuszcza sig wysunigcia poza obowigzujace linie zabudowy zjazdéw parkingowych,
zagospodarowanie stropodachu nad garazem podziemnym na cele tarasu rekreacyjnego,
publicznie dostepnego, z posadzkami utwardzonymi (np. zwiry, ptytki posadzkowe, kon-
glomeraty deskowe) i z zielenig trawnikowg oraz doniczkowa niskiej i $redniej wysokosci
(krzewy/ drzewka z przewaga odmian zimo-zielonych),

swobodny dostep poziomu tarasu rekreacyjnego dla pieszych i dla oséb niepetnospraw-
nych zapewni¢ poprzez schody terenowe i rampy,

na czesci tarasu rekreacyjnego nalezy zlokalizowaé akcent architektoniczny w formie fon-
tanny i powigzaé go z elementami zagospodarowania ciggu pieszego oznaczonego na ry-
sunku planu symbolem 05KP-I; dopuszcza sig zagospodarowanie tarasu elementami ma-
tej architektury, w tym placyku zabaw dla dzieci, odeonu itp.,

na tarasie rekreacyjnym dopuszcza sie usytuowanie elementdw technicznych i technolo-
giczno-funkcjonalnych takich jak: czerpnie i wyrzutnie powietrza, kioski klatek schodo-
wych, szybu dZwigu z przedsionkiem, jednokondygnacyjnego pawilonu ustug przyplazo-
wych (o wysoko$ci do 4,0m od poziomu wej$cia do najwyzszego poziomu dachu ptaskie-
go z programem podstawowym w postaci: publicznego wc, przebieralni, wypozyczalni
sprzetu plazowego, matej gastronomii itp.; materiaty budowlane dominujgce: drewno, ce-
ramika, metal, szkto; kolorystyka nawigzujgca do kolorystyki budynku usytuowanego na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 13UTM) oraz kenstrukcyjnych (stupéw
usytuowanych na $cianie nosnej parkingu podziemnego od strony zachodniej) podtrzymu-
jacych ,nadwieszong” czes¢ budynku hotelowego usytuowanego na terenie oznaczonym
na rysunku planu symbolem 13UTM,

dach tarasu rekreacyjnego — ptaski (stropodach) o pochyleniu potaci — do 5°,

dopuszcza sig zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wylgcznie
w parkingu podziemnym,

m) miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia segregowanych odpadkow sta-

n)

o)

tych z nakazem wbudowania w parking podziemny — w ilogci minimum 1 miejsce dla mi-
nimum czterech pojemnikow,

nie dopuszcza sig wygrodzenia terenu (za wyjatkiem elementéw matej architektury do wy-
sokosci 0,6m od poziomu terenu i zieleni ozdobnej oraz szklanych ekrandw wiatrochron-
nych do wysokosci 2,0m od poziomu terenu),

stacje transformatorowg nalezy zrealizowaé poprzez wbudowanie w czesc ,frontowq” par-

“ Pou



4)

5)
6)

kingu podziemnego lub poprzez niezalezny obiekt podziemny usytuowany w czesci fron-
towej terenu (pod warunkiem przepuszczenia przez jej zadaszenie ciggu pieszego i ewen-
tualnie rowerowego) lub jej usytuowanie na tarasie rekreacyjnym,

p) teren dziatki, od strony ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 01KPJ-1 oraz od
strony terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14UT, nalezy udostepni¢ na cele
sciezki rowerowej;

zasady obstugi komunikacyjnej terenu: — wjazd i wejscie na teren (w tym i do parkingu podziem-
nego) — z gminnego ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 01KPJ-I;
— wejscia na teren z ciagow pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolami 04KP-1 i 05KP-I
oraz z ciggu spacerowo-widokowego usytuowanego na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 5ZW;

zasady obstugi infrastrukturg techniczna: zgodnie z zawartymi w § 5 ust.2, poprzez sieci uliczne:
wodociggowa, kanalizacyjna deszczowa i sciekowa, elekiroenergetyczng 15 i 04kV, gazowy i te-
letechniczna.

zasady ochrony srodowiska i przyrody: zgodnie z zawartymi w § 6;

zasady ochrony pasa nadbrzeznego: zgodnie z zawartymiw § 7.

6. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 12UTM (o powierzchni 1,10ha) potozo-

nym catkowicie w granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich, ustala sie nastepujace zasady
i standardy zagospodarowania:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie terenu: teren ustug hotelarsko-mieszkaniowych;

zasady zagospodarowania terenu:

a) udziat powierzchni zabudowanej do powierzchni terenu — do 90%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu — minimum 5%,

c¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu: 6,0+11,54 od linii rozgranicze-
nia z gminnym ciagiem pieszo-jezdnym oznaczonym na rysunku planu symbolem 01KPJ-I; od
strony zachodniej — 4,0m; od strony péinocnej po styku z odladowsg granicg pasa techniczne-
go brzegu wod morskich (zgodnie z wyrazong zgoda Urzedu Morskiego w Szczecinie z dnia
05 listopada 2007 r. znak: GPG-I-60472-Mi/16/3/07),

d) zabudowa istniejgca: zespd! hotelowo-ustugowy obecnie ,Amber Baltic” — do dalszej eksplo-
atacji z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, nadbudowy lub rozbidrki i wprowadzenia
nowej zabudowy,

e) dopuszcza sig powigkszenie zespotu o czesci: hotelowo-mieszkaniowa (apartamentowa), re-
habilitacyjng, centrum kongresowe itp. poprzez rozbudowe z nadbudowg szczegdlnie czesci
wschodniej obiektu do 9 kondygnacji, o konstrukcji posadowienia odpornej na dziatanie fal
sztormowych, o wysokosci do 28,0m od poziomu terenu do gérnej krawedzi attyki; cze$¢ do-
budowywana nie moze przekroczy¢ wysokosci obiektu istniejgcego,

f) dopuszcza sig realizacje przeszklonego pawilonu (z przeznaczeniem na funkcje rekreacyjng
i odnowy biologicznej) na dachu nowej czesci hotelowej,

g) dachy — ptaskie,

h) katy pochylenia potaci dachowych — do 10°,

i) szerokosc elewacji frontowej — do 128,0m (facznie po rozbudowie) wzdtuz ulicy Promenada
Gwiazd,

j) wysokos¢ elewacji frontowej — do 25,0m (czesci dobudowywanej) od poziomu terenu przy
gtownym wejsciu do gornej krawedzi attyki; wyzsza cze$¢ elewacji odsunieta od elewacji fron-
towej o min. 2,0m,

k) kolorystyka elewacji — jasna w odcieniach pastelowych,

1) na terenie i/lub w obiekcie nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
w iloéci wynikajacej z kategorii $wiadczonych ustug,

m) dopuszcza sie mozliwos¢ wygrodzenia terenu:

- od frontu wytgcznie elementami matej architektury (do wysokosci 0,60m od poziomu terenu)
oraz zywoptotami;

- od terenu sgsiadujgcego od strony wschodniej elementami murowanymi i/lub metalowymi
iflub drewnianymi (o wysokosci do 2,20m od poziomu terenu),

n) na terenie nalezy wprowadzi¢ zielen ozdobna: niska i wysoka z przewaga odmian zimozielo-
nych; dopuszcza sie zwigkszenie powierzchni zielonych poprzez wprowadzenie jej na plasz-
czyzny dachow;

zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wjazd i wejscie z gminnego ciagu pieszo-jezdnego, ozna-

czonego na rysunku planu symbolem 01KPJ-I;

zasady obstugi infrastrukturg techniczna: zgodnie z § 5, ust.2.; istniejace sieci infrastruktury tech-
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nicznej — przytgcza: wodociggowe, elektroenergetyczne nw. i nn., teletechniczne i gazowe — po-
zostawia sig do dalszej eksploatacji, w przypadku kolizji z projektowang zabudowa kubaturowg
niezbedne bedzie ich przeprojektowanie i przetozenie.

5) zasady ochrony srodowiska i przyrody: zgodnie z zawartymi w § 6;

6) zasady ochrony pasa nadbrzeznego: zgodnie z zawartymiw § 7.

7.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 13UTM (o powierzchni 0,42ha) pofozo-

nym catkowicie w granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich, ustala sie nastepujace zasady
i standardy zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug hotelarsko-mieszkaniowych;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)

d)
e)

f)

)

udziat powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki — maksimum do 90%,

udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki — minimum 5%,

istniejgce obiekty kubaturowe i infrastrukture techniczng przeznacza sig do likwidacji, w tym
istniejgcy obiekt stacji transformatorowej nalezy przenies¢ na teren oznaczony na rysunku
planu symbolem 11ZP/KS, UT,E,

zabudowa: stara — do sukcesywnej likwidacji; nowa — wolnostojgca,

nowa zabudowa, o konstrukcji posadowienia odpornej na dziatanie fal sztormowych, o wyso-
kosci nie mniej niz 15 kondygnacji albo nie mniej niz 50,0m i nie wigcej niz 150,0m od pozio-
mu frontowego wejécia do budynku do gérnego poziomu attyki,

wysoko$¢ elewacji frontowej — nie mniej niz 50,0m i nie wiecej niz 150,0m na szerokosci min
40% elewacji frontowej gtéwnej bryty budynku,

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami i wymiarowaniem na rysunku planu,
obowigzuje cofnigcie elewaciji frontowej (od strony ulicy Promenada Gwiazd) powyzej 5+10
kondygnaciji o 6,0m od ustalonej linii zabudowy w parterze budynku,

dopuszcza sig wysunigcie poza ustalone linie zabudowy: balkonow, wykuszy i $cian budynku
— do 3,0m (dotyczy elewacji zachodniej); schodéw wejsciowych, okapéw, markiz, elementow
matej architektury — do 6,0m; zjazdéw garazowych — od linii rozgraniczenia z gminnym cig-
giem pieszo-jezdnym oznaczonym na rysunku planu symbolem 01KPJ-I; nadwieszenie lub/i
wysunigcie bryly budynku (wytacznie powyzej pierwszej lub drugiej oraz dziesiatej kondygna-
cji) do: — 6,0m od strony ulicy Promenada Gwiazd, — 25,0m (wysuniecie powyzej pigtej kondy-
gnacji) od strony gminnego ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem 04KP-I
(dotyczy elewacji wschodniej, na ktérej dopuszcza sie lokalizacje szybu/éw windowego/wych
lecz wytgcznie jako panoramicznego/nych),

dachy pfaskie, stropodachy, z dopuszczeniem posadzek tarasowych, takze w formie ,zielone-
go dachu” oraz elementow rekreaciji czynnej (np. basenéw kapielowych odkrytych, kortow itp.),
na dachach dopuszcza sig usytuowanie elementow technicznych i technologiczno-funkcjonal-
nych takich jak: czerpnie i wyrzutnie powietrza, kioski klatek schodowych, stacji wentylacyj-
nych i klimatyzacyjnych oraz balustrad (takze szklanych do wysokosci 2,0m od poziomu po-
sadzek; materialy elewacyjne dominujgce: drewno, metal, szkto; kolorystyka: jasna w odcie-
niach pastelowych,

pochylenia potaci dachowych — do 5°,

szerokosc elewacji frontowej — (maksymalna) uwarunkowana szeroko$cig dziatki, potozenia
przy ulicy oraz przepisami odrebnymi,

dopuszcza sig zapewnienie miejsc parkingowych wytacznie w garazu podziemnym zlokalizo-
wanym w podziemiu budynku hotelowo-mieszkalnego i w parkingu podziemnym usytuowanym
na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 11ZP/KS,UT,E,

miejsca postojowe dla samochodéw osobowych zapewnié w ilosciach nie mniej niz 1 miejsce
na 2,5 lokalu mieszkalnego lub/i 1 miejsce na 2,5 pokoju hotelowego,

miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia segregowanych odpadkéw statych
z nakazem wbudowania w budynek, w ilo$ciach — minimum 1 miejsce dla minimum czterech
pojemnikow,

ewentualng stacje transformatorowq nalezy zrealizowaé poprzez whudowanie w podpiwnicze-
nie budynku;

dopuszcza sig lokalizacje na najwyzszej czesci budynku: masztow, stacji przekaznikowych
i urzgdzen teletechnicznych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

nie dopuszcza sig wygrodzenia terenu ogrodzeniami za wyjatkiem elementéw malej architek-
tury (do wysokosci 0,6m od poziomu terenu) i zieleni ozdobnej oraz szklanych ekrandw wia-
trochronnych (do wysokosci 2,0m od poziomu terenu);

3) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: — wjazd z drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu
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symbolem 01KPJ-I; — wejécia jw. oraz z ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem
04KP-I;

4) zasady obstugi infrastrukturg techniczna: zgodnie z zawartymi w § 5 ust.2 poprzez sieci uliczne:
wodociggowa, kanalizacyjng deszczows i Sciekowsg, elektroenergetyczna 15 i 04kV, gazowq i tele-
techniczna,.

5) zasady ochrony srodowiska i przyrody: zgodnie z zawartymi w § 6;

6) zasady ochrony pasa nadbrzeznego: zgodnie z zawartymiw § 7.

8. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 14UT (o powierzchni 0,06ha) potozo-
nym catkowicie w granicach pasa ochronnego brzegu wéd morskich, ustala sig nastgpujace zasady
i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej — ustugi turystyczne, przyplazowe;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) udziat powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki — maksimum do 80%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki — minimum 10%,

c) obowigzujgce linie zabudowy: po linii rozgraniczenia z ciagiem pieszym oznaczonym na ry-
sunku planu symbolem 05KP-| i po linii rozgraniczenia z terenem oznaczonym na rysunku
planu symbolem 10ZP;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: — 3,25+4,88m od linii rozgraniczenia z drogg, pieszo-jezdng
oznaczong na rysunku planu symbolem 01KPJ-I; — 3,0m od linii rozgraniczenia z terenem
oznaczonym na rysunku planu symbolem 11ZP/KS,UT,E,

e) zabudowa projektowana — zesp6t obiektow handlowo-gastronomicznych (zabudowa bliznia-
cza) dwukondygnacyjna, z mozliwoscig podpiwniczenia, o wysokosci do 9,0m od poziomu te-
renu, liczac przy gtdwnym wejsciu do budynku, do kalenicy dachu kolebkowego, z dopuszcze-
niem stropodachow jako tarasow nad parterem,

f) dachy — ptaskie (stropodachy z mozliwoscig wykorzystania na tarasy widokowe) lub/i koleb-
kowe z dopuszczeniem lukarn i/lub okien potaciowych; dopuszcza sie wysunigcie okapéw da-
chowych poza linie zabudowy — do 1,5m,

g) katy pochylenia potaci dachowych — 2+90°,

h) materiaty budowlane dominujace — drewno, ceramika, metal, szkio,

i) kolorystyka — barwy naturalne materiatéw elewacyjnych z dopuszczeniem barw petnych lub/i
pastelowych,

J) szeroko$¢ elewacii frontowej — (maksymalna) wyznaczona liniami zabudowy, zgodnie z rysun-
kiem planu,

k) wysokos¢ elewacji frontowej — do 4,0m od poziomu terenu przy gtéwnym wejéciu do budynku
do okapu dachu kolebkowego,

I) dopuszcza sig mozliwo$¢ wygrodzenia terenu wytacznie elementami matej architektury (do
wysokosci 0,60m od poziomu terenu) i Zywoplotami,

3) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wjazdy i wejscia — z gminnego ciggu pieszo-jezdnego

(ulicy Promenada Gwiazd), oznaczonego na rysunku planu symbolem 01KPJ-l; wejécia —

Z gminnego ciagu pieszego, oznaczonego na rysunku planu symhbolem 05KP-I;

4) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: zgodnie z § 5, ust.2 z istniejgcych sieci ulicznych.
5) zasady ochrony Srodowiska i przyrody — zgodnie z zawartymi w § 6;
6) zasady ochrony pasa nadbrzeznego — zgodnie z zawartymiw § 7.

9. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 15UT (o powierzchni 0,11ha) polozo-
nym catkowicie w granicach pasa ochronnego brzegu wéd morskich, ustala sie nastepujgce zasady
i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej — ustug turystycznych, przyplazowych,
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) udziat powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki — maksimum 25%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki — minimum 30%,

c) obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami i wymiarowaniem na rysunku planu,

d) zabudowa projektowana: zespdt obiektow (zabudowa segmentowa — sanitariaty z przebieral-

niami, wypozyczalnia sprzetu plazowego i sportowego, handel, gastronomia itp.) jednokondy-
gnacyjnych, z mozliwoscig podpiwniczenia, o konstrukcji posadowienia odpornej na dziatanie
fal sztormowych, o wysokosci do 6,0m od poziomu terenu liczac przy najnizej potozonym wej-
§ciu do budynku do gornej krawedzi attyki (balustrady tarasu); dopuszcza sie wysokosé zabu-
dowy do 9,0m (dwukondygnacyjna) dla obiektu usytuowanego we wschodniej czesci terenu;
dopuszcza sie potaczenia tarasowe poszczegdlnych obiektow na wysokosci stropu nad parte-
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3)

4)

5)
6)

rem z wymogiem zastosowania szklanych balustrad na konstrukcji metalowej oraz zachowa-
nia skrajni nad ciggami pieszymi o wysokosci 4,5m,

e) dachy — ptaskie, stropodachy z mozliwo$cig wykorzystania na tarasy widokowe, lub/i kolebki;
dopuszcza sig wysunigcie okapdw dachowych poza linie zabudowy — do 1,5m,

f) katy pochylenia potaci dachowych — 2+90°,

g) materiaty budowlane dominujgce — drewno, metal, ceramika, szkfo,

h) kolorystyka — barwy naturalne materiatow elewacyjnych z dopuszczeniem barw petnych lubli
pastelowych,

i) szerokos¢ elewacji frontowej — do 9,0m,

j) wysokosc¢ elewacji frontowej: — do 7,0m od poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku
do gornej krawedzi attyki lub balustrady tarasu; — do 9,0m poziomu terenu przy gtéwnym wej-
Sciu do budynku do kalenicy dachu kolebkowego,

k) nakazuje sig kontynuacje ciggow pieszych w kierunkach: ,pétnoc-potudnie” (ul. Turystyczna —
teren 03KP-1) oraz ,wschod-zachdd” (tereny 05KP-I — 06KP-1), a takze dopuszcza sie konty-
nuacje Sciezki rowerowej w kierunku ,wschod-zachod” i wykorzystanie skrzyzowania ich osi
na lokalizacje akcentu architektonicznego w postaci np. rzezby plenerowej z elementami wod-
nymi,

I) dopuszcza sig w potudniowo-zachodniej czgéci terenu lokalizacje placu zabaw dla dzieci (jako
czes¢ placu zabaw lokalizowanego na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
10ZP) z nawierzchnig trawiastg miedzy urzgdzeniami i z maksymalnym zachowaniem istnieja-
cego drzewostanu,

m) dopuszcza sie zlokalizowanie akcentu architektonicznego, np. ,bramy” jako elementu domi-
nanty, wspélnego z lokalizowanym na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 10ZP,

zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wjazd i wejScie — z gminnego ciggu pieszo-jezdnego

oznaczonego na rysunku planu symbolem 01KPJ-I; wejscia — z gminnych ciggéw pieszych ozna-
czonych na rysunku planu symbolami 03KP-I, 05KP-I i 06KP-I;

zasady obstugi infrastrukturg techniczng; zgodnie z § 5, ust.2; poprzez przepuszczenie sieci:

wodociggowej, kanalizacyjnej sciekowej i elektroenergetycznej 04kV;

zasady ochrony $rodowiska i przyrody — zgodnie z zawartymi w § 6;

zasady ochrony pasa nadbrzeznego — zgodnie z zawartymiw § 7.

10. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 16UT (o powierzchni 0,12ha) potozo-

nym catkowicie w granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich, ustala sie nastepujace zasady
i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:

1)
2)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej — ustug turystycznych, przyplazowych;

zasady zagospodarowania terenu:

a) udziat powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki — maksimum 20%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki — minimum 30%,

c¢) obowigzujgce linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami i wymiarowaniem na rysunku pla-
nu,

e) zabudowa istniejaca: — wolno stojacy kontener sanitarny — do likwidacji; — budynek ustugowo-
mieszkalny — do pozostawienia bez mozliwosci rozbudowy,

f) zabudowa projektowana — zespot obiektow (zabudowa segmentowa — sanitariaty z przebieral-
niami, wypozyczalnia sprzetu plazowego i sportowego, handel, gastronomia) dwukondygna-
cyjnych, z mozliwoscig podpiwniczenia, o konstrukcji posadowienia odpornej na dziatanie fal
sztormowych, o wysokoéci do 9,0m od poziomu terenu liczac przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku do kalenicy, usytuowanej réwnolegle do ciagu pieszo-jezdnego pétnocno-zachod-
niej granicy terenu,

g) dachy — strome, z dopuszczeniem tarasow na stropodachach; dopuszcza sie wysuniecie oka-
pow dachowych poza linie zabudowy — do 1,5m,

h) katy pochylenia dachow: 2+45°,

i) materiatly budowlane dominujgce — drewno, ceramika, metal, szklo,

j) kolorystyka — barwy naturalne materialow elewacyjnych z dopuszczeniem barw petnych lubfi
pastelowych,

k) szerokosc elewacji frontowej — do 9,0m,

l) wysokosc¢ elewacii frontowej — do 4,0m od poziomu terenu przy giownym wej$ciu do budynku
do okapu lub gzymsu dachu,

m) nakazuje sie kontynuacje ciggu pieszego i dopuszcza sie ewentualng kontynuacje Sciezki ro-
werowej z terenu 06KP-I,
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3)

4)

2

n) w miejscu oznaczonym na rysunku planu dopuszcza sig lokalizacje akcentu architektoniczne-
go,

0) nakazuje sig realizacjg taraséw nad gruntem przy nowej zabudowie ustugowej z budowg na-
wierzchni z konglomeratéow deskowych i polgczeniem z ciggami spacerowo-widokowymi na
wydmach na terenach sasiednich,

zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wjazd i wejscie — z gminnego ciagu pieszo-jezdnego

oznaczonego na rysunku planu symbolem 01KPJ-I; wejscia — z gminnego ciagu pieszo-jezdnego

oznaczonego na rysunku planu symbolem 02KPJ-l oraz ciaggow spacerowo-widokowych usytu-
owanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 4ZW | 8ZW;

zasady obstugi infrastrukturg techniczng: zgodnie z § 5, ust.2; istniejace sieci infrastruktury tech-

nicznej — przytacza wodociggowe, kable elekiroenergetyczne 15 i 0,4kV oraz teletechniczne —

pozostawia sig do dalszej eksploatacji, w przypadku kolizji z projektowang zabudowg kubaturowg
niezbedne bedzie ich przeprojektowanie i przetozenie w ciggi komunikacyjne;

zasady ochrony srodowiska i przyrody: zgodnie z zawartymi w § 6;

zasady ochrony pasa nadbrzeznego: zgodnie z zawartymiw § 7.

11. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 17UT (o powierzchni 0,07ha), potoZo-

nym catkowicie w granicach pasa ochronnego brzegu wéd morskich, ustala sie nastepujace zasady
i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

1)
2)

3)

4)

o)
6)
7)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej — ustug turystycznych, przyplazowych;

zasady zagospodarowania terenu:

a) udziat powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki — do 40%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki — minimum 40%,

¢) linie zabudowy: obowigzujace zgodnie z rysunkiem planu — po obrysie istniejgcych elewaciji
budynku,

d) zabudowa istniejaca — dawniej wolno stojacy obiekt remizy ratownictwa morskiego, obecnie
wolno stojgcy obiekt gastronomiczny; dwie kondygnacje nadziemne o wysoko$é do 7,0m od
powierzchni terenu do kalenicy; druga kondygnacja wpisana w poddasze; obiekt zabytkowy
bez mozliwosci zmiany gabarytu, z mozliwoscig przebudowy wylacznie wnetrz — zgodnie
z ustaleniami decyzji o wpisie do rejestru zabytkow nr 246 dec: DZ-4200/57/0/2005 z dnia 29-
12-2005r.,

e) dopuszcza sig podpiwniczenie budynku istniejacego oraz dobudowe wytacznie podziemna na
catej dzialce budowlanej, pod warunkiem zachowania istniejacego drzewostanu,

f) dach istniejacy — dwuspadowy z naczdtkami, bez mozliwosci przebudowy,

g) katy pochylenia istniejagcych potaci dachowych — ok. 45°;

h) od strony wydmy, dopuszcza sig lokalizacje naziemnego tarasu na gruncie lub ktadki nad
gruntem z wejsSciem,

i) dopuszcza sige ogrodzenie terenu o wysokosci do 1,5m od powierzchni terenu z elementow
matej architektury i zywoptotowe; wyklucza sie ogrodzenia z prefabrykowanych elementow be-
tonowych,

j) wokot granic zaleca sig¢ wprowadzi¢ zielen izolacyjng niskg i wysoka z przewagg odmian zi-
mozielonych,

zasady obstugi komunikacyjne] terenu: — wejscie i wjazd z gminnego ciggu pieszo-jezdnego,

oznaczonego na rysunku planu symbolem 01KPJ-I; wejScie z terenu oznaczonego na rysunku

planu symbolem 3ZW;

zasady obstugi infrastrukturg techniczna: zgodnie z § 5 ust.2; istniejace sieci infrastruktury tech-

nicznej — przytacze wodociggowe, kable elektroenergetyczne 15 i 0,4kV oraz teletechniczne po-

zostawia sie do dalszej eksploatacji z mozliwoscig ich przebudowy;

zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z zawartymi w § 6;

zasady ochrony pasa nadbrzeznego: zgodnie z zawartymiw § 7;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: zgodnie z zawartymi w § 8.

12. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 18P (o tacznej powierzchni 1,10ha) po-

lozonym catkowicie w lgdowych granicach Morskiej Przystani Rybackiej w Miedzyzdrojach, wyznacza

sig:

12.1. teren oznaczony na rysunku planu symbolem 18P.1 (o powierzchni 0,52ha) oraz ustala sie

na nim nastepujgce zasady i standardy zagospodarowania:

1)

przeznaczenie terenu: wiodace — teren przystani rybackiej; dodatkowe — lokalizacje: muzeum
(skansen) rybotdwstwa, wyrobu i sprzedazy pamiatek, malej gastronomii (zwigzanej z szeroko
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3)

pojeta konsumpcjg ,owocow morza") itp.;

zasady zagospodarowania terenu:

a) udzial powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki — do 60%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki — minimum 30%,

c) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami i wymiarowaniem na rysunku planu,

d) zabudowa istniejaca: — zespolona z mozliwoscig eksploatacji do czasu petnego zuzycia tech-
nicznego, jedna kondygnacja nadziemna o wysoko$¢ okoto 4,0m od powierzchni terenu do
gzymsu dachu;

e) zabudowa projektowana (z mozliwoscig weze$niejszego, sukcesywnego wyburzenia istnieja-
cej zabudowy): — zespdt obiektéw wolno stojacych i/lub segmentowych o konstrukeji posado-
wienia odpornej na dziatanie fal sztormowych, do dwdch kondygnacji nadziemnych, o wyso-
kosci do 8,5m od poziomu terenu liczac przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do kale-
nicy; drugie kondygnacje wpisane w poddasza;

f) dachy: istniejace — plaskie; projektowane — wysokie, wielospadowe z dopuszczeniem koleb-
kowych;

g) katy pochylenia potaci dachowych — 2+85°,

h) wysokosci elewacji frontowych — do 4,0m od poziomu terenu przy gtéwnym wejéciu do obiektu
do okapéw dachow lub gzymséw dachowych,

i) dopuszcza sig ogrodzenie terenu zharmonizowane z otoczeniem o wysokosci do 1,5m z ele-
mentéw matej architektury i zieleni zywopltotowej oraz do 2,0m od powierzchni terenu wzdtuz
granicy z Wolinskim Parkiem Narodowym; wyklucza sie ogrodzenia z prefabrykowanych ele-
mentéw betonowych,

j) wokét granic zaleca sie wprowadzi¢ zielen izolacyjng niska i wysoka z przewaga odmian zi-
mozielonych;

zasady obstugi komunikacyjnej terenu: — wjazd | wejécie z gminnego ciggu pieszo-jezdnego

oznaczonego na rysunku planu symbolem 01KPJ-I;

zasady obstugi infrastrukturg techniczng: zgodnie z § 5 ust.2.; istniejgce sieci infrastruktury tech-

nicznej — przylgcza: wodociagowe, elektroenergetyczne nn oraz teletechniczne — pozostawia sie

do dalszej eksploatacji, w przypadku kolizji z projektowang zabudowa kubaturowa niezbedne be-
dzie ich przeprojektowanie i przetozenie w ciagi komunikacyjne;

zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z zawartymi w § 6;

zasady ochrony pasa nadbrzeznego: zgodnie z zawartymiw § 7.

12.2. teren oznaczony na rysunku planu symbolem 18P.2 (o powierzchni 0,57ha) oraz ustala sie

na nim nastepujace zasady i standardy zagospodarowania:

1)
2)

przeznaczenie terenu: teren przystani jachtowej;

zasady zagospodarowania terenu:

a) udziat powierzchni zabudowanej do powierzchni terenu — do 60%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu — minimum 30%,

c) linie zabudowy: zgodnie z oznaczeniami i wymiarowaniem na rysunku planu,

d) zabudowa istniejaca — parterowe obiekty magazynowo-produkcyjne do adaptacji lub wyburze-
nia;

€) zabudowa projektowana — zesp6t obiektdw wolno stojacych i/lub zespolonych (w tym: aparta-
menty goscinne, gastronomia, wypozyczalnia sprzetu plywajacego itp.), o konstrukcji posado-
wienia odpornej na dziatanie fal sztormowych, do czterech kondygnacji nadziemnych, o wyso-
kosci do 14,5m od poziomu terenu liczac przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do ka-
lenicy, czwarte kondygnacje wpisane w poddasza; na poziomie drugiej i trzeciej kondygnacji
nalezy wykonac tarasy widokowe na co najmniej 50% dtugosci elewacji od strony morza,

f) dachy —wysokie, wielospadowe,

g) katy pochylenia potaci dachowych — do 32+45°,

h) kolorystyka — jasha w odcieniach pastelowych,

i) wysoko$¢ elewacji frontowej (od strony morza) — do 10,5m od poziomu terenu liczac przy naj-
nizej potozonym wejsciu do budynku do okapéw dachow lub gzymséw dachowych,

j) dopuszcza sig ogrodzenie terenu zharmonizowane z otoczeniem o wysokosci do 2,0m od po-
wierzchni terenu; wyklucza sie ogrodzenia z prefabrykowanych elementéw betonowych,

k) wokdt granic zaleca sig wprowadzi¢ zieler\ izolacyjng niska | wysokg z przewaga odmian zi-
mozielonych,

) na terenie i/lub w obiekcie nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
w ilosci wynikajacej z kategorii $wiadczonych ustug, jednak nie mniej niz 1 miejsce postojowe
na 8 miejsc noclegowych i 1 miejsce postojowe na 8 miejsc konsumpcyjnych;
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4)

5)
6)

zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wjazd i wejscie — z gminnego ciggu pieszo-jezdnego
oznaczonego na rysunku planu symbolem 01KPJ-I; wejscia — z terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 2UP i 3ZW;

zasady obstugi infrastrukturg techniczna: zgodnie z § 5 ust.2.; istniejace sieci infrastruktury tech-
nicznej — przytacza: wodociggowe, elektroenergetyczne 0,4kV oraz teletechniczne — pozostawia
sig do dalszej eksploatacji, w przypadku kolizji z projektowang zabudowa kubaturowa niezbedne
bedzie ich przeprojektowanie i przetozenie w ciggi komunikacyjne.

zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z zawartymi w § 6;

zasady ochrony pasa nadbrzeznego: zgodnie z zawartymiw § 7.

12.3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 18P.3 (o powierzchni 0,01ha) potozo-

nym catkowicie w ladowych granicach Morskiej Przystani Rybackiej w Miedzyzdrojach, ustala sig na-
stepujace zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa 15/0,4 kV;

zasady zagospodarowania terenu:

a) udziat powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki — do 20%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki — minimum 70%,

c) zabudowa istniejgca — wolno stojgca stacja transformatorowa 15/0,4 kV, przeznaczona do za-
chowania do czasu petnego zuzycia technicznego; jedna kondygnacja nadziemna o wysoko-
Sci okoto 4,0m od powierzchni terenu do gzymsu dachu;

d) projektowana — wolno stojgca o wysokosé do 6,0m od powierzchni terenu do kalenicy; wynie-
sienie posadzki przyziemia nad poziom terenu — do 0,6m; dopuszcza sie zabudowe typu kon-
tenerowego lub podziemnego; dopuszcza sig likwidacje istniejacej stacji i jej realizacje jako
element wbudowany w ramach zabudowy terenu oznaczonego symbolem 18P.2,

e) dach: istniejacy — ptaski; projektowany — wysoki, dwuspadowy; w przypadku zabudowy konte-
nerowej dopuszcza sie dach ptaski,

f) kat pochylenia potaci dachowych — 2+45°,

g) szerokosé elewacji frontowej — maksimum 5,0 m,

h)} dopuszcza sig ogrodzenie terenu zharmonizowane z otoczeniem o wysokosci do 2,0m od po-
wierzchni terenu; wyklucza sig ogrodzenie z prefabrykowanych elementow betonowych,

i) wokdt granic zaleca sie wprowadzi¢ zielen izolacyjng niekolidujaca z podziemnymi sieciami in-
frastruktury technicznej,

zasady obstugi komunikacyjnej terenu: dostep z gminnego ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego

na rysunku planu symbolem 01KPJ-;

zasady obstugi infrastrukturg techniczna: zgodnie z § 5 ust.2.; istniejace sieci infrastruktury tech-

nicznej — kable elektroenergetyczne 15 i 0,4kV — pozostawia sie do dalszej eksploatacji, w przy-

padku kolizji z projektowang zabudowg kubaturowa niezbedne bedzie ich przeprojektowanie

i przetozenie w ciggi komunikacyjne.

zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z zawartymi w § 6;

zasady ochrony pasa nadbrzeznego: zgodnie z zawartymiw § 7.

13. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 01KPJ-I {0 powierzchni 0,84ha) poto-

zonym catkowicie w granicach pasa ochronnego brzegu wéd morskich, ustala sie nastepujace zasady
i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie terenu: teren komunikacji — gminny ciag pieszo-jezdny — korytarz infrastruktury
(ulica Promenada Gwiazd);
zasady zagospodarowania terenu:
a) cigg pieszo-jezdny o zmiennej szerokosci — 8,85+14,04m w liniach rozgraniczenia,
b) w liniach rozgraniczenia:
- dopuszcza sig przebudowe jezdni na cigg pieszo-jezdny o profilu bezkraweznikowym wraz
z likwidacjg chodnikéw od strony potudniowej i ich przebudowa na pasy zieleni urzadzone;j,
- zakazuje sie budowania zatok parkingowych oraz parkowania przykraweznikowego na od-
cinku od ulicy Campingowej do ulicy Tadeusza Kosciuszki,
- zakazuje sig lokalizowania wszelkich sezcnowych punktéw handlowo-gastronomicznych,
- dopuszcza sig prowadzenie nowych i przebudowywanych sieci infrastruktury techniczne;j,
- dopuszcza sig przebieg Sciezki rowerowej na odcinku od zejscia na plaze przy hotelu ,Am-
ber Baltic" do ul. Campingowej;
zasady obstugi komunikacyjnej terenu: dostep z istniejacych poza obszarem opracowania drog
publicznych — ulic: Tadeusza Kosciuszki, Pomorskiej, Ludowej, Turystycznej i Campingowej;
zasady obstugi infrastrukturg techniczng: zgodnie z § 5 ust.2; istniejace sieci infrastruktury tech-
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5)
6)

nicznej — wodociggowe, kable elektroenergetyczne 15 i 0,4kV oraz teletechniczne i rury kanaliza-
cyjne oraz gazowe — pozostawia sie do dalszej eksploatacji; dopuszcza sie prowadzenie nowych
i przebudowywanych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczenia drogi gminne;j.
zasady ochrony srodowiska i przyrody: zgodnie z zawartymi w § 6;

zasady ochrony pasa nadbrzeznego: zgodnie z zawartymiw § 7.

14. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 02KPJ-l (o powierzchni 0,04ha) poto-

zonym czegsciowo w granicach pasa technicznego i cze$ciowo w granicach pasa ochronnego brzegu
wod morskich, ustala sie nastepujgce zasady i standardy zagospodarowania:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

przeznaczenie terenu: teren komunikacji — gminny ciag pieszo-jezdny — korytarz infrastruktury,

zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczenia — 8,0m,

b) dopuszcza sie zjazd na plaze wylacznie dla pojazdéw specjalnych,

c) dopuszcza sig konstrukcje ciggu — zelbetowa, posadowiong na palach w czesci odcinka be-
dacego w zasiggu fal sztormowych; w pozostatej czesci jak dla drdg kotowych o wzmaocnio-
nej podbudowie i 0 nawierzchni tatwo rozbieralnej,

d) dopuszcza sig boczne umocnienie przejscia przez wydme elementami kamienno - Zelbeto-
wymi,

e) zakaz lokalizowania wszelkich sezonowych punktéw handlowo-gastronomicznych;

zasady obstugi komunikacyjnej terenu: dostgp z gminnego ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego

na rysunku planu symbolem 01KPJ-I;

zasady obslugi infrastrukiurg techniczna: zgodnie z § 5 ust.2; istniejgce o$wietlenie — do przebu-

dowy.

zasady ochrony srodowiska i przyrody: zgodnie z zawartymi w § 6;

zasady ochrony pasa nadbrzeznego: zgodnie z zawartymi w § 7;

15. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: 03KP-I (o powierzchni 0,01ha) potozo-

nym catkowicie w granicach pasa technicznego brzegu wod morskich oraz 04KP-l (o powierzchni
0,04ha) potozonym czgéciowo w granicach pasa technicznego i czeSciowo w granicach pasa ochron-
nego brzegu wdd morskich, ustala sie nastepujgce zasady i standardy zagospodarowania:

1)
2)

przeznaczenie terenu: teren komunikacji — gminny ciag pieszy — korytarz infrastruktury;

zasady zagospodarowanie terenu:

a) szerokosé¢ w liniach rozgraniczenia — 5,0m,

b) dopuszcza sig konstrukcjg ciggu jak dla drog pieszych o nawierzchni tatwo rozbieralnej,

c) dopuszcza sig boczne umocnienie przejscia przez wydme elementami kamienno-zelbetowymi,

d) nad ciggiem pieszym, oznaczonym na rysunku planu symbolem 04KP-I, dopuszcza sie lokali-
zacje ,nadwieszonej” czesci budynku hotelowego usytuowanego na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 13UTM,

e) pod ciagiem pieszym, oznaczonym na rysunku planu symbolem 04KP-I, dopuszcza sie lokali-
zacje czeSci podziemnej zwigzanej z obiektami kubaturowymi usytuowanymi na terenach
oznaczonych symbolami: 13UTM oraz 11ZP/KS,UT,E,

f) zakaz lokalizowania wszelkich sezonowych punktéw handlowo-gastronomicznych;

zasady obstugi komunikacyjnej terenu: dostgp z gminnego ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego

na rysunku planu symbolem 01KPJ-I;

zasady obstugi infrastrukturg techniczna: zgodnie z § 5 ust.2;

zasady ochrony $rodowiska i przyrody — zgodnie z zawartymi w § 6;

zasady ochrony pasa nadbrzeznego — zgodnie z zawartymiw § 7.

16. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: 05KP-I (o powierzchni 0,09ha) potozo-

nym catkowicie w granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich i 06KP-I (o powierzchni 0,08ha)
potozonym czesciowo w granicach pasa technicznego i czgsciowo w granicach pasa ochronnego
brzegu wod morskich, ustala sie nastgpujace zasady i standardy zagospodarowania:

1)
2)

przeznaczenie terenu: tereny komunikacji — gminne ciagi piesze — korytarze infrastruktury;

zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokosci w liniach rozgraniczenia zmienne — 7,00+11,74m,

b) dopuszcza sie konstrukcje ciggu jak dla drdg pieszych o nawierzchni tatwo rozbieralnej z do-
puszczeniem przebiegu Sciezek rowerowych,

c) w ciggach pieszych nalezy zlokalizowa¢ elementy matej architektury (rzezby, fontanny, oswie-
tlenie typu parkowego, siedziska, tablice informacyjne itp.); w szczegdélnosci elementy fontann
na terenie 05KP-| nalezy powigzac¢ z fontanng (akcentem architektonicznym) zlokalizowana na
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terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 11ZP/KS,UT,E,

d) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 06KP-I, w migjscu oznaczonym na ry-
sunku planu, dopuszcza sig lokalizacje akcentu architektonicznego w formie zespotu liniowego
fontann,

e) nie dopuszcza sig wygrodzenia terenow, za wyjatkiem szklanych ekrandw wiatrochronnych
usytuowanych na granicy z terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami 7ZW i 8ZW,

f) zakaz lokalizowania wszelkich sezonowych punktéw handlowo-gastronomicznych;

3) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: dostep z gminnego ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego
na rysunku planu symbolem 01KPJ-I oraz z przylegtych terenéw oznaczonych na planie symbo-
lami: 11ZP/KS,UT,E i 14+16UT,;

4) zasady obstugi infrastrukturg techniczna: zgodnie z § 5 ust.2;

5) zasady ochrony Srodowiska i przyrody: zgodnie z zawartymi w § 6;

6) zasady ochrony pasa nadbrzeznego: zgodnie z zawartymiw § 7.

Rozdziat 4
Przepisy konncowe

§ 10. Zgodnie z art.15 ust.2 pkt 12 i art.36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sig jednorazowg optate za wzrost warto$ci nieruchomosci w wysokosci:
1) 0% — dla terendw oznaczonych symbolami: UP, ZW, ZP, KPJ-I, KP-1 i P.3,
2) 30% - dla terendw oznaczonych symbolami: P.1, P.2, UT i UTM.

§11. Tracg moc ustalenia Uchwaty Nr IX/74/07 Rady Miejskie] w Migdzyzdrojach z dnia 19.
kwietnia 2007 r. w sprawie planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego Promenady
Wschodniej w Miedzyzdrojach.

§12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig Burmistrzowi.
§13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-

wym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu
Miejskiego w Miedzyzdrojach.
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