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RADA MIEJSKA
w MIEDZYZDROJACH

UCHWALA NR XXXIV/313/12
RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYZDROJACH
z dnia 20 grudnia 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla wypoczynkowo-
mieszkaniowego ,,Wesola” w Miedzyzdrojach.

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647; poz. 951) Rada Miejska w Miedzyzdrojach uchwa-
la, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia wstepne

§ 1.1. Zgodnie z uchwatg Nr XLII/432/09 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 29 czerwca
2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany w zmianie planu szczegétowego zagospoda-
rowania przestrzennego ,Promenady” w Miedzyzdrojach uchwalonego Uchwatg Nr XLIII/371/98 Rady
Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia 18 czerwca 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Szczecinskiego z 1998 r. Nr 18
poz. 130), po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Migdzyzdroje, uchwalonej Uchwatg Nr LV/573/10 Rady Miejskiej
w Miedzyzdrojach z dnia 29 czerwca 2010 r., zwanej dalej Studium, uchwala sie miejscowy plan za-
gospodarowania przestrzennego osiedla wypoczynkowo-mieszkaniowego ,Wesota” w Miedzyzdrojach
(dotychczas zwany ,zmiang planu szczegoétowego zagospodarowania przestrzennego ,Promenady”
w Miedzyzdrojach”), zwany dalej Planem, obejmujacy czes¢ terendéw potozonych w obrebie nr 20 jed-
nostki ewidencyjnej m. Miedzyzdroje, o facznej powierzchni 1,03 ha.

2. Granice planu okreélono na zalgczniku nr 1 — rysunku planu w skali 1:500.

3. Przedmiotem planu jest korekta przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu w obsza-
rach planistycznych objetych przedmiotowym planem w zwigzku z koniecznoscig doprowadzenia do
zgodnosci z ustaleniami zawartymi w obowigzujgcym Studium.

4. Integralng czescig uchwaly sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:500;

2) zafgcznik nr 2 — wyrys i wypis ze Studium;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zalgcznik nr 4 — rozstrzygnigcie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury tech-
nicznej oraz zasad ich finansowania.

§ 2.1. Ustalenia planu migjscowego skiadajg sie z:

ustalef wstepnych, zawartych w rozdziale 1;

ustalen ogoélnych, zawartych w rozdziale 2;

ustalen szczegolowych, zawartych w rozdziale 3;

przepisow koncowych, zawartych w rozdziale 4.

2. Dla poszczegdlnych terenéw majg zastosowanie wszystkie rodzaje ustalen.

B OWN
P e

§ 3.1. Dla kazdego terenu elementarnego sprecyzowano ustalenia szczegétowe w nastepujgcym
ukfadzie:

1) przeznaczenie terenu;

2) funkcja zabudowy;

3) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy;

4) zasady obstugi komunikacyjnej terenu;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczna;

6) zasady ochrony Srodowiska,

2. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) dach ptaski — nalezy przez to rozumieé dach o nachyleniu pofaci do 12°

2) elewacja frontowa — nalezy przez to rozumiec¢ elewacje budynku, skierowang w kierunku drogi,
z ktorej nastepuje dojazd i dojScie na dziatke;

3) linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajgcg tereny o réznym przezna-
czeniu lub roznych zasadach zagospodarowania ustalonych w planie — stanowi ona obowigzujg-
cg linie podziaiu geodezyjnego;

4) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni rzutu poziomego
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wszystkich obiektéw kubaturowych zlokalizowanych na terenie inwestyciji, liczonych zgodnie z
przepisami odrebnymi;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg realizacja wszel-
kich obiektéw budowlanych jest niedopuszczalna; wysunigcie zabudowy przed linig¢ zabudowy
jest niedopuszczalne, o ile zapisy szczegblowe nie stanowig inaczej;

6) n.p.m. - skrét okresla wysoko$é mierzona od poziomu morza, przy wejsciu do budynku, od stro-
ny elewacji frontowej budynku.

7)  n.p.t. — skrot okresla wysoko$é mierzong nad poziom terenu, przy wejsciu do budynku, od strony
elewacji frontowej budynku;

8) przepisy odrebne, przepisy szczegélne — nalezy przez to rozumie¢ inne obowigzujace przepisy
prawa;

9) podstawowa funkcja zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ wigkszg sume powierzchni catkowi-
tej (budynku lub zespotu budynkéw) danego rodzaju funkeji w budynku — np. mieszkaniowej lub
ustugowej lub produkcyjnej, obliczanej zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) podstawowe przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ wigkszg sume powierzchni da-
nej funkcji zabudowy w obrebie jednostki elementarnej;

11) uzupetniajaca funkcja zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ mniejszg sume powierzchni caf-
kowitej (budynku lub zespotu budynkéw) danego rodzaju funkcji w budynku — np. mieszkaniowej
lub ustugowe;j lub produkcyjnej, obliczanej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) uzupelniajace przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ mniejszg sume powierzchni
danej funkgcji zabudowy w obrebie jednostki elementarne;;

13) teren —nalezy przez to rozumie¢ teren elementarny o okreslonym przeznaczeniu lub
o okreslonym sposobie zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajg-
cymi;

14) teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania ustalonych w planie i oznaczonym numerem i symbolem literowym wy-
rézniajacym go sposrod innych terenow;

15) wysokosé elewacji budynku — nalezy przez to rozumieé odleglos¢ mierzong od poziomu terenu
przy najnizej polozonym wejsciu do budynku pierwszej kondygnacji nadziemnej do gornej krawe-
dzi §ciany zewnetrznej, okapu, gzymsu lub attyki;

16) przestrzen publiczna — nalezy przez to rozumiec¢ ogélnodostepne tereny komunikacii,

17) uzyte w ustaleniach planu sformutowania: ,wysoko$¢ budynku®, ,teren (powierzchnia) biologicz-
nie czynny”, ,poziom terenu”, ,kondygnacji’, ,kondygnacji nadziemnej”, ,kondygnacji podziemnej”,
,budynek zamieszkania zbiorowego”, "budynek uzytecznosci publicznej”, ,lokal uzytkowy”, ,lokal
mieszkalny”, ,budynek mieszkalny”, ,zabudowie $rédmiejskiej” — nalezy rozumieC zgodnie z
przepisami odrebnymi;

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

§ 4. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roz-
nych zasadach zagospodarowania

1. Na obszarze planu, o tgcznej powierzchni 1,03 ha, wyznacza sig tereny elementarne ozna-
czone na rysunku planu symbolami:

1) 1UTM.U — teren mieszkaniowo-hotelowy o przewadze funkgcji ustugowej, o pow. 0,43 ha,

2) 2+3UTM.M - tereny mieszkaniowo-hotelowe o przewadze funkcji mieszkaniowej, o igcznej
pow. 0,38 ha,

3) O01KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej, o pow. 0,04 ha,

4) 02KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej, o pow. 0,05 ha,

5) 03+04KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej, o tgcznej pow. 0,12 ha,

6) O05KDW — teren drogi wewnetrznej, o pow. 0,01 ha.

2. Tereny mieszkaniowo-hotelowe stuzg lokalizowaniu wielofunkcyjnych obiektow mieszkalno-
apartamentowych (hotelowych), wypoczynkowych, i rekreacji pobytowej, w postaci kubaturowej;
z dopuszczeniem w poszczegolnych budynkach — uzupetniajacej funkcji zabudowy w zakresie ustug:
handlowych, gastronomicznych, biurowych, kultury, oswiatowych, medycznych, infrastruktury tech-
nicznej — pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi. Ustala sie tereny o przewadze funkcji
ustugowej — oznaczone symbolem UTM.U i tereny o przewadze funkcji mieszkaniowej — oznaczone
symbolami UTM.M. Dopuszcza sie uzupetniajgce przeznaczenie terenow w zakresie zieleni urzadzo-
nej, komunikagcji i infrastruktury technicznej.

3. Na terenach oznaczonych na planie symbolami KDL i KDD, z zastrzezeniem ograniczen wy-
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nikajgcych z ustalen szczegoétowych i przepiséw odrebnych — dopuszcza sie:

1) lokalizowanie urzadzen i obiektéw zwigzanych z obstuga ruchu pod warunkiem nie powodowania
ograniczenia lub zagrozen dla ruchu ulicznego;

2) przy przejsciach dla pieszych i przejazdach rowerowych ustala sie wymadg wykonania obnizenia
kraweznikow jezdni;

3) w liniach rozgraniczajgcych tereny — dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury podziemnej.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1) Tereny objete zmiang planu sg terenami zabudowy $rodmiejskiej, w rozumieniu przepiséw od-
rebnych.

2) Wielkosci dziatek geodezyjnych — zgodnie z podziatem geodezyjnym istniejgcym.

3) Zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

4) Dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow.

5) Dopuszczalna szeroko$¢ elewacji frontowej — zgodnie z przepisami odrebnymi.

6) Na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gro-

madzenia odpadéw statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacii.
7) Nie dopuszcza sig grodzenia dziatek ogrodzeniami z betonowych elementéw prefabrykowanych.
8) Dla dachéw budynkéw na terenie zmiany planu, dopuszcza sie:

a) lukarny, okna potaciowe i $wietliki,

b) pokrycia dachowe ceramiczne, blachg cynkowo-tytanows lub miedziang,

c) pokrycia dachowe bitumiczne — dopuszcza sie wytacznie dla dachéw ptaskich,

d) instalowanie urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi..

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. Dla obszaru planu ustala sie nakazy :

1) utrzymania powierzchni biologicznie czynnej — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi planu;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do istniejacej sieci kanalizacji Sciekéw burzo-
wych;

3) ograniczenia do niezbgednego minimum wycinki istniejacego drzewostanu;

4) wykonania opasek drenarskich projektowanych budynkéw celem zabezpieczenia przed wodami
podskornymi;

5) ochrony zbiornika wéd podziemnych GZWP Nr 102, zgodnie z dokumentacjg warunkéw hydro
geologicznych dla ustalenia ochrony zbiornika Wyspy Wolin (GZWP Nr 102), zatwierdzonej przez
ministra $rodowiska decyzjg z dnia 05 styczna 2001 r. znak: DG/kdh/ED/489-6274/2000.

6) speinienia dodatkowych warunkéw w trybie i1 zakresie okreslonym na podstawie przepiséw od-
rebnych, w razie lokalizacji inwestycji o potencjalnie negatywnym wplywie na siedliska lub gatunki
chronione w obrebie terendw planu.

7) dla zamierzen inwestycyjnych w granicach obszaru planu uzyskania decyzji zgodnych
z przepisami odrgbnymi, w tym w zakresie oddzialywana na obszary Natura 2000 pofozone
w bezposrednim sgsiedztwie takie, jak: obszar specjalnej ochrony ptakéw ,Zatoka Pomorska” —
kod obszaru PLB 990003, specjalny obszar ochrony siedlisk ,Ostoja na Zatoce Pomorskiej” — kod
obszaru PLH 990002 i specjalny obszar ochrony siedlisk ,Wolin i Uznam” — kod obszaru PLH
320019;

2. Dla obszarow planu ustala sie zakazy:

1) realizacji funkcji zabudowy, powodujacych przekroczenie dopuszczalnych norm okreslonych w
przepisach odrebnych w zakresie: zanieczyszczenia $rodowiska, promieniowania elektromagne-
tycznego, emisji substancji szkodliwych dla srodowiska i pozioméw hatasu — wywotujgcych w ob-
rebie swojej dziatki nieodwracalne zmiany srodowiska;

2) odprowadzania do gruntu sciekow;,

3) stosowania chemicznych $rodkow ochrony roslin | i Il klasy toksycznoéci oraz 11l i IV klasy kumu-
lujgcych sie w glebie;

4) skiadowania nawozow rolniczych, odpadéw komunainych i przemystowych;

5) lokalizowania mogilnikéw na opakowania po zuzytych, badZz przeterminowanych $rodkach ochro-
ny roslin;

6) magazynowania substancji ropopochodnych i innych substancji chemicznych;

7) przechowywania i skladowania odpadéw promieniotwérczych.

3. Zasady dotyczace ochrony pasa ochronnego :

1) obszar planu znajduje sie, wylacznie i catkowicie, w granicach pasa ochronnego brzegu wéd
morskich; granice tego obszaru nie sg ustaleniami planu, lecz zostaty ckreslone w przepisach od-
rebnych;
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uzaleznia sig mozliwo$¢ lokalizowania obiektéw budowlanych na obszarze pasa ochronnego od
zapewnienia skutecznej ochrony wydmy nadmorskiej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

wszelkie obiekty zlokalizowane na obszarze planu, o ile nie stanowig oznakowania nawigacyjne-
go, swojg forma, kolorystykg i charakterystykg $wiecenia $wiatet nie mogg przypominac oznako-
wania nawigacyjnego oraz nie mogg utrudniac identyfikacji oznakowania nawigacyjnego, a urza-
dzenia oswietleniowe nie mogg powodowaé bezposredniego padania promieni Swietinych na
akwen morski;

lokalizowanie wszelkich stalych obiektéw budowlanych w pasie ochronnym, powinno by¢ poprze-
dzone ustaleniem geotechnicznych warunkéw posadowienia zgodnie z obowigzujgcymi przepi-
sami odrebnymi;

§7. Na obszarze planu nie wystepujg obiekty objete ochrong dziedzictwa kulturowego i zabyt-

kow oraz dobr kultury wspolczesnej.

§ 8. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych :

Do przestrzeni publicznych zalicza sie tereny oznaczone na planie symbolami: KDL i KDD;

Ustala sie, ze okreslone przestrzenie publiczne ksztattowane bedg przez: elewacje frontowe bu-
dynkéw bedacych w pierwszej linii zabudowy (od strony przestrzeni publicznych), nawierzchnie
piesze i jezdne, elementy matej architektury oraz zielen niskg i wysokg realizowang na terenach
zaliczonych do przestrzeni publicznych, a takze bezpoérednio do nich przylegtych;

W okreslonych przestrzeniach publicznych dopuszcza sie realizacje reklam i ogrodzen z ograni-
czeniem do form ogrodzen azurowych lub/i zywoptotéw, z zakazem dla realizacji ogrodzen pet-
nych murowanych, pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie

zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy okresla sie w rozdziale 3 — ustale-
nia szczegoitowe.

§ 10. Na terenie objetym planem nie ustala sig granic i sposobow zagospodarowania terendw

lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas
ziemnych.

1)
2)

3)

nej:

1)

1)

§ 11. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

Ustala sie wydzielenie poszczegolnych terendw elementarnych zgodnie z rysunkiem planu,
Przebieg linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania,
okresla sie poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.

Zakazuje sie dokonywania wtornych podziatow dziatek budowlanych w ramach wydzielonych
terendw elementarnych.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicz-

1. W zakresie komunikacji ustala sie:

powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z drogami publicznymi — poprzez
istniejace drogi publiczne — ulice: Bohaterow Warszawy, Dabrowki, Wczasowsg i Wesotg; dopusz-
cza sie przebudowe i realizacje nowych zjazdéw na terenach objgtych planem zgodnie z przepi-
sami odrebnymi;

dopuszczenie przebudowy ulicy Bohateréw Warszawy na ciag pieszo-jezdny (korytarz infrastruk-
tury oznaczony na rysunku planu symbolem 01KDL);

zapewnienie miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych — w ilosci co najmniej: jedno
miejsce postojowe na dwie jednostki mieszkaniowe (mieszkania lub pokoje hotelowe), jedno
miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustugowej, jedno miejsce postojowe
na kazde 5 miejsc pracy - poprzez ich realizacje w ramach:

a) poszczegolnych dziatek budowlanych, przeznaczonych pod zabudowe,

b) parkowania w ramach miejsc postojowych w liniach rozgraniczajgcych tereny komunikacji,

c) parkowania na parkingach wielostanowiskowych na terenie miasta.

2. W zakresie infrastruktury technicznej, dla kazdego terenu elementarnego, ustala sig:
zaopatrzenie w wode — z istniejacego wodociggu w ulicach: Bohaterow Warszawy, Dabrowki,
Woczasowe] i Wesolej; sieci wodociggowe nalezy lokalizowac w liniach rozgraniczenia terenow
ulic: Bohateréw Warszawy, Dabréwki, Wczasowej i Wesotej; niezaleznie od zasilania z sieci wo-
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dociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi — nalezy przewidzie¢ zapewnienie cigglosci dostaw
wody pitnej ze zrodef zastepczych dla ludnosci oraz wody do likwidacji skazen, a takze do celow
przeciwpozarowych;

2) odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych — do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji $ciekow
sanitarnych w ulicach: Bohateréw Warszawy, Dgbrowki, Wczasowej i Wesotej; sieci kanalizacji
sciekow bytowych nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczenia terendéw ulic: Bohaterdw Warsza-
wy, Dgbrowki, Wczasowej i Wesolej;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do istniejgcej albo projektowanej sieci kanaliza-
cji sciekow wod opadowych w ulicach: Bohaterow Warszawy, Dabrowki, Wczasowej i Wesolej;
sieci kanalizacji deszczowej nalezy lokalizowac¢ w liniach rozgraniczenia terendw ulic;

4) usuwanie, segregacja, wywoz i unieszkodliwianie odpadéw statych — w systemie komunainej
gospodarki odpadami; nakaz zapewnienia $mietnika dla kazdej posesiji;

5) zaopatrzenie w energig elektryczng — z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
0,4 kV w ulicach: Bohaterow Warszawy, Dabrowki, Wczasowej i Wesotej, poprzez istniejgce sta-
cje transformatorowe 15/0,4 kV; nowe i przebudowywane kable elektroenergetyczne 15 i 0,4 kV
nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczenia ulic: Bohaterow Warszawy, Dabréwki, Wczasowej
i Wesolej;

6) =zaopatrzenie w gaz dla celéw grzewczych i bytowych — z istniejgcej sieci gazowej w ulicach: Bo-
hateréw Warszawy, Dgbrowki, Wczasowej i Wesotej; nowe i przebudowywane sieci gazowe na-
lezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczenia terendw ulic: Bohateréw Warszawy, Dgbrowki, Wezaso-
wej | Wesolej;

7) zaopatrzenie telekomunikacyjne — z istniejacej kablowej sieci telekomunikacyjnej w ulicach: Bo-
haterow Warszawy, Dgbréwki, Wczasowej i Wesolej; nowe i przebudowywane sieci telekomuni-
kacyjne nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczenia ulic Bohaterow Warszawy, Dgbréwki, Wcza-
sowej i Wesolej; dopuszcza sig realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznoéci pu-
blicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

1) Tereny objete zmiang planu do chwili ich zagospedarowania zgodnie z funkcjg, ustalong w pla-
nie, moga petni¢ dotychczasowa funkcje.

2) Tymczasowe zagospodarowanie terenéw planu jest nie dopuszczalne, za wyjatkiem okresu reali-
zacji zadania inwestycyjnego.

§ 14. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, okresla sie w rozdziale 4 — przepisach koricowych.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

§ 15.1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UTM.U o pow. 0,43 ha, potozonym
catkowicie w granicach pasa ochronnego brzegu wéd morskich, ustala sie nastepujgce zasady i stan-
dardy zagospodarowania :

1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren mieszkaniowo-hotelowy o przewadze funkcji ustugowe;j;
teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej; zabudowa istniejaca — budynki apartamentowo-
ustugowe;

2) podstawowa funkcja zabudowy: zabudowa ustugowo-mieszkaniowa o udziale funkcji ustugowe;
nie mniejszej niz 55% powierzchni catkowitej budynkéw z dopuszczeniami okreslonymi w § 4.
ust. 2;

3) zagospodarowania terenu i ksztattowanie zabudowy:

a) udziat powierzchni zabudowanej do powierzchni terenu — do 50%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu — minimum 20%,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu: 4,0 m od linii rozgraniczenia

z terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami: 01KDL, 03KDD i 04KDD,

d) zabudowa istniejgca do dalszej eksploatacji z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy lub

rozbiorki i wprowadzenia nowej zabudowy — zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zabudowa nowa — do szesciu kondygnacji nadziemnych,

str. 5/9

=



f) wysoko&é najwyzszej kondygnacji budynku — do 24,0 m n.p.m.,

g) wysokos¢ elewacii frontowej — do 16,0 m od poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budyn-
ku do gornej krawedzi attyki; wyzsza czgs¢ elewacji budynku odsunigta od elewacji frontowej
omin. 2,0 m,

h) szeroko$é elewacji frontowej: — do 85,0 m wzdiuz ulicy Bohaterow Warszawy, — do 15,0 m
wzdiuz ulicy Wesolej,

i) dopuszcza sie wysunigcie do 1,5 m poza ustalone linie zabudowy: wjazdow do garazy, zada-
szen, schodow wejsciowych, okapow, markiz, balkonéw, wykuszy — z ograniczeniami wynika-
jacymi z przepiséw odrebnych,

j) dachy — plaskie z dopuszczeniem stropodachéw oraz zagospodarowania na cele powierzchni
biologicznie czynnych,

k) katy pochylenia potaci dachowych — do 12°,

) na dachach dopuszcza sig usytuowanie nadbudowek takich jak: przestrzenie na urzadzenia
techniczne budynku, maszynownie dzwigu, centrale wentylacyjne lub klimatyzacyjne, kotiow-
nie, czerpnie i wyrzutnie powietrza, oraz $wietliki, kioski klatek schodowych i balustrady; mate-
rialy elewacyjne dominujace: drewno, metal, szklo, tynk; dopuszcza sig takze lokalizacje: ko-
lektoréw stonecznych, masztéw, stacji przekaznikowych i urzgdzen teletechnicznych — zgod-
nie z przepisami odrebnymi,

m) na terenie i/lub w obiekcie nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
w ilosci wynikajgce]j z kategorii $wiadczonych ustug; miejsca postojowe dla samochodéw oso-
bowych — nalezy zapewnié¢ w ilosciach zgodnych z zapisem w § 12, ust. 1, przy speinieniu wa-
runku zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatek budowlanych, przeznaczonych pod
zabudowe, w iloéci nie mniej niz trzy miejsca z wymaganej ilosci; pozostate z wymaganej ilosci
miejsc postojowych zapewni¢ na terenie miasta;

n) dopuszcza sie grodzenie posesji, z ograniczeniami od strony elewacji frontowych — okreslo-
nymi w § 8, ust. 3 i ograniczeniem do form ogrodzen azurowych murowanych lub/i metalo-
wych lub/i drewnianych iflub zywoplotow; zakazuje sie grodzenia z zastosowaniem betono-
wych elementéw prefabrykowanych;

o) dopuszcza sie nasadzenia zieleni ozdobnej i drzew na terenach posesji;

zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd i dojécie do posesji z terendw oznaczonych na rysunku

planu symbolami: 01KDL (ul. Bohaterow Warszawy) i 04KDD (ul. Wczasowej);

zasady obstugi infrastrukturg techniczng: zgodnie z § 12, ust. 2; istniejgce sieci i przylacza infra-

struktury technicznej: wodociagowe, elektroenergetyczne, teletechniczne i gazowe — pozostawia

sie do dalszej eksploatacji z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy;

zasady ochrony srodowiska i przyrody: zgodnie z zawartymi w § 6.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2UTM.M o pow. 0,32 ha, potozonym cat-

kowicie w granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich, ustala si¢ nastgpujgce zasady i standar-
dy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

1)

2)

podstawowe zagospodarowanie terenu: teren mieszkaniowo-hotelowy o przewadze funkcji

mieszkaniowej: teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej; zabudowa istniejgca — budynki miesz-

kalne;

podstawowa funkcja zabudowy: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa o udziale funkeji mieszka-

niowej nie mniejszej niz 55% powierzchni catkowitej budynkow z dopuszczeniami okreslonymi w

§ 4, ust 2;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowanie terenu:

a) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — maksimum 40%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki — minimum 30%,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu: 4,0 m od linii rozgraniczenia
z drogami publicznymi oznaczonymi na rysunku planu symbolami: 02KDL, 03KDD i 04KDD,

d) zabudowa istniejgca — do dalszej eksploatacji z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy lub rozbiérki i nowej zabudowy,

e) zabudowa nowa lub rozbudowana i przebudowana — do szesciu kondygnacji nadziemnych,

f) wysokos¢ najwyzszej kondygnagiji budynku — do 24,0 m n.p.m,,

g) wysokos¢ elewacji frontowej — do 16,0 m od poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budyn-
ku do gornej krawedzi attyki; wyzsza cze$¢ elewacji budynku odsunigta od elewacji frontowe;
o min. 2,0 m,

h) szeroko$é elewacji frontowej — do 20,0 m wzdiuz ulic Dgbréwki i Wczasowej,

i) dopuszcza sie wysuniecie do 1,5 m poza ustalone linie zabudowy: wjazdow do garazy, zada-
szen, schodéw wejsciowych, okapdw, markiz, balkonow, wykuszy — z ograniczeniami wynika-
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jacymi z przepisow odrebnych,

j) dachy - ptaskie, z dopuszczeniem stropodachéw oraz zagospodarowania na cele powierzchni
biologicznie czynnych,

k) katy pochylenia potaci dachowych — do 12°,

I) na dachach dopuszcza sig usytuowanie nadbuddwek takich jak: przestrzenie na urzadzenia
techniczne budynku, maszynownie dzwigu, centrale wentylacyjne lub klimatyzacyjne, kottow-
nie, czerpnie i wyrzutnie powietrza, oraz $wietliki, kioski klatek schodowych i balustrady; mate-
riaty elewacyjne dominujgce: drewno, metal, szkio, tynk; dopuszcza sie takze lokalizacje: ko-
lektorow stonecznych, masztéw, stacji przekaznikowych i urzagdzen teletechnicznych — zgod-
nie z przepisami odrebnymi,

m) na terenie i/lub w obiekcie nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych,
w ilogciach zgodnych z zapisem w § 12, ust. 1, przy spetnieniu warunku zapewnienia miejsc
postojowych na terenie dziatek budowlanych, przeznaczonych pod zabudowe, w ilosci nie
mniej niz trzy miejsca z wymaganej ilosci; pozostate z wymaganej ilosci miejsc postojowych
zapewnic na terenie miasta,

n) dopuszcza sie grodzenie posesji, z ograniczeniami od strony elewacji frontowych — okreslo-
nymi w § 8, ust. 3. i ograniczeniem do form ogrodzen azurowych murowanych lub/i metalo-
wych lub/i drewnianych iflub zywoplotow; zakazuje sie grodzenia z zastosowaniem betono-
wych elementéw prefabrykowanych,

o) dopuszcza sig¢ nasadzenia zieleni ozdobnej i drzew na terenach poses;ji;

4) zasady obstugi komunikacyjnej: doj$cia i dojazdy do posesji — z terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 02KDL (ul. Dgbréwki), 05KDW i 04KDD (ul. Wczasowej));

5) zasady obsiugi infrastrukturg techniczng: zgodnie z § 12, ust. 2.; istniejace sieci infrastruktury
technicznej — przylgcza: wodociggowe, elektroenergetyczne, teletechniczne i gazowe — pozosta-
wia si¢ do dalszej eksploatacji, z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy;

6) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) zgodnie z zawartymi w § 6,

b) w stosunku do gatunku objetego ochrong cisu pospolitego znajdujgcego sie na dzialce geode-
zyjnej 11/10 obreb 20 jednostki ewidencyjnej m. Miedzyzdroje oznaczonym graficznie na ry-
sunku planu — ustala sie:

- zakaz wycinki i przesadzania drzew,

- wszystkie prace budowlane powinny by¢é wykonywane poza zasiegiem koron drzew,

- wszystkie prace wykonywane w strefie wzrostu korzeni drzew powinny by¢ prowadzone z
zachowaniem szczegdlnej ostroznosci i bez uzycia ciezkiego sprzetu.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3UTM.M o pow. 0,06 ha, potozonym cail-
kowicie w granicach pasa ochronnego brzegu wéd morskich, ustala sie nastepujace zasady i standar-
dy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren mieszkaniowo-hotelowy o przewadze funkcji mieszka-
niowej; teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej; istniejgcy budynek mieszkalny;
2) podstawowa funkcja zabudowy: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa o udziale funkcji mieszka-

niowej nie mniejszej niz 70% powierzchni catkowitej budynkéw, z dopuszczeniami okreslonymi w

§ 4, ust. 2;

3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — maksimum 50%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki — minimum 30%,

c) nieprzekraczalne linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu: 4,0 m od linii rozgraniczenia

z drogg publiczng oznaczong na rysunku planu symbolem 03KDD,

d) zabudowa istniejgca — do dalszej eksploatacji, z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,

nadbudowy lub rozbiorki i nowej zabudowy,

e) zabudowa nowa lub rozbudowana i przebudowana — do szesciu kondygnacji nadziemnych,

f) wysokos¢ najwyzszej kondygnacji budynku — do 24,0 m n.p.t.,

g) wysokosc elewacji frontowej — do 21,0 m od poziomu terenu przy gidéwnym wejsciu do budyn-

ku do gornej krawedzi attyki; czesé elewacji budynku odpowiadajgca najwyzszej kondygnagji z
nakazem odsunigcia o min. 2,0 m od elewacji frontowej,

h} szerokosc elewac]i frontowej — do 21,0 m wzdtuz ulicy Wesotej,

i) dopuszcza sie wysuniecie do 1,5 m poza ustalone linie zabudowy: wjazdéw do garazy, zada-

szen, schodow wejsciowych, okapéw, markiz, slupéw — z ograniczeniami wynikajgcymi
z przepisow odrebnych; dopuszcza sie wysuniecie do 3,0 m poza ustalone linie zabudowy:
zadaszonych schodéw zewnetrznych, wykuszy i balkonéw — wytgcznie jako elementéw nad-
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wieszonych nad gruntem — z zakazem budowy podpér,

j) dachy — ptaskie, z dopuszczeniem stropodachéw oraz zagospodarowania na cele powierzch-
ni biologicznie czynnych i dachow tukowych,

k) katy pochylenia potaci dachowych: — do 12° przy dachach ptaskich; — 0+90° przy dachach tu-
kowych,

[) na dachach dopuszcza sie usytuowanie nadbudéwek takich jak: przestrzenie na urzadzenia
techniczne budynku, maszynownie dzwigu, centrale wentylacyjne lub klimatyzacyjne, kottow-
nie, czerpnie i wyrzutnie powietrza, oraz swietliki, kioski klatek schodowych i balustrady; mate-
rialy elewacyjne dominujgce: drewno, metal, szkto, tynk; dopuszcza sig takze lokalizacje: ko-
lektoréw stonecznych, masztéw, stacji przekaznikowych i urzadzen teletechnicznych — zgod-
nie z przepisami odrgbnymi,

m) na terenie i/lub w obiekcie nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
w ilosciach zgodnych z § 12, ust. 1, przy spetnieniu warunku zapewnienia miejsc postojowych
na terenie dziatek budowlanych, przeznaczonych pod zabudowe, w ilosci nie mniej niz dwa
miejsca z wymaganej ilosci; pozostate z wymaganej ilosci miejsc postojowych zapewnic na te-
renie miasta,

n) dopuszcza sie grodzenie posesji, z ograniczeniami od strony elewaciji frontowych — okreslo-
nymi w § 8, ust. 3. i ograniczeniem do form ogrodzeri azurowych murowanych lub/i metalo-
wych lub/i drewnianych i/lub zywoptotow; zakazuje si¢ grodzenia z zastosowaniem betono-
wych elementéw prefabrykowanych,

o) dopuszcza sig nasadzenia zieleni ozdobnej i drzew na terenach poses;ji,

4) zasady obstugi komunikacyjnej: dojécie i dojazd do posesji — z drogi publicznej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 03KDD (ul. Wesotej);

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: zgodnie z § 12, ust. 2.; istniejgce sieci i przylgcza infra-
struktury technicznej: wodociggowe, elektroenergetyczne, teletechniczne i gazowe — pozostawia
sie do dalszej eksploatacji, z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy;

6) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z zawartymi w § 6.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 01KDL o pow. 0,04 ha, polozonym cat-
kowicie w granicach pasa ochronnego brzegu wéd morskich, ustala si¢ nastgpujgce zasady i standar-
dy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji — ul. Bohateréw Warszawy;,

2) zasady zagospodarowania terenu :

a) fragment drogi publicznej klasy lokalnej z korytarzem infrastruktury o zmiennej szeroko$ci w

istniejgcych liniach rozgraniczenia,

b) w liniach rozgraniczenia :

- dopuszcza sie przebudowe jezdni na cigg pieszo-jezdny o profilu bez krawgznikowym wraz
z likwidacjg chodnikéw od strony potudniowej i ich przebudowg na pasy zieleni urzgdzonej i
wydzieleniem pasa Sciezki rowerowej,

- dopuszcza sie jednokierunkowy ruch kofowy, jako uspokojony, samochodom osobowym,
dostawczym i autokarom takze obstugujgcym posesje przy ulicach Wczasowej i Wesotej;

- zakazuje sie budowania zatok parkingowych oraz parkowania przykraweznikowego na od-
cinku od ulicy Wczasowej do ulicy Wesolej,

- zakazuje sig lokalizowania sezonowych punktow handiowo-gastronomicznych,

- dopuszcza sie uzupetnienie istniejgcego drzewostanu do formy szpaleru alejowego;

3) zasady obstugi komunikacyjnej: nakaz zapewnienia dostgpu, z istniejacych poza obszarem opra-
cowania planu, drég publicznych — ulic: Bohaterow Warszawy i Dgbrowki;

4) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: zgodnie z § 12, ust. 2.; istniejgce sieci infrastruktury
technicznej — wodociggowe, kable elektroenergetyczne oraz teletechniczne i rury kanalizacyjne
oraz gazowe — pozostawia sie do dalszej eksploatacji; dopuszcza sig ich przebudowe oraz pro-
wadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczenia drogi.

5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 02KDL o pow. 0,05 ha, potozonym cat-
kowicie w granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich, ustala sie nastepujgce zasady i standar-
dy zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikagji - ul. Dgbrowki;
2) zasady zagospodarowania terenu :
a) fragment drogi publicznej klasy lokalnej z korytarzem infrastruktury o szerokosci w istniejgcych
liniach rozgraniczenia 10,0 m,
b) w liniach rozgraniczenia:
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- dopuszcza sie wprowadzenie jednokierunkowego ruchu kotowego, zgodnie z przepisami od-
rebnymi,
- zakazuje sie lokalizowania sezonowych punktéw handlowo-gastronomicznych;

3} zasady obstugi komunikacyjnej: nakaz zapewnienia dostepu publicznego z terendw drog publicz-
nych;

4) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: zgodnie z § 12, ust 2.; istniejgce sieci infrastruktury
technicznej — wodociggowe, kable elektroenergetyczne oraz teletechniczne i rury kanalizacyjne
oraz gazowe — pozostawia sie¢ do dalszej eksploatacji; dopuszcza sie ich przebudowe oraz pro-
wadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczenia drogi.

6. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 03KDD o pow. 0,06 ha oraz 04KDD

o pow. 0,06 ha, potozonymi catkowicie w granicach pasa ochronnego brzegu wéd morskich, ustala sie

nastepujace zasady i standardy zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: tereny komunikacji — czesci ulic: Wesotej i Wczasowe;j;

2) zasady zagospodarowania terenu :

a) fragmenty drog gminnych klasy dojazdowej z korytarzami infrastruktury, o szerokosciach
w istniejacych liniach rozgraniczenia 10,0 m,
b) w liniach rozgraniczenia :
- dopuszcza sie wprowadzenie jednokierunkowego ruchu kotowego, zgodnie z przepisami od-
rebnymi,
- zakazuje sig lokalizowania sezonowych punktéw handlowo-gastronomicznych;

3) zasady obstugi komunikacyjnej: nakaz zapewnienia dostepu publicznego z terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolem 01KDL i 02KDL;

4) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: zgodnie z § 12, ust. 2.; istniejgce sieci infrastruktury
technicznej — wodociggowe, kable elektroenergetyczne oraz teletechniczne i rury kanalizacyjne
oraz gazowe — pozostawia sie do dalszej eksploatacji; dopuszcza sie ich przebudowe oraz pro-
wadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczenia drogi.

7. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: 05KDW o pow. 0,01 ha, potozonym cat-
kowicie w granicach pasa ochronnego brzegu wéd morskich, ustala sie nastepujace zasady i standar-
dy zagospodarowania :

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji — droga wewnetrzna;

2) zasady zagospodarowania terenu :

a) droga wewnetrzna — cigg pieszo-jezdny z korytarzem infrastruktury, o szerokosci w istniejg-

cych liniach rozgraniczenia — 4,0 m,

b) w liniach rozgraniczenia :

- dopuszcza sig pieszo-jezdnie bez kraweznikowa, o nawierzchni fatwo rozbieralnej,
- zakazuje si¢ lokalizowania sezonowych punktdéw handlowo-gastronomicznych;

3) zasady obstugi komunikacyjnej: nakaz zapewnienia dostepu publicznego z drogi publicznej ozna-
czonej na rysunku planu symbolem 04KDD;

4) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: zgodnie z § 12, ust. 2. istniejgce sieci infrastruktury
technicznej — wodociggowe, Kable elektroenergetyczne oraz teletechniczne i rury kanalizacyjne
oraz gazowe — pozostawia si¢ do dalszej eksploatacji; dopuszcza sie ich przebudowe oraz pro-
wadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczenia drogi.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 16.1. Ustala sie jednorazowg optate za wzrost wartosci nieruchomosci w wysokosci 30% — dla
terenow oznaczonych symbolami: UTM.U i UTM.M.

2. Tracg moc ustalenia Uchwaty Nr XLIII/371/98 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 18
czerwca 1998 r. w sprawie zmiany w planie szczeg6fowym zagospodarowania przestrzennego ,Pro-
menady” w Miedzyzdrojach (Dz. Urz. Woj. Szczecinskiego z 1998 r. Nr 18 poz. 130).

3. Wykonanie niniejszej uchwatly powierza sie Burmistrzowi.

4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji ha stronje internetowej Urzedu Miej-
skiego w Migdzyzdrojach.
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