Projekt uchwaty

UCHWALA NR ..../[.../14
RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYZDROJACH
P40 |11 2014r.

w sprawie zmiany miejscowego pland zagospodarowania przestrzennego miasta
Migdzyzdroje na terenie ograniczonym ul. Komunalna, ul. Nowomysliwska, ul.
Wodziczki, ciekiem wodnym ,,Stary Zdré6j”, torami kolejowymi i ul. Niepodleglosci.

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 zm. Dz. U. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445 oraz z 2013 r.
poz. 21, poz. 405 i poz. 1238) oraz w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 1. o
Zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871)
uchwala sig, co nastepuje:

Dziat |
Przepisy wstepne

§1. 1. Zgodnie Uchwatg Nr XXVII/355/09 z dnia 26 lutego 2009r. o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyzdroje na terenie
ograniczonym ul. Komunalng, ul. Nowomysliwska, ul. Wodziczki, ciekiem wodnym ,Stary Zdréj’, torami
kolejowymi i ul. Niepodlegtosci, stwierdzajagc zgodno$é ze Studium uwarunkowarh i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje, przyjetego uchwatg Nr XII1/123/99 Rady
Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 22 pazdziernika 1999r., zmienionego uchwatg Nr LV/573/10 Rady
Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia 29 czerwca 2010r. w sprawie zmiany ,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje”, uchwala sie zmiane migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyzdroje na terenie ograniczonym ul.
Komunalng, ul. Nowomysliwska, ul. Wodziczki, ciekiem wodnym ,Stary Zdréj”, torami kolejowymi i ul.
Niepodlegtosci.

2. Granice planu obejmujg obszar o powierzchni 28,1 ha, ktéry zostat przedstawiony na rysunku
planu.

3.  Integralnymi czesciami uchwaly sg;

1) zalacznik graficzny w skali 1:1000, zwany dalej ,rysunkiem planu”, zatytutowany ,miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego miasta Migdzyzdroje na terenie ograniczonym ul.
Komunalng, ul. Nowomysliwska, ul. Wodziczki, ciekiem wodnym ,Stary Zdréj", torami
kolejowymi i ul. Niepodlegtosci”, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) wyrys ze zmiany studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Migdzyzdroje dla terenu objgtego planem, stanowiagcy zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§2. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy (nalezy je odczytywa¢ zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu, mierzone w osiach grubosci linii);
3) szpalery drzew; drzewa do zachowania;
4}  symbole i oznaczenia terenu;
5) linie istniejgcych podziatéw ogroddéw dziatkowych.

§3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
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1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ forme przekrycia budynku o kacie nachylenia od 0,5°
do 15%

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ forme przekrycia budynku o kacie nachylenia
wiekszym lub réwnym 25°;

3) froncie budynku - nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku, skierowang w kierunku drogi, z
ktorej nastepuje wjazd i wejscie na dziatke;

4) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi,
z ktérej nastgpuje wjazd i wejscie na dziatke;

5) kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ najwyzsza, najdiuzszg poziomg krawgdz zatamania
potaci dachu pochytego;

6) kwartale — nalezy przez to rozumie¢ obszar skiadajacy sie z jednego lub kilku terenéw
elementarnych;

7) liczbie kondygnacji nadziemnych — nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji budynku, z
wyjatkiem piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktérg nie wolno
sytuowac zabudowy;

a) dopuszcza sie wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementéw jak balkony,
wykusze, zadaszenia, schody zewnetrzne do 1,5 m,

b) dopuszcza sie wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementéw jak okapy,
gzymsy, rury spustowe do 0,50 m,

9) poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumieé kondygnacje uzytkowa, ktéra wykonana jest
w dachu pochylym;

10) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumieé powierzchnig uzytkowa podstawowa
zgodnie z obowigzujgcymi normami;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym, uzupeiniajagcym—nalezy przez to rozumie¢ inne
zagospodarowanie terenu, kiore stanowi uzupeinienie Ilub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego;

12) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujgce, giéwne przeznaczenie
terenu;

13) sasiednich nieruchomosciach - nalezy przez to rozumiec, tereny dziatek majgcych wspdlng
granice;

14) rodzmnych ogrodach dZIa#kowych - nalezy przez to rozumuec wdeIelony obszar gruntu

ustawy o rodzmnych ogrodach dz:a’:kowych

15) scalaniu i podziale —nalezy przez to rozumie¢ zaréwno podziat, scalenie, jak i procedure
scalenia i podziatu, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

16) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren elementarny o okre$lonym przeznaczeniu lub o
okre$lonym sposobie zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

17) ustugach ogolnych - nalezy przez to rozumieé¢ usiugi stuzace zaspokojeniu podstawowych,
lokalnych i ponadlokalnych potrzeb mieszkancéw, w szczegolnosci: fryzjer, szewc, serwis RTV i
AGD, ustugi krawieckie, a takze apteki, punkty pomocy medycznej, z wylgczeniem ustug handlu
i gastronomii;

18) ustugach wypoczynkowych - nalezy przez to rozumieé ogélnie dostepne wynajmowanie
domdw, mieszkan, pokoi, miejsc noclegowych;

19) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumieé odlegto$¢ od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejéciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do
gornej ptaszczyzny dachu lub kalenicy;

20) wysokich walorach architektonicznych — nalezy przez to rozumie¢ zestaw cech budynkoéw i
budowli, ktére charakteryzujg sie wiasciwymi proporcjami, trwafymi i dobrymi jako$ciowo
materiatami budowlanymi i wykoniczeniowymi, oraz nawigzuja, badZz nie pozostajg w
dysharmonii z sasiednimi obiektami;

21)zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny (lub zespdt takich budynkow), stuzacy zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng cafto$¢, w ktérym dopuszcza sie
wydzielenie nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu
uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku;
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Dziat Il
Przepisy ogélne

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw

§4. W planie ustala sig nastepujace podstawowe przeznaczenie terenéw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,
okreslone w §14;

2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U okre$lone w §15;

3) tereny zabudowy rodzinnych ogrodéw dziatkowych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZD
okreslone w §16;

4) tereny zabudowy ustug wypoczynkowych — oznaczone na rysunku planu symbolem UT,
okreslone w §16;

5) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP, okre$lone w §17;

6) tereny wod powierzchniowych $érédigdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS
okreslone w §17

7) tereny drég publicznych, okreslone w §11 i w §19, oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) KDG — ulica gtéwna,
b) KDL — ulica lokalna,
c) KDD - ulice dojazdowe;

8) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW, okreélone w §19

9) tereny ciagow pieszych oznaczone na rysunku planu symbolem KX, okreslone w §11 i w §19;

10) tereny infrastrukiury technicznej, okreélone w §12 i w §20, oznaczone na rysunku planu
symbolami:
a) EE - elektroenergetyka,
b) K -kanalizacja (przepompownie).

Rozdziat 2
Zasady ochrony | ksztaltowania tadu przestrzennego, ogélne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§5. 1. Na wszystkich terenach ustala sie:

1) nakaz lokalizowania zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi
na rysunku planu;

2) nakaz dostosowania projektowanych elementow zagospodarowania skals, jakoscig i
charakterem do pehionego przeznaczenia terenu, krajobrazu i architektury istniejacego
otoczenia;

3) nakaz realizacji obiektéw o wysokich walorach architektonicznych. Dotyczy to takze obiektow
matej architektury;

4) zakaz realizacji obiektow budowlanych, ktére swoimi gabarytami zajmowatyby wigcej niz jedng
dziatke budowlana;

2. Na terenach zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie stosowanie
no$nikow reklamowych i szyldéw na zasadach okreslonych w przepisach szczegétowych niniejszego
planu.

3.  Przestrzen publiczng nalezy realizowa¢, jako reprezentacyjna, urzadzong i wyposazong w
wysoKiej klasy nawierzchnie, maig architekture, itp.

Rozdziat 3
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§6. 1. Ustala sig¢ obowigzek zachowania istniejacej zieleni przyulicznej oraz jej uzupetnienia. W
przypadku niezbednych wycie¢ konieczne jest uzyskanie zgody wymaganej przepisami.

2. Ustala sie nakaz zachowania warto$ciowych drzew i krzewdw oraz dopuszczenie wprowadzenia
nowe;j roslinnosci wielopietrowej.
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3. Ustala sie obowigzek zagospodarowania mas ziemnych powstatych w wyniku prac budowlanych w
granicach danej nieruchomosci lub na innych obszarach wskazanych na ten cel.

4. Ustala sig obowigzek oszczednego Korzystania z terenu w trakcie przygotowywania i realizaci
inwestycji.

5. Ustala sie konieczno$¢ uzbrojenia terenéw w sie¢ infrastruktury technicznej w powigzaniu z
systemem miejskim, w szczegolnosci w wodociag, kanalizacje sanitarng i deszczows,.

6. Dopuszcza sie lokalizowanie bazowych stacji telefonii komérkowej na terenach oznaczonych
symbolem U i ZD pod warunkiem zachowania minimalnej odlegtosci 30 m od granic terendw
oznaczonych symbolem MN.

7. Ustala sie zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko przyrodnicze
i na zdrowie ludzi.

8. Emisje czynnikéw szkodliwych i ucigzliwych nie mogg na granicy z zabudows mieszkaniowg
przekroczy¢ dopuszczalnych norm.

9. Zabrania sie realizacji dziatan powodujacych powstanie zanieczyszczenia gleby albo
niekorzystnego przeksztatcenia naturalnego uksztattowania terenu.

10. W przypadku potrzeby przekrycia istniejgcego rowu melioracyjnego, nakazuje sie wykonanie tego
zabiegu wylgcznie kompleksowo dla obszaru catego kwartalu, przez ktéry przebiega réw, zgodnie z
przepisami odrebnymi; dopuszcza sie realizacjg miejsc postojowych na przekrytych rowach.

11. Zabrania sie przekrycia istniejgcego rowu ,Stary Zdrdj” oznaczonego na rysunku planu symbolem
WS.1iWS.2.

12. Obszar planu zlokalizowany jest w granicach Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 102
oraz jego strefy ochronnej, w zwiazku z powyzszym dla catego obszaru planu obowigzujg zakazy,
nakazy ograniczenia i zalecenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

13. Na wszystkich terenach, za wyjatkiem ferenéw przeznaczonych pod komunikacjg, ustala sie
obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen, a takze
rozwigzan zapewniajgcych ochrone przed zanieczyszczeniami istniejacymi. W szczegodlnosci dotyczy
to rozwigzan zapewniajgcych ochrone czystosci powietrza.

14.W przypadku budowy Ilub przebudowy uktadu komunikacyjnego oraz prowadzenia lub
modernizowania sieci infrastruktury technicznej, ustala sie¢ obowigzek stosowania rozwigzan
zapewniajgcych maksymalne ograniczenie ich oddziatywania na srodowisko przyrodnicze.

15. Ustala sie zakaz odprowadzenia $ciekow oraz wéd opadowych z powierzchni komunikacyjnych
bezposrednio do grunfu i rowéw otwartych.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspolczesnej

§7. Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe ani dobr kultury wspétczesnej.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§8. 1. Dla terenéw przeznaczonych pod przestrzen publiczng, ustala si¢ nakaz zagospodarowania
obszaréw w sposob umozliwiajgey bezkolizyjne korzystanie osobom niesprawnym ruchowo.
2. Ustalenia dotyczgce terenéw komunikacji, okreslono w §11 i w §22.

Rozdziat 6
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Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podiegajacych ochronie ustalone
na podstawie przepiséw odrebnych.

§9. 1. Na obszarze objetym planem wystepujg tereny, ktére podlegaja ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, opisane w §6 ust. 13.

Rozdzial 7
Ogélne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§10. 1. Dopuszcza sig przeprowadzanie ,scalei i podzialéw” terendéw zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi w poszczegolnych kwartatach.
2. Dopuszcza sig mozliwoé¢ przeprowadzenia podziatéw dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi dla poszczeg6lnych terenéw elementarnych.
3. Dopuszcza sig mozliwo$¢ przeprowadzania korekt istniejacych podziatéw geodezyjnych w celu:

1) wydzielenia niezbednego dojazdu;

2) zapewnienia odpowiedniej odlegtosci obiektéw budowlanych od granic dziatek, na podstawie

przepiséw szczegdlnych.

Rozdzial 8
Ogélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§11. 1. Przeznacza si¢ pod budowe systeméw komunikaciji tereny oznaczone symbolami KDG, KDL,
KDD, KDW, KX, dla ktérych ustala sie:
1) obowigzek zagospodarowania urzadzong zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentow terendw;
2) obowigzek uwzglednienia wymagari technicznych wynikajgcych z lokalizacji istniejacych i
planowanych urzadzen infrastruktury technicznej, wymienionych w §12.
2. W zakresie docelowej obstugi komunikacyjnej ustala sie:

1) podziat na nastepujace klasy ulic:
a) ulica gtéwna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDG,
b) ulica lokalna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDL,
) ulice dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,
d) ulice wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,
e) ciagi piesze, oznaczone na rysunku planu symbolem KX;

2) podziat na nastepujgce kategorie drog:
a) droga wojewodzka nr 102 (KDG);
b) drogi gminne.
c) drogi prywatne.
3. W zakresie zasad i wskaznikdw dotyczacych parkowania ustala sie:
1) obowigzek zapewnienia, w granicach poszczegélnych terenow, miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych, w ilogci minimum:
a) 2 stanowiska, w garazu lub na powierzchni terenu, na kazdej z dziatek w budownictwie
Jjednorodzinnym wolnostojacym,
b) 1 stanowisko na kazde 50 m* powierzchni uzytkowej obiektéw handlowych i ustugowych,
c) 1 stanowisko na kazde 35 m? powierzchni uzytkowej biur,
d) 1 stanowisko na kazde 5 miejsc noclegowych w obiektach $wiadczacych ustugi
wypoczynkowe,
e) 1 stanowisko na 1 ogrédek na terenach ZD,
przy czym dla kazdego z obiektéw wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajaca z
wymienionych warunkow;
2) obowigzek zapewnienia w granicach poszczegdinych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
miejsc przetadunku towaréw do obiektéw ustugowych - poza miejscami wymaganymi w pkt.1;
3) realizacje ogolnodostepnych miejsc postojowych wzdiuz ulicy lokalnej;
4. W zakresie komunikacji pieszej KX ustala sie realizacje ciagéw pieszych i przej$é niebedacych
cze$cia pasa drogowego, zgodnie z rysunkiem planu;
5. W zakresie drég rowerowych ustala sie:
1) dopuszczenie realizacji wydzielonych drég rowerowych wzdiuz ulicy gtéwnej KDG i lokalnej
KDL,



2)

§12. 1.

1)

2)

3)

4)

5)

dopuszczenie ruchu rowerowego lub realizacji drog rowerowych w ulicach dojazdowych KDD
oraz w miare mozliwosci w drogach wewnetrznych KDW i ciggach pieszych KX.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

W zakresie budowy, rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wode ustala sie:
obowigzuje zaopatrzenie w wode z isiniejacego grupowego systemu wodociagowego,
zasilanego z podziemnego ujecia wody zlokalizowanego w Miedzyzdrojach przy ulicy
Przy Wodociggach;

nakazuje sie doprowadzenie wody na teren objety planem z istniejgcej sieci magistralnej dn
300 mm w ulicy Gryfa Pomorskiego i dn 180 mm w ulicy Nowomysliwskiej] w ukladzie
pierscieniowym poprzez dalszg rozbudowe sieci z wykorzystaniem istniejacych na terenie
objetym planem przewodow wodociagowych;

nakazuje sie prowadzi¢ przewody rozdzielcze sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajacych
drég — poza jezdniami, ciagdw pieszych i komunikacji rowerowej o srednicach nie mniejszych
jak dn 100 mm dla sieci rozdzielczej;

dopuszcza sie wymiane odcinkéw istniejacego wodociagu, bedacych w ztym stanie
technicznym lub o zbyt malych $rednicach, oraz przetozenie odcinkdéw sieci na zasadach
zgodnych z przepisami odrebnymi;

obowiazuje zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z komunalnej sieci wodociagowej
poprzez hydranty uliczne;

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $ciekéw sanitarnych ustala

sie:
1)

2)

3)

4)

5)

6)

zagospodarowanie ferenu oraz gabaryty obiektow i urzadzen zgodnie z wymaganiami
technologicznymi oraz obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolem K (przepompownie $ciekow);

nakaz odprowadzenia Sciekoéw sanitarnych wylgcznie systemem sieci kanalizacji sanitarnej
grawitacyjno-cisnieniowej do oczyszczalni sciekdw zlokalizowanej przy ul. Nowomysliwskiej w
Miedzyzdrojach poprzez rozbudowe istniejgcego systemu kanalizaciji sanitarnej;

nakaz odprowadzenia $ciekéw sanitarnych z terenu objetego planem do istniejgcej sieci
zlokazlizowanej w ulicy Nowomysliwskiej bezposrednio lub za posrednictwem przepompowni
zlokalizaowanych na terenach oznaczonych symbolem K;

dopuszcza sie tymczasowe odprowadzenie Sciekéw sanitarnych do czasu realizacji systemu
kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-cisénieniowej do indywidualnych szczelnych zbiornikdw
bezodptywowych zlokalizowanych na terenie poszczeg6inych nieruchomosci;

nakazuje sie prowadzenie przewodéw zbiorczych kanalizacji sanitarnej w liniach
rozgraniczajacych drég — poza jezdniami, ciagdéw pieszych i komunikacji rowerowej - o
$rednicach nie mniejszych jak dn 200 mm dla sptywu grawitacyjnego oraz nie mniejszych jak
dn 125 mm dla sieci ttocznych;

dopuszcza sie prowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej przez tereny przeznazone na cele
publiczne inne niz tereny komunikacji oraz w alejkach na terenach ZD;

3. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia Sciekéw opadowych i
roztopowych ustala sie:

1)
2)
3)

4)

)
6)

nakazuje sie odprowadzenie $ciekdéw opadowych i roztopowych istniejacym systemem
kanalizacji deszczowej grawitacyjnej powiazanej z system istnigjacych rowdw;

dopuszcza sie prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej przez tereny przeznazone na cele
publiczne inne niz tereny komunikacji

dpuszcza sie wymiane odcinkéw istniejgcej kanalizacji deszczowej bedacej w ziym stanie
technicznycm lub o zbyt matych $rednicach oraz przetozenie odcinkéw sieci na zasadach
zgodnych z przepisami odrebnymi;

nakaz oczyszczania Sciekow opadowych i roztopowych z terenéw komunikacyjnych, przed
wprowadzeniem ich do odbiornika (zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi);

nakaz zagospodarowania $ciekéw opadowych i roztopowych na terenie wlasnej nieruchomosci;
dopuszcza sie odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych z terendéw zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej do gruntu w granicach wiasnej dziatki budowlanej pod

6



7

8)
9)

warunkiem, ze ilo$¢ odprowadzanych wéd nie przekroczy jego chionno$ci;

dopuszcza sig wykorzystanie wod opadowych nie wymagajacych oczyszczania do
gromadzenia i uzycia do nawadniania zieleni;

nakazuje sig prowadzienie sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych ulic;
dopuszcza si¢ prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej pod jezdniami (zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi) o Srednicach kanatéw deszczowych zbiorczych nie
mniejszych niz dn 300 mm.

. W zakresie budowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

zaopatrzenie w gaz z gazociggu wysokiego ci$nienia realcji Wolin — Swinoujécie poprzez stacje
redukcyjno pomiarowg I-go stopnia (zlokalizowang poza obszarem objetym planem);
dopuszcza sig wykorzystanie gazu przewodowego oprocz celéw bytowych i grzewczych, do
celéw technologicznych;

nakazuje sig zasilanie obszaru objetego planem poprzez rozbudowe istniejacego systemu sieci
gazowej Sredniego ci$nienia w ukiadzie pierécieniowym;

nakazuje sie prowadzi¢ sieci gazowe w liniach rozgraniczajacych drég - poza jezdniami, ciagéw
pieszych i komunikacji rowerowej, o $rednicach nie mniejszych jak dn 63;

dopuszcza sig prowadzenie sieci gazowe] przez tereny przeznaczone na cele publiczne inne
niz tereny komunikacji oraz w alejkach na terenach ZD;

dopuszcza sig urzadzanie parkingébw nad sieciami gazowymi na zasadach zgodnych z
przepisami odrebnymi.

. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1)
2)
3)

obowiazuje ucieptownienie w oparciu o istniejgce oraz realizacje nowych lokalnych i
indywidualnych Zrédel ciepta;

nakaz zastosowania urzadzen - Zrédel ciepla wykorzystujacych paliwa nie powodujace
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza;

dopuszcza sig realizacje systemow grzewczych wykorzystujacych zrédta odnawialne.

. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energie elektryczng ustala

sie:

1)
2)

9)

zaopatrzenie w energie elkiryczng z GPZ (zlokalizowanego poza obszarem objetym planem)
paprzez linie SN 15 kV;

zagospodarowanie ferenu oraz gabaryty obiektéw i urzadzern zgodnie z wymaganiami
technologicznymi oraz obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, dla wydzielonych terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolem EE oraz dla istniejacych stacji transformatorowych
nastupowych zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych ulic;

dopuszcza sig wymiane istniejacych stacji na stacje transformatorowe kontenerowe,
Zlokalizaowane na wydzielonych dziatkach oznaczonych na rysunku planu symbolem EE;
dopuszcza sig realizacj¢ stacji transformatorowych na terenach ZD jezeli zaistnieje taka
koniecznosc¢ na podstawie bilansu zapotrzebowania mocy elektroenergetycznej;

nakaz zasilania terenéw elementarnych na poziomie $rednich napie¢ siecig kablowa;

nakaz zasilania obiektéw budowlanych na poziomie niskich napie¢ siecig kablowg;

nakaz lokalizowania sieci elektroenergetycznych kablowych w liniach rozgraniczajacych ulic,
poza jezdniami;

dopuszcza sie prowadzenie sieci elektroenergetycznych przez tereny przeznazone na cele
publiczne inne niz tereny komunikacji oraz w alejkach na terenach ZD;

nakaz lokalizowania instalacji oéwietlenia ulic na wszystkich nowoprojektowanych
ulicach oraz na tych ulicach gdzie dotychczas taka instalacja nie wystepuje;

10) dopuszcza sig lokalizowania instalacji o$wietlenia w alejkach na terenach ZD;
11) nakaz doboru wysoko$ci stupéw oswietleniowych i ich rozmieszczenia, oraz

dostosowania zrodta $wiatta do kategorii ulicy i wymaganego natezenia oswietlenia.

. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacji ustala sie:

1)
2)

mozliwos¢ rozbudowy istniejgcej telekomunikacyjnej i teletechnicznej kanalizacji kablowej i
budowy nowej, na terenach przeznaczonych pod infrastrukture transportows;

dopuszcza sie prowadzenie sieci telekomunikacyjnej przez tereny przeznaczone na cele
publiczne inne niz tereny komunikacji;



3) dopuszcza si¢ lokalizacje weztéw telekomunikacyjnych, szafek dostepowych i innych obiektow
telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajgcych ulic, oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) obowiazek wywozu odpadéw komunalnych na sktadowisko odpadow;

2) gromadzenie odpadéw w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadéw z
uwzglednieniem mozliwoéci ich segregacii;

3) nakaz wyznaczenia na dziatkach budowlanych miejsca lokalizacji pojemnikéw do czasowego
gromadzenia odpaddéw statych, zgodnie z cbowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie stosowanie zbiorczych pojemnikéw do selektywnej zbiérki odpadow
obstugujacych wiecej niz jedng dziatke budowlana;

5) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadéw, wysypisk $mieci, wylewisk Sciekow.

Rozdziat 10
Sposoby I terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§13. 1. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza sig utrzymanie dotychczasowego
sposobu uzytkowania terenu.

2. W czasie realizacji inwestycji dopuszcza sie lokalizacje obiektéw tymczasowych, dla potrzeb
realizacji budowy.

Dziat 1l
Przepisy szczegdétowe

Rozdziat 11
Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady i
warunki scalenia i podziatu nieruchomosci.

§14. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN.1 o
powierzchni 497 m? ustala sie:
1) przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng — wolnostojaca;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 45% powierzchni dziatki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki,
d) lokalizacja budynkéw garazowych i gospodarczych dobudowanych do budynku
mieszkalnego zgodnie z zasadami ustalonymi przez wyznaczone linie zabudowy,
e) dopuszcza sie lokalizacje garazu i budynku gospodarczego wolnostojacego,
f) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza sie sytuowanie nosnikéw reklamowych i szyldéw o
powierzchni do 1 m?;
3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ budynku od 8,0 do 10,0 m,
c) wysokos$é poziomu gzymsu, okapu od 4,5 do 5,5 m;
4) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachow stromych, z
kalenicami réwnolegtymi do linii zabudowy;
5) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:
a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych,
b) kat nachylenia od 30° do 45°,
c) pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
6) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 45 m?,
b) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojacych w zakresie kata pochylenia dachu i
kolorystyki elewac]i do bryty budynku mieszkalnego,
c) dopuszcza sie mozliwo$é sytuowania bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg
budowlang;
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8)

9)

warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:

a) od frontowych granic dziatki dopuszcza sie ogrodzenia wytgcznie jako azurowe, o wysokosci
do 1,7 m, z wylaczeniem stosowania prefabrykowanych plotéw betonowych,

b) wazdiuz pozostatych granic zakazuje si¢ budowy ogrodzenia wyzszego niz 1,9 m;

zasady | warunki scalenia i podziatu nieruchomosci — utrzymuje sie istniejacy podziat

nieruchomos$ci z dopuszczeniem potaczenia istniejacych dziatek;

wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna poprzez istniejacy zjazd z ulicy gtéwnej KDG, na zasadach
prawoskretu;

b) miejsca postojowe: minimum 2 migjsca; w przypadku lokalizacji ustug minimum 3 miejsca;

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §12.

2. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN.2 o powierzchni

984 m?

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9

ustala sie:

przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng — wolnostojaca;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy ~ nie wigksza niz 45% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki,

d) lokalizacja budynkéw garazowych | gospodarczych dobudowanych do budynku
mieszkalnego zgodnie z zasadami ustalonymi przez wyznaczone linie zabudowy,

e) dopuszcza si¢ lokalizacjg garazu i budynku gospodarczego wolnostojgcego,

f) w przypadku Iokallzacjl ustug dopuszcza sig sytuowanie nosnikéw reklamowych i szyldéw o
powierzchni do 1 m?;

warunki zabudowy w zakresie wysokoséci budynkéw mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysoko$é budynku od 8,0 do 10,0 m,

c) wysokos$é poziomu gzymsu, okapu od 4,5 do 5,5 m;

warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachéw stromych, z

kalenicami réwnolegtymi do ulicy KDD;

warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukamn i
okien potaciowych,

b) kat nachylenia od 30° do 45°,

c) pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brgzu lub grafitu;

warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 85 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojacych w zakresie kata pochylenia dachu i
kolorystyki elewacii do bryty budynku mieszkalnego,

c) dopuszcza sig¢ mozliwos¢ sytuowania bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg
budowlang;

warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:

a) od frontowych granic dziatki dopuszcza sie ogrodzenia wytacznie jako azurowe, o wysokosci
do 1,7 m, z wylaczeniem stosowania prefabrykowanych plotéw betonowych,

b) wzdiuz pozostatych granic zakazuje sie budowy ogrodzenia wyzszego niz 1,9 m;

zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomo$ci ~ utrzymuje sie istniejacy podziat

nieruchomosci z dopuszczeniem potaczenia istniejacych dzialek;

wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna poprzez istniejgcy zjazd z ulicy dojazdowej KDD,

b) miejsca postojowe: minimum 2 miejsca; w przypadku lokalizacji ustug minimum 3 miejsca;

10} warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §12,

§15. 1.
1)

2)

Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U.1 o powierzchni 3308 m? ustala sig:
przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe ustugi handlu, gastronomie, ustugi ogélne, o
powierzchni sprzedazy do 300 m?

przeznaczenie dopuszczalne (uzupe&niajqce): lokalizacja mieszkania dla wtasciciela obiektu
ustugowego;



3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
¢) powierzchnia bioclogicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,
d) dopuszcza sig sytuowanie noénikéw reklamowych i szyldéw o powierzchni do 3 m?;
4) warunki zabudowy w zakresie wysokos$ci budynkéw:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 12,0 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ poziomu gzymsu, ckapu do 10,5 m;
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:
a) dachy strome z ukfadem kalenicy gtéwne] prostopadle do granicy z terenem U.2,
b) dopuszcza sig¢ na czesci mieszkalnej lokalizacje kalenicy prostopadle do granicy z terenem
u.z;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:
a) stosowanie dachdw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn j
okien potaciowych,
b} kat nachylenia od 20° do 40°,
¢) pokrycie dachowka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
7) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:
a) od zewnetrznych granic dziatki dopuszcza sie ogrodzenia wytacznie jako azurowe, o
wysokoéci do 1,5 m, z wylgczeniem stosowania prefabrykowanych ptotéw betonowych,
b) pomiedzy sgsiadujacymi dziatkami zakazuje sie budowy ogrodzenia wyzszego niz 1,9 m;
8) zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci — utrzymuje sie istniejacy podziat
nieruchomosci z dopuszczeniem potaczenia istniejacych dziatek;
9) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna poprzez istniejacy zjazd z ulicy giéwnej KDG, na zasadach
prawoskretu;
b) koniecznos$é zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi
zawartymi w §11 ust. 3, wraz z niezbednymi doj$ciami i dojazdami;
10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §12.

2. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U.2 o powierzchni 1862 m? ustala sie:
1)} przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe ustugi handiu, gastronomie, ustugi ogélne, o
powierzchni sprzedazy do 200 m?;
2) przeznaczenie dopuszczalne (uzupefniajgce): lokalizacja mieszkania dla wiasciciela obiektu
ustugowego;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,
d) dopuszcza sie sytuowanie noénikéw reklamowych i szyldéw o powierzchni do 3 m?;
4) warunki zabudowy w zakresie wysoko$ci budynkow:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,
b) maksymalna wysokos¢ budynkéw do 12,0 m,
¢) maksymalna wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 10,5 m;
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéow:
a) dachy strome z uktadem kalenicy gtéwnej prostopadle do linii zabudowy,
b) dopuszcza sie na czesci mieszkalnej lokalizacje kalenicy prostopadle do linii zabudowy;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:
a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych,
b) kat nachylenia od 20° do 40°, .
c) pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
7) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:
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a) od zewnetrznych granic dziatki dopuszcza sie ogrodzenia wylgcznie jako azurowe, o
wysokosci do 1,5 m, z wytaczeniem stosowania prefabrykowanych ptotéw betonowych,
b) pomigdzy sasiadujacymi dziatkami zakazuje sie budowy ogrodzenia wyzszego niz 1,9 m:
8) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci — utrzymuje sie istniejacy podziat
nieruchomosci z dopuszczeniem potgczenia istniejacych dziatek;
9) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna poprzez istniejacy zjazd z ulicy gtéwnej KDG, na zasadach
prawoskretu;
b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi
zawartymi w §11 ust. 3, wraz z niezbgednymi dojsciami i dojazdami;
10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §12.

§16. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: UT.1 o powierzchni 2100 m?, UT.2, o powierzchni 3640
m?, UT.3 o powierzchni 4282 m?, UT.4, o powierzchni 6053 m?, UT.5 o powierzchni 3177 m?, UT.6, o
powierzchni 9826 m?, UT.7 o powierzchni 4792 m?, UT.8 o powierzchni 6812 m?, UT.9 o powierzchni
11313 m?, UT.10, o powierzchni 3289 m?, UT.11, o powierzchni 1762 m?UT.12, o powierzchni 1284 m?
UT.13, o powierzchni 3373 m?, UT.14, o powierzchni 3272 m?, UT.15 o powierzchni 1595 m? ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod ustugi wypoczynkowe z dopuszczeniem funkgji mieszkalnych
dla wiasciciela obiektu;

2) przeznaczenie dopuszczalne (uzupehniajgce) utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania,
ti. ogrodow dziatkowych, ogrodnictwo z dopuszczeniem lokalizacji szklarni i budynkéw
gospodarczych zwigzanych z produkcjg ogrodnicza o maksymalnej wysokosci do 4,5 m i pow.
zabudowy do 50 m?:

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki ’

¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki, z zachowaniem
istniejgcej wartoSciowej zieleni,

d) dopuszcza sig sytuowanie nosnikéw reklamowych i szyldéw o powierzchni do 1 m?

e) obowigzek zachowania oraz odpowiedniej obstugi technicznej istniejgcych rowéw
nalezacych do systemu kanalizacji deszczowe;j,

f) dopuszcza sie realizacje dodatkowych stacji transformatorowych na terenach UT, jezeli
zaistnieje taka konieczno$¢ na podstawie bilansu zapotrzebowania,

4) warunki zabudowy:

a) dopuszcza sig budowe obiektéw budowlanych o wysokoséci do 8,0 m przy dachach stromych
o kacie nachylenia 20°-45° i do 6,0 m przy dachach ptaskich,

b) dopuszcza si¢ realizacje obiektéw budowlanych o maksymalnej szerokosci elewacii
frontowej do 14,0 m,

c) dopuszcza sig ogrodzenia od strony alei jako azurowe, o wysokosci 1-1,5 m, z wytaczeniem
stosowania prefabrykowanych ptotéw betonowych,

d) dopuszcza sig¢ wiémy podzial geodezyjny o przebiegu zgodnym z liniami istniejgcych
podziatéw ogrodow dziatkowych,

e) dopuszcza sig polgczenie dwéch sasiednich dziatek, a tym samym pominigcie co drugiej linii
istniejgcych podziatéw ogrodow dziatkowych,

f) zakazuje sie tgczenia wigcej niz 2 sasiednich dziatek wydzielonych liniami istniejacych
podziatow ogrodéw dziatkowych;

5) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy lokalnej KDL poprzez drogi wewnetrzne KDW.1 — KDW. 8,
oraz gléwnej KDG poprzez parking KDW.14 i drogi wewnetrzne KDW.9 — KDW.12
b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi
zawartymi w §11 ust. 3, wraz z niezbednymi doj§ciami i dojazdami,
¢) dopuszcza sig realizacje miejsc postojowych na poszczegéinych dziatkach;
6) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §12

2. Dla terenu oznaczonego symbolem ZD.1, o powierzchni 12.970 m? ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: pod rodzinne ogrody dziatkowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce) ogrodnictwo z dopuszczeniem lokalizacji szklarni i
budynkow gospodarczych zwigzanych z produkcjg ogrodnicza 0 maksymalnej wysokosci do 4,5
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3)

4)

5)

6)

m i pow. zabudowy do 200 m?

zasady zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania, tj. ogrodéw dziatkowych,

b) dopuszcza sie budowe altan i obiektow gospodarczych na daa%kach w rodzinnych ogrodach
dziatkowych e—pewierzehni-zabudowy—do—25—m"
s#emyemﬁi-a#n—p&yudaehaeh—p#ask}eh zgodme z przepisami odrebnymi,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mnigjsza niz 70% powierzchni dziatki, z zachowaniem
istniejacej wartosciowej zieleni,

d) wydzielenie miejsca na odpady komunalne jako zbiorcze, zlokalizowane na terenie ZD;

e) obowigzek zachowania oraz odpowiedniej obsfugi technicznej istniejgcych rowdw
nalezgcych do systemu kanalizacji deszczowej,

f) dopuszcza sie realizacje dodatkowych stacji transformatorowych na terenie wspéinym
ogrodow dziatkowych, jezeli zaistnieje taka konieczno$¢ na podstawie bilansu
zapotrzebowania;

warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie budowe altan zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza sie ogrodzenia od strony alei jako azurowe, o wysokosci 1-1,5 m, z wytgczeniem
stosowania prefabrykowanych ptotéw betonowych,

c) dopuszcza sig wtorny podziat geodezyjny w celu wyodrebnienia poszczegélnych dziatek
(ogrédkéw);

wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna poprzez istniejgoy zjazd z ulicy giéwnej KDG, na zasadach
prawoskretu;

b) konieczno$é zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi
zawartymi w §11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami i dojazdami,

c) dopuszcza sig realizacje pojedynczych miejsc postojowych na poszczegdinych ogrédkach;

warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §12.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem ZD.2, o powierzchni 117.891 m? ustala sie:

1)
2)

3)

9)

6)

przeznaczenie podstawowe: pod rodzinne ogrody dziatkowe;

przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajace) ogrodnictwo z dopuszczeniem lokalizacji szklarni i

budynkéw gospodarczych zwmzanyc:h z produkcjg ogrodniczg o maksymalnej wysokosci do 4,5

m i pow. zabudowy do 200 m?

zasady zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania, tj. ogrodéw dziatkowych,

b) dopuszcza sie budowe altan i obiektow gospodarczych na d2|aikach w rodzinnych ogrodach
dziatkowych e—pewierzehni-zabudowydo—25-m’
stmweh—pde#n»pwdash&sh—p&ask&eh zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki, z zachowaniem
istniejgcej wartosciowej zieleni,

d) wydzielenie miejsca na odpady komunalne jako zbiorcze, zlokalizowane na terenie ZD;

e) obowigzek zachowania oraz odpowiedniej obstugi technicznej istnigjacych rowow
nalezacych do systemu kanalizacji deszczowej,

f) dopuszcza sie realizacjg dodatkowych stacji transformatorowych na terenie wspoinym
ogrodéw dziatkowych, jezeli zaistnieje taka koniecznos¢ na podstawie bilansu
zapotrzebowania;

warunki zabudowy:

d) dopuszcza sie budowe altan zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza sie ogrodzenia od strony alei jako azurowe, o wysokosci 1-1,5 m, z wytgczeniem
stosowania prefabrykowanych ptotow betonowych,

f) dopuszcza sie wtérny podziat geodezyjny w celu wyodregbnienia poszczegélnych dziatek
(ogrodkow);

wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulic KDD i KDW.13,

b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi
zawartymi w §11 ust. 3, wraz z niezbednymi doj$ciami i dojazdami,

c) dopuszcza sie realizacje pojedynczych miejsc postojowych na poszczegélnych ogrédkach;

warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §12.
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§17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem WS.1, o powierzchni 3.786 m? i terenu o oznaczonego
symbolem WS.2, o powierzchni 4.519 m? ustala sie:
1) przeznaczenie: pod tereny wod powierzchniowych §rédigdowych;
2) zasady zagospodarowania terenu na podstawie obowigzujacych przepiséw odrebnych:
3) warunki zabudowy:
a) zagospodarowanie w obowigzujacych liniach rozgraniczajgcych,
b) zachowanie istniejacej wartosciowej zieleni,
¢) obowigzek zapewnienia dostepu i odpowiedniej obstugi technicznej,
d) zakaz lokalizowania zabudowy,
e) zakaz wtérnych podziatéw geodezyjnych,
f) dopuszcza sie budowe pomostow, mostéw i ktadek.

2. Dia teren6éw oznaczonych symbolami ZP.1 o powierzchni 2254 m?, ZP.2 o powierzchni 405 m?, ZP.3
o powierzchni 226 m?, ZP.4 o powierzchni 3718 m? ustala sie:
1) przeznaczenie: pod tereny zieleni publicznej urzadzonej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie w obowigzujacych liniach rozgraniczajacych,
b) zachowanie istniejacej wartosciowej zieleni,
c) obowigzek zachowania oraz odpowiedniej obstugi technicznej istniejacych rowéw,
d) zakaz lokalizowania zabudowy.

Rozdziat 12
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§18. Szczegdlowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci okreslajg ustalenia szczegétowe dia
poszczegodlnych kwartatow.

Rozdziat 13
Szczegblowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§19. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami KDG, KDL, KDD, KDW i KX ustala sie:
1) parametry ulic w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroko$§¢ jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) szerokoéci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, ustala sie:
a) ulica gtéwna, KDG - 20-80 m,
b) ulicalokalna, KDL — 18-42 m,
¢) ulica dojazdowa, KDD — 12-18 m,
d) ulice wewnetrzne, KDW.1 —KDW.13 -45—-80m,
e) ulica wewnetrzna, KDW.14 - 4,5-190m,
f) ciggi piesze, KX.1 - KX,11-1,5-8,0 m;
4) parametry ulic, w szczegélnosci szeroko$¢ jezdni, chodnikéw i paséw zieleni zgodnie z
przepisami szczegdlnymi wg poszczegdinych kategorii drég;
5) uwzglednienie pasa technicznego w liniach rozgraniczajgcych ulic;
6) realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z §12,
3. W zakresie ulic wewnetrznych KDW.1 — KDW.13 ustala sig: realizacje strefy zamieszkania bez
podziatu na jezdnig i chodniki z zastosowaniem nawierzchni rozbieralnej;
W zakresie ulicy wewnetrznej KDW.14 dopuszcza sie realizacje parkingu;
W zakresie komunikacji pieszej KX ustala sie: zastosowanie nawierzchni utwardzonej;
W zakresie drog rowerowych ustala sig: zastosowanie nawierzchni twardej lub utwardzonej;
Ustala si¢ lokalizacje szpaleréw drzew w liniach rozgraniczajacych ulic oznaczonych symbolami
KDG, KDL, KDD.

Noos

Rozdziat 14
Szczegotowe zasady modernizacji, rozbudowy | budowy systeméw infrastruktury

§20. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem EE o powierzchni 30 m? ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe pod tereny elektroenergetyki;
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2) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala sie zagospodarowanie obiektami technicznymi i technologicznymi zgodnie z
przeznaczeniem terenu,
b) zakazuje sie lokalizacji obiektéw niezwigzanych z przeznaczeniem terenu;
3) wymogi komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z najblizszej przylegtej ulicy.

2. Dia terendéw oznaczonych symbolem K.1 — K.4 o powierzchni od 25 m? do 50 m? ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: pod tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja.
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala sie zagospodarowanie obiektami technicznymi i technologicznymi zgodnie z
przeznaczeniem terenu,
b) zakazuje sie lokalizacji obiektéw niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,
3) wymogi komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z najblizszej przylegtej ulicy.

Dziat IV
Przepisy przej$ciowe i korficowe

§22. Ustala sie nastepujgce stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci dla ustalenia przez
Burmistrza Miedzyzdrojow jednorazowej optaty w zwiazku ze zbyciem przez wiasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktdérej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu

miejscowego w wysokosci:
1) dla terenow MN 25%:;
2) dlaterenéw U 30%;
3) dlaterenéw UT 25%;
4) dla terenéw ZD 5%,
5) dlaterenéw WS 1%,
6) dlaterenow ZP 5%;

7) dla terenéw KDG, KDL, KDD, KDW, KX, EE, K 1%;

§23. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja grunty rolne, ktére wymagatyby zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

§24. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Migdzyzdrojow.
§25. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy Migdzyzdroje.

§26. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczgey Rady Miejskiej
w Miedzyzdrojach

Bez zasirzezen pod wzgledem prawmym
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Burmistrz Migdzyzdrojow

Pan Jan Magda
Przewodniczacy Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach

Dotyczy: autopoprawki do projektu uchwaty Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach w Sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Migdzyzdroje na terenie ograniczonym
ul. Komunalng, ul. Nowomysliwska, ul. Wodziczki, ciekiem wodnym ,,Stary Zdroj”, torami kolejowymi
i ul. Niepodlegtosci.

Zgodnie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (4. Dz. 2013r.,
poz. 594, poz. 645, poz. 1318). oraz art. 14 ust. 1, w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012r. poz. 647 zm. Dz. U. z 2012r. poz. 951,
poz. 1445 oraz z 2013r. poz. 2_1', poz. 405 i poz. 1238) w ww. Projekcie uchwaty wnosze nastepujace
autopoprawki, wynikajace z wejScia w zycie nowelizacji ustawy o Rodzinnych Ogrodach Dziatkowych:

1. w § 3 pkt 14 o tresci:

liekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o: (... )

rodzinnych ogrodach dziatkowych - nalezy przez to rozumied wydzielony obszar gruntu bedacy
we wfadaniu Polskiego Zwigzku Dziatkowcéw, podzielony na tereny ogéine i dziatki oraz wyposazony
w infrastrukture niezbedna do jego prawidtowego funkcjonowania w rozumieniu ustawy o rodzinnych
ogrodach dziatkowych;

wykresla sie zwrot o tresci:

.bedgcy we wiadaniu Polskiego Zwigzku Dziatkowcow, podzielony na tereny ogélne i dziatki oraz wyposazony
w infrastrukture niezbgdna do jego prawidlowego funkcjonowania”

W zwigzku z powyzszym § 3 pkt 14 otrzymuje nastepujace brzmienie:
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o: {eis)

rodzinnych ogrodach dziatkowych - nalezy przez to rozumieé wydzielony obszar gruntu w rozumieniu
ustawy o rodzinnych ogrodach dziatkowych;

2. w§ 16, w ust. 2 pkt 3 lit b oraz w ust. 3 pkt 3 lit b o tresci:

dopuszcza sie budowe altan i ot:;‘ektéw gospodarczych na dziatkach w rodzinnych ogrodach dziatkowych
o powierzchni zabudowy do 25 m* oraz wysokosci do 5 m przy dachach stromych i do 4 m przy dachach
ptaskich, zgodnie z przepisami odrebnymi”

wykres$la sie zwrot o tresci: .
o powierzchni zabudowy do 25 m" oraz wysokosci do 5 m przy dachach stromych i do 4 m przy dachach
ptaskich,;

W zwigzku z powyzszym § 16, ust. 2 pkt 3 lit b oraz ust. 3 pkt 3 lit b otrzymujg nastepujace brzmienie:
dopuszcza sig budowg altan i obiektow gospodarczych na dziatkach w rodzinnych ogrodach dziatkowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ponadto, W zwigzku z zaistnialg zbieznoscig nazewnictwa zasad scaler | podzialow z nazwa procedury
stosowanej przez geodetow dotyczacej ,scalen i podziatéw” wnosze nastepujaca autopoprawke:

3. w § 3 dodaje sie pkt 15 o tresci:
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o: (...)

scalaniu i podziale - nalezy przez to rozumie¢ zarowno podziat, scalenie, jak i procedure scalenia i podziatu,
w rozumieniu przepiséw odrebnych;

Powyzsze zmiany sa wylacznie dostosowaniem zapiséw uchwaty do zmieniajgcych sig przepisow odrebnych,
tj. zmiany ustawy o Rodzinnych Ogrodach Dziatkowych, oraz doprecyzowaniem uzytego zwrotu
,scalanie | podzial’. W zwigzku z powyzszym przedmiotowe zmiany nie wywotuja koniecznosci ponawiania
procedury planistycznej.. ‘

Tres¢ pozostatych zapisow uchwaty pozostaje bez zmian.

Burmistrz Miedzyzdrojow
7 BURMISTRZ







