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UCHWALANR ....covvvvivvernenen,
RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYZDROJACH
ZdANia oo

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»C.H. Galeria Przy Wjezdzie” w Miedzyzdrojach.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 199, 443) Rada Miejska w Miedzyzdrojach
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia wstepne

§ 1.1. Zgodnie z uchwatg Nr 111/013/10 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 22 grudnia 2010
roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pod nazwa ,C.H. Galeria przy Wjezdzie" na obszarze obejmujgcym czesé obrebu nr 19 jednostki ewi-
dencyjnej m. Miedzyzdroje w Migdzyzdrojach, po stwierdzeniu nienaruszalnosci ustalen zmiany Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje, uchwalonej
Uchwatg Nr LV/573/10 Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia 29 czerwca 2010 roku, zwanej dalej
Studium, Rada Miejska w Migdzyzdrojach uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne-
go ,C.H. Galeria Przy Wijezdzie w Miedzyzdrojach”, zwany dalej planem, obejmujgcy czeéé terendw
potozonych w obrebie nr 16 i nr 19 jednostki ewidencyjnej m. Miedzyzdroje, o tgcznej powierzchni
9,6933 ha.

2. Granice planu okreslono na zatgczniku nr 1 — rysunku planu w skali 1:1000.

3. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu w grani-
cach jego opracowania, zgodnie z obowigzujacym Studium i potrzebami inwestycyjnymi miasta.

4. Integralng czescig uchwaly sg:

1) zalacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000,

2) zatgeznik nr 2 — wypis i wyrys ze Studium,

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,

4) zalgcznik nr 4 — rozstrzygnigcie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasad ich finansowania.

§ 2.1. Ustalenia planu miejscowego skiadajg sie z:

1)  ustalen wstepnych, zawartych w rozdziale 1,

2) ustalen ogélnych, zawartych w rozdziale 2,

3) ustalen szczegotowych, zawartych w rozdziale 3,
4) przepisow koncowych, zawartych w rozdziale 4.

2. Dla poszczegdlnych terenéw elementarnych majg zastosowanie ustalenia zwarte w rozdzia-
fach 2, 3i4.

3. Dla kazdego terenu elementarnego sprecyzowano ustalenia szczeg6lowe w nastepujacym
ukiadzie:

1) przeznaczenie terenu,

2) zasady zagospodarowania terenu,

3) zasady ksztaltowanie zabudowy (nie dotyczy ustalen dla ciekéw wodnych i drég),

4) zasady obstugi komunikacyjnej,

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng / zasady przebiegu infrastruktury technicznej (dotyczy
ustalen dla ciekéw wodnych i drog),

6) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego,
4. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) dach ptaski — nalezy przez to rozumieé dach o nachyleniu potaci do 12°;

2) elewacja frontowa — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku, skierowang w kierunku drogi,

z ktdrej nastepuje wjazd i wejscie na dziatke;

3) linia rozgraniczajaca - nalezy przez to rozumiec linie rozdzielajaca tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalonych w planie;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajaca najmniejsza do-
puszczalng odlegioé¢ zasadniczej bryly budynku w parterze od drogi, granicy dziatki lub innego
obiektu; dopuszcza si¢ wysuniecie przed wyznaczong linie schodéw, pochylni, ganku, daszka,
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wykusza ewentualnie innych niewielkich fragmentéw elewacji, o szerokosci nie przekraczajgcej
25% szerokosci elewacji frontowej oraz glebokosci nie przekraczajgcej 1,5 m;

5) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni rzutéw poziomych
wszystkich budynkow (w stanie wykoriczonym), mierzonych po zewnetrznych obrysach écian
kondygnacji przyziemnych (parterow) lub nadziemnych w przypadku, gdy ich obrysy wystepujg
poza obrysy kondygnacji przyziemnych; do powierzchni zabudowy zalicza sig takze: ganki i por-
tyki, lodzie, podcienia i kruzganki, werandy zamkniete i otwarte, ogrody zimowe; do powierzchni
zabudowy nie wlicza sie zewnetrznych czesci budynku, takich jak: podziemne czeéci budynku,
studzienki piwniczne, pochylnie i schody zewnetrzne, tarasy naziemne, wykusze, balkony, po-
wierzchnie pod daszkami ochronnymi, galerie;

6) teren elementarny — nalezy przez to rozumiec teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania ustalonych w planie i oznaczonym numerem i symbolem literowym wy-
rézniajgcym go sposrod innych terenow;,

7)  wysoko$é budynku — nalezy przez to rozumie¢ odleglo$¢ mierzong od poziomu terenu (n.p.t.)
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku pierwszej kondygnacji nadziemnej do gornej krawe-
dzi $ciany zewnetrznej, okapu, attyki lub szczytu dachu;

8) m.p. - miejsce parkingowe dla samochodu osobowego.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

§ 3. Na obszarze planu, o igcznej powierzchni 9,6933 ha, wyznacza sie oznaczone na rysunku
planu — zatgczniku nr 1 = symbolami:

1) 1P+5P — tereny produkcyjno-skiadowo-magazynowe i dziatalno$ci produkcyjno-ustugowej, o {g-

cznej pow. 6,5174 ha,

2) 6P,UH - teren produkcyjno-skiadowo-magazynowy, tereny ustug handlu wielkopowierzchniowe-

go, o pow. 1,1948 ha,

3) 7WP - teren wod powierzchniowych, o pow. 0,0239 ha,

4) 8+9L —tereny laséw (panstwowych), o tgcznej pow. 1,0827 ha,

5) 01KD-Z - teren drogi publicznej klasy zbiorczej, korytarz infrastruktury, o pow. 0,5862 ha,

6) 02+03KPJ-l - tereny ogdlnodostepnych ciagow pieszo-jezdnych, korytarzy infrastruktury, o facz-

nej pow. 0,2883 ha.
§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1. Na obszarze planu nakazuje sie:

1) lokalizacje zabudowy w liniach zabudowy okreslonych na rysunku planu,

2) lokalizacje stanowisk na pojemniki do gromadzenia odpaddw, z uwzglednieniem ich selektywne;
zbidrki,

3) lokalizacje migjsc postojowych dla samochoddéw w granicach poszczegdlnych dziatek budowla-
nych, z uwzglednieniem ilosci wynikajacej z prowadzonej dziatalnosci produkeyjnej lub gospodar-
czej,

2. Na obszarze planu dopuszcza sig:
1) podpiwniczenia budynkow,
2) nadachach realizacje:
a) lukarn, okien potaciowych i swietlikow,
b) pokrycia blachg cynkowo-tytanowa, miedziang lub materiatami bitumicznymi,
c) instalacji urzgdzen budowlanych,

3) realizacje ogrodzen z prefabrykowanych elementéw i przeset betonowych i zelbetowych, za wy-

jatkiem ogrodzen wzdtuz granic z terenami przestrzeni publicznych, ktére okreslono w § 7 pkt 1.
§ 5. Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego:
1. Wystepujg prawne formy ochrony przyrody i krajobrazu. Sg nimi: czesciowo w granicach planu

— istniejgcy obszar specjalnej ochrony siedlisk Natura 2000 ,Wolin i Uznam (kod obszaru PLH

320019), a w ich poblizu — istniejace: obszar specjalnej ochrony ptakow ,Zatoka Pomorska” (kod ob-

szaru PLB 990002) oraz specjalny obszar ochrony siedlisk ,Ostoja na Zatoce Pomorskiej” (kod obsza-

ru PLH 990002). Dodatkowo wazng forma uzytkowania prawnie chroniong sg wody podziemne, nale-
zgce do zbiornika wodnego GZWP nr 102 (o nazwie ,zbiornik wyspy Wolin") potozonego po wschod-
niej stronie opracowania planu. Z tego wzgledu obowigzuje :

1) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepi-
sOw odrebnych,

2) zakaz zanieczyszczania i eutrofizacji wéd w wyniku niekontrolowanego odprowadzania éciekow
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bytowo-gospodarczych i zakaz emisji powodujgcych przekroczenie norm ochrony $rodowiska do-

puszczonych zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) nakaz ochrony wéd podziemnych i obszaréw ich zasilania polegajgcej w szczegolnosci na
Zmniejszaniu ryzyka zanieczyszczenia tych wod poprzez ograniczenie oddzialywania na obszary
ich zasilania i utrzymaniu réwnowagi zasobéw tych wdd; ochrona wéd polega na zapewnieniu ich
jak najlepszej jakosci, w tym utrzymywaniu ilosci wody na poziomie zapewniajgcym ochrone réw-
nowagi biologicznej; zakaz budowy uje¢ wody podziemnej oraz zakaz wykonywania odwodnien
obiektéw lub wykopdw budowlanych na obszarze objetym planem,

4) zakaz introdukcji gatunkdw geograficznie i ekologicznie obcych, przyczyniajgcej sie do inwazji
i wypierania gatunkow rodzimych,

5) zakaz prowadzenia napowietrznych sieci inzynieryjnych,

6) nakaz maksymalnego ograniczenia niwelacji terenu zachowujac jego naturalng rzezbe przy po-
sadawianiu obiektow,

7) w razie konieczno$ci usunigcia mas ziemi — nakaz wykorzystania ich do rekultywacji gruntéw
oraz ulepszania gleb stabszej jakosci w innych miejscach,

8) nakaz odtworzenia wartoéci przyrodniczych i uzytkowych gleby w miejscach zagospodarowania
jako teren biologicznie czynny,

9) nakaz zapobiegania rozmywaniu i rozwiewaniu gruntu na terenie dziatalno$ci oraz zamulaniu
i zasypywaniu gruntéw przylegtych,

10) nakaz minimalnej ingerencji w istniejgcy drzewostan i krzewostan, w zakresie jedynie niezbed-
nym dla realizacji planowanych inwestycji, z pozostawieniem najstarszych i najbardziej warto-
Sciowych drzew i krzewdw,

11) wprowadzenie w granicach poszczegoélnych dziatek programu zieleni, z zastosowaniem gatun-
kéw drzew i krzewdw, o walorach izolacyjnych i ozdobnych, z przewagg zimozielonych;

2. Kazdy teren, a w szczegolnosci drogi, na kidrych moze doj$¢ do zanieczyszczen powierzchni
substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi nalezy utwardzi¢ i skanalizowac,
a zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane przed ich odprowadzeniem zgodnie z przepisami od-
rebnymi.

3. Z dachéw i powierzchni utwardzonych na dziatkach budowlanych dopuszcza sie odprowadze-
nie wdd opadowych poprzez ich zagospodarowanie na wiasnej nieruchomosci w tym do celéw gospo-
darczych z nakazem spefnienia warunkow wymaganych przepisami odrebnymi przy wprowadzaniu
$ciekow do wod lub do ziemi.

§ 6. Na obszarze planu nie wystepujg obiekty objete ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspoiczesnej.

§ 7. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych :

1) Do przestrzeni publicznych zalicza sie tereny elementarne oznaczone symbolami: 01KD-Z,
02KPJ-I, 03KPJ-I, 7TWP;

2) Nie dopuszcza sie umieszczania w przestrzeni publicznej: no$nikéw reklamowych oraz tymcza-
sowych obiektéw ustugowo-handlowych;

3) Dopuszcza sie, zgodnie z przepisami odrebnymi, umieszczanie: urzadzen technicznych zwigza-
nych z infrastrukturg miejska, obiektéw matej architektury, reklam na ogrodzeniach i poza skrajnig
drég; zagospodarowanie zielenig, z ograniczeniem do wysoko$ci ogrodzen;

4) W okreslonych przestrzeniach publicznych ogranicza sie realizacje ogrodzen wytgcznie do form
azurowych elementéw metalowych z ograniczeniem cokotéw do 0,05 m nad poziom terenu.

§ 8. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy — okreséla sie w Rozdziale 3 — usta-
lenia szczegdtowe.

§ 9.1. Na obszarze planu ustala sie granice i sposéb zagospodarowania terendw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, narazonych na niebezpie-
czenstwo powodzi; na terenie planu nie wystepujg tereny gornicze oraz zagrozone osuwaniem sig
mas ziemnych;

2. Nakaz wykonywania badan geotechnicznych dla inwestycji na terenach planu - zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3. Na czesci obszaru planu oznaczono granice obszaru zagrozonego. Na obszarze tym inwesty-
cje nalezy projektowac i realizowaé z uwzglednieniem mozliwosci wystagpienia podtopien i powodzi.

§ 10. Zasady i warunki taczenia i podziatu nieruchomosci objetych planem :

1) ustala si¢ wydzielenie poszczegdinych terenow elementarnych zgodnie z rysunkiem planu i wy-
miarowaniem,

2) przebieg linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania,
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1)

4)

5)

okresla sie poprzez odczyt osi linii z rysunku planu,

dopuszcza sie taczenie sgsiednich dziatek, w ramach tego samego terenu elementarnego, pod
jedno przedsiewziecie inwestycyjne,

dopuszcza sie wtérne podziaty na dziatki budowlane w ramach wydzielonych terendéw elementar-
nych, zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych planu,

na obszarze planu nie ustala sie terendw, dla ktérych wymagane jest przeprowadzenie procedury
scalenia i podziatu, w rozumieniu przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicz-

1. W zakresie komunikacji ustala sie:

powigzanie ukifadu komunikacyjnego obszaru planu z uktadem komunikacyjnym zewnetrznym

poprzez istniejacg droge publiczng klasy gtownej — wojewodzka nr 102 przylegajgcg do granicy

planu od strony wschodniej oraz poprzez istniejaca droge gminng klasy lokalnej — ul. Polng przy-
legajacyg do granicy planu od strony potnocnej,

wyznaczenie drogi publicznej klasy zbiorczej — korytarza infrastruktury, oznaczonej na rysunku

planu symbolem 01KD-Z z wigczeniem jej do drogi wojewddzkiej nr 102 (ul. Nowomys$liwskiej),

wyznaczenie ogélnodostepnych ciggdw pieszo-jezdnych — korytarzy infrastruktury, oznaczonych
na rysunku planu symbolami 02KPJ-l, 03KPJ- z wigczeniem ich do drogi gminnej (ul. Polnej),
nakaz budowy ogdlno dostepnych miejsc parkingowych w pasie projektowanej drogi oznaczonej
na rysunku planu symbolem 01KD-Z,

nakaz budowy miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych poprzez ich realizacje w ra-

mach poszczegolnych dziatek budowlanych, w ilosci:

a) 1 m.p. na kazdych 10 zatrudnionych w zakiadach ustugowych, produkcyjnych, skiadach lub
magazynach, jednak nie mnigj niz jedno m.p.,

b} 3 m.p. (miejsc postojowych) na kazdych 30 zatrudnionych w biurach oraz na kazde 20 miejsc
konsumpcyjnych w gastronomii i na kazde 100 m? powierzchni magazynowej magazynow i
centrow logistycznych, jednak nie mniej niz 2 m.p.,

c) 2 m.p. na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy obiektéw handlowych, jednak nie mniej niz
jedno m.p.,

zaspokojenie potrzeb parkingowych dla samochodéw ciezarowych poprzez ich realizacje w ra-

mach poszczegdinych dzialek budowlanych, w iloéci wynikajacej z dziatalnosci produkcyjnej lub

gospodarczej, jednak nie mniej niz jedno miejsce postojowe.

2. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

Zaopatrzenie w wode:

a) rurami @100 z istniejgcego wodociggu w ulicach Nowomysliwskiej i Polnej;

b) niezaleznie od zasilania z sieci wodociagowej, nalezy przewidzie¢ zapewnienie ciggtosci do-
staw wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;

Odprowadzenie $ciekow bytowych i produkcyjnych:

a) rurami @200+300 w systemie grawitacyjnym i @90+110 w systemie ttocznym, do istniejgcego
i projektowanego komunalnego systemu kanalizacyjnego w ulicach Nowomysliwskiej i Polnej,

b) scieki poprodukcyjne, przed ich wpustem do komunalnego systemu kanalizacyjnego, nalezy
poddaé¢ obrobce podczyszczenia w ramach poszczegoéinych zaktadéw produkcyjnych lubfi
ustugowych.

Odprowadzenie wéd opadowych:

a) z nawierzchni drogowych — rurami @250+350 do istniejgcego i projektowanego komunalnego
systemu kanalizacyjnego w ulicach Nowomys$liwskiej i Polnej,

b) dopuszcza sie zagospodarowanie woéd opadowych na terenach elementarnych planu, na za-
sadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Usuwanie, segregacja, wywoéz i unieszkodliwianie odpadow statych — w systemie komunalnej

gospodarki odpadami; obowigzujacej na terenie gminy Migdzyzdroje.

Zaopatrzenie w cieplo — w systemie ogrzewania indywidualnego z dopuszczeniem zastosowania

paliw: ciektych, gazowych, energii elektrycznej lub stonecznej (solary dachowe), energii geoter-

malnej itp. — na zasadach okreslonych w przepisach Prawa energetycznego.

Zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych

SN kablowych w ulicach Nowomysliwskiej i Polnej oraz poprzez tereny oznaczone na planie

symbolami: 02KPJ-1 i 03KPJ-I oraz 01KD-Z — na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

dopuszcza sie budowe sieci elektroenergetycznej na terenach 5P i 6P,UH pod warunkiem za-
pewnienia zgodnosci z przepisami odrebnymi; poprzez projektowane, wbudowane, stacje elek-
troenergetyczne SN/NN oraz projektowang siec elektroenergetyczng NN kablowg — na zasadach
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okreslonych w przepisach Prawa energetycznego; dopuszcza sie budowe nowej infrastruktury

elektroenergetycznej, przebudowe, remont i utrzymanie istniejgcej infrastruktury elektroenerge-

tycznej oraz montaz urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) Zaopatrzenie w gaz dla celéw grzewczych i bytowych — z istniejacej i projektowanej sieci gazowej
w ulicach Nowomysliwskiej i Polnej oraz poprzez tereny oznaczone na planie symbolami: 02KPJ-
| i 03KPJ-I oraz 01KD-Z — na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych; dopuszcza sie bu-
dowe sieci gazowej na terenach 5P i 6P,UH pod warunkiem zapewnienia zgodnosci z przepisami
odrebnymi.

8) Zaopatrzenie telekomunikacyjne :

a) z istniejacej kablowej sieci telekomunikacyjnej w ulicach Nowomysliwskiej i Polnej i miejskiej

centrali dostepowej w Miedzyzdrojach poprzez projektowanag kanalizacje telefoniczng,

b) dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozu-

mieniu ich przepiséw odrebnych;

9) Linie rozgraniczajace drég wyznaczajg korytarze infrastruktury technicznej, wytgcznie w ktérych
moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu;

10) Zasady przebiegu projektowanych sieci (ideogramy przebiegu) pokazane sg na rysunku planu.

§ 12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - za-
kaz tymczasowego zagospodarowania terendw planu za wyjgtkiem obiektéw zaplecza placoéw budow
na czas ich trwania

§ 13. Stawki procentowe, na podstawie kitérych ustala sie optate, zwigzang ze zmiang wartosci
nieruchomoséci w wyniku uchwalenia planu, okresla sie w Rozdziale 4 — przepisach koricowych.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

§ 14.1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P o pow. 0,9116 ha, 2P o pow.
0,6327 ha i 3P o pow. 0,1909 ha ustala sie nastepujace zasady i standardy zagospodarowania oraz
ksztattowania zabudowy:

1) przeznaczenie terenu: pod zabudowe produkcyjno-skiadowo-magazynows i dziatalnosci produk-
cyjno-ustugowej, z dopuszczeniem zabudowy: produkcyjnej, magazynowej, gospodarczej, warsz-
tatowej, sktadowej, biurowej, ustugowej, administracyjnej, myjni samochodowych, garazy, parkin-
gow, placéw gospodarczych, nawierzchni utwardzonych, montazu urzadzen, matej architektury;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) wielkosci terenéw — zgodnie wydzieleniem i wymiarowaniem na rysunku planu

b) wielkosci dziatek budowlanych — minimum 950 m? przy froncie dziatki o minimalnej szerokosci
30,0m,

c) dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych pod budowe stacji transformatorowych
15/0,4kV i innych obiektéw infrastruktury elektroenergetycznej, gazowej lub sanitarnej lub te-
lekomunikacyjnej — o wielkosci minimum 50 m?,

d) podziaty geodezyjne dopuszczone sg pod warunkiem zapewnienia do nowo wydzielonych
dziatek zjazdow i dojs¢ z terendw przyleglych drég publicznych na obszarze planu oraz/lub z
terenow drég publicznych obszaréw przylegtych do granicy terenéw planu,

e) udzial powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki — maksimum 60%,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu — minimum 10%,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu: — 4,00 m od linii rozgraniczenia
z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem 7WP; — 5,00 m od linii rozgraniczenia
z pozostatymi terenami; — po obrysach zewnetrznych istniejgcych budynkow,

h) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych i ciezarowych — zgodnie z zapisem w § 11.1
punkty 5) i 6),

i) miejsca na pojemniki sluzgce do czasowego gromadzenia odpadkéw statych w granicach
dziatki w ilosciach — 1 miejsce dla co najmniej dwdch pojemnikéw,

j) dopuszcza sie grodzenie dziatek ogrodzeniami: od strony drég publicznych o wysokosci do
1,50 m z elementow metalowych iflub drewnianych, o strukturze azurowej, bez podmuréwek
i/lub w formie zywoptotéw; — od strony ciggéw pieszo-jezdnych i pomiedzy dziatkami o wyso-
kosci do 2,00 m z materiatéw dowolnych tgcznie z prefabrykowanymi elementami betonowymi
i zelbetowymi,

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa istniejgca — do dalszej eksploatacji z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy lub
rozbiorki i wprowadzenia nowej zabudowy;
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b) zabudowa projektowana:

— rodzaj zabudowy — budynki wolno stojgce, wiaty,

— ilo$¢ kondygnacji — do trzech kondygnacji nadziemnych,

— wysokos¢ budynku —do 12,0 m n.p.t,,

— dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem 2P i 3P obowigzujg
ustalenia zwigzane z zagrozeniem powodziowym zgodnie z zawartymiw § 9,

— szerokosc¢ elewaciji frontowej — nie ustala sie,

— dachy — plaskie, stropodachy, z dopuszczeniem: tarasow, attyk i pokry¢ biologicznie czyn-
nych,

— pa dachach dopuszcza sie usytuowanie nadbudowek o wysokosci nieprzekraczajgcej
1,5 m od poziomu stropodachu — takich jak: przestrzenie na urzadzenia techniczne budyn-
ku, maszynownie dzwigu, centrale wentylacyjne lub klimatyzacyjne, czerpnie i wyrzutnie
powietrza, $wietliki, balustrady, a takze lokalizacje masztéw, stacji przekaznikowych i urzg-
dzen teletechnicznych;

zasady obstugi komunikacyjnej — zjazdy i doj$cia do drogi publicznej poprzez przylegte ciagi pie-
szo-jezdne oznaczone na rysunku planu symbolami 02KPJ-1 i 03KPJ-I; przez teren elementarny
oznaczony na rysunku planu symbolem 1P ustala sie stuzebno$¢ przejscia i przejazdu do obstugi
konserwacyjnej terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 7WP;

zasady obstugi infrastrukturg techniczng — zgodnie z zawartymi w § 11 ust.2. poprzez sieci: wo-
dociggowa, kanalizacyjng $ciekowa i deszczowsa, elektroenergetyczng NN, gazowa i kanalizacji
telefonicznej w przylegtych ciggach pieszo-jezdnych; dopuszcza sie przebudowg istniejgcych sie-
ci infrastruktury techniczne;j;

zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego — zgodnie z zawartymi
w§5.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4P o pow. 0,2107 ha ustala si¢ nastepu-

jace zasady i standardy zagospodarowania oraz ksztattowania zabudowy:

1) przeznaczenie terenu: pod zabudowe ustugowg — stacja paliw z myjnig samochodowg, handlem
i gastronomiag, z dopuszczeniem zabudowy: produkcyjnej, magazynowej, gospodarczej, warszta-
towej, skfadowej, biurowej, ustugowej, garazy wielostanowiskowych, parkingéw, placéw gospo-
darczych, nawierzchni utwardzonych, montazu urzadzen, matej architektury;

2) =zasady zagospodarowania terenu:

a) wielkos¢ terenu — zgodnie z istniejgcym wydzieleniem na rysunku planu,

b) wielko$¢ dziatki budowlanej — zgodnie z istniejgcym wydzieleniem,

c) udziat powierzchni zabudowanej do powierzchni terenu — maksimum 60%,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu — minimum 5%,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu: — 5,00 m od linii rozgraniczaja-
cych ciggi komunikacyjne,

f) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych i cigzarowych — zgodnie z zapisem w § 12
ust.1 pkt 4. lit.a, b i c oraz pkt 5,

g) miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadkéw statych w granicach
dziatki w ilosciach — 1 miejsce dla co najmniej dwéch pojemnikow,

h) dopuszcza sie grodzenie dziatki ogrodzeniami: — od strony drogi publicznej (ul. Nowomysliw-
skiej) o wysokosci do 1,50 m z elementow metalowych i/lub drewnianych, o strukturze azuro-
wej, bez podmuréwek i/lub w formie zywoptotdw; — od strony ciggu pieszo-jezdnego i pomie-
dzy sasiadami o wysokosci do 2,00 m z materiatéw dowolnych tgcznie z elementami prefabry-
kowanymi betonowymi i zelbetowymi,

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa istniejaca — do dalszej eksploatacji z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy lub
rozbiodrki,

b) zabudowa projektowana:

— rodzaj zabudowy — budynki wolno stojgce, wiaty,

— ilo$¢ kondygnacji — do dwoch kondygnacji nadziemnych,

— zakaz podpiwniczenia budynkoéw,

— wysokosci budynkéw — do 6,0 m n.p.t.,

— nakazuje sie ustalenia zwigzane z zagrozeniem powodziowym zgodnie z zawartymi w § 9,

— szerokos$c elewacji frontowe] — nie ustala sie,

— dachy — ptaskie, stropodachy, z dopuszczeniem: taraséw, attyk, pokry¢ biologicznie czyn-
nych,

— na dachach dopuszcza sie usytuowanie nadbudéwek o wysoko$ci nie przekraczajgce;
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1,5 m od poziomu stropodachu — takich jak: przestrzenie na urzadzenia techniczne budyn-
ku, maszynownie dzwigu, centrale wentylacyjne lub klimatyzacyjne, $wietliki, czerpnie i wy-
rzutnie powietrza i balustrady; nie dopuszcza sie lokalizacji masztow, stacji przekazniko-
wych i urzadzen teletechnicznych;

zasady obstugi komunikacyjnej — kotowej i pieszej: zjazd i dojscie do drogi publicznej z przyle-

gtych ciggéw komunikacyjnych - drogi wojewddzkiej nr 102 — ul. Nowomysliwskiej i poprzez cigg

pieszo-jezdny oznaczony na rysunku planu symbolem 03KPJ-I;

zasady obstugi infrastrukturg techniczng — zgodnie z zawartymi w § 11 ust. 2. poprzez sieci: wo-

dociggows, kanalizacyjng $ciekowg i deszczowa, elektroenergetyczng NN, gazowg i kanalizacji

telefonicznej w przylegtych ciggach pieszo-jezdnych; dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sie-
ci infrastruktury technicznej;

zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego — zgodnie z zawartymi

w§5.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5P o pow. 56542 ha ustala sie nastepu-

zasady i standardy zagospodarowania oraz ksztattowania zabudowy:

przeznaczenie terenu: pod zabudowe produkcyjno-skfadowo-magazynows, ustugows i dziatalno-

sci produkcyjno-ustugowej; obecnie teren zamknietego skiadowiska odpadéw; dopuszcza sie

mozliwos¢, po uplywie 50 lat od daty wydania Decyzji Starosty Kamieniskiego z dnia
26.08.2003r. znak: BOS.AS.7167-2/2003, lokalizacje awaryjnego ladowiska $miglowcow; do-
puszcza si¢ montaz urzgdzen budowlanych, budowe przepuszczalnych dla wod opadowych na-
wierzchni utwardzonych i wolno stojgcych urzadzen technicznych; uzytkowanie terenu pod wa-
runkiem zapewnienia bezpieczeristwa uzytkowania zgodnie z wymogami ekspertyz zatwierdzo-
nych przez Wojewddzkg Komende Strazy Pozarnej i Wojewddzka Stacje Sanitarno-

Epidemiologiczng, z ograniczeniami wynikajgcymi z warunkéw bezpieczenstwa uzytkowania ze

wzgledu na aktualny stan sanitarny, ochrony pozarowej i geotechniczny terenu;

zasady zagospodarowania terenu:

a) wielkos¢ terenu — zgodnie z istniejgcym wydzieleniem i wymiarowaniem na rysunku planu,

b) do czasu okreslonego w przepisach odrebnych, ogranicza sie zagospodarowanie terenu za-
mknietego sktadowiska odpadéw, z zakazem wykonywania wykopow, nawierzchni utwardzo-
nych, montazu urzgdzen, budynkéw, instalacji naziemnych i podziemnych, z wytgczeniem in-
stalacji zwigzanych z funkcjonowaniem i rekultywacjg zamknietego skiadowiska; dopuszcza
sie prowadzenie prac rekultywacyjnych w kierunku budowlanym, zgodnie z wymogami okre-
slonymi w przepisach odrebnych; dopuszcza sie nasadzenia zieleni niskiej i wysokiej,

c) dla czesciterenu w obszarze zagrozenia powodzig obowigzujg ustalenia § 9,

d) zasady ksztattowania zagospodarowania:

— wielkosci dziatek wtérnego podziatu — minimum 1 000 m?,

— dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych pod budowe stacji transformatorowych
15/0,4kV i innych obiektéw infrastruktury elektroenergetycznej, gazowej lub sanitarnej lub
telekomunikacyjnej — o wielkosci minimum 50 m?,

— podzialy geodezyjne dopuszczone sg pod warunkiem zapewnienia do nowo wydzielonych
dziatek zjazdow i dojs¢ z terenéw przylegtych drég publicznych na obszarze planu oraz/lub
z terenéw drog publicznych obszardw przylegtych do granicy terenéw planu,

— szerokosci frontéw dziatek wtornego podziatu — minimum 17,0 m,

— granice dziatek i ich potozenie w stosunku do drég publicznych — zgodnie z wymogami wy-
nikajgcymi z przepiséw odrebnych,

— kat potoZenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do paséw drogowych
powinien wynosi¢ 90° z dopuszczalnym odchyleniem nie wiekszym niz +1°,

— przed podjeciem zamierzen inwestycyjnych na terenie obowigzuje kazdorazowo nakaz
opracowania ekspertyz geotechnicznych oraz sanitarnych podioza, zgodnie z wymogami
okreslonymi w przepisach odrebnych,

— udziat powierzchni zabudowanej do powierzchni terenu — maksimum 50%,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu — minimum 50%,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu: — 5,00 m od linii rozgrani-
czajgcych cigg pieszo-jezdny oznaczony na rysunku planu symbolem 02KPJ-I oraz —
10,00 m od linii rozgraniczajgcej droge publiczng oznaczong na rysunku planu symbolem
01KD-Z,

— miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych i ciezarowych — zgodnie z zapisem w § 12
ust.1 pkt 4. lit.a, b i c oraz pkt 5,

— miejsca na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia odpadkow statych w granicach
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dziatki w ilosciach — 1 miejsce dla co najmniej dwdch pojemnikow,

— dla nawierzchni utwardzonych (drdg i placéw) zapewni¢ peing przepuszczalno$¢ wod opa-
dowych do gruntu,

— dopuszcza sie grodzenie dziatki ogrodzeniami: — od strony drogi publicznej (oznaczonej na
rysunku planu symbolem 01KD-Z) o wysokosci do 1,50 m z elementéw metalowych i/lub
drewnianych, o strukturze azurowej, bez podmuréwek ilub w formie zywoptotéw; — od
strony ciggu pieszo-jezdnego i pomiedzy sasiadami o wysokosci do 2,00 m z materiatow
dowolnych {acznie z elementami prefabrykowanymi betonowymi i zelbetowymi,

zasady ksztattowania zabudowy :

— rodzaj zabudowy — budynki wolno stojace, wiaty,

— ilo§¢ kondygnacji — jedna kondygnacja nadziemna,

— zakaz podpiwniczenia budynkdw,

— wysoko$¢ budynku —do 4,0 m n.p.t.,

— szerokos$¢ elewacji frontowej — nie ustala sie,

— dachy — ptaskie, stropodachy, z dopuszczeniem: taraséw, attyk, pokry¢ biologicznie czyn-
nych,

— dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych urzadzen technicznych o wysokosci do 3,0 m
nad poziom terenu,

— dopuszcza sie utwardzenie nawierzchni;

zasady obstugi komunikacyjnej — kotowej i pieszej: zjazd i doj$cie do drogi publicznej z przyle-
gtych ciggéw komunikacyjnych — z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem
01KD-Z i poprzez ciag pieszo-jezdny oznaczony na rysunku planu symbolem 02KPJ-I;

zasady obstugi infrastruktura techniczng — zgodnie z zawartymi w § 11 ust.2. poprzez sieci: wo-
dociggowa, kanalizacyjna sciekows i deszczowa, elektroenergetyczna NN, gazows i kanalizacji
telefonicznej w przylegtych ciagach komunikacyjnych (01KD-Z i 02KPJ-I); dopuszcza sie przebu-
dowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej facznie z systemem rowow melioracyjnych —
zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych;

zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego — zgodnie z zawartymi
w § 5.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6P,UH o pow. 1,1948 ha, ustala sie na-

stepujace zasady i standardy zagospodarowania oraz ksztattowania zabudowy:
1

przeznaczenie terenu: pod zabudowe centrum handlowo-ustugowego (takze wielkopowierzch-
niowego) i produkcyjno-skiadowo-magazynows, z dopuszczeniem gospodarczej, warsztatowej,
stacji paliw, budynkéw ustug motoryzacyjnych, skfadéw, administracyjno-biurowej, myjni samo-
chodowych, garazy wielostanowiskowych i wielopoziomowych, parkingéw, placow gospodar-
czych i manewrowych, nawierzchni utwardzonych, montazu urzgdzen, matej architektury;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) wielkoé¢ terenu — zgodnie z istniejgcym wydzieleniem i wymiarowaniem na rysunku planu,
b) dla czesci terenu w obszarze zagrozenia powodzig obowigzujg ustalenia § 9,
c) docelowo, w ramach spdéjnej koncepcji zagospodarowania:

— wielkosci dziatek wtérnego podzralu z przeznaczeniem dla terenu handlu wielkopowierzch-
niowego — minimum 8 000 m?,

— wielkoéci dziatek wtornego pod2|a}u Z przeznaczeniem na tereny zabudowy ustugowej
i produkcyjno-sktadowo-magazynowej — minimum 1 000 m?,

— dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych pod budowe stacji transformatorowych
15/0,4kV i innych obiektéw infrastruktury elektroenergetycznej, gazowej lub sanltarnej lub
telekomunikacyjnej, w tym pod budowe sieci podziemnych — o wielko$ci minimum 50 m?,

— podziaty geodezyjne dopuszczone sg pod warunkiem zapewnienia do nowo wydzneionych
dziatek zjazdow i dojé¢ z terendw przylegtych drog publicznych na obszarze planu oraz/lub
z terendw drég publicznych obszaréw przylegtych do granicy terenéw planu,

— szerokosci frontéw dziatek wtérnego podziatu — minimum 12,0 m,

— granice dziatek i ich potozenie w stosunku do drég publicznych — zgodnie z wymogami wy-
nikajgcymi z przepiséw odrebnych,

— kat polozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do paséw drogowych
powinien wynosi¢ 90° z dopuszczalnym odchyleniem nie wigkszym niz £1°,

— przed podjeciem zamierzen inwestycyjnych na terenie obowigzuje kazdorazowo nakaz
opracowania ekspertyz geotechnicznych podfoza, zgodnie z wymogami okreslonymi
w przepisach odrebnych,

— udziat powierzchni zabudowanej do powierzchni terenu — maksimum 60%,
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— udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu — minimum 10%,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu: — 5,00 m od linii rozgrani-
czajacych droge wojewddzka nr 102 (ul. Nowomysliwskiej) i cigg pieszo-jezdny oznaczony
na rysunku planu symbolem 03KPJ-| oraz — 10,00 m od linii rozgraniczajacej droge pu-
bliczng oznaczong na rysunku planu symbolem 01KD-Z,

— miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych i ciezarowych — zgodnie z zapisem w § 12
ust.1 pkt 4. lit.a, b i c oraz pkt 5,

— miejsca na pojemniki sfuzgce do czasowego gromadzenia odpadkoéw statych w granicach
dziatki w ilosciach — 1 miejsce dla co najmniej dwoch pojemnikow,

— dla nawierzchni utwardzonych (drég i placéw) zapewni¢ peing przepuszczalnosé wéd opa-
dowych do gruntu,

— dopuszcza sig grodzenie dziatki ogrodzeniami: — od strony drogi publicznej (oznaczonej na
rysunku planu symbolem 01KD-Z) o wysokosci do 1,50 m z elementdéw metalowych i/lub
drewnianych, o strukturze azurowej, bez podmuréwek i/lub w formie zywoptotéw; — od
strony ciggu pieszo-jezdnego i pomiedzy sgsiadami o wysokosci do 2,00 m z materiaiow
dowolnych tacznie z elementami prefabrykowanymi betonowymi i zelbetowymi,

— dopuszcza sie budowe obiektow matej architektury, no$nikéw reklamowych i urzgdzen
technicznych zwigzanych z funkcjonowaniem budynkow;

zasady ksztaftowania zabudowy:

— rodzaj zabudowy — budynki wolno stojgce dopuszcza sie tgczenie budynkéw w zwarty
kompleks zabudowy,

— ilos¢ kondygnacji — do trzech kondygnacji nadziemnych,

— wysokosci budynkéw —do 15,0 m n.p.t.,

— nakazuje sie ustalenia zwigzane z zagrozeniem powodziowym zgodnie z zawartymiw § 9.,

— szerokosé elewacji frontowej: nie ustala sie,

— powierzchnia sprzedazy — do 10 000 m?,

— dachy — ptaskie, stropodachy, z dopuszczeniem: taraséw i attyk,

— na dachach dopuszcza sie usytuowanie nadbudéwek o wysokosci nie przekraczajgcej
1,5 m od poziomu stropodachu — takich jak: przestrzenie na urzgdzenia techniczne budyn-
ku, maszynownie dzwigu, centrale wentylacyjne lub klimatyzacyjne, Swietliki, czerpnie i wy-
rzutnie powietrza i balustrady; nie dopuszcza sie lokalizacji masztow, stacji przekazniko-
wych i urzadzen teletechnicznych;

zasady obstugi komunikacyjnej — kotowej i pieszej: zjazd i dojscie do drogi publicznej z przyle-
gtych ciggow komunikacyjnych - drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 01KD-
Z i poprzez ciag pieszo-jezdny oznaczony na rysunku planu symbolem 03KPJ-I; dopuszcza sie
budowe zjazdu i dojécia na teren z drogi publicznej — ul. Nowomysliwskiej — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

zasady obstugi infrastrukturg techniczng — zgodnie z zawartymi w § 11 ust. 2. poprzez sieci: wo-
dociggowg, kanalizacyjng $ciekowg i deszczowa, elektroenergetyczng NN, gazowa i kanalizacji
telefonicznej w przyleglych ciagach komunikacyjnych (01KD-Z i 03KPJ-1); dopuszcza sie przebu-
dowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej — zgodnie z wymogami okre$lonymi w przepi-
sach odrebnych;

zasady ochrony $érodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego — zgodnie z zawartymi
w§5.

5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7WP o pow. 0,0239 ha, ustala sie naste-

pujace zasady zagospodarowania:

1)
2)

3)
4)

3)

przeznaczenie terenu: ciek wodny — réw melioracyjny do zachowania z zakazem zabudowy;
zasady zagospodarowania terenu:

a) wielkos¢ terenu — zgodnie z istniejgcym wydzieleniem na rysunku planu,

b) udziat powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki — 0%,

c) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki — 100%,

zasady obstugi komunikacyjnej — kotowej i pieszej: ustala sie stuzebnos$¢ przejscia i przejazdu
przez teren elementarny oznaczony na rysunku planu symbolem 1P;

zasady przebiegu infrastruktury technicznej — bez okreslania zasad — infrastruktura techniczna
nie wystepuje;

zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego — zgodnie z zawartymi
w§ 5.

6. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 8L o pow. 0,5120 ha i 9L o pow.

0,5707 ha, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

Al Sp. z 0.0. 2/s w Swinouj$ciu; str. 9/11
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przeznaczenie terenu: lasy nadlesnictwa Miedzyzdroje —do zachowania z zakazem zabudowy;
zasady zagospodarowania terenu:

d) wielkos¢ terenu — zgodnie z istniejgcym wydzieleniem na rysunku planu,

e) udziat powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki — 0%,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki — 100%,

zasady obstugi komunikacyjnej — kolowej i pieszej: ustala sie dojscie | dojazd z drogi publicznej —
przediuzenia terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 01KD-Z;

zasady przebiegu infrastruktury technicznej — bez okreslania zasad — infrastruktura techniczna
nie wystepuje;

zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego — zgodnie z zawartymi
w§ 5.

7. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 01KD-Z o pow. 0,5862 ha, ustala sig na-

stepujace zasady i standardy zagospodarowania:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa — projektowana droga publiczna klasy zbiorczej —

korytarz infrastruktury;

zasady zagospodarowania terenu:

a) wielko$¢ terenu — zgodnie z istniejgcym wydzieleniem i wymiarowaniem na rysunku planu,

b) fragment drogi przelotowej o szerokosci w liniach rozgraniczenia — 20,00m,

¢) nakaz wbudowania dwukierunkowego ciggu rowerowego,

d) dopuszcza sie wbudowanie przyjedniowych zatok postojowych dla samochodéw osobowych
oraz lokalizacje elementow matej architektury ulicznej,

e) dla czesci terenu w obszarze zagrozenia powodzig obowigzujg ustalenia § 9.,

zasady obstugi komunikacyjnej — kotowej i pieszej: wigczenie do istniejgcej drogi wojewodzkiej nr

102 (ul. Nowomysliwskiej) przylegajacej do granicy opracowania planu od strony wschodniej;

zasady przebiegu infrastruktury technicznej — zgodnie z zawartymi w § 11.2; dopuszcza sie bu-

dowe nowej infrastruktury i sieci elektroenergetycznej i gazowej w granicach terenu i zgodnie z

przepisami odrebnymi;

zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego — zgodnie z zawartymi

w§ 5.

8. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 02KPJ-l o pow. 0,1992 ha ustala sie na-

stepujgce zasady i standardy zagospodarowania:
1

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa — ogolnodostepny cigg pieszo-jezdny — korytarz

infrastruktury,

zasady zagospodarowania terenu:

a) wielkos¢ terenu — zgodnie z istniejgcym wydzieleniem i wymiarowaniem na rysunku planu,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczenia — 10,0 m,

c) plac do zawracania — 17,0x16,0 m;

d) pieszo-jezdnia o szerokosci 6,00 m i nawierzchni szutrowej; dopuszcza sie¢ nawierzchnie
utwardzong, tatwo rozbieralna,

e) dopuszcza sie oswietlenie ciggu lampami typu ulicznego,

f) dopuszcza sie wprowadzenie pasdw zieleni o szerokosciach 0,5+3,5 m po obu stronach pie-
szo-jezdni;

zasady obstugi komunikacyjnej — kotowej i pieszej: wigczenie do drogi publicznej z terenu ul.

Polnej przylegajacej do granicy opracowania planu od strony péinocnej; dopuszczenie ruchu po-

jazdow wyltacznie dla obstugi posesji i pojazdow specjalnych;

zasady przebiegu infrastruktury technicznej — zgodnie z zawartymi w § 11 ust.2; dopuszcza sie

budowe i przebudowe istniejgcych sieci infrastruktury elektroenergetycznej i gazowej w granicach

terenu i zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego — zgodnie z zawartymi

w§ 5.

9. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 03KPJ-l o pow. 0,0891 ha ustala sie na-

stepujace zasady i standardy zagospodarowania:

2) przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa — ogélnodostepny cigg pieszo-jezdny — korytarz
infrastruktury,
3) zasady zagospodarowanie terenu:
a) wielkos¢ terenu — zgodnie z istniejgcym wydzieleniem i wymiarowaniem na rysunku planu,
b) szerokosc¢ w liniach rozgraniczenia — 6,0 m,
¢) plac do zawracania — 17,0x17,0 m;
d) pieszo-jezdnia o szerokosci 6,00 m i nawierzchni szutrowej; dopuszcza sie nawierzchnie
Al Sp. z 0.0. /s w Swinouj$ciu; str. 10/11
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utwardzong, tatwo rozbieraing,
e) dopuszcza sig oswietlenie ciggu lampami typu ulicznego;

4) zasady obstugi komunikacyjnej — kotowej i pieszej: wigczenie do drogi publicznej z terenu ul.
Polnej przylegajacej do granicy opracowania planu od strony péinocnej; dopuszczenie ruchu po-
jazdow wytgcznie dla obstugi przyleglych posesji i pojazdéw specjalnych;

5) zasady przebiegu infrastruktury technicznej — zgodnie z zawartymi w § 11.2; dopuszcza sie prze-
budowe istniejgcych i budowe nowych sieci infrastruktury elektroenergetycznej i gazowej w grani-
cach terenu i zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) =zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego — zgodnie z zawartymi
w § 5.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 15.1. Na obszarze objetym niniejszg uchwatg dokonuje sig zmiany przeznaczenia gruntéw le-
$nych na cele nielesne, w ilosci 0,9173 ha w oparciu o decyzje Marszatka Wojewddztwa Zachodnio-
pomorskiego znak: WRIiR-1.7151.15.2013.EN z dnia 9 pazdziernika 2013 .

2. Ustala sig jednorazowg optate z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci w wysokosci: 0% - dla
terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: L, KD-Z i KPJ-l oraz 30% — dla terenéw oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami: P i UH.

3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miedzyzdrojéw.

4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej
gminy Migdzyzdroje.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

P

.
57
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Bez zastrzezen pod wzgledem prawnym
Joanna Sot

%DCA PRAWN



FIDIREL 40




Zatacznik Nr 2 do Uchwaly ....... Rady Miejskiej w MIEDZYZDROJACH z dnia .... 2015 roku
Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje

B4 ANR] c
N o r GRANICE OPRACOWANIA PLANU MIETSCOWESO
NIRRT 5% ZP,KS,UH,UT,P OKRESLENTE WIODACYCH FUNKCTT PLANU
Einmas :
W el
-~ r_ i .
Y S
7 < OZNACZENIA :
H /
1 S, , ELEMENTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNET
b < | sermrosconon crsmeny
. ° —
£, e VI (110 KV} - ISTRIEJAGE Z KORYTARZEM TECHNICINYN

ol
}
i
!

i

WODY POWIERZCHNIOWE I ELEMENTY HYDROGEOLOGICZNE

TERENY RZEKI, KANALY ) WOOY MORBKIE. JEZIORA, OCTIA WODWE

7
-2
(.
i,
i

T omszan strery zacRozENM POWODZA WO 1.

e pre—" . CZwP 163 WL

P | GRANICE STREFY GCHROMNE) GIWP 102 WOLN"

GRAMICA TEREN OCHRONT BEZFOSREDISE] UJECIA WOOT

GRANICA TERENU OCHRONT FOSREDISE) LIECIA WODY

KOMPLEKSY PRZYDATNOSCT ROLNICZET 6LEB
L]

GRUMTY ORME (KL e i W5}

PRZEZNACZENIE TERENGW Wh | urrmoseone aasan v pasTisca v v
TERENY BUDOWLAME [l WSELEYTR (W TYM GRUNTY ORME K0V vy
TERENY WP TECHNICINE) - STWILIACE GRUNTY POCHODZE WA ORGANCINEGO

I e s o umsi rmcace
Lerp—— OCHRONA WARTOSCT PRZYRODNICZYCH

| remmay | SKLADOW, |

‘.'.‘g E

TERENY HODOWUANE - ESTMEACE

TERENY EABLOGWT UBXUGGWE - (STNEMACE | PROJEKTOWANE
DREZARY WOLIMSAIE00 PARKU NANODOWEGO

TERENY USLUG

L4 TERENY ZADUOOWY USLUGOWE. TURYETYXI - BTNRLIACE | PROJEXTOWARE | racnoon poxAzOWA 2umdw
TERENT CMENTARNE - ISTHEUACE OTULINA WOLINERIEGD PARKU NARGOOWEGO.
wanow STREFY OGHRONY GATUNKOWE)
3 ” o
FUNKCTA TERENU I I |
5 KOMUMKAC 14 SAMOCHODOWA - PARKING e
R CBSTAR NATURA 3998 - GYREKTYWWA PTASIA PLE1ON - ZALEW S2E2ECHS0
L]
[} onaz B f
y OBSZAR MATURA 2000 - OTREXTYWA FTASIA PLEPIOOE] - EATOKA POMORIKA
108SZAR RATURA 2000 - OYREKTYWA SEEOLISKOWA PLAFS03 - OBTOA Kk ZATOCE POMOEBHIES
" PORTOWA - PRIVSTANE JACHTOWE EGLARSNIE) /
- ARA B iy
R O 2080 2aum
v UBLUGOWA - HANDEL DROBNY. . \\\\\
o USLUGOWA - HANDEL WIELKOPOWR RZCHIOWT //’
o] usucom vow kixmiar, Fag
AMFTEATR (1P
» USLUGOWA - DSWIATY (PRIEOSTKOLA, BINOLT, MUZEA) 11%e125° | wamessze seouswa
o USLUGOWA - BRORTU v ) @®° wazwe.
e. AZMIEJEZE STANOWISKA CHRONIONYCH GATUNKOW ROALN
M IR - OTRE, WAZMIE JGIT STAKOWSSKA CENNTCH GATUNKOW ROSLIN W NADLESHICTWIE MECTYZDACUE
L] USLUGOWA - WIEL OBERTY WYSONE O & POMNIKI PRZVRODY: POJEDYNCIE DRIEWA GRUFY DRIEW
@ UBLUGOWA - SLUEEY -
E3 DIELEN - CIENTARZE ISTWIEJACE [CZYNNT | ZAMKKITE) el ISTMIESACE CENNE DATEWA - DO ZACHOWANA
o DELEN - ROOTANE DOAGY BIALKOWE
P .
? ek
| URZADZONA @PARKL SVIERT) OCHRONA WARTOSCT KULTUROWYCH
| ETREFY A SCISLE OCHRONY KONSERWATORSNIES
ELEMENTY KOMUNIKACIT STREFY “B” POSREDNIES OCHRONY KONSERWATORSIKE.)
LIS STREFY £ OCHRONY EXSPOITCA
E STREFY “"W° OCHRONT KRAJOBRAZY KUL TUROWEGO
ATy | sRery e cmues ocumon sTavowee
LE GTRIENTACY HA LOKALIZACIA STANOWISKA 1 SEGO MUARER
= - || srmerr -
e asiia ORALITAC A N
= BTREFY V" OGAAMIORE] OCHRONT STANOMIR ARCHEOLOGCINTGH
MEADILwE g TRIENTACT A LONALIZACSA BYANOWISIA | JEGO KUMER
- ORIEKTY ZARYTEOWE WPILANE DO REJESTRU ZABTTROW

L] OBIEKTY ZABYTHOWE WINSANE DO EWIDENC.Y GMINNEL

13



Zatacznik Nr 2 do Uchwaly ....... Rady Miejskiej w MIEDZYZDROJACH z dnia .... 2015 roku
Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzyzdroje

Wy cigg zustalen studium str138+142

1711 K$- tereny ustug komunikacy|nych - parkingl
Funkeja podstaw owa - parkingl ] ge rare wislostEnowisk owe: dodakowo - myjnie dia 63mocnod Ow 0E0DbOW) 1, dlagnosl ka:
na 0 brzeZu mesta w B Pnie D N0E WjE2dow 850 - 0 0DUSZEZa Sk parkowanle autokardw | Samosn 000w CZID Wy,

1714, P -tereny progukcy|no-skiadon 0-ma Gazynow e 07aZ dZiatainos o pro aukcy |no-usiugow e
S 23 ioka IZowankl Z3KECOW DrOTUKSY)y oh Przemysd BKKIEgO). SKi300w | magazynow. 3 ke warszmaWw rzemiesink-
oh.
Sn?lemam fyoh gopus Z0Za £ DEalZowan e
- Zzkiz 00w produks ynycn. magazynew 1 skizdowlsk WEZyS1kbn D CZapw OBZ WaEI3Ww rZemiet hzyon b USISTiNG &cl
zamykagce) sk w grznicach teremu lokaizach, o le % w wynku swe] dzBizino ol nle ogEnikzaR dopuszezainedo w st
dum uykowania saslednich te BnOW,

- oolktw zwiazany o Z c0SUGE KOMun Kagy)na | rchu Ny SZNegD M Iejsca ODSkigl OO 2myen, S1ack paio we).

7 ooiekiow pomocniczyon sh2any on Zeopaien ki PrOGUKS]l. SKiad Ow | Magazynow W el iyc ZN0ee, telko munk 2ok, gaZ.
cleoio, wode fw tym awaryhe ujects wod) pinej) Urzadzsn t3 00D DWadzajace SCkK],

Zatady Z2gospo damwWana

- WEKOSS 0ziskK 00S0SOWENE 00 POZED przedskwziecla hweslycyje g - minimaiie 1.000m2 Popusztza Sl S0 80-
wank mnie BZych dziakk - igniejacych wissn osal),

pOWE rZmnia Zabudowy d 2aK! -do 50%,

powk rZhnia oD ez E cZymn 2 - minkmum 20%.

wysokoss propktowans] =budowy 00 15 m od poziomu tereny,

z uwagina mozih 08¢ wy stEplens Lolakivosc! Ivw estyc dia Srodowlska ObOWIEZUE WymO g Uz skenia decyZ)l o $rodo-
wEkowychuwann kowan iaoh EQ.'JOJ'

[ T T

1718 UH-tereny usiug handu wialko powlerachniow ego

Siu 23 Turk cjom ZwisZanym Z olslige miesZKSACOW |l St0w tak2e spoza e B gm iy

Na tefenach tyoh oopus 2ezasie bkalizowan ke

- obleksow kuBun - np. kin wislosabwych,

oblek Ww droone| wytwom 2Ec! (mieuciazive]), gestronomi, 1p

oblek Mw lurzadzed socj2 hych Isaniia mych usinow publicznych),

stac)l palw,

gerEty | miejse postojowy on dis potrzed wizenych. bKalzowanyeh na wizsne) d zizkce,

myjnl samochodow yen,

oDlek 0w pomoonlczycn ehiracyon Zaopae niu 2 BROW Zabudowy Usligowe) W elektycznost, telsko munk k. gaz.
ciepio, wode fw tym awaryne yjects wody pinef), urzadzen l20dp Pwadzajgce skl

ullc U kiz0u 0 betuguiEcR g0

te=ndw zB kel 030 ocosteone | | B0k oyjne)

minimaina powlerzohnla dzizkl - §000 m2,

powE rinia Zzoudowy d2akl - 0o 40%,

powk rmhnia biob gitznk cZymna - minkmum 10%,

prof kiowane oDE ki nan diowe 0 pow lerzchn | uiyik owe] Soane] m inimum 2.000m2,

wys0kosS Zabudow §f uzaleinionz od p ezrE czenk obiektu | rodzaj azisiah 05C] ustugow €], han diowo uslugowe]. ez
nie w BKsZa niz 3 kondygnacle nadziamne,

nne wytkowank R pOZ3 usEDTym di kategon petnieco puszzane.

L LI I I I ]

[ T I R I A}

17142, UT-Ereny ustug turystycznyeh

Siu 23 pEe 02 WSZySKIM WypocZynkow! | rek resc) haywikiuahe) oraz masows), w postaci temnowe) OraZ kuoatumwe]

Na terenach tyon oopus Zoza sk Dkalzowan ke

- bugynkow rekreac|l indyw ldusine],

budyn kéw p enspnatowych,

malych hotell (00 200 miejsc noclegow yon).

schmnisk,

mizszkan 0 B wES okl penshon 0w,

skiep &w, ODlek 0w gastronomiczryon | vy oh dB Z30p3UZEnE B QO R M

geraty imiejss postojowy o Oz potrzed wizsnych, na wiasng) azizke,

- Obkekiow pomocnicZych SAEEcy ¢ Z20 patrzenly terendw obsbig WyElyKiw elekiyoanoss, telko munkacR. ge 2, Clepd.
wode (w ym awsy jne ujecs wo oy pinel} urzadeEniz odprowadzajgoe sckekl

- ulicukiady o bedogucedo .

- zieken | 00000 PE).

- ogdin odose puych pakingow diz SSMOCno0aw 050D0WCh 0 1Z0le 00 10-Chim ke,

- ws2czeqonot] N3 leRNach 0o slg turysiyk | cOPUSZOZE £12 utzymanie Eiej3os) Zaouoo wy me sZkanb we)l gospodar-
o2s), ZZalecenkm a0apiac)ira funkcle Zgodne zKkategorlg terenu,

- ma ®renzch obsh giturystykl Wb loh c288Cl Ze w2gkdu n2 0grEN 122073 POjem NDSC TekTezcyng | niensy WNosd wWikarzy-
siznia terenu, moZe zosta & okredlone ogEmiczenle liczoy mikejsc w budy rkach pensp natowy o 1no telowy on

LI S )

oo

2/3



Zatacznik Nr 2 do Uchwaly ....... Rady Miejskiej w MIEDZYZDROJACH z dnia .... 2015 roku
Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje

Dia Tunka)] Z2bud owy fekneacy he] indywidu aine] ustalz £ B paramelry Jak dia fnkejl mieszk amiowe) pdn orodzh ne)
Dia zabudowy pensjons iowe), hoteb wej oraz sohronisk, camph gow 18BNl ustala s g

- wekogt powlerzenni dzla k| dostosowana co 1becim BEC oD WyCh,

- powkrzhnla zabudowy 023K - 0o 40%,

- powkrzhnla biob gitznk cZymna- minimum 40%.

- maksymain 2 wysokoss ZaDudowy - 60 135 m, 00 3 kondy gnecjl nadzie mnych wiym pana w poddasau.

- glEnowiska pakingows - 102 4 MEjscapody lowe.

Di3 terendw przy wodny o nEE 2y ZRCROWE4 SWOD0 dny G0 £%p 00 wody — pas mikmum 1.5 m

ZP - tereny risleni urzgdzons |

Paml, skwery 0=2Z clag Zieleninaturaing). ishiejace (np. wadkz doliny Teelagowskie]) - do dalszegqo uXytkowania zgodnie Z
wymogem| peplstw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska oraz cobrkuRury. Pojekiowane - do wykorzystanis ksnk-
[5ce) Zelenl z dopuszezeniem eksENsYWNE) ZaDudowy miesak aniowe] typu fezydencjainego. Na erenach wzdlz promenady
dopuszeza sk lokalzack pak hgdw podziemnych z wykozysianem stropodacnow na cele Zielenl i elementiow rekreacy iy on

Zapisy symbdolina rysunky podslawowy m Studlum ™ oznadzsfa

3} Smool pojedynczy np. M" 0Znacza ZabUOOWS MIEEKaNOWa jednorodzing. wiebrodzinng, Zobrowego Zam Bezkania,
stosownle do definicf stosowanych w prawie budowlanym. Takie same ustaeni3s dofycza lnycn symboliwystepujgcyen
pojegynczo np.- UT - usUgllurysty cane ...

p) Symbolw formiz np. MU, .." - oznacza, e unkcle na danym tefenle mogg wystesowal w Tommie przewakajace] Wb
réwnowane] Oznacza o 2o nkcE okredlons jako plerweza mode dominowat, 2 oruge | nasigona Dedzie wupehniaEcy
kD odwrotie, w zalkinoscl od potrzeb w tym Zakresk; GOpUSZCZA €k mOXWo4S Zanechania realizac) jedne) b kiku
Z Tunkcjl.

c) ﬁmn:{w formle Jamanel rp. M'UT - oznacza, 28 podslawows Jestfunkejs wymieniona w plerweze] k olejosal o wieko-
£o01 min. 60%. 3 Wnkcla ) na drugim miejscu jest dopuszczaing w wikKoscink prek @ozajace] 40% powkromi e
copuszoza sk moziwoss Zanlechanta jeane) LD kiku 2 urkS)l wy si2pujace] na drugim miggou.
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ZAFACZNIK NR 3
DO UCHWALY NR .......ooooiii.

RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYZDROJACH
ZBNIA ssnavmsmmrmramns

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
.C. H. Galeria Przy Wjezdzie” w Miedzyzdrojach

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (tj.: Dz. U. z 2015 r., poz. 199), Rada Miejska w Miedzyzdrojach rozstrzyga, co
nastepuje:

W wyniku wytoZenia, projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,C.H.
Galeria przy Wjezdzie” w Migdzyzdrojach, do wgladu publicznego wraz z prognozg oddziatywania na
$rodowisko w dniach od 25 maja do 07 lipca 2015 ., tj. w okresie wytozenia oraz w terminie 14 dni po
uptywie wyloZenia, w oparciu o o$wiadczenie Burmistrza Miedzyzdrojow z dnia 13 lipca 2015 r., ze nie
wniesiono zadnych uwag, nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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ZAtACZNIK NR 4

DOUCHWALY NR wc.ovpnimmmsass
RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYZDROJACH
Z.DNIA - imvmsmmivsimomionsms

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,C. H. Galeria Przy Wjezdzie w Miedzyzdrojach’

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq
do zadan wiasnych gminy, oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj.: Dz. U. z 2015 r. poz. 647, 443 z pdzniejszymi zmianami), Rada Miejska w Miedzyz-
drojach rozstrzyga co nastepuje:

§1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej (w tym komunikacji) stuzgce zaspoka-
janiu zbiorowych potrzeb mieszkaricéw stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj.. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézniejszymi zmianami) —
zadania wiasne gminy.

2. Inwestycie z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej ustalone niniejszym planem
obejmuja:

1) budowe fragmentu ogdéinodostepnej drogi publicznej 01KD-Z, klasy zbiorcze] — korytarza infra-
struktury, o powierzchni 5.862 m?,

2) budowe ogdlnodostepnego ciggu pieszo-jezdnego 02KPJ-I — korytarza infrastruktury, o po-
wierzchni 1.992 m”,

3) budowe sieci wodociggowej min. @100 o {gcznej diugosci ok. 530 mb,

4) budowe sieci kanalizacji sciekowej grawitacyjnej min. @200 o {gcznej dtugosci ok. 500 mb,

5) budowe przepompowni $ciekow komunalnych,

6) budowe sieci ttocznej @90 kanalizacji $ciekowej o tgcznej dtugoéci ok. 350 mb,

7) budowe sieci kanalizacji wod opadowych min. @250 o tacznej diugosci ok. 520 mb,

8) budowe kablowej sieci elektroenergetycznej éredniego napiecia (SN) o facznej diugosci ok.
335 mb,

9) budowe sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia (NN) o tacznej diugoéci ok. 485 mb,

10) budowe oséwietlenia ze sterowaniem zmierzchowym we wszystkich ciggach komunikacyjnych
o facznej dlugos¢ ok. 970 mb.

§ 2. Sposéb realizacji ww. zadan wiasnych gminy — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
w tym m.in. ustawami: prawo budowlane, prawo energetyczne, o zamowieniach publicznych, o samo-
rzadzie gminnym, o gospodarce komunalnej i o ochronie Srodowiska.

§ 3. Zasady finansowania ww. zadan wiasnych gminy:

1) Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wia-
snych gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada
1998 r. o finansach publicznych (tj.: Dz. U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148 z pdZniejszymi
zmianami) przy czym limity wydatkéw budzetowych na programy inwestycyjne wieloletnie sa
ujete kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy rok.

2) Zadania w zakresie realizacji infrastruktury technicznej wskazane w § 1 ust. 2 pkt 1+7 oraz 10
finansowane bedg przez budzet gminy i/lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

3) Zadania w zakresie realizacji infrastruktury technicznej wskazane w § 1 ust. 2 pkt 8+9 finan-
sowane beda w sposéb okreslony w art. 7 Ustawy prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia
1997 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 z p6zniejszymi zmianami).
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR ...
RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYZDROJACH
B T

Plan miejscowy, zainicjowany Uchwata Nr 111/013/10 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z
dnia 22 grudnia 2010 roku w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego pod nazwg ,C.H. Galeria przy Wjezdzie” na obszarze obejmujgcym czesé
obrebu nr 16 i 19 jednostki ewidencyjnej gm. Miedzyzdroje i m. Miedzyzdroje, opracowany zostat w
granicach ustalonych w Studium uwarunkowarn i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzyzdroje, uchwalonym Uchwatg Nr LV/573/10 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 29 czerw-
ca 2010 roku.

Koniecznos¢ opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
przedmiotowego terenu wynika z ustalern Studium oraz jego polozenia w czeséci na gruntach lesnych,
sklasyfikowanych jako Ls-V, ktorych zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze, zgodnie z art.7 ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, mozna dokonaé wylgcznie w drodze spo-
rzgdzenia planu miejscowego, po uzyskaniu zgody Marszatka Wojewodztwa Zachodniopomorskiego
(decyzja z dnia 9 pazdziernika 2013 r. znak: WRIiR-1.7151.15.2013.EN).

Niniejszym stwierdzam nienaruszalno$¢ ustalen generalnych zawartych w Studium dla stref
funkcjonalnych — kierunkéw zagospodarowania i przeznaczenia terenow, oznaczonych na rysunku
studium ciggiem symboli: ZP,KS,UH,UT,P (o powierzchni 9,70 ha) — z ustaleniami zawartymi w pro-
jekcie planu dla terenéw: produkcyjno-skiadowo-magazynowych i dziatalnosci produkcyjno-ustugowe;
(w tym: zieleni urzgdzonej porekultywacyjnej po bylym skladowisku odpadéw komunalnych, skiadu
materialow budowlanych, zakiadu ochrony $rodowiska, warsztatu samochodowego, stacji paliw, myjni
samochodowej, itp.), produkcyjno-skiadowo-magazynowego i ustug handlu wielkopowierzchniowego
oraz baftyckiego parku miniatur, z parkingami dla samochodéw osobowych i autokaréw wraz z ele-
mentami towarzyszgcymi — tereny komunikacji i infrastruktury technicznej. Szkielet komunikacyjny
planu stanowi fragment projektowanej drogi publicznej, klasy zbiorczej.

Ustalone w planie: minimalne powierzchnie dziatek budowlanych oraz wskazniki zabudowy,
t.j. okreslenie minimalnej i maksymalnej powierzchni zabudowy, szerokosci $cian frontowych, wysoko-
sci zabudowy i rodzajow dachéw, majg na celu zapewnienie jednorodnego wizerunku kompozycyjno-
architektonicznego kompleksu zabudowy, decydujgcego o tadzie przestrzennym tego obszaru miej-
scowosci | sg zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Miedzyzdroje. Jednoczesnie ze wzgledu na ochrone waloréw przyrodniczych, kra-
jobrazowych i estetycznych, ustala sie znaczny wskaznik powierzchni niezabudowanej — biologicznie
czynnej.

Plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego i sporzadzony jest w formie uchwaty Rady
Miejskiej z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty. Zatgcznikami do uchwaty sg
takze: wyrys i wypis ze Studium (zalacznik nr 2), rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia
uwag do projektu planu po jego wylozeniu do wgladu publicznego (zatgcznik nr 3) oraz rozstrzygniecie
sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wilasnych gminy wraz z zasadami ich finansowania (zatgcznik nr 4),

Plan opracowano na wtérniku — elektronicznej kopii mapy sytuacyjno-wysokosciowej w skali

1:1000.

W planie okreslono:

- przeznaczenia terenéw;

- sposoby zagospodarowania terenéw i ksztattowania zabudowy;

- zasady obstugi komunikacyjnej terenow;

- zasady obstugi infrastruktura techniczna;

- zasady ochrony $rodowiska i przyrody;

- stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig oplate planistyczng tj. oplate zwigzang ze
wzrostem wartosci nieruchomosci w przypadku jej sprzedazy, w okresie 5 lat od daty uprawomoc-
nienia si¢ planu, stawki procentowe dla terenéw oznaczonych w planie symbolami KD-Z i KPK-,
mimo wzrostu wartosci tych nieruchomosci (w czesci zmiana przeznaczenia gruntu z leénego na
nielesny), z tytutu koniecznoséci wykonania podstawowych sieci uzbrojenia terenu umozliwiajacych



przyszta zabudowe terenéw objetych planem (i nie tylko), jako inwestycji ogolnospotecznych,
przyjmuje sie w wysokosci 0%.

Ustalenia planu uwzgledniajg wartosci srodowiska przyrodniczego i krajobrazu na terenach
strefy inwestycyjnej, poprzez ustalenie wymogéw wzajemnego oddziatywania i zasad ochrony w opar-
ciu o opracowania branzowe: ekofizjografie i prognoze oddziatywania na érodowisko. Przeprowadzona
w trybie opracowywania planu prognoza oddziatywania na $rodowisko, w strategicznej ocenienie od-
dzialywania na $rodowisko, wykazata, ze realizacja ustalen planu generalnie nie spowoduje negatyw-
nego oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze.

W procesie opracowywania projektu planu uwzglednione zostaty wszystkie obowiazujace
przepisy prawa — ustaw i rozporzadzen, w szczegdlnoéci ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.: Dz. U. z 2015 r. poz.199, 443) oraz ustawy z dnia 3 paz-
dziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj.: Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 z
pozniejszymi zmianami), a takze ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych
(fj.: Dz. U. z 2013 r. poz.1205, z pdzniejszymi zmianami).

Procedura formalno-prawna projektu planu prowadzona byta zgodnie z wymogami rozpo-
rzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164, poz.1587) i jest udo-
kumentowana w formie zbioru dokumentow formalno-prawnych w tomach 1 i 2 dokumentacji planu.



