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UCHWALA NR XLI1/486/21

RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYZDROJACH
z dnia 30 listopada 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ,,Kawczej Gérze” obejmujacego
dzialki oznaczone numerami: 439 i 160/5 obrebu 20 jednostki ewidencyjnej gminy Miedzyzdroje

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372, poz. 1834) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, poz. 784, poz. 922, poz. 1873), Rada Miejska w Migdzyzdrojach
uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XL/426/17 Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia 14 grudnia 2017 roku
w sprawie przystagpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy
»Kawczej Gorze” obejmujacego dziatki oznaczone numerami: 439 i 160/5 obrebu 20 jednostki ewidencyjnej
gminy Miedzyzdroje, stwierdzajac nienaruszalno$¢ ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje, uchwalonego Uchwatg XI1.V/482/18 Rady Miejskiej
w Miedzyzdroje z dnia 14 czerwca 2018 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miedzyzdroje przy ,,Kawczej Gorze” obejmujacy dzialki oznaczone numerami: 439 i 160/5 obrebu
20 jednostki ewidencyjnej gminy Migdzyzdroje, zwany dalej planem.

2. Granice planu obejmuja obszar o lacznej powierzchni okolo 2,293 ha, potozony we wschodniej czesci
miasta, pomiedzy ulica Campingowa, a ulica Zwycigstwa, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenu, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz
zasad ochrony ksztattowania ladu przestrzennego i parametrow zagospodarowania, przy jednoczesnym
dostosowaniu ustalen planu do kierunkéw obecnie obowigzujacego studium.

4. Integralnymi cze$ciami uchwaty s3:

1) zatacznik graficzny w skali 1: 1000, zwany dalej ,,rysunkiem planu”, zatytutlowany ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego przy ,Kawczej Gorze” obejmujgcy dziatki oznaczone numerami:
4391 160/5 obrebu 20 jednostki ewidencyjnej gminy Miedzyzdroje”, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje, dla
terenu objetego planem, stanowigcy zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniccie Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -2- Poz. 5920

4) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sg obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy (nalezy je odczytywa¢ zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
mierzone w osiach grubosci linii);

4) symbole i oznaczenia terenu;
5) wymiarowanie linii zabudowy;
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ form¢ przekrycia budynku o kacie nachylenia od 2° do 199

2) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktorej
nastepuje wjazd i wejscie na dziatke;

3) miejscu noclegowym — nalezy przez to rozumie¢ jeden pokdj w hotelu lub apartamencie;

4) niekonwencjonalnych formach dachu - nalezy przez to rozumie¢ rézne formy kombinacji dachow,
ptaskich i stromych, ksztattow optywowych oraz koput, stozkow, iglic itp., zaprojektowanych w taki
sposob, aby jako cato$¢ tworzyty harmonijna kompozycje;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktéra nie wolno sytuowaé
zabudowy, o ile ustalenia szczegdétowe nie stanowig inaczej; dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone
linie zabudowy takich elementow jak:

- balkony, wykusze, zadaszenia, schody zewnetrzne do 2,0 m,
- okapy, gzymsy, rury spustowe do 0,70 m;

6) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa w rozumieniu definicji
zawartej w Polskiej Normie PN-ISO 9836:1997;

7) sasiednich nieruchomosciach - nalezy przez to rozumie¢, tereny dziatek majacych wspolng granice;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren elementarny o okreslonym przeznaczeniu lub o okreslonym
sposobie zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

9) ustugach ogélnych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi stluzace zaspokojeniu podstawowych, lokalnych
i ponadlokalnych potrzeb mieszkancow, w szczegdlnosci: fitness, spa, basen, sitownie, wbudowane miejsca
zabaw dla dzieci (kids —zone), fryzjer, kwiaciarnia, szewc, serwis RTV 1 AGD, ustugi krawieckie, a takze
apteki, punkty pomocy medycznej, z wytaczeniem ustug handlu i gastronomii;

10) ustugach turystycznych - nalezy przez to rozumie¢ hotele, apart hotele, domy wypoczynkowe
z wylaczeniem moteli, pensjonatéw, schronisk, gospod, domkéw kempingowych, a takze: barakowozow,
domkow typu holenderskiego oraz innych obiektéw o podobnej funkcji i formie;

11) zabudowie apartamentowej - nalezy przez to rozumieé¢, funkcje ustugowsg jako jeden budynek
apartamentowy lub cze$¢ budynku ushug turystycznych (hotelowego) wykorzystywany na cele turystyczne
o ponadstandardowej jakosci wykonczenia, wyposazony w windy iinne udogodnienia, wielolokalowy,
w tym z apartamentami na wynajem, wraz zushlugami shluzacymi zaspokojeniu potrzeb zwigzanych
z wypoczynkiem i rekreacjg

DZIAL I1.
Przepisy ogo6lne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow

§ 4. 1. W planie ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow:
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1) teren zabudowy ushug turystycznych i/lub zabudowy apartamentowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem UT/UA;

2) tereny ulic wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW.

2. llekro¢ na rysunku planu symbol przeznaczenia terenu zapisany jest w formie np. ,,UT/UA” — nalezy
przez to rozumie¢, ze:

1) dla danego obszaru dopuszczalne jest zagospodarowanie w ramach wszystkich zapisanych w ten sposob
funkcji; przy czym obie funkcje moga wystepowac w formie rownowaznej lub uzupetniajace;;
2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zaniechania realizacji jednej ze wskazanych dla danego terenu funkc;ji.
Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ogélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 5. 1. Na wszystkich terenach ustala sig:

1) nakaz lokalizowania zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi na rysunku
planu;

2) nakaz dostosowania projektowanych elementow zagospodarowania skalg, jako$cig i charakterem do
petnionego przeznaczenia terenu;

3) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, bieli oraz naturalnych kolorach
materiatlow budowlanych takich jak kamien, cegla, metal, drewno, szkto, itp.

2. Przestrzen komunikacyjna nalezy realizowac, jako reprezentacyjna, urzadzona i wyposazona w wysokiej
klasy nawierzchni¢ uzupetniong o zielen urzadzona.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Dopuszcza si¢ lokalizowanie bazowych stacji telefonii komoérkowej, na dachach budynkow, przy
czym miejsca dostepne dla ludnosci powinny znajdowaé si¢ poza obszarem oddziatywania tych obiektow,
bedacych zrodtem pola elektromagnetycznego.

2. Dopuszcza sie na terenie wchodzacym w sktad powierzchni biologicznie czynnej wprowadzenie alei
pieszych oraz ciggdéw drog rowerowych.

3. Emisje czynnikow szkodliwych iucigzliwych nie moga na granicy zzabudowa mieszkaniowa
przekroczy¢ dopuszczalnych norm. Ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji:

1) mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w tym na zdrowie ludzi zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

2) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, wtym na zdrowie ludzi, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem przedsiewzig¢é/inwestycji dopuszczonych ustaleniami niniejszego
planu oraz realizacji sieci infrastruktury techniczne;.

4. Na wszystkich terenach, za wyjatkiem terenéw przeznaczonych pod komunikacje, ustala si¢ obowiazek
stosowania rozwigzan niezbednych do =zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen, atakze rozwigzan
zapewniajacych ochrong przed zanieczyszczeniami istniejgcymi. W szczegolno$ci dotyczy to rozwigzan
zapewniajacych ochrong czystosci powietrza.

5. Przed realizacja planowanej inwestycji, o ktorej mowa w §15 nalezy przeprowadzi¢ szczegoétowe badania
geotechniczne z odwiertami do glebokosci minimum 30 m isondowaniem w celu stwierdzenia stopnia
zageszczenia poszczegdlnych warstw gruntu.

6. Ustala si¢ nakaz uzbrojenia terenow w sie¢ infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §13.

7. Na budynkach z przeszkleniami okien o powierzchni powyzej 2m?, ustala si¢ obowigzek stosowania
rozwigzan zapewniajgcych maksymalng ochrong ptakow poprzez zastosowanie odpowiedniej technologii,
tj. np. naklejanie na szyby réznego rodzaju wzorow, stosowanie szyb o niskim wspotczynniku odbicia itp.

8. Ustala si¢ oszczedne korzystanie z terenu w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji.
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9. Ustala si¢ zachowanie wartosciowych drzew ikrzewow, atakze wprowadzenie nowej roslinnosci
wielopietrowej pomigdzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, azewnetrznymi granicami obszaru
opracowania oraz na catym terenie elementarnym, o ile nie bedzie to kolidowac¢ z projektowang inwestycja.
W przypadku niezbednych wycie¢ konieczne jest uzyskanie zgody wymaganej przepisami.

10. Ustala si¢ zakaz bezposredniego odprowadzenia $ciekow oraz wod opadowych zpowierzchni
komunikacyjnych i terenéw utwardzonych bezposrednio do gruntu.

11. Ustala si¢ zakaz realizacji dziatan powodujacych powstanie zanieczyszczenia gleby.

12. W przypadku budowy lub przebudowy uktadu komunikacyjnego oraz prowadzenia lub modernizowania
sieci infrastruktury technicznej, ustala si¢ obowigzek stosowania rozwigzan zapewniajacych maksymalne
ograniczenie ich oddzialywania na srodowisko przyrodnicze.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary ani obiekty wskazane do ochrony planem oraz
z ramienia wlasciwych organéw ochrony zabytkow w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesne;.

2. W razie odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych zwigzanych z planowang
inwestycja przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, osoby wykonujace roboty
budowlane obowigzane sa: wstrzymaé wszelkie roboty, mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
zabezpieczyC, przy uzyciu dostgpnych srodkow, przedmiot imiejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie
zawiadomi¢ odpowiednie organy ochrony zabytkow.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Dla terendéw przeznaczonych pod przestrzen publiczng, w tym terendéw komunikacji, ustala si¢ nakaz
zagospodarowania terendw w sposob umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom niesprawnym ruchowo,
w tym wyznaczenie miejsc postojowych dla osob posiadajacych kartg parkingowa.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéow podlegajacych ochronie ustalone na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 9. 1. Dla obszaru opracowania planu wszelkie obiekty, widoczne od strony morskich wod wewnetrznych,
oile nie stanowig oznakowania nawigacyjnego, nie mogg przypomina¢ go swoja forma, kolorystyka
i charakterystyka $wiecenia $wiatel; o$wietlenie planowanych obiektow oraz o$wietlenie terenu nie moze
w zaden sposob utrudnia¢ identyfikacji oznakowania nawigacyjnego.

2. Obszar planu zlokalizowany jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 102,
w zwigzku z powyzszym dla calego obszaru planu obowigzujg zakazy, nakazy, ograniczenia izalecenia
wynikajace z przepiséw odrebnych.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny i obszary gornicze oraz obszary zagrozone osuwaniem
si¢ mas ziemnych.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 10. 1. Obszar planu znajduje si¢ w strefie ochronnej kompleksu wojskowego K-4396. W zwigzku

z powyzszym ustala si¢ zakaz wznoszenia obiektow wyzszych niz 84 m n.p.m., natomiast wszelkie
projektowane obiekty o wysoko$ci réwnej i wyzszej od 50 m n.p.t., przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe wymagaja zglaszania do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.
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2. Biorgc pod uwagg obecne uksztaltowanie terenu, ktorego najwyzszy punkt posiada rzgdng 20,0 m n.p.m.
oraz przepisy szczegotowe dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem UT/UA, ktére nie przewiduja
realizacji budynkéw wyzszych niz 55 m n.p.t., zgodnie z ustaleniami § 15, maksymalna wysoko$¢ obiektow,
przy uwzglednieniu ewentualnych masztow, anten i szybow windowych nie moze przekroczy¢ 84 m n.p.m.

Rozdzial 8.
Ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Plan nie naktada obowigzku przeprowadzenia scalen i podzialow terendw.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzanie podzialow, i/lub taczenia nieruchomosci zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dotyczacymi projektowanych podziatow dziatek w poszczegdlnych terenach elementarnych.

Rozdzial 9.
Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

§ 12. 1. Przeznacza si¢ pod budowe systemoéw komunikacji tereny oznaczone symbolem KDW, dla ktorych
ustala si¢ obowigzek uwzglednienia wymagan technicznych wynikajacych z lokalizacji istniejacych
i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej, wymienionych w § 13.

2. W zakresie docelowej obstugi komunikacyjnej ustala si¢ podziat na nastgpujace klasy 1 kategorie ulic:
ulica wewng¢trzna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDW, kategorii gminnej lub prywatne;.

3. W zakresie zasad i wskaznikéw dotyczacych parkowania dla nowych obiektow ustala si¢ nast¢pujace
warunki:

1) obowiazek zapewnienia, w granicach terenu elementarnego, stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych, w ilosci minimum:

a) 1 stanowisko, na kazdy apartament,
b) 1 stanowisko na kazde 70 m? powierzchni uzytkowej obiektow handlowych i ustug,

¢) 1 stanowisko na kazde 10 miejsc w obiektach §wiadczacych ushugi gastronomiczne, kulturalne w tym
m.in. kina, kluby i dyskoteki,

d) 1 stanowisko na kazde 3 miejsca noclegowe w obiektach ustug turystycznych,
e) 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej biur, w czgéci administracyjnej obiektow;

2) dla kazdego z obiektéw wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajaca z wyzej wymienionych
warunkow;

3) realizacj¢ co najmniej 85% ilo$ci stanowisk postojowych ustalonych zgodnie z pkt 1 w czg$ci podziemnej
i/lub nadziemnej budynkdéw;

4) realizacj¢ stanowisk dla pojazdoéw elektrycznych, hybrydowych inapedzanych gazem ziemnym, na
zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi;

5) obowigzek zapewnienia minimalnej liczby stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w odniesieniu do ogolnej liczby stanowisk postojowych ustalonych zgodnie z pkt 1 w liczbie
nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska, jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 16-40,

¢) 3 stanowiska, jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 41-100,

d) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

4. W zakresie drog rowerowych ustala si¢: dopuszczenie ruchu rowerowego na terenie elementarnym i/lub
w ulicy wewngtrznej.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 13. 1. W zakresie budowy, rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wodg ustala sig:
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1) zaopatrzenie w wodg z istniejacego grupowego systemu wodociaggowego, zasilanego z podziemnego ujgcia
wody zlokalizowanego poza granicami planu, lub z innego, w tym indywidualnego ujecia wody;

2) doprowadzenie wody na teren objety planem z istniejacej sieci magistralnej, potozonej poza granicami
planu;

3) nakazuje si¢ prowadzi¢ przewody rozdzielcze sieci wodociggowej o $rednicach nie mniejszych jak dn
100 mm dla sieci rozdzielczej;

4) dopuszczenie prowadzenia sieci wodociggowej przez teren elementarny;
5) zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe z komunalnej sieci wodociaggowej poprzez hydranty uliczne.
2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $ciekdw sanitarnych ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekow sanitarnych wylacznie systemem sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-
cisnieniowej do oczyszczalni S$ciekow, zlokalizowanej poza granicami planu poprzez rozbudowe
istniejacego systemu kanalizacji sanitarnej;

2) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych zterenu objetego planem do istniejacej sieci, potozonej poza
granicami planu, bezposrednio lub za posrednictwem przepompownii;

3) nakazuje si¢ prowadzenie przewodow kanalizacji sanitarnej o §rednicach nie mniejszych jak dn 200 mm dla
sptywu grawitacyjnego;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ przepompowni §ciekOw wraz ze wspomagajacym uktadem odprawadzenia $ciekow
o odpowiedniej wydajnosci, zgodnie ze sporzadzonym na etapie projektu budowlanego bilansem
maksymalnej ilosci $ciekow.

3. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $ciekéw opadowych
i roztopowych ustala si¢:

1) odprowadzenie $ciekow opadowych iroztopowych istniejacym systemem kanalizacji deszczowej
grawitacyjnej, potozonej poza granicami planu, poprzez osadniki;

2) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej o $rednicach wynikajagcych  z bilansu
zapotrzebowania, przez droge wewngtrzng i/lub teren elementarny;

3) dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terenow zabudowy na powierzchnie gruntu
w granicach wiasnej dziatki budowlanej pod warunkiem, ze ilo$¢ odprowadzanych wod nie przekroczy
chlonnos$ci gruntu;

4) dopuszczenie wykorzystania wod opadowych nie wymagajacych oczyszczania do gromadzenia i uzycia do
nawadniania zieleni;

S5)nakaz oczyszczania S$ciekow opadowych iroztopowych zterendéw komunikacyjnych, przed
wprowadzeniem ich do odbiornika (zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi).

4. W zakresie budowy, rozbudowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zaopatrzenie w gaz z gazociggu wysokiego cis$nienia poprzez stacje redukcyjno pomiarowg I-go stopnia,
polozong poza granicami planu;

2) dopuszczenie wykorzystania gazu przewodowego oprocz celow bytowych igrzewczych, do celow
technologicznych;

3) zasilanie obszaru objetego planem poprzez rozbudowe istniejacego systemu sieci gazowej Sredniego
ci$nienia w uktadzie pierscieniowym;

4) dopuszczenie prowadzenia sieci gazowej, o Srednicach wynikajacych z bilansu zapotrzebowania, przez
droge wewngtrzng i/lub teren elementarny;

5) zachowanie strefy kontrolowanej wzdtuz istniejacych lub planowanych gazociagow o szerokosci zgodnej
z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszczenie urzadzania parkingdbw nad sieciami gazowymi na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi.
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5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow zaopatrzenia w ciepto ustala sig:
1) ucieptownienie w oparciu realizacje nowych lokalnych i indywidualnych zrédet ciepta;

2)nakaz zastosowania urzadzen - zrddet ciepta wykorzystujacych paliwa nie powodujace
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza;

3) dopuszczenie realizacji systemow grzewczych wykorzystujacych zrodta odnawialne, w tym pompy ciepla
1 kolektory stoneczne.

6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:
1) zaopatrzenie w energi¢ elktryczng z GPZ, polozonego poza granicami planu, poprzez linie SN 15 kV;
2) zasilanie terenow elementarnych na poziomie $rednich napie¢ siecig kablowa;
3) zasilanie obiektéw budowlanych na poziomie niskich napigc¢ siecig kablowa;

4) lokalizowanie  sieci  elektroenergetycznych  kablowych  wliniach  rozgraniczajacych  ciagow
komunikacyjnych, poza jezdniami,

5) dopuszczenie prowadzenia sieci elektroenergetycznych przez teren elementarny;

6) uwzglednienie koniecznosci usuni¢cia ewentualnych kolizji lub przebudowy istniejgcych sieci i urzadzen
elektroenergetycznych;

7) zakaz zabudowy oraz nasadzen drzew ikrzewdw o rozbudowanym systemie korzeniowym na trasie
istniejacych linii kablowych SN 15 kV i 0,4 kV;

8) nakaz doboru wysokosci punktow §wietlnych o$§wietleniowych i ich rozmieszczenia,
oraz dostosowania zrodta §wiatta do kategorii ulicy i wymaganego natezenia oswietlenia;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych zgodnie z wymaganym zapotrzebowaniem w obrebie
danego terenu elementarnego, w sposob zapewniajacy calodobowy dostep dla stuzb eksploatacyjnych;

10) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych jako:

a) wolnostojace matogabarytowe, dla ktorych dopuszcza si¢ wydzielenie terenu, niezaleznie od ustalen §15
ust.1 pkt.8, pod lokalizacj¢ stacji transformatorowych wolnostojacych w ilosci wynikajgcej z bilansu
zapotrzebowania mocy elektrycznej,

b) wbudowane w bryte budynku;
11) ;dopuszczenie stosowania ogniw fotowoltaicznych na dachach budynkow;
12) zakaz lokalizacji wszelkich urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru.
7. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacji ustala sie:
1) dopuszczenie rozbudowy istniejgcej telekomunikacyjnej i teletechnicznej kanalizacji kablowe;j
i budowy nowej, na terenach przeznaczonych pod komunikacje;
2) dopuszczenie prowadzenia sieci telekomunikacyjnej przez inne tereny elementarne;

3) dopuszczenie realizacji uslug publicznych w zakresie dostepu do ushug szerokopasmowych, za wyjatkiem
wolnostojacych wiez o konstrukceji stalowe;;

4) dopuszczenie lokalizacji wezlow telekomunikacyjnych i szafek dostgpowych w liniach rozgraniczajacych
ciaggow komunikacyjnych.

8. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:
1) gospodarowanie odpadami zgodnie z systemem obowigzujagcym w gminie;
2) gromadzenie odpadow w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadow
z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz wyznaczenia na dziatkach budowlanych miegjsca lokalizacji pojemnikéw do czasowego gromadzenia
odpadow statych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
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4) dopuszczenie stosowania zbiorczych pojemnikow do selektywnej zbiorki odpadoéw obstugujacych wigcej
niz jedng dziatke budowlana;

5) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadoéw, wysypisk §mieci, wylewisk Sciekow.

9. W przypadku kolizji istniejagcych sieci infrastruktury technicznej z projektowang zabudowa nalezy
dokona¢ przetozenia tych sieci na zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi, z dopuszczeniem likwidacji
sieci nieczynnych.

Rozdzial 11.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§ 14. 1. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenu.

2. W czasie realizacji inwestycji dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych, dla potrzeb realizacji
budowy.

3. Ustala si¢ zakaz posadowienia obiektow tymczasowych innych niz wymienione w ust.2, w tym wiat.

DZIAL. I11.
Przepisy szczegétowe
Rozdzial 12.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady laczenia
i podzialu nieruchomosci.

§ 15. Dla terenow zabudowy ustlug turystycznych i/lub zabudowy apartamentowej o powierzchni 2,2650 ha,
oznaczonej na rysunku planu symbolem UT/UA, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe pod tereny ustug turystycznych, zabudowa apartamentowa wraz z zapleczem
administracyjnym,

2) przeznaczenie dopuszczalne pod tereny:
a) gastronomi,
b) ustug ogodlnych,

¢) ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m?> na jeden lokal, przy czym taczna powierzchnia
sprzedazy nie moze przekroczy¢ 2000 m?,

d) ushug kultury, w tym m.in. kina, kluby i dyskoteki,
e) ustug o$wiaty (przedszkole),
f) uslug zdrowia, ustug odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz z pokojami wypoczynkowymi,
g) ustugi sportu i rekreacji;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) w przypadku podziatu terenu dopuszcza si¢ zabudowg bezposrednio na granicy nowo-wydzielonych
dziatek w ramach wyznaczonych linii zabudowy,

c) dopuszcza si¢ realizacje ogolnodostepnych ciagdw pieszych i pieszo-jezdnych, o szerokosci zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) realizacj¢ lokali ustugowych i gastronomicznych, jako wbudowanych w bryte budynku,

e) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dzialki,

g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych od 1,5 do 7,2,
h) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynku:
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a) od 5 do 18 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ budynkow do 55,0 m n.p.t.,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ na dachu budynkoéw urzadzen technicznych, masztéw i anten z uwzglednieniem
ograniczen §10,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych jako parkingéw, w tym garazy lub/i stanowisk
postojowych z dopuszczeniem ich tgczenia =z parkingami podziemnymi w sasiednich budynkach
realizowanych w ramach danego terenu elementarnego, w tym pod ciaggami pieszymi i peszo-jezdnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje czgsci funkceji wymienionych w pkt. 2 w kondygnacji podziemnej, o ile przepisy
odrebne na to pozwalaja;

5) warunki zabudowy w zakresie ukladu iformy dachow: stosowanie dachow plaskich 1/lub
niekonwencjonalnych form dachow z dopuszczeniem realizacji tarasow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:
a) kat nachylenia - dowolny,

b) pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha 1aczona na rabek stojacy, miedz, aluminium, tytan-
aluminium, stale nierdzewne oraz cynk i jego stopy, nawierzchnia bitumiczna, itp. oraz zwir, trawa, gres
lub terakota, drewno,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ tarasow, basenow i zieleni, zgodnie z przepisami odrebnymi,
7) pozostate warunki zabudowy:
a) nakaz uwzglednienia potrzeb 0sob niepetnosprawnych,

b) wykopy fundamentowe nalezy wykonywa¢ z wykorzystaniem odpowiednich technologii
przeciwdziatajagcych osuwaniu si¢ mas ziemnych,

c)w przypadku stwierdzenia w poziomie posadowienia spodu fundamentow warstwy gruntu
0 niewystarczajacej no$nosci, nalezy grunt wzmocnic¢ stosujgc odpowiednig technologic;

8) zasady podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podzial na maksymalnie trzy dzialki przy zastosowaniu
nastepujacych parametrow:

a) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki 5000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki 20,0 m,
9) wymogi komunikacyjne:

a) z ulicy Campingowej (poza granicami planu),

b)z ulicy Zwycigstwa (DW102 - poza granicami planu), ktorej rozbudowa przewiduje realizacje
dodatkowego pasa ruchu umozliwiajacego wjazd i wyjazd z posesji wraz z wysepka i przejsciem dla
pieszych,

¢) z ulicy wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW,
d) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Rozdzial 13.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 16. Szczegdlowe zasady podzialu nieruchomosci okreslaja ustalenia szczegdétowe dla terendow
elementarnych.

Rozdzial 14.
Szczegolowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem KDW, o powierzchni 0,028 ha, bedacego cze$cig ulicy
wewnetrznej polozonej poza granicami planu, ustala si¢:
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1) szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) szeroko$¢ jezdni, chodnikow i pasoéw zieleni zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) zastosowanie nawierzchni twardej, utwardzonej przepuszczalnej lub nawierzchni rozbieralne;j
4) realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.

DZIAL IV.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 18. Ustala si¢ nastgpujgce stawki procentowe wzrostu warto$ci nieruchomosci dla ustalenia przez
Burmistrza Migdzyzdrojow jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wiasciciela albo uzytkownika
wieczystego nieruchomos$ci, ktorej warto§¢ wzrosta wzwiazku zuchwaleniem planu miejscowego
w wysokosci:

1) dla terenow UT/UA 30%;
2) dla terenow KDW  1%;

§ 19. Na obszarze objetym planem nie wystepuja grunty rolne, ktére wymagatyby zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

§ 20. Na obszarze objetym niniejszg uchwata tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przy ,Kawczej Gorze” obejmujacego dziatki oznaczone numerami: 4391 160/5 obrebu
20 jednostki ewidencyjnej gminy Miedzyzdroje, przyjetego Uchwala Nr XV/122/11 Rady Miejskiej
w Miedzyzdrojach z dnia 27 wrzeénia 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 127, poz. 2314 z dnia
07 listopada 2011 r.).

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Migdzyzdrojow.
§ 22. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy Miedzyzdroje.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jan Weglorz
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XLI1/486/21
Rady Migjskiej w Miedzyzdrojach
z dnia 30 listopada 2021 r.

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej w Mi¢dzyzdrojach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przy ,,Kawczej Gorze” obejmujacego dzialki oznaczone numerami:
439 i 160/5 obrebu 20 jednostki ewidencyjnej gminy Miedzyzdroje.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ,,Kawczej Gorze” obejmujacego
dzialki oznaczone numerami: 439 i 160/5 obrebu 20 jednostki ewidencyjnej gminy Miedzyzdroje.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z2021r. poz. 741, poz. 784, poz. 922, poz. 1873), Rada Miejska w Miedzyzdrojach, nie podjeta
rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do przedmiotowego projektu planu wraz
z prognozg oddzialywania na §rodowisko, gdyz na etapie wylozenia ww. projektu planu do publicznego wgladu
nie wptyneta do Burmistrza Migdzyzdrojow ani jedna uwaga.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr XLI1/486/21
Rady Migjskiej w Miedzyzdrojach
z dnia 30 listopada 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22021 r. poz. 741, poz. 784, poz. 922, poz. 1873), Rada Miejska w Migdzyzdrojach rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przy ,.Kawczej Gorze”
obejmujacym dziatki oznaczone numerami: 4391 160/5 obrebu 20 jednostki ewidencyjnej gminy
Miedzyzdroje, przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej stuzace
zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

1) budowy, modernizacji i przebudowy drog bedacych w Zarzadzie Gminy,

2) budowy, rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wodg,

3) budowy, rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzenia $ciekoéw sanitarnych,

4) budowy, rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych,
5) budowy, rozbudowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz,

6) modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw zaopatrzenia w ciepto,

7) modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,

8) modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacji,

9) gospodarki odpadami.

§ 2. 1. Sposoéb realizacji, zapisanych w §1 niniejszego zalacznika, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, to:

1) realizacja inwestycji wymienionych w §1, pkt. 1, ktdra zostanie przeprowadzona w oparciu o obowigzujace
przepisy ustawy o drogach publicznych oraz ustawy prawo zamédwien publicznych;

2) realizacja inwestycji wymienionych w §1, pkt2-9, ktora zostanie przeprowadzona w oparciu
0 obowigzujace przepisy w tym m.in. ustawy prawo budowlane, ustawy prawo zamoéwien publicznych,
ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej i prawie ochrony $rodowiska, ustawy
prawo energetyczne, ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodge i zbiorowym odprowadzeniu Sciekow.

2. Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, oile nie nastagpi naruszenie
ustalen planu.

3. Realizacja sieci infrastruktury technicznej powinna wyprzedza¢ ewentualng budowe lub modernizacje
drog bedacych w Zarzadzie Gminy.

§ 3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych w niniejszym zataczniku inwestycji.
§ 4. Zgodnie z przepisami o finansach publicznych zasady finansowania, inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w §1, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, moga
pochodzi¢ z:

1) z budzetu gminy, zgodnie z uchwata budzetows;
2) z dotacji unijnych;
3) z kredytow i pozyczek;
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4) z obligacji komunalnych;

5) z udzialu inwestorow zewngtrznych, na podstawie odrebnych uméw i porozumien.
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