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PODSUMOWANIE

(o ktérym mowa w art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko)

dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mi¢dzyzdroje, obejmujacego
obszar polozony w CENTRUM PROMENADY w obrebie geodezyjnym miasta Miedzyzdroje,
W rejonie granicy ladowo-morskiej gminy Migedzyzdroje oraz na odcinku pomie¢dzy ulicami
Bohateré6w Warszawy, Promenady Gwiazd, Romualda Traugutta, Tysigclecia Panstwa Polskiego,
Ignacego Krasickiego, Kréotka, Gryfa Pomorskiego, Adama Mickiewicza, Rybacka

w czgsci objetej rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody Zachodniopomorskiego
P-1.4131.58.2020.EM z dnia 20 lutego 2020 r.

Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do roezpatrywanych rozwigzan
alternatywnych.

Projekt planu miejscowego byl sporzadzony i poddany procedurze opiniowania, uzgodnien oraz
konsultacji z udzialem spoleczenstwa w jednym, optymalnym wariancie uwzgledniajacym wszelkie
zidentyfikowane wczesniej i weryfikowane na etapie prac planistycznych uwarunkowania,
w szczegdlnosei srodowiskowe, spoteczno-kulturowe, infrastrukturalne i ekonomiczne.

Alternatywnym podejsciem jest nieuchwalanie planu miejscowego, co nie zapewnia wlasciwej
ochrony wartosci przyrodniczych i moze prowadzi¢ do niekontrolowanego sposobu zagospodarowania
i zabudowy terenu realizowanego na podstawie indywidualnych rozstrzygnieé decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Biorgc pod uwage rozwigzania przyjete w planie, w tym ustalenia w zakresie ochrony
poszczegblnych elementéw Srodowiska, uznaje si¢ przyjety wariant dokumentu jako rozwiazanie
optymalne i nie wymagajagce zastosowania alternatywnych rozwigzah minimalizujacych lub
eliminujacych zagrozenia srodowiska przyrodniczego.

1. Ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na Srodowisko.

Prognoza oddziatywania na §rodowisko jest dokumentacja sporzadzang na potrzeby postepowania
prowadzonego w ramach strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko dokumentéw, o jakich jest
mowa w art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
$rodowisko, tj. koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, plandw zagospodarowania przestrzennego oraz strategii
rozwoju regionalnego. Prognoze oddzialywania na srodowisko ustalei planu miejscowego opracowano
dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje,
obejmujacego obszar polozony w Centrum Promenady w obre¢bie geodezyjnym miasta
Mig¢dzyzdroje, w rejonie granicy ladowo-morskiej gminy Mi¢dzyzdroje oraz na odcinku pomig¢dzy
ulicami Bohateréw Warszawy, Promenady Gwiazd, Romualda Traugutta, Tysigclecia Panstwa
Polskiego, Ignacego Krasickiego, Krétks, Gryfa Pomorskiego, Adama Mickiewicza, Rybacka,
sporzgdzonego w zakresie zgodnym z Uchwata Nr LVI/553/14 Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia
24 czerwca 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu.

W wyniku rozstrzygni¢cia Wojewody Zachodniopomorskiego P-1.4131.58.2020.EM z dnia 20 lutego
2020 r. uchylajacego czgsé¢ ustalen Uchwaty Nr XVII/193/20 Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia
24 czerwca 2014 r. w sprawie uchwalenia planu, na podstawie art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla czesci uchwaly objetej rozstrzygnieciem,
ponowiono czynnosci w zakresie obejmujacym uzgodnienia, ponowne wylozenie do publicznego wgladu
i uchwalenie. Do czgsci planu, dla ktérej ponowiono czynnoéci, dostosowano zakres przestrzenny
Prognozy oddzialywania na srodowisko. Poniewaz ustalenia planu, w czesci, dla ktérej ponowiono



czynnosci, nie ulegly zmianie, réwniez ocena oddzialywania na $rodowisko i wnioski z prognozy
pozostaty bez zmian.

Przyjecie planu w czgsci objetej rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody Zachodniopomorskiego
dopelnia realizacje Uchwaty Nr LV1/553/14 Rady Miejskiej w Mig¢dzyzdrojach z dnia 24 czerwca 2014

r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W kontekscie oceny oddzialywania na srodowisko nalezy bra¢ pod uwage caty obszar opracowania.

Prognoza oddzialywania ustalen planu na $rodowisko jest zgodna z zakresem ustalonym pismem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie - pismo WOPN-08.411.90.2015.MP z dnia
22 lipca 2015 r., pismem Panistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kamieniu Pomorskim —
opinia sanitarna PS-N-ZNS-400-8/15 z dnia 26 czerwca 2015 r. oraz Dyrektora Urzgdu Morskiego
w Szczecinie pismem OW-IV-072/021/02/15 z dnia 30 czerwca 2015 r.

W prognozie dokonano analizy i oceny przewidywanych oddziatywan ustalen planu na srodowisko,
a w szczego6lnosci na réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzgta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie
ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki z uwzglednieniem zalezno$ci miedzy tymi
elementami §rodowiska i migdzy oddziatywaniami na te elementy.

Obszar opracowania nie byt dotad objety obowigzujacym planem miejscowym.

W prognozie przeanalizowano zgodno$¢ projektu planu zagospodarowania przestrzennego
z przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska.

Analizom poddano istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany stanu w przypadku braku
realizacji planu.

W zasadniczej czgsci prognozy oddzialywania ustalen planu na $rodowisko opisano przewidywane,
ewentualne przeksztalcenia §rodowiska nastgpujace na skutek:

1) realizacji sformulowanych w projekcie planu zapiséw, majacych wplyw na przeksztalcenia
$rodowiska;

2) realizacji zawartych w projekcie planu rozwiazan zmierzajacych do minimalizacji negatywnych
zjawisk.

W planie ustalono przeznaczenie i zasady zagospodarowania dla poszczegblnych terendéw
elementarnych, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych numerem
porzadkowym oraz symbolem literowym okreslajacym funkcje.

W planie ustalono zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dla
poszczegoblnych terendéw, w tym:

1) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynne;j,
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy,
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny i maksymalny,
4) dopuszczalng maksymalng wysokos$¢ zabudowy.

Zdefiniowano ponadto podstawowe pojecia zwiazane z ochrong i ksztaltowaniem $rodowiska oraz
ustalono zasady w zakresie m.in. ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego.

Uwzglednienie celéw ochrony srodowiska w projekcie planu

Ustalenia miejscowego planu skutecznie chronig m.in.: wody podziemne, walory krajobrazowe, szate
ro§linng 1 Swiat zwierzgcy, a w szczegélnosci chronia siedliska przyrodnicze i bioréznorodnosé
omawianego terenu oraz zachowuja w miar¢ wlasciwe proporcje pomigdzy terenami o réznych formach
a pozostalymi terenami.

Obszar planu znajduje si¢ w niedalekim sgsiedztwie obszaru o wysokich zasobach uzytkowych wéd
podziemnych, czyli Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 102 (GZWP 102 — Zbiornik wyspy
Wolin). Ustalenia planu w zakresie zagospodarowania przestrzennego chronig ilo§ciowe i jakosciowe



zasoby wod podziemnych, co wobec silnej degradacji wod powierzchniowych ma podstawowe
znaczenie dla zaopatrzenia w wode pitna.

Na obszarze objetym planem uwzgledniono obowigzujace okreslone przepisami odrebnymi
ograniczenia w korzystaniu z wod wynikajace z warunk6w korzystania z wéd regionu wodnego Dolnej
Odry i Przymorza Zachodniego oraz ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”.

W obszarze planu nie znajduja si¢, z wyjatkiem 3 pomnikdéw przyrody i prawnie chronionych 3
siedlisk przyrodniczych w strefie wydm i plazy, zadne inne istniejgce lub projektowane prawne formy
ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody.

Zgodnie z Uchwala Nr XV/144/03 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 29 grudnia 2003 r.
w sprawie wprowadzenia indywidualnej ochrony przyrody w drodze uznania za pomnik przyrody
(Dz. Urz. Wojewodztwa Zachodniopomorskiego Nr 12, poz. 227 z dnia 20 lutego 2003 r.) 3 ustanowione
pomniki przyrody to:

1) NrPP-2, wisnia ptasia przy ul. Bohateréw Warszawy 16, na dziatce 74;
2) Nr PP-3, wisnia ptasia przy ul. Bohaterow Warszawy 16, na dzialce 74;
3) Nr PP- 28, dab szyputkowy przy ul Zdrojowej 17-19 na dzialce 185/184.

Prawnie chronione siedliska przyrodnicze majace znaczenie dla Wspdlnoty, ale znajdujace sie poza
obszarami Natura 2000 to:

1) siedlisko przyrodnicze o znaczeniu priorytetowym o nazwie ,,Nadmorskie wydmy szare”, kod
siedliska 2130;

2) siedlisko przyrodnicze ,,Inicjalne stadia nadmorskich wydm biatych”, kod siedliska 2110;
3) siedlisko przyrodnicze ,,Kidzina na brzegu morskim”, kod siedliska 1210.
Od strony pélnocnej obszar miejscowego planu polozony jest w bezposrednim sgsiedztwie:

1) obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 — ,,Zatoka Pomorska” kod obszaru PLB990003,
obszar morski;

2) specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 — ,,Ostoja na Zatoce Pomorskiej” kod obszaru
PLH990002, obszar morski;

Przy konstruowaniu ustalen miejscowego planu wszystkie istniejace i planowane formy ochrony
przyrody zostaly w pelni uwzglednione.

W ustaleniach miejscowego planu zawarto wszystkie mozliwe zagrozenia i ograniczenia szkodliwego
oddziatywania na srodowisko i zdrowie ludzi skutk6w realizacji planu.

Oddzialywanie na uksztaltowanie powierzchni terenu

Ustalenia miejscowego planu nie powinny wplynaé w sposdb negatywny na rzezbe, juz obecnie na
duzej czgsci obszaru planu prawie catkowicie zmienionej antropogenicznie.

Ustalenie ogdlne miejscowego planu w przypadku obszaru zabytkowego - Parku Zdrojowego im.
Fryderyka Chopina nakazuje zachowanie ukladu topograficznego parku.

Oddzialywanie na surowce mineralne

W obszarze miejscowego planu ani w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja
udokumentowane zloza surowcéw mineralnych. W zwiazku z powyzszym nie przewiduje sig
jakiegokolwiek oddzialywania w tym zakresie.

Oddziatywanie na wody podziemne i powierzchniowe

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen planu nie przewiduje si¢ powstania znaczacego
negatywnego oddzialywania na wody powierzchniowe i podziemne.

Realizacja zapiséw planu nie powinna wplynaé negatywnie zaréwno na jakosé, jak i na poziom
wystepowania wod podziemnych.



Nie przewiduje si¢ wplywu ustalen planu na wody sasiadujacego Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP - 102 (istotne z punktu widzenia obowigzku ochrony) mogacych powstaé
w wyniku nieznacznych zmian stosunkéw wodnych, jakosci wod podziemnych i retencji wodne;.

Oddziatywanie na topoklimat

Okreslone w planie zasady ksztaltowania i ochrony ladu przestrzennego, kierunki przeksztalcef
funkcjonalnych, przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania i zabudowy teren6w objetych
opracowaniem planu bedzie mialo istotny pozytywny wplyw na warunki topoklimatyczne tego obszaru.

W wyniku realizacji ustalen zmiany miejscowego planu zostanie zachowany dotychczasowy
zasadniczy charakter terenéw (o znaczeniu dla ksztaltowania poprawnych parametréw klimatu
lokalnego) m.in. w zakresie: rzezby terenu, szaty roélinnej oraz warunkéw gruntowo-wodnych.

Zachowanie istniejacej zieleni i wprowadzenie zasobu zieleni, a w szczegdlnosci wprowadzenie
zieleni drzewiasto-krzewiastej w poszczegélnych terenach elementarnych i zieleni towarzyszacej
obiektom ustugowym bedzie miato istotny wplyw (generalnie korzystny) na klimat lokalny a przede
wszystkim na mikroklimat tej czesci miasta Miedzyzdroje.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen planu nie przewiduje si¢ powstania znaczacego
negatywnego oddzialywania na warunki klimatu (topoklimatyczne) w tym: bezposredniego,
posredniego, wtérnego, skumulowanego, krétkoterminowego, srednioterminowego, dlugoterminowego,
statego i chwilowego wynikajacych z ustalenn zmiany planu.

Oddziatywanie na powietrze i klimat akustyczny

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalefi planu nie przewiduje sie powstania Zroédet znaczgcego
negatywnego oddziatywania na warunki aerosanitarne (powietrze) i w zakresie warunkéw akustycznych.

Ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym

W granicach planu oraz w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja zrédia promieniowania
elektromagnetycznego mogace powodowaé przekroczenia dopuszczalnych poziomow.

Jedynym w tym zakresie malo korzystnym jest ustalenie dopuszczajace lokalizacje urzadzen
ibudowli  shuizacych  funkcjonowaniu 1 rozbudowie infrastruktury telekomunikacyjnej
i teleinformatycznej, w tym lokalizacj¢ masztéw i anten na potrzeby tacznosci i przesytu danych.

W planie nie przewiduje si¢ lokalizacji zZrédet powodujacych przekroczenie dopuszczalnych
pozioméw pola elektromagnetycznego w zwiazku z powyzszym nie przewiduje si¢ znaczacego
negatywnego oddzialywania w tym zakresie.

Oddzialvwanie na powierzchnie terenu biologicznie czynne

40,5 % powierzchni obszaru planu to tereny o znaczacym, siggajacym 70 do 100% wskazniku pow.
biologicznie czynnej. W wyniku realizacji zapiséw planu na przewazajacej powierzchni obszaru planu
(59,5 %) zostanie zachowany dotychczasowy umiarkowanie niski procent powierzchni biologicznie
czynnej.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen planu nie przewiduje sie¢ wickszego znaczacego
negatywnego oddzialywania na systemy ekologiczne miasta zaréwno na srodowisko biotyczne jak
i abiotyczne i nie przewiduje si¢ rowniez wplywu na biordznorodnosé¢ w tym bezposredniego,
posredniego, statego i chwilowego

Qddzialywanie na gleby

W wyniku realizacji ustalen planu na czgéci terenu nastapi dalsze przeksztalcenie gleb
w wyniku zabudowy oraz przemieszania gleb w czasie realizacji zainwestowania (gleby obecnie
wylacznie pochodzenia antropogenicznego). Na terenach, na ktérych beda prowadzone inwestycje
znaczny procent gleb zostanie zabudowany.

Zmiany przeznaczenia terenéw begda powodowaé dlugotrwale, bezposrednie oddziatywanie.
Nie wplynie to jednak na tereny sasiadujace z inwestycjami i nie bedzie miato charakteru znaczacego
negatywnego oddzialywania bezposredniego i innego.



Qddzialywanie na roslinnosé

W planie przewidziano dla calego obszaru zachowanie ok. 40% powierzchni biologicznie czynnej.

Zbiorowiska roslinne wystepujace na terenach planu sg3 w przewadze pochodzenia
antropogenicznego, a ich dalsze przeksztalcenia w zielen pielegnowang nie wplyng niekorzystnie na
strukture roslinnosci.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen planu nie przewiduje si¢ powstania znaczgcego
negatywnego oddziatywania na $wiat roslinny.

Oddzialywanie na zwierzeta

Obszar opracowania jest wyraznie zréznicowany pod wzgledem warunkéw bytowania zwierzat.
Srodowisko przyrodnicze czgsci poludniowej obszaru opracowania, dosé intensywnie zurbanizowanej
nie stwarza korzystnych warunkéw dla bytowania zwierzat (przede wszystkim ptakom). Znacznie
korzystniejsze warunki dla zwierzat, a w szczegdlnosci dla awifauny, wystepuja w czesci pdtnocnej,
tj. w pasie wydmowym zieleni wysokiej i zieleni parkowej, niemal bezposrednio przyleglej do wéd
Battyku.

W wyniku realizacji zapiséw planu w niewielkim stopniu zostang zmodyfikowane warunki bytowania

fauny poprzez zabudowe terenu oraz wprowadzenie nasadzen zieleni gtéwnie urzadzonej o charakterze
parkowym. Znikoma ilo¢ zieleni gléwnie urzadzonej bedzie wprowadzona w zabudowie ustugowe;j.

Miejsca bytowania fauny w stanie dotychczasowym zostang zachowane w granicach obszaru
zabytkowego — Parku Zdrojowego im. Fryderyka Chopina i pasma wydmowego wzdhuz wéd Battyku,
a ponadto wszystkie inne miejsca zieleni urzagdzonej — skwerdw,

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalefi planu nie przewiduje si¢ powstania znaczgcego
negatywnego na $wist zwierzecy (faune).

Oddziatywanie na krajobraz

Realizacja ustalen miejscowego planu wplynie korzystnie na krajobraz poprzez uporzadkowanie
terenu, realizacj¢ zabudowy zgodnie z wytycznymi dla strefy konserwatorskiej, rozbudowe
iuporzadkowanie systemu zieleni miejskiej oraz likwidacje obiektéw substandardowych
i tymczasowych.

Zachowuje si¢ i chroni, co jest bardzo istotne w krajobrazie, ogélnodostgpne tereny zieleni parkowe;j
i skwerow, tereny zieleni przyulicznej, w szczegdlnosci poprzez maksymalng ochrone drzewostanu
i powierzchni biologicznie czynne;.

W wyniku realizacji ustalen planu na przewazajacej powierzchni planu zostanie zachowane
dotychczasowe zagospodarowanie i zainwestowanie. Na czeéci terendw, dotychczas przewaznie
niezainwestowanych, wprowadzane zainwestowanie nie wplynie znaczaco negatywnie na walory
krajobrazu, zaréwno w granicach terenu obj¢tego opracowaniem, jak i na terenach sasiednich.
Jednoczesnie nastapi poprawa jakosci przestrzeni miejskiej i podniesienie standardéw zycia
mieszkancéw na tym terenie z zachowaniem w znacznym stopniu najwartosciowszych elementéw
krajobrazu.

Nie stwierdza si¢ powstania znaczacego negatywnego oddzialywania na krajobraz.

Oddzialvwanie na zdrowie ludzi

W miejscowym planie polozono nacisk na maksymalne ograniczenie niekorzystnego charakteru
1intensywnosci zmian w Srodowisku. W planie wprowadzono szereg rozwigzan eliminujgcych lub
ograniczajacych negatywne oddzialywanie planu na $rodowisko zycia ludzi. Ustalono ogblne zasady
modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, w tym pelng obsluge
istniejacego i nowego zainwestowania w oparciu o miejskie systemy infrastruktury technicznej. Ustalone
w miejscowym planie rozwigzania przestrzenne, realizacyjne i techniczne odpowiadaja wymaganiom
okreslonym w przepisach ochrony srodowiska.



Zagospodarowanie przestrzenne i zasady jego realizacji ustalone w planie dostosowane sg do
uwarunkowan przyrodniczych, w tym bezposrednio sasiadujacego specjalnego obszaru ochrony siedlisk
oraz obszaru specjalnej ochrony ptakéw. Zapewnia ono w ten sposéb trwatosé proceséw przyrodniczych
i odnawialnos¢ zasobéw przyrodniczych w granicach planu i na terenach sasiednich w mozliwym do
uzyskania zakresie. Docelowo powinno to pozwoli¢ na zapobieganie lub ograniczenie negatywnych
oddziatywari realizowanych przedsiewzieé na zycie i zdrowie ludzi.

W wyniku realizacji ustalen planu nie przewiduje si¢ powstania zagrozen dla ludzi w obszarze planu,
jak i w strefie wplywu ustalen planu.

Oddzialywanie na zabytki

Realizacja ustalen planu nie bgdzie wywierata negatywnego wpltywu na dobra kultury materialne;.
Ochrong¢ débr kultury materialnej reguluja przepisy, zawierajace zasady i warunki ochrony
konserwatorskiej obszaréw i obiektéw chronionych prawem.

Ustalenia miejscowego planu w pelni uwzgledniaja zasady ochrony krajobrazu kulturowego, ochrony
zabytkéw.

W wyniku realizacji ustalen miejscowego planu nie wystapi negatywny wplyw na wystepujace
w granicach planu zabytki i krajobraz kulturowy.

Oddzialvwanie na dobra materialne

W wyniku realizacji ustalen planu nie wystapi negatywny wptyw planowanych zamierzen planu na
dobra materialne ludnoséci miasta i gminy Miedzyzdroje, jak tez ludnosci osciennych gmin. Realizacja
planowanych przedsigwzigé nie bedzie kolizyjna z ochrona débr materialnych ludnosci miasta
Miedzyzdroje.

Oddzialywania skumulowane

Planowane zamierzenia miejscowego planu nie sa na tyle znaczace, zeby powodowaly
nagromadzenie w Srodowisku szkodliwych czynnikéw, ktdre moglyby sie przyczyni¢ do tafncucha
szkodliwych procesow dla srodowiska i zdrowia ludzi.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalefi planu nie przewiduje si¢ w zwigzku z tym znaczacych
oddzialywan wtérnych i skumulowanych

QOddzialvwania znaczace

W granicach planu nie wystepuja przedsigwziecia zaliczane do mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko. Kontrowersyjna w planie moze by¢ lokalizacja obicktéw o funkcji hotelowej wraz
z towarzyszacymi ustugami w terenach elementarnych UTH.03 i UTH.04. Tereny te znajduja si¢
w granicach pasa technicznego lub w jego bezposrednim sasiedztwie oraz w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig, w ktérych obowigzuja zakazy i ograniczenia inwestycyjne wynikajace z przepiséw
odrebnych.

W planie wprowadzono liczne rozwigzania, ktore maja na celu zapobieganie negatywnym
oddzialywaniom zainwestowania na srodowisko.

Przewidvwane znaczace oddzialywanie na cele i przedmiot ochrony sasiadujacych istniejacych
i projektowanych (potencialnych) obszaréw Natura 2000 oraz integralnosé tych obszaréw

Warto$¢ przyrodnicza i znaczenie obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 o nazwie ,,Zatoka
Pomorska” i specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 majgcego znaczenie dla Wspolnoty
o nazwie ,,Ostoja na Zatoce Pomorskiej” jest bardzo duza. Sa to obszary o niepowtarzalnych wartosciach
przyrodniczych skupiajacych na swoim terenie rzadkie siedliska i zwigzane z nimi fitocenozy,
niejednokrotnie o zasiggu wystgpowania ograniczonym tylko do tych obszaréw. W obszarze planu
wystepuja ponadto chronione siedliska przyrodnicze majace znaczenie dla Wspélnoty.

Realizacja ustalei planu nie pogorszy w blizszym i dalszym sgsiedztwie populacji dziko
wystepujacych ptakéw oraz nie wplynie w zasadzie w Zaden sposGb na utrzymanie ich siedlisk
W niepogorszonym stanie.



W wyniku realizacji ustalen planu nie powinny wystapi¢ negatywne oddziatywania na bezposrednio
sgsiadujace wody Morza Baltyckiego. Ustalenia planu zachowuja wszystkie tereny otwarte w stanie
prawie niezmienionym.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen planu nie przewiduje si¢ powstania znaczgcego
negatywnego oddzialywania na $rodowisko w granicach miejscowego planu i w sgsiedztwie w tym:
bezposredniego, posredniego, wtdrnego, skumulowanego, krétkoterminowego, srednioterminowego,
dhugo terminowego, stalego i chwilowego.

Qddzialywanie na korvtarze ekologiczne

Polozenie nadmorskie miasta Miedzyzdroje oraz sasiedztwo Zalewu Szczeciniskiego oraz
Wolinskiego Parku Narodowego decyduje o bogactwie fauny. Dotyczy to zwlaszcza zachowania
facznosci dwoch gtéwnych kierunkéw migracji zwierzat: wzdtuz Battyku oraz wzdhuz Odry i Swiny.

Dla obszaru planu szczegdlnie istotnym jest wybrzeze Baltyku obejmujace wody Baltyku, plaze,
tereny wydmowe i tereny nadmorskiej zieleni wysokiej w tym parkowej, ktére stanowig korytarz
lokalny, ponadregionalny i ponadkrajowy.

Realizacja ustalen miejscowego planu nie wplynie w znaczgcym stopniu na drozno$é
ponadregionalnego korytarza ekologicznego, w ktérym si¢ znajduje. Ustalenia planu zachowujg wolny
od zabudowy prawie caly przybrzezny pas terenu w sasiedztwie Morza Baltyckiego.

W wyniku realizacji ustalen planu nie powinny wystgpi¢ negatywne oddziatywania na korytarze
ekologiczne sgsiednich obszaréw m.in. Wolinskiego Parku Narodowego.

Stwierdza si¢, ze w wyniku realizacji ustalen miejscowego planu zostang utrzymane w zasadzie
w niezmienionym stanie istniejace korytarze ekologiczne obszaru planu, umozliwiajace migracje
réznorakiej fauny, w tym przede wszystkim awifauny i innych zwierzat.

Ryzyko wystapienia powaznych awarii

W granicach miejscowego planu nie wystgpuja zaklady i instalacje oraz inne obiekty stwarzajgce
zagrozenie wystapienia powaznych awarii przemystowych. W granicach miejscowego planu nie
wyst¢puja gazociagi wysokiego ciSnienia oraz obiekty systemu przemystowego. Przez teren objety
planem nie przebiegaja szlaki komunikacyjne, po ktérych odbywaltby sie transport substancji
niebezpiecznych.

Na obszarze miejscowego planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystapienie powaznych awarii przemystowych, w tym duzych zbiornikéw paliw o poj. 5 000 m?
do 50 000 m* i wigkszych.

W wyniku realizacji zapiséw ustalenn miejscowego planu nie przewiduje si¢ powstania zagrozefi dla
ludzi na obszarze miejscowego planu i w strefie jego wplywu oraz nie powstana szczegélne zagrozenia
dla $rodowiska poza niewielkimi, ktérych charakter jest typowy dla terendéw przeksztalcanych
urbanistycznie.

Oddzialywanie transgraniczne

Realizacja ustalen planu nie b¢dzie skutkowata oddzialywaniem transgranicznym.

Obszary narazone na niebezpieczefistwo powodzi

Cze$¢ planu znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig — pasie technicznym.
Na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig obowiazuja zakazy i ograniczenia wynikajgce ustawy
Prawo wodne.

/wan na srodowisko

Rozwiazania majace na celu zapobieganie i ograniczanie negat

Plan zostal opracowany w zgodzie z zasadami, ktdrych dotrzymanie zdecydowanie ograniczy
niekorzystne tendencje w zmianach warunkéw $rodowiska. Zmiany w zainwestowaniu terenu
wynikajace z realizacji ustalen planu nie beda miaty znaczacego wpltywu na funkcjonowanie systemu
przyrodniczego. W wyniku realizacji ustalen planu nie nastapi istotne zaburzenie proceséw, ani znaczace



uszczuplenie zasobéw przyrodniczych. Ustalenia planu nie wymagaja kompensacji przyrodniczej
w zakresie funkcjonowania i jakosci zbiorowisk roslinnych.

Plan wprowadza zakazy i ograniczenia w korzystaniu ze $rodowiska, pozwalajace na lagodzenie
ewentualnych zagrozefi srodowiska, zwigzanych z wdrazaniem jego ustalen. W swych ustaleniach
przewiduje szereg rozwigzan, ktdrych realizacja ograniczy negatywne oddzialywanie na komponenty
srodowiska.

Wsréd dzialaf tagodzacych oddzialywanie przedsigwzigé przewidzianych w miejscowym planie na
srodowisko nalezy wymieni¢ egzekwowanie i przestrzeganie zapiséw planu, ustalen dotyczacych
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci, warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ustalen szczegotowych, a takze przepisow
prawa ochrony srodowiska, prawa wodnego, ustawy o ochronie przyrody i innych.

Rozwiazania alternatywne

W ramach oceny oddzialywania na srodowisko nie przewidziano dodatkowej analizy alternatywnych
rozwigzan minimalizujacych lub eliminujacych zagrozenia srodowiska.

W trakcie sporzadzania projektu planu przeprowadzane byly analizy réinych wariantéw
zagospodarowania terenu objgtego opracowaniem. W zwigzku z tym dokonanie wyboru rozwigzan
alternatywnych nastapilo juz na etapie projektowym.

Podczas prac nad projektem planu kierowano si¢ zasada zréwnowazonego rozwoju, dazgc do
stworzenia jak najlepszych warunkéw dla Srodowiska przyrodniczego, przy jednoczesnej ochronie
zasobow naturalnych i Srodowiska.

W opracowaniu planu szczegélowo wykorzystano prawidlowe mozliwosci stosowania zapiséw
z zakresu ochrony srodowiska dostgpnych na tym etapie planistycznym.

Ustalenia planu wprowadzajac zasady zréwnowazonego rozwoju uniemozliwiajg chaotyczny rozwdj
terenow, uwzgledniajac cechy wyspy Wolin i delty wstecznej Swiny oraz gminy Miedzyzdroje.

Istniejacy stan srodowiska, proponowane zagospodarowanie oraz ograniczony zakres problemoéw
i polozenie poza obszarami Natura 2000 obszaru planu nie wymaga alternatywnych rozwigzan do
rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie. Optymalizacji wyboru rozwiazan dokonano przy
wspotpracy na etapie sporzadzania projektu planu.

Kompleksowa ocena przewidvwanyvch oddziatvwah na $rodowisko zostala zawarta na rysunku
»~Prognoza oddzialywania na $rodowisko do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Mi¢dzyzdroje - CENTRUM PROMENADY. Na rysunku przeanalizowano zasi¢g
poszczegdlnych terenéw objetych ustaleniami funkcjonalno-przestrzennymi planu w aspekcie zakresu
i charakterystyki przewidywanych przeksztatcen.

W wyniku przeprowadzonych analiz stanu sSrodowiska stwierdzono, ze planowane zmiany
w zainwestowaniu terenu nie wplyna znaczaco na $rodowisko. W zwigzku z charakterem przeksztalcen
przestrzennych zmiany jakosciowe wynikajace z realizacji zapisow planu beda nieznaczne.

Stwierdza sig, Ze istniejacy stan Srodowiska oraz polozenie poza obszarami Natura 2000 planu nie
wymaga alternatywnych rozwiazan do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie.

Optymalizacji wyboru rozwigzan dokonano przy wspoélpracy na etapie sporzadzania planu.

Ustalenia planu nie wymagaja kompensacji przyrodniczej w zakresie funkcjonowania i jakosci
zbiorowisk roslinnych.

2. Opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego
Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, ktérej zakres i stopieni szczegdtowosci
uzgodniono zgodnie z art. 53 i w zwigzku z art. 57 ust. 2 Ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r.



o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko, przestano do uzgodnienia i zaopiniowania do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie i do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Kamieniu Pomorskim.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie pismem WOPN-0S.610.33.2019.MP z dnia
18 marca 2019 r. uzgodnit oraz pismem WOPN-0S.410.266.2018.MP z dnia 25 stycznia 2019 r.
wskazujgc, iz obszar opracowania planu nie jest zlokalizowany w granicach obszaru chronionego
w rozumieniu art. 6 ust. 1 pkt 2, 3, 4 i 5 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
stwierdzil brak podstaw do uzgadniania przedmiotowego projektu planu miejscowego na podstawie
art. 17 pkt 6 lit. b i art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku z art. 13 ust. 3a, art. 16 ust. 7, art. 23 ust. 5 lub art. 30 ust. 3 ustawy
o ochronie przyrody. Jednoczesnie pismem WOPN-0S.410.52.2019.MP z dnia 15 marca 2019
poinformowal, Ze nie moze pozytywnie zaopiniowaé projektu planu z uwagi na ustalenia wykazujace
negatywne oddzialywanie na §rodowisko w szczegdlno$ci wybrzeze wydmowe.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kamieniu Pomorskim pismem PS-N-ZNS-400-2/19
z dnia 22 lutego 2019 r. zaopiniowat dokumentacje bez uwag.

W postepowaniu dla czgsci objetej rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody Zachodniopomorskiego
P-1.4131.58.2020.EM z dnia 20 lutego 2020 r. powt6rzono konsultacje z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Szczecinie. Organ zaopiniowal projekt bez uwag,.

3. Zgloszone uwagi i wnioski

2 sierpnia 2019 r. Burmistrz Migdzyzdrojéw oglosil o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko w dniach od 12 sierpnia 2019 r. do 10 wrzesnia
2019 r. W obwieszczeniu wskazano réwniez termin dyskusji publicznej na dzien 4 wrzesnia 2019 r. oraz
termin sktadania uwag — do dnia 24 wrzesnia 2019 r. Obwieszczenie zamieszczono w lokalnej prasie, na
tablicy ogloszefi oraz na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Miedzyzdrojach. Dokumentacje
projektu planu wylozono do publicznego wgladu i w dniu 4 wrzesnia 2019 r. przeprowadzono dyskusje
publiczng.

W wyznaczonym terminie wplynely uwagi, ktérych wykaz wraz ze sposobem rozpatrzenia jest
elementem dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych. Uwagi dotyczyly szczegdlowych
rozstrzygnigé planistycznych dla poszczegélnych terenéw funkcjonalnych wyznaczonych w projekcie
planu. Czgs¢ uwag zostala uwzgledniona. Maja one charakter rozstrzygnieé indywidualnych,
a pozytywny sposéb ich rozpatrzenia nie skutkowal potrzeba ponowienia procedury planistycznej.

W postepowaniu dla czgsci objetej rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody Zachodniopomorskiego
P-1.4131.58.2020.EM z dnia 20 lutego 2020 r. ponownie ogloszono poprzez obwieszczenie prasowe, na
stronie internetowej BIP oraz tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Miedzyzdrojach, o wytozeniu do
publicznego wgladu wraz z Prognoza oddzialywania na $rodowisko projektu Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzyzdroje obejmujacego obszar polozony w Centrum
Promenady w obrebie geodezyjnym miasta Migdzyzdroje, w rejonie granicy ladowo-morskiej gminy
Migdzyzdroje oraz na odcinku pomiedzy ulicami: Bohateréw Warszawy, Promenady Gwiazd, Romualda
Traugutta, Tysiaclecia Panstwa Polskiego, Ignacego Krasickiego, Krétkg, Gryfa Pomorskiego,
Adama Mickiewicza i Rybacka oraz o terminie dyskusji publicznej na temat rozwigzan przyjetych
w projekcie planu i o0 mozliwosci sktadania uwag.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal ponownie wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 14 wrzesnia do 12 pazdziernika 2020 roku. Dyskusja publiczna odbyla
si¢ w dniu 16 wrzesnia 2020 r. Termin skladania uwag uptynat w dniu 26 pazdziernika 2020 r.

W wyznaczonym terminie wplynela jedna uwaga, ktdra nie zostata uwzgledniona.

Wykaz uwag nieuwzglednionych wraz zrozstrzygnieciem Burmistrza przedklada si¢ Radzie
Miejskiej celem ostatecznego rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag.



4. Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

Po zapoznaniu si¢ z ustaleniami projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stwierdzono, ze w granicach wszystkich wyznaczonych terenéw funkcjonalnych nie beda budowane oraz
eksploatowane przedsigwzigcia o transgranicznym oddzialywaniu na $rodowisko z terytorium Polski na
kraje sasiednie. W zwiazku z powyzszym nie przeprowadzono procedury oceny transgranicznego
oddzialywania na Srodowisko.

5. Monitoring skutkow realizacji postanowien planu.

W odniesieniu do projektu planu, po jego uchwaleniu, bedzie miat zastosowanie art. 32 Ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W wyniku powyzszych przepisdw niezbgdne bedzie dokonanie analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym w okresie wynikajacym z tego przepisu.

Stosowne analizy powinny by¢ poszerzone o analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego
dokumentu. Metody analizy powinny uwzgledniaé analize dostepnych informacji o srodowisku oraz
pomiary porealizacyjne w §wietle obowigzujacych przepisow odrebnych.

Ocenie skutkéw realizacji postanowien projektu planu stuzyé moze system pomiaréw i ocen stanu
srodowiska objety panstwowym monitoringiem $rodowiska, ktérego podstawowym zadaniem jest
dostarczenie informacji o aktualnym stanie $rodowiska i stopniu zanieczyszczenia jego poszczegdlnych
komponentéw, w tym w szczegdlnosci w zakresie:

1) przyrody;

2) jakosci gleb i ziemi;

3) zmian stanu czystosci wod powierzchniowych i podziemnych;
4) poziomu zanieczyszczenia powictrza atmosferycznego;

5) hatasu;

6) poziomu promieniowania elektromagnetycznego;

7) gospodarowania odpadami.

Badania prowadzone w ramach Pafistwowego Monitoringu Srodowiska pozwola oceni¢ zmiany
zachodzace w stanie §rodowiska wywotlane migdzy innymi realizacja zadaf podjetych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje, obejmujacego obszar
polozony w CENTRUM PROMENADY w obrgbie geodezyjnym miasta Miedzyzdroje.

Miedzyzdroje, 25 lutego 2021 r. /)
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