ANEKS
DO
PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
SPORZADZONY DLA POTRZEB

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzyzdroje,
obejmujgcego obszar potozony w czesci wschodniej miasta w obrebie geodezyjnym
miasta Miedzyzdroje, pomiedzy ulicami: Zwyciestwa, Tadeusza Kosciuszki,
Promenada Gwiazd, Ludowa.

opracowanie:

mgr gosp. przestrzennej
Anna Siekierska

Kotobrzeg, czerwiec 2021 r.- aktualizacja, grudzien 2021 r.
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1. Podstawy prawne i cel opracowania.

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest dokumentem wprowadzonym ustawg
z dnia 27 kwietnia 2001 r., Prawo ochrony srodowiska opublikowang w Dzienniku
Urzedowym w dniu 20 czerwca 2001 r. (Dz. U. z. 2001 r. Nr 62, poz.627 z pézn. zm.),
a nastepnie utrzymang w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informac;ji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz.1227 z pézn. zm.).

Stanowi ona znaczgcy element systemu planowania przestrzennego, ktéry zostat
wprowadzony do ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz. U.
z 1999 r. Nr 15, poz.139, z p6zn. zmianami) i utrwalony w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717
z pézn .zm.).

.Prognoze...” nalezy wykonywac obligatoryjnie dla kazdego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a od 2008 r. rowniez dla kazdego studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub miasta.

Uzyskuje ona moc prawng z chwilg wytozenia projektu studium lub/i planu do
publicznego wgladu, lecz nie podlega uchwaleniu jak studium, czy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, do ktérego jest wykonywana.

Prognoza jest elementem systemu ocen oddziatywania na srodowisko odnoszgcych
sie do dokumentow planistycznych przetransportowanym do prawa polskiego w ramach jego
dostosowania do przepiséw Unijnych.

Zakres problematyki jej opracowania okresla art. 51, ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.
U. z 2020 r., poz.283, poz.284).

Zgodnie z obowigzujgcym systemem prawnym prognoza oddziatywania na
Srodowisko stanowi podstawowy element strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko
po uprzednim uzgodnieniu zakresu i stopnia szczegotowosci informacji w niej wymaganych.

Jednym z celéw wprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko byta
wiasciwa ocena oddziatywania na srodowisko skutkow realizacji danego miejscowego planu
lub studium danego obszaru, a takze zapewnienie mozliwosci udziatu spoteczenstwa
w przeprowadzanym postepowaniu.

Nadmienia sie réwniez, ze zgodnie z art. 48 ust. 1 i ust. 1la ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.
U. z 2021 r., poz.247, poz.784 i poz.922) organ opracowujgcy projekt dokumentu planu lub
studium, po uzgodnieniu z wiasciwymi organami, tj. Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym moze odstapi¢ od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko, jezeli uzna, ze
realizacia postanowien tego dokumentu dotyczy niewielkich modyfikacji przyjetych juz
dokumentéw. Biorgc pod uwage, ze dziatania zaplanowane do zrealizowania w_ramach
przedmiotowej zmiany miejscowego planu dotyczg wytgcznie tekstu planu, nie naruszajgc
ustalen rysunku planu, co oznacza, ze zmiana nie wigze sie ze zmiang zakresu jego
obszaru, w tym przypadku mozna byto takie rozwigzanie zastosowac.

Majac na uwadze jednak opracowang dos¢ niedawno Prognoze Oddziatywania na
Srodowisko sporzadzong dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miedzyzdroje, obejmujgcego obszar potozony w czesci wschodniej miasta w obrebie
geodezyjnym miasta Miedzyzdroje, pomiedzy ulicami: Zwyciestwa, Tadeusza Ko$ciuszki,
Promenada Gwiazd, Ludowag, przyjetego Uchwatg Nr X/111/19 Rady Miejskiej w




Miedzyzdrojach z dnia 30 maja 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 08 lipca
2019 r., poz. 3748), dla przedmiotowej zmiany planu opracowano jedynie aneks do
pierwotnej prognozy, uwzgledniajgcy wptyw zmian wprowadzonych do tekstu Uchwaly
lanu.

P Informuje sie rowniez, ze przedmiotem sporzgdzenia zmiany ww. miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest scisle okredlony zakres, tj. zmiana zapisow uchwaty
dotyczgcych parametrow mozliwosci zabudowy dziatek budowlanych - z utrzymaniem
wysokos$ci zabudowy wyznaczonej w obechie obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania _przestrzennego oraz umozliwienie realizacji wiekszej liczby miejsc
parkingowych w podziemnych czesciach nowoprojektowanych obiektow, pozostawiajgc
jednoczesnie rysunek planu bez zmian.

Zgodnie z art. 52 ust. 3 ww. ustawy Minister wtasciwy do spraw budownictwa,
gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej w porozumieniu z Ministrem do spraw srodowiska
oraz Ministrem witasciwym do spraw zdrowia moze okreslic w drodze rozporzadzenia,
dodatkowe wymagania, jakim powinna odpowiadaé¢ prognoza, jednak po dzis dzieh takie
rozporzgdzenie nie zostato wydane. W zwigzku z powyzszym obechie obowigzujg zapisy art.
51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz.247, poz.784 i poz.922) okre$lajgce zawartosé
prognozy oddziatywania na $rodowisko z uwzglednieniem zakresu jaki wskaze RDOS i
PPIS.

Prognoza oddziatywania na srodowisko powinna by¢ dostosowana do terenu
objetego granicami sporzgdzenia danego opracowania, jak i uwzglednia¢ planowane zmiany
tego obszaru. Powinna ona przede wszystkim umozliwic ocene skutkdw przyjmowanych
dokumentéw.

Prognoza oddziatywania na srodowisko powinna stuzy¢ zaréwno mozliwym korektom
przyjetych rozwigzan planistycznych, jak i umozliwi¢ spéjng ocene skumulowanych
oddzialywan na sasiadujgcych terenach objetych réznymi dokumentami, a takze okresli¢
ramy pozniejszego monitorowania skutkdw przyjetych rozwigzan.

W odniesieniu do wptywu na obszary Natura 2000 [...] prognoza moze warunkowac
dopuszczalno$¢ uchwalenia planu miejscowego lub studium uwarunkowan.

Majac na uwadze powyzsze, w ramach realizacji niniejszego opracowania
wykorzystane zostaty réwniez wymagania innych aktéw prawnych zwigzanych z ochrong
Srodowiska, a takze pozostatych przepiséw odrebnych. Nadmienia sie rowniez, ze gtbwnym
celem opracowania niniejszego aneksu do ,prognozy...” jest analiza istniejgcego stanu
srodowiska przyrodniczego oraz jego potencjalne zmiany w_przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu, jakim jest w tym przypadku miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Najwazniejsze jest jednak okreSlenie skutkow wynikajgcych ze zmiany
sposobu_zagospodarowania terenu, jego wpltywu na poszczegdlne elementy i catoksztatt
Srodowiska oraz warunki zycia i zdrowie ludzi.

Opracowany dokument Prognozy oddziatywania na $rodowisko, ma za zadanie
analizowac i oceniaC przewidywane znaczgce oddziatywania na srodowisko oraz zabytki,
w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe,
Srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne
z uwzglednieniem zaleznosci miedzy poszczegdlnymi elementami i oddziatywaniami na te
elementy.

Dokument ten, powinien rowniez zawierac¢ rozwigzania majgce na celu zapobieganie,
ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywah na $rodowisko,
mogacych by¢ rezultatem realizacji uchwaly dotyczgcej zmiany miejscowego planu




zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzyzdroje, obejmujgcego obszar potozony w
czesci wschodniej miasta w obrebie geodezyjnym miasta Miedzyzdroje, pomiedzy ulicami:
Zwyciestwa, Tadeusza Kosciuszki, Promenada Gwiazd, Ludowa.

Opracowany aneks do Prognozy oddziatywania na srodowisko powinien réwniez
uwzglednia¢ wzajemne relacje, pomiedzy uwarunkowaniami przyrodniczymi, a przyjetymi
rozwigzaniami planistycznymi, przede wszystkim - ich wptyw na srodowisko.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze ,prognoza...” jako cato$¢ powinna mieé
charakter _dynamiczno-funkcjonalny, to znaczy powinna podkreslaé aspekt zmian
projektowanego zagospodarowania w czasie.

Nalezy pamietaé¢ réwniez, ze w omawianym dokumencie dominujg relacje
cztowiek - srodowisko, wyrazane prognozowanym wplywem postulowanych form
zagospodarowania hnha przyrode, co jest niezwykle waznym aspektem
przedmiotowego dokumentu.

2. Metoda opracowania.

.,Prognoze ...” opracowano w oparciu o metode indukcyjno — opisowg, polegajaca na
taczeniu w logiczng catos¢ wszystkich zebranych informacji o srodowisku, oraz
mechanizmach i prawidtowosciach nim rzadzgcych. Znaczgcym elementem opisanej metody
byta wizja lokalna przeprowadzona w dniu 16 marca 2021 r. i w dniu 9 maja 2021 r.,
(szczegotowa inwentaryzacja terenu), ktéra to pozwolita na okreslenie aktualnego stanu
Srodowiska przyrodniczego, jego uzytkowania, podatnosci na degradacje i realnych
mozliwosci podniesienia jego jakosci.

W opisanej metodzie, postuzono sie réwniez, szeregiem opracowan branzowych,
stanowigcych materiaty archiwalne.

Aneks do ,Prognozy...” opracowano w oparciu 0 obecny stan informacji o srodowisku
przyrodniczym oraz przewidywanym zainwestowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
terenu bedgcym przedmiotem zmian w obecnie obowigzujgcym planie.

Przedmiotowej analizie i ocenie poddano projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzyzdroje, obejmujgcego obszar potozony w
czeéci wschodniej miasta w_obrebie geodezyjnym miasta Miedzyzdroje, pomiedzy ulicami:
Zwyciestwa, Tadeusza Kosciuszki, Promenada Gwiazd, Ludowg wywotany Uchwatg Nr
XXVI11/319/20 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 26 listopada 2020 r. w sprawie:
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miedzyzdroje, obejmujgcego obszar pofozony w czesci wschodniej
miasta w obrebie geodezyjnym miasta Miedzyzdroje, pomiedzy ulicami: Zwyciestwa,
Tadeusza Kosciuszki, Promenada Gwiazd, Ludowg (przyjetego Uchwatg Nr X/111/19 Rady
Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 30 maja 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z
dnia 08 lipca 2019 r., poz. 3748)).

Przy opracowaniu niniejszego aneksu do prognozy postuzono sie miedzy innymi
metodg poréwnawczg, wykorzystujgc wiedze o funkcjonowaniu srodowiska jako catosci, jak
rowniez posiadang wiedze na temat przedmiotowego terenu (jego uwarunkowan
przyrodniczych) oraz przysztosciowych skutkach realizacji niniejszej Uchwaty dla potrzeb.
ktérej opracowywana jest niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko.

Reasumujgc: Przedmiotowy dokument zostat sporzgdzony na podstawie dostepnej
informacji o srodowisku, a takze jego potencjalnej zmiany wynikiej z realizacji postanowien
przedmiotowej uchwaty jakim jest opracowany projekt miejscowego planu.




3. Zadaniai cele miejscowego planu w oparciu o powigzanie z innymi dokumentami.

Gtéwnym zadaniem zmiany planu jest zmiana zapiséw tresci Uchwaty Nr X/111/19
Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 30 maja 2019 r. w sprawie: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzyzdroje, obejmujacego obszar potozony w
czesci wschodniej miasta w obrebie geodezyjnym miasta Miedzyzdroje, pomiedzy ulicami:
Zwyciestwa, Tadeusza Kosciuszki, Promenada Gwiazd, Ludowg, w scisle okreslonym
zakresie, tj. zmiany zapisow tresci Uchwaty dotyczacych parametrow mozliwoéci zabudowy
dziatek budowlanych - z utrzymaniem wysokosci zabudowy wyznaczonej w obecnie
obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego oraz umozliwienie
realizacji  wiekszej liczby miejsc  parkingowych ~w  podziemnych  czeSciach
nowoprojektowanych obiektow w sposdéb nienaruszajgcy ustalen studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje.

Sporzadzenie przedmiotowego projektu zmiany miejscowego planu podyktowane jest
potrzebag pojedynczych inwestorow oraz mieszkancéw miasta, gdyz wieksza liczba miejsc
parkingowych zlokalizowana w obszarze inwestycyjnym terenu objetego planem pozwoli
roztadowac intensywno$¢ miejsc postojowych w przylegtych ulicach, co wplynie korzystnie
na krajobraz tej czesci miasta.

Opracowany projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zgodnie z art. 9, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2021 r. poz. 741, z pézn. zm.) powigzany jest $cidle z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje", uchwalonego Uchwatg
Nr XLII/485/21 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 30 listopada 2021 r.

Podkresla sie réwniez, ze teren objety zmiang miejscowego planu byt réwniez
wczesniej terenem inwestycyjnym, a projektowane (przyszite) zagospodarowanie terenu jest
kontynuacjg wczesniej przyjetych zatozeh z dostosowaniem do obecnych potrzeb
inwestycyjnych.

4. Charakterystyka stanu srodowiska przyrodniczego.

Charakterystyka stanu $rodowiska przyrodniczego zostata szeroko opisana
w Prognozie oddziatywania na srodowisko sporzgdzonej dla potrzeb miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzyzdroje, obejmujacego obszar potozony w
czesci wschodniej miasta w obrebie geodezyjnym miasta Miedzyzdroje, pomiedzy ulicami:
Zwyciestwa, Tadeusza Kosciuszki, Promenada Gwiazd, Ludowa, przyjetego Uchwatg Nr
X/111/19 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 30 maja 2019 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 08 lipca 2019 r., poz. 3748) - w zalgczeniu oraz w
opracowaniu ekofizjograficznym opracowanym dla przedmiotowego dokumentu.

5. Potencjalne zmiany stanu srodowiska przyrodniczego zaistniate w przypadku
braku realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Brak realizacji opracowanej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miedzyzdroje, obejmujacego obszar potozony w czesci wschodniej
miasta w obrebie geodezyjnym miasta Miedzyzdroje, pomiedzy ulicami: Zwyciestwa,
Tadeusza Kosciuszki, Promenada Gwiazd, Ludowg nie spowoduje zmiany dla srodowiska
przyrodniczego w stosunku do obecnie obowigzujgcego miejscowego planu, gdyz
przedmiotowa zmiana wprowadza jedynie niewielkie korekty do obecnie obowigzujgcych



zapiséw planu.

6. Analiza i ocena stanu s$rodowiska na obszarach objetych przewidywanym
znaczacym oddzialywaniem w projekcie planu.

Realizacja zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
objetego planem nie bedzie miata zadnego znaczenia w_stosunku do dotychczasowych
przeksztatceh Srodowiska przyrodniczego.

Zaznacza sie, ze stan Srodowiska w obszarach objetych granicami sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzyzdroje,
obejmujgcego obszar potozony w czesci wschodniej miasta w obrebie geodezyjnym miasta
Miedzyzdroje, pomiedzy ulicami: Zwyciestwa, Tadeusza Kosciuszki, Promenada Gwiazd,
Ludowa, nie jest w stanie pierwotnej réwnowagi ekologicznej. Wytrgcenie od niej wskazuje
na istniejgce i sgsiadujgce zainwestowanie. Zaistniata dekompozycja systemu Srodowiska
wprowadzona dotychczasowym zainwestowaniem i zainwestowaniem wskazanym w
dotychczasowych planach, przesuneta obecny stan srodowiska na nizszy poziom wptywajgc
w pewnym stopniu na zmiane jego funkcjonowania.

Poréwnujgc  natomiast obecne zagospodarowanie terenu i planowane
zagospodarowanie terenu wraz z projektowanymi zmianami, nalezy zauwazyé, ze stan
dotychczasowego $rodowiska nie ulegnie jakiejkolwiek zmianie, gdyz caly obszar jest
obecnie zabudowany i zagospodarowany.

W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie, aby realizacja ustalen projektu zmiany
planu mogta mie¢ wptyw na jako$¢ sSrodowiska przyrodniczego tego obszaru, czy
sgsiadujgcego z nim obszaru Natura 2000.

Nowe potencjalne inwestycje zmierza¢ bedg gtéwnie w kierunku wprowadzenia tadu
przestrzennego na tym obszarze.

Nowg zabudowe oraz dopuszczone mozliwosci posadowienia nowych budynkéw w
opracowaniu poddanym niniejszej prognozie zaprojektowano w zakresie wysokosci
budynkow, tak by projektowane budynki wpisywaty sie w istniejgcy krajobraz oraz nie
stanowity jakichkolwiek barier dla mas powietrza i wlasciwego przewietrzania, a
wprowadzana zmiana miejscowego planu tego nie zmienia, lecz podtrzymuje dotychczasowe
parametry wysokosci budynkéw zaprojektowanych w obecnie obowigzujgcym planie.

Podsumowujgc: Poddajgc analizie opracowang zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stwierdza sie, ze przyszte projektowane inwestycje nie
bedg miaty negatywnego wptywu na ekspozycje krajobrazowsg tej czesci miejscowosci, lecz
ja_jedynie dopetnig, a dla zachowania réwnowagi S$rodowiska przyrodniczego nha
analizowanym obszarze niezbedne jest przestrzeganie ustalen planu (jako prawa w wersji
jednolitej) i prognozy w zakresie zasad korzystania ze Srodowiska.

Reasumuijac:

Zastosowanie sie do niniejszej prognozy i ustaleA miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jako catosci (z uwzglednieniem wprowadzonych zmian),
a takze wiasciwej kontroli nowo powstatych inwestycji przez odpowiednie stuzby
wojewddzkie i samorzgdowe, zapewni spetnienie wymagan ochrony $rodowiska, a takze
zminimalizuje negatywne oddziatywanie na istniejgce Srodowisko przyrodnicze.

W zwigzku z powyzszym omawiang zmiane miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego nalezy uzna¢ za zgodng z zasadami ochrony Srodowiska.

7. Analiza i ocena istniejacych probleméw ochrony srodowiska z punktu widzenia
realizacji zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
szczegoblnosci dotyczacych obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, tj. na:

7.1 Park Narodowy - nie wystepuje na terenie zmiany miejscowego planu
objetego niniejszg prognozg, ani w jego bezposrednim sagsiedztwie, a projektowana zmiana



planu nie bedzie miata wptywu na oddalony od terenu opracowania zmiany planu na
Wolinski Park Narodowy.

7.2 Rezerwat Przyrody — nie wystepuje na terenie zmiany miejscowego planu
objetego niniejszg prognozg, ani w jego bliskim sgsiedztwie.

7.3 Park Krajobrazowy - nie wystepuje na terenie zmiany miejscowego planu
objetego niniejszg prognozg, ani w jego bliskim sgsiedztwie.

7.4 Obszar Chronionego Krajobrazu o nazwie "Koszalinski Pas Nadmorski" -
nie wystepuje na terenie zmiany miejscowego planu objetego niniejszg prognoza, ani w jego
bliskim sgsiedztwie

7.5 Obszar Natura 2000 - nie wystepuje na terenie zmiany miejscowego planu
objetego niniejszg prognoza, a zapisy jego zmiany réwniez nie wptyng na wystepujgce w
dalszej lub blizszej odlegtosci obszary Natura 2000 opisane doktadnie w pierwotnej
prognozie oddziatywania na srodowisko z 2019 r.

7.6 Pomniki Przyrody — wystepujg na terenie zmiany miejscowego planu
objetego niniejszg prognozg, jednakze wprowadzana zmiana planu nie ingeruje w zapisy
dotychczasowego planu obejmujgcego ich ochrone.

7.7 Stanowiska Dokumentacyjne — nie wystepujg na terenie zmiany
miejscowego planu objetego niniejszg prognoza.

7.8 Uzytki Ekologiczne — nie wystepujg na terenie zmiany miejscowego planu
objetego niniejszg prognozg, ani w jego bliskim sgsiedztwie.

7.9 Zespoly Przyrodniczo-Krajobrazowe — nie wystepujg na terenie zmiany
miejscowego planu objetego niniejszg prognoza, ani w jego bliskim sgsiedztwie.

7.10  Ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybéw — nie wystepuje na terenie
zmiany planu objetego niniejszg prognoza, ani w jego sgsiedztwie nie biorgc oczywiscie pod
uwage opisanych wyzej wystepujgcych siedlisk na terenie Wolinskiego Parku Narodowego
oraz siedlisk na sgsiadujgcych obszarach chronionych Natura 2000.

7.11 Obszar i teren gorniczy - nie wystepuje na terenie zmiany planu objetego
niniejszg prognozg oraz w jego bliskim sgsiedztwie.

7.12  Strefy ochrony uzdrowiska - nie wystepujg na terenie zmiany miejscowego
planu objetego niniejszg prognozg, ani w jego bliskim sgsiedztwie.

7.13  Strefy ochrony konserwatorskiej i archeologicznej - Na terenie objetym
zmiang planu znajdujg sie nastepujgce obszary zabytkowe objete ochrong na podstawie
przepisdéw odrebnych:

1) strefa ochrony konserwatorskiej dobrze zachowanych obiektéw przestrzennych lub
ich fragmentdéw, uznanych za szczegdlnie wartosciowe, stanowigce materialne
swiadectwo historii regionu lub miejscowosci. Strefg obejmuje sie obszary
wyrozniajgce sie zasobem i stopniem zachowania historycznie uksztattowanej



struktury, podlegajgce ochronie poprzez utrzymanie istniejgcej formy i substancji (np.

zespoly staromiejskie). Ustala sie w niej zasady ochrony i zachowania waloréw

kompozyciji i architektury (obejmuje caly obszar planu);

2) Obszar Kulturowo - Krajobrazowy "Zachodniopomorski Pas Nadmorski" (obejmuje

caty obszar planu).
W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, Zze realizacja projektu zmiany planu
poddawanego nie wptywa na ww. formy ochrony, gdyz nie zmienia zapiséw Rozdziatu 4,
§ 7. Uchwaty Nr X/111/19 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 30 maja 2019 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzyzdroje, obejmujgcego
obszar potozony w czesci wschodniej miasta w obrebie geodezyjnym miasta Miedzyzdroje,
pomiedzy ulicami: Zwyciestwa, Tadeusza Kosciuszki, Promenada Gwiazd, Ludowg (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 08 lipca 2019 r., poz. 3748).

Reasumujgc powyzsze ustalenia planu we wlasciwy sposéb chronig wystepujgce na
tym obszarze obszary i obiekty o wartosciach zabytkowych.

8. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punku widzenia projektowanego dokumentu, oraz
sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaly uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu.

W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miedzyzdroje, obejmujgcego obszar potozony w czesci wschodniej miasta w obrebie
geodezyjnym miasta Miedzyzdroje, pomiedzy ulicami: Zwyciestwa, Tadeusza Ko$ciuszki,
Promenada Gwiazd, Ludowg, do ktdrego, opracowany jest niniejszy aneks do prognozy,
zostaty uwzglednione wszystkie cele zawarte w obowigzujgcych dyrektywach krajow
cztonkowskich Unii Europejskiej, a takze opartych na nich aktach prawa polskiego i innych
aktach dotyczacych ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu krajowym.

Poddana analizie i ocenie zmiana mmiejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uwzglednia wszystkie cele i zamierzenia ochrony Srodowiska, gdyz bedzie
ona stanowi¢ dokument jednolity z obecnie obowigzujgcym planem uchwalonym w 2019 r.

Majac jednoczesnie na uwadze wielkos¢ obszaru zajetego pod realizacje planowanego
przedsiewziecia, jego charakter i lokalizacje, ewentualne oddziatywanie projektowanego
przedsiewziecia bedzie nieznaczne, 0 charakterze raczej ograniczonym czasowo i
przestrzennie, a takze nieistotnym dla sSrodowiska.

10. Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialywania
bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe
i dlugoterminowe, stale i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele

i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na
srodowisko z uwzglednieniem zaleznosci miedzy nastepujacymi elementami
srodowiska oraz oddzialywaniami na te elementy wzajemnie, a w szczegdélnosci na:

Zmiana zapisow tresci Uchwaty Nr X/111/19 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia
30 maja 2019 r. w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miedzyzdroje, obejmujgcego obszar potozony w czesci wschodniej miasta w obrebie
geodezyjnym miasta Miedzyzdroje, pomiedzy ulicami: Zwyciestwa, Tadeusza Kosciuszki,
Promenada Gwiazd, Ludowg, w $cisle okreSlonym zakresie, tj. zmianie niektorych
parametrow dotyczgacych mozliwosci zabudowy poszczegdlnych dziatek budowlanych - z
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utrzymaniem wysokosci zabudowy wyznaczonej w obecnie obowigzujgcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, a takze umozliwienie realizacji wiekszej liczby
miejsc parkingowych w podziemnych czesciach nowoprojektowanych obiektow, nie wptynie,
ani na réznorodnosc¢ biologiczna, wystepujgcg w znikomym zakresie na tym obszarze, a
takze rosliny i zwierzeta ani na ludzi, ani na krajobraz, ani na powietrze, ani na wode, ktéra w
tym obszarze nie wystepuje, a zapisy planu z 2019 r. rowniez nie przewidujg negatywnych
skutkéw wplywu ustalen planu na stan wod podziemnych, a raczej pozytywne skutki, ze
wzgledu na wiekszg ochrone wod niz dotychczas. Jednoczesnie trzeba zwroci¢ uwage na
fakt, ze realizacja potencjalnych kondygnacji podziemnych projektowanych inwestycji moze
doprowadzi¢ do obnizenia zwierciadta wody w stosunku do stanu naturalnego na skutek
prowadzenia prac wykonawczych. Stanowi¢ to moze oddziatywanie krétkoterminowe i
okresowo negatywne, co réwniez brata pod uwage dotychczasowa prognoza oddziatywania
na srodowisko. Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze posadowienie projektowanej zabudowy
kubaturowej moze powodowac¢ nieznacznie pewne oddziatywania o charakterze
krotkoterminowym lub chwilowym, polegajgcym na zaktéceniu réwnowagi w wodach
gruntowych podczas wykoywania prac budowlanych.

Zapisy zmiany obecnie obowigzujgcego planu bedg miaty wptyw na przeksztatcenia
powierzchni  ziemi, ktére bedg wynikaty gtébwnie z zainwestowania wolnego,
niezabudowanego terenu wskazanego w pierwotnej uchwale i na rysunku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Przeksztatcenia powierzchni ziemi przy realizacji miejscowego planu jak i jego zmianie
ksztattowa¢ sie bedg na ftrwalym poziomie, cho¢ projektowana zabudowa zostata
zaprojektowana tak, aby nie powodowac¢ nadmiernej ingerencji w rzezbe terenu.

Przedmiotowy projekt planu oraz jego zmiana w jak najwiekszym stopniu stara sie
zachowac tad przestrzenny pomimo niezbednych przeksztatceh powierzchni ziemi, poprzez
wprowadzenie zapisu 0 obowigzku zagospodarowania mas ziemnych powstatych w wyniku
prac budowlanych w granicach danej nieruchomosci lub na innych obszarach wskazanych
do tego celu przez odpowiednie stuzby gminne. Plan nakfada réwniez obowigzek
oszczednego korzystania z terenu w trakcie przygotowywania i realizacji inwestyciji.

Przeksztatcenia powierzchni ziemi mogg tez wigzaé¢ sie z koniecznoscig realizacji
przytaczy do istniejgcych sieci infrastruktury technicznej (wodociag, gaz, kanalizacja
sanitarna i deszczowa).

W wyniku realizacji ustalen planu jak i jego zmiany, rzezba terenu i gleby ulegng
przeksztatceniu, a jego prawidiowa realizacja spowoduje na terenach przewidzianych pod
zagospodarowanie trwate przeksztatcenie powierzchni ziemi. Nalezy jednak zwroci¢ uwage
na fakt, ze realizacja planowanych inwestycji zostata wskazana w kierunkach
obowigzujgcego studium oraz to, ze teren ten obecnie juz jest w 100% terenem
przeksztatconym przez dziatalno$¢ cztowieka.

Podsumowujgc: prawidiowo zrealizowany plan oraz jego zmiana spowoduje,
oddziatywanie posrednie poprzez zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej,
oddziatywanie trwate (negatywne) przeksztatcenie powierzchni ziemi.

W zwigzku z powyzszym nalezy podkresli¢ fakt, ze poddany analizie plan zostat
zaprojektowany zgodnie ze sztukg urbanistyczng tak, aby zachowa¢ na tym obszarze
poczucie tzw. fadu przestrzennego oraz aby ingerencje w powierzchnie ziemi ograniczy¢ do
niezbednego minimum.

Zmiana krajobrazu analizowanego terenu, polega¢ bedzie gtdéwnie na dostosowaniu
projektowanych obiektow do potrzeb i oczekiwan zaréwno mieszkancow, organdw gminy jak
i po czesci inwestoréw.
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Planowane zagospodarowanie terenu nie bedzie miato negatywnego wpltywu na tad
przestrzenny oraz istniejgcy krajobraz. W wyniku realizacji ustalen planu nastgpi
odpowiednio zaplanowane zwiekszenie intensywnosci istniejgcej struktury urbanistycznej w
obrebie terenu objetego planem jak i jego zmianag.

Przedmiotowy teren jest juz przeksztatcony antropogenicznie i zabudowany.

Realizacja dopuszczalnej w projekcie planu zabudowy na podstawie jego ustalen w
zaden sposéb nie wplynie negatywnie na dotychczasowy krajobraz, bowiem zasady
ksztattowania zabudowy ustalono na podstawie parametrow zabudowy wskazanej
odpowiednio w kierunkach obowigzujgcego studium. Wiec realizowana inwestycja nie bedzie
negatywnie oddziatywaC¢ na lokalny krajobraz zabudowany. Bedzie to oddziatywanie
skumulowane z zainwestowaniem istniejgcym.

Natomiast nowo wprowadzane obiekty na tereny obecnie wolne niezabudowane,
powinny by¢ dostosowane skalg jakoscig i charakterem do petnionego przeznaczenia terenu.

Charakter proponowanych w planie rozwigzan, nie spowoduje naruszenia spoéjnosci
przestrzennej obszaru, ale ma za zadanie poprawi¢ go i uatrakcyjnic.

Nadmieni¢ nalezy rowniez, Zze na terenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wystepujg obiekty zabytkowe. Ustalenia planu zakfadajg ich ochrone
zgodnie z opracowang wczesniej prognozg oddziatywania na srodowisko, a ustalenia zmiany
planu nie ingerujg w zaden sposob w zapisy dotyczgce ochrony ich wartosci.

Reasumujgc powyzsze, nalezy stwierdzi€, ze przyszte oddziatywanie miejscowego
planu za pomocg realizowanych w przysztodci inwestycji stworzy staty, pozytywny dla tej
przestrzeni ciggty uktad urbanistyczny.

Zmiany krajobrazu analizowanego terenu, polega¢ bedg gtdwnie na uporzgdkowaniu
istniejgcego krajobrazu oraz wprowadzeniu tzw. tadu przestrzennego i architektonicznego.

Charakter proponowanych w planie rozwigzan nie spowoduje naruszenia spojnosci
przestrzennej obszaru.

Podsumowujgc punkt 10: Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jak i jego zmiana zostaly zaprojektowane w taki sposéb, aby nie
wystepowaly w przysziosci znaczgce negatywne oddziatywania na srodowisko przyrodnicze
oraz zabytki i poszczegdlne dobra materialne.

Przewidywane oddziatywanie skutkdw realizacji zmiany planu na $rodowisko
przyrodnicze, jak wykazata powyzsza analiza, cechowac sie bedzie znikomg skala, jakoscig i
charakterem, a miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wraz z opracowang
zmiang ma gtdéwnie za zadanie wprowadzi¢ na omawianym terenie fad przestrzenny z
uwzglednieniem ochrony wszystkich walorow $rodowiska przyrodniczego, a takze
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne;.

Nalezy przypuszczac, ze ustalenia projektu planu nie wptyng w znaczacy sposob na
Srodowisko, lecz powinny docelowo zmierzaé w kierunku jego rownowagi przyrodnicze;.
Konieczne jest jednak konsekwentne respektowanie wszystkich ustalen planu.

11. Przewidywane metody analizy realizacji postanowien miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz czestotliwosci jej przeprowadzania.

Nie przewiduje sie okreslenia metody analizy realizacji postanowien miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego oraz jego zmiany, a takze czestotliwosci jej
przeprowadzania.
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Realizacja postanowien omawianego mpzp bedzie wigzata sie z planowang Strategig
Rozwoju Gminy Miedzyzdroje oraz zainteresowaniem inwestycyjnym ludnosci, czyli
potencjalnych inwestorow, chcacych mie¢ wptyw na jego rozwa;.

12. Przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w
projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru, w tym takze wskazania napotkanych
trudnosci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk we wspoétczesnej wiedzy.

Po przeanalizowaniu ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie stwierdzono koniecznosci przyjecia rozwigzan alternatywnych.

13. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko.

Realizacja ustaleh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jak i jego
zmiana nie bedzie miata wptywu na srodowisko poza granicami niniejszego opracowania, a
tym bardziej na obszar transgraniczny.

14. Whnioski i zalecenia majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodniczag negatywnych oddzialywan, mogacych by¢ rezultatem
realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projektowane zagospodarowanie terenu bedzie tworzy¢ nowa, niewielkg strukture w
przestrzeni, w wyniku ktérej mozna spodziewac¢ sie wymienionych w punkcie 6, 7 i 10 zmian
w dotychczasowym srodowisku przyrodniczym i krajobrazie.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzyzdroje,
obejmujgcego obszar potozony w czesci wschodniej miasta w obrebie geodezyjnym miasta
Miedzyzdroje, pomiedzy ulicami: Zwyciestwa, Tadeusza Kosciuszki, Promenada Gwiazd,
Ludowg wprowadza niewielkie modyfikacje w stosunku do przyjetego w 2019 r. o tej samej
nazwie.

Ustalenia zaréwno miejscowego planu z 2019 r. jak i jego zmiany nie naruszajg
wytycznych Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzyzdroje, uchwalonego Uchwatg Nr XLI1/485/21 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia
30 listopada 2021 r., a wrecz traktujg je jako wskazania nadrzedne dla tego terenu.

W zwigzku z powyzszym, zgodnie z przeprowadzong analizg terenu oraz analizg
projektowanych na tym terenie inwestycji nalezy stwierdzi¢, Zze projektowane
zagospodarowanie nie bedzie mie¢ negatywnego wptywu na ekspozycje krajobrazowg
MiejSCOWOSCi.

Autor miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jak i jego zmiany,
przedmiotowy teren zaprojektowat w taki sposob, aby nie ingerowat on w dotychczasowe
srodowisko przyrodnicze w wiekszym stopniu niz obecne zainwestowanie.

Planowane zagospodarowanie terenu nie bedzie miato rowniez negatywnego wptywu
na tad przestrzenny oraz istniejgcy krajobraz — w wyniku realizacji ustalen planu nastgpi
pewne zwigkszenie intensywnosci istniejgcej struktury urbanistycznej w miejscach wolnych,
dotychczas niezabudowanych lub w miejscach, ktére bedg wczesniej podlegaty rozbiérce
obiektow nienadajacych sie do uzytkowania.

Przedmiotowy teren zostat juz przeksztatcony antropogenicznie, a co za tym idzie
zabudowany i zagospodarowany.
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Zasady ksztattowania zabudowy ustalono na podstawie cech zabudowy istniejgcej oraz
wytycznych studium, wiec realizowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddzialywaé na
lokalny krajobraz zabudowany. Oddziatywanie to bedzie skumulowane z zainwestowaniem
istniejgcym.

W zwigzku z powyzszym, dla osiggniecia jak najmniejszych negatywnych skutkow
oddziatywania projektowanych inwestycji na s$rodowisko przyrodnicze niezbedne jest
przestrzeganie ustalen planu, jak i jego zmiany oraz niniejszej prognozy oddziatywania na
Srodowisko oraz zastosowanie sie do zasad korzystania ze srodowiska.

Ustalenia miejscowego planu, a co za tym idzie jego zmiany dla nowo projektowanych
terenéw w granicach opracowania poddanego analizie terenu, wymusza szereg wymagan
dla mozliwosci realizacji potencjalnych nowo projektowanych inwestycji, np.:

- kazdy nowy obiekt, tj. budynek/budowle, nalezy scisle realizowaé na podstawie
wytycznych zapisanych w uchwale miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

- kazda nowa inwestycja musi spetnia¢ wymogi ochrony Srodowiska zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa, szczegolnie te zwigzane z funkcjami zaktaddéw
opieki medycznej (budynki instytucji ochrony zdrowia s$wiadczgce ustugi
zakwaterowania z opieka lekarska i pielegniarska dla ludzi starszych, w tym opieki
spotecznej i socjalnej, fizjoterapii, ustugi odnowy biologicznej, bazy zabiegowej
wraz z pokojami wypoczynkowymi), szeroko pojetymi ustugami oraz funkcjg
komunikacyjna,

- przed posadowieniem obiektéw zgodnych z zapisami planu, w tym dla kazdej
inwestycji budowlanej, kubaturowej badz liniowej, konieczne jest wykonanie
dokumentacji warunkéw geologiczno — inzynierskich,

- nalezy dgzy¢ do prawidlowego funkcjonowania systemu odprowadzania wod
opadowych do kanalizacji deszczowej,

- nalezy dgzy¢ do wykorzystywania energii cieplnej przyjaznej dla Srodowiska,

- dla zapewniania odpowiedniego klimatu akustycznego nalezy unika¢ lokalizaciji
inwestyciji, ktére mogg generowac hatas.

Ponadto miejscowy plan oraz jego zmiana zostaty zaprojektowane w taki sposéb, aby:

» zostata utrzymana ciggtos¢ przyrodnicza i przestrzenna wszystkich elementéw
osnowy ekologicznej miejscowosci,

» projektowane elementy zagospodarowania byly odpowiednio dostosowane skalg,
jakoscig i charakterem do petnionego przeznaczenia terenu, krajobrazu i architektury,

» zostat zachowany udziat powierzchni biologicznie czynnej,

» umozliwiono wprowadzenie nowych zadrzewien | zakrzewien zgodne =z
miejscowymi warunkami siedliskowymi oraz w formie biogrup drzew i krzewow,

» nowoprojektowana zabudowa nie utrudniata swobodnego przewietrzania terenu,

» zostata zapewniona koniecznosc realizacji przytgczy do sieci wodociggowej, sieci
kanalizacji sanitarnej i deszczowej na terenie projektowanym do zainwestowania w
powigzaniu z systemem miejskim.

Reasumujac:
Zastosowanie sie do niniejszej prognozy i ustalen projektu zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, a takze wiasciwej kontroli nowo powstatych inwestycji
przez odpowiednie stuzby wojewddzkie i samorzgdowe, zapewni spetnienie wymagan
ochrony srodowiska.
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Jakiekolwiek ewentualne negatywne oddzialywania na $rodowisko bedg miaty
charakter krétkoterminowy i bedg mogty wynika¢ jedynie z czasu realizacji inwestycji na
danym terenie.

W zwigzku z powyzszym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego oraz jego
zmiane nalezy uznac¢ za zgodne z zasadami ochrony srodowiska.

Dla zachowania rownowagi $rodowiska przyrodniczego na analizowanym obszarze
niezbedne jest przestrzeganie ustaleh planu i prognozy dotyczacych zasad korzystania ze
Srodowiska.

15. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

Aneks do prognozy oddziatywania na srodowisko opracowano dla potrzeb zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzyzdroje, obejmujgcego
obszar potozony w czesci wschodniej miasta w obrebie geodezyjnym miasta Miedzyzdroje,
pomiedzy ulicami: Zwyciestwa, Tadeusza Kosciuszki, Promenada Gwiazd, Ludowa.

Planem jak i jego zmiang objeto obszar o powierzchni 4,2 ha, ktory potozony jest w
miescie Miedzyzdroje. Zmiana dotychczasowego planu, dotyczy wytgcznie tresci Uchwaty Nr
Nr X/111/19 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 30 maja 2019 r. w Scisle okreslonym
zakresie, a w szczegolnosci niektorych parametrow oraz umozliwienia wprowadzenia
zabudowy parkingdw podziemnych pod wiekszg czescig dziatki, a nizeli wylgcznie pod
budynkiem, lub tez umozliwienie realizacji parkingdw podziemnych wielopoziomowych.

Obszar objety procedurg planistyczng jest terenem ptaskim w cato$ci przeksztatconym
przez cztowieka i prawie w catosci zabudowanym.

Na obszarze planu wystepujg obiekty bedgce pod ochrong konserwatorskg, a takze
plan znajduje sie w strefie ochronnej wartosci zabytkowych historycznego uktadu
urbanistycznego wraz z istniejgcg na tym terenie zabudowg wskazang w pierwotnym planie z
2019 r. do ochrony, co rowniez podtrzymuje obecna zmiana planu.

Na terenie objetym planem jak i jego zmiang swiat roslinny i zwierzecy tworzg gatunki
drzew tj. Cisy i sosna, bedace jednoczesnie pod ochrong jako pomniki przyrody, tj.:

— P16-17 - Cis pospolity (ul. Ksigzgt Pomorskich 25);
— P23 - Sosna zwyczajna + bluszcz pospolity (ul. Ludowa 19);
— P28-29 - Cis pospolity (2 szt.) (ul. Zwyciestwa 41).

Ponadto wystepujg liczne gatunki drzew owocowych i krzewdéw ozdobnych
Zlokalizowane na terenie poszczegodlnych posesiji oraz nieliczne klony i kasztanowce wzdtuz
ulic.

Zmiana planu nie ingeruje w zapisy planu obowigzujgcego dotyczgce ochrony ww.
gatunkow drzew jak i catego wystepujgcego na tym terenie Swiata roslinnego i zwierzecego.

Teren bedgcy przedmiotem zmiany planu nie jest narazony na osuwanie sie¢ mas
ziemnych, a wystepujgce na nim warunki geologiczno — gruntowe z uwagi na warstwe
podioza zaliczajg sie one do warunkéw korzystnych.

Podsumowujgc uwarunkowania przyrodnicze oraz predyspozycje do
zagospodarowania terenu, nalezy uznac¢ ze teren planu posiada ogolnie warunki korzystne
dla posadowienia planowanej inwestycji.

Nadmienia sie rowniez, ze plan jak i jego zmiana poddana analizie zostaty
zaprojektowane w taki sposob, aby ich ustalenia nie miaty jakiegokolwiek wptywu ani na
sgsiadujgcy z nig posrednio Wolinski Park Narodowy oraz sgsiadujgce z nig specjalne
obszary ochrony siedlisk Natura 2000, ani na zadne inne obszary prawnie chronione
wyznaczone zgodnie z obowigzujgcymi dyrektywami unijnymi.
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Przewidywane oddziatywanie skutkéw realizacji planu jak i jego zmiany na srodowisko
przyrodnicze cechuje sie znikomg skalg, jakoscig i charakterem. Konieczne jest jednak
konsekwentne respektowanie wszystkich ustaleh planu.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma za zadanie
wprowadzi¢ na omawianym terenie nieznaczne zmiany jego zapisOw przy jednoczesnym
zachowaniu tadu przestrzennego z uwzglednieniem ochrony wszystkich waloréw Srodowiska
przyrodniczego.

Podkreslic nalezy réwniez, ze nowo powstate obiekty zgodnie z uchwatg planu jak i
jego zmiang powinny odznaczaé¢ sie wysokimi walorami architektonicznymi, czyli nowo
wprowadzane obiekty na tereny obecnie niezainwestowane powinny posiada¢ zespét cech
budynkéw i budowli charakteryzujgcych sie wilasciwymi proporcjami, dobrymi
wykonczeniami, a takze powinny nawigzywac¢ lub nie pozostawaé w dysharmonii z
sgsiednimi obiektami.

Wykazano réwniez, ze charakter proponowanych w zmianie planu rozwigzan, w zaden
sposob nie spowoduje naruszenia spojnosci przestrzennej obszaru.

PODSUMOWUJAC:

Prawidtowo zrealizowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wraz z
opracowang do niego zmiang nie bedzie miat negatywnego wptywu na istniejgce srodowisko
przyrodnicze.

W granicach projektowanych inwestycji oraz w strefach ich oddziatywania wykazano w
prognozie brak wystepowania gatunkow roslin i zwierzat oraz siedlisk przyrodniczych, ktére
mogtyby zostac zniszczone w czasie realizacji inwestycji zgodnych z zapisami zmiany planu
oraz poszczegolnych inwestycji na wydzielonych dziatkach, czy wolnym niezabudowanym
terenie.

Informuje sie réwniez, ze przy opracowaniu objetej prognozg zmianie miejscowego
planu wzieto pod uwage wszystkie mozliwe mankamenty i zaprojektowano go tak, aby jego
nastepstwa nie miaty negatywnych skutkéw dla zdrowia przebywajgcych i mieszkajgcych
tam ludzi.

Brak realizacji przedmiotowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego spowoduje brak mozliwosci racjonalnego zagospodarowania catego obszaru
inwestycyjnego.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest odpowiedzig na
potrzeby Gminy Miedzyzdroje oraz mieszkancow i pojedynczych inwestoréw, a projektowane
przeznaczenie terenu powinno bezposrednio stuzy¢ mieszkancom gminy jak i uzytkownikom
poszczegoélnych terenéw w tym turystom.
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