Elektronicznie podpisany przez:
Jan Weglorz
dnia 23 czerwca 2022 r.

UCHWALA NR XLIX/591/22
RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYZDROJACH

z dnia 23 czerwca 2022 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzyzdroje,
obejmujacego obszar polozony w cze$ci wschodniej miasta w obrebie geodezyjnym miasta Miedzyzdroje,
pomiedzy ulicami: Zwyciestwa, Tadeusza KoS$ciuszki, Promenada Gwiazd, Ludowa.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 583) i art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miejska w Miedzyzdrojach uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwala Nr XXVIII/319/20 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 26 listopada
2020 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Migdzyzdroje, obejmujacego obszar potozony w czg¢sci wschodniej miasta w obregbie
geodezyjnym miasta Miedzyzdroje, pomiedzy ulicami: Zwyciestwa, Tadeusza Kosciuszki, Promenada Gwiazd,
Ludowa, a takze po stwierdzeniu, Ze ustalenia niniejszej uchwaty nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje, uchwalonego Uchwala Nr XLII/485/21
Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 30 listopada 2021 r., uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzyzdroje, obejmujacego obszar potozony w czesci wschodniej
miasta w obrgbie geodezyjnym miasta Miedzyzdroje, pomiedzy ulicami: Zwyciestwa, Tadeusza Ko$ciuszki,
Promenada Gwiazd, Ludowa, przyjetego Uchwata Nr X/111/19 Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia
30 maja 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 08 lipca 2019 r., poz. 3748).

2. Przedmiotem zmiany planu jest zmiana zapisow treSci Uchwaly Nr X/111/19 Rady Miejskiej
w Miedzyzdrojach z dnia 30 maja 2019 r. w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Migdzyzdroje, obejmujacego obszar polozony w czesci wschodniej miasta w obrebie geodezyjnym
miasta Migdzyzdroje, pomiedzy ulicami: Zwycigstwa, Tadeusza Ko$ciuszki, Promenada Gwiazd, Ludowa,
w Scisle okreslonym zakresie, tj. zmiany zapisow treSci Uchwaly dotyczacych parametrow mozliwosci
zabudowy dzialek budowlanych - zutrzymaniem wysoko$ci zabudowy wyznaczonej w obecnie
obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego oraz umozliwienie realizacji wickszej
liczby miejsc parkingowych w podziemnych cze¢sciach nowoprojektowanych obiektow.

3. W Uchwale Nr X/111/19 Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia 30 maja 2019 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzyzdroje, obejmujacego obszar polozony
w czgéci wschodniej miasta w obregbie geodezyjnym miasta Migdzyzdroje, pomiedzy ulicami: Zwycigstwa,
Tadeusza Kosciuszki, Promenada Gwiazd, Ludowa wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w § 2, pkt 20 otrzymuje brzmienie: "zabudowie apartamentowej - nalezy przez to rozumie¢, funkcjg
ushugowg jako jeden budynek apartamentowy lub cze¢$¢ budynku ushug turystycznych (np. hotelowego) lub
czg$¢  budynku  mieszkalnego  wielorodzinnego ~ wykorzystywanego na  cele  turystyczne
o ponadstandardowe;j jakosci wykonczenia, wyposazonego w windy i inne udogodnienia, wielolokalowego,
wtym z apartamentami na wynajem, wraz zushlugami shuzacymi zaspokojeniu potrzeb zwigzanych
z wypoczynkiem i rekreacja";

2) w § 6, ust.5 o zwrot o tresci: "U/UT.1" otrzymuje brzmienie: "UT/U.1";

3) w § 12, ust.3, pkt. 1, lit. b otrzymuje brzmienie: "1 stanowisko, na kazde mieszkanie lub apartament
w budownictwie wielorodzinnym lub apartament w budownictwie ustug turystycznych";

4) w § 15 ust.1:

a) pkt.3 lit. d, tiret pierwszy, otrzymuje brzmienie: "dla zabudowy ustug turystycznych - w tym zabudowy
apartamentowej - do 4,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 2,5",

b) pkt.6 lit. d otrzymuje brzmienie: "w przypadku dachoéw ptaskich - pokrycie materialem typu: blacha
trapezowa, blacha tgczona na rabek stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni, grafitu
lub szarosci, oraz technologicznych dachow zielonych, w tym rowniez zwir, trawa, gres lub terakota,
drewno z dopuszczeniem realizacji tarasow i zieleni na dowolnych kondygnacjach",
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c¢) pkt.6 lit. e, otrzymuje brzmienie: "kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu, grafitu lub
szarosci",

d) pkt.8, dodaje si¢ lit. c) o tresci: w cze$ci podziemnej budynku dopuszcza si¢ realizacje stanowisk
postojowych i garazowych, polozonych catkowicie ponizej rodzimego poziomu terenu, ustalonych
zgodnie z § 12 pkt 3;

5) w § 15 ust.2 zwrot o tresci: "UT/U.4" otrzymuje brzmienie: "M/UT.4":
6) w § 15 ust.2,

a) pkt. 3, lit. d, tiret trzeci, otrzymuje brzmienie: dla zabudowy ustug turystycznych - w tym zabudowy
apartamentowej - do 4,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 2,5";

b) wykresla sig¢ tiret pierwszy w pkt. 4 lit. b;

c¢) pkt. 4 lit. b tiret trzeci otrzymuje brzmienie: "wysokos$¢ poziomu gzymsu, okapu do 12,5 m";

d) pkt.6 lit. d otrzymuje brzmienie: "w przypadku dachéw ptaskich - pokrycie materialem typu: blacha
trapezowa, blacha tgczona na rabek stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni, grafitu

lub szarosci, oraz technologicznych dachéow zielonych, w tym réwniez zwir, trawa, gres lub terakota,
drewno z dopuszczeniem realizacji tarasow i zieleni na dowolnych kondygnacjach",

e) pkt.6 lit. e, otrzymuje brzmienie: "kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brazu, grafitu lub
szarosci".

f) pkt.8, dodaje si¢ lit. ¢) o tresci: w czesci podziemnej budynku dopuszcza si¢ realizacje stanowisk
postojowych i garazowych, polozonych catkowicie ponizej rodzimego poziomu terenu, ustalonych
zgodnie z § 12 pkt 3;

§ 2. Rysunek planu pozostaje bez zmian.
§ 3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu,
stanowigce zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) dane przestrzenne, stanowiace zatagcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzyzdroje, obejmujacego obszar
polozony w cze$ci wschodniej miasta w obrebie geodezyjnym miasta Miedzyzdroje, pomigdzy ulicami:
Zwycigstwa, Tadeusza Kos$ciuszki, Promenada Gwiazd, Ludowsg przyjety Uchwala Nr X/111/19 Rady
Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia 30 maja 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 08 lipca
2019 r., poz. 3748) zachowuje swoja moc, z uwzglednieniem zmian wprowadzonych niniejszg Uchwala.

§ 5. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Migdzyzdrojow.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Migdzyzdroje.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jan Weglorz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLIX/591/22
Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach

z dnia 23 czerwca 2022 r.
Rozstrzygnig¢cie

Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mi¢dzyzdroje, obejmujacego
obszar polozony w cze$ci wschodniej miasta w obrebie geodezyjnym miasta Miedzyzdroje, pomiedzy
ulicami: Zwyciestwa, Tadeusza KoS$ciuszki, Promenada Gwiazd, Ludowa.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z2022r. poz.503), Rada Miejska w Miedzyzdrojach, nie podjeta rozstrzygnigcia o sposobie
rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do przedmiotowego projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, gdyz na etapie wylozenia ww. projektu zmiany planu do publicznego wgladu wplyneta jedna
uwaga, ktora w calo$ci zostala uwzgledniona przez Burmistrza Miedzyzdrojow.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIX/591/22
Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach

z dnia 23 czerwca 2022 r.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Zgodnie  zart.20ust. I, atakze  wzwigzku  zart. 27 ustawy  zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r. poz.503), Rada Miejska
w Miedzyzdrojach nie rozstrzyga, o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania, z uwagi na
fakt, iz zapisy przedmiotowej zmiany planu nie ingerujag w dotychczasowe zapisy obowigzujacego planu
w zakresie infrastruktury technicznej i drogowej stuzacych zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIX/591/22
Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach
z dnia 23 czerwca 2022 r.
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostang po kliknigciu w ikong

oraz dostepne sa pod adresem: https://bip.miedzyzdroje.pl/artykul/mpzp-1-22-zwycigstwa-tadeusza-
ko$ciuszki-promenada-gwiazd-ludowa
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Uzasadnienie

Zgodnie z Uchwala Nr XXVIII/319/20 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 26 listopada 2020 r.
w sprawie: przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Migdzyzdroje, obejmujacego obszar potozony w czgsci wschodniej miasta w obrebie geodezyjnym
miasta Miedzyzdroje, pomigedzy ulicami: Zwycigstwa, Tadeusza Ko$ciuszki, Promenada Gwiazd, Ludowa,
stwierdzajac nienaruszenie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Miedzyzdroje, uchwalonego Uchwata

Nr XLII/485/21 Rady Miejskiej w Miedzyzdroje z dnia 30 listopada 2021 r. za zasadne przyjmuje si¢
uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Migdzyzdroje,
obejmujacego obszar potozony wczgsci wschodniej miasta w obrgbie geodezyjnym miasta Migdzyzdroje,
pomiedzy ulicami: Zwyciestwa, Tadeusza Kosciuszki, Promenada Gwiazd, Ludowa obejmujacego teren
o powierzchni 4,2 ha w rejonie ww. ulic.

Glownym zadaniem zmiany opracowanego iobowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jest zmiana zapisow tresci Uchwaty Nr X/111/19 Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia
30 maja 2019 r. w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzyzdroje,
obejmujacego obszar polozony wcze$ci wschodniej miasta w obrebie geodezyjnym miasta Migdzyzdroje,
pomiedzy ulicami: Zwycig¢stwa, Tadeusza Kos$ciuszki, Promenada Gwiazd, Ludowa, w $cisle okre§lonym
zakresie, tj. zapisOw dotyczacych parametréw mozliwosci zabudowy dziatek budowlanych - z utrzymaniem
wysokosci zabudowy wyznaczonej w obecnie obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego oraz umozliwienie realizacji wigkszej liczby miejsc parkingowych w podziemnych
czesciach nowoprojektowanych obiektow.

Uzasadnienie wynikajace z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2+4:

I. Przy sporzadzeniu projektu niniejszej zmiany planu:

1) Z uwagi na specyficzny charakter zmiany miejscowego planu ingerencja w obowiazujacy plan polegata
gléwnie na skorygowaniu niektorych ustalen dotyczacych parametrow iwskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu wynikajacych gléwnie z konieczno$ci umozliwienia realizacji
wigkszej iloSci miejsc parkingowych.

Wprowadzone zapisy nie bedg mialy wigkszego wptywu na lad przestrzenny, urbanistyke i projektowang
architekture tej czesci miasta. W zwigzku z powyzszym wymagania w zakresie tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury oraz walorow architektonicznych i krajobrazowych beda dostosowane do waloréw
krajobrazowych objetych granicami planu w tej czesci miasta.

2)Z uwagi na specyficzny charakter zmiany planu nie ingerowano w ustalenia dotyczace nastepujacych
wymagan (ustalonych w obowigzujacym planie):

a) ochrony $rodowiska opisanych w prognozie oddziatywania na srodowisko;
b) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;;
¢) ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb niepetnosprawnych;

3)Ze wzgledu na specyficzny charakter zmiany planu nie ingerowano w walory ekonomiczne przestrzeni
terenu objetego planem.

W wyniku realizacji ustalen zmiany planu, planowane zagospodarowanie terenu nie bedzie ingerowato
w dotychczasowe walory ekonomiczne przestrzeni terenu objetego planem.

4)Prawo wiasnosci.
Obszar objety opracowaniem stanowi wtasno$¢ osob fizycznych, firm, Gminy Miasto Migdzyzdroje.
Planowane zagospodarowanie terenu nie narusza prawa wilasnosci.

Wtasciciele terenéw objetych niniejszg zmiang planu i zainteresowani mieli mozliwo$¢ zapoznania si¢
z wytozonym do publicznego wgladu projektem zmiany planu w dniach: od 21 lutego 2022 r. do 14 marca
2022 r.

Projekt ww. zmiany mpzp wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, dostgpny byl rowniez na
stronie internetowej BIP Urzedu Miejskiego w Migdzyzdrojach w dziale Planowanie Przestrzenne —
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Ogloszenia, obwieszczenia. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 09 marca 2022 r. ($roda) w siedzibie
Urzedu Migjskiego w Migdzyzdrojach - w sali konferencyjnej, o godz. 1500.

5)Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Ustalenia zmiany planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
W trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostal pozytywnie zaopiniowany iuzgodniony
z wlasciwymi organami w w/w zakresie. W zwiazku z zakresem obszarowym i projektowang funkcja
mieszkaniowg i/lub turystyczng przedmiotowego terenu ustalenia zmiany planu nie obejmujg problematyki
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w pojeciu struktury funkcjonalno-przestrzenne;.

6) Potrzeby interesu publicznego

Przy sporzadzaniu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kierowano si¢
réwniez interesem publicznym mieszkancow miasta Miedzyzdroje.

7)Ustalenia dotyczace potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych oraz potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci ustalonych w dotychczas obowigzujacym planie.

Zmiana planu nie ma wplywu na ustalenia dotyczace potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej w stosunku do obecnie obowiazujacego planu.

Ze wzgledu na specyficzny charakter zmiany planu nie ingerowano w dotychczasowe ustalenia dotyczace
sieci szerokopasmowych oraz potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci 1ijakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci, ustalonych w obecnie obowigzujacym planie.

8)Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoS$ci
i przejrzystosci procedur planistycznych

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad niniejsza zmiang planu, a takze zachowanie jawnosci
1 przejrzystosci procedur planistycznych nastgpito poprzez powiadomienie spoteczenstwa o poszczegdlnych
etapach sporzadzania planu, okreSlonych wart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektroniczne;.

Informuje sig, ze:

1)Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu, w ustalonym terminie nie wptynal ani
jeden wniosek od o0sob fizycznych oraz od jednostek organizacyjnych, ajedynie 7 wnioskow od
poszczegdlnych organdw i instytucji, z ktorych zasadne zostaty w cato$ci uwzglednione.

2)Po uzyskaniu wszystkich niezbgdnych opinii i uzgodnien projekt zmiany planu zostat wylozony do
publicznego wgladu.

Burmistrz Migdzyzdrojow zawiadomit w sposdb przewidziany ustawowo, w tym na stronie internetowe;j
BIP Urzedu Miegjskiego w Miedzyzdrojach oraz w sposéb przyjety zwyczajowo o wytozeniu projektu
zmiany planu wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu, w dniach: od
21 lutego 2022 r. do 14 marca 2022 r. Projekt ww. zmiany mpzp wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, dostepny byl rowniez na stronie internetowej BIP Urzgedu Miejskiego w Migdzyzdrojach
w dziale Planowanie Przestrzenne — Ogloszenia, obwieszczenia, zapewniajac tym samym udziat
spoteczenstwa w procedurze oceny zmiany planu, jak tez zapoznanie si¢ z przewidywanym oddzialywaniem
projektowanych inwestycji na srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 09 marca 2022 r. (Sroda) w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Miedzyzdrojach - w sali konferencyjnej, o godz. 1500.

Na dyskusje publiczng przyszla jedna osoba fizyczna, zapoznajac si¢ tym samym ze szczegotowymi
zapisami tresci zmiany pierwotnego planu.

Podczas dyskusji publicznej do projektu zmiany planu jak i prognozy oddziatywania na §rodowisko, jak,
tez w trakcie okresu zbierania uwag, ktory byt do dnia 28 marca 2022 r. wplyngta jedna uwaga, ktora
Burmistrz  Miedzyzdrojow  uwzglednit.  Jej uwzglednienie  poskutkowalo  jednak  zgodnie
z art. 17 pkt. 13 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.].
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Dz.U. z2022r. poz.503) konieczno$cig ponowienia uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkéw. Ponowne uzgodnienie z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow nastgpito w trybie
art. 25 ust. 2 ustawy, tj. poprzez tzw. "milczacg zgode".

W zwiazku z powyzszym stwierdza si¢, ze udziat spoleczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz
zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych zostalo we wilasciwy sposob
przeprowadzone.

II.Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania

i korzystania z terenu:

1)wazony byt interes publiczny i interes prywatny, w tym zgtaszane w postaci wnioskow
1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian

w zakresie jego zagospodarowania poprzez analiz¢ stanu wladania oraz wprowadzenie ustalen zgodnych
z wnioskiem o przystgpienie do sporzadzenia zmiany planu;

2)wazone byly analizy ekonomiczne, $rodowiskowe 1ispoteczne poprzez analize uwarunkowan
i kierunkéw rozwoju wyznaczonych w studium oraz sporzadzenie nast¢pujgcych opracowan: prognozy
skutkow finansowych sporzadzenia zmiany planu, prognozy oddziatywania na srodowisko w strategicznej
ocenie oddziatywania na srodowisko.

I1I. Dopuszczajac nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1)ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — obszar objety zmiang planu, znajdujacy si¢

w granicach istniejgcej jednostki osadniczej, jest bardzo dobrze skomunikowany z pozostalg czeScia
miejscowosci; realizacja ustalen zmiany planu nie spowoduje rozprzestrzeniania si¢ nowej zabudowy poza
granice obecnej struktury, a co za tym idzie konieczno$ci budowy nowej infrastruktury komunikacyjne;j;

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego s$rodka transportu — Miasto
Miedzyzdroje, jak i obszar objety zmiang planu obslugiwane jest komunikacja publiczng (autobusowa);

3)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych

1 rowerzystow — w ustaleniach planu uwzgledniono potrzeby pieszych i rowerzystow, natomiast ustalenia
zmiany planu nie maja wptywu na ten aspekt tresci ustalen;

4)dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: na obszarach o w pelni wyksztalconej zwarte;j
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,
poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnoSci poprzez uzupehianie istniejacej zabudowy —
obszar objety zmiang planu potozony jest w granicach istniejacej struktury osadniczej i nie prowadzi do
rozprzestrzeniania si¢ nowej zabudowy poza jej granice. Gtowna zmiang w zakresie lokalnym bedzie
minimalne w stosunku do istniejacego zwickszenie intensywno$ci istniejacej zabudowy, jednak
nie wykroczy ona poza zastalg, istniejaca strukture osadnicza.

IV. Uzasadnienie wynikajagce zart. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — zgodno$¢ planu z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Miasto Miedzyzdroje posiada analizg¢ z2016r. dotyczaca oceny aktualnosci studium i plandéw
miejscowych, o ktérej mowa w art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), na podstawie ktorej Rada Miejska w Migdzyzdrojach podjeta
Uchwate w/s oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
1 miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze Gminy Miedzyzdroje
stwierdzajaca konieczno$¢ wykonania planéw miejscowych oraz ich aktualizacje, a takze dokonania zmian
w studium. Skala wprowadzonych zmian wynika zobecnych potrzeb miasta i gminy poszczegdlnych
uzytkownikow terenu.

Zaktualizowane studium zostalo przyjete Uchwata Nr XLII/485/21 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach
z dnia 30 listopada 2021 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
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przestrzennego gminy Miedzyzdroje. Przedmiotowy teren potozony jest na terenach oznaczonych
w studium jako: strefa centralna miasta - obszar planistyczny obejmujacy nadmorska cze¢$¢ miasta
Miedzyzdroje, w ktorej wystepuja nastgpujace zagrozenia i konflikty, tj. m.in.:

"ochrona wartosci kulturowych obszaru wobec doraznych interesow gospodarczych (zageszczenie
sezonowych, tymczasowych punktow handlowych i gastronomicznych o niskim standardzie lub
substandardowych),

lokalizacja wysokiej zabudowy bez uwzglednienia skali zabudowy historycznej — bezpowrotna utrata
uksztattowanej historycznie sylwety miasta — kurortu,

dewastacja i dekapitalizacja historycznej zabudowy kurortu,
Kierunki zagospodarowania przestrzennego i planowane dziatania inwestycyjne stanowig natomiast:

"Strefa centralna miasta jest terenem o najwyzszej atrakcyjnosci w skali miasta i calej gminy, wynikajacej
z realizowanej funkcji, nagromadzenia wartoéci kulturowych i unikalnej lokalizacji. Zasadniczym celem
zagospodarowania strefy jest utrzymanie charakteru kurortu 1ipodniesienie standardu zabudowy
i zagospodarowania terenu. Funkcja wypoczynkowo-rehabilitacyjna realizowana glownie wtej czesci
miasta bedzie podstawowa funkcjg miastotworcza Miedzyzdrojow.

Majac na uwadze powyzsze oraz ustalenia studium, stwierdzi¢ nalezy, ze wytyczne jego wskazuja na
nastepujace ksztaltowanie poszczeg6lnych struktur funkcjonalno — przestrzennych, tj. wskazuje na kierunki
zagospodarowania poszczeg6lnych obszaréw pod:

"M — Tereny zabudowy mieszkaniowej na obszarze miasta;

UT — Tereny zabudowy ushug turystycznych na obszarze miasta;

U — Tereny zabudowy ustugowe;."

Planowana forma zagospodarowania terenu jest wigc niesprzeczna z obecnie obowigzujacym studium.

V. Uzasadnienie  wynikajgce  zart. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.

z 2003 r. Nr 164, poz. 1587) waznym czynnikiem decydujacym o przyjeciu rozwigzan projektu planu,
zwigzanym z walorami ekonomicznymi przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy, jest prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza ta, jest
jednym z etapodw sporzadzania planu miejscowego

1 wykonywana jest po sporzadzeniu projektu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko,
z uwzglednieniem ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

a polega na okres$leniu wartosci ekonomicznej skutkéw uchwalenia planu i ich wplywu na budzet gminy
w zakresie wydatkow i dochodow. Rozwiazania planistyczne przedstawia si¢ w prognozie

w postaci przyblizonych kosztéw realizacji 1 osiggni¢cia prawdopodobnych zyskow.
Przedmiotowa zmiana planu nie narusza prawa wlasnosci, w odniesieniu do planu obowiazujgcego.

W zmianie planu nie ingerowano w przestrzen w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, w zwiazku
z powyzszym realizacja ustalen zmiany planu nie niesie ze sobg konieczno$ci finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy.
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