SGK.6220.12.2021.PŚ.12




 Międzyzdroje, dn. 15.07.2022 r.
DECYZJA O ŚRODOWISKOWYCH  UWARUNKOWANIACH ZGODY NA REALIZACJĘ PRZEDSIĘWZIĘCIA
Na podstawie: art. 71 ust.2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 oraz art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnieniu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz ocenach oddziaływania
na środowisko (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.), oraz zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. – Kodeks Postępowania Administracyjnego (tj. Dz. U. 2021 poz. 735
ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku: 

Pani Marceliny Szubert-Borowiec Olejnik Pracownia Projektowa z siedzibą ul. Haukego-Bosaka 24/6 50-447 Wrocław , reprezentującej podmiot Przesmyckiego 9 Sp. z o. o. B3 Development Sp. K. z siedzibą ul. Gwieździsta 64 lok. 45/3 53-413 Wrocław
orzekam

I. Stwierdzić brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko 
dla przedsięwzięcia pn. „Budowa obiektu hotelowego z usługami w parterze, garażem podziemnym, kotłownią gazową oraz niezbędną infrastrukturą techniczną
wraz z zagospodarowaniem terenu przy ul. Ustronie Leśne 13, 72-500 Międzyzdroje”.
II. Określić warunki i wymagania dotyczące planowanego przedsięwzięcia w następującym zakresie korzystania ze środowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub użytkowania przedsięwzięcia, ze szczególnym uwzględnieniem konieczności ochrony cennych wartości przyrodniczych, zasobów naturalnych oraz ograniczenia uciążliwości dla terenów sąsiednich poprzez: 
a) zapewnić odpowiednie warunki dla funkcjonowania bazy budowlano-sprzętowej poprzez zabezpieczenie podłoża w miejscach postoju pojazdów i maszyn budowlanych i tymczasowe zadaszenie miejsc składowania materiałów i substancji mogących zanieczyścić glebę i wody gruntowe (paliwa, smary itp.);
b) teren budowy wyposażyć w substancje do neutralizowania wycieków z maszyn
i urządzeń, a w przypadku wycieku natychmiast neutralizować zanieczyszczoną powierzchnię, poprzez zastosowanie odpowiednich materiałów sorpcyjnych,
a zanieczyszczony materiał zagospodarować zgodnie z obowiązującymi przepisami;

c) do prac wykorzystywać tylko sprzęt sprawny pod względem technicznym oraz charakteryzujących się niską emisyjnością hałasu, wibracji i zanieczyszczeń
do powietrza;
d) zachować ostrożność przy transporcie, załadunku i rozładunku materiałów
o charakterze pylistym (np. zabezpieczyć plandekami);

e) prace budowlane prowadzić wyłącznie w porze dziennej, ograniczając ich wykonanie w godzinach wieczornych;
f) prace budowlane ograniczyć wyłącznie do działek inwestycyjnych i prowadzić
w sposób nie ingerujący w tereny z nim sąsiadujące;

g) wycinkę drzew i krzewów prowadzić poza sezonem lęgowym ptaków;

h) drzewa i krzewy znajdujące się w bezpośrednim sąsiedztwie prac budowlanych zabezpieczyć na okres budowy, a po zakończeniu prac wykonać demontaż zabezpieczenia;

i) podczas prowadzenia prac przestrzegać zapisów ustawy o ochronie przyrody,
w odniesieniu do wszystkich stwierdzonych gatunków chronionych na terenie działek inwestycyjnych, a w przypadku braku rozwiązań alternatywnych, wystąpić do organu ochrony przyrody o wydanie zezwolenia na odstępstwa od zakazów obowiązujących
w stosunku do stwierdzonych gatunków chronionych.
III. Ustalić charakterystykę planowanego przedsięwzięcia zawartą w załączniku nr 1
do niniejszej decyzji, która jest jej integralną częścią.
UZASADNIENIE

W dniu 9 czerwca 2021 r. Pani Marcelina Szubert-Borowiec Olejnik Pracownia Projektowa z siedzibą ul. Haukego-Bosaka 24/6 50-447 Wrocław, reprezentująca podmiot Przesmyckiego 9 Sp. z o. o. B3 Development Sp. K. z siedzibą ul. Gwieździsta 64 lok. 45/3
53-413 Wrocław wystąpiła do Burmistrza Międzyzdrojów z wnioskiem o wydanie decyzji
o środowiskowych uwarunkowaniach dla przedsięwzięcia pn. „budowa obiektu hotelowego
z usługami w parterze, garażem podziemnym, kotłownią gazową oraz niezbędną infrastrukturą techniczną wraz z zagospodarowaniem terenu przy ul. Ustronie Leśne 13,
72-500 Międzyzdroje”.


Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnieniu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska
oraz ocenach oddziaływania na środowisko (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.), stwierdzono, że organem właściwym do wydania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach jest Burmistrz Międzyzdrojów.

Na podstawie złożonego wniosku, a w szczególności zgodnie z treścią dołączonej karty informacyjnej przedsięwzięcia, sporządzonej przez BMT Polska Sp. z o. o. z siedzibą
ul. Sochaczewska 8, 53-133 Wrocław, ustalono, że planowane przedsięwzięcie polegać będzie na budowie obiektu hotelowego z usługami w parterze, garażem podziemnym, kotłownią gazową oraz niezbędną infrastrukturą techniczną wraz z zagospodarowaniem terenu na dz. Nr 196/1, 196/2 oraz 196/3, obręb 21 Międzyzdroje. 
Planowane przedsięwzięcie wymienione jest w art. 3 ust. 1 pkt 58b Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.) jako „garaże, parkingi samochodowe lub zespoły parkingów, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych
lub zrealizowanych przedsięwzięć, o których mowa w pkt 52, 54–57 i 59, wraz z towarzyszącą im infrastrukturą, o powierzchni użytkowej nie mniejszej niż: 0,5 ha na obszarach innych
niż wymienione w lit. a” i jest przedsięwzięciem mogącym potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, dla którego zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy ooś wymagane jest uzyskanie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach.
Na podstawie art. 61 ust. 1 ust. 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.), Burmistrz Międzyzdrojów dnia 29 czerwca 2021 r. powiadomił o wszczęciu postepowania administracyjnego
oraz wystąpił do Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kamieniu Pomorskim, do Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Szczecinie
oraz do Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarządu Zlewni w Szczecinie
o wydanie opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania przedsięwzięcia
na środowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby, co do zakresu raportu
o oddziaływaniu na środowisko wnioskowanego przedsięwzięcia.

W dniu 8 lipca 2021 r. do tutejszego Organu  wpłynęła opinia Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kamieniu Pomorskim znak: NZNS.9022.2.44.2021.AM, w której zawarto, iż po przeanalizowaniu przedłożonej informacji o przedmiotowym przedsięwzięciu oraz kierując się usytuowaniem, charakterem i skalą oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko. 
W dniu 14 lipca 2021 r. do tutejszego Urzędu Miejskiego wpłynęło pismo Dyrektora Zarządu Zlewni w Szczecinie znak: SZ.ZZŚ.4.4360.144.2021.MTW, w którym wezwano Burmistrza Międzyzdrojów do pisemnego złożenia wyjaśnień i uzupełnień. W związku z powyższym Burmistrz Międzyzdrojów pismem znak: SGK.6220.12.2021.PŚ.5 z dnia 27 lipca 2021 wezwał Panią Marcelinę Szubert-Borowiec Olejnik Pracownia Projektowa z siedzibą
ul. Haukego-Bosaka 24/6, 50-447 Wrocław, reprezentującą podmiot Przesmyckiego 9
Sp. z o. o. B3 Development Sp. K. z siedzibą ul. Gwieździsta 64 lok. 45/3, 53-413 Wrocław
do przedłożenia pisemnej aktualizacji karty informacyjnej przedsięwzięcia. 
W dniu 15 lipca 2021 r. do tutejszego Urzędu Miejskiego wpłynęło pismo Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Szczecinie znak:
WONS-OŚ.4220.334.2021.ED.1, w którym wezwano Burmistrza Międzyzdrojów
do pisemnego złożenia uzupełnienia karty informacyjnej przedsięwzięcia. W związku
z powyższym Burmistrz Międzyzdrojów pismem znak: SGK.6220.12.2021.PŚ.4 z dnia 26 lipca 2021 wezwał Panią Marcelinę Szubert-Borowiec Olejnik Pracownia Projektowa z siedzibą
ul. Haukego-Bosaka 24/6, 50-447 Wrocław, reprezentującą podmiot Przesmyckiego 9
Sp. z o. o. B3 Development Sp. K. z siedzibą ul. Gwieździsta 64 lok. 45/3, 53-413 Wrocław
do przedłożenia pisemnego uzupełnienia KIP zgodnie z ww. wezwaniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Szczecinie. 
W dniu 16 sierpnia 2021 r. Pani Marcelina Szubert-Borowiec Olejnik Pracownia Projektowa z siedzibą ul. Haukego-Bosaka 24/6, 50-447 Wrocław przedłożyła Burmistrzowi Międzyzdrojów pisemne uzupełnienie na wezwanie Burmistrza Międzyzdrojów znak. SGK.6220.12.2021.PŚ.4 z dnia 26.07.2021 r. dotyczące wezwania Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Szczecinie o znaku: WONS-OŚ.4220.334.2021.ED.1.  W związku
z powyższym w dniu 18 sierpnia 2021 r. Burmistrz Międzyzdrojów pismem znak SGK.6220.12.2021.PŚ.7 przesłał przedłożone uzupełnienie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Szczecinie. 

Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Szczecinie wyraził pismem znak: 
WONS-OŚ.4220.334.2021.ED.2 z dnia 6 września 2021 r. opinię stwierdzającą brak konieczności przeprowadzenia oceny oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko
oraz sporządzenia raportu o oddziaływaniu na środowisko, określając jednocześnie istotne warunki niezbędne do uwzględnienia w wnioskowanej decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizację przedsięwzięcia.

W dniu 21 grudnia 2021 r. Pani Marcelina Szubert-Borowiec Olejnik Pracownia Projektowa z siedzibą ul. Haukego-Bosaka 24/6, 50-447 Wrocław przedłożyła Burmistrzowi Międzyzdrojów pisemne uzupełnienie na wezwanie Burmistrza Międzyzdrojów znak. SGK.6220.12.2021.PŚ.5 z dnia 27.07.2021 r. dotyczące wezwania organu opiniującego znak: SZ.ZZŚ.4.4360.144.2021.MTW z dnia 13 lipca 2021 r. W związku z powyższym w dniu
10 stycznia 2022 r. Burmistrz Międzyzdrojów pismem znak SGK.6220.12.2021.PŚ.8 przesłał do Dyrektora Zarządu Zlewni w Szczecinie uzupełnienie złożone przez Inwestora. 

W dniu 31 stycznia 2022 r. do tutejszego Urzędu Miejskiego wpłynęło pismo Dyrektora Zarządu Zlewni w Szczecinie znak: SZ.ZZŚ.4.4360.144.2021.MTW z dnia 26 stycznia 2022 r., w którym zawiadomiono Burmistrza Międzyzdrojów o braku możliwości dotrzymania terminu ustawowego wydania opinii w przedmiotowej sprawie z uwagi na znaczny stopień skomplikowania sprawy oraz o wyznaczeniu nowego terminu wydania opinii nie później niż do 20.03.2022 r.
W dniu 23 lutego 2022 r. do tutejszego Urzędu Miejskiego wpłynęło pismo Dyrektora Zarządu Zlewni w Szczecinie znak: SZ.ZZŚ.4.4360.144.2021.MTW z dnia 21 lutego 2022 r.,
w którym zwrócono się z prośbą do Zakładu Wodociągów i Kanalizacji Sp. z o. o.
w Międzyzdrojach o udzielnie informacji odnośnie strefy ochronnej obejmującej teren ochrony pośredniej ujęcia wody podziemnej, analizy ryzyka o którym mowa w art. 133 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 ze zm.) oraz o zajęcie stanowiska w sprawie realizacji przedmiotowego przedsięwzięcia w kontekście ochrony ujęcia wody podziemnej w Międzyzdrojach. 
W dniu 28 marca 2022 r. do tutejszego Urzędu Miejskiego wpłynęło pismo Dyrektora Zarządu Zlewni w Szczecinie znak: SZ.ZZŚ.4.4360.144.2021.MTW z dnia 25 marca 2022 r.,
w którym zawiadomiono Burmistrza Międzyzdrojów o braku możliwości dotrzymania terminu ustawowego wydania opinii w przedmiotowej sprawie z uwagi na znaczny stopień skomplikowania sprawy oraz o wyznaczeniu nowego terminu wydania opinii nie później niż do 29.04.2022 r.
W dniu 8 kwietnia 2022 r. do tutejszego Urzędu Miejskiego wpłynęło pismo Dyrektora Zarządu Zlewni w Szczecinie znak: SZ.ZZŚ.4.4360.144.2021.MTW, w którym wezwano Burmistrza Międzyzdrojów do pisemnego złożenia dodatkowych wyjaśnień
i uzupełnień do KIP. W związku z powyższym Burmistrz Międzyzdrojów pismem znak: SGK.6220.12.2021.PŚ.9 z dnia 20 kwietnia 2021 wezwał Panią Marcelinę Szubert-Borowiec Olejnik Pracownia Projektowa z siedzibą ul. Haukego-Bosaka 24/6, 50-447 Wrocław, reprezentującą podmiot Przesmyckiego 9 Sp. z o. o. B3 Development Sp. K. z siedzibą
ul. Gwieździsta 64 lok. 45/3, 53-413 Wrocław do przedłożenia pisemnych wyjaśnień
i uzupełnienia karty informacyjnej przedsięwzięcia. 

W dniu 13 maja 2021 r. Pani Marcelina Szubert-Borowiec Olejnik Pracownia Projektowa z siedzibą ul. Haukego-Bosaka 24/6, 50-447 Wrocław przedłożyła Burmistrzowi Międzyzdrojów pisemne uzupełnienie na wezwanie Burmistrza Międzyzdrojów znak. SGK.6220.12.2021.PŚ.9 z dnia 20.04.2021 r. dotyczące wezwania organu opiniującego znak: SZ.ZZŚ.4.4360.144.2021.MTW z dnia 7 kwietnia 2021 r. W związku z powyższym w dniu
17 maja 2022 r. Burmistrz Międzyzdrojów pismem znak SGK.6220.12.2021.PŚ.10 przesłał
do Dyrektora Zarządu Zlewni w Szczecinie uzupełnienie złożone przez Inwestora. 
Opinię zawierającą stanowisko w przedmiotowej sprawie Dyrektor Zarządu Zlewni Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Szczecinie wyraził pismem znak: SZ.ZZŚ.4.4360.144.2021.MTW z dnia 27 maja 2022 roku. Organ opiniujący stwierdził brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko
pod warunkiem realizacji i eksploatacji przedsięwzięcia zgodnie z treścią zawartą
w przedłożonej karcie informacyjnej przedsięwzięcia wraz z uzupełnieniami.

Przed wydaniem decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsięwzięcia, Burmistrz Międzyzdrojów spełniając wymóg art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. – Kodeks postępowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 735), poinformował strony postępowania o możliwości zapoznania się z zebranymi w toku postępowania materiałami dla ww. przedsięwzięcia, a w szczególności z uzupełnieniami, oraz o możliwości wypowiedzenia się co do złożonych materiałów w terminie 14 dni od dnia doręczenia wskazanej informacji. W zakreślonym terminie żadna ze stron postępowania nie wniosła uwag ani wniosków.
Biorąc pod uwagę, przeprowadzoną w toku postępowania w sprawie oceny oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko, analizę i ocenę bezpośredniego i pośredniego wpływu inwestycji na środowisko, w tym na zdrowie ludzi, możliwości oraz sposobów zapobiegania i ograniczania negatywnego oddziaływania na środowisko, dokonaną 
w szczególności na podstawie wniosku, karty informacyjnej przedsięwzięcia, jak również poprzez uzyskanie opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Szczecinie, Dyrektora Zarządu Zlewni Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Szczecinie oraz Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kamieniu Pomorskim, Organ właściwy do wydania decyzji uznał, że po zrealizowaniu przez inwestora wszystkich warunków zawartych w przedłożonych dokumentach oraz w niniejszej decyzji, planowane przedsięwzięcie będzie zgodne z wymaganiami przepisów o ochronie środowiska.

Decyzja o środowiskowych uwarunkowaniach nie daje podstaw do rozpoczęcia robót i realizacji inwestycji.
Biorąc powyższe pod uwagę orzeczono jak w rozstrzygnięciu.
POUCZENIE
1. Decyzję o środowiskowych uwarunkowaniach dołącza się do wniosku o wydanie decyzji, o której mowa w art. 72 ust.1 oraz zgłoszenia, o którym mowa w art. 72 ust. 1a ustawy 
z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania
na środowisko (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz.1029 ze zm.). Złożenie wniosku lub dokonanie zgłoszenia powinno nastąpić w terminie 6 lat od dnia, w którym decyzja
o środowiskowych uwarunkowaniach stała się ostateczna. 

2. Złożenie wniosku o którym mowa w pkt 1, może nastąpić w terminie 10 lat od dnia, 
w którym decyzja o środowiskowych uwarunkowaniach stała się ostateczna, o ile strona, która złożyła wniosek o wydanie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach
lub podmiot, na który została przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed upływem terminu 
o którym mowa w pkt 1 od organu, który wydał decyzję o środowiskowych uwarunkowaniach stanowisko, że realizacja planowanego przedsięwzięcia przebiega etapowo oraz, że aktualne są warunki realizacji przedsięwzięcia zawarte w decyzji 
o środowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o którym mowa w art. 90 ust. 1 ww. ustawy, jeżeli było wydane. Zajęcie stanowiska następuje w drodze postanowienia na podstawie informacji na temat stanu środowiska i możliwości realizacji warunków wynikających z decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach.

3. Decyzja o środowiskowych uwarunkowaniach wiąże organy, o których mowa w art. 86 ww. ustawy. 

4. Od wydanej decyzji służy stronom odwołanie do Samorządowego Kolegium Odwoławczego w Szczecinie za pośrednictwem organu wydającego decyzję w terminie 14 dni od daty doręczenia.

5. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwołania strona może zrzec się prawa
do wniesienia odwołania wobec organu administracji publicznej, który wydał decyzję. 
Z dniem doręczenia organowi administracji publicznej oświadczenia o zrzeczeniu się prawa do wniesienia odwołania przez ostatnią ze stron postępowania, decyzja staje się ostateczna i prawomocna.
Otrzymują: 
1. Adresat
2. a/a
Do wiadomości:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Szczecinie, 71-637 Szczecin, 
ul. T. Firlika 20
2. Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, 72-400 Kamień Pomorski, 
ul. Wolińska 7b
3. Dyrektor Zarządu Zlewni Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie 
w Szczecinie, 71-637 Szczecin, ul. T. Firlika 19
Decyzja SGK.6220.12.2021.PŚ.12
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