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Charakterystyka planowanego przedsięwzięcia

Planowane przedsięwzięcie polegać będzie na budowie budynku zakwaterowania turystycznego z lokalami pensjonatowymi oraz lokalem usługowym na terenie działki 21/4 obręb 0016 przy ulicy Gryfa Pomorskiego 72 w Międzyzdrojach. Zaprojektowano dwa budynki sześciokondygnacyjne jako niezależne części nadziemne, z lokalami pensjonatowymi, lokalem mieszkalnym oraz pomieszczeniami technicznymi. W kondygnacji podziemnej przewidziano garaż z niezależnymi wjazdami oraz pomieszczenia techniczne Kondygnacja podziemna łączy funkcjonalnie oba budynki nadziemne poprzez wydzieloną komunikację pionową. Przewiduje się realizację zamierzenia w jednym etapie. 
Przedmiotowa inwestycja realizowana będzie w granicy działki ewidencyjnej nr 21/4 w Międzyzdrojach, na terenie gminy Międzyzdroje, w powiecie kamieńskim. Teren inwestycyjny od strony północnej i południowej sąsiaduje z terenem zadrzewionym.
Od strony zachodniej teren zadrzewiony, a dalej znajduje się zabudowa mieszkaniowo-usługowa. Na działce 21/4 znajdują się obecnie nieużytkowane budynki kempingowe dawnego ośrodka wypoczynkowego, wraz z towarzyszącym zagospodarowaniem. 
Projektowana zabudowa niemal w całości znajdować się będzie na wyniesionej płycie garażu. Cały zespół harmonijnie wpisywać się będzie w otoczenie oraz będzie nawiązywać dialog z sąsiadującą zabudową usługowo-mieszkaniowa przy ul. Gryfa Pomorskiego
w Międzyzdrojach.
Dla realizacji przedmiotowej inwestycji zakłada się technologię budowy
z prefabrykatów żelbetonowych oraz elementów żelbetonowych monolitycznych (część podziemna), w rozwiązaniach typowych dla zabudowy mieszkaniowej o dużych przeszkleniach. 
Teren inwestycyjny nie charakteryzuje się w chwili obecnej wysoką różnorodnością florystyczną i faunistyczną. Działka w znacznej części porośnięta jest przez niska roślinność tworzącą głównie zbiorowiska roślin łąkowych, wieloletnich na terenach ruderalnych.
Na terenie rosną 180 drzewa, które kolidują z realizacją planowanej inwestycji, na które zostało uzyskane pozwolenie znak SGK.6131.4822.2021.RS z dnia 18 sierpnia 2021 r. 
Projektowana zabudowa usługowa spowoduje przekształcenie analizowanego terenu co poskutkuje zmianą istniejącego krajobrazu. Planowany obiekt będzie kolejnym budynkiem realizowanym w otoczeniu istniejącej zabudowy, jednak będzie nieco wyższy od istniejących budynków w bezpośrednim sąsiedztwie. Wysokość planowanej zabudowy nie przekroczy jednak parametrów określonych w zapisach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a także wysokości istniejących, wyższych budynków zlokalizowanych wzdłuż ulicy Gryfa Pomorskiego. Ustalona wysokość nie będzie więc stanowić dominanty krajobrazowej Międzyzdrojów i wkomponuje się w krajobraz miasta i rejonu ulicy Gryfa Pomorskiego. 
W trakcie realizacji inwestycji powstawać będą odpady, jednak dokładne oszacowanie rodzajów i określenie ilości możliwe będzie do określenia dopiero na etapie budowy. Sposób postepowania z wytworzonymi na tym etapie odpadami będzie zgodny
z aktualnie obowiązującymi przepisami w tym zakresie, zobowiązującymi inwestora
do miedzy innymi prowadzenia racjonalnej gospodarki odpadami i realizacji prac w sposób minimalizujący ilość powstających odpadów, selektywnego magazynowania wytworzonych odpadów w miejscach do tego przystosowanych, odpowiedniego ich zagospodarowania oraz ewidencjonowania. 
W celu ochrony środowiska przed zanieczyszczeniami powietrza prace budowlane należy prowadzić w sposób ograniczający pylenia, w szczególności poprzez zmniejszenie prędkości jazdy maszyn budowlanych i samochodów na terenie budowy po powierzchniach nieutwardzonych. W okresie bezdeszczowym z utrzymującą się wysoką temperaturą plac budowy należy zraszać wodą, oczyszczać środki transportowe wyjeżdżające z terenu bodowy oraz czyścić drogi dojazdowe w sąsiedztwie placu budowy z pyłu i błota, w celu wyeliminowania wtórnej emisji. Zastosowanie tego typy działań oraz zastosowanie
się do obowiązujących przepisów przez inwestora pozwoli zminimalizować znacząco negatywny wpływ etapu realizacji przedmiotowego przedsięwzięcia na klimat akustyczny
i zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego i ograniczyć niemożliwe do całkowitego wykluczenia uciążliwości dla terenów sąsiadujących. 
Całość planowanego przedsięwzięcia nie będzie miało negatywnego oddziaływania
na środowisko na etapie realizacji inwestycji. Etap ten rozpocznie się od przygotowania terenu i robót ziemnych, zdjęcia wierzchniej warstwy gleby, niwelacji terenu, celem posadowienia fundamentów obiektów budowlanych, nawierzchni drogowych i infrastruktury technicznej. Na etapie prac budowlanych będą wykorzystywane materiały używane przy tego rodzaju przedsięwzięciach. Wykonanie powyższych prac przy użyciu maszyn z silnikami spalinowymi, urządzeń i narzędzi oraz pojazdów transportowych dostarczających na teren budowy materiały i surowce będzie wiązało się z powstawaniem takich uciążliwości jak emisja zanieczyszczeń do powietrza czy emisji hałasu. Oddziaływanie to będzie typowe
dla etapu inwestycyjnego, będzie miało charakter krótkotrwały, niezorganizowany, będzie ograniczone głównie do granicy działki inwestycyjnej i jej bezpośredniego sąsiedztwa
oraz ustanie po zakończeniu etapu realizacji inwestycji. 

Biorąc pod uwagę lokalizacje inwestycji względem form ochrony przyrody wyszczególnionych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916 t.j.) dokładnie obrazuje to, iż planowane przedsięwzięcie znajduje się w granicy obszaru Natura 2000 Wolin i Uznam PLH320019. W granicy oraz w sąsiedztwie planowanej inwestycji nie występują siedliska przyrodnicze i siedliska gatunków fauny stanowiących przedmiot ochrony ww. obszaru. Teren planowanej inwestycji zlokalizowany jest
w odległości ok 315 metrów od pasa brzegowego Morza Bałtyckiego, a najbliższe siedlisko przyrodnicze – 2180 lasy mieszane i bory na wydmach nadmorskich znajduje się około 280 metrów od terenu inwestycyjnego. W związku z powyższym z uwagi na odległość, charakter
i zakres planowane przedsięwzięcie nie będzie wywierać negatywnego wpływu
na parametry, wskaźniki stanu ochrony i cele ochrony określone dla gatunków fauny i ich siedlisk oraz siedlisk przyrodniczych, stanowiących przedmioty ochrony przyrody. 
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