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SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI JEDNOSTKI

. INFORMACJE OGOLNE

1. ,Nowe Centrum” spotka z o0.0. powstala na podstawic aktu zatozycielskiego z dnia

28 stycznia 2011 r. Jedynym wspolnikiem spotki jest Gmina Miedzyzdroje.

2. Trzyosobowa Rada Nadzorcza sktada sig z:

- Dariusz Wgs — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
- Zbigniew Olech — Cztonek Rady Nadzorczej
- Piotr Mazuro — Cztonek Rady Nadzorczej

3. Zarzad spoiki jest jednoosobowy. Prezesem Zarzadu jest Mateusz Flotynski.

4. Spotka posiada NIP o numerze 9860233197, Regon o numerze 320962978 i zostata wpisana
do Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem 0000378351.

5. Spoétka posiada rachunki bankowe nastepujacych bankach:
» w PKO Bank Polski,
» Gospodarczym Banku Spoétdzielczym w Barlinku.

6. Spotka ma zawartg umowg na obstuge ksiggowa na Czas nieoznaczony z biurem
rachunkowym Nobilis Hataczek & Szymanska spotka partnerska z siedzibg w Szczecinie,
natomiast na obstuge prawng z Kancelaria Radcy Prawnego Pawla Kaliciaka z siedzibg w

Zielonej Gorze.

7. Wysokos¢ kapitatu zaktadowego to 44.371.400,00 zt (sfownie: czterdziesci cztery miliony

trzysta siedemdziesiqgt jeden tysigcy czterysta ztotych) w catosci optacony.

8. Wilascicielem spotki posiadajagcym 100% udziatow jest Gmina Miedzyzdroje.



1. PROWADZONE INWESTYCJE

A. BUDOWA RATUSZA MIEJSKIEGO WRAZ BIBLIOTEKA, OSRODKIEM
POMOCY SPOLECZNEJ I SIEDZIBA MIEDZYZDROJSKIEGO TOWARZYSTWA
SPOLECZNEGO SP. Z 0.0.

W roku 2016 spotka przystapita do realizacji najwigkszej z przewidzianych inwestycji
czyli budowy centrum administracyjnego. W budynku Ratusza Miejskiego, ktory posadowiony
jest na terenie oznaczonym w planie zagospodarowania przestrzennego jako teren elementarny
UA znajdowa¢ si¢ bedzie Urzad Miejski wraz z Urzedem Stanu Cywilnego, Biblioteka,
Osrodek Pomocy Spotecznej oraz siedziba gminnej spotki Migdzyzdrojskie Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego. Parter budynku przeznaczony bedzie pod wynajem dla podmiotow
niepublicznych (np. bank, Zaktad Ubezpieczen Spotecznych , kancelarie prawne, podatkowe
itp.). Autorem projektu jest Anna Platek z Pracowni Projektowej Archidea z siedzibg w
Szczecinie.

Pozwolenie na budowe centrum administracyjnego spotka uzyskata w grudniu 2016 r. Z
uwagi na trudne warunki gruntowe na catym obszarze inwestycji, budynek Ratusza Miejskiego
posadowiony zostal na palach.

W pazdzierniku 2018 r. zawarto umowe na wykonanie stanu surowego zamknigtego. Ten
etap inwestycji zakonczono w grudniu 2020 r. W roku 2020 procedowano uzyskanie kredytu
inwestycyjnego z Bankiem PKO BP oraz Bankiem Spotdzielczym w Wolinie. Po
kilkumiesigcznym postgpowaniu uzyskano od obydwu podmiotow pozytywne decyzje
kredytowe. Korzystniejsze warunki zaproponowat bank PKO BP, z ktorym zawarto umowg.
Kwota kredytu wynosi 17.000.000,00 zt (stownie: siedemnascie milionow ztotych).

Dzi¢eki zawarciu umowy kredytowej spotka mogla rozpoczaé procedure wylonienia
wykonawcy pozostatych prac budowlanych. Przeprowadzono dwa przetargi zgodnie z ustawg
Prawo Zamoéwien Publicznych. Pierwsze zadanie pt. ,,Budynek Administracji Publicznej -
Urzedu Miejskiego z Bibliotekq, siedzibg MTBS i Osrodkiem Pomocy Spotecznej wraz z
zagospodarowaniem terenu, parkingiem - Etap 1l — Stan pod klucz” wygrato Manilo sp. z 0.0.
spotka komandytowa. Oferent zaproponowat za wykonanie catosci prac ceng 12.783.540,39 zt
netto, 15.723.754,68 zl brutto, udzielony okres gwarancji wynosit 96 miesigcy. Zgodnie z

umowa termin zakonczenia praC OkreSlony zostal na 24 miesigce. Generalny Wykonawca



przejat plac budowy i przystapit do prac. Prace nad tym etapem zostaty zakonczone w marcu
2022 .

W grudniu 2020 r. rozpisano réwniez przetarg na zadanie pod nazwa ,,Wybudowanie
parkingu w ramach 1V etapu realizacji inwestycji pn. Wybudowanie Budynku Administracji
Publicznej - Urzedu Miejskiego z Bibliotekq, siedzibg MTBS i Osrodkiem Pomocy Spolecznej
wraz z zagospodarowaniem terenu, oraz wybudowanie ulicy dojazdowej . Najkorzystniejsza
oferte ztozyta Poldrax spotka z 0. 0. Oferent za wykonanie caloéci prac zaproponowal cene
1.740.000,00 zt netto, 2.140.200,00 zt brutto, a okres gwarancji okreslit na 72 miesigce.
Zgodnie z zawartg umowg przekazano plac budowy. Prowadzone prace miaty niewielkie
op6znienie w stosunku do przedtozonego harmonogramu. Zrealizowanie drogi dojazdowej,
realizowanej w ramach tego zadania zapewnito bezposredni dojazd z Przychodni Zdrowia do
budowanego Budynku Administracji Publicznej, taczac tym samym wszystkie dotychczas
wybudowane drogi w tym kwartale. Prace nad tym zadaniem zostaty zakonczone w grudniu
2021 r.

Zarzad spotki w porozumieniu z Burmistrzem Miedzyzdrojow podjat decyzje 0 zakupie
mebli do niektérych pomieszczen budynku. Na niniejszg dostawe mebli rozpisano przetarg
zgodnie z ustawa Prawo Zamowien Publicznych. W wymaganym terminie wplynela tylko
jedna oferta od Stecko Meble spotka z o.0. spotka komandytowa ze Szczecina opiewajgca na
kwotg 654.975,00 z1 netto, 805.619,25 zt brutto.

W trakcie prowadzonych prac budowlanych w roku 2021 Zarzad przystapit do
poszukiwania dzierzawcy budynku Ratusza. Zlecono wykonanie operatu szacunkowego, w
ktorym okreslona miata by¢ wysoko$S¢ czynszu dzierzawnego. Zgodnie z operatem
szacunkowym sporzadzonym dnia 30 wrzesnia 2021 r. przez rzeczoznawce majatkowego
Bogustawa Tulg, wysoko$¢ czynszu zostata okreslona na 62,72 zt za 1 m? za rok. Zarzad
oglaszal kolejne przetargi na wydzierzawienie nieruchomosci: pierwszy przetarg ogtoszony na
dzien 14 grudnia 2021 r. oraz drugi przetarg ogloszony na dzien 4 stycznia 2022 r. zakonczyly
si¢ wynikiem negatywnym, ze wzgledu na brak oferentow. Dopiero trzeci przetarg ogltoszony
na dzien 15 lutego 2022 r. przynidst pozytywne rozstrzygnigcie. Do trzeciego przetargu
przystapil jeden oferent - Gmina Miedzyzdroje. Osiagniety w wyniku trzeciego przetargu
czynsz roczny wyniost 351.000,00 zt netto. Umowa dzierzawy Ratusza zawarta zostata w dniu
28 lutego 2022 r. na okres 10 lat.

Z przedmiotowego przetargu wytaczone zostaly pomieszczenia usytuowane na poddaszu
budynku o powierzchni niespetna 75 m?, ktdre przeznaczone beda na siedzibg ,,Nowe Centrum”

spotka z 0.0.



Spotka zawarla réwniez dwa porozumienia z Miejska Bibliotekg Publiczng w
Migdzyzdrojach. Porozumienia zobowigzywaty "Nowe Centrum” sp. z 0.0. do nicodptatnego
przeprowadzenia postegpowan 0 udzielenie zamowienia publicznego. Jedno z nich dotyczyto
prac budowalnych polegajacych na wykonczeniu pod klucz pomieszczen w Ratuszu,
przeznaczonych na nowg siedzibe biblioteki. Drugie z postepowan dotyczyto zakupu i montazu
mebli na wyposazenie nowej biblioteki.

Na dzien sporzadzania niniejszego sprawozdania spotka uzyskata od Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu do
wniosku o udzielenie zgody na uzytkowanie obiektu Ratusza Miejskiego. Dzigki temu
dokumentowi mozliwe jest uzytkowanie wigkszo$ci budynku. Pomieszczenia przeznaczone do
wynajmu komercyjnego, usytuowane w parterze budynku beda oddawane do uzytkowania w
kolejnych miesigcach. Na chwile obecng wykonane sa one w stanie deweloperskim, cO

uniemozliwia uzyskanie pozwolenia na ich uzytkowanie.

B. BUDOWA SIECI WODNO- KANALIZACYJNEJ

Na dzien sporzadzania niniejszego sprawozdania realizowany jest kolejny etap budowy
sieci wodno-kanalizacyjnej, na dzialce 568/29. Generalnym Wykonawcg zadania jest
Budownictwo Prestige PM spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia spotka komandytowa z
siedzibg w Piasecznie. Zakonczono prace budowlane tego etapu. Obecnie spotka zlozyta
whniosek o oddanie do uzytkowania przedmiotowe;j sieci. ,,Nowe Centrum” sp. z 0.0. zapewnita
projekt budowlany oraz nadzor autorski i inwestorski inwestycji. Prace budowlane finansowane
byty natomiast w catosci przez Generalnego Wykonawce. Po zakonczeniu etapu drugiego w
kwartale pomigdzy ulicami: Nowomysliwska, Komunalna, Niepodleglosci 1 Gryfa
Pomorskiego sie¢ wodno-kanalizacyjna bedzie wykonana w okoto 90%. Jednoczes$nie na

terenie tym zostata wykonana sie¢ gazowa przez G.EN GAZ ENERGIA sp. z 0.0.

C. BUDOWA SIECI DROG WEWNETRZNYCH

W roku 2021 realizowana byta kolejna inwestycja pn. ,,Budowa ulicy dojazdowej w
kwartale ulic Niepodleglo$ci, Gryfa Pomorskiego, Nowomysliwskiej i Komunalnej w

Miedzyzdrojach — Etap 4”. Inwestycja ta zostata wykonana wspdlnie z budowg parkingu przy



budynku Ratusza Miejskiego. W zwigzku z powyzszym, zostala opisana w punkcie A

niniejszego sprawozdania.

D. BUDOWA PAWILONOW USLUGOWYCH NA DZIALCE NR EWID. 255/2 OBREB
20 MIEDZYZDROJE

Spotka realizuje réwniez inwestycje pn. ,,Budowa pawilonow ustugowych w
przestrzeni parkowej w ramach rewitalizacji przestrzeni miejskiej w ciagu promenady
zachodniej oraz rozbudowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
elektroenergetycznej oraz gazowej, na cze$ci dzialki nr ewid. 255/2 (o powierzchni
6043m?), zlokalizowanej w obrebie 20 jednostki ewidencyjnej m. Miedzyzdroje, przy ul.
Bohaterow Warszawy”. Generalnym Wykonawca inwestycji byt PORR S.A. z siedzibg w
Warszawie. Warto$¢ kontraktu opiewata na kwote 13.279.923,00 zt netto. W lipcu 2020r.
oddano do uzytkowania 55 lokali handlowych oraz jeden lokal gastronomiczny. Dzigki temu
spotka mogta przekazaé lokale najemcom i pobiera¢ nalezny czynsz. Na wniosek najemcow
lokali gastronomicznych powigkszono wczesniej zaprojektowane oranzerie. W trakcie roku
2021 r. wykonano siedem oranzerii lokalow gastronomicznych. Obecnie dwa lokale

gastronomiczne nie posiadaja jeszcze pozwolenia na uzytkowanie.

Jednoczesnie na wniosek najemcoéw przeprojektowano 1 wykonano czg¢$¢ komunikacji od
strony ul. Bohaterow Warszawy. Dzigki temu ulatwiony bedzie dostep do catego kompleksu.
Prowadzone sg rowniez prace na dachu nad lokalami gastronomicznymi G1 1 G2. Dzigki temu

mozliwe begdzie zawarcie kolejnych umoéw najmu na ogrodki gastronomiczne.

E. BUDOWA BUDYNKOW USLUGOWYCH WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM
TERENU NA DZIALKACH 74/6 , 74/5 ORAZ 60/3 1 69/5 OBREB 20
MIEDZYZDROJE PRZY UL. BOHATEROW WARSZAWY

Aportem do spotki wniesione zostaly nieruchomosci z przeznaczeniem na przygotowanie
1 realizacje dwoch inwestycji:
- niezabudowana nieruchomos¢ potozona przy ul. Bohateréw Warszawy (przy zej$ciu na plaze
na wysokosci ulicy Rybackiej), stanowigca dziatke nr 74/6 o powierzchni 595 m?
- nieruchomos$¢ potozona przy ul. Bohaterow Warszawy (przy zej$ciu na plaz¢ na wysokosci
ulicy Wesotej), stanowigca zabudowang pawilonami ustugowymi dziatke 60/3 o powierzchni

1.206 m? oraz niezabudowang dziatke nr 69/5 o powierzchni 463 m?
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Aktualnie trwaja prace projektowe majgce na celu przygotowanie dokumentacji
projektowej do realizacji obu inwestycji. W tym celu podpisana zostala umowa z biurem
projektowym AKO Architekci - Roger Kostarczyk z Gdanska, ktére przygotowuje
dokumentacje techniczng zgodnie z koncepcjami zabudowy zaakceptowanymi przez Rade
Miejska w Miedzyzdrojach.

W ramach posiadanego terenu potozonego przy ul. Bohaterow Warszawy, przy zejsciu
na plaz¢ na wysokosci ulicy Rybackiej, zgodnie z obowigzujacym planem miejscowym
przewidywana jest realizacja czterokondygnacyjnego budynku ustugowego. Budynek
stanowigcy trzy kondygnacje nadziemne i jedng kondygnacje podziemna, 0 1gcznej
powierzchni uzytkowej wynoszacej 669,51 m? sklada¢ si¢ bedzie z dwoch lokali
gastronomicznych (kazdy lokal usytuowany na dwoch kondygnacjach) i lokalu sanitariatow w
kondygnacji podziemnej budynku oraz cze$ci wspdlnej stanowiacej powierzchnie
komunikacyjne, pomieszczenia zaplecza technicznego 1 pomieszczenie do sktadowania
odpadow. Poza budynkiem projekt obejmuje realizacje na dziatce nr 74/6 powierzchni
utwardzonych: ciggdéw pieszych oraz tarasu.

W dniu 24 listopada 2021 r. spotka uzyskata decyzje udzielajaca pozwolenia na budowe
dla tej inwestyciji.

Spotka podjeta dwie proby wyltonienia najemcow lokali w planowanym budynku
uslugowym przy zejSciu na plaze na wysokosci ul. Rybackiej. Oglaszane przetargi
przewidywaly wariantowo mozliwos$¢ zlozenia oferty na wydzierzawienie jednego, dwodch
badz wszystkich trzech lokali w budynku. Ogtoszone na dzien 24 lutego 2022 r. oraz na dzien
25 marca 2022 r. przetargi ofertowe zakonczyty si¢ wynikami negatywnymi ze wzgledu na brak
oferentow.

W dniu 16 kwietnia 2022 r. wszczeto rowniez procedure wytonienia w trybie ustawy
Prawo Zamowien Publicznych wykonawcy | etapu realizacji w/w budynku ustugowego do
stanu surowego otwartego. W otwartym w dniu 31 maja 2022 r. przetargu wplynety trzy oferty
na realizacje prac budowlanych objetych przetargiem, jednak ze wzgledu na wysokos$¢ kwot
przewyzszajacych znacznie $rodki przewidywane na wykonanie | etapu inwestycji, przetarg
zostal uniewazniony.

Planowana inwestycja przy ulicy Bohaterow Warszawy, na wysokosci zej$cia na plazg
przy ulicy Wesolej, stanowita bedzie zespot trzech budynkow ustug przyplazowych
realizowanych zgodnie z mozliwo$ciami stawianymi przez zapisy obowigzujgcego planu

miejscowego. Planowane jest powstanie w ramach tej inwestycji 4 lokali gastronomicznych o



powierzchniach od 53 m? do 88 m?, kazdy z tarasem na dachu budynku oraz lokalu sanitariatow
ogo6lnodostepnych.

Aktualnie zlozone zostaty wnioski o wydanie pozwolen na budowe i trwaja procedury
zmierzajgce do uzyskania dwoch pozwolen dotyczacych w/w inwestycji; w czesci inwestycji
lezacej w granicach pasa technicznego wybrzeza pozwolenie na budow¢ wydawane bedzie
przez Wojewode Zachodniopomorskiego, w pozostatej czesci inwestycji - przez Staroste
Kamienskiego.

Spoéitka przewiduje przeznaczy¢ lokale powstate w ramach obu inwestycji do dzierzawy
na okres 30 lat, na zasadach analogicznych do zasad przyjetych przy dzierzawach zawieranych
na lokale w zrealizowanej inwestycji przy molo, tj. przy zatozeniu pobrania zaliczek na poczet
czynszu dzierzawnego, pozwalajacych na przystapienie do realizacji przedmiotowych

inwestycji.

F. MONITORING MIEJSKI

Spotka zawarta umowe z firmg KLI-MAX TELEKOMUNIKACJA PROJEKTOWANIE
WYKONAWSTWO NADZORY ze Stargardu na wykonanie monitoringu na terenie
pawilonow handlowych przy ul. Bohaterow Warszawy 16D , w okolicach Amfiteatru , oraz
Parku Chopina. Koszty wykonania dokumentacji pokryto wspodlnie z Miedzynarodowym
Domem Kultury. Natomiast wykonanie instalacji zrealizuje Gmina Miedzyzdroje. Obecnie

trwaja prace instalacyjne, ktore maja si¢ zakonczy¢ w dniu 30.06.2022 r.

G. BUDOWA PLACU MIEJSKIEGO PRZED RATUSZEM

Spotka w 2020 r. zlecita wykonanie koncepcji zagospodarowania placu przed Ratuszem
Miejskim. W celu wybrania optymalnego projektu zadecydowano o wykonaniu alternatywnych
koncepcji przez trzy rozne pracownie projektowe. Do wspotpracy zaproszono:

- AKO Architekci - Roger Kostarczyk z Gdanska,
- Pracownie Projektowg Archidea ze Szczecina ,
- Bogdanowicz Chmielewska Architekci sp. z 0.0. ze Szczecina.

Otrzymane koncepcje zaprezentowano na sesji Rady Miejskiej. Na sesji zadecydowano,
iz decydujacy glos w sprawie wyboru koncepcji powinni mie¢ mieszkancy Gminy
Migdzyzdroje. W zwigzku z powyzszym podczas glosowania nad budzetem obywatelskim,

zapytano mieszkancéw rowniez o wskazanie najlepszej koncepcji. Glosujacy zdecydowang
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wickszos$cig glosow wybrali koncepcje zaprezentowang przez firme¢ AKO Architekci - Roger
Kostarczyk z Gdanska.

Uwzgledniajac glos mieszkancow Gminy, Zarzad spotki podpisat umowe ze zwycieska
firma na wykonanie kompletnego projektu wraz z uzyskaniem pozwolenia na budowe. Umowa
na wykonanie prac projektowych opiewata na kwote 150.000,00 zt netto. W maju 2022 r. zostat
ztozony wniosek o pozwolenie na budowe. Jednoczesnie projektanci pracujg nad projektem
wykonawczym. Finansowanie przedmiotowej inwestycji zapewnione ma by¢ przez Gming
Miedzyzdroje poprzez podniesienie kapitatu zaktadowego spotki. Czgs¢ srodkdw na inwestycje
Zarzad zamierza pozyska¢ wydzierzawiajac cze¢$¢ placu na ogrodki gastronomiczne.
Konstrukcja umowy dzierzawy mogtaby by¢ analogiczna do uméw zawieranych podczas
wezesniejszych inwestycji spotki. Zawarta by bylta na okres 30 lat przy czym cze$¢ catego
czynszu platna bylaby z gory. Zarzad prowadzit rozmowy z potencjalnym dzierzawca i uzyskat
wstepng aprobate takiego rozwigzania. Wylonienie dzierzawcy przeprowadzone bedzie w

trybie przetargu nieograniczonego.

I11. SPRZEDAZ I DZIERZAWA NIERUCHOMOSCI

1. Spotka kontynuuje zawarte umowy dzierzaw i najmu lokali:

» w budynku mieszczacym si¢ przy ul. Bohaterow Warszawy 18 A w Miedzyzdrojach
(budynek Amfiteatru) wraz z tarasami,

» 55 lokali handlowych i 8 gastronomicznych przy ul. Bohaterow Warszawy 16D w
Miedzyzdrojach,

» budynku Ratusza Miejskiego,

» kawiarni Piano Cafe przy ul. Parkowej 1 w Miedzyzdrojach,

» pomieszczen w budynku Przychodni Zdrowia mieszczacej si¢ przy ul. Niepodlegtosci
10A w Miedzyzdrojach,

» gruntu pod paczkomat przy Przychodni Zdrowia,

» zawarto rowniez umow¢ na najem powierzchni pod trzy bankomaty.

2. W roku 2021 zawarto umowe na zajecie drogi wewnetrznej nalezacej do spotki Nowe

Centrum z SAHATY sp. z 0.0. Z siedzibg w Zyrardowie.



3. Spotka zdecydowata si¢ rOwniez na sezonowy najem dziatek o numerach 60/3 oraz 69/5
potozonych przy ulicy Bohaterow Warszawy w Miedzyzdrojach. Dziesigciu najemcoOw zostato
wybranych w trybie przetargu nieorganicznego.

4. Zawarto dwie wieloletnie umowy na ogrédki gastronomiczne z najemcami lokali w przy
Amfiteatrze.

5. W roku 2021 r. spéitka nie sprzedata zadnej nieruchomosci.

IV. ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI

1. Spotka w roku 2021 zarzadzata budynkiem Przychodni Zdrowia mieszczacym si¢
W Miedzyzdrojach przy ul. Niepodlegtosci 10A. Kontynuowano realizacje¢ uméw na
doprowadzenie mediow (woda, energia elektryczna, gaz), serwis pieca gazowego, windy,
systemu alarmowego, drzwi automatycznych. Budynek sprzatany jest przez firme zewnetrzna.
Koszty utrzymania obiektu refakturowane sg na najemcoéw proporcjonalnie do zajmowane;j
przez nich powierzchni.

Obecnie w Przychodni Zdrowia prowadzona jest dziatalno$¢ lecznicza nastepujacych

specjalizacjach:

o lekarz og6lny wraz z pediatra,

o okulista,

o optyk,

o punkt laboratoryjny,

o poradnia ginekologiczna,

o fizjoterapia w tym kinezyterapia, masaz leczniczy, terapia manualna, ergoterapia oraz

fizykoterapia,

o) stomatolog,

o endokrynolog,

o psycholog,

o) dietetyk

o poradnia psychologiczna

o treningi personalne z elektrostymulacja mig$ni.
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W roku 2021 w budynku przychodni prowadzono réwniez punkt szczepien przeciwko
wirusowi Covid-19. Na parkingu natomiast umieszczono mobilny punkt pobran materiatu do

diagnozowania 0sob zarazonych.

Prowadzona jest rowniez strona internetowa Przychodni Zdrowia, z ktorej uzyskaé
mozna informacje o specjalizacjach lekarzy przyjmujacych w budynku, godzinach przyjec i
numerach telefonow. W lokalnych portalach ukazuja si¢ rowniez informacje dotyczace nowych

ustug dost¢pnych w budynku przychodni.

2. Spotka zarzadzata w 2021 roku rowniez budynkiem Amfiteatru oddanym w uzytkowanie
przez Gming Miedzyzdroje. W zwigzku z problemami ze skladowaniem $mieci w
przeznaczonej do tego wiacie Zarzad spotki po konsultacji z najemcami postanowit o jej
przebudowie. Kosztami tej inwestycji zostali obcigzeni najemcy. Wiata zostata posadowiona
przed sezonem 2021 r. Inwestycja ta zlikwidowata problem sktadowania odpadow lokali

gastronomicznych.

3. W roku 2021 kontynuowano réwniez zarzadzanie kompleksem pawilonéw ustugowych
mieszczacym si¢ przy ul. Bohaterow warszawy 16D w Miedzyzdrojach. Kontynuowano
zawarte umowy na doprowadzenie mediéw (woda, energia elektryczna), porzadkowanie czesci
wspolnych, pielegnacje terendw zielonych oraz wywo6z odpadoéw z lokali handlowych. Koszty
utrzymania kompleksu pawilonéw ustlugowych refakturowane sa na najemcoéw zgodnie z
podlicznikami (energia elektryczna, woda zuzyta w lokalach) oraz proporcjonalnie do

zajmowanej powierzchni.

4. Spotka w 2021 r. kontynuowata wynajem budynku kawiarni Chopin.
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V. USLUGI PARKINGOWE

A. MIEJSCA POSTOJOWE PRZY ULICY KROTKIEJ I PRZY
MIEDZYNARODOWYM DOMU KULTURY W MIEDZYZDROJACH

W czerwcu 2021 r. spétka otrzymata w uzyczenie dwa tereny obejmujace: obszar
usytuowany wzdhuz ulicy Krotkiej w Miedzyzdrojach o facznej powierzchni 4.960 m? oraz przy
Miedzynarodowym Domu Kultury o powierzchni 1.177 m?, oba tereny przeznaczone na
prowadzenie platnych miejsc postojowych. Pracownicy spotki niezwloczne przystapili do
prawidtowego oznakowania miejsc postojowych, zakupu odpowiedniego sprzetu w tym kas
fiskalnych, biletow postojowych, maszyny do liczenia bilonu itp. Zatrudniono na sezon
wakacyjny na podstawie umow zlecenie sze$ciu dodatkowych pracownikow zajmujacych si¢
obstuga miejsc postojowych.

Po sezonie Gmina Miedzyzdroje zamontowala systemy automatycznie wpuszczajace
pojazdy i automaty do pobierania optat. W zwigzku z powyzszym obecnie do obstlugi tych
systemOw 1 ich konserwacji zatrudniona jest jedna osoba. Przewiduje si¢, ze w lipcu i sierpniu
niezbedne bedzie zatrudnienie jednej dodatkowej osoby. Obecnie trwaja rozmowy z
Burmistrzem Gminy Miedzyzdroje w sprawie realizacji inwestycji budowy parkingu na

uzyczonym terenie polozonym przy ul. Krotkiej w Miedzyzdrojach.

B. REALIZACJA PARKINGU PRZY UL. POLNEJ W MIEDZYZDROJACH

,,Nowe Centrum” sp. z 0.0. realizuje inwestycj¢ budowy parkingu przy ul. Polnej w
Migdzyzdrojach. Zakres inwestycji okreslony jest na:
- zainstalowanie szlabandéw wraz ze zdalnym systemem poboru opfat,
- wykonanie niskiego ogrodzenia,
- zamontowanie sytemu monitoringu.

Prace projektowe zostaty zlecone Pracowni Projektowej Archidea ze Szczecina.
Na dzien sporzadzania niniejszego sprawozdania prace projektowe zostaly zakonczane.
Spotka zlozyta zgloszenie prac budowlanych niewymagajacych pozwolenia na budowe do

Starostwa Powiatowego w Kamieniu Pomorskim. .
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C. URUCHOMIENIE OBSZARU PLATNEGO POSTOJU

W lipcu 2021 r. w kwartale ulic Niepodlegtosci, Komunalenej, Nowomysliwskiej i Gryfa
Pomorskiego na drogach wewnetrznych nalezacych do spotki uruchomiono Obszar Ptatnego
Postoju. Zakupiono pie¢ parkomatéow wraz z niezbednym oprogramowaniem. Parkomaty
umozliwiajg dokonanie ptatnosci gotdwka oraz karta ptatnicza. Wykonano projekt organizacji
ruchu oraz oznakowanie pionowe i poziome drég. Zakupiono rowniez sprzgt wraz z
oprogramowaniem niezbednym do naktadania optat dodatkowych za nieoptacony posto;j.
Zatrudniono na umowg zlecenie kontrolera odpowiedzialnego za naktadanie tych optat. Osoba
ta otrzymuje wynagrodzenie procentowe za kazda uregulowang optate dodatkowa. Obecnie na
terenie Obszaru Platnego Postoju jest 80 miejsc postojowych.

Zasady funkcjonowania Obszaru Platnego Postoju okres$la ogoélnodostepny regulamin
znajdujacy sie na tablicach zlokalizowanych przy kazdym wjezdzie na wyzej wymieniony
obszar.

D. PARKING PRZY RATUSZU MIEJSKIM

W zwigzku z realizacja inwestycji Ratusza Miejskiego wybudowano parking, na ktorym
znajduje si¢ 78 miejsc postojowych . Spotka przy wjezdzie zamontowata szlabany poditaczone
do systemu pobierania optat. Oplaty uiszcza¢ mozna gotdwka lub kartg ptatnicza. Zakupiony
system samodzielnie rozpoznaje tablice rejestracyjne pojazdu.

Postoj przez pierwsze dwie godziny bedzie bezptatny. Dzigki temu interesanci Urzedu
Miasta oraz innych znajdujacych si¢ w budynku podmiotow bgdg mogli zatatwié sprawe w i
nie ponosi¢ optaty za zaparkowanie pojazdu.

Osoby pracujace w budynku Ratusza w dni robocze beda mogty parkowacé nie uiszczajac

optat.

VI. ZATRUDNIENIE

Obecnie w spotce Nowe Centrum zatrudnione na umowe o prace sg cztery osoby. Jedna
osoba odpowiedzialna za zarzadzanie pawilonami handlowymi, Przychodnig Zdrowia oraz
przygotowujaca przelewy bankowe. Jedna osoba odpowiedzialna za zarzadzanie Amfiteatrem,
windykacja nalezno$ci oraz obstuga kancelaryjng. Kolejna osoba zatrudniona w wymiarze p6t

etatu odpowiedzialna jest za terminowe wystawianie faktur oraz obstuge dokumentacji

13



kredytowej. Jedna osoba zatrudniona w wymiarze catego etatu odpowiedzialna jest za realizacje
nowych inwestycji przy ul. Bohateréw Warszawy. Zajmuje si¢ rowniez zamowieniami
publicznymi i przetargami. Prezes Zarzadu, zatrudniony jest na kontrakcie menadzerskim.
Dwie osoby zatrudnione sg na umowe zlecenie. Jedna odpowiedzialna jest za prawidtowe
funkcjonowanie parkingdw oraz obszaru platnego postoju. Druga natomiast kontroluje
wykorzystanie drog wewnetrznych. Obstuga ksiggowa oraz pomoc prawna zatrudnione sg jako

firmy zewngtrzne.

VIl. SZCZEGOLNE ZDARZENIA

Szczegdlne zdarzenia w roku 2021 nie wystapily.

VIll. PERSPEKTYWY ROZWOJU

1. Spotka jest w trakcie analizowania mozliwosci stworzenia pola campingowego przy ul. Gryfa
Pomorskiego w Migdzyzdrojach. Analizowane s3 =zapisy planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z mozliwymi zmianami ich zapisow w niezbednym dla realizacji zadania

zakresie.

2. Nowe Centrum zamierza zrealizowa¢ ostatni etap drog wewnetrznych w kwartale ulic

Niepodlegtosci, Gryfa Pomorskiego, Nowomysliwskiej 1 Komunalnej w Miedzyzdrojach.
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