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Międzyzdroje, dn. 24.03.2023 r.
DECYZJA O ŚRODOWISKOWYCH  UWARUNKOWANIACH ZGODY
NA REALIZACJĘ PRZEDSIĘWZIĘCIA
Na podstawie: art. 71 ust.2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 oraz art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnieniu informacji o środowisku
i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.), oraz zgodnie
z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. – Kodeks Postępowania Administracyjnego (Dz. U. 2022 poz. 2000 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku: 

Pana Patryka Pniewskiego ul. Świętojańska 79/9, 81-389 Gdynia, reprezentującego podmiot STEP BY STEP FRUKACZ PODLIŃSKI SP. K., ul. Portowa 16, 72-600 Świnoujście,
orzekam

I. Stwierdzić brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko 
dla przedsięwzięcia pn. „REWITALIZACJA TERENÓW FABRYKI CEMENTU
W LUBINIE - BUDOWA KOMPLEKSU BUDYNKÓW USŁUGOWYCH ZAKWATEROWANIA TURYSTYCZNEGO Z USŁUGAMI TOWARZYSZĄCYMI
Z GARAŻEM PODZIEMNYM I KOMPLEKSU BUDYNKÓW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z GARAŻEM PODZIEMNYM ORAZ NIEZBĘDNĄ INFRASTRUKTURĄ TECHNICZNĄ I ZAGOSPODAROWANIEM TERENU
NA CZĘŚCI DZ. NR 1 W LUBINIE, GM. MIĘDZYZDROJE WRAZ Z ROZBIÓRKĄ TRZECH BUDYNKÓW I CZWARTEGO W CZĘŚCI”.
II. Określić warunki i wymagania dotyczące planowanego przedsięwzięcia
w następującym zakresie korzystania ze środowiska w fazie realizacji
i eksploatacji lub użytkowania przedsięwzięcia, ze szczególnym uwzględnieniem konieczności ochrony cennych wartości przyrodniczych, zasobów naturalnych oraz ograniczenia uciążliwości dla terenów sąsiednich poprzez: 
a) w celu ograniczenia pylenia transportowanego materiału skrzynie ładunkowe samochodów wyposażyć w opończę ograniczającą pylenie;

b) w celu ograniczenia uciążliwości hałasem, prace budowlane należy prowadzić wyłącznie w porze dnia tj. w godzinach od 6:00 do 22:00, z wyłączeniem prac wymagających ciągłości procesu;

c) zaprojektować i wybudować ogrodzenie o niepełnej szczelności co ma na celu ułatwienie migracji drobnym i małym zwierzętom w kierunku wód z miejsc zimowania. Ogrodzenie nie powinno posiadać cokołu bądź fundamentu i jego dolna część powinna zostać posadowiona 15 cm nad powierzchnią terenu; 
d) w trakcie prac budowlanych zabezpieczyć miejsca stanowiące potencjalne pułapki antropogeniczne dla zwierząt, prowadzić regularne przeglądy
ww. miejsc pod kątem obecności w nich zwierząt; w przypadku stwierdzenia uwięzienia zwierząt bezzwłocznie je odłowić i przenieść poza teren inwestycji, w miejsce o podobnych warunkach siedliskowych. Przed zasypaniem wykopów przeprowadzić kontrole pod kątem obecności zwierząt;
e) zastosować metody przeciwdziałające kolizyjności ptactwa z powierzchniami przeszklonymi budynków usytuowanych w pierwszym szeregu od strony zalewu (ograniczenie odbijania się otoczenia w szybach), np. poprzez zastosowanie daleko wysuniętych gzymsów, unikanie przeszklenia narożnego danego budynku, zastosowanie szyb odbijających promieniowanie UV
lub szyb pokrytych specjalną folią;
f) w celu wyeliminowania efektu tafli wody, na dachach budynków należy zamontować panele fotowoltaiczne o właściwościach antyrefleksyjnych;
g) na każdym projektowanym budynku zamontować min. po 3 skrzynki podtynkowe (samooczyszczające z odchodów) dla nietoperzy. Skrzynki należy wykonać min. 4 m nad ziemią pod nadzorem chiropterologa;
h) na drzewach nie kolidujących z inwestycją zamontować 3 budki lęgowe
dla rudzika Erithacus rucecula; montaż budek należy realizować pod nadzorem ornitologa;
i) na drzewach nie kolidujących z inwestycją zamontować 3 budki półotwarte
dla pliszki Motacilla alba; montaż budek należy realizować pod nadzorem ornitologa;

j) na platformie na dachu jednego z budynków zamontować 3 budki dla jerzyka Apus apus; montaż budek należy realizować pod nadzorem ornitologa;

k) wycinkę drzew i krzewów należy przeprowadzić poza sezonem lęgowym ptaków tj. od 16 października do 28 lutego oraz po uzyskaniu zezwolenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Szczecinie na zniszczenie gniazd i siedlisk ptasich;
l) zabezpieczyć pozostające na terenie inwestycji drzewa poprzez
ich wygrodzenie lub oszalowanie, a po zakończeniu prac wykonać demontaż zabezpieczenia. Prace w obrębie strefy korzeniowej należy wykonywać ręcznie, ograniczając wykorzystanie sprzętu mechanicznego. Należy minimalizować ruch pojazdów i maszyn budowlanych wokół drzew, w obrębie strefy wyznaczonej przez obrys ich korony. Nie składować pod drzewami materiałów budowlanych, a w celu niedopuszczenia do przesuszenia systemu korzeniowego, należy zasypywać wykopy w jak najszybszym czasie
lub przykrywać korzenie matami jutowymi;
m) planując i urządzając zagospodarowanie terenu w zakresie zieleni należy odtwarzać układy roślinności zgodnej z warunkami siedliskowymi i tworzonej przez gatunki rodzime. Nie należy wprowadzać gatunków obcych, a zwłaszcza uznanych za inwazyjne w ustawie z dnia 11 sierpnia 2021 r. o gatunkach obcych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1718)
n) na systemie wentylacji garaży podziemnych oraz czerpniach/wyrzutniach powietrza central wentylacyjnych należy zastosować tłumiki hałasu
o minimalnym tłumieniu 10-12 dB;
o) po roku od oddania inwestycji do użytkowania, wykonać pomiary kontrolne hałasu na granicy najbliższych terenów chronionych akustycznie,
a w przypadku stwierdzenia przekroczeń dopuszczalnych poziomów, podjąć działania ograniczające emisję hałasu co najmniej do poziomu dopuszczalnego. Wyniki pomiarów należy przedłożyć organowi wydającemu niniejszą decyzję oraz organowi kontrolnemu, tj. Wojewódzkiemu Inspektorowi Ochrony Środowiska w Szczecinie w terminie miesiąca od wykonania pomiarów.
III. Ustalić charakterystykę planowanego przedsięwzięcia zawartą w załączniku nr 1 do niniejszej decyzji, która jest jej integralną częścią.
UZASADNIENIE

W dniu 29.09.2022 r. Pan Patryk Pniewski ul. Świętojańska 79/9,
81-389 Gdynia, reprezentujący podmiot STEP BY STEP FRUKACZ PODLIŃSKI
SP. K., ul. Portowa 16, 72-600 Świnoujście wystąpił do Burmistrza Międzyzdrojów
z wnioskiem o wydanie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsięwzięcia pn.: „REWITALIZACJA TERENÓW FABRYKI CEMENTU
W LUBINIE - BUDOWA KOMPLEKSU BUDYNKÓW USŁUGOWYCH ZAKWATEROWANIA TURYSTYCZNEGO Z USŁUGAMI TOWARZYSZĄCYMI
Z GARAŻEM PODZIEMNYM I KOMPLEKSU BUDYNKÓW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z GARAŻEM PODZIEMNYM ORAZ NIEZBĘDNĄ INFRASTRUKTURĄ TECHNICZNĄ I ZAGOSPODAROWANIEM TERENU
NA CZĘŚCI DZ. NR 1 W LUBINIE, GM. MIĘDZYZDROJE WRAZ Z ROZBIÓRKĄ TRZECH BUDYNKÓW I CZWARTEGO W CZĘŚCI”.
Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 października 2008 r.
o udostępnieniu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa
w ochronie środowiska oraz ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.), stwierdzono, że organem właściwym do wydania decyzji
o środowiskowych uwarunkowaniach jest Burmistrz Międzyzdrojów.

Na podstawie złożonego wniosku, a w szczególności zgodnie z treścią dołączonej karty informacyjnej przedsięwzięcia, ustalono, że planowane przedsięwzięcie polegać będzie na budowie 6 budynków w tym 2 o przeznaczeniu mieszkalnym wielorodzinnym i 4 budynków usługowych zakwaterowania turystycznego. Budynki będą posiadały 4 kondygnacje nadziemne i 1 podziemną
z przeznaczeniem na garaż podziemny i pomieszczenia techniczne. Przedsięwzięcie obejmuje również wykonanie infrastruktury technicznej (media), miejsc postojowych naziemnych, ogólnodostępnej pieszo-jezdni, dojść do budynków, placu zabaw, przestrzeni rekreacyjnych oraz terenów zielonych wraz z małą architekturą.
Planowane przedsięwzięcie wymienione jest w art. 3 ust. 1 pkt 55 b Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.) jako „zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszącą jej infrastrukturą: nieobjęta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niż 0,5 ha
na obszarach objętych formami ochrony przyrody, o których mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o których mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy” i jest przedsięwzięciem mogącym potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko,
dla którego zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy ooś wymagane jest uzyskanie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach.
W dniu 13.10.2022 r. Burmistrz Międzyzdrojów wezwał wnioskodawcę
do uzupełnienia braków formalnych poprzez złożenie właściwego pełnomocnictwa, które to otrzymał w dniu 21.10.2022 r.
Na podstawie art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 2000 ze zm.), Burmistrz Międzyzdrojów dnia 08 listopada 2022 r. powiadomił o wszczęciu postepowania administracyjnego oraz wystąpił do Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kamieniu Pomorskim, do Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Szczecinie oraz do Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarządu Zlewni w Szczecinie o wydanie opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko,
a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby, co do zakresu raportu o oddziaływaniu na środowisko wnioskowanego przedsięwzięcia.  


W dniu 23 listopada 2022 r. do tutejszego Organu wpłynęła opinia Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kamieniu Pomorskim znak: NZNS.9022.105.2022.AM, w której zawarto, iż po przeanalizowaniu przedłożonej informacji o przedmiotowym przedsięwzięciu stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko. 

Opinię zawierającą stanowisko w przedmiotowej sprawie Dyrektor Zarządu Zlewni Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Szczecinie wyraził pismem znak: SZ.ZZŚ.4.4360.205.2022.MTW z dnia 23 listopada 2022 roku. Organ opiniujący stwierdził brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko pod warunkiem realizacji i eksploatacji przedsięwzięcia zgodnie z treścią zawartą w przedłożonej karcie informacyjnej przedsięwzięcia. 
W dniu 28 listopada 2022 r. do tutejszego Urzędu Miejskiego wpłynęło pismo Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Szczecinie znak: WONS.4220.472.2022.BO, w którym wezwano Burmistrza Międzyzdrojów
do pisemnego złożenia uzupełnienia karty informacyjnej przedsięwzięcia. W związku z powyższym Burmistrz Międzyzdrojów pismem znak: SGK.6220.9.2022.PŚ.5
z dnia 07 grudnia 2022 r. wezwał Pana Patryka Pniewskiego ul. Świętojańska 79/9; 81-389 Gdynia, reprezentującego podmiot STEP BY STEP FRUKACZ PODLIŃSKI SP. K., ul. Portowa 16, 72-600 Świnoujście do przedłożenia pisemnego uzupełnienia KIP zgodnie z ww. wezwaniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska
w Szczecinie. 
W dniu 20 grudnia 2022 r. Pan Patryk Pniewski ul. Świętojańska 79/9; 81-389 Gdynia przedłożył Burmistrzowi Międzyzdrojów pisemne uzupełnienie na wezwanie Burmistrza Międzyzdrojów znak. SGK.6220.9.2022.PŚ.5 z dnia 07.12.2022 r. dotyczące wezwania Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Szczecinie
o znaku: WONS.4220.472.2022.BO. W związku z powyższym w dniu 27 grudnia 2022 r. Burmistrz Międzyzdrojów pismem znak SGK.6220.9.2022.PŚ.6 przesłał przedłożone uzupełnienie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska
w Szczecinie. 

Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Szczecinie wyraził pismem znak: 
WONS.4220.472.2022.BO z dnia 24 stycznia 2023 r. opinię stwierdzającą brak konieczności przeprowadzenia oceny oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko oraz sporządzenia raportu o oddziaływaniu na środowisko, określając jednocześnie istotne warunki niezbędne do uwzględnienia we wnioskowanej decyzji
o środowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizację przedsięwzięcia.

Przed wydaniem decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach
dla przedmiotowego przedsięwzięcia, Burmistrz Międzyzdrojów spełniając wymóg art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. – Kodeks postępowania administracyjnego (Dz. U. z 2022 r., poz. 2000 ze zm.), poinformował strony postępowania o możliwości zapoznania się z zebranymi w toku postępowania materiałami dla ww. przedsięwzięcia, a w szczególności z uzupełnieniami,
oraz o możliwości wypowiedzenia się co do złożonych materiałów w terminie 14 dni od dnia doręczenia wskazanej informacji. W zakreślonym terminie żadna ze stron postępowania nie wniosła uwag ani wniosków.
Biorąc pod uwagę, przeprowadzoną w toku postępowania w sprawie oceny oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko, analizę i ocenę bezpośredniego
i pośredniego wpływu inwestycji na środowisko, w tym na zdrowie ludzi, możliwości oraz sposobów zapobiegania i ograniczania negatywnego oddziaływania
na środowisko, dokonaną w szczególności na podstawie wniosku, karty informacyjnej przedsięwzięcia, jak również poprzez uzyskanie opinii organów opiniujących, Organ właściwy do wydania decyzji uznał, że po zrealizowaniu przez inwestora wszystkich warunków zawartych w przedłożonych dokumentach oraz w niniejszej decyzji, planowane przedsięwzięcie będzie zgodne z wymaganiami przepisów o ochronie środowiska.

Decyzja o środowiskowych uwarunkowaniach nie daje podstaw
do rozpoczęcia robót i realizacji inwestycji.
Biorąc powyższe pod uwagę orzeczono jak w rozstrzygnięciu.

POUCZENIE
1. Decyzję o środowiskowych uwarunkowaniach dołącza się do wniosku o wydanie decyzji, o której mowa w art. 72 ust.1 oraz zgłoszenia, o którym mowa w art. 72 ust. 1a ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji
o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.). Złożenie wniosku lub dokonanie zgłoszenia powinno nastąpić w terminie 6 lat
od dnia, w którym decyzja o środowiskowych uwarunkowaniach stała
się ostateczna. 

2. Złożenie wniosku o którym mowa w pkt 1, może nastąpić w terminie 10 lat
od dnia, w którym decyzja o środowiskowych uwarunkowaniach stała
się ostateczna, o ile strona, która złożyła wniosek o wydanie decyzji
o środowiskowych uwarunkowaniach lub podmiot, na który została przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed upływem terminu, o którym mowa w pkt 1 od organu, który wydał decyzję o środowiskowych uwarunkowaniach stanowisko,
że realizacja planowanego przedsięwzięcia przebiega etapowo oraz, że aktualne są warunki realizacji przedsięwzięcia zawarte w decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o którym mowa w art. 90 ust. 1 ww. ustawy, jeżeli było wydane. Zajęcie stanowiska następuje w drodze postanowienia
na podstawie informacji na temat stanu środowiska i możliwości realizacji warunków wynikających z decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach.

3. Decyzja o środowiskowych uwarunkowaniach wiąże organy, o których mowa
w art. 86 ww. ustawy. 

4. Od wydanej decyzji służy stronom odwołanie do Samorządowego Kolegium Odwoławczego w Szczecinie za pośrednictwem organu wydającego decyzję
w terminie 14 dni od daty doręczenia.

5. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwołania strona może zrzec się prawa
do wniesienia odwołania wobec organu administracji publicznej, który wydał decyzję. Z dniem doręczenia organowi administracji publicznej oświadczenia
o zrzeczeniu się prawa do wniesienia odwołania przez ostatnią ze stron postępowania, decyzja staje się ostateczna i prawomocna.

Otrzymują: 
1. Pełnomocnik Patryk Pniewski ul. Świętojańska 79/9; 81-389 Gdynia
2. a/a
Do wiadomości:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Szczecinie, 71-637 Szczecin, 
ul. T. Firlika 20
2. Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, 72-400 Kamień Pomorski, 
ul. Wolińska 7b
3. Dyrektor Zarządu Zlewni Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Szczecinie, 71-011 Szczecin, ul. Mieszka I 33
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