GMINA MIEDZYZDROJE

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO m. MIEDZYZYDROJE W REJONIE ULICY
GRYFA POMORSKIEGO - PROMENADA ZACHODNIA.

Zgodnie z Uchwatg Nr XL1/474/21 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 29 wrze$nia 2021
r. W sprawie przystapienia do sporzadzenia i zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego m. Migdzyzdroje w rejonie ulicy Gryfa Pomorskiego — Promenada Zachodnia

Opracowala:

Dr Sylwia Jurzyk-Nordlow

Spec;j. ksztattowanie Srodowiska, ochrona przyrody, fitosocjologia, biegty;
Ul. Golisza 29/6

71-682 Szczecin

07 LISTOPADA 2022 r.



Spis tresci

1. INFORMACJA O ZAWARTOSCI, GROWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

ORAZ O JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI....ccoiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees 5
1.1. Przedmiot i CI OPraCoOWANIA .....cciiciiiee ettt e e e e e e e tre e e e eatee e e e eabee e e eenbaeeeeeareeas 5
R o Yo I - 1V = N o] - 1V o - USSR 7
1.3. Metodyka WyKONania PrOBNOZY .......ueeiieiiieiiiiieeeesiteeeesitee e ssitee s ssteeesssbeeeessabeeesssnbeeessnnseeessnnsenas 8
1.4. WYKOrzystane Materialy.......cccueii it e et e e et e e e etae e e erarae e e e eareeeeenreeas 9

2. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACII
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEJ

PRZEPROWADZANIA. ...ttt ettt sttt et b e b e s bt e st st et e bt e be e s b eesbeesaee et e eteenbeenneesnnenas 10
2.1. Propozycje monitoringu SrodOWiSKOWEEO0 .........uviiiiiiiiiiciiee ettt s aee e 10
2.2. Informacje o przedsiewzieciach zawsze znaczgco oddziatujgcych na srodowisko. .................. 10
2.3. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na sSrodowisko...........cccecvveeeecnnnnnnn. 11

2.4. Potencjalne zmiany Srodowiska w przypadku braku realizacji i realizacji

Projektowanego dOKUMENTU........ciiciiii ettt e e et e e e e ta e e e e satr e e e seasaeeeenseeeesnnsseeenan 11
3. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO OBSZARU OPRACOWANIA .......c.ccveveeennnee. 13
3.1. Usytuowanie i obecne uzytkowanie obszaru Opracowania ......ccccceeeeeecirveeeeeeeeeccirreeeeeeeeeeennnns 13
3.2. Szata roslinna, siedliska przyrodnicze i fauna obszaru opracowania i otoczenia ...................... 15
3.3. Geologia terenu planowanego zagospodarowania i OtOCZENIA ......cceevvveeeeriieeeeriieeeeeieee e 38
3.4. Warunki wodne terenu planowanego zagospodarowania i 0toCzenia.......cccceeeecvveeeecnveeeeennnen. 40
B S KIIMATt ettt ettt et b e bt e e a e e et e e be e be e eheesate et e eabeeabeenes 49
3.6. Zabytki i ochrona konserwatorska, chroniony krajobraz kKulturowy .........ccccccceevviveiivciien e, 50

4. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE | INNE PROBLEMY SRODOWISKA

ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU ...t 54
4.1. Prawne formy oChrony Przyrody ... e cciiei ettt e e et e e eabee e e 54
4.2. Proponowane formy 0Chrony przyrody .......ceeoocceeeiecciee ettt etee e et e e eve e e e 58
4.3, DYrektyWy Mi€dzZYNarOdOWE.........uviiiiiiiiieciee e ectee ettt e et e e e e ebre e e e sabae e e esabaee s eenbaeeeenreeas 58
4.4, Elementy Ekologicznej Sieci Obszaréw Chronionych (ESOCh) ........ccccevvveeeciieeniieeeiie e 62
4.5. Surowce naturalne, strefy ochronne GZWP i uje¢ wod podziemnych.........ccccoooecieiiiiieecennnen. 64
5. ANALIZA USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ....vvuivrieererieeeesseetesssesesessesesassessae s sessesessassenans 66
5.1. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
0ddziatujgce Na STOAOWISKO .......uveiieeiiee ettt et e et e e e et e e e e eabae e e eabee e e eabaeeeenreeas 66
Rozdziat 2. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu................ 67



Rozdziat 3. Ustalenia dotyczgce zagospodarowania terendw i obiektow podlegajgcych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych, obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania Sie€ MaAs ZIEMNYCH.............eeeeccveeeeecieeeeeciee e e e eae e e eerae e e e veeas

Rozdziat 4. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury WSpOtCZesnej.........cucvueeeeecieiivecieeeieiiee e,

Rozdziat 5. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw
komunikacji 70

Rozdziat 6. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw
INFraStrUKEUNY EECANICZNE] ......eoeeeveeeeeciee ettt e e e ettt e e et e e et e e e s bt e e e eataeeesnnsaeeeeannaeeeean

5.2. Analiza i ocena wptywu rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych na srodowisko.....................

5.3. Stan srodowiska na obszarach przewidywanego znaczgcego oddziatywania ustalen
Lo Lo (U 0 g 1=T 0 AU PP SPP

6. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALtYWANIA, W TYM ODDZIALtYWANIA BEZPOSREDNIE,
POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE | DLUGOTERMINOWE,
STALE | CHWILOWE ORAZ POZYTYWNE | NEGATYWNE, NA SRODOWISKO.......ceveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenns

6.1. Oddziatywanie Na SFTOJOWISKO ........ceieciiiiieciiie et et e e e e ee e e e e e e earaeas
6.2. FOrmMY OCRIONY PrZyrOdy coocuviieeiciiieeeiiee et e e et e e s stre e e s sae e e s seaee e e s abeeesssbaeeesnteeessnseeessnnrens
SFC N e Y4qToT 0T [ o Yol o] 1] [oY={ o4 o - [ PP
6.4 FQUNA .ttt e s et e s e e s e e e s s e s
B.5. ROSIINNOSE. ...ttt et ettt e s bt e e s abe e st e e sbee e sabeesbbeesabeesabaeesareens
B.6. WA ..ottt s e s be e e s b e s ne e e nee e s reeesanee s
6.7, POWIBTIZE ...ttt et e s s e s
65.8. STOAOWISKO @KUSLYCZNE ...ttt ettt ettt ettt ettt e s s sessanaeas
6.9. Oddziatywanie iNfradZWIiEKOW...........cccuuiiiiiiiecce et e et e e atee e e e areeas
6.10. Oddziatywanie pola i promieniowania elektromagnetycznego .......ccccceeevcieeeivccieeeeeciiee e,
6.11. POWIEIZCNNIA ZIBMI...eeiiiiiiieieeeee ettt sttt et e
(o A 7 To] o] - 2 PSR
L0 S TR ({1 4 =1 ST TP SUSR PRSPPSO
(ST - Yo o AV g = L U] =1 [T USSRt
(ST BT 21 o1V 4 USSRt
6.16. DODIra MaterialNe ...cc.eooiiiiieieeee et s
6.17. Oddziatywanie Na zdroWie IUAZi.......cc..uviiiieei it e e e e e e arnees
6.18. Wptyw realizacji ustalen projektu planu na wody powierzchniowe i podziemne ...................

7. PRZEWIDYWANE ODDZIAtYWANIA BEZPOSREDNIE, POSREDNIE, KROTKOTERMINOWE |
DtUGOTERMINOWE ORAZ SKUMULOWANE NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU
NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU | INNE ISTNIEJACE FORMY

OCHRONY PRZYRODY ...ttt st aa s b e saae s

7.1. Oddziatywanie na istniejgce formy ochrony przyrody .........cccouveeeeeeieccciiiieee e



7.2. Oddziatywanie na obszary Natura 2000..........cccccueeeiiiireeeiiieeeeeieeeeecreeeeesreeeesnreeeeenreeeeensaeas 85
7.3. Oddziatywanie na integralnos¢ obszardw Natura 2000..........ccceeeeeeeeeiciiiiieeeeeeeeccinrreee e e e e eeeaennns 87

7.4. Propozycje dziatan minimalizujgcych wptyw antropopresji na srodowisko, eliminujgce

lub ograniczajgce negatywne oddziatywanie na srodowisko przedstawione w projekcie ............... 88
8. WPLYW NA PROPONOWANE FORMY OCHRONY PRZYRODY ....cuiieiieeeeeiiceeeeeee et eeevee e evne e 88
9. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM .....ccutiieiiiieeeeectee et ereeeetteeeveeeetteeeveeeveeeenee s 88

Zatgcznik — Rysunek Planu skala 1:1000



1. INFORMACJA O ZAWARTOSCI, GROWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ORAZ O JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

1.1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania Prognozy oddziatywania na s$rodowisko sg ustalenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, do ktérej przystgpiono na podstawie Uchwaty
Nr XLI/474/21 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 29 wrze$nia 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia i zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m. Miedzyzdroje
w rejonie ulicy Gryfa Pomorskiego — Promenada Zachodnia.

Niniejsza Prognoza oddziatywania ustalen planu na srodowisko odnosi sie do czesci miasta
Miedzyzdroje w jego podtnocno-zachodniej strefie. Obszar obejmuje dzielnice nadmorska
Miedzyzdrojow, promenade w czesci zachodniej oraz odpowiadajgcg cze$¢ pdtnocng wydm
i uzytkowanej wypoczynkowo i rekreacyjnie plazy. Z centralnej czesci opracowania wytgczony jest
teren elementarny UT. Opracowanie prognozy obejmuje swoim zakresem cze$s¢ obrebdéw
ewidencyjnych Miedzyzdroje 19 i 20 w gminie Miedzyzdroje, jak réwniez ich najblizsze otoczenie -
tereny sgsiednie bezposrednio przylegajace do granicy planu. Projektowany Plan ma na celu
sformutowanie ustalen sankcjonujgcych wyksztatcong juz strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta
Miedzyzdroje uwidoczniong w studium i nadanie warunkéw zabudowie uzupetniajgce;j.

Projekt zaktada mozliwos¢ uporzgdkowania zabudowy mieszkaniowej i ustug towarzyszgcych
oraz infrastruktury drogowej, parkingowej i technicznej dla zwiekszenia tadu przestrzennego
i funkcjonowania analizowanego obszaru intensywnej turystyki nadmorskiej i miejsc zamieszkania.
Plan obejmuje teren o tacznej powierzchni 20,1 ha, ktérego zewnetrzne granice oznaczono na rysunku
ponizej.

Przedmiotem projektowanego planu miejscowego jest uzupetnienie funkcji podstawowe;j
zwigzanej z zakwaterowaniem, zamieszkaniem, ustugami turystycznymi, infrastrukturg i przy
uwzglednieniu ustalen szczegdtowych, z okresleniem zasad zabudowy i zagospodarowania terenu,
wraz z ustaleniem zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji, przy
uwzglednieniu szczegdlnych warunkéw wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska.

Plan nie narusza ustaled ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzyzdroje” przyjetego po zmianie Uchwatg Nr XLII/485/21 Rady Miejskiej
w Miedzyzdrojach z dnia 30 listopada 2021 r.

Celem opracowania Prognozy jest ustalenie istniejgcego stanu srodowiska, relacji
ekologicznych, analizy wptywu planowanych ustalen i zmian zagospodarowania przestrzennego na
Srodowisko, w tym na uwarunkowania przyrodnicze oraz okreslenie dziatan planistycznych majacych
korzystny wptyw na utrzymanie wartosci Srodowiska, geologicznych, klimatycznych, krajobrazowych
oraz ochrony cztowieka i jego zdrowia.

Obszar projektu planu nie obejmuje stref uzdrowiskowych, torfowisk ani obszaréw mokradtowych.
Obejmuje fragment wybrzeza morskiego z pasmem wydm i plazy wraz z ich dobrami chronionymi.
Obejmuje zurbanizowang dzielnice z zapleczem infrastrukturalnym. Obszar projektu MPZP znajduje sie
na gruntach zainwestowanych, zurbanizowanych i o turystycznych funkcjach. Obejmuje nadmorska
dzielnice Miedzyzdrojéw wraz z plazg i wydmami, jednego z najpopularniejszych miejsc
wypoczynkowych w Polsce.

Obszar opracowania cze$ciowo znajduje sie w granicach prawnych form ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia o ochronie przyrody. Obszar opracowania w zachodniej czesci
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potozony jest na specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 PLH320019 , Wolin Uznam”.
Ponadto w jego bezposrednim sgsiedztwie wystepujg dwa obszary Natura 2000 s3 to:
- PLB990003 ,,Zatoka Pomorska”,

- PLH990002 ,,Ostoja na Zatoce Pomorskiej.

Dla obszaru siedliskowego Natura 2000 ,Wolin i Uznam” nie ustanowiono planu zadan
ochronnych, w zwigzku z czym organ odpowiedzialny na zarzgdzanie obszarem wydat obwieszczenie
w 2021 r. o Tymczasowych celach ochrony dla przedmiotowego obszaru. Wydane cele i ich
charakterystyka wymagajg uwzglednienia w przedmiotowej Prognozie 00s.

Obszar objety opracowaniem w czesci predysponowany jest ustaleniami Studium uikzp do wykonania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowy obszar opracowania MPZP potozony jest w granicach ponize;j:

YA om0 e ) OVavas. )
Rys. 1. Granice obszaru projektu MPZP. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzyzdroje dla obszaru opracowania (Zzrédto: wyrys ze suikzp).



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO NA POTRZEBY PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO m. Miedzyzdroje w rejonie ulicy Gryfa Pomorskiego — Promenada Zachodnia.

PL1992 JI p tiles © Gec Sys

N: 53°55°27.8" E: 14°27°27.37 X: 682874  Y: 2018983 [ v - . N BV & 5 ; " i . O Mapda!a&%éuee"‘lggg&
Rys. 2. Lokalizacja obszaru opracowania (czarne granice poligonu) na ortofotomaple (zrédto: miedzyzydroje.e-
mapa.net 2022 r.).

1.2. Podstawa prawna

Podstawa do przystgpienia do opracowania Prognozy oddziatywania na srodowisko dla projektu
MPZP jest Uchwata Nr XLI/474/21 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 29 wrzesnia 2021 r.
w sprawie przystgpienia do planu zagospodarowania przestrzennego m. Miedzyzdroje w rejonie ulicy
Gryfa Pomorskiego — Promenada Zachodnia.

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest dokumentem wprowadzonym ustawg z dnia 27 kwietnia
2001 r., Prawo ochrony srodowiska, opublikowang w Dzienniku Ustaw z dnia 20 czerwca 2001 r. (Dz.
U. z. 2001 r. Nr 62, poz.627 z pdzn. zm.), a nastepnie utrzymang ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U z 2021 r. poz. 247). Stanowi ona
znaczacy element systemu planowania przestrzennego, ktéry zostat wprowadzony do ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz.139, z pézn. zmianami)
i utrwalony w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U.z2021r. poz. 741).

Zakres problematyki jej opracowania okresla art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Zgodnie z obowigzujgcym systemem
prawnym prognoza oddziatywania na srodowisko stanowi podstawowy element strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko po uprzednim uzgodnieniu zakresu i stopnia szczegétowosci informacji
w niej wymaganych. Jednym z celéw wprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
jest przede wszystkim zapewnienie mozliwosci udziatu spoteczenstwa w przeprowadzanym
postepowaniu. Gtéwnym celem opracowania niniejszej , prognozy...” jest analiza istniejgcego stanu
Srodowiska przyrodniczego oraz jego potencjalne zmiany i ich kierunki w przypadku realizacji
projektowanego dokumentu. Okreslenie skutkéw wynikajacych ze zmiany sposobu zagospodarowania
terenu, jego wptywu na poszczegdlne elementy i catoksztatt Srodowiska oraz warunki zycia i zdrowie
ludzi.

Opracowany dokument Prognozy oddziatywania na srodowisko, analizuje i ocenia przewidywane
znaczace oddziatywania na srodowisko oraz zabytki, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie,
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wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne z uwzglednieniem zaleznosSci miedzy poszczegdlnymi elementami
i oddziatywaniami na te elementy. Dokument zawiera rozwigzania majace na celu zapobieganie,
ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji projektowanej uchwaty miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miasta Miedzyzdroje. Opracowana Prognoza oddziatywania na s$rodowisko réwniez
uwzglednia wzajemne relacje, pomiedzy uwarunkowaniami przyrodniczymi, a przyjetymi
rozwigzaniami planistycznymi, przede wszystkim - ich wptyw na sSrodowisko oraz aspekt zmian
projektowanego zagospodarowania w czasie.

1.3. Metodyka wykonania prognozy

W  zwigzku z przystgpieniem do wykonania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla wyznaczonego obszaru zostata wykonana Prognoza oddziatywania ustalen planu
na srodowisko w 2022 r.

Przed jej sporzadzeniem wykonano opracowanie ekofizjograficzne (BIURO STUDIOW | PROJEKTOW
EUROPEJSKICH S.C. 2022) zawierajgce analize materiatdéw zrédtowych dla terenu opracowania
i rozpoznanie terenowe prowadzone w okresie zimowo-wiosennym 2022 r. Niniejszg Prognoze do
MPZP opracowano wiec w oparciu o ekofizjografie oraz dodatkowe rozpoznanie przyrodnicze obszaru
projektu planu wykonanie w listopadzie 2022 r. przez Autorke Prognozy pod koniec okresu
wegetacyjnego oraz w okresie jesiennych wedréwek ptactwa. Oparto sie rdwniez w ocenie o analizy
innych dokumentacji przyrodniczych pochodzacych z tego terenu (w tym dokumentacji przyrodniczych
do Planéw ochrony dla obszaréw morskich Natura 2000), Tymczasowych celéow ochrony dla obszaru
Natura 2000 ,Wolin i Uznam” i waloryzacji przyrodniczej gminy Miedzyzdroje (1998 r.) i innych
inwentaryzacji przyrodniczych (dane niepublikowane).

W obecnej Prognozie pominieto czesci cytowania literatury naukowej i popularnonaukowej zawarte;j
w Ekofizjografii i Waloryzacji przyrodniczej gminy. Skupiono sie natomiast na rzeczywistym stanie
terenu opracowania i jego obecnej diagnozie sSrodowiska oraz wptywie ustalen planu na srodowisko
przyrodnicze oraz krajobraz.

W sporzadzeniu Prognozy wykorzystano nastepujace metody:

Metoda studyjna

Polegajgca na przestudiowaniu materiatdw dotyczacych projektu planu, map, dokumentacji
przyrodniczej wykonanej do projektu planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 , Wolin
i Uznam” bedacego w zarzadzie Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Szczecinie udostepnionej
dokumentacji przyrodniczej dla tego obszaru, ,Ekofizjografia na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla m. Miedzyzdroje w rejonie ulicy Gryfa Pomorskiego —
Promenada Zachodnia” — Tokarski i in. Biuro Studiéw i Projektow Europejskich sc. 2022 r.; , Waloryzacji
przyrodniczej gminy Miedzyzdroje” z 1998 (BKP, UW; operat generalny i mapy), dostepnych danych
przyrodniczych o obszarze, oraz innych danych naukowych aktualnych i historycznych, a nastepnie
przeanalizowaniu zaproponowanych ustalen MPZP i sporzadzeniu Prognozy wedtug ustawowych
zasad, kolejno dostosowaniu proponowanych zapiséw ustalen ogdlnych i szczegdétowych do warunkéw
Srodowiskowych, czyli poprawieniu i urzeczywistnieniu zapisow i ustalen MPZP do uwarunkowan
Srodowiska i uwarunkowan prawnych z nim zwigzanych.



Metoda badan terenowych

Polegata na badaniach terenowych stanu istniejgcego metodami marszrutowymi, z naciskiem na
potencjalne obiekty przyrodniczo cenne: zadrzewienia, wydmy, plaze, murawy, zagajniki, zagtebienia
terenu itp. analizujgc i badajgc sktadniki przyrody ozywionej (szata roslinna w podziale na flore
i roslinnos¢ z wyrdznieniem siedlisk przyrodniczych, fauna w podziale na herpetofaune, teriofaune,
ornitofaune, chiropterofaune, entomofaune) i nieozywionej (struktury geologiczne, wodne, wodno-
btotne, antropogenicznego pochodzenia).

W badaniach terenowych wykorzystano metody geobotaniczne (rozpoznawania flory i roslinnosci)
i dowodowe - fitosocjologiczne np. spiséw florystycznych, zdje¢ fitosocjologicznych wg skali Braun-
Blanqueta oraz wiedzy specjalistycznej z zakresu diagnostyki Srodowiska przyrodniczego polegajgcej
na:

e ocenie stanu,

e prognozie rozwoju lub zmian stanu,

e ocenie przyczyny rozwoju lub zmiany stanu;

Wykonano zdjecia fotograficzne.
Badania terenowe wykonywano w listopadzie 2022 r.

1.4. Wykorzystane materiaty

1) Atlas hydrogeologiczny Polski, zeszyt 2, wydawnictwo Geologiczne, Warszawa 1986 r.

2) Btazejczyk K., 1990. Zrdznicowanie biotopoklimatyczne wybranych typéw krajobrazu, [w:]
J. Grzybowski (red.), Problemy wspétczesnej topoklimatologii, Conf. Pap., IGiPZ PAN, 4, 175-187;

3) Directive 2002/49/EC of the European Parliament and the Council relating to the assessment and
menagement environmental noise (Official Journal L 189, 18/07/2002 P. 0012 — 0026).

4) Dostepne dokumenty planistyczne.

5) Geografia Fizyczna Polski. Srodowisko Przyrodnicze, L. Starkel, Wyd. Naukowe PWN, Warszawa.

6) Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno — geograficzne, J. Kondracki, 1994 r.: Wyd. Naukowe PWN,
Warszawa.

7) Instrukcja ITB nr 315 Zunifikowane metody pomiarowe i obliczeniowe wtasnosci akustycznych
elementow urbanistycznych, ITB, Warszawa, 1991.

8) Koztowska-Szczesna T., 1987. Typy bioklimatu Polski, Probl. Uzdrow. 5/6, 37-47.

9) Makarewicz R.: Hatas w srodowisku, OWN, Poznan, 1996.

10) Waloryzacja przyrodnicza Woj. Zachodniopomorskiego. 2010. Biuro Konserwacji Przyrody, Urzad
Wojewddzki, Szczecin.

11) Stawicka-Watkowska M.: Czynnik akustyki w projektowaniu urbanistycznym, ITB, Warszawa 1988.

12) ,,Dokumentacja przyrodnicza dla: e obszaru specjalnej ochrony ptakéw ,,Zalew Szczeciniski” (kod
obszaru PLB320009); Eco Expert; Urzqgd Morski lipiec 2013 r.”

13) SDF dla obszaréw Natura 2000 ,Zalew Szczeciriski”, (GDOS.gov.pl).

14) Tymczasowe cele ochrony dla obszaru Natura 2000 ,,Wolin i Uznam” 2021 r.)

15) Waloryzacja przyrodnicza gminy Miedzyzdroje (operat generalny). Biuro Konserwacji Przyrody
(BKP), Szczecin 1998;

16) Strategia Rozwoju Gminy Miedzyzdroje na lata 2014-2025, grudzien 2013 r.,

17) Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska W Szczecinie, Ocena Jakosci Wéd Powierzchniowych
w Wojewddztwie Zachodniopomorskim w roku 2008, Wedtug Rozporzadzenia Ministra Srodowiska
z dnia 20 sierpnia 2008 r. w sprawie sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci waod
powierzchniowych, Wydziat Monitoringu Srodowiska, praca zbiorowa, Szczecin, 10 Lipiec 2009 r.



18) Polityka Ekologiczna Paristwa na lata 2009-2012 z perspektywg do roku 2025. Min. Srodowiska.
19) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Miedzyzdroje, zatwierdzone po
zmianach Uchwatg Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach Nr XLII/485/21 z dnia 30 listopada 2021 r.

20) Tokarski J., Tokarska A., Tokarski R. 2022., Ekofizjografia na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla m. Miedzyzdroje w rejonie ulicy Gryfa Pomorskiego —
Promenada Zachodnia. Biuro Studidw i Projektéw Europejskich sc. Szczecin;

21) ,,Dokumentacja przyrodnicza do projektu Planu ochrony dla: ¢ obszaru specjalnej ochrony ptakéw
,Zalew Szczecinski” (kod obszaru PLB320009); e obszaru specjalnej ochrony ptakow ,Zalew
Kamienski i Dziwna” (kod obszaru PLB320011); especjalnego obszaru ochrony siedlisk/obszaru
majacego znaczenie dla Wspdlnoty ,,Ujscie Odry i Zalew Szczecinski” (kod obszaru PLH320018). Eco
Expert; Urzad Morski lipiec 2013 r.”

2. PROPOZYCIE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACII
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEJ
PRZEPROWADZANIA

2.1. Propozycje monitoringu srodowiskowego

Metoda i czestotliwos¢ przeprowadzania monitoringu skutkédw realizacji postanowien
dokumentu, bedzie przeprowadzana w chwili powstania takiej potrzeby, w sposéb dostosowany do
charakteru obszaru opracowania i rodzaju dokumentu planistycznego.

W prognozie oddziatywania na srodowisko nie ustalono metod monitorowania skutkow realizacji

ustalen planistycznych na $rodowisko przyrodnicze. Sam natomiast monitoring bedzie

przeprowadzony miedzy innymi przez zarzgdcéw terenu i w ramach wykonywanych przez nich planéw

ochrony wdéd powierzchniowych znajdujgcych sie w obszarach objetych ochrona, plandéw zadan

ochronnych dla czesci ladowej w obszarach Natura 2000, czy plandéw cie¢ sanitarnych zadrzewien,

projektéw zagospodarowania terendw zieleni. Mozliwosci Sledzenia i kontroli zmian w zakresie

zagospodarowania przestrzennego okreslone sg przepisami prawa.

Prognoza oddziatywania na Srodowisko przedstawia zakres przewidywanych zmian, mogacych powstaé

na skutek realizacji ustalen przedmiotowego planu lub braku jego realizacji.

Celem opracowania jest stwierdzenie czy i jakie przeobrazenia w srodowisku nastgpig na skutek

realizacji zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planistycznymi.

Po zrealizowaniu ustalen planistycznych zaleca sie przeprowadza¢ kontrole oddziatywania

poszczegdlnych inwestycji na Srodowisko, o ile wystgpi taka koniecznos$¢, w zakresie:

- skutecznosci przestrzegania zasady, iz ewentualna ucigzliwos¢ funkcji musi zamykad sie w granicach
wtasnych inwestycji,

- skutecznos¢ ochrony stosunkéw wodnych, warunkéw wodnych — zmiany w potozeniu i jakosci wéd
gruntowych oraz w wodach powierzchniowych i podziemnych, kontrola pozwolern wodnoprawnych,

- skutecznos¢ ochrony réznorodnosci biologicznej terendéw zieleni i zadrzewied w obrebie miasta —
zmiany w strukturze i funkcji,

- zmiany w klimacie akustycznym i skutecznos¢ zastosowanej ochrony akustycznej,

- monitoring udziatu powierzchni biologicznie czynnych,

- skutecznosé ochrony jakosci fizycznej i chemicznej gleb.

2.2. Informacje o przedsiewzieciach zawsze znaczgco oddziatujgcych na srodowisko.

W projekcie planu nie przewidziano realizacji przedsiewzie¢ zawsze znaczgco oddziatujgcych na
srodowisko.
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Mogg by¢ natomiast realizowane przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko i wymagaé uzyskania decyzji sSrodowiskowej z wzgledu na zajmowang powierzchnie czy
oddziatywanie emisyjne i immisji, a takze moze by¢ natozona procedura oceny oddziatywania na
$rodowisko (O0S) ze wzgledu na obszar Natura 2000 i oddziatywanie na przedmioty ochrony na
planowane przedsiewziecia w granicach obszaréw Natura 2000 lub w ich poblizu.

2.3. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na Srodowisko

Na obszarze planu nie bedg realizowane przedsiewziecia o transgranicznym oddziatywaniu na
srodowisko. Obszar realizacji projektu MPZP znajduje sie w znacznym oddaleniu od granic Ilgdowych
Panstwa na sgsiadujgcej wyspie Uznam w kierunku wschodnim — ok. 13,7 km i na wodach
terytorialnych —ok. 22 km w kierunku pétnocnym. Zasieg oddziatywania Planu zamknie sie w granicach
terenu opracowania i nie oddziatuje transgranicznie. Wptyw na srodowisko planowanych dziatalnosci
zabudowy mieszkalnej czy ustug turystycznych lub infrastruktury z nimi zwigzanej w terenach
elementarnych nie zalicza sie do zawsze znaczgco oddziatujacych na Srodowisko, ktére mogtyby
w takim wypadku wymagaé oceny transgraniczne;j.

2.4. Potencjalne zmiany s$rodowiska w przypadku braku realizacji i realizacji
projektowanego dokumentu

W przypadku nieprzystgpienia do realizacji projektowanych ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dotychczasowy sposéb zagospodarowania obszaru opracowania
Planu w obrebie 19 i 20 Miedzyzdroje nie zmieni sie istotnie. Istniejgcy sposdb uzytkowania obszaru
planu nie zmieni sie w sposéb istotny, poniewaz obecnie jest to juz teren zurbanizowany od ponad 100
lat, a gtdwnym celem projektu MPZP jest jego doszczegétowienie w zakresie uwarunkowan dla
uzupetniajgcej zabudowy i struktury funkcjonalnej, ktdra wypetni wolne przestrzenie lub je
zmordernizuje. Istniejgca zabudowa i funkcje zostang zmodernizowane, przebudowane bad?
wyremontowane jak w przypadku zabudowy zabytkowej, ktéra to poddana bedzie remontom ze
wzgledu na stan techniczny. Krajobraz obszaru Planu nie zmieni sie zasadniczo w przypadku
przystapienia do Planu. Zmieni¢ moze sie wyglad konkretnych nieruchomosci w zakresie ich elewacji,
infrastruktury towarzyszacej badz wysokosci. W przypadku nie podjecia realizacji Planu np. z powodu
jego nieuchwalenia, wystgpi problem mozliwosci rozwojowych terenéw dzielnicy nadmorskiej
Miedzyzdrojow przy ul. Gryfa Pomorskiego oraz promenady nadmorskie;j.

W przypadku zupetnego zaniechania jakichkolwiek funkcji i braku jakiegokolwiek uzytkowania, brak
dziatania bedzie prowadzit ostatecznie do powstania zadrzewienia i zakrzewienia na omawianych
terenach wolnych od zabudowy jak: wolne od zabudowy ogrédki, promenada, osrodek wypoczynkowy
Gromada w miejscach gdzie swiatto bedzie miato dostep, trawniki przy zabudowaniach czy w pasach
drogowych, wolne od zadrzewien okrajki lasow. Z czasem miejsca o glebie piaszczystej pokryjg sie
gatunkami lekkonasiennymi — gtdwnie sosng zwyczajng, brzozg brodawkowatg, klonem zwyczajnym,
debem i gatunkami krzewdéw. Niewykonanie funkcji oraz brak uzytkowania, doprowadzi najpierw do
pojawienia sie roslinnosci zielnej synantropijnej, a nastepnie zadrzewien. Niemniej jednak
w poczatkowym okresie roslinnos¢ synantropijna bedzie dominowa¢ na przedmiotowym terenie jako
nastepstwo pozostawienia gruntéw nieuzytkowanych i biologicznie czynnych.

W przypadku realizacji planu tereny w obszarze MPZP wolne od zabudowy i o ekstensywnej zabudowie
uzupetnione budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi a takze zamieszkania czasowego, zabudowg
ustug towarzyszacych i zielenig urzadzong oraz infrastrukturg komunikacyjng. Sukcesja roslinnosci
zostanie zahamowana, a teren bedzie zagospodarowany. Przy zabudowie pojawi sie zaplecze
komunikacyjno-parkingowe i urzadzone tereny zieleni przy budynkach i drogach, czy na promenadzie.
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Powierzchnia gruntéw wolnych od zabudowy, a biologicznie czynnych, zmniejszy sie w granicach
zagospodarowania MPZP. Zmieni tez sie struktura roslinnosci zaréwno gatunkowa jak funkcjonalna.
Pojawig sie trawniki urzadzone, zywoptoty zbudowane z krzewdw i drzew, zielen ochronna wzdtuz
ciggdw komunikacyjnych, zielen urzadzona wysoka, czyli drzewa posadzone przez wtascicieli badz
zarzadcow terenu w sposdb uporzadkowany i dobrany gatunkowo na posesjach. Znaczacy wzrost
estetyzacji obszaru planu i wzrostu realizacji funkcji planu nastgpi w sytuacji remontu i modernizacji
zaplecza komunikacyjnego przez zarzadce terenu. Takie dziatania znaczgco wspomagajg rozwdj
zabudowy i realizacje celéw planu i tadu przestrzennego.

Procedowane ustalenia MPZP w wyznaczonym obszarze majg na celu ustalenie dla tego obszaru,
zasad ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami SUIKZP i okreslenie ich cech oraz wtasciwosci.
Obszar projektowanego MPZP zlokalizowany jest po zachodniej stronie MPZP cze$ciowo w granicach
obszaréw Natura 2000 objetych ochrong prawna.

Projektowane funkcje to w wiekszosci funkcje mieszkaniowe, turystyczne i ustug towarzyszacych
funkcjom mieszkaniowym i turystycznym, a takze ustug drobnych, gastronomi i handlu i nieucigzliwych
srodowiskowo, a takze infrastruktury z nimi zwigzane;j.

W terenach elementarnych, w miejscach, gdzie jeszcze nie ma zabudowy, a plan na to pozwala,
powstang budynki zabudowy mieszkaniowej i ustug (ustug nieucigzliwych: gastronomia, handel
detaliczny, zamieszkania czasowego, obstuga firm i klientéw, ustugi komunalne, administracyjne,
socjalne, ochrony zdrowia, pomocy spotecznej, rekreacji, spa). W miejscach, gdzie istnieje juz
zabudowa i infrastruktura z nig zwigzana projekt Planu jedynie sankcjonuje istniejgcy stan i ustala
warunki.
Przedmiotowe funkcje projektu MPZP to:
1) UTH i UT — tereny ustug i obiektow zwigzanych z czasowym zakwaterowaniem;
2) U —treny ustug zwigzanych z obstugg mieszkancéw i turystow;
3) M/U —tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej;
4) ZP — tereny zieleni urzgdzonej — parkow i skwerdéw;
5) US — teren rekreacji i sportu;
6) PL —teren ogdlnodostepnych plaz;
7) PW —tereny pasm wydm;
8) TT — tereny techniczne wraz z infrastrukturg towarzyszaca;
9) ZL —teren lasu;
10) KD — tereny komunikacji i obstugi komunikacji — drég publicznych, ciggéw komunikacji pieszo-
jezdnej, pieszej i pieszo-rowerowej, terendw obstugi komunikacji, w tym:
a) KDD — tereny drég publicznych klasy dojazdowej,
b) KDP — tereny ogdlnodostepnych ciggdw komunikacji pieszej i pieszo-rowerowej, w tym zejscia
i zjazdy techniczne na plaze,
c) KDW - tereny drég wewnetrznych, w tym ogdlnodostepnych - ciggdw pieszo-jezdnych lub
pieszych z funkcja dojazdu.
Planowane ustalenia wkomponowane zostang w istniejgcy krajobraz i zamkng go od strony zachodniej
miejscowosci Miedzyzdroje oraz same bedg ostoniete zabudowg potudniowo-wschodniej i pétnocno-
wschodniej czesci miasta Miedzyzdroje, w zwigzku z czym nie powstang dysharmonie i odstoniete
rzucajace sie w oczy dominanty a powstanie zabudowa ujednolicona pod wzgledem wysokosci
(ustalenia planu ograniczajg wysoko$¢ zabudowy do 16 m w terenach UT i do 20 m w terenie UTH),
uzupetniajgca w wolnych przestrzeniach juz istniejgcej, bedzie wkomponowana w istniejgcg zwartg
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zabudowe i krajobraz nadmorskiej miejscowosci uzdrowiskowej i spa oraz wybrzeza Battyku.

Na obszarze planu nie bedg realizowane obiekty ucigzliwe dla $rodowiska. Projektowany Plan
wprowadza zasady rozwoju przestrzenno-gospodarczego miasta Miedzyzdroje, co jest wazne dla jego
funkcjonowania, realizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, inwestycji i rozwoju wychodzacego
naprzeciw potrzebom spotecznym i publicznym.

tad przestrzenny jest wazny dla funkcjonowania samego miasta w dobrej kondycji i jego atrakcyjnosci
rowniez dla jego mieszkancéw jako gospodarzy i pracodawcéow.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODARGWANIA PREESTRZEN 3 ZDROJE
W REJONIE LLICY GRYFA POVIORSKIEGO - PROMENADA ZACHODNIA

Rys. 3. Rysunek projektowanego MPZP dla czesci m. Miedzyzydroje — w zatgczeniu do Prognozy (zrédto: Ustugi
Projektowe Iwona Klimek-tukaszewska 2022 r.) — Rysunek w zatgczeniu do Prognozy.

3. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO OBSZARU OPRACOWANIA

3.1. Usytuowanie i obecne uzytkowanie obszaru opracowania

Obszar planu lezy w pétnocnej czesci wojewddztwa zachodniopomorskiego, w pétnocno-zachodniej
czesci powiatu kamienskiego oraz poétnocno-zachodniej czesci gminy Miedzyzdroje. Obszar planu
obejmuje tereny zainwestowane zlokalizowane w zachodniej czesci miejscowosci Miedzyzdroje, po
potnocnej stronie ul. Gryfa Pomorskiego. Obszar planu nie obejmuje niewielkiego terenu pomiedzy
ul. Wesotg i Wczasowq (znajdujgcego sie wewnatrz tego obszaru planu), dla ktérych istnieje juz
odrebny MPZP.

Obszar opracowania to istniejgca pétnocno-zachodnia cze$s¢ m. Miedzyzdroje. To zabudowana czesc¢
miasta, z zabudowg mieszkalng i hotelowo-apartamentowg nowg i zabytkowa oraz odpowiadajgca jej
czes¢ plazy przy kapielisku Miedzyzdroje. Funkcjonujg tam dziatalnosci gospodarcze zwigzane
z handlem, rekreacjg i turystykg oraz zamieszkania czasowego. Obszar opracowania to réwniez
istniejgce osiedla mieszkalne, ustugi publiczne, komunikacja i inna infrastruktura.

Obszar opracowania, poza pasmem plazy i wydm na pdtnocy, jest praktycznie w catosci
zainwestowany. Na wydmach wystepuje zielen ochronna lesna i utrzymujgca wydmy o charakterze
glebochronnym. Od miejskich terendéw zainwestowanych potozonych po potudniowej czesci
ul. Bohateréw Warszawy oddziela jg zielen parkowa poprzedzielana terenami ustugowymi o niskiej
intensywnosci zabudowy, w formie obiektéw tymczasowych.
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO NA POTRZEBY PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO m. Miedzyzdroje w rejonie ulicy Gryfa Pomorskiego — Promenada Zachodnia.

Rys. 4. Istniejgce zagospodarowanie obszaru opracowania - pétnocno-zachodnia cze$¢ m. Miedzyzdroje, dzielnica
nadmorska przy ul. Gryfa Pomorskiego i Promenada Zachodnia (Zrédto: geoserwis.gdos.gov.pl zmienione).

Fot. 1. Widok w kierunku wschodnim ul. Gryfa Pomorskiego (autor: S. Jurzyk-Nordléw 2022 r.).
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO NA POTRZEBY PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO m. Miedzyzdroje w rejonie ulicy Gryfa Pomorskiego — Promenada Zachodnia.

3.2. Szata roslinna, siedliska przyrodnicze i fauna obszaru opracowania i otoczenia

Regionalizacja geobotaniczna

Wg podziatu geobotanicznego J. M. Matuszkiewicza obszar projektowanego MPZP lezy na

granicy dwdch okregdw:
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Rys. 5. Fragment mapy potencjalnej roslinnosci naturalnej Polski wg Matuszkiewicza. Obszar opracowania
zlokalizowany jest na miejscu potencjalnego wystepowania gradu subatlantyckiego Stellario-Carpinetum (zrédto:
IGiPZ PAN, Warszawa, 2008 r.).

Wg mapy Potencjalnej roslinnosci naturalnej Polski Matuszkiewicza (IGiPZ PAN, Warszawa,
2008 r.), w granicach obszaru opracowania potencjalnym naturalnym zbiorowiskiem roslinnym jest
subatlantycki grad Stellario-Carpinetum. Na obszarze opracowania nie ma roslin identyfikujacych
zespot roslinny Stellario-Carpinetum.
Szata roslinna obszaru opracowania zostata scharakteryzowana w dalszej czesci Prognozy.

Rejonizacja fizycznogeograficzna

Zgodnie z podziatem Polski na regiony fizycznogeograficzne J. Kondrackiego (2009), obszar
opracowania znajduje sie w granicach:
Megaregionu: Pozaalpejska Europa Zachodnia - megaregion Europy Zachodniej (3).
Prowincja: Niz Srodkowoeuropejski (31) (Nizina Srodkowoeuropejska).
Podprowincja: Pobrzeza Potudniowobattyckie (313).
Makroregiony: Pobrzeze Szczecinskie (313.2-3).
Mezoregiony: Uznam i Wolin (313.21).

Waloryzacja przyrodnicza gminy Miedzyzdroje z 1998 r.

W Waloryzacji przyrodniczej gminy Miedzyzdroje z 1998 r. (BKP ZUW, Wotejko i in. 1998 r.)
obszar opracowanie potozony jest na zurbanizowanych terenach. Obszar MPZP wyrdzniat sie
wystepowaniem pomnikowych drzew zaplanowanych do objecia ochrong pomnikowg. W granicach
opracowania wystepowaty niegdys gatunki objete ochrong, zaréwno roslin jak i zwierzat oznaczonych
w lokalizacji plazy i samego wybrzeza. Samo natomiast wybrzeze wskazano jako miejsce migracji
i przelotow ptactwa. Walory przyrodnicze tego terenu obecnie nie wyrdzniajg sie duzymi wartosciami
w poréwnaniu np. do Delty Swiny, czy obszaréw Lasu Miedzyzdrojskiego na zachodzie gminy ze
wzgledu na wieloletnig presje turystyczng i postepujaca zintensyfikowang urbanizacje i zabudowe pasa
nadmorskiego w granicach miejscowosci.

Rys. 5. Fragment mapy Waloryzacji przyrodniczej gminy Miedzyzdroje z 1998 r. z zaznaczonym terenem
opracowania MPZP — czerwony poligon (zrédto: BKP ZUW, Wotejko i in. 1998 r.).

Ponizej ustanowione pomnikami przyrody - drzewa wystepujgce w obszarze MPZP, z ktérych dwa byty
proponowane do ochrony w 1998 r. W granicach MPZP znajduje sie obecnie 5 drzew - pomnikéw
przyrody. Ponizej tabela z zaktualizowanymi danymi.
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Tabela 1. Pomniki przyrody — drzewa wystepujace w obszarze projektowanego MPZP (zrédto: CRFOP GDOS 2022

r.)

Nr Lokalizacja Gatunek i nazwa Obwad Wys. Stan Ustanowiony
z Walor. cm m
- Miedzyzdroje “Bieliki 1” - Taxus baccata L. - 135 12 Tak 2004 r.
ul. Gryfa Pomorskiego 12 Cis pospolity
- Miedzyzdroje “Bieliki 2” - Taxus baccata L. - 79 10 Tak 2004 r.
ul. Gryfa Pomorskiego 12 cis pospollty, okaz
dwupniowy
292 skrzyzowanie ul. Gryfa i|“Maron” - Castanea sativa 170 14 zty Tak
Dabrowki Mill. - Kasztan jadalny 2004 r.
294 Miedzyzdroje “Telesfor” - Quercus robur — 653 25 zty Tak
ul.Gryfa Pomorskiego Dab szyputkowy W 2004 .
OW Gromada
- Miedzyzydroje “Karczmarz” — Quercus 572 25 Tak 2004 r.
Ul. Spokojna petraea (MATT.) LIEBL. - Dagb
bezszyputkowy

Rys. 6. Zaktualizowane w 2022 r. rozmieszczenie pomnikdw przyrody ozywionej — drzew, w granicach
projektowanego MPZP (zrédto: CRFOP GDOS, geoserwis.gdos.gov.pl 2022 r.).
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Szata roslinna i fauna obszaru opracowania

W pétnocnej czesci planu wystepuja wydmy z siedliskiem przyrodniczym o kodzie 2130 -
nadmorskie wydmy szare. Na ich zapleczu od strony pdétnocnej znajduje sie szeroka plaza, zasilona
piaskiem refulatowym w 2021 r. Podniesienie rzednych spowodowato poszerzenie rekreacyjnej plazy
i jej wiekszg odpornos¢ na erozje fal i sztorméw. Nie stwierdzono na plazy inicjalnych wydm oraz
kidziny. Jest to prawdopodobnie wynikiem zmniejszonego wptywu morza na wyniesiong plaze i jej
piaski.

Nastepnie wystepuje wydma biata — siedlisko przyrodnicze 2120 — nadmorskie wydmy biate oraz
wydma szara wraz z typowa roslinnoscig siedliska przyrodniczego 2130 — nadmorskie wydmy szare
jednak silnie zubozong. Pas wydmowego watu stanowi w zasadzie utrwalony, ustabilizowany pas wydm
nadmorskich, skolonizowany przez mniej lub bardziej zwartg roslinno$¢ wieloletnich muraw, wraz
z ubogim kobiercem porostow i mchéw, z zaczatkami odktadania sie prochnicy. Wydmy szare s3
siedliskiem podatnym na antropopresje. Bardziej stabilne i zyzne niz wydmy biate podlegajg czesto
zalesieniom, zakrzewieniom. W wielu miejscach murawy zostaty zastgpione przez uprawy sosny
zwyczajnej i jej naturalny nalot tworzac juz do$¢ wysokie zadrzewienia. Wydmy szare wystepujg
przerywanym pasem na catym wydmowym wybrzezu Battyku, w tym na terenie gminy Miedzyzdroje
po jej zachodniej czesci, rozmieszczone réwnolegle do linii brzegowej Morza Battyckiego. Linia
roslinnosci wydm przerwana jest przez ktadke spacerowg. Po potudniowej stronie ktadki wystepuje
w mniejszym lub wiekszym zagtebieniu, waskie pas naturalnego zadrzewienia. Jest ono réznowiekowe
i réznogatunkowe. Jest to zadrzewienie o charakterze semilesnym. Gtéwnie dominujg rachityczne
niskie drzewa lisciaste i krzewy a takze gdzieniegdzie sosna zwyczajna lub zupetnie wolne przestrzenie
pozbawione drzew. Zbiorowiska te bez ingerencji cztowieka reprezentujg siedlisko 2180 — lasy
mieszane i bory na wydmach. Podczas ogledzin stwierdzono wsrdéd zadrzewien wystepowanie jarzebu
szwedzkiego Sorbus intermedia objetego ochrong Scistg. Wystepuje on w terenach elementarnych
PW.3iPW.4.

Na potudnie od promenady (ul. Bohaterow Warszawy) znajduje sie zabudowa turystyczna,
mieszkaniowa i ustugowa. Na dziatce 9/1 w obrebie ewidencyjnym Miedzyzdroje 20 istnieje zabudowa
w zieleni le$nej. Na dziatkach 50/1 i 50/2 funkcjonuje zielen parkowa (z dominujgcym bukiem
w drzewostanie i pomnikowym debem szyputkowym). Ponadto w ciggach poszczegdlnych ulic oraz
w obrebie poszczegdlnych dziatek znajdujg sie mniej lub bardzie petne i w réznym stanie sanitarnym -
aleje drzew oraz pojedyncze drzewa, grupy drzew, w tym pomniki przyrody. Najwazniejszg funkcjg
drzew przydroznych jest redukcja stezen zanieczyszczern komunikacyjnych, co wptywa na jakos¢ gleb,
powietrza i wody. Ponadto drzewa petnig funkcje wiatrochronng i zacieniajgcg oraz krajobrazowg
i kulturowa.

Na obszarze opracowania wystepujg nastepujgce typy pokrywy roslinnej opisane ponize;j:

— strefa brzegowa morza i zbiorowiska wydmowe,

— zbiorowiska lesne,

— zbiorowiska semilesne, zadrzewien parkowych i paséow zadrzewien ochronnych na wydmach,

— zielen parkowa, skwery, zielerice

— zbiorowiska synantropijne, ruderalne,

— zielen urzadzona, trawniki urzadzone,

— zadrzewienia paséw drogowych,

— zywoptoty ozdobne i na granicach,

— ogrody przydomowe, zielen towarzyszgca zabudowaniom,

- pojedyncze drzewa i krzewy;
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Strefa brzegowa morska

W czesci poétnocnej planu, wzdtuz catej jego granicy znajduje sie strefa brzegowa Morza
Battyckiego. Sktada sie ona z terenu plazy oraz wydm. Wydmy sg obszarami cennymi dla ochrony
przyrody nadmorskiej i zachowania bioréznorodnosci wybrzeza. Stanowig ochrone zaplecza brzegu
morskiego. Od czasu uzupetnienia, umocnienia i poszerzenia plazy refulatem, kidzina nie tworzy sie, co
nie wyklucza za pewien okres czasu pojawienie sie jej. Drugim siedliskiem, ktére nie pojawia sie po
dziataniu umocnienia plazy i jej poszerzeniu to ,Inicjalne stadia nadmorskich wydm biatych” o kodzie
2110-1. Jest to pierwsze stadium powstawania wydm na brzegu morza w wyniku dziatania fal morskich
i wiatrow, zbudowane z systemu zmarszczek lub pagdrkowatych, gtadkich powierzchni piasku
w wyzszej czesci plazy albo w sasiedztwie skierowanego w strone morza skraju podstawy wysokich
wydm. Sg to nadmorskie odcinki plazy okresowo zalewanej falami morskimi. Plaza wraz z wydmami
jest najbardziej dynamiczng czescig strefy nadmorskiej. W obecnej sytuacji podwyzszenia rzednych
plazy siedlisko to nie wystepuje i nie pojawia sie od czasu dziatan umocnieniowych. Odcinek
analizowanej plazy i wybrzeza jest silnie erozyjny i abrazyjny co powoduje okresowe zupetne
zniszczenie plazy w wyniku silnych sztormdw i naturalne rozmycie siedlisk przyrodniczych jak kidzina
czy inicjalne wydmy biate do czasu jej wybudowania czyli uzupetnienia piaskiem. Jest to obszar
szczegblnie narazony na naturalne zmiany, na ktore najwiekszy wptyw maja: silne wiatry, wahanie
poziomu morza, falowanie wody oraz prgdy morskie. Podstawowym zagrozeniem dla rozwoju wydm
jest tutaj silna erozja i abrazja, sztormy i morskie oddziatywania sit natury.
Nastepnie wystepuje siedlisko 2120 — nadmorskie wydmy biate w postaci bardzo waskiego pasma
przed wydmga szarg. Kolejny pas to nadmorskie wydmy szare — siedlisko przyrodnicze 2130. Jest ono
jak poprzednie réwniez stwierdzone. Jest to siedlisko w zasadzie ustabilizowanych tzw. wydm szarych,
zbudowanych z piaskow pochodzenia morskiego, z zapoczgtkowanym procesem glebotwdrczym,
przejawem, ktérego jest gromadzenie sie na powierzchni niewielkich ilosci szczatkéw organicznych.
Uksztattowane pod wptywem klimatu morskiego. Wydmy pokryte s3 mniej lub bardziej zwartymi
murawami szczotlichowymi. Zazwyczaj stanowig kolejne po roslinnosci wydmy biatej stadium sukcesji
na ruchomych, jatowych, skapo pokrytych roslinnoscig piaskach wydmowych. Wraz ze wzrostem
zwarcia roslinnosci nastepuje wzbogacanie piasku w substancje humusowe. Gleby znajdujg sie
w poczgtkowym stadium rozwoju z cienka, cho¢ zazwyczaj wyrazng warstwg préchnicy. W miare
rozwoju murawy zmienia sie odczyn podfoza — z alkalicznego na obojetny lub umiarkowanie kwasny,
zwieksza sie pojemnos¢ wodna gleby, maleje przewiewnos¢ i przepuszczalnosé, piasek staje sie
bardziej zwiezty i mniej ruchliwy. Nadmorskie wydmy szare porosniete sg, mniej lub bardziej zwartymi,
niskimi murawami psammofilnymi z jasieficem piaskowym w odmianie nadbrzeznej i kocankami
piaskowymi. Murawy najlepiej rozwijajg sie w miejscach ostonietych od wiatru, stabo zasypywanych.
Pokrywanie warstwy zielnej jest bardzo zréznicowane (5-50%). Gatunkiem dominujgcym jest szaro-
zielona, kepkowa trawa — szczotlicha siwa, od ktdrej pochodzi nazwa siedliska, czesto wystepuje
turzyca piaskowa oraz starcze osobniki piaskownicy zwyczajnej. Udziat roslin kwiatowych, takich jak:
jasieniec piaskowy, kocanki piaskowe, Inica wonna, bylica polna w odmianie nadmorskiej, jastrzebiec
baldaszkowy w odmianie wydmowej jest znacznie mniejszy. W warstwie mszystej, z reguty
pokrywajgcej powierzchni piasku co najmniej w 60%, dominujg porosty. Reprezentatywne gatunki
tego siedliska to szczotlicha siwa, jasieniec piaskowy w odmianie nadbrzeznej, kocanka piaskowa,
bylica polna w odmianie nadmorskiej, jastrzebiec baldaszkowy w odmianie wydmowej, fiotek
tréjbarwny w odmianie nadmorskiej, mikotajek nadmorski, Inica wonna, kruszczyk rdzawoczerwony.
Siedlisko jest wyjgtkowo wrazliwe przede wszystkim na wszelkiego rodzaju nasadzenia drzew
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i krzewdéw oraz wydeptywanie. Z ekonomicznego punktu widzenia nasadzenia sosny na wydmach
szarych sg nierentowne. Od kilka lat wystepuje zjawisko nasilonej presji na turystyczno-rekreacyjne
zagospodarowanie wydm, atrakcyjnych ze wzgledu na bliskos¢ morza. Z czynnikéw naturalnych do
najgrozniejszych nalezy postepujgcy proces abrazji brzegu.

Fot. 2. Teren elementarny KDP.2 wejscie na plaze, na rysunku projektu Planu (autor: S. Jurzyk-Nordléw 2022 r.).

Fot. 3. Teren elementarny PL.1 na rysunku projektu Planu. Poszerzona i wyniesiona w 2021 r. plaza w czesci
zachodniej Miedzyzdrojéw (autor: S. Jurzyk-Nordléw 2022 r.).
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Fot. 4. Teren elementarny PW.3 —wydma i PL.1 plaza na rysunku projektu Planu (autor: S. Jurzyk-Nordléw 2022
r.).

Fot. 5. Teren elementarny PW.3 z roslinnoscig siedliska przyrodniczego 2130 — nadmorskie wydmy szare. Wydma
oprocz gatunkow typowych dla siedliska czyli muraw ze szczotlichg, kocankami piaskowymi i jasiericem porasta
takze gatunkami obcymi i silnie ekspansywnymi — wierzbg kaspijskg sadzong dla umocnien watu (autor: S. Jurzyk-
Nordlow 2022 r.).

21



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO NA POTRZEBY PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO m. Miedzyzdroje w rejonie ulicy Gryfa Pomorskiego — Promenada Zachodnia.

Fot. 6. Teren elementarny PW.3 i ktadka na wydmach na rysunku projektu Planu (autor: S. Jurzyk-Nordléw 2022
r.).

Fot. 7. Teren elementarny KDP.2 i PW.2 na rysunku projektu Planu (autor: S. Jurzyk-Nordlow 2022 r.).
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Fot. 8. Teren elementarny U.1 i KDD.2 na rysunku projektu Planu (autor: S. Jurzyk-Nordléw 2022 r.).

Lokalizacja cennej przyrodniczo flory i roslinnosci oraz siedlisk przyrodniczych bedacych
w zainteresowaniu Wspodlnoty

Na obszarze opracowania stwierdzono podczas ogledzin terenu, ze istniejgca roslinnosc¢
rzeczywista identyfikuje siedliska przyrodnicze z Zatacznika | Dyrektywy Siedliskowej - 2120 —
nadmorskie wydmy biate, 2130 — nadmorskie wydmy szare, 2180 — lasy mieszane i bory na wydmach.
Nie stwierdzono gatunkdéw roslin i zwierzat z Zatacznika Il Dyrektywy Siedliskowej. Wystepowanie tych
débr chronionych zaznaczono na ponizszym rysunku wraz ze stwierdzonymi gatunkami objetymi
ochrona.
Nie stwierdzono w obrebie plazy siedliska 2110 — inicjalne stadia nadmorskich wydm biatych oraz nie
stwierdzono siedliska przyrodniczego 1210 — kidzina na brzegu morskim.
Te ostanie siedliska nie wystepujg od czasu realizacji dziatania umocnienia brzegu morskiego
i poszerzenia plazy poprzez zasilenie piaskiem refulatowym — dziatanie wykonane w 2021 r.
Podniesienie rzednej plazy spowodowato zmniejszenie wptywu wéd sztormowych na obszar plazy
i okresowy zanik efemerycznych siedlisk 2110 i 1210 zwigzanych z dziataniami sztormdw.
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obszarze opracowania MPZP. Legenda: niebieski okragg — miejsce odpoczynku fabedzia niemego na zimowiskach,

pomaranczowe pole — miejsce zerowania mewy siwej i wrony siwej odpoczynku tabedzia niemego, z6tte pole —
siedlisko przyrodnicze 2120 — nadmorskie wydmy biate oraz siedlisko przyrodnicze 2130 — nadmorskie wydmy
szare, czerwony punkt- stanowisko jarzeba szwedzkiego Sorbus intermedia — gatunek objety ochrong Scista,
zielone pole - siedlisko przyrodnicze 2180 — lasy mieszane i bory na wydmach nadmorskich.

Zbiorowiska lesne

Na obszarze planu w jego czesci pétnocnej, w strefie nadmorskiej (w granicach pasa technicznego)
znajduja sie lasy majace status lasow ochronnych, administrowanych przez Urzad Morski w Szczecinie.
Catos¢ terendw zadrzewionych wystepujgcych na planie petni charakter laséw glebochronnych oraz
zieleni ochronnej pasma wydm. Dtugo$¢ pasa zadrzewien ochronnych w granicach planu wynosi ok.
870 m, zas jego szerokos¢ od 35-50 m. Kompleks ten poprzecinany jest zejSciami na plaze. Lasy te
wiekowo nalezg do laséw mtodych (ok. 40 i 50 lat). Zdecydowanie przewaza mtody drzewostan
i réznogatunkowy. W drzewostanie fragmentarycznie dominuje sosna zwyczajna. Sosha zwyczajna
roSnie tu na glebach piaszczystych VI klasy bonitacyjnej w miejscach suchych i dobrze
nastonecznionych.

Aktualnie tylko na fragmencie lasu zlokalizowanym w pétnocno-zachodniej znajdujg sie grunty lesne Ls
i prowadzona jest gospodarka lesna (obreb lesny 414a). Szczegétowe rozmieszczenie gruntéw
zadrzewionych na obszarze opracowania pokazuje rys. ponize;j.
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Rys. 8. Grunty lesne oraz zadrzewione, zakrzewione, tereny zieleni na obszarze opracowania — barwa zielona
(zrédto: portal bdl.lasy. gov.pl 2022 r.).
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Fot. 9. Zachodnia granica obszaru projektu MPZP. Teren elementarny UTH.1 na rysunku projektu Planu i widoczne
za nim grunty lesne PGL Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Miedzyzdroje od. 414a (autor: S. Jurzyk-Nordléw 2022
r.).
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Fot. 10. Grunty lesne PGL Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Miedzyzdroje od. 414a poza obszarem ustalen projektu
MPZP. Zbiorowisko lasu bukowo-debowego Fago-Quercetum (autor: S. Jurzyk-Nordléw 2022 r.).

Zbiorowiska semilesne, zadrzewien parkowych i paséw zadrzewien ochronnych na wydmach
Czesciowo zbiorowiska semilesne zostaty opisane w zagadnieniu ,strefa brzegowa morska”
powyzej. Generalnie natomiast zadrzewienia obszaru MPZP sktadajg sie z licznych okazéw drzew oraz
krzewdw i towarzyszacych im gatunkow zielnych, nie bedgce zielenig kulturowa, np. parkowsg, a nie
posiadajgce tez cech zbiorowisk lesnych, zostata zaliczona do umownej kategorii zbiorowisk
semilesnych. Sg one czesto typowym sktadnikiem wydm w obszarach opracowania.
Zbiorowiska semilesne wystepujg w czesci pétnocnej obszaru planu w sgsiedztwie obszaréw lesnych
na gruntach lesnych. Wyksztatcity sie one na stabych gruntach, obrzezach laséw, to czesto zbiorowiska
ekotonowe i buforowe laséw i siedliska naturalnych zadrzewien sukcesyjnych wydm szarych.
Najbardziej charakterystyczny w tej czesci obszaru opracowania jest samosiew sosnowy, ktéry coraz
bardziej rozprzestrzenia sie od Sciany istniejgcych laséw w kierunku pétnocnym. Runo opisywanych
powierzchni jest albo bardzo ubogie (zacienione) albo bogate, lecz budowane gtéwnie przez gatunki
ruderalne, taksony typowo lesne majg tu bardzo staby udziat. Generalnie nalezy stwierdzi¢, ze ptaty
zbiorowisk semilesnych na obrzezach i pomiedzy terenami leSnymi nalezg do dos$¢ urozmaiconych
gatunkowo. Zielen drzewiasta jest bardzo cenna dla mieszkancow Miedzyzdroje, zaréwno dla
lokalnego klimatu, jak tez krajobrazu. Spetnia tez bardzo wazng role biocenotyczng oraz zabezpiecza
grunt przed erozja i ostania przed wiatrami.

26



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO NA POTRZEBY PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO m. Miedzyzdroje w rejonie ulicy Gryfa Pomorskiego — Promenada Zachodnia.

= :
oo > L o, =
> G AR S O R A

Fot. 11. Zadrzewienia mieszane na wydmie siedlisko przyrodnicze z Zat. | Dyr. Siedliskowej - 2180 — lasy mieszane
i bory na wydmach. Teren elementarny PW.2 na rysunku projektu Planu (autor: S. Jurzyk-Nordléw 2022 r.).

Fot. 12. Zadrzewienia mieszane na wydmie siedlisko przyrodnicze z Zat. | Dyr. Siedliskowej - 2180 — lasy mieszane
i bory na wydmach. Teren elementarny PW.3 na rysunku projektu Planu (autor: S. Jurzyk-Nordléw 2022 r.).

27



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO NA POTRZEBY PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO m. Miedzyzdroje w rejonie ulicy Gryfa Pomorskiego — Promenada Zachodnia.

Fot. 13. Na drugim planie za klonem znajduje sie objety ochrong Scistg jarzab szwedzki Sorbus intermedia. Teren
elementarny PW.4 na rysunku projektu MPZP (autor: S. Jurzyk-Nordlow 2022 r.).

Zbiorowiska synantropijne, ruderalne

Stosunkowo, niewielkg powierzchnie terenu opracowania zajmuje roslinnos¢ ruderalna,
reprezentujgca gtdwnie zbiorowiska z klasy Artemisietea vulgaris. Wystepuje ona przede wszystkim
wokot starych i nowych domoéw i w ogrodach przydomowych oraz placach. Waskimi pasami
zbiorowiska ruderalne wystepujg tez przy wzdtuz niektérych ulic.
Dominujgcymi gatunkami sg tu zwtaszcza: perz witasciwy, wiechlina roczna, bylica pospolita, kupkdwka
pospolita, ostrozen polny, trzcinnik piaskowy.
Do zbiorowisk ruderalnych wkraczajg siewki krzewdéw ligustra, jarzebiny pospolitej, z drzew zwtaszcza
klon pospolity i brzoza brodawkowata, topola biata, topola osika, czeresnia ptasia oraz samosiewy
sosnowe. Dalszy rozwdj krzewdw i drzew prowadzi do powstania zarosli, a w dalszej konsekwencji —
wyksztatcenia zbiorowisk semilesnych. Niekiedy granice pomiedzy tu wymienionymi, przyjetymi
jednostkami sg jednak do$¢ trudne do uchwycenia. Omawiana roslinnos¢ ruderalna przechodzaca
w zadrzewienia ma duze, pozytywne znaczenie dla terenu opracowania. Stanowi pokrywe roslinng
chronigca przed erozjg gleb, a jednoczesnie stanowi barwny, urozmaicony obszar dla wielu
organizméw.

28



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO NA POTRZEBY PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO m. Miedzyzdroje w rejonie ulicy Gryfa Pomorskiego — Promenada Zachodnia.

oo . X o
o R

o o ___
Fot. 14. Teren elementarny KDD.5 i KDD.1, rég ul. Wesotej i Dgbrowki na rysunku projektu Planu (autor: S. Jurzyk-
Nordlow 2022 r.).

Ogrody przydomowe, zielen towarzyszgca zabudowaniom

Ogrody przydomowe sg gtéwnym typem roslinnosci kulturowej w rejonach z zabudowa
mieszkaniowg. Ta forma zieleni pod wzgledem powierzchni jest niewielka w szacie roslinnej,
opisywanej miejscowosci Miedzyzdroje. Wystepuje w rdznych czesciach opracowania przy niektérych
budynkach mieszkaniowych. Ogrody przydomowe sg bardzo zréznicowane — poczagwszy od zadbanych,
nowoczesnych ogrédkéw z trawnikami, krzewami iglastymi i modnymi bylinami (cyprysiki, zywotniki,
jatowce) do starego typu ogrodéw z warzywami, kwiatami oraz drzewami i krzewami owocowymi, po
powierzchnie z powoli zanikajgcymi gatunkami uprawnymi wypieranymi przez roslinnos¢ ruderalng.
Niektdre stare domy majg pozostatosci zieleni urzgdzonej jeszcze przed wojng, jak np. drzewa i krzewy
(np. deby, tuje, lipy, $wierki, cisy). Zielen ogrodéw przydomowych ma wspédtczesnie pozytywnga role
w szacie roslinnej miasta. Powazng czesé terenu ogroddw zajety parkingi, garaze oraz dojazdy do nich,
zubozajac roslinnosc¢ o istotng powierzchnie.

Zielen urzadzona, trawniki urzadzone

Zielen urzgdzona w postaci powierzchni pokrytej trawiastg runia, regularnie strzyzona, zajmuje
obecnie znaczng powierzchnie w pétnocnym obszarze opracowania, po pétnocnej stronie promenady.
Ponadto w granicach opracowania trawniki wystepujg rowniez w obrebie zabudowy mieszkaniowej.
Generalnie stan trawnikéw jest bardzo zréznicowany. Najczesciej w gorszym stanie znajdujg sie
w obrebie starej zabudowy mieszkaniowej. W obrebie niektérych trawnikdw wystepuja tzw.
wydepczyska (typu klepiska).
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Fot. 15. Teren elementarny U.2 i ZP.1 na rysunku

projektu Planu (autor: S. Jurzyk-Nordlow 2022 r.).

Fot. 16. Granica opracowania Planu. Teren elementarny KDD.1 na rysunku projektu Planu (autor: S. Jurzyk-

Nordléw 2022 r.).
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Fot. 17. Teren elementarny ZP.2 na rysunku projektu Planu (autor: S. Jurzyk-Nordléw 2022 r.).

Zadrzewienia paséw drogowych

Na terenie opracowania, wzdtuz poszczegdlnych ulic objetych planem wystepujg aleje i
szpalery drzew takich jak: klony, lipy, buki, Swierki, topole. Drzewa te odgrywajg waing role
ekologiczng, aerosanitarng i krajobrazowa. Charakterystycznym dla terenu Planu jest wystepowanie
ogtowionych drzew w pasach drogowych. Wtasciwie nie wystepujg drzewa, ktére nie bytyby poddane
cieciom ogfawiajgcym. Petnig tez role paséw wiatrochronnych oraz poprawiajg klimat lokalny.
Zadrzewienia przydrozne wymagajg ochrony i zachowania. Jednak ich stan jest zty. Wtasciwie wszystkie
gatunki ogtowione poza lipami majg oznaki silnej prochnicy. Drzewa sg w ztym stanie sanitarnym i
wymagajg opieki sanitarne;.

Fot. 18. Teren elementarny KDD.8 ul. Spokojna na rysunku projektu Planu (autor: S. Jurzyk-Nordléw 2022 r.).
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Fot. 19. Teren elementarny KDD.2, ul. Bohateréw Warszawy, widok w kierunku wschodnim na rysunku projektu
Planu (autor: S. Jurzyk-Nordlow 2022 r.).

Fot. 20. Teren elementarny KDD.9, ul. Poprzeczna na rysunku projektu Planu. Widok w kierunku potudnia (autor:
S. Jurzyk-Nordléw 2022 r.).
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Fot. 21. Teren elementarny KDD.4 na rysunku projektu Planu. Widok w kierunku potudniowym (autor: S. Jurzyk-
Nordléw 2022 r.).

Zywoptoty ozdobne i na granicach

W szeregu miejscach terenu opracowania wystepujg zywoptoty. Obecne wystepujg przede
wszystkim w obrebie zabudowy turystycznej i mieszkaniowej jednorodzinnej, czesto towarzysza
trawnikom. Zywoptoty najczesciej tworzone sg, aby odgraniczaé obiekty od otoczenia. Utworzone s3
tu najczesciej z zywotnikéw, ligustru, grabow, sSwierkdw, rzadziej z karagany, gtogu, ognika
szkartatnego, tawuty i pigwowca.

Fot. 22. Ul. Gryfa Pomorskiego, granica obszaru projektu MPZP (autor: S. Jurzyk-Nordlow 2022 r.).
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Szczegdlnie okazate drzewa

Na obszarze opracowania wystepujg liczne stare okazy drzew w tym zakwalifikowane jako
pomniki przyrody. Sg to: dab szyputkowy i bezszyputkowy, kasztan jadalny, cisy pospolite zlokalizowane
wzdtuz ulic w miejscowosci Miedzyzdroje. Szczegétowy opis pomnikéw przyrody znajduje sie na str. 17
Prognozy.

Fot. 23. Teren elementarny US.1 na rysunku projektu Planu. Skwer z roztozystym pomnikiem przyrody — Dgb
,Karczmarz” (autor: S. Jurzyk-Nordlow 2022 r.).

——t e PNt T el :"L-:fnm
Fot. 24. Teren elementarny M/U,UT.3, pomniki przyrody cisy pospolite ,,Bieliki 1” i Bieliki 2”, na rysunku projektu
Planu (Zrddto: crfop.gdos.gov.pl).
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Fot. 25-26. Dwa pomniki przyrody kasztan jadalny, pomnik przyrody o nazwie ,,Maron” — teren elementarny
KDD.1 oraz Dab , Telesfor” na terenie elementarnym UT.2 na rysunku projektu Planu (autor: S. Jurzyk-Nordléw
2022 r.).

Fauna

Obszar opracowania stanowi teren zurbanizowany - pdtnocno-zachodni fragment miasta
Miedzyzdroje, charakteryzujacy sie zréznicowanym srodowiskiem przyrodniczym, wyjatek stanowi pas
terendéw plazy, wydm oraz terendw lesnych i semilesnych stanowigcych zielen ochronng pasa wydm
zlokalizowany pomiedzy brzegiem morskim, a ul. Bohateréw Warszawy, gdzie walory przyrodnicze s3
potnaturalne.

Teriofauna

Z ssakdw na obszarze opracowania spotyka sie m.in. dzika (Sus scrofa), sarne (Capreolus capreolus),
jelenia (Cervus), lisa (Vulpes vulpes) i jeze (Erinaceus europaeus - ochrona Scista). Wybrzeze morskie
wzdtuz granicy gminy stanowi wazny korytarz migracyjny o znaczeniu lokalnym.

Obszar opracowania charakteryzuje sie réwniez wystepowaniem owadow takich jak: pasikoniki, koniki
polne, a takze motyli oraz komary, osy i muchy. Mata réznorodnos$¢ siedlisk roslinnych, ktére sg
miejscem bytowania fauny stanowi zasadniczy czynnik rozstrzygajacy o ilosci gatunkéw i liczebnosci
poszczegdlnych populacji.

Trasy regionalne

Oprécz wodnych tras migracyjnych ryb dwusrodowiskowych, na terenie wyspy istniejg trasy
wykorzystywane zwtaszcza przez duze gatunki ssakow o znacznych areatach osobniczych i réznigcych
sie sezonowych ostojach. Podstawowe trasy wykorzystywane przez ssaki przebiegaja w

1) w potudniowe] czesci gminy f3czg one:
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- tereny wstecznej Delty Swiny, petnigce role ostoi letniej z lasami w centrum wyspy (na pograniczu
gminy Miedzyzdroje i Wolin, NW od Dargobadza),

- tereny Mierzei Przytorskiej z centralng czescig wyspy,

2) w podtnocnej i sSrodkowej czesci, taczg one letnie ostoje (okolice Jeziora Koprowo) z zimowymi
ostojami w centrum wyspy

Oprocz ,,aktywnych” diugodystansowych tras na obszarze gminy istnieje szereg tras lokalnych.
Trasy lokalne
W przypadku duzych ssakdw pokrywajg sie one z trasami regionalnymi (wyspa).

Ornitofauna

Na obszarze opracowania dominujg ptaki zwigzane ze $Srodowiskiem nadmorskim. Nadmorskie
plaze i lasy wzdtuz catego wybrzeza oraz plaza, w granicach gminy sg trasg corocznych wedréwek
ptakéw, zwtaszcza siewkowatych. Nalezy podkresli¢, ze wybrzeze morskie wzdtuz granicy gminy jest
waznym obszarem zimowania wielu gatunkow ptactwa oraz korytarzem migracyjnym o znaczeniu
kontynentalnym. Najczesciej spotykanymi ptakami, na terenach przybrzeznych opracowania sg mewa
srebrzysta, mewa pospolita oraz mewa smieszka.

Trasy kontynentalne - potudniowobatycki szlak migracyjny ptakéw

Podstawowe znaczenie odgrywa tutaj przybrzezny pas wdd, plaza, i potozone w ich sgsiedztwie
lasy (zaréwno na klifach jak i na wydmach) - jest to niezwykle istotna trasa migracji sezonowych
ptakéw, ktorg dwukrotnie w ciggu roku wykorzystujg dziesigtki tysiecy ptakéw. Trasa ta jest réwniez
miejscem odpoczynku a nawet waznym w skali europejskiej miejscem zimowania dla wielu gatunkow.

Cho¢ trasa ta ma wyraznie sezonowy charakter to jednak ,martwy okres” jest kroétkiitrwa nie
dtuzej niz 3-4 miesigce. Jej wtasciwe funkcjonowanie ma podstawowe znaczenie dla wielu gatunkéw
nie gniezdzacych sie w granicach Polski.

Tabela. 3. Wystepowanie gatunkdow ornitofauny w obszarze opracowania i w buforze poza terenem objetym
opracowaniem z lokalizacjg wskazang na mapie wystepowania ornitofauny zamieszczonej powyzej (autor: S.
Jurzyk-Nordléw 2022 r.).

Lp. Nazwa Nazwa tacinska Status wystepowania Status
polska ochrony
Legowy | Zalatujacy z | wedrowny | zimujacy | PL UE
sgsiedztwa
1. Szczygiet Carduelis carduelis + 0s
2. Kos Turdus merula + 03
3. Modraszka | Cyanistes careuleus | + + 0s
4, Bogatka Parus major + + 0s
5. Zieba Fringilla coelebs + + 0s
6. Kopciuszek | Phoenicurus + + 0s
ochruros
7. Wrébel Passer domesticus | + 0s
8. Wrona siwa | Corvus corone + + 0s
9. tabed? Cygnus olor + + 0s +
niemy
10. | Mewasiwa | Larus canus + 03

36



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO NA POTRZEBY PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO m. Miedzyzdroje w rejonie ulicy Gryfa Pomorskiego — Promenada Zachodnia.

Fot. 27. Na pierwszym planie mewa siwa, w wodzie kolonia tabedzia niemego (fot. S. Jurzyk-Nordlow 2022 r.).

W zadrzewieniach natomiast wystepujg potencjalne siedliska legowe i schronienia pospolitych
gatunkéw jak kos, wrdbel, zieba i modraszka. Na starszych zabudowaniach widoczne byty
charakterystycznie ukryte gniazda kopciuszka, ktory jest ptakiem wedrownym. Wymienione gatunki
wystepuja przy zadrzewieniach, przy zabudowaniach, ale réwniez w miejscach krzewéw i z okrajkiem
zbudowanym z lisciastych drzew i zakrzewien w pasie wybrzeza, na terenach zieleni urzgdzonej i na
plazy.

W listopadzie wyraznie widoczny byt okres wedrowek ptactwa na wybrzezu. Grupowaty sie fabedzie
nieme w wodzie na wysokosci obszaru opracowania Planu. Na przelotach wysoko ok. 200-300 nad
ziemig widoczne byty przelatujgce tabedzie oraz kaczki zlatujace do Zatoki Pomorskiej na zimowiska.
Powszechnie na wydmach i plazy wystepowata mewa siwa i wrona siwa.

Rys. 9. Lokalizacja terenu obserwacji (czerwony poligon) na tle siedlisk przyrodniczych z 2019 r. Dokumentacja
do projektu planu zadan ochronnych PLH320019 ,,Wolin i Uznam” (zrédto: RDOS w Szczecinie 2022 r.).
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3.3. Geologia terenu planowanego zagospodarowania i otoczenia

Geologia

Budowe geologiczng i rzezbe terenu opisano i przedstawiono na podstawie ,Objasnien do

Mapy Geosrodowiskowej 1:50000 — Arkusz 112 i 113” (PIG PIB 2009) i ,Szczegétowej mapy
geologicznej Polski w skali 1:50 000”, arkusz Swinoujécie i Miedzyzdroje (Matkowska i inni, 1977) oraz
,Geologicznego opracowania Bramy Swiny” (Matkowska i in., 1970). Opisywany obszar znajduje sie
w strefie bruzdy srodkowopolskiej, w jej segmencie pétnocnym — niecce szczecinskiej. Najstarsze
nawiercone osady na opisywanym obszarze nalezg do permu i reprezentowane sg przez czerwony
spagowiec i cechsztyn. Czerwony spggowiec wyksztatcony jest w dwdch seriach - wylewnej (porfiry
i skaty pokrewne) i osadowej (zlepience, piaskowce i mutowce przewarstwiane dolomitem
i anhydrytem). Strop tych skat wystepuje na gtebokosci 3000 m. Cechsztyn jest reprezentowany przez
cztery cyklotemy: Werra, Stassfurt, Leine i Aller. Migzszo$¢ osadéw tego okresu wynosi okoto 1000 m.
Osady permskie na tym obszarze budzg duze zainteresowanie z uwagi na wystepowanie w nich
bitumindw. Strop osadéw mezozoicznych wystepuje na zmiennej wysokos$ci w stosunku do poziomu
morza i waha sie od 70,0 m ponizej poziomu morza do 15,0 m nad poziom morza. Jura na tym terenie
reprezentowana jest przez wszystkie swoje pietra. Utwory jurajskie osiggajg migzszos¢ do 1400 m.
Lokalnie wystepujg ity, piaski i piaskowce glaukonitowe kredy gérnej. Strop osaddow kredowych
znajduje sie na gtebokosci 30,8 m w potudniowej czesci miasta Swinoujécia. W kierunku pétnocnym
i pofudniowym gtebokos¢ ta wzrasta. W rzezbie obszardw opisywanych arkuszy czytelne sg trzy
jednostki geologicznogeomorfologiczne. Jest to holocenski, aluwialny lad Bramy Swiny oraz czesci
plejstoceniskich wysoczyzn Wyspy Uznam i Wyspy Wolin. Wysoczyzna Wyspy Uznam zbudowana jest
na powierzchni terenu z piaskdw wodnolodowcowych, a wysoczyzna Wyspy Wolin z osadéw
piaszczysto-mutkowego plateau kemowego, reprezentujgcych zlodowacenia pétnocnopolskie. Gtebiej
wystepujg osady zlodowacen srodkowopolskich i potudniowopolskich. Osady plejstocenu zawierajg
porwaki wapieni i margli wieku kredowego, ktdre byty przedmiotem eksploatacji. Za najstarsze osady
plejstocerskie w Bramie Swiny uznano piaski réznoziarniste z mutkami, zalegajace na gtebokoéci 60 m.
Migzszos¢ ich wynosi do 16 m. Prawdopodobnie powstawaty w zbiorniku wodnym potozonym
w bliskiej odlegtosci od obszaru alimentacyjnego. Piaski te podscielajg gliny zwatowe zlodowacen
potudniowopolskich, wypetniajgcych obnizenia podfoza. Osady zlodowacen srodkowopolskich
wystepuja jedynie w czesciach wysoczyznowych, w postaci trzech poziomdw glin zwatowych: stadiatu
maksymalnego, mazowiecko-podlaskiego i pétnocno-mazowieckiego oraz dwdch pozioméw osadow
wodnolodowcowych. Gliny zwatowe stadiatu maksymalnego i mazowiecko-podlaskiego stwierdzono
w klifie na wschdd od Miedzyzdrojéw i jedynie tutaj zachowaty sie pod przykryciem gliny zwatowej
mtodszej. Z reszty obszaru zostaty usuniete w pdzniejszych fazach erozji, ktéra miata miejsce juz
w czasie deglacjacji. Makroskopowo gliny zwatowe wymienionych poziomdéw nie rdzinig sie.
Charakteryzujg sie barwg szarg i dos¢ duzg zwieztoscig. Zawierajg znaczne ilosci okruchéw skalnych.
Nagromadzenia gtazéw narzutowych o duzych wymiarach wystepujg w wielu miejscach. Najbardziej
spektakularne okazy stwierdzono na potudnie od wsi Lubin nad Zalewem Szczecinskim oraz u podndza
Gory Gosan, ktdra jest najwyzszym punktem klifu na catym polskim wybrzezu Battyku. Zlodowacenia
potnocnopolskie miaty zasadniczy wptyw na uksztattowanie obecnej rzezby terenu. Ladoléd z tego
okresu osadzit w obnizeniach gliny zwatowe, a na wysoczyznie w wyniku deglacjacji arealnej szereg
form pochodzenia szczelinowego, tworzgcych plateau kemowe. Otaczajace te strefe obnizenia Zalewu
Szczecinskiego i Swiny wypetnione byly w tym czasie migzszym martwym lodem. W obrebie
dzisiejszego plateau powstata rozlegta szczelina, do ktérej wody roztopowe dostarczaty materiat
doprowadzajgc do osadzenia sie migzszych serii piaszczysto-zwirowych i pokryw ablacyjnych. Gliny
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zwatowe wystepujg w postaci ptatéw i soczew migzszosci okoto 10 m, s3 silnie piaszczyste, z duzg
iloscig gtazow. Wodnolodowcowe piaski ze zwirem plateau kemowego wystepujg w licznych
odstonieciach. Sg dobrze widoczne w klifie morskim oraz w okolicach Wapnicy. Po deglacjacji, do linii
srodkowego Battyku wody Zalewu Szczecifiskiego ptynety ku pétnocy przez Brame Swiny erodujac po
drodze osady tworzgce dwczesne podtoze. Plateau kemowe pozostato jako zasadniczy element rzezby,
obciety od zachodu krawedzig erozyjng. Po sptynieciu wdd nastgpito zahamowanie erozji i rozwdj
procesow peryglacjalnych. Na poczatku holocenu rozpoczety sie procesy torfotwdrcze i eoliczne. Torfy
takie znane sa z dna Zalewu Szczeciniskiego, jak i z obszaru dzisiejszego ladu, np.: torfowisko Swidne
Bagno w Swinoujéciu. Stopniowe wycofywanie sie morza po transgresji litorynowej ku pétnocy,
powodowato rozwdéj mierzei z ciggami wydm pokrywajacych obecnie znaczng cze$¢ obnizenia Swiny.
Zmiana linii brzegowej od strony otwartego morza spowodowata intensywne niszczenie klifu
morskiego, poza strefg Bramy Swiny. Brzeg ten cofnat sie zapewne o kilka kilometréw i cofa sie nadal,
srednio 1 metr na rok. Jednoczes$nie zaznacza sie przyrost lgdu w strefie delty wstecznej w obnizeniu
Swiny. W Bramie Swiny, wystepujg na powierzchni zwydmione waty kolejnych mierzei. Wydmy
ukierunkowane potudnikowo, to ,,wydmy brunatne”, a wydmy ukierunkowane réwnoleznikowo, to
,2wydmy biate”. Mierzeje ,,wydm biatych” utworzyty sie po XVI wieku. W miare przyrastania ladu
réwniez miasto Swinoujécie rozwijato sie ku pétnocy. Osady organogeniczne (torfy i gytie) oraz deltowe
wykazujg narastanie w kierunku potudniowym (Matkowska i inni, 1970).

Poczgwszy od Miedzyzdrojéw, w kierunku wschodnim, brzeg morski ma charakter klifu abradowanego.
Na pozostatym odcinku wybrzeza wystepuje brzeg wydmowy. Klif zywy wystepuje takze od strony
Zalewu Szczecinskiego w okolicach Lubina, a dalej jest to klif martwy (Matkowska i inni, 1970).

Legenda:
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OBJASNIENIA BARW | SYMBOLI

mel
fne
oQy  Piask zeczno-morskie delt

3 ";Qn Tty | muti, z plaskéw h {mady):

ZBHR na plaskach ze 2wiram| morskich mierzei

Namuly torfiaste rzeczne:

na piaskach ze 2wiram| morskich mierzel

Namuly torfiaste zagigbier bezodplywowych

Torfy niskie:

na piaskach ze 2wirami morskich mierzei

na piaskach i glinach deluwialnych

Torfy przejéciowe:

HOLOCEN

na plaskach ze 2wirami morskich mierzel

Gytie

Piaski humuscwe (mady):

na piaskach ze zwirami morskich mierzei

9
ogQ,@ Piaski eoliczne w wydmach (wydmy biate)

e
MQ,@ Piaski ecliczne w wydmach (wydmy 2oite)

B
an® Piaski eoliczne w wydmach (wydmy brunatne)

mm i
an Piaski ze 2wirami morskie mierzei

Rys. 10. Miedzyzdroje i okolice na tle budowy geologicznej fragmentu wyspy Wolin z lokalizacjg obszaru
opracowania — czerwony poligon (zrédto: dane PIG PIB, 2009 r.).

3.4. Warunki wodne terenu planowanego zagospodarowania i otoczenia

Wody podziemne

Pod wzgledem hydrologicznym obszar opracowania lezy w catosci w Regionie Szczeciriskim,
w Podregionie Wolifskim, Rejonie Miedzyzdroje-Wisetka. W rejonie tym znaczenie uzytkowe maja
poziomy wodonosne wyksztatcone w utworach czwartorzedu i wystepujgce na gtebokosci od 20 do
okoto 40 metréw p.p.t., a lokalnie nawet do 120 m p.p.t. Migzszos¢ omawianego poziomu dochodzi do
40 m, a jego wydajnos¢ ksztattuje sie na poziomie od 10 do 30 m3/h.
Na obszarze Pétwyspu Przytorskiego wystepuja dwa poziomy wodonosne oraz struktura
hydrogeologiczna typowa dla mierzei. Cechujg jg brzegowy, lokalny obieg wody zalezny od wielkosci
zasilania opadowego, infiltracji wod opadowych i przepuszczalnosci utworéw. Odmienne warunki
hydrogeologiczne wystepuja w Dolinie Trzciggowskiej. Wystepujg tutaj trzy warstwy wodonosne,
wyksztatcone jako drobno i S$rednioziarniste piaski oraz pospotki. Wody drugiego poziomu
wodonos$nego posiadajg Scisty kontakt hydrauliczny z wodami pozostatej czesci wyspy Wolin. Wody
trzeciego poziomu nie zostaty dotychczas szczegdtowo przebadane. Sg one silnie zmineralizowane
wskutek ascenzji wod podtoza, sg pod znacznym cisnieniem i stabilizujg sie na wysokosci 5 m n.p.m.
Oprodcz ascenzji wdd zasolonych z gtebokiego podfoza zagrozeniem sg poduszki solne, np. w okolicach
Miedzyzdrojow. Cechg warunkdw hydrogeologicznych wysoczyznowej czesci wyspy Wolin jest
podparcie wod watem glin zwatowych oraz duza izolacja od oblewajacych wéd Battyku i Zalewu
Szczecinskiego. Na znacznej czesci tego obszaru wystepuje zasolenie wéd od powierzchni. Na obszarze
wschodniej czesci gminy Miedzyzdroje (wysoczyzna wyspy Wolin) obserwuje sie staty, powolny trend
obnizania zwierciadta wod podziemnych.
W sezonowym rytmie wahan standw wéd podziemnych obserwuje sie zazwyczaj jeden okres wzrostu
od grudnia do maja, z maksimum w kwietniu oraz jeden okres nizéwkowy, od czerwca do listopada,
zminimum w sierpniu. Wody podziemne, podobnie jak powierzchniowe charakteryzujg sie
40



sezonowym rytmem zasilania. Ma ono miejsce gtdwnie podczas roztopow wiosennych w wyniku
infiltracji obszarowej wdd roztopowych i opadowych. Roczne amplitudy wahan standéw waéd
podziemnych sg niewielkie, w roku suchym maksymalnie do 50 cm.
W pasie centralnej czesci Wolinskiego Parku Narodowego wytworzony zostat regionalny lej depresji
ujecia wody w Miedzyzdrojach. W jego centrum rzedne zwierciadta wody zalegajg na poziomie 1 m
n.p.m. Zasieg odwadniania leju depresji graniczy z zachodnig czescig obszaru planu. Natomiast gtéwne
kierunki przeptywu wod podziemnych wynikajg z uktadu hydrodynamicznego oraz ich drenazu przez
system Lewinskiej Strugi oraz system kanatdéw drenazowych podporzadkowanych przepompowni wéd
w Darzowicach.
W sasiedztwie omawianego obszaru wystepujg strefy typologicznie zréznicowanych wyptywéw waéd
podziemnych. Najliczniej na klifie battyckim w pétnocnym fragmencie wybrzeza. Obserwowanych jest
tam nawet do 12 miejsc wyptywu w postaci zrédet, mtak i wyciekéw. Ich wydajnosci sg niewielkie od
0,01 do 0,05 cm/s. Funkcjonowanie oraz wydajnosci wyptywow wdéd podziemnych zmieniajg sie
i wyraznie uzaleznione sg od panujgcych warunkéw hydrometeorologicznych.
Obszar opracowania potozony jest na obszarze jednolitych czesci wéd podziemnych (JCWPd) numer
PLGW60001 — Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego (Uznam, Zalew Szczecinski) o powierzchni 121,60
km?2. Zasoby wéd podziemnych dostepne do zagospodarowania to 10 378 m3/d, ktére sg wykorzystane
w 83% (dane na 2011 r.). Przeptyw wdéd podziemnych w obszarze JCWPd 1 nie jest ograniczony
strukturalnie i odbywa sie zgodnie ze spadkiem zwierciadta wody, tj. w strone wdd przybrzeznych:
Battyku, Zalewu Szczecinskiego, Jeziora Wicko, Swiny. Na omawianym obszarze wystepuje dziat wod
powierzchniowych i podziemnych, rozdzielajacy sptyw wéd podziemnych w kierunku Swiny oraz
w strone wod przybrzeznych. W warunkach naturalnych wody podziemne w obrebie Wysp zasilanie sg
wytgcznie w wyniku infiltracji opadéw atmosferycznych. Nie wyklucza sie, ze w przypadku eksploatacji
ujeé nastepuje intensyfikacja doptywu bocznego wadd przybrzeznych i doptywu z obszaréw wysoczyzny
morenowej. Jest to obszar monitorowany, o stabym stanie ilosciowym i chemicznym, zagrozony
osiaggnieciem celéw srodowiskowych. Celem srodowiskowym dla niniejszego JCWPd jest osiggniecie
dobrego stanu chemicznego i iloSciowego. Przyczyna stabego stanu jest antropopresja: tworzenie
lejow depresji o charakterze lokalnym zwigzane z poborem wdéd podziemnych oraz obnizenia
zwierciadta wody, co powoduje ascenzja wdd stonych z pietra kredowego w pétnocnej czesci wyspy
Uznam i ingresja wéd morskich od strony kanatéw portowych, Zalewu Szczecinskiego i Zatoki
Pomorskie;j.

Wedtug podziatu regionalnego zwyktych wod podziemnych Polski (Paczynski red., 1995) obszar
wyspy Wolin przynalezy do makroregionu pdtnocno-zachodniego (b), regionu pomorskiego (V),
subregionu przymorskiego (V1). Subregion przymorski, reprezentowany jest mi. in. przez rejon wyspy
Wolin (symbol V1C). Granica miedzy rejonami biegnie po ciesninie Dziwny — czes$¢ zachodnia to rejon
wyspy Wolin, a cze$¢ wschodnia to rejon gryficko-drawski. Potudniowo-zachodnie czesci m. Wolin
przynalezg bezposrednio do regionu pomorskiego. Zachodnig cze$¢ wyspy Wolin obejmuje czes¢
wschodnia gtdwnego zbiornika wdd podziemnych wyspy Wolin (nr 102). Jest to zbiornik
czwartorzedowy.
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO NA POTRZEBY PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO m. Miedzyzdroje w rejonie ulicy Gryfa Pomorskiego — Promenada Zachodnia.

'P

Rys. 11. Lokalizacja obszaru MPZP — czerwona kropka, na mapie wéd podziemnych w obszarze JCWPd 1.

Polozenie arkusza Swinoujscie i Migdzyzdroje na tle obszaréw glownych zbiornikéw wéd podziem-
nych (GZWP) w Polsce wymagajacych szczegélnej ochrony, w skali 1 : 500 000 wg A. S. Kleczkow-
skiego (1990)

1 — obszar najwyzszej ochrony (ONO), 2 — granica GZWP w osrodku porowym, 3 — granica panstwa, 4 — wody.
Numer i nazwa GZWP, wick utworéw wodonosnych: 101 — Zbiornik Wyspy Uznam, czwartorzed (Q), 102 — Zbior-
nik Wyspy Wolin, czwartorzed (Q).

Rys. 12. Lokalizacja obszaru opracowania na obszarze wystepowania i potozenia gtéwnych zbiornikéw waod
podziemnych, w lokalizacji bezposredniego sasiedztwa zbiornika 102 ,,Wolin” (zrédto: dane PIG PIB, 2009 r.).

W 2000 r. opracowano dokumentacje hydrogeologiczne dla ustalenia zasobéw dyspozycyjnych oraz
dla ustalenia obszaru ochrony Zbiornika wyspy Wolin — GZWP nr 102. Zgodnie z ustaleniami zwartymi
w tych opracowaniach powierzchnia zbiornika wynosi 112,2 km2, a obszar ochronnych obejmuje 129
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km?2. Zasoby dyspozycyjne ustalone dla zbiornika oszacowano na 22,7 m3/24h, sredni modut zasobow
dyspozycyjnych to 2,34 m3/24h-km? (Zaleska i in., 2000).

Obszar opracowania lezy w granicy rejonu wodnogospodarczyego rejonu S-1B —Zachodni Wolin. Z tym,
ze caly obszar Miasta Miedzyzdroje, w tym réwniez tereny objete planem korzystajg z komunalnego
ujecia wykorzystujgcego wody nalezgce do podrejonu S-IlIA | Miedzyzdroje. Catkowita powierzchnia
rejonu S-IB — Zachodni Wolin, wynosi 42,27 km2, zasoby odnawialne szacowane sg na 18 218,49 m3/d,
moduty zasobdéw odnawialnych — 18.79 m3/h km2, zasoby dostepne do zagospodarowania 2 860
m3/d, wiek Q (czwartorzedowy). W wyniku przeprowadzonego bilansu wodnogospodarczego
stwierdzono, ze pobdr wody w rejonie wynosi 40,8% zasobdéw dyspozycyjnych, natomiast wielkos¢
poboru wg pozwolern wodnoprawnych wynosi 55,7% zasobdw dyspozycyjnych (dane na 2012r.).
Rezerwa zasobdéw dyspozycyjnych mozliwych do zagospodarowania wzgledem poboru wg pozwolen
wodnoprawnych wynosi 1708m3/d.

Z kolei catkowita powierzchnia podrejonu S-IlIA / | Miedzyzdroje, wynosi 20,05 km2, zasoby
odnawialne szacowane sg na 16075.2 m3/d, moduty zasobéw odnawialnych — 33.93 m3/h km2
a zasoby dostepne do zagospodarowania 5200 m3/d, wiek Q (czwartorzedowy). Pobdr wdd
podziemnych skoncentrowany jest gtdwnie na jednym ujeciu, bowiem 98% poboru w tym rejonie
przypada na ujecie komunalne w Miedzyzdrojach. Dla catego podrejonu wielkosci poboru
dopuszczalnego w pozwoleniach wodnoprawnych stanowig prawie 67%, a poboru rzeczywistego 33%
zasobow dyspozycyjnych. Rezerwa zasobdw dyspozycyjnych mozliwych do zagospodarowania
wzgledem poboru wg pozwolen wodnoprawnych wynosi 1 731m3/d.
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Rys. 13. Zrédto: Tokarski i in. 2022 r. Opracowanie wtasne RBGPWZ na podstawie opracowania , Warunki
korzystania z wdd zlewni Miedzyodrze- Zalew Szczecinski - wyspy Wolin i Uznam - czes$¢ Il: Wody podziemne”

Sie¢ hydrograficzna

Waznga role w ksztattowaniu warunkéw hydrograficznych analizowanego obszaru odgrywa fakt jego
potozenie na zachodnim fragmencie wyspy Wolin, ktéra graniczy z wyspg Uznam. Od potudnia wyspe
Wolin oblewajg wody Zalewu Szczecinskiego (Wielki Zalew, jez. Wicko Wielkie i Wicko Mate), od
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poétnocy Zatoka Pomorska. Akweny te tgczy cieénina Swiny, najkrétsza z trzech cieénin (obok Dziwny
Piany), o dtugosci okoto 16 km i szerokosci od 100 do 1000 m. Jej korytem odptywa okoto 75% waod
z Zalewu Szczecinskiego do morza. Cieénina Swiny rozdziela wyspe Wolin od wyspy Uznam i Karsibér.
Od strony Zalewu (jez. Wicko Wielkie i jez. Wicko Mate) Swina tworzy delte wsteczna, na ktdrg sktadaja
sie 44 wyspy porozdzielane licznymi odnogami taczacymi tzw. Starg Swine z jez. Wicko Wielkie i Wicko
Mate. Swina wchodzi w sktad akwenu polskich morskich wéd wewnetrznych i jest czescig toru
wodnego Szczecin-Swinoujcie.

W obrebie czesci ladowej Gmina Miedzyzdroje posiada bardzo stabo rozwinietg sie¢ hydrograficzna.
W uktadzie hydrograficznym dominuje zlewnia z licznymi zagtebieniami bezodptywowymi. W gminie,
poza jednym rowem melioracyjnym (Starty Zdrdj), nie wystepujag wody powierzchniowe ptynace.
Do wspomnianego rowu odprowadzane sg Scieki z oczyszczalni miejskiej. Ujscie tego cieku znajduje sie
w potnocnej czesci jez. Wicko Mate. W gminie znajdujg sie 2 zbiorniki wod stojgcych. Sg to: Grodno
(prawdopodobnie jeziorko polodowcowe) i Turkusowe (sztuczny zbiornik powstaty z wyrobiska kredy
piszacej). Rozpatrywany obszar w czesci zainwestowanej nalezy do systemu odwodnieniowego Zalewu
Szczecinskiego. Z terendw plazy i klifu odwodnienie terenu stanowi Zatoka Pomorska. Obszar planu
pozbawiony jest sieci statych ciekdéw wodnych. Natomiast na potudnie od granicy planu zlokalizowany
jest kanat Stary Zdrdj. Odptyw Starego Zdroju w duzej mierze jest pochodzenia antropogenicznego.
Odprowadza on wody z biologicznej oczyszczalni $ciekdw w Miedzyzdrojach. Wielkos$¢ zrzutu Sciekéw
wynosi od 750 000 m3 w roku przecietnym do 1 300 000 m3 w roku mokrym. Od czerwca 1995 roku,
kiedy oczyszczalnia zostata uruchomiona, nastgpita znaczna poprawa jakosci wéd samego cieku, jak
i jeziora Wicko Mate.
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Rys. 14. Mapa hydrologiczna obszaru (zrédto: Tokarski i in. 2022 r.).
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Rys. 15. Obszar opracowania na tle mapy Hydrograficznej (zrédto: Tokarski i in. 2022 r.).

Zrédto: MATKOWSKA Z. 1997 — Mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1:50 000, arkusz Wolin, wraz
z objasnieniami. Panstw. Inst. Geol., Warszawa.

MATKOWSKA Z. 1998 — Mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1:50 000, arkusz Miedzywodzie, wraz
z objasnieniami. Panstw. Inst. Geol., Warszawa.

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry

Korzystanie z wod regionu wodnego Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego

Obszar opracowania wg hydrograficznego obszaru dziatania Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej
w Szczecinie potozony jest w dorzeczu Odry, w ktérym wg podziatu na regiony wodne zostat wydzielony
region wodny Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego. Region wodny Dolnej Odry i Przymorza
Zachodniego jest obszarem dziatania Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej (RZGW) w Szczecinie
z siedzibg w Szczecinie. W dorzeczu Odry wg nowego podziatu hydrograficznego Polski znajduje sie
obszar miejscowego planu. Dla obszaru dorzecza Odry opracowany zostat ,Plan gospodarowania
wodami dla obszaru dorzecza Odry”, ktérego ustalenia nalezy uwzglednia¢ w sporzadzanych
miejscowych planach.

W czesci pétnocnej do Jednolitej Czesci Wd Powierzchniowych (JCPW) przybrzeznych Dziwna — Swina
o kodzie CWIIIWBY, zas czes$¢ srodkowa i potudniowa (lezaca w granicy Il dzialu wodnego Kanat
Miedzyzdroje A) do JCPW przejsciowych Zalew Szczecinski o kodzie TWIWBS.
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Rys. 16. Obszar opracowania na tle podziatu hydrograficznego (zrédto: Tokarski i in. 2022 r.).

. lokalizacja obszaru opracowania

Ponizej przedstawiono ustalenia zawarte w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 18
pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.U.
22016 r., poz. 1967) w odniesieniu do obszaru objetego opracowaniem.

Jednolita czes¢ wod powierzchniowych (JCWP)

Zalew Szczecinski
Europejski kod JCWP
Nazwa JCWP

Region wodny

Obszar dorzecza

TWIWBS
Zalew Szczecinski
Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego

6000 obszar dorzecza Odry

Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej RZGW w Szczecinie

Typ JCWP

Status JCWP wstepny:

Status JCWP ostateczny:

Zmiany hydromorfologiczne
uzasadniajgce wyznaczenie:
Aktualny stan JCWP:

Ocena ryzyka nieosiggniecia celdw

Srodowiskowych:

lagunowy z substratem mutowym
i piaszczystym (TWI)

SZCW
SZCW

nie dotyczy
zty

zagrozona
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Cel sSrodowiskowy

e stan lub potencjat ekologiczny:

e stan chemiczny:
Odstepstwo:
Typ odstepstwa:

Termin osiggniecia dobrego stanu:

Uzasadnienie odstepstwa:

Jednolita cze$¢ wéd podziemnych (JCWPd)

PLGW60001
Europejski kod JCWPd:
Nazwa JCWPd
czy JCW jest monitorowana:
Stan ilosciowy:
Stan chemiczny:
Ocena ryzyka nieosiggniecia celow
Srodowiskowych:
JCW dostarczajgca Srednio powyzej

100 m3 wody na dobe (tak/nie):

Cel srodowiskowy - stan chemiczny:

Cel sSrodowiskowy - stan ilosciowy:
Odstepstwo:

Typ odstepstwa:

Termin osiggniecia dobrego stanu:

Uzasadnienie odstepstwa:

dobry stan ekologiczny;
dobry stan chemiczny
tak

przedtuzenie terminu osiggniecia celu
Srodowiskowego - brak mozliwosci technicznych,
naturalne warunki nie pozwalajg na osiggniecie celéw
w terminie,

2027

kilkudziesiecioletnie oddziatywanie antropogeniczne
doprowadzito do zakumulowania w osadach JCW
przejsciowych i przybrzeznych zwigzkéw biogennych
i substancji zanieczyszczajacych. Zanieczyszczenia te
sg uwalniane z osaddéw, a dostawy z Iadu takze sg
kontynuowane. Okres 6 lat jest niewystarczajacy, by
uzyskac¢ dobry stan ekologiczny.

PLGW60001

1
monitorowana
staby

staby

zagrozona

tak

dobry stan chemiczny
dobry stan ilosciowy
tak

4(4)-1

2027

Brak mozliwosci technicznych. Ingresja wdéd morskich
oraz ascenzja wodd stonych (solanek) z podtoza
mezozoicznego. Zmiana kierunkéw przeptywu wad
podziemnych, powodujaca doptyw waod
powierzchniowych z Zalewu Szczecinskiego i Kanatu
Piastowskiego. W programie dziatan ukierunkowanym
na presje, dla JCWPd zaplanowano wszystkie mozliwe
dziatania ograniczajgce wielko$¢ poboru wody.
Niemniej jednak ze wzgledu na  warunki
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hydrogeologiczne okres 6 lat jest zbyt krotki, aby
mogta nastgpi¢ poprawa stanu wodd. Poprawa
przewidywana jest w dalszej perspektywie czasowe;.

W JCWPd PLGW60001 zaplanowano dziatania uzupetniajgce dla Dziatania z aktualizacji programu
wodno-srodowiskowego polegajace na:

1.

stworzenie podstaw do umozliwienia przeprowadzenia pomiaréw i raportowania ilosci
nierejestrowanych poboréw wéd podziemnych poprzez opracowanie wytycznych do
pomiarow wielkosci poboru wéd podziemnych w ilosci ponizej 5m3/d ze studni;

prowadzenie monitoringu lokalnego wokét uje¢ wéd podziemnych o poborze przekraczajgcym
1000 m3/d* poprzez wykonanie sieci monitoringu majgcej na celu obserwacje standéw
i chemizmu wdd na obszarze zasobowym ujecia/weryfikacja istniejagcego i ewentualne
uzupetnienie o nowe punkty oraz prowadzenie monitoringu lokalnego wokét ujec, ktérego
wyniki przekazywane sg do organu witasciwego do wydania pozwolenia wodnoprawnego -
zobowigzany wtasciciel/uzytkownik obiektu.

zmiana zapiséw w ustawach Prawo wodne oraz Prawo ochrony srodowiska poprzez zmiana
zapisbw w ustawach dotyczaca obowigzku raportowania poboréw wéd podziemnych
w ilosciach mniejszych niz 5 m3/d z pojedynczej studni, obowigzku prowadzenia monitoringu
ostfonowego duzych uje¢ komunalnych oraz koniecznosci przekazywania informacji
z prowadzonych badan w zaktadach gérniczych do katastru wodnego prowadzonego przez
dyrektora RZGW na wniosek Prezesa KZGW;

Mapy zagrozenia powodziowego

Zgodnie z art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2020 r., poz. 310 ze
zm.), przez obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig rozumie sie:

a)
b)

c)

d)

obszary, na ktérych prawdopodobiefistwo wystgpienia powodzi jest S$rednie
i wynosi 1%,

obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
i wynosi 10%,

obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska, o ktérych
mowa w art. 224, stanowigace dziatki ewidencyjne,

pas techniczny.
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Rys. 17. Lokalizacja obszaru opracowania na mapie zagrozenia powodziowego ze strony wod morskich (zrédto:
ISOK Wody Polskie). Obszar opracowania w zakresie pasa technicznego, plazy lezy w obszarach zagrozonych
powodziami i podtopieniami.
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Jak wynika z mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego teren opracowania MPZP
znajduje sie w obszarze zagrozenia powodziowego, poniewaz pas techniczny jest obszarem
szczegblnego zagrozenia powodzig, na arkuszu mapy o numerze N-33-77-B-b-3.

Zachodzace przeobrazenia klimatyczne znajdujag swoje bezposrednie odzwierciedlenie
w zmiennosci warunkéw solarnych w Polsce, w zwigzku z czym zmienia sie réwniez czestotliwos¢ i ilos¢
opaddéw oddziatowujacych bezposrednio na srodowisko naturalne. Zaobserwowana zmiana struktury
opaddw polegajgca na zdecydowanym wzroscie liczby dni z opadem dobowym o duzym natezeniu
powoduje, ze opady sg bardziej gwattowne, krétkotrwate, niszczycielskie, powodujgce coraz czesciej
gwattowne powodzie. Rosngca z roku na rok liczba tego typu zdarzen oraz coraz wieksza skala ich
skutkdw zaréwno ekonomicznych, jak i spotecznych, ktére one wywotujg sprawia, ze koniecznym jest
zapewnienie efektywnego systemu ostony przed tymi zagrozeniami. Coraz bardziej istotng wiec
kwestig staje sie poprawa skutecznosci zarzadzania ryzykiem powodziowym, zwfaszcza, ze
dotychczasowe, tradycyjne dziatania polegajgce na budowie coraz bardziej skomplikowanych i coraz
drozszych systeméw technicznego zabezpieczenia przed powodzig nie przynoszg spodziewanych
efektow. Sama budowa nowych zabezpieczern problemu nie rozwigzuje, gdyz czesto bardzo
intensywnie zagospodarowuje sie obszary chronione tymi zabezpieczeniami, a tymczasem ewentualna
awaria, powoduje, ze dotad chronione obszary podlegajg zalaniu, co generuje olbrzymie straty. Stad
duzy nacisk na staranne wyselekcjonowanie obszaréw zagrozonych powodzig, aby decyzje odnosnie
lokalizacji nowych inwestycji byty podejmowane w petni Swiadomie.

W oparciu o zasoby Informatycznego Systemu Ostony Kraju (ISOK) przed nadzwyczajnymi
zagrozeniami, ze szczegdlnym ukierunkowaniem na zagrozenia powodziowe ustalono, ze gtéwne
funkcje objete planem MPZP sgsiadujg bezposrednio z obszarami narazonymi na niebezpieczenstwo
powodzi ale w nich nie lezg. Sg to tereny potozone wzdtuz brzegu Morza Battyckiego — teren plazy,
ktdry nie stanowi miejsca zainwestowania czy zabudowy.

Zgodnie z mapa zagrozenia powodziowego, na obszarze opracowania wyznaczono obszar
szczegblnego zagrozenia powodzig na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie
i wynosi 1% oraz jest niskie i wynosi 0,2%. Zakres wystepowania obu obszaréw przedstawiono na
powyzszych rysunkach.

Ze wzgledu na wysokie ryzyko wystgpienia powodzi ewentualna zabudowe nalezy lokalizowaé poza
granicami obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, a w szczegdlnosci poza granicami obszaru, na
ktorym w przypadku wystgpienia powodzi gtebokos¢ zalewu wniesie powyzej 0,5 m. Na obszarze
szczegllnego zagrozenia powodzig obowigzujg ograniczenia, o ktérych mowa w art. 77 ust.1 pkt.3
ustawy Prawo Wodne oraz wymadg uzyskania pozwolenia wodnoprawnego. Ponadto caty obszar pasa
technicznego wystepujacy na obszarze opracowania stanowi obszar bezposredniego zagrozenia
powodzia.

3.5. Klimat

Zgodnie z podziatem rolniczo-klimatycznym Polski R. Guminskiego rozpatrywany obszar potozony
jest w dzielnicy szczecinskiej (1), obejmujgcej Pobrzeze Szczecinskie i Koszalinskie. Jest ona stosunkowo
ciepta i sucha. Wedtug podziatu na regiony klimatyczne Polski A.Wosia obszar opracowania zaliczany
jest do Regionu Zachodniopomorskiego (VI), charakteryzujgcego sie przewagg dni z pogoda
umiarkowanie cieptg, pochmurng, z temperatura $rednig dobowg od 5,1 do 15 °C i dobowa
temperaturg minimalng powietrza powyzej 0 °C (Srednio 90 dni w roku). Stosunkowo duzo,
w poréwnaniu z innymi regionami, jest dni z pogodg przymrozkowg, umiarkowanie zimng z niewielkim
zachmurzeniem oraz bez opadu. Srednia temperatura stycznia waha sie od -1 do - 2°C, natomiast lipca
w przedziale od 17,3 do 18,6 °C. Srednia opadéw rocznych wynosi od 480 mm do 580 mm. Przewazajg
wiatry wiejace gtéwnie z sektora zachodniego (40%) oraz potudniowego (25%), ktérych srednia
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predkos¢ ksztattuje sie w granicach 1,5 do 3 m/s. Okres wegetacyjny trwa z reguty do 217 do 223 dni i
rozpoczyna sie na przetomie marca i kwietnia, a koriczy w pierwszej dekadzie listopada.

Najczesciej w ciggu roku wiejg tu wiatry z kierunku zachodniego i potudniowo-zachodniego.

3.6. Zabytki i ochrona konserwatorska, chroniony krajobraz kulturowy

Na terenie obszaru objetego opracowaniem znajdujg sie zaréwno obiekty ujete
w wojewddzkim rejestrze zabytkdw, w gminnej ewidencji zabytkdw, jak réwniez uktad urbanistyczny
miasta Miedzyzdroje. Na obszarze planu znajdujg sie zabytki dokumentujgce rozwdj przestrzenno-
architektoniczny kurortu w Miedzyzdrojach, w tym historyczny uktad urbanistyczny charakterystyczny
dla uzdrowiskowego charakteru miasta. Najstarsza cze$¢ miasta ksztattowana byta w okresie od korica
XVIl w. do roku 1900, zalozona przy szlaku komunikacyjnym faczacym Swinoujécie i Wolin
z Dziwnowem i Kotobrzegiem. Powstata w koncu XIX i na poczatku XX wieku zabudowa obecnej
promenady realizowana byta jako jednolity funkcjonalnie zespdt, czynigcy z Miedzyzdrojéw atrakcyjng
miejscowos$¢ wypoczynkowq. Przewidziane od poczatku na funkcje hotelowe i pensjonatowe budynki
realizowane byty z duzg dbatoscig tak o wygode uzytkownika jak i walory estetyczne obiektu. Pojawia
sie starannie opracowany detal architektoniczny czerpigcy wzory ze styldw historycznych. Nie brakuje
rowniez dekoracji typowej dla aktualnych rozwigzan artystycznych, w tym seces;ji i stylizacji obiektow
na drewniane domki kurortowe. Powstate budynki sg przewaznie wolnostojace, otoczone zespotem
zieleni. Do zabudowan promenady przylegat zespot parku zdrojowego, ktéry koncentrowat ustugi
leczniczo-rehabilitacyjne éwczesnego osrodka. Przylegte do parku uliczki miescity szereg obiektow
o licznych funkcjach ustugowych, przewidzianych tak dla statych mieszkancow, jak i gosci sezonowych.
Wiele budynkéw pensjonatowych posiada czytelng oryginalna forme architektoniczng. Stad objecie
najstarszej czesci uktadu urbanistycznego Miasta Miedzyzdroje w granicach ulic Bohaterow Warszawy
Promenada Gwiazd — Ludowa — Zwyciestwa — Gryfa Pomorskiego — Dgbrowki — Wesota ochrong
w formie wpisania do wojewddzkiej ewidencji zabytkow i tym samym do gminnej ewidencji zabytkéw
(GEZ). Tak wiec czes¢ terenu objetego planem, w granicach ulic: Gryfa Pomorskiego — Mickiewicza —
Rybacka — Bohaterow Warszawy — Wesofa, lezy w obrebie zabytkowego uktadu urbanistycznego
ujetego w GEZ. Ponadto Zachodniopomorski Konserwator Wojewddzki Zabytkéw zawnioskowat
o ustanowienie w planie strefy ochrony konserwatorskiej terenu pomiedzy ul. Gryfa Pomorskiego,
a ul. Dagbrowki sgsiadujgcego bezposrednio z uktadem urbanistycznym ujetym w GEZ. Granice obszaru
ujetego w GEZ przedstawia ponizszy rysunek — obszar objety $cistg ochrona konserwatorskg -Strefa
SA”.

Wytyczne do ochrony historycznego uktadu urbanistycznego

Zasady zagospodarowania i zabudowy ustalane planem powinny uwzgledniaé utrzymanie
i rewaloryzacje wszystkich elementdw historycznej kompozycji urbanistycznej: sieci ulic, ich
parametréw, nawierzchni, obsadzen (wraz ze sktadem gatunkowym nasadzen), istniejgcej zabudowy
zabytkowej, podziatéw parcelacyjnych, proporcji zabudowy do powierzchni biologicznie czynnej,
sytuowania budynkéw w obrebie dziatki, sposobu zagospodarowania zielenig parceli, sktadu
gatunkowego tej zieleni, gabarytow i zasadniczych formy zabudowy. W zwigzku z tym wnioskuje sie o:

e projektowanie zagospodarowania i zabudowy w granicach uktadu na zasadzie kontynuacji
i rewaloryzacji zasadniczych cech historycznego ukfadu urbanistycznego,

e zachowanie historycznych ciggéw komunikacyjnych, ich parametréw, z zaleceniem
utwardzania nawierzchni ciggédw pieszych i jezdnych tradycyjnie stosowanymi materiatami
(kamienng kostkg, betonowymi ptytkami, itp.),

e utrzymanie i uzupetnienie, z kontynuacjg gatunkdow, nasadzen szpalerowych przy ulicach,

e obowigzek zachowania i odpowiedniego utrzymania istniejgcej zabudowy zabytkowej,

50



w przypadku udokumentowanej koniecznosci rozbiérki obiektu ujetego w GEZ, nowy budynek
na dziatce nalezy lokalizowa¢ w miejscu rozebranego, zachowujac forme przestrzenng
(wysokos¢, obrys zabudowy) historycznego obiektu,

zachowanie zasady lokalizacji zabudowy jako wolnostojacej w otoczeniu zieleni, o kubaturze
nawigzujgcej (nie wiekszej) do kubatury obiektéw zabytkowych,

zakaz lokalizacji substandardowej zabudowy pawilonowej (obiekty parterowe o parametrach
elewacji odbiegajacych od zasad ksztattowania zabudowy historycznej) i nakaz likwidacja
istniejgcej zabudowy pawilonowej,

ksztattowanie proporcji zagospodarowania parceli: powierzchni zabudowanej do powierzchni
biologicznie czynnej w nawigzaniu do historycznych,

zakaz dogeszczania zabudowy na parcelach,

zaleca sie ksztattowanie ogrodzen frontéw dziatek jako azurowe,

nalezy ograniczy¢ lokalizacje obiektéw ustugowych (statych i tymczasowych) na terenie ciggéw
ulicznych (szczegdlnie po obu stronach ul. Bohaterow Warszawy),

zaleca sie opracowanie i wdrozenie projektéw ujednoliconych i estetycznych obiektow
ustugowych (straganéw),

zaleca sie opracowanie wzoréw mebli ulicznych i nawierzchni ulic co pozwoli na ujednolicenie
nawierzchni stosowanych w historycznym obszarze.

Zgodnie z art. 22 ust. 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
burmistrz prowadzi gminng ewidencje zabytkdw w formie zbioru kart adresowych zabytkow
nieruchomych z terenu gminy. W gminnej ewidencji zabytkdw powinny by¢ ujete zabytki nieruchome
wpisane do rejestru, inne zabytki nieruchome znajdujace sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, inne
zabytki nieruchome wyznaczone przez burmistrza w porozumieniu z wojewddzkim konserwatorem
zabytkéw. W gminnej ewidencji zabytkow ujete sg zabytki nieruchome: budynki, uktady urbanistyczne,
zespoty budowlane i zabytki archeologii. Na obszarze objetym planem wystepujg zaréwno obiekty
wpisane do rejestru, jak ujete tylko w ewidencji gminnej. Brak jest natomiast stanowisk
archeologicznych. Wykaz obiektéw wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw na obszarze objetym
planem przedstawia ponizsza tabela.

Lp.

10.
11.
12.

13.

Tabela. 4. Wykaz zabytkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw w tym obiekty ujete
w rejestrze Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

Adres Nazwa obiektu Nr w rejestrze
ul. Bohateréw Warszawy 2 pensjonat ewidencja GEZ
ul. Bohateréw Warszawy 2 pensjonat ewidencja GEZ
ul. Bohateréw Warszawy 4 willa nr A-1285, z dn. 06.05.1995r.
ul. Bohateréw Warszawy 7 pensjonat nr A-46, z dn. 06.07.2000r.
ul. Bohateréw Warszawy 8 pensjonat nr A-41, z dn. 01.06.2000r.
ul. Bohateréw Warszawy 9 pensjonat nr A-42, z dn. 01.06.2000r.
ul. Bohateréw Warszawy 10 pensjonat nr A-43, z dn. 01.06.2000r.
ul. Bohateréw Warszawy 11 pensjonat nr A-68, z dn. 18.06.2001r.
ul. Bohateréw Warszawy 13 pensjonat nr A-129, z dn. 12.08.2003r.
ul. Dgbréwki 6 dom ewidencja GEZ
ul. Dgbrowki 12 dom ewidencja GEZ
ul. Dgbrowki 13 pensjonat nr A-70, z dn. 18.06.2001r.
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

30.

ul. Dgbrowki 15 dom ewidencja GEZ

ul. Gryfa Pomorskiego 12 dom ewidencja GEZ
ul. Gryfa Pomorskiego 36 internat garnizon ewidencja GEZ
ul. Mickiewicza 5 pensjonat ewidencja GEZ
ul. Mickiewicza 6 pensjonat ewidencja GEZ
ul. Mickiewicza 7 dom ewidencja GEZ
ul. Mickiewicza 7a dom ewidencja GEZ
ul. Mickiewicza 9 dom ewidencja GEZ
ul. Mickiewicza 11 dom ewidencja GEZ
ul. Mickiewicza 15 pensjonat ewidencja GEZ
ul. Mickiewicza 17 pensjonat ewidencja GEZ
ul. Mickiewicza 19 pensjonat ewidencja GEZ
ul. Plazowa 4 pensjonat nr A-47, z dn. 06.07.2000r.
ul. Poprzeczna 1 dom ewidencja GEZ
ul. Rybacka 1 pensjonat nr A-132, z dn. 12.03.2003r.
ul. Spokojna 3 dom ewidencja GEZ
ul. Wesota 4 pensjonat nr A-131, z dn. 12.08.2003r.

Zrédto: Gminna Ewidencja Zabytkéw Gminy Miedzyzdroje

Wytyczne do ochrony obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw

Wobec obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw obowigzuje zachowanie wszystkich elementéw
oryginalnej architektury, jej konserwacja i rewaloryzacja w przypadkach zaistniatych przeksztatcen.
W przypadkach stwierdzonych zniszczen oryginalnych elementéw konstrukcyjnych dopuszczalna jest
ich wymiana na zasadzie odtworzenia. W zwigzku z tym obowigzuje:

zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynku,

zakaz lokalizacji dodatkowej zabudowy kubaturowej na terenie otoczenia zabytku,
dopuszczalne zagospodarowanie otoczenia architekturg ogrodowa,

zasada zagospodarowania otoczenia budynku (wpisanego do rejestru w granicach
przynaleznej dziatki) w nawigzaniu do historycznego (ogréd w otoczeniu).

Wytyczne do ochrony obiektdw wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw

Zasady ochrony ustalone w planie powinny gwarantowac¢ utrzymanie kompozycji architektonicznej

obiektu. W zwigzku z tym nalezy ustanowic:

obowigzek utrzymania gabarytéw wysokosciowych, formy dachu, oryginalnego (lub
komponujgcego sie z architekturg) pokrycia dachu, kompozycji elewacji, wystroju
architektonicznego, formy stolarki okiennej i drzwiowej,

realizowanie kolorystyki elewacji na zasadzie kontynuacji kolorystyki oryginalnej (po jej
stwierdzeniu na podstawie odkrywek warstw wtérnych tynkéw/warstw malarskich),

zakaz zaktadania ocieplenia na elewacjach,

mozliwe jest dopuszczenie zmian jedynie w/przy elewacjach nieeksponowanych.
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W przypadku udokumentowanej koniecznosci rozbidrki obiektu ujetego w GEZ wymagane jest
sporzgdzenie dokumentacji zabytku. Nowy budynek na dziatce nalezy lokalizowaé
w miejscu rozebranego, zachowujac forme przestrzenng (wysokos$¢, obrys zabudowy) historycznego
obiektu. Wskazane jest ustalanie zakresu ochrony odrebnie dla kazdego zabytkowego budynku.

Bel Mare

granica mpzp

granica strefy "A" Scistej ochrony konserwatorskiej
C S i SR [ obiekty wpisane do rejestru zabytkow

2 RE O reX A L -{,ZTL'\?, By Wl -G ASERSR ' * " obiekty wpisane do GEZ

Rys. 18. Obiekty wpisane do GEZ — lokalizacja nieruchomosci (Zrédto: System informacji przestrzennej Gmina
Miedzyzdroje).

Na obszarze objetym opracowaniem w Planie Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
wyznaczono czesci obszaru kulturowo-krajobrazowego - OKK 30 ,,Zachodniopomorski Pas Nadmorski”,
ktéry obejmuje gminy od Swinoujécie po gmine Postomino. Jest to obszar o zréznicowanej
geomorfologii z brzegami klifowymi, wydmowymi, mierzejami, ptytkimi ujSciami rzek, jeziorami
przymorskimi (np. Jamno) i tzw. lagunowymi (np. Resko Przymorskie i Liwia tuza), terenami lesnymi
oraz fgkami i bagnami. Na tym obszarze dziata od 1960 r. Wolinski Park Narodowy, obejmujacy klifowy
odcinek wybrzeza, dobrze zachowane lasy bukowe, delte Swiny oraz przybrzeiny pas wéd Battyku.
W bezposrednim otoczeniu Pasa Nadmorskiego wystepujg zabytkowe uktady urbanistyczne oraz wsie
o historycznych uktadach ruralistycznych np. Miedzyzdroje.

Ochrona waloréw obszaru kulturowo-krajobrazowego OKK 30 "Zachodniopomorski Pas Nadmorski",
w tym zachowanie ich charakterystycznych cech kulturowych i krajobrazowych polega na tgczne
stosowanie przepiséw dotyczgcych ochrony zabytkdw, krajobrazu i srodowiska przyrodniczego oraz
poprzez:

— uszanowanie lokalnych tradycji budowlanych, w zakresie uzywanych materiatéw, technik
tradycji budowlanych, podczas remontéw; renowacji, adaptacji, rozbudowy itp.,

— ksztattowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do lokalnej tradycji budowlanej,

— poprzedzanie lokalizacji obiektow wielkokubaturowych i dominant wysokosciowych analizami
wptywu tych inwestycji na krajobraz, w celu minimalizacji negatywnego oddziatywania,

— ujednolicenie i dostosowanie elementéw matej architektury, ptotéw, ogrodzen, nawierzchni
ciggéw pieszych do lokalnej tradycji budowlanej,

— porzadkowanie, utrzymywanie i uzupetnianie zespotéw zieleni; ochrona obsadzen alejowych
wzdtuz ciggdw komunikacyjnych oraz uzupetnianie ich brakujgcych fragmentow,

— zastosowanie zieleni izolacyjnej wzdtuz ciggdow komunikacyjnych - zwtfaszcza gtownych
wjazddéw do miejscowosci, w przypadku lokalizacji obiektéw zwigzanych z funkcjg produkcyjng,
magazynowsq itp., ochrone sylwet miejscowosci,
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— w obrebie obszaréw wystepowania reliktéw osadnictwa pradziejowego zachowanie ukfadu
topograficznego, ograniczenie niekontrolowanego rozprzestrzeniania sie dzikiej zieleni,
odpowiednie oznakowanie, okresowe monitorowanie stanu,

— ograniczenie zabudowy brzegéw jezior i zbiornikdw wodnych poza miejscowosciami oraz
zapewnienie publicznego dostepu do ich brzegoéw,

— przywrdcenie miejscowosciom zwigzkéw z wodg: rewitalizacja nabrzezy oraz ksztattowanie
nowej zabudowy nadwodnej,

— ochrone i utrzymanie historycznych elementéw technicznej infrastruktury wodnej,

Ponadto: Utrzymanie w miare mozliwosci funkcji portdow i przystani rybackich

z wiasciwymi atrybutami lub nadanie im nowych funkcji, przy jednoczesnym nawigzaniu do ich
tradycyjnego wykorzystania; utrzymanie z wody i Iadu ekspozycji historycznych dominant zespotéw
staromiejskich; ochrona i ksztattowanie miejscowosci nadmorskich poprzez: ochrone tradycyjnej
zabudowy miejscowosci nadmorskich oraz ochrone przestrzeni publicznej.

4. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE | INNE PROBLEMY
SRODOWISKA ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

4.1. Prawne formy ochrony przyrody

Obszar objety opracowaniem we fragmencie lezy w granicach obszaru Natura 2000
siedliskowego PLH320019 ,,Wolin i Uznam” i sgsiaduje z nastepujgcymi formami badz je zawiera:

Obszar chroniony/obiekt chroniony Odlegtos¢ w
Nazwa km
Rezerwat tuniewo 5,36 km
Rezerwat Nadmorski Bér Storczykowy 13,80 km
Rezerwat Karsiborskie Paprocie 13,86 km
Wolinski Park Narodowy — otulina 1,45 km
Wolinski Park Narodowy 0,18 km
ZP-K Torfowiska Uznamskie 13,12 km
0SO N2000 Zalew Kamienski i Dziwna PLB320011 8,31 km
0OSO N2000 Zatoka Pomorska PLB990003 0,0 km
0SO N2000 Delta Swiny PLB320002 1,27 km
0OSO N2000 Zalew Szczecinski PLB320009 6,95 km
SO0 N2000 Ujscie Odry i Zalew Szczecinski PLH320018 6,95 km
SO0 N2000 Wolin i Uznam PLH320019 W obszarze
SO0 N2000 Ostoja na Zatoce Pomorskiej PLH990002 0,0 km

UE Rosiczka 5,98 km

UE Szmanc 6,01 km
Pomnik Telesfor drzewo W obszarze
Pomnik Bieliki 1 drzewo W obszarze
Pomnik Karczmarz drzewo W obszarze
Pomnik Bieliki 2 drzewo W obszarze
Pomnik Maron drzewo W obszarze

Zrédto GDOS — Geoserwis.
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO NA POTRZEBY PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO m. Miedzyzdroje w rejonie ulicy Gryfa Pomorskiego — Promenada Zachodnia.

Krajowe formy ochrony przyrody

Wolinski Park Narodowy

Na wschdod od obszaru objetego opracowaniem znajduje sie Wolinski Park Narodowy, ktory
obejmuje obszary lesne, wody Zatoki Pomorskiej i Delte Wsteczng, na ktérych obowigzujg przepisy
zgodne z Zarzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie zadan ochrony dla Woliskiego Parku
Narodowego.

Wolinski Park Narodowy — obejmuje swym zasiegiem wiekszo$¢ wyrdznionych stref szczegétowych
(zarowno lagdowych — gtéwnie lesnych, jak i morskich — Zatoka Pomorska w pasie 1 Km, Wicko Wielkie,
Zalew Szczecinski pomiedzy Lubinem a Karnocicami) i jako obszar o szczegdlnych walorach
przyrodniczych i ochronnych jest bez watpienia najwazniejszym ogniwem w sieci stref faunistycznych
na terenie gminy Miedzyzdroje. W swoich granicach Park chroni stanowiska m.in. bielikdw, kan,
trzmielojada, kropiatki, dziwoni, gniewosza plamistego, traszek, pachnicy, licznych gatunkow trzmieli,
tarliska szczupaka, siei, mietusa, leszcza i innych, tutaj znajduja sie zimowe ostoje zwierzyny (jelen,
dzik) czy miejsca wystepowania foki szarej i morswina na brzegu Battyku.

Obszary Natura 2000

Obszar opracowania w zachodniej czesci we fragmencie Planu dla terendw elementarnych PL.1, PW.1,
PW.2, KDKDP.1, KDP.2, UTH.1, UT.2 pofozony jest na specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000
,Wolin Uznam” [kod PLH320019]. Ponadto w jego bezposrednim sgsiedztwie wystepujg dwa obszary
Natura 2000 sg to:

- obszar ptasi ,Zatoka Pomorska” [kod PLB990003],

- obszar siedliskowy ,,Ostoja na Zatoce Pomorskiej [kod PLH990002].

o

E

ZatokatPomorskal

Q
V)
L#)
)

(W OLI AUZnar)
Rys. 19. Potozenie obszaru opracowania MPZP — pomarariczowy poligon w granicach obszaru Natura 2000

PLH320019 ,Wolin i Uznam” i w bezposrednim sgsiedztwie PLB990003 ,,Zatoka Pomorska” i PLH990002 , Ostoja
na Zatoce Pomorskiej” (zrédto: geoserwis.gov.pl).
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SO0 PLH320019 ,,Wolin i Uznam”
Charakterystyka obszaru

Wedtug Standardowego Formularza Danych zawartego w karcie informacyjnej wykonanej
na potrzeby Komisji Europejskiej, obszar ten charakteryzowany jest jako samodzielna jednostka
fizyczno-geograficzna, tj. mezoregion wysp Uznam i Wolin. Wyspy oddziela od siebie cieénina Swiny,
za$ od ladu na zachodzie po stronie niemieckiej ciesnina Piana, na wschodzie natomiast ciesnina
Dziwna. Obejmuje dwie wyspy: Wolin i Uznam, razem z 5-cio kilometrowym pasem wod przybrzeznych
pomiedzy Karnocicami i Lubinem (500 m szerokosci; wody sg ptytkie do 1,5 m). Krajobraz uksztattowat
sie dopiero w okresie postglacjalnym; obejmuje takie utwory, jak moreny czotowe i denne. Jagdra obu
wysp tworzg wzniesienia morenowe, osiggajgce 115 m n.p.m. i opadajgce w kierunku morza i Zalewu
Szczecinskiego wysokimi falezami. Do wypietrzen morenowych przylegajg usypane przez fale morskie
szeregi piaszczystych niewysokich watéw, tworzace badz to tereny réwninne, badz o bardziej
zréznicowanej konfiguracji obszary wydm o réznym stopniu zaawansowania rozwoju szaty roslinnej.
Czesto spotyka sie tu ogromne gtazy narzutowe. Charakterystyczne dla tego obszaru sg wysokie klify,
oraz biate i szare wydmy. Czes¢ z nich porosnieta jest lasem, stosunkowo mato zmienionym przez
dziatalnosé cztowieka. Ogdlnie, lasy zajmujg ponad 30 % pow. wyspy, w wiekszosci sg to bory sosnowe.
Najciekawsze ze zbiorowisk lesnych to buczyna pomorska (Melico-Fagetum) i mieszane lasy bukowo-
debowo-sosnowe (Fago-Quercetum). Ciekawym fragmentem ostoi jest delta Swiny, obejmujaca
naturalne i sztuczne kanaty oraz liczne wyspy z torfowiskami, taki, trzcinowiska i mate pola; sg tam
takze ptaty lasow olszowych. W ostoi znajduje sie tez kilka jezior, gtéwnie eutroficznych.

tacznie w obszarze zidentyfikowano 30 rodzajow siedlisk z Zatacznika | Dyrektywy Rady
92/43/EWG, a wsrdd nich siedliska priorytetowe. Do takich nalezg: nadmorskie wydmy szare
(doskonale wyksztatcone i zajmujace najwiekszg powierzchnie), nadmorskie wrzosowiska bazynowe,
murawy kserotermiczne ze stanowiskami storczykdw, zywe torfowiska wysokie, torfowiska
nakredowe, bory i lasy bagienne. Ogdétem wyrdzniono tu ponad 60 zbiorowisk roslinnych o naturalnym
charakterze (lasy, zaro$la, zbiorowiska nabrzezne, piaskolubne, wodnobtotne, stonorosla). Wybrzeze
z wysokimi klifami w okolicach Lubina z roslinnoscig kserotermiczng podnosi walory przyrodnicze ostoi.

Przedmiotami ochrony w obszarze PLH320019 sg nastepujace siedliska przyrodnicze:
1130 - estuaria

1210 - kidzina na brzegu morskim

1230 - klify na wybrzezu Battyku

1330 - solniska nadmorskie (Glauco-Puccinietalia maritimae czes$¢ — zbiorowiska nadmorskie)
2110 - inicjalne stadia nadmorskich wydm biatych

2120 - nadmorskie wydmy biate (Elymo-Ammophiletum)

2130 - nadmorskie wydmy szare*

2140 - nadmorskie wrzosowiska bazynowe (Empetrion nigri)*

2180 - lasy mieszane i bory na wydmach nadmorskich

2330 - wydmy $rédlgdowe z murawami napiaskowymi (Corynephorus, Agrostis)

3140 - twardowodne oligo- i mezotroficzne zbiorniki wodne z podwodnymi
tagkami ramienic Charetea (jeziora ramienicowe)

3150 - starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion, Potamion

3270 - zalewane muliste brzegi rzek z roslinnoscig Chenopodion rubri p.p. i Bidention p.p.
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4030 - suche wrzosowiska (Calluno-Genistion, Pohlio-Callunion, Calluno-Arctostaphylion)
6120 - cieptolubne, srédlgdowe murawy napiaskowe (Koelerion glaucae)*

6210 - murawy kserotermiczne (Festuco-Brometea i cieptolubne murawy z Asplenion septentrionalis,
Festucion pallentis)* — priorytetowe sg tylko murawy z istotnymi stanowiskami storczykéw

6410 - zmiennowilgotne taki trzeslicowe (Molinion)

7110 - torfowiska wysokie z roslinnoscig torfotwdrczg (zywe)*

7140 - torfowiska przejsciowe i trzesawiska (przewaznie z roslinnoscig z Scheuchzerio-Caricetea)
7150 - obnizenia na podtozu torfowym z roslinnoscia ze zwigzku Rhynchosporion

7210 - torfowiska nakredowe (Cladietum marisci, Caricetum buxbaumii, Schoenetum nigricantis)*
7230 - gérskie i nizinne torfowiska zasadowe o charakterze mtak, turzycowisk i mechowisk

9110 - kwasne buczyny (Luzulo-Fagenion)

9130 - zyzne buczyny (Dentario glandulosae-Fagenion, Galio odorati-Fagenion)

9150 - cieptolubne buczyny storczykowe (Cephalanthero-Fagenion)

9190 - kwasne dabrowy (Quercion robori-petraeae)

91D0 - bory i lasy bagienne (Vaccinio uliginosi-Betuletum pubescentis, Vaccinio uliginosi-Pinetum, Pino
mugo - Sphagnetum, Sphagno girgensohnii-Piceetum i brzozowo-sosnowe bagienne lasy
borealne)*

W ostoi wystepuje réwniez bogata fauna - stwierdzono tu 16 gatunkéw z Zatgcznika I
Dyrektywy Rady 92/43/EWG, w tym szczegdlnie licznie bezkregowce z priorytetowg pachnicg debowg
Osmoderma eremita. lJelonek rogacz ostatni raz zostat zarejestrowany w latach 1970-80.,
w drzewostanach debowych w okolicy Wzgdrza Grzywacz i Goéry Marii, nie zostat potwierdzony
w inwentaryzacji przyrodniczej w 1997 r. Zagrozone wyginieciem w skali Swiatowe] zubry wystepuja
tylko w zamknietej hodowli restytucyjnej w Woliriskim Parku Narodowym, na kilkunastu hektarach
ogrodzonego kompleksu lasu.

Zwierzeta bedace przedmiotami ochrony w obszarze PLH320019:
parposz Alosa fallax,

ciosa Pelecus cultratus

kumak nizinny Bombina bombina,

koziorég debosz Cermabyx cerdo,

foka szara Halichoerus grypus,

wydra Lutra lutra,

nocek duzy Myotis myotis,

pachnica debowa Osmoderma eremita,

L O N O U A~ W N

mindg morski Pteromyzon marinus,

[EEN
o

. mors$win Phocoena phocoena,

[y
[y

. traszka grzebieniasta Triturus cristatus,

[EEN
N

. skéjka gruboskorupowa Unio crassus.

[EEN
w

. bébr europejski Castor fiber
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14. zubr Bizon bonasus
15. mindg rzeczny Lampetra fluviatilis
16. jelonek rogacz Lucanus cervus

OSO PLB 990003 ,,Zatoka Pomorska”

Teren Zatoki Pomorskiej to akwen o duzym zréznicowaniu dna morskiego (od piaszczystych tawic, po
rozlegte zwirowiska i gtazowiska). Na terenie gminy Miedzyzdroje obejmuje on caty teren wdd
morskich przylegtych do pasa wdd przybrzeznych. Na obszarze Zatoki Pomorskiej chronionym
siedliskiem przyrodniczym sg piaszczyste tawice podmorskie, ktére zajmujg 25% obszaru Ostoi.
Na obszarze tym wystepujg co najmniej 3 gatunki ptakow z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej. W okresie
wedréwek i w okresie zimy wystepuje co najmniej 1% populacji szlaku wedréwkowego (C2 i C3)
nastepujgcych gatunkdow: perkoz dwuczuby, perkoz rdzawoszyi, perkoz rogaty, bielaczek, lodéwka,
markaczka, nurnik, tracz dtugodzioby i uhla; w stosunkowo wysokich liczebnosciach (C7) wystepuja:
nur czarnoszyi i nur rdzawoszyi. Ptaki wodno-btotne wystepujg w koncentracjach powyzej 20000
osobnikéw (C4) - zimg powyzej 100 000 osobnikow.

SO0 PLH 990002 ,,Ostoja na Zatoce Pomorskiej”

Centralng czes$¢ Zat. Pomorskiej zajmuje duze wyptycenie zwane tawicg Odrzanska. Rozcigga sie od
zachodnich krancéw jeziora Bukowo (tazy), gdzie obejmuje 15 kilometrowej szerokosci pas waéd
przybrzeznych Battyku po zachodnig granice Panstwa rozszerzajac sie tutaj do okoto 70 km. Obszar
stanowi ostoje ptasig. Wystepujg tu co najmniej 4 gatunki ptakdéw z Zatacznika | Dyrektywy Ptasiej.
W okresie wedrédwek i w okresie zimy spotyka sie nastepujgce gatunki: perkoz dwuczuby, perkoz
rdzawoszyi, perkoz rogaty, bielaczek, lodéwka, markaczka, nurnik, tracz dtugodzioby i uhla, nur
czarnoszyi i nur rdzawoszyi. Ptaki wodno-btotne wystepuja w koncentracjach powyzej 20000
osobnikéw, a zimg powyzej 100 000 osobnikow. Jest to kluczowy obszar dla ochrony siedliska 1110
(tawicy Odrzanskiej) oraz teren regularnych obserwacji morswina. Obszar wazny dla battyckiej
populacji parposza. Wazna ostoja ptakéw o randze miedzynarodowej E82. tawica Odrzanska jest
rowniez tarliskiem $ledzia i miejscem wychowu narybku ptfastug oraz wystepowania gatunkéw
z zatgcznika Il Dyrektywy Siedliskowej - foki szarej, foki pospolitej, foki obrgczkowanej i gatunkéw
z zatacznika | Dyrektywy Ptasiej - liczne przelotne i zimujgce, m.in. nur rdzawoszyi, czarnoszyi.

4.2. Proponowane formy ochrony przyrody

Obszar opracowania nie znajduje sie w granicach proponowanych form ochrony przyrody,
o ktorych mowa w Waloryzacji Przyrodniczej Wojewddztwa Zachodniopomorskiego. W Waloryzacji
przyrodniczej gminy Miedzyzdroje z 1998 r. réwniez nie zaproponowano w obszarze i w sgsiedztwie
obszaréw do ochrony prawnej.

4.3. Dyrektywy miedzynarodowe

Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r.
w sprawie ochrony dzikiego ptactwa (Dyrektywa Ptasia) (Dz. Urz. UE L 20 z 26.1.2010). Celem tej

Dyrektywy jest ochrona ptakdw uznanych w skali kontynentu za zagrozone i potrzebujace ochrony.
W granicach opracowania stwierdzono gatunki ptakédw z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej.
W bezposrednim sgsiedztwie w wodach morskich stwierdzono zZerujgce i odpoczywajace tabedzie
nieme z Zat. | Dyrektywy Siedliskowej stanowigce przedmiot ochrony w OSO ,Zatoka Pomorska”
wychodzace na plaze, na brzeg. Ustalenia Planu nie wptywajg negatywnie na wystepowanie i siedliska
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tabedzia niemego. Ich wystepowanie na ponadregionalnych przelotach i wedréwkach nie jest
zagrozone w wyniku realizacji ustalen Planu.

Dyrektywa 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. o ochronie siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny
i flory (Dyrektywa Siedliskowa) (Dz. U. L 206 z 22.7.1992 ze zm.).

Na obszarze opracowania stwierdzono podczas ogledzin terenu, ze istniejgca roslinnosé rzeczywista

identyfikuje siedliska przyrodnicze z Zatgcznika | Dyrektywy Siedliskowej — 2120 — nadmorskie wydmy
biate, 2130 — nadmorskie wydmy szare, 2180 — lasy mieszane i bory na wydmach. Nie stwierdzono
gatunkéw roslin i zwierzat z Zatacznika 1l Dyrektywy Siedliskowej. Wystepowanie tych ddébr
chronionych zaznaczono na rysunku wraz ze stwierdzonymi gatunkami objetymi ochrona.

Nie stwierdzono w obrebie plazy siedliska 2110 — inicjalne stadia nadmorskich wydm biatych oraz nie
stwierdzono siedliska przyrodniczego 1210 — kidzina na brzegu morskim.

Te ostanie siedliska nie wystepuja od czasu realizacji dziatania umocnienia brzegu morskiego
i poszerzenia plazy poprzez zasilenie piaskiem refulatowym — dziatanie wykonane w 2021 r.
Podniesienie rzednej plazy spowodowato mniejszy wptyw wdd sztormowych na obszar plazy i zanik
efemerycznych siedlisk 2110 i 1210 zwigzanych z dziataniami sztormow.

Lokalizacje siedlisk przyrodniczych i gatunkéw chronionych wskazano na Rys. 7 w Prognozie.

Ramowa Dyrektywa Wodna 2000/60/WE z dnia 23 pazdziernika 2000 r.

Gtéwnym instrumentem wykonania Ramowej Dyrektywy Wodnej jest plan gospodarowania
wodami w dorzeczu. Proces planowania obejmuje: opracowanie charakterystyki obszaru dorzecza,
monitorowanie i ocene stanu, ustalenie celdw, a nastepnie opracowywany jest program srodkow i ich
realizacji. Monitorowanie i ocena skutecznosci srodkédw stanowia niezbedne informacje, ktére wigza
jeden cykl planowania z nastepnym.

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (M.P. z 2011 r. Nr 40, poz. 451)
stanowi obok Programu Wodno-Srodowiskowego Kraju (PWSK), dokument planistyczny wedtug
Ramowej Dyrektywy Wodnej (2000/60/WE). W cytowanym dokumencie wskazano dziatania, ktérych
wykonanie pozwoli wypetni¢ cele Srodowiskowe dla wéd, w terminie do 2015 r. (z mozliwoscig
derogacji), prowadzace do osiggniecia, co najmniej dobrego stanu jednolitych czesci wad
powierzchniowych oraz utrzymania bardzo dobrego stanu/potencjatu ekologicznego wad, ktére
aktualnie odznaczaja sie takim stanem/potencjatem, a takze osiggniecia lub utrzymania dobrego stanu
zaréwno ilosciowego jak i chemicznego wdd podziemnych. Cele te wynikajg z art. 4 Ramowej
Dyrektywy Wodnej 2000/60/WE z dnia 23 pazdziernika 2000 r. i majg one zosta¢ osiggniete poprzez:
zaspokojenie zapotrzebowania na wode ludnosci, rolnictwa i przemystu, promowanie
zrownowazonego korzystania z wdd, ochrony wdéd i ekosystemdéw zdegradowanych dziatalnoscig
cztowieka, zmniejszenia zanieczyszczenia wod podziemnych, zmniejszenia skutkéw powodzi i suszy.

Zgodnie z art. 59 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r. poz. 1556 ze zm.)
celem $rodowiskowym przedsiewziecia w odniesieniu do jednolitych czesci wéd podziemnych jest:

e zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen;

® zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu;

e ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych, a takze zapewnianie réwnowagi miedzy

poborem a zasilaniem tych waéd tak, aby osiggnac ich dobry stan.

Projektowane ustalenia Planu nie wptyng negatywnie na stan ekologiczny oraz na zapobieganie
pogorszenia stanu ekologicznego jednolitych czesci wéd podziemnych, o ktérych mowa w art. 67 ww.
ustawy, gdyz nie bedg one skutkiem:

e nowych zmian wtasciwosci fizycznych jednolitych czesci wéd powierzchniowych,
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® zmian poziomu zwierciadtfa tych wéd.

Z uwagi na charakter ustalen i oddalenie terenéw elementarnych inwestycyjnych nie bedzie ono
powodowac wptywu na jednolite czesci wod podziemnych, gdyz charakter i lokalizacja przedsiewziecia
praktycznie nie wigze sie z zadnym wptywem na te wody a ma charakter sankcjonujacy istniejgcy stan,
a w zwigzku z tym nie moze przyczynié¢ sie do zagrozenia dla osiggniecia celéw srodowiskowych
zawartych w planie gospodarowania wodami.

Ustalenia Panu nie spowodujg pogorszenia jakosci wéd powierzchniowych, poniewaz caty teren
Planu jest skanalizowany, wody uzytkowe pochodzg z wodociggdw miejskich, a zaplanowane do
budowy systemy odprowadzania wéd opadowych przy modernizacji infrastruktury komunikacyjnej
z terenéw utwardzonych bedg posiadaty podczyszczenie oraz beda systematycznie monitorowane
i serwisowane, a tym samym nie bedg stanowity zagrozenia dla osiggniecia celéw Srodowiskowych
o ktorych mowa wyzej.

Podsumowujgc, realizacja ustalen Planu bedzie przeprowadzona w sposdéb mozliwie najmniej ucigzliwy
dla srodowiska wodnego. Na etapie realizacji ustalen, podobnie jak w przypadku juz istniejgcych nie
bedzie negatywnie oddziatywaé na srodowisko gruntowo-wodne i wody podziemne.

Ramowa Dyrektywa ws. Strategii Morskiej - Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/56/WE

z dnia 17 czerwca 2008 r. ustanawiajgca ramy dziatan Wspdlnoty w dziedzinie polityki Srodowiska
morskiego (Dz. Urz. UE.L. z 2008 r. Nr 164, poz. 19), w ktdrych panstwa cztonkowskie podejmujg
niezbedne dziatania na rzecz osiggniecia lub utrzymania dobrego stanu ekologicznego $rodowiska

morskiego najpdzniej do 2020 roku i dalej. Jej zasieg obejmuje panstwa nalezgce do Unii Europejskie;j.
Jej podstawowymi celami s3: ochrona i zachowanie srodowiska morskiego, zapobieganie pogarszaniu
sie stanu Srodowiska morskiego oraz poprawa i docelowo osiggniecie dobrego stanu srodowiska.
Dyrektywa zostata wdrozona w Polsce przede wszystkim przez ustawe z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo
wodne (Dz. U.z2017 r. poz. 1556 ze zm.).

Zgodnie z art. 8 Dyrektywy RDSM wszystkie panstwa Wspdlnoty Europejskiej, w tym rowniez Polska,
zostaty zobligowane do dokonania wstepnej oceny stanu swoich wéd morskich do 2012 r. Ocene stanu
Srodowiska przeprowadzono dla 11 cech — wskaznikéw opisowych, w odniesieniu do ktérych
zdefiniowano kryteria dobrego stanu srodowiska: C1 — réznorodnos¢ biologiczna, C2 — gatunki obce,
C3 - komercyjnie eksploatowane gatunki ryb i mieczakéw, C4 — tancuchy pokarmowe, C5 —
eutrofizacja, C6 — integralnos¢ dna morskiego, C7 — warunki hydrograficzne, C8 — substancje
zanieczyszczajgce i efekty zanieczyszczen, C9 — substancje szkodliwe w rybach i owocach morza, C10 —
Smieci w Srodowisku morskim, C11 — podwodny hatas i inne Zrddta energii. Wskazniki opisowe
stanowig dwie grupy: cech stanu (C1, C3, C4 i C6) i cech presji (C2, C5, C7, C8, C9, C10i C11).

Zgodnie z art. 17 ust. 2 Ramowej dyrektywy w sprawie Strategii Morskiej panstwa cztonkowskie s3
zobowigzane do rewizji i aktualizacji elementéw opracowanych strategii morskich, w tym réwniez
programu monitoringu wod morskich.
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Tab. Cele $rodowiskowe ustanowione dla wéd morskich w strefie oddziatywania ustaleri Planu i ich ocena 00S.

Cecha - wskaznik
opisowy

Ryzyka podczas realizacji ustalen Planu

Dziatania mitygujace

Czy ustalenia
Planu beda
miaty
negatywny
wplyw na cele
Srodowiskowe
wod morskich
i

przybrzeinych
TAK/NIE
Okresowe ptoszenie fauny morskiej na w okresie | Krétki okres wakacyjny NIE
wakacyjnym. zapewnia bezpieczne
wstepowanie fauny na
brzegu morskim, plazy i
w wodzie w wiekszosci
roku w dobrym stanie.
Intensywny okres
wakacyjny w
i Miedzyzdrojach nie
Bioréznorodnosc wplywa nega.tywnle na
wystepowanie fauny
morskiej w okolicach, ich
wedréwki w cyklu
rocznym sa
najintensywniejsze w
okresie wiosny (ryby i
ssaki morskie), jesieni i
zima (wedrdéwki
ptactwa).
Ryzyko wprowadzenia nowych gatunkéw obcych NIE
przez realizacje ustalen Planu jest niemozliwe.
Realizacja ustalen Planu nie wigze sie z
C2. . L . . .
. dziataniami jednostek ptywajgcych i Nie dotyczy
Gatunki obce . s . -
infrastruktury portowej, ktére to sg najbardziej
odpowiedzialne za wprowadzenie gatunkéow
obcych do srodowiska morskiego.
C3. Realizacja ustalen Planu nie wigze sie z NIE
Komercyjnie eksploatacja gatunkow ryb i skorupiakdw.
eksploatowane Nie dotyczy
gatunkirybii
skorupiakow
Realizacja ustalen Planu nie wigze sie ingerencjg NIE
w funkcjonowanie faiicucha pokarmowego
C4’ charalfterystyczr?e.gq dla wéfi.mors.kich. Nie Nie dotyczy
tacuch pokarmowy wptynie na drapieznikéw ani ich ofiary.
Ustalenia Planu nie wptyna na eutrofizacje wéd NIE
morskich. Dziatania ustalen nie bedg skutkowaty
uwalnianiem zanieczyszczen oraz biogenéw do
C5 wad przybrzeznych. .
Eutrofizacja Zadne ustalenia nie bedg ingerowaty fizycznie i Nie dotyczy
nie beda miaty miejsca w wodzie morskiej i
strefie brzegu Battyku. Nie bedzie zwiekszonej
eutrofizacji wod.
Ustalenia Planu nie prowadza i nie doprowadza NIE
C6 do ingerenc;ji i dziatah w dno morskie oraz do
Integralnos¢ dna zmiany warunkéw $rodowiskowych dna Nie dotyczy
morskiego morskiego.
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Cecha - wskaznik
opisowy

Ryzyka podczas realizacji ustalen Planu

Dziatania mitygujace

Czy ustalenia
Planu beda
miaty
negatywny
wplyw na cele
sSrodowiskowe
woéd morskich
i

Hatas podwodny

Jednak uzytkowanie kapieliska przez turystow
nie powoduje przekraczania norm hatasu
podwodnego ktory by zagrazat wystepowaniu
ssakéw morskich czy ryb.

Nie dotyczy

przybrzeznych
TAK/NIE
C7. W obszarze i ustaleniach Planu nie wprowadza NIE
Warunki sie zabudowy hydrotechnicznej. Nie bedzie wiec Nie dotyczy
hydrograficzne PLAN wptywat na warunki hydrograficzne.
Ustalenia Planu nie powodujg wzbudzania NIE
osadow i ich dyspersje w Srodowisku morskim
powodujgcy negatywne oddziatywanie
poréwnywalne do prowadzenia dziatan
pogtebieniowych.
C8. . . L . .
. Uzytkowanie kapieliska zachodniego nie .
Substancje . , Ograniczona
: . . prowadzi do negatywnych skutkéw . . T
zanieczyszczajace i . P . . powierzchnia kapieliska i
) zanieczyszczen zwigzanych z unoszeniem sie i . . )
efekty ich . 3 . okresowe jego dziatanie.
. . rozprowadzaniem osaddéw. Kapielisko ma
oddziatywania/ ) ) L .
ograniczong powierzchnie i wptyw na propagacje
osadéw w wyniku uzytkowania rekreacyjnego.
Jest to wptyw minimalny i okresowy i nie
prowadzi do zanieczyszczen skutkujgcych w
sposdb negatywny.
Co. Ustalenia Planu nie prowadzg i nie doprowadza NIE
Substancje do wprowadzenia substancji zanieczyszczajacych
zanieczyszczajace w do srodowiska morskiego, a szczegélnie
rybach.oraz . odktadajacych sie w faunie morskiej. Nie dotyczy
skorupiakach i
mieczakach
przeznaczonych do
spozycia
Ustalenia Planu nie prowadza i nie doprowadza Ze wzgledu na NIE
do wprowadzenia odpaddw zanieczyszczajgcych koniecznos¢ regularnego
c10 srodowisko morskie. Dziatania zapobiegawcze oczyszczania publicznej
od .ad w zanieczyszczeniom plazy i kapieliska polegaja na palzy bede miaty miejsca
éro‘c)iov?//isku systematycznym oczyszczaniu i zapobieganiu zanieczyszczenia
. zanieczyszczeniom plazy o otoczenia. odpadami wod morskich.
morskim . o
Nie dojdzie do
deponowania odpaddéw
w akwenie.
W sgsiedztwie obszaru objetego oddziatywaniem NIE
realizacji przedsiewziecia, mogg wystepowac
gatunki wrazliwe na hatas podwodny jak foka
C11. szara i morswin.

4.4. Elementy Ekologicznej Sieci Obszaréw Chronionych (ESOCh)

Korytarz ekologiczny jest zdefiniowany w Art. 2.1. pkt 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody jako: obszar umozliwiajgcy migracje roslin, zwierzat lub grzybéw. Pod pojeciem
korytarza ekologicznego nalezy rozumie¢ szlak, ktéry umozliwia migracje i dyspersje roslin, zwierzat,
grzybdéw, porostédw i diaspor pomiedzy ptatami ich siedlisk, i ktéry obejmuje niezbedne do jego
prawidtowego funkcjonowania liniowe, nieliniowe, pasmowe lub obszarowe, ciggte lub nieciggte,
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naturalne, podtnaturalne lub antropogeniczne, biotyczne lub abiotyczne elementy strukturalne

srodowiska przyrodniczego, w tym przestrzen powietrzng. Zgodnie z art. 23.1. ustawy o ochronie

przyrody, funkcje korytarza ekologicznego moze tez petni¢ obszar chronionego krajobrazu.

Wg Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej

zwierzat, § 6.1. W stosunku do dziko wystepujacych zwierzat, nalezagcych do gatunkéw objetych

ochrong scistg oraz czesciowa, o ktérych mowa w Ip. 1-478 i 480-592 w zafaczniku nr 1 do

rozporzadzenia oraz w Ip. 1-210 w zatgczniku nr 2 do rozporzadzenia, wprowadza sie nastepujace

zakazy:

7) niszczenia siedlisk lub ostoi, bedacych ich obszarem rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku,
migracji lub zerowania;

9) umyslnego uniemozliwiania dostepu do schronien;

§ 10. W stosunku do gatunkow zwierzat objetych ochrong $cistg oraz czesciowg, o ktérych mowa w Ip.

1-478 i 480-592 w zatgczniku nr 1 do rozporzadzenia oraz w Ip. 1-210 w zatgczniku nr 2 do

rozporzadzenia, stosuje sie nastepujgce sposoby ochrony:

i) tworzeniu i utrzymywaniu korytarzy ekologicznych,

j) zapewnianiu droznosci ciekdw bedacych szlakami migracji, w tym budowie przeptawek i kanatow,

rozbidrce przeszkdd oraz statej konserwacji istniejgcych przeptawek.

W obszarze opracowania i w jego bezposrednim sasiedztwie znajdujg sie fragmenty

stanowigce ponadregionalne korytarze ekologiczne wyznaczone w ramach systeméw monitoringéw
migracji zwierzat czy roslin. Jest to szlak migracyjny ornitofauny wzdtuz wybrzeza Battyku. Tereny
takie petnig role lokalnych ostoi i ponadregionalnych ostoi réwniez w ramach systemoéw
ekologicznych miasta, jesli wchodza w uktady przestrzennego zagospodarowania.
Teren opracowania w czesci dotyczacej brzegu Battyku w przestrzeni powigzan ekologicznych
otoczony jest terenami zabudowanymi. Obszar opracowania s3asiaduje i nieznacznie wnika w obszar
o szczegdlnych wartosciach przyrodniczych i cechach ekofizjograficznych, lecz nie oddziatuje
negatywnie na jego wartosci.

Korytarze ekologiczne

Obszar gminy stanowi wazne ogniwo w tworzeniu krajowego systemu obszaréw chronionych
w  pin.-zach. czesci  Polski oraz  europejskiego  systemu  obszarow  chronionych
w strefie nadbattyckiej. Wzdtuz wybrzeza morskiego wyznaczony jest pas techniczny w celu jego
ochrony. Jest to strefa wzajemnego, bezposredniego oddziatywania wéd morskich i Igdu. Tereny takie
petnia role lokalnych ostoi i ponadregionalnych ostoi rowniez w ramach systeméw ekologicznych
miasta, jesli wchodzg w uklady przestrzennego zagospodarowania. Jest to szlak migracyjny
ornitofauny wzdtuz wybrzeza Battyku.
Na obszarze gminy funkcjonujg korytarze ekologiczne réznej rangi i kategorii. Sg to:

e ponadregionalny (powietrzny) korytarz sezonowych migracji ptakéow obejmujgcy strefe
wybrzeza potudniowobattyckiego i doline Odry oraz rejon Zalewu Szczecinskiego;

e ponadregionalny (wodny) korytarz ekologiczny Odry, Zalewu Szczecifskiego, Dziwny i Swiny -
jako korytarze migracji ryb i innych organizméw wodnych;

e korytarze ptatowe (lgdowe) tworzg je ciggi komplekséw lesnych stuzgce m.in. migracji duzych
ssakow;

e lokalne korytarze (lgdowe) — dolina Trzciggowska (niewielki ciek wodny), aleje drzew jako
korytarze przelotdw nietoperzy i migracji owaddw, szlaki sezonowego przemieszczania sie
ptazéw, drobne cieki itd.
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO NA POTRZEBY PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO m. Miedzyzdroje w rejonie ulicy Gryfa Pomorskiego — Promenada Zachodnia.

Przez obszar opracowania przechodzi migracyjny korytarz ekologiczny ornitofauny dla wedrujgcych
wzdtuz wybrzeza Battyku ptakéw. Natomiast w czesci pétnocnej obszaru opracowania znajduje sie cigg
wydm i terendw zadrzewionych i zakrzewionych, ktéry stanowi lokalny korytarz migracji fauny.

Obszar projektu Planu znajduje sie w otoczeniu przebiegu wyznaczonego ponadregionalnego korytarza
Pétnocnego Lasy Wolinskie-Puszcza Goleniowska oznaczony symbolem KPn-32B.

Operstreettdzp

Rys. 20. Lokalizacja obszaru planowanego przedsiewziecia na mapie korytarzy ekologicznych z 2009 i 2012
r. (z2rédto: mapa.korytarze.pl 2022 r.).

4.5. Surowce naturalne, strefy ochronne GZWP i uje¢ wéd podziemnych

Surowce naturalne i tereny gérnicze

Na obszarze objetym planem brak jest zt6z surowcow, natomiast na zachdd od obszaru planu
udokumentowano w latach 70-tych ztoza gazu ziemnego. Wystepujgce w okolicy Miedzyzdrojow
ztoze gazu ziemnego o zasobach 300 min ms nie byto eksploatowane. Ponadto na potudnie od
obszaru opracowania, w obrebie pradoliny przymorskiej wystepuje ztoze torféw. Na ponizszym
rysunku przedstawiono lokalizacje otwordw wiertniczych oraz zasieg wystepowania Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 102 Wyspa Wolin.
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Kwasowo

GZWP 102

obszar mpzp
- otwory wiertnicze
@ otwory wiertnicze - hydrologiczne
[] granice ztoza (Miedzyzdroje E - gaz ziemny

\ 3ot 2 [ granice ztoza (torfy)
%&' B [ granice ztoza (GZWP 102)

Rys. 21. Granice wystepowania surowcow naturalnych (Tokarski i in. 2022).
Zrédta:
RUSZALA M. 1977 — Szczegdtowa mapa geologiczna Polski, arkusz Wolin i Miedzywodzie. Paistw. Inst.
Geol., Warszawa.
WORONIECKI J. 1966 — Sprawozdanie z prac geologiczno-zwiadowczych dla zbadania obszaréw
wystepowania kruszywa naturalnego, przeprowadzonych na terenie woj. szczecinskiego (czesé
zachodnia). Centr. Arch. Geol. Panstw. Inst. Geol., Warszawa.

Uwarunkowania budowlane

Budowa geologiczna obszaru opracowania MPZP- podtoze piaszczyste i piaszczysto-gliniaste z
przewarstwieniami organicznymi stwarza dostateczne warunki budowlane.

Ponizszy rysunek przedstawia fragment Mapy Geosrodowiskowej Polski pochodzacej z bazy danych
Panstwowego Instytutu Geologicznego Panstwowego Instytutu Badawczego, o nr N-33-77-B, arkusz
113 Miedzyzdroje, 2009 r. Wskazuje on uwarunkowania ogdélnosrodowiskowe i budowlane dla
planowanego przedsiewziecia. W granicach miasta nie waloryzowano uwarunkowan budowlanych.
Teren jest od ponad 100 lat zabudowany i zurbanizowany.

Rys. 22. Fragment mapy geosrodowiskowe]j Polski 1:500000 z obszarem opracowania MPZP (zrédto: PIG PIB
Arkusz N-33-77-B Miedzyzdroje 113 2009 r.).
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Legenda: gwiazdka czerwona — stanowiska archeologiczne, tréjkat zielony — pomniki przyrody, czerwona linia —
granica ztoza gazu, niebieska linia z trojkgtami — granica leja depresji wywotanego eksploatacja wadd
podziemnych.
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Rys. 23. Fragment mapy litogenetycznej Polski 1:500000 z obszarem opracowania MPZP (zrédto: PIG PIB Arkusz
N-33-77-B Miedzyzdroje 113 2009 r.).
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5. ANALIZA USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU

5.1. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

oddziatujgce na srodowisko
Na ustalenia analizowanego projektu Planu sktadajg sie:

1) ustalenia wstepne;
2) ustalenia ogdlne dotyczace catego obszaru objetego opracowaniem planu lub czesci obszaru
planu odpowiednio oznaczonej na rysunku planu i wskazanej w ustaleniach szczegétowych, w tym:

a) ustalenia dotyczace kategorii przeznaczenia terendw, zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym zakazu
zabudowy oraz wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych i krajobrazu,

b) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

c) ustalenia dotyczace zagospodarowania terendéw iobiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisdw odrebnych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych;

d) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu
kulturowego oraz débr kultury wspodtczesnej;

e) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji,
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f) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej,

g) ustalenia dotyczace zasad i warunkdéw scalania i podziatéw nieruchomosci,
h) ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu;

3) ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych formutowane w ramach poszczegdlnych
kategorii przeznaczenia terendw;

4) ustalenia w zakresie skutkéw prawnych uchwalenia planu, w szczegélnosci stawki procentowe
stuzgce naliczeniu optat;

5) ustalenia koricowe.

W projekcie MPZP przedstawiono nastepujace Ustalenia ogdlne, ktdre maja wptyw na ksztattowanie
srodowiska, ochrone srodowiska i zdrowie cztowieka w rejonie realizacji ustalen:

Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. Ochrona Srodowiska przyrodniczego, zgodnie z ustaleniami planu, realizowana jest poprzez:

1) wykorzystanie systemu gospodarki wodno-sciekowej, dziatajgcej w ramach rozwigzan systemowych gminy;

2) gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujgcy w gminie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami;

3) system zaopatrzenia w ciepto eliminujgcy paliwa powodujgce przekraczanie norm zanieczyszczenia powietrza
i obnizajgcy w istotny sposob stopier zanieczyszczenia powietrza;

4) uwzglednienie ustaleri uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewddztwa zachodniopomorskiego ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw

5) ograniczenie szkodliwego wptywu komunikacji na srodowisko, poprzez zabiegi techniczne polegajqce na uspokojeniu
ruchu w strefach zabudowy i terendow zieleni;

6) zabezpieczenie wierzchniej warstwy gleby na czas prowadzonych prac budowlanych;

7) wykorzystanie powstatych w wyniku realizacji inwestycji mas ziemnych dla ksztaftowania wtasnego terenu lub
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie gospodarki odpadami;

8) prowadzenie infrastruktury technicznej z uwzglednieniem minimalizowania ingerencji i wplywu przedsiewziecia na
systemy korzeniowe drzew;

9) respektowanie ustalert w zakresie ochrony srodowiska stosownych decyzji administracyjnych wydawanych na podstawie
przepisow odrebnych;

10) utrzymanie droznosci korytarzy ekologicznych, forma i sposéb realizacji ogrodzer nieruchomosci nie moze ogranicza¢
migracji matych zwierzqt.

2. Wramach dziatalnosci prowadzonej w obszarze planu nalezy maksymalnie ogranicza¢ negatywne oddziatywania na
stan Srodowiska gruntowo-wodnego oraz stan srodowiska wdd morskich. Ustala sie zakaz lokalizacji i realizacji w granicach
planu przedsiewzie¢ powodujgcych zanieczyszczenia wod gruntowych.

3. Zakazuje sie lokalizacji obiektow powodujqcych przekroczenie dozwolonych norm uciqzliwosci. Zakaz ten nie dotyczy
realizacji inwestycji celu publicznego, w tym w szczegdlnosci z zakresu telekomunikacji, ktdrych realizacje dopuszcza sie przy
uwzglednieniu przepisow odrebnych.

4. Sposob zagospodarowania terenu nie moze zmieniac kierunkow odptywu wdd gruntowych i powierzchniowych na
terenach sqgsiednich.

5. Dla siedlisk i gatunkéw roslin wystepujgcych w granicach planu — Nadmorskiej wydmy biatej o kodzie 2120,
Nadmorskiej wydmy szarej o kodzie 2130, Laséw mieszanych i borow na wydmach nadmorskich o kodzie 2180, objetych
ochrong prawng obowiqzujq ograniczenia wynikajqce z przepiséw odrebnych. Przy podejmowaniu dziatan inwestycyjnych w
ich obrebie, mogqcych prowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub niszczenia, obowiqzuje bezwzgledne wspdtdziatanie z organem
witasciwym do spraw ochrony przyrody. W przypadku przeksztatcania lub niszczenia chronionych siedlisk przyrodniczych oraz
siedlisk chronionych gatunkow roslin, grzybdw lub porostow obowiqzujq dziatania przyrodnicze rekompensujgce ich utrate,
dostosowane do charakteru przeksztatcen.

6. Dla czesci obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu znajdujqcego sie w granicach specjalnego obszaru
ochrony siedlisk Natura 2000 ,Wolin i Uznam” (kod obszaru PLH 320019), obowiqzuje procedura oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko oraz na obszar Natura 2000 zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Ze wzgledu na pofoZenie obszaru planu w bezposrednim sgsiedztwie obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 ,,Zatoka Pomorska” (kod obszaru PLB 990003) oraz proponowanego obszaru majgcego znaczenie dla Wspdinoty —
obszaru siedliskowego Natura 2000 , Ostoja na Zatoce Pomorskiej” (kod obszaru PLH 990002), ustala sie zakaz realizacji
dziatan mogqcych w istotny sposob pogorszyc stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzqt, a takze
w istotny sposob mogqcych wptynq¢ negatywnie na gatunki, dla ochrony ktdrych zostaty wyznaczone obszary ochrony.
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8. Dla oznaczonych na rysunku planu pomnikow przyrody ustala sie strefy ochronne, okreslone przez rzut korony
drzewa lub przez ustalonq na rysunku planu nieprzekraczalnq linie zabudowy, w ktérych wyklucza sie zagospodarowanie
moggqce naruszy¢ wartosci przyrodnicze obiektu, jak pokrdj korony, system korzeniowy lub pogorszy¢ warunki siedliskowe.

9. Tereny zieleni przyulicznej, alejowe i szpalerowe nasadzenia ulic, ogdlnodostepne tereny zieleni i skwerdw, zielen
wysokq i grupy krzewéw obejmuje sie ochrong, w szczegdlnosci poprzez maksymalng, z wytqczeniem drzew owocowych,
ochrone drzewostanu i powierzchni biologicznie czynnej. Dopuszcza sie wycinke drzew na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi oraz w sytuacjach uzasadnionych zagrozeniem bezpieczeristwa uzytkownikow terenu i terendw sgsiednich oraz
innymi zagrozeniami zwigzanymi ze stanem drzewostanu.

10. W przypadku koniecznosci przeprowadzenia wycinki drzewostanu nalezy w granicach danego terenu elementarnego
lub w przypadku braku miejsca na wskazanym terenie, wprowadzi¢ dziatania kompensacyjne w postaci nowych nasadzen
w stosunku 1 do 1, tj. jedno nowe nasadzenie za jedng wycinke pnia. W przypadku drzew wielopniowych traktowac jeden pien
jak jedno drzewo. Wymodg ten nalezy realizowac poprzez nasadzenia gatunkow rodzimych. Kompensacja nie dotyczy wycinki
realizowanej na terenach komunikacji i zaplecza komunikacji samochodowej, jesli wycinka nastepuje w zwiqgzku z potrzebg
zapewnienia bezpieczeristwa uzytkownikow terenow komunikacji i bezpieczenstwa publicznego.

11. Wycinke drzewostanu dopuszcza sie wytgcznie poza okresem legowym bqdZ na podstawie decyzji derogacyjnej
organu ochrony Srodowiska, wedtug przepiséw odrebnych.

12. Przed przystgpieniem do remontu elewacji lub dachu, wymagane jest rozpoznanie na wypadek wystgpienia siedlisk
ptakow i nietoperzy. W przypadku stwierdzenia ich wystepowania zastosowania majq przepisy odrebne o ochronie przyrody.

§ 8. Dla catego obszaru planu objetego proponowangq do ustanowienia wielkoobszarowq formgq ochrony dziedzictwa
kulturowego i wartosciowych waloréw krajobrazu — obszarem kulturowo-krajobrazowym pn. ,Zachodniopomorski Pas
Nadmorski” (OKK-30), do czasu ustalenia zasad ochrony, wprowadza sie poprzez inne ustalenia planu:

1) ochrone waloréw kulturowo-krajobrazowych;
2) utrzymanie i eksponowanie otwarc krajobrazowych, punktow widokowych, miejsc ekspozycji wartosciowych krajobrazéw
kulturowych i przyrodniczych.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczgce zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow odrebnych,
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych

§9. 1.Zagospodarowanie i uzytkowanie terenu musi uwzglednia¢ zasiegi obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, dla ktdrych obowiqzujq ograniczenia okreslone przepisami odrebnymi, w tym rzednqg zwierciadta wody
powodziowej okreslong na obowiqzujgcych mapach zagrozenia powodziowego. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
wystepujgce w granicach planu obejmujq pas techniczny brzegu wdd morskich w rozumieniu przepiséw odrebnych oraz
obszary wyznaczone na mapach zagrozenia powodziowego, na ktdrych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest
srednie i wynosi 1% to jest raz na 100 lat.

2. Na obszarach szczegdlnego zagroZenia powodzig dopuszcza sie zainwestowanie na potrzeby zeglugi, sportow
wodnych, turystykii wypoczynku oraz innych zwigzanych z nadwodnym potozeniem zgodnie z ustaleniami szczegétowymi przy
uwzglednieniu przepisow odrebnych.

3. Przy projektowaniu zagospodarowania terenu i zabudowy nalezy bra¢ pod uwage aktualng wartosé¢ maksymalnej
rzednej zwierciadta wody powodziowej 1%, ustalonqg na obowigzujgcych mapach zagrozenia powodziowego.

4. Wszelkie przedsiewziecia na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodziq nalezy projektowac irealizowaé
z uwzglednieniem mozliwosci wystgpienia powodzi i z zapewnieniem mozliwosci ewakuacji z obiektéw zlokalizowanych na
obszarach szczegdlnego zagroZzenia powodziq.

5. Realizacja poszczegdlnych funkcji zgodnie z okreslonym przeznaczeniem, w tym wznoszenie obiektow budowlanych,
musi uwzgledniac zabezpieczenie tych obiektow przed powodziq, w szczegdlnosci poprzez dobdr rozwigzan konstrukcyjnych,
materiatowych i technicznych oraz usytuowanie w terenie uwzgledniajgce maksymalng rzedngq zwierciadfa wody powodziowej
1%.

6. Realizacja planowanego zagospodarowania terenu nie moze utrudniac zarzqdzania ryzykiem powodziowym.

§ 10. 1. Na obszarze pasa nadbrzeznego oznaczonego na rysunku planu jako pas techniczny i pas ochronny, obowiqgzujq
zakazy i nakazy wynikajgce z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci w granicach pasa technicznego ustala sie zakaz realizacji
wszelkich inwestycji nie zwigzanych z ochrong brzegu, z dopuszczeniem okreslonych w ustaleniach ogdinych i szczegétowych.

2. Utrzymanie istniejqcych i realizacja nowych obiektéw oznakowania nawigacyjnego wraz z niezbednq do ich
funkcjonowania infrastrukturq jest dopuszczalne niezaleznie od ustaleri dotyczgcych poszczegdlnych terenéw elementarnych.
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3. Wszelkie obiekty na obszarze objetym planem, widoczne z przylegtych akwendw, o ile nie stanowiq oznakowania
nawigacyjnego, nie mogq przypominaé¢ go swojq formgq, kolorystkq i charakterystykq swiecenia swiatet oraz nie mogq
utrudniac identyfikacji oznakowania nawigacyjnego, a urzqdzenia oswietleniowe tych obiektéw nie mogq powodowac
padania promieni Swietlnych na akwen w sposob powodujgcy utrudnienia we wifasciwej identyfikacji swiatet znakow
nawigacyjnych.

4. Ustala sie wymdg utrzymania obiektéw i urzqdzeri ochrony brzegu morskiego.
5. Dopuszcza sie sztuczne zasilanie plaz.

§11. 1. Na obszarze objetym planem obowiqzujq okreslone przepisami odrebnymi ograniczenia w korzystaniu z wéd
wynikajgce z warunkéw korzystania z wod regionu wodnego Dolnej Odry iPrzymorza Zachodniego oraz ,Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”.

2.  Wystepujgce na obszarze planu nieeksploataowane ujecia wody podziemnej nalezy zlikwidowaé i zabezpieczyé
przed migracjq czynnikéw zewnetrznych zgodnie z obowiqzujgcymi w tym zakresie wytycznymi lub przepisami odrebnymi.

3. Dopuszcza sie dalsze funkcjonowanie eksploatowanych uje¢ wody podziemnej, w tym jako ujecia awaryjne
przewidziane do eksploatacji w warunkach specjalnych przy zachowaniu obowiqzujgcych w tym zakresie przepisow
odrebnych.

§ 12. Na obszarze objetym planem nie wyznaczono w rozumieniu przepiséw odrebnych osuwisk iobszaréw
predysponowanych do wystgpienia ruchdw masowych ziemi oraz terenéw i obszaréw gadrniczych.

§ 13. Dla czesci obszaru planu potozonej zgodnie z rysunkiem planu w zasiegu strefy ochronnej terenu zamknietego
resortu obrony narodowej obowiqzujq ograniczenia w zakresie dopuszczalnej wysokosci zabudowy wynoszgcej 84 m n.p.m.

§ 14. 1. Wyznacza sie pasy ochrony funkcyjnej wzdtuz istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych nn-0,4kV,
W rzucie poziomym nie wezsze niz 7 m, po 3,5 m po kazdej ze stron osi linii, obowiqzujgce do czasu skablowania linii.

2. W okreslonych na rysunku planu obszarach zasiegu pasow ochrony funkcyjnej od napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN obowiqzujq ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajgce z przepiséw odrebnych.
W szczegdlnosci w obszarze paséw ochrony funkcyjnej obowiqzuje:

1)  zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym;
2) szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii, wg przepiséw odrebnych.

Rozdziat 4.
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspotczesnej

§ 15. 1. Na obszarze planu ustala sie obszary i obiekty, oznaczone odpowiednio na rysunku planu, objete szczegéinymi
zasadami ochrony ze wzgledu na wartosci kulturowe:

1) obiekty objete ochrong konserwatorskq poprzez wpis do rejestru zabytkow;
2) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, objete ochrong ustaleniami planu;
3) obszar w granicach strefy ,,A” scistej ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego.

2. Dla obiektéw ujetych w rejestrze zabytkow, oznaczonych odpowiednio na rysunku planu, niezaleznie od warunkow
wynikajqcych z przepiséw odrebnych, ustala sie:

1) ochrone substancji budowlanej i formy architektonicznej obiektéw we wszystkich elementach: bryty (w tym wysokos¢
i forma dachu), kompozycji elewacji wraz z detalem architektonicznym i stolarkq, materiatu budowlanego;

2) ochrone zasadniczego rozplanowania i zabytkowego wyposazenia wnetrz;

3) stosowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych przy wymianie zniszczonych elementéw budowlanych;

4) utrzymanie otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowaniem, w tym przez zakaz zabudowy
jego bezposredniego otoczenia;

5) ochrone ekspozycji obiektu.

3. Dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonych odpowiednio na rysunku planu i wskazanych do
ochrony ustaleniami planu ustala sie:

1) ochrone uksztattowania bryty obiektu: gabarytéw, wysokosci, geometrii dachu;

2) ochrone ogdlnej kompozycji elewacji, w tym rozmieszczenia i proporcji otworéw oraz elementéw detalu
architektonicznego;

3) ochrone formy stolarki okiennej i drzwiowej;

4) obowigzek sporzqdzenia dokumentacji zabytku w przypadku udokumentowanej potrzebie rozbidrki obiektu.
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4. Z uwagi na potozenie czesci obszaru opracowania planu w granicach strefy ,A” ochrony konserwatorskiej
zabytkowego uktadu urbanistycznego lub w jej bezposrednim sqsiedztwie, a takze w zwigzku z lokalizacjq obiektow objetych
ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkow lub ujecie w gminnej ewidencji zabytkéw, ustala sie ochrone dziedzictwa
kulturowego oraz obszardéw i obiektéw zabytkowych poprzez:

1) zachowanie uktadu i parametréw ulic;

2) dostosowanie skali, parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy do wyksztatconych historycznie form;

3) zachowanie historycznych podziatow parcelacyjnych;

4) ochrone nasadzen alejowych i szpalerowych z zachowaniem gatunkdéw rodzimych;

5) zagospodarowanie poszczegdlnych terenéw, w tym przestrzeni publicznych oraz ochrone i ksztaftowanie tadu
przestrzennego w oparciu o ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych i rysunek planu.

5. Dopuszcza sie rozbudowe obiektow chronionych na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegotowych i na rysunku
planu.

6. Na obszarze objetym planem nie wyznaczono dobr kultury wspdtczesnej, nie ustala sie zasad ochrony w tym
zakresie.

Rozdziat 5.
Ustalenia dotyczqgce zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji

§ 16. 1. Obstuge komunikacyjnq nalezy zapewnic z ustalonych w planie terenéw komunikacji:
1)  drdg publicznych klasy dojazdowej — KDD;
2) ogdlnodostepnych ciggéw komunikacji pieszej i pieszo-rowerowej, w tym zejsé i zjazdow technicznych na plaze — KDP;
3) drég wewnetrznych — ogdlnodostepnych ciqggéw pieszo-jezdnych lub pieszych z funkcjq dojazdu — KDW.

2. Powigzania z uktadem zewnetrznym zapewniajq:

1) w zakresie komunikacji drogowej — kofowej: droga wojewddzka nr 102 od wezta na drodze krajowej nr 3 przez
Miedzyzdroje w kierunku Kotobrzegu;

2) w zakresie komunikacji kolejowej: zelektryfikowana linia kolejowa nr 401 znaczenia paristwowego pierwszorzednej
kategorii, relacji Swinoujscie — Szczecin Dgbie;

3) w zakresie komunikacji rowerowej: droga rowerowa w ciggu miedzynarodowego szlaku rowerowego R10;

4)  w zakresie komunikacji wodnej — teren przystani morskiej wraz z urzgdzeniami poza obszarem planu.

3. Dopuszcza sie budowe nowych oraz przebudowe istniejgcych zjazdow z istniejgcych drdg zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Szczegodfowe zasady obstugi, okreslenie klas i parametrow drdg dla poszczegdlnych terendw komunikacji zawierajg
ustalenia szczegdtowe dla terenéw elementarnych.

§ 17. Przeksztatcenia uktadu komunikacyjnego i terendw powigzanych obejmujq:

1)  wyznaczenie na bazie istniejqcych terenéw komunikacji, drég uktadu obstugujgcego oznaczonych symbolami KDD i KDP
z regulacjg linii rozgraniczajqcych dla zapewnienia prawidtowych parametrow technicznych i mozliwosci realizacji
wyposazenia pasa drogowego;

2) wyznaczenie drég wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW zapewniajqgcych obstuge terenéw przylegtych z drég
publicznych — ogdlnodostepnych ciggow pieszo-jezdnych.

§ 18. 1. Dla obstugi terenéw elementarnych i poszczegdinych obiektéw nalezy zapewni¢ odpowiedniq, ze wzgledu na
przeznaczenie i zapotrzebowanie, ilos¢ miejsc do parkowania, okreslong w ust. 2 z uwzglednieniem ust. 3 do 7.

2. Lokalizacja kazdego nowego obiektu budowlanego przeznaczonego na pobyt ludzi, przebudowa, rozbudowa,
nadbudowa lub zmiana sposobu uzytkowania istniejgcych budynkow lub ich czesci wymaga zapewnienia w granicach terenu
elementarnego lub w granicach dziatki inwestycyjnej, niezbednej dla ich prawidtowego funkcjonowania ilosci miejsc do
parkowania, to jest minimum:

1) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej;

2) 1 miejsce do parkowania na 3 miejsc noclegowych w zabudowie ustug czasowego zakwaterowania - UTH;

3) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc noclegowych w zabudowie ustug czasowego zakwaterowania - UT;

4) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych lub handlowych;

5) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 20 miejsc konsumpcyjnych w lokalach gastronomicznych, salach
konferencyjnych, klubach;

6) 1 miejsce do parkowania na kazde 10 zatrudnionych oséb.
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3. Wymogi okreslone w ust. 1 i 2 nie obowiqzujq w przypadku przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania poddaszy,
mieszkan i innych obiektow lub ich czesci, jeZeli nie bedg wywotywac potrzeb parkingowych przekraczajgcych 3 miejsca do
parkowania.

4. W przypadku fgczenia co najmniej dwoch funkcji okreslonych w ust. 2, pkt 1-5 do sumy wyliczonych miejsc do
parkowania stosuje sie wskaznik zmniejszajqgcy - 0,8.

5. llos¢ miejsc do parkowania ustala sie zaokrgglajqc do liczby catkowitej zgodnie z zasadg matematyczng.

6. W ramach miejsc do parkowania, z wytgczeniem terenow o funkcji wytgcznie mieszkaniowej, nalezy przewidzie¢
miejsca przeznaczone dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowq, w ilosci minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 10
miejsc do parkowania, gdy tgczna liczba wymaganych miejsc nie przekracza 20 i w ilosci minimum 1 miejsce na kazde kolejne
rozpoczete 20 miejsc do parkowania. Lokalizacje tych miejsc nalezy wyznaczy¢ w miejscu zapewniajgcym dogodny dostep do
obstugiwanego obiektu.

Rozdziat 6.
Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 19. 1. Obstuge infrastrukturalng nalezy zapewnic z istniejqcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej
w powigzaniu z uzbrojeniem poza obszarem planu.

2. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowacé w pasach drogowych oraz przy wykorzystaniu ciggéw pieszych,
pieszo-rowerowych i pieszo-jezdnych. Dopuszcza sie odstepstwo od tej zasady przy uwzglednieniu wytycznych dotyczgcych
lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonych przepisami odrebnymi. Sieci infrastruktury technicznej na potrzeby obiektow
sezonowych nalezy prowadzi¢ wzdtuz ciggow komunikacyjnych — zejs¢ i zjazddéw technicznych na plaze.

3. W liniach rozgraniczajgcych terenow komunikacji drogowej dopuszcza sie lokalizowanie sieci uzbrojenia
podziemnego innego niz okreslone w ustaleniach planu, pod warunkiem nie ograniczania podstawowej funkcji danego terenu
oraz zachowania mozliwosci lokalizacji sieci uzbrojenia podziemnego, ktorych lokalizacja zostata ustalona w planie,
z zachowaniem ustalen szczegotowych dla terenow komunikacji drogowej i przepisow odrebnych.

4. Dla poszczegdlnych sieci infrastruktury technicznej nalezy zachowac pasy techniczne o szerokosciach wymaganych
warunkami ich eksploatacji, konserwacji, przebudowy i budowy nowych elementow infrastruktury.

5. Przed udostepnieniem terenu dla celow inwestycyjnych, w technicznie uzasadnionych przypadkach, dopuszcza sie
przeniesienie poza teren lub dziatke, w linie rozgraniczajqgce terendw komunikacji, istniejgcych sieci uzbrojenia podziemnego,
za wyjqtkiem sieci obstugujgcych wytgcznie dang nieruchomosc lub zespot sqgsiadujgcych nieruchomosci, z zachowaniem
ustalert w tym zakresie dla terendw komunikacji drogowej.

6. W granicach terenéw elementarnych, w wyznaczonych liniach regulacyjnych zabudowy, dopuszcza sie lokalizacje
urzqdzen technicznej obstugi obiektéw budowlanych i obiektéw pomocniczych, stuzqcych zaopatrzeniu w elektrycznosc,
tgcznosc, ciepfo, gaz, wode oraz odprowadzaniu Sciekéw, ktdrych koniecznos¢ realizacji uzasadniajg wzgledy techniczne
i ekonomiczne.

7. Poza liniami regulacyjnymi zabudowy dopuszcza sie lokalizacje podziemnych czesci budowli, tuneli i kanatow
technologicznych, podziemnych sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej i obiektéw obrony cywilnej z zastrzezeniem ustaleri
szczegotowych w zakresie lokalizacji w sgsiedztwie granicy pasa technicznego i skarpy wydmy.

8. Szafki gazowe, energetyczne i teleinformatyczne nalezy projektowac iwykonywac jako elementy elewacji
budynkdw, ogrodzen posesji lub wkomponowac w inne elementy urzqdzenia terenu.

9. Dopuszcza sie utrzymanie, przebudowe i remonty istniejgcej oraz budowe nowej infrastruktury technicznej
z uwzglednieniem wynikajgcych z zapotrzebowania parametrow i stosowanych rozwigzan techniczno-materiatowych.

10. Rozbudowa, przebudowa lub budowa urzqdzen infrastruktury technicznej oraz zagospodarowanie terenéw zgodnie
z ustaleniami planu nie moze narusza¢ funkcji urzqdzen ochrony przeciwpowodziowe;.

§ 20. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie z istniejqcej i projektowanej sieci wodociggowej o parametrach w przedziale - @ 30 mm + @ 160 mm;

2) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z hydrantow ulicznych, dopuszcza sie lokalizacje przeciwpozarowych
zbiornikéw wodnych;

3) uwzglednienie i realizacje nowych studni publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi — poprzedzonq rozpoznaniem
hydrogeologicznym — dla potrzeb zaopatrzenia w sytuacjach kryzysowych;

4) niezaleznie od zasilenia z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii zapewnienie ciggfosci dostaw wody
pitnej ze zrédet zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do likwidacji skazen i do celdw przeciwpozarowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.
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§ 21. W zakresie odprowadzania Sciekéw sanitarnych i wéd opadowych ustala sie:

wymaog podtqczenia zabudowy i odprowadzania sciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej i dalej do oczyszczalni
Sciekéw sanitarnych oraz stosowanie rozdzielczego uktadu kanalizacyjnego dla Sciekow sanitarnych i wéd opadowych;
odprowadzanie sciekéw sanitarnych do istniejgcej i projektowanej kanalizacji sanitarnej;

odprowadzenie wod opadowych do istniejgcej i projektowanej kanalizacji deszczowej poprzez urzqdzenia
podczyszczajqgce lub zagospodarowanie w granicach wtasnej nieruchomosci;

parametry projektowanej sieci kanalizacyjnej - 8 80 mm + g 1000 mm;

zakaz stosowania zbiornikow bezodptywowych oraz lokalizowania lokalnych oczyszczalni Sciekow bytowych;

dla obiektow lub ich czesci pofozonych na rzednej uniemozliwiajgcej zastosowanie grawitacyjnego systemu
odprowadzania sciekow sanitarnych lub wod opadowych dopuszcza sie stosowanie indywidualnych rozwiqgzarn
z wykorzystaniem przepompowni wraz z niezbedngq infrastrukturq techniczng;

odprowadzanie wdéd opadowych z powierzchni komunikacji drogowej i parkingow bezposrednio do gruntu
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych; dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych z powierzchni komunikacji oraz
parkingdw do gruntu, po ich wstepnym podczyszczeniu, pod warunkiem, ze stopier oczyszczenia sciekow oraz migzszos¢
warstwy gruntu nad zwierciadtem wod podziemnych stanowi zabezpieczenie tych wod przed zanieczyszczeniem;

zakaz wprowadzania sciekow do ziemi w granicach pasa technicznego oraz do wod powierzchniowych w obrebie
kapielisk, plaz publicznych i w pozostatym obszarze w granicach planu z mozliwosciq dopuszczenia na podstawie
przepisow odrebnych odstepstw w zakresie wprowadzania wdd opadowych lub roztopowych, wéd z przelewow
kanalizacji deszczowej oraz wod chfodniczych do wod powierzchniowych lub do ziemi, w odlegtosci mniejszej niz 1
kilometr od granic kqgpielisk i plaz publicznych nad wodami.

§ 22. W zakresie gospodarowania odpadami ustala sie:

usuwanie zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie gminy po wstepnej segregacji odpadow komunalnych u ich Zrédta;
zasade lokalizacji miejsca na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia odpadow stafych, z uwzglednieniem
mozliwosci ich segregacji, na kazdym terenie elementarnym, ktérego sposob uzytkowania generuje powstawanie
odpadow;

dopuszcza sie odstepstwo od zasady ustalonej w punkcie 2, jezeli gmina wskaze inne zorganizowane miejsca
gromadzenia odpaddéw.

§ 23. W zakresie zaopatrzenia w energie elektrycznq ustala sie:

zaopatrzenie w energie elektrycznqg z istniejgcej, projektowanej, przebudowywanej i remontowanej infrastruktury
elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia;

likwidacje istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych i zastepowanie ich w ramach remontdéw i przebudowy
sieciami kablowymi;

mozliwos¢ przebudowy odcinkéw istniejgcych linii napowietrznych i kablowych, kolidujgcych z planowanym
zagospodarowaniem terenu, przy czym napowietrzne odcinki linii nalezy przebudowywac wytqcznie przez ich
skablowanie;

mozliwos¢ realizacji indywidualnych rozwiqzan w zakresie pozyskiwania energii ze zrédet odnawialnych zgodnie
z obowiqzujgcymi przepisami odrebnymi;

mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy idostosowania istniejgcych stacji transformatorowych do potrzeb istniejgcej
i nowoprojektowanej zabudowy i zagospodarowania terenu;

mozliwos¢ budowy, poza terenami TT stacji transformatorowych, w tym wbudowanych w budynkach lub jako urzqdzer
podziemnych, dopuszczalnych réwniez poza liniami regulacyjnymi zabudowy;

zapewnienie w zagospodarowaniu terendw mozliwosci dostepu oraz dojazdu sprzetem specjalistycznym do urzgdzen
elektroenergetycznych, w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuniecia awarii.

§ 24. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

zaopatrzenie w gaz z istniejqcej i projektowanej sieci gazowej;

zasilanie poprzez siec rozdzielczg, minimalna srednica sieci gazowej — @ 30 mm;

przytgczenie odbiorcow do sieci gazowej za posrednictwem weztéw redukcyjnych na cisnienie uzytkowe;

w liniach rozgraniczajqcych drég, a w przypadku braku takiej mozliwosci lub uzasadnionej innymi wzgledami potrzeby na
terenach przylegtych do paséw drogowych, nalezy rezerwowac obszar terenu pod utoZenie sieci gazowej,
z uwzglednieniem stref kontrolowanych po obu stronach osi gazociggéw — zgodnie z przepisami szczegdInymi;

w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ budynkdw, urzqdzen statych, sadzi¢ drzew oraz podejmowac dziatalnosci
moggqcej zagrozic¢ trwatosci gazociggu podczas jego eksploatacji.

§ 25. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

zasilanie obiektéw z lokalnych i sieciowych Zrédet ciepta w oparciu o gaz, paliwa ptynne i energie elektryczng, inne nie
powodujgce przekroczenia norm zanieczyszczenia powietrza oraz wspomaganie systemow podstawowych Zrédtami
energii odnawialnej;

zakaz prowadzenia nadziemnych sieci cieptowniczych.
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§ 26. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej i teleinformatycznej ustala sie:

1) utrzymanie istniejgcych i rozbudowe sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych jako kablowych w kanalizacji
teletechnicznej;

2) przebudowe i skablowanie odcinkéw istniejgcych linii napowietrznych, w szczegdlnosci kolidujgcych z planowanym
zagospodarowaniem terenu;

3) zakaz prowadzenia nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych;

4) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen i budowli stuzgcych funkcjonowaniu i rozbudowie infrastruktury telekomunikacyjnej
i teleinformatycznej, w tym lokalizacje masztéw i anten na potrzeby tgcznosci i przesytu danych.

5.2. Analiza i ocena wptywu rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych na srodowisko

Przy uzupetniajgcej zabudowie terendéw elementarnych pojawi sie zaplecze komunikacyjno-

parkingowe i urzagdzone tereny zieleni przy budynkach, drogach i parkingach. Powierzchnia terenéw
biologicznie czynnych i gruntéw wolnych od zabudowy a biologicznie czynnych znaczaco sie zmniejszy.
Zmieni tez sie struktura roslinnosci zaréwno gatunkowa jak i funkcjonalna. Pojawig sie trawniki
urzadzone, zywoptoty zbudowane 1z krzewéw i drzew, zielen ochronna wzdtuz ciggéw
komunikacyjnych, zielen urzgdzona wysoka, czyli drzewa posadzone przez wtascicieli badz zarzgdcow
terenu w sposéb uporzgdkowany i dobrany gatunkowo na posesjach.
Realizacja MPZP moze spowodowac wystepowanie zwiekszonego hatasu w obrebie pojedynczych
jednostek w terenach elementarnych. Dopuszczenie do zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej
i wielorodzinnej z ustugami i budynkéw ustugowych, spowoduje mozliwos¢ lokalizacji w tych miejscach
zrédet hatasu i emisji spalin o wyzszym okresowo natezeniu, np. w godzinach porannych lub kornca
pracy wyjazd z miejsc postojowych lub parkingdw, okresowe oddziatywanie hatasem w budynkach
gospodarczych, sktadowiskach i magazynach. Opisane oddziatywanie hatasu i emisji jest nieucigzliwe
i nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych norm w sytuacji wtasciwego uzytkowania terenu ustug.
Emisje powinny zamykac sie w granicach dziatek i nie przekracza¢ dopuszczalnych norm. Nie mozna
realizowacé w bliskim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej ustug, ktére powodowatyby przekroczenie
standardéw hatasu i emisji pytéw i innych zanieczyszczenn powietrza w miejscach sgsiadujgcych
z ustugami i zabudowa mieszkaniowa.

5.3. Stan $rodowiska na obszarach przewidywanego znaczgcego oddziatywania
ustalert dokumentu

Stan Srodowiska oraz jego sktadnikéw i elementéw przedstawiono ponizej na podstawie
dostepnych danych, analiz i obserwacji terenu. Elementy sktadowe srodowiska biotycznego
i abiotycznego:

- powietrze atmosferyczne — na obszarze opracowania nie ma obiektéw i instalacji oddziatujacych
negatywnie na powietrze atmosferyczne. Mogg wystepowaé natomiast okresowe skumulowane
emisje pytow i gazéw do srodowiska spowodowane natezeniem komunikacyjnego ruchu
turystycznego, uzytkowaniem zabudowan badz budowami i modernizacjami budynkdw co jest jednak
okresowe i nie wptywa negatywnie na zdrowie i zycie ludzi.

Stan dobry bez otaczajgcych ponadnormatywnych Zrédet powodujgcych zanieczyszczenie, brak
wspdlnego systemu cieptownictwa dla otaczajgcej zabudowy dzielnicy nadmorskiej powoduje
wydzielanie niskoemisyjnych niewielkiej ilosci zanieczyszczen pochodzacych z istniejacych
gospodarstw domowych. Brak oznak zanieczyszczenia powietrza i przekroczen emisji. Teren nadmorski
o bardzo dobrym ruchu mas powietrza;

- gleby — gleby niskiej klasy bonitacji, silnie przepuszczalne narazone na zanieczyszczenia,
umiarkowanie zdegradowane — wieloletnia silna urbanizacja, teren dtugoletnio zabudowany; typ gleb:
piaszczysto-zwirowo-gliniaste, eoliczne nie wymagajace melioracji, siedliska wtdrnie przesuszone
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erozjg wynikajacg z bliskosci i wptywdéw morza. Wystepujgce w obszarze opracowania gleby s3
narazone na zanieczyszczenia z powodu ich budowy geologicznej i duzej przepuszczalnosci. Obecne
zagospodarowanie obszaru opracowania nie stwarza zagrozenia dla wdéd powierzchniowych
i podziemnych, nie powoduje ich silnej eutrofizacji, nie wystepujg negatywne oddziatywania na
stosunki wodne. Obecne uzytkowanie tego obszaru powoduje osuszanie terenu. Obszar opracowania
jest czesciowo potozony w granicach zagrozenia powodziowego.

- szata roslinna i flora — obszar opracowania, potozony jest w zasiegu wystepowania chronionych
zbiorowisk roslinnych reprezentujacych siedliska przyrodnicze z Zat. | Dyrektywy Siedliskowej: 2120,
2130, 2180. Stwierdzono wystepowanie gatunkéw flory objetych ochrong — Sorbus intermedia.

- fauna — w przypadku fauny jest to teren bytowania pospolitej fauny ssakéw (teriofauny) oraz
gatunkéw ptakéw (ornitofauny) siedlisk nadmorskich i morskich. Nie istniejg zagrozenia dla
wystepowania gatunkéw fauny w tym ornitofauny oprécz naturalnych interakcji pomiedzy gatunkami
fauny stanowigcej ofiary i drapiezniki. Stwierdzono wystepowanie szlakow wedréwkowych i zimowisk
tabedzia niemego z Zat. | Dyrektywy Ptasiej oraz powszechnych gatunkéw krajobrazéow lesnym
i terenéw zieleni ogrodow. Obszar opracowania znajduje sie w zasiegu oddziatywan
antropogenicznych i przeksztatconych przez cztowieka, wynikajgcych z rekreacyjnego uzytkowania
brzegu Battyku i kgpieliska zachodniego Miedzyzdrojéw.

Obszar lgdowy opracowania petni funkcje zerowiska i schronienia dla ptactwa. Potencjalne miejsce
wystepowania nietoperzy w starszych i zabytkowych zabudowaniach dzielnicy nadmorskie;j.

- akustyka — na terenie opracowania nie ma ponadnormatywnych emitoréw hatasu. Jedyny hatas jaki
jest styszalny na terenie Planu pochodzi z komunikacji drogowej i plenerowych imprez ustug
rekreacyjnych, prac lesnych oraz z miejsc realizacji przedsiewzie¢ budowalnych gdzie emituje sie
okresowy hatas zwigzany z budowsa i transportem.

- kopaliny — w granicach opracowania nie wystepujg obszary gornicze.

6. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA, W TYM ODDZIAtYWANIA
BEZPOSREDNIE, POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE |
DLUGOTERMINOWE, STALE | CHWILOWE ORAZ POZYTYWNE | NEGATYWNE, NA
SRODOWISKO

6.1. Oddziatywanie na srodowisko

Nie przewiduje sie znaczacego oddziatywania ustalen Planu na $rodowisko z powodu
istniejgcego juz zagospodarowania obszaru analizowanego projektu Planu.
Ustalenia planu koncentrujg sie na uzupetnianiu struktury przestrzenno-funkcjonalnej obszaru Planu
a nie powstawanie nowych terenéw zurbanizowanych. W granicach Planu powstang drobne ustugi
turystyczne i handlowe, zmodernizowane tereny rekreacji i tereny zieleni, zmodernizowana
infrastruktura drog publicznych, infrastruktura drég wewnetrznych na posesjach prywatnych,
potencjalnie moze powsta¢ nowa zabudowa w miejscu dawnej starej i remonty zabytkowych
budynkéw prywatnych witascicieli. Bedg powstawaty podziaty nieruchomosci w swietle juz istniejgcych.
Powstajgce nowe inwestycje zwigzane z budowg nieruchomosci mieszkaniowych lub czasowego
pobytu oraz zwigzane z ustugami turystycznymi, lub poprawg komunikacji i parkowania moga
powstawac jako uzupetniajgca zabudowa lub w miejscu juz istniejgcej. W granicach obszaru Planu nie
istniejg miejsca wolne i niezainwestowane. Moze zwiekszac sie zabudowa w miejscach o ekstensywne;j

74



zabudowie np. istniejgce starsze osrodki wypoczynkowe. Istniejg miejsca wymagajgce remontéw
i modernizacji, poprawy atrakcyjnosci i wymiany infrastruktury na nowoczesng i technologicznie lepszg
dla srodowiska i publicznego bezpieczenstwa. Nie zaliczajg sie one do przedsiewzie¢ zawsze znaczgco
oddziatujacych na srodowisko, a do mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na $rodowisko.
Wiekszo$¢ z nich nie bedzie klasyfikowata sie do uzyskania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji inwestycji, szczegdlnie te znajdujace sie poza obszarem Natura 2000.
Ustalenia Planu w wiekszo$¢ sankcjonujg juz powstate inwestycje, czyli zabudowania dzielnicy
nadmorskiej zachodniej przy ul. Gryfa Pomorskiego jak np. na terenie UTH.1, budynki do 45 m
wysokosci znajdujgce sie w ostatniej fazie realizacji, budynki apartamentowe i czasowego
przebywania. Kolejne wiec inwestycje w sgsiadujgcych, zagospodarowanych terenach elementarnych
beda powstawaty w innym czasie i bedg polegaty na niewielkim zwiekszeniu intensywnosci zabudowy
lub jej wysokosci przy czym ustalenia planu ograniczajg wysokos¢ nowej zabudowy do 16 m w terenach
UT i do 20 m w terenie UTH — juz zabudowanym. Nie bedg wiec przy realizacji kumulowaty sie duze
przedsiewziecia, lecz mogg kumulowac sie mate przedsiewziecia i remonty budynkéw nalezacych do
0s6b fizycznych. Trudno jest okresli¢, czy bedg one realizowane w tym samym czasie. Niemniej jednak
realizacja jakichkolwiek inwestycji, remontéw czy modernizacji nie zajmie i nie zabierze miejsca
siedliskom przyrodniczym i gatunkom stanowigcym przedmioty ochrony w obszarze Natura 2000
,2Wolin i Uznam” i ,Ostoja na Zalewie Szczecinskim”, siedliskom ptakdéw stanowigcych przedmioty
ochrony w obszarze Natura 2000 ,Zatoka Pomorska”, poniewaz w terenach elementarnych o funkcji
mogacej ingerowa¢ w powierzchnie ziemi i jej szate roslinng nie wystepuja siedliska przyrodnicze
i siedliska fauny zwigzanej z ochrong obszaréw Natura 2000. Realizacja funkcji zwigzana
z zainwestowaniem nie dotyka chronionych siedlisk przyrodniczych, przedmiotéw ochrony w
obszarach Natura 2000 czy stanowisk gatunkéw flory objetych ochrong prawnag.

Fot. 28. Teren elementarny UTH.1 z istniejgcg juz zabudowg 5 blizniaczych budynkdéw (autor: S. Jurzyk-Nordléw
2022r.).
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Dodatkowo istniejgce w granicach opracowania siedliska przyrodnicze i gatunki objete ochrong sg
ogrodzone i bez dostepu dla oséb postronnych. Wygrodzone miejsca siedlisk przyrodniczych
i gatunkdw stwarza warunki dobrej ochrony bez wptywu wydeptywania czy zainwestowania. Miejsca
wystepowania siedlisk przyrodniczych czy gatunkéw objetych ochrong zostaty wydzielone jako tereny
elementarne PW.1, PW.2, PW.3, PW.4 i zgodnie z ustaleniami planu nie mogg podlegac
przeksztatceniom i zabudowie.

Fot. 29. Teren elementarny PW.3 z istniejgcg juz zabudowg ktadki i po bokach siedliska wydmy szarej (autor: S.

Jurzyk-Nordléw 2022 r.).

Na etapie realizacji zaplanowanych potencjalnych inwestycji uzupetniajacych wykonywane bedg prace
ziemne i budowlane z wykorzystaniem maszyn i urzadzen powodujgcych emisje gazéw i pytéw. W celu
ograniczenia wielkosci zanieczyszczenia atmosfery maszyny i pojazdy powinny podlega¢ okresowym
przegladom i biezgcym konserwacjom oraz powinny by¢é wykorzystywane urzadzenia o nowej
technologii. Urzadzenia pracujace na budowie nie powinny powodowac ucigzliwej kumulacji spalin,
poniewaz ich praca odbywac sie bedzie w terenie zamieszkania ludzi. Ucigzliwosci zwigzane z emisjg
zanieczyszczen do powietrza bedg miaty jedynie charakter krotkotrwaty i ustgpig wraz z zakoriczeniem
prac budowlanych.

Potencjalnym terenem do modernizacyjnej i rozbudowy prowadzonej dziatalnosci i inwestycji, gdzie
dziatania te nie zostaty jeszcze poczynione, jest duzy obszar UT.2. Istniejgca tam zabudowa o$rodka
wypoczynkowego ,Gromada” jest w duzej czesci tymczasowa i przestarzata, a jedyny istniejgcy
budynek o zachowanych walorach architektonicznych jest chroniony zgodnie z zaleceniami
konserwatorskimi (rejestr zabytkow). Obszar porosniety jest duzg liczbg bukéw w réznym stanie
sanitarnym i wystepuje tam pomnik przyrody — dab ,Telesfor” w UT.2. znajduje sie w obszarze Natura
2000 ,Wolin i Uznam”. Wystepujacy tam drzewostan w duzej mierze osiggnat juz swéj biologiczny
wiek, a ogdlny trend klimatyczny spadku poziomu wéd gruntowych i ich zasolenie od strony morza
w tym terenie powoduje, ze stan sanitarny drzew cho¢ malowniczych krajobrazowo, jest zty. Zapisy
ustalen ogdlnych i szczegdétowych dla terenu zabezpieczajg ogdlne warunki srodowiska jak réwniez
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wysokos¢ budynkow ktéra wydaje sie by¢ wazna dla krajobrazowych cech obszaru Planu. Wysokos¢
zabudowy w tym terenie ustalono na max. 16 m. Wysokos¢ ta nie szkodzi wartosciom krajobrazowym
i przyrodniczym np. dla ornitofauny. Zabudowa 16 m wysokosci nie przekroczy wysokosci istniejgcych
tam drzew, ktéra szacowana jest na przecietnie okoto 22 m. Niemniej jednak wedtug autora Prognozy
teren UT.2 to jedyny teren mozliwy do duzej inwestycji w obszarze Planu.

Pozostate tereny elementarne bedg podlegaty jedynie modernizacji, remontom infrastruktury,
terendw zieleni dostosowujgc do standardéw nowoczesnej rekreacji i wypoczynku.

W granicach Planu nie dopuszcza sie funkcji zwigzanej z segregacja, recyklingiem lub odzyskiem
odpaddéw, sktadowaniem odpaddw niebezpiecznych, spalaniem odpaddéw badz innych dziatalnosci
ucigzliwych s$rodowiskowo i dla zdrowia cztowieka oraz dziatalnosci mogacych pogorszy¢ stan
Srodowiska gruntowo-wodnego i Srodowiska morskiego.

"
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Fot. 30. Teren elementarny UT.2 z istniejgcg juz zabudowg (autor: S. Jurzyk-Nordlow 2022 r.).

6.2. Formy ochrony przyrody

Obszar ustalen planu zlokalizowany jest czesciowo po stronie zachodniej w obszarze
siedliskowym Natura 2000 PLH320019 ,Wolin i Uznam”. Teren elementarny plazy PL.1 przylega do
obszaru ptasiego ,Zatoka Pomorska” i obszaru siedliskowego Natura 2000 ,Ostoja na Zatoce
Pomorskiej”. Ustalenia projektu Planu sankcjonujg juz istniejgce zagospodarowanie i funkcje tych
terendw. Nie nastgpi zwiekszenie presji czy ich zmniejszenie na obszary Natura 2000.

Ustalenia Planu zabezpieczajg ochrone siedlisk przyrodniczych i celéw ochrony tych obszaréw.
Ustalenia nie ingerujg w réznorodnos¢ biologiczng i nie powodujg bezposrednich i posrednich presji
fizycznych czy emisyjnych.

77



Nie przewiduje sie zwiekszenia bezposredniego oddziatywania ustalen planu na inne sgsiadujace
z projektem Planu obszary objete ochrong w tym Wolifski Park Narodowy i jego dobra chronione.

W sgsiadujgcych z Planem obszarach Natura 2000 na dogodnych dla nich siedliskach, czyli w miejscach
wod morskich i fawic podwodnych wystepuje 15 gatunkdw ptakéw wymienionych w zatgczniku
| Dyrektywy Ptasiej i gatunki z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). Sg to gatunki ptakéw morskich, ale takze
terenéw wodno-btotnych, bagiennych, szuwarowych jak tabedZ niemy stwierdzony podczas wizji
autorki Prognozy. Okres ich nasilonego wystepowania w okolicy rekreacyjnej plazy w Miedzyzdrojach
zwigzany jest z okresem jesienno-zimowym wiec zmniejszonej presji turystycznej. Ruch turystyczny w
tym okresie na plazy nie wptywa negatywnie i ptoszgco na zerowanie czy odpoczywanie ptactwa w tym
rejonie. Ptaki te potrafig skutecznie broni¢ swojego terytorium.

6.3. R6znorodnos¢ biologiczna

Obszar objety opracowaniem (obr. 19 i 20 Miedzyzdroje) lezy czeSciowo w granicy obszaru
Natura 2000: siedliskowego PLH320019 ,Wolin i Uznam”. Ustalenia planu nie beda wptywaty na
réoznorodnos$é biologiczng zaréwno obszaru planu jak i sgsiadujgcych siedlisk i gatunkéw obszaru
Natura 2000 ,Wolin i Uznam”. Tuz za granicg terenu elementarnego UTH.1 rozpoczynajg sie lasy
i grunty lesne Laséw Panstwowych Nadlesnictwa Miedzyzdroje. Teren ten odgrodzony jest od
zabudowanego terenu UTH.1.
Z kolei sgsiadujgcy z Planem obszar Natura 2000 PLB990003 , Zatoka Pomorska” jest szczegélnie wazny
dla nielegowych ptakéw morskich i wodno—btotnych réwniez w kontekscie integralnosci obszaréw
okolicznych np. z Zalewem Szczecinskim czy Zalewem Kamienskim i ciesning Dziwny.
Gatunkami waznymi w omawianym kontekscie sg tabedzie i kaczki oraz perkozy, ktére wykorzystujg
tereny Zatoki i pozostatych powierzchniowych zbiornikow jako noclegowisko. Ptaki te wykorzystujg
rowniez okoliczne tereny — jak Wolifski Park Narodowy oraz fragmenty pdl uprawnych w okolicznych
wiejskich miejscowosciach podczas przelatywania na zerowiska oraz jako zerowiska.

Zatoka Pomorska jest wiec waznym miejscem dla ptakéw migrujgcych i przelotnych dla ich zerowania,
odpoczynku i noclegowisk. Obszar opracowania projektu planu wedtug poczynionych obserwacji
listopad 2022 r. potwierdzit, ze obszar ten stanowi miejsce zgrupowania czy zerowania przedmiotéw
ochrony Natura 2000 ,Zatoka Pomorska” podobnie jak cate wybrzeze w kierunku zachodnim do
Swinoujécia oraz w kierunku wschodnim do Dziwnowa. Realizacja projektu planu nie wptynie wiec
negatywie na siedliska morskie ani miejsca ich odpoczynku na brzegach dla fabedzia niemego, ktére to
obszary w kontekscie zgrupowan ptactwa sg wazne dla Wspdlnoty.

Analizujgc wptyw realizacji projektu planu na siedliska przyrodnicze oraz faune inng niz ptaki
stanowigce przedmioty ochrony w siedliskowym obszarze Natura 2000 ,Wolin i Uznam” to obszar
opracowania choé wystepuje w zasiegu chronionej roslinnosci i w ich sgsiedztwie i podobnie wystepuja
tutaj potencjalnie gatunki zwierzat jak nietoperze karlik malutki i herpetofauna jak jaszczurka zwinka.
Ten ostatni gatunek ujety jest w zatgczniku IV dyrektywy siedliskowej, ktory zobowigzuje wszystkie
panstwa Unii Europejskiej do objecia go ochrong gatunkowg, w tym zapewnienia ochrony miejsc
rozrodu i odpoczynku. Na terenie Polski gatunek jest objety czeSciowg ochrona.

Jesli chodzi o nietoperze to z obserwacji i badan echolokatorem autorki Prognozy w miejscowosciach
nadmorskich wynika, ze bez wyjgtkdbw w dzielnicach nadmorskich i przy zabytkowej zabudowie
wystepujg nietoperze. Sg one silnie zwigzane ze starymi zabudowaniami i miejscami zerowiskowymi
wybrzeza morskiego i ich zadrzewien. Obserwacje terenu w okresie listopada nie potwierdzajg ich
wystepowania w obszarze Planu z powodu juz rozpoczetej hibernacji zimowej tych zwierzat, niemniej
jednak z duzg pewnoscig mozna zatozy¢ ich wystepowanie w tym rejonie.
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Dla wszystkich tych uwarunkowan ustalenia zabezpieczajg zachowanie réznorodnosci biologicznej
terenu opracowania. Ustalenia te zabezpieczajg zaréwno siedliska i schronienia nietoperzy,
herpetofauny w obszarach odgrodzonych i ptactwa w sgsiedztwie plaz i na terenach zieleni.

Ochrona sasiadujgcych siedlisk wéd morskich polega rowniez na utrzymaniu jakosci chemicznej
i fizycznej wod poprzez wtasciwe uzytkowanie i ich ochrone, co bedzie zrealizowane poprzez
utrzymanie i wykonanie wtasciwej kanalizacji sanitarnej i deszczowej dla tego obszaru Planu.

W przypadku projektu MPZP nie bedzie on negatywnie oddziatywat na jako$¢ chemiczng i fizyczng
morskich jak i srodowiska gruntowo-wodnego w granicach Planu ze wzgledu na ograniczenie tego
wplywu poprzez odpowiednig gospodarke S$ciekowg i odpadowa narzucong odgérnie przez
srodowiskowa polityka gminy Miedzyzdroje wymagajaca wdrazania i utrzymania wyzszych standardéw
jakosci Srodowiska od mieszkancow i uzytkownikéw, ze wzgledu na jakos¢ kurortu.

6.4. Fauna

Nie przewiduje sie znaczacego oddziatywania na faune towarzyszacg cztowiekowi i jego
ogrodom przydomowym, zieleni towarzyszacej zabudowaniom czy terenom zieleni obszaru planu.
Stopniowa realizacja dziatan remontéw czy modernizacji budynkéw bedzie powoli ptoszyta faune
terenu na czas do zakonczenia budowy.

Nalezy sie spodziewacl jednak zjawiska zwiekszonej niz obecnie synantropizacji ze strony fauny, czyli
zwigzania z cztowiekiem gatunkdéw dziko wystepujgcych takich jak np.: lis, jenot, tasicowate, norka
amerykanska, borsuk. Jest to trend postepujgcy. Obecnie gatunki te juz sg zasiedlajace tereny i ich
okolice w sgsiedztwie zabudowan, w zadrzewieniach i na terenach dziatalnosci gastronomicznych.
Ustalenia Planu zabezpieczajg réwniez siedliska i gatunki chiropterofauny poprzez ustalenie obowigzku
kontroli remontowanych zabudowan pod wzgledem ich wystepowania w starszych zabudowaniach
przed remontami.

6.5. Roslinnosé

Nie nastgpi sytuacja zubozenia gatunkowego i przyrodniczego. Ustalenia Planu nie ingeruja
inwestycyjnie w siedliska przyrodnicze i w naturalng szate roslinng terenéw MPZP. W przypadku
zadrzewien uregulowano potencjalne wycinki zapisami kompensacji zieleni wysokiej. Nalezy sie
spodziewaé zwiekszenia zjawiska synantropizacji zaréwno ze stronu fauny jak i gatunkow roslin,
obumierania zadrzewien szczegdlnie starszych w przyspieszonym tempie, co jest skutkiem
postepujgcych zmian klimatu.

6.6. Woda

Nie przewiduje sie, ze realizacja ustalen planu wptynie negatywnie na zasoby wody podziemnej
Zabezpieczenia realizacji budowy i ustalenia gospodarki sciekowej (kanalizacja sanitarna i deszczowa)
projektu Planu zabezpieczajg potencjalnie Srodowisko gruntowo-wodne przed skazeniem srodowiska
poprzez obowigzek przytgczenia sie do kanalizacji sanitarnej. Nie ma mozliwosci lokalizacji dziatalnosci
gospodarczych negatywnie oddziatujgcych na Srodowisko. Daje to podstawe do przewidywania
zachowania srodowiska we witasciwym stanie i niedopuszczenie do skazenia wdéd gruntowych. Réwniez
wody deszczowe pochodzgce z utwardzonych powierzchni komunikacyjnych muszg by¢ podczyszczane
zanim trafig do odbiornika jakim jest grunt.

Realizacja ustalen nie wptynie negatywnie na srodowisko gruntowo-wodne i sgsiedztwo GZWP
102.
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6.7. Powietrze

Nie przewiduje sie przekroczen standarddw jakosci powietrza podczas eksploatacji funkcji
terenéw elementarnych.
Ustalenia ogdlne ograniczajg w tym zakresie wszelkie ucigzliwos$ci zwigzane z zanieczyszczeniem
powietrza, gleb i innych sktadnikow srodowiska w granicach obszaru MPZP.
Eksploatacja zabudowy mieszkaniowej i ustug oraz infrastruktury komunikacyjnej, spowoduje
mozliwos¢ lokalizacji w tych miejscach Zrédet hatasu i emisji spalin o wyzszym okresowo natezeniu, np.
w godzinach porannych lub konca pracy wyjazd z miejsc postojowych lub parkingéw, okresowe
oddziatywanie hatasem w budynkach ustug. Opisane oddziatywanie emisji nie powinno przekroczy¢
dopuszczalnych norm w sytuacji witasciwego uzytkowania terenu ustug i bliskosci zabudowy
mieszkaniowej. Emisje powinny zamykac sie w granicach dziatek i nie przekracza¢ dopuszczalnych
norm. Nie dopuszcza sie w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej i ustug turystycznych, dziatalnosci
ktére powodowatyby przekroczenie standardéw emisji pytdw i innych zanieczyszczen powietrza.

Na etapie realizacji zaplanowanych inwestycji zgodnych z funkcjg terenu wykonywane bedg
prace ziemne i budowlane z wykorzystaniem maszyn i urzagdzen powodujgcych okresowg emisje gazéw
i pytdw. W celu ograniczenia wielkos$ci zanieczyszczenia atmosfery maszyny i pojazdy powinny
podlega¢ okresowym przegladom i biezagcym konserwacjom, oraz powinny by¢ wykorzystywane
urzadzenia o nowej technologii. Urzadzenia pracujgce na budowie nie powinny prowadzi¢ do ucigzliwej
kumulacji spalin, poniewaz ich praca odbywaé sie bedzie w terenie otwartym. Emisja zanieczyszczen
do powietrza atmosferycznego w trakcie realizacji inwestycji bedzie miata jedynie charakter
krotkotrwaty i ustgpi wraz z zakonczeniem prac budowlanych.

6.8. Srodowisko akustyczne

Wszystkie potencjalne oddziatywania jak hatas, emisje do powietrza, odpady powstajgce
w wyniku dziatalnosci dopuszczenia funkcji projektowanego MPZP muszg by¢ odpowiednio przez
wiascicieli minimalizowane, ograniczane lub odbierane przez odpowiednio wyspecjalizowane
jednostki do tego uprawnione, co nalezy kontrolowa¢ w ramach monitoringu Srodowiskowego
realizacji ustalen MPZP m. Miedzyzdroje.

Realizacja wszystkich funkcji MPZP moze spowodowac wystepowanie zwiekszonego hatasu w obrebie
pojedynczych jednostek w terenach elementarnych. Dopuszczenie do zabudowy mieszkaniowej,
budynkéw i ustug, spowoduje mozliwosé¢ lokalizacji w tych miejscach Zrédet hatasu o wyziszym
okresowo natezeniu, np. w godzinach porannych lub popotudniowych, okresowe oddziatywanie
hatasem w budynkach ustug. Opisane oddziatywanie hatasu i emisji nie powinno przekroczy¢
dopuszczalnych norm w sytuacji witasciwego uzytkowania terenu ustug i bliskosci zabudowy
mieszkaniowej. Emisje powinny zamykac sie w granicach dziatek i nie przekraczaé¢ dopuszczalnych
norm. Nie mozna realizowa¢ w bliskim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej ustug, ktére
powodowatyby przekroczenie standardéw hatasu w miejscach sgsiadujgcych z ustugami hotelowymi
i wypoczynkowymi.

Na etapie realizacji zaplanowanych inwestycji zgodnych z funkcjg terenu wykonywane bedg
prace ziemne i budowlane z wykorzystaniem maszyn i urzadzed powodujacych okresowg emisje
hatasu. W celu ograniczenia wielkosci hatasu maszyny i pojazdy powinny podlega¢ okresowym
przegladom i biezgcym konserwacjom, oraz powinny byé wykorzystywane urzadzenia o nowej
technologii. Urzadzenia pracujgce na budowie nie powinny prowadzi¢ do ucigzliwego hatasu. Emisja
hatasu w trakcie realizacji inwestycji bedzie miata jedynie charakter krotkotrwaty i ustgpi wraz
z zakonczeniem prac budowlanych.
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Jednak monitoring sSrodowiskowy powinien zwréci¢ uwage na kumulacje dziatan i prac budowlanych
w ramach sasiednich terenéw elementarnych.

Zezwolenia i pozwolenia na budowe powinny by¢ wydawane z mozliwoscig kontroli i planowania ich
wykonywania ze wzgledu na istnienie w granicach planu waskich drég komunikacji, dodatkowo
jednokierunkowych, réwniez istnienie w sgsiedztwie ustug wynajmu kwater i wypoczynku czasowego.
Zablokowanie mozliwosci ptynnego poruszania sie pojazdéw po dzielnicy nadmorskiej moze
generowac hatas i emisje spalin ucigzliwg dla wypoczywajgcych i mieszkarcow.

W zwigzku z powyzszym rozwazony bedzie na czas kumulacji remontdéw plan lub projekt odpowiedniej
organizacji ruchu w dzielnicy nadmorskiej.

6.9. Oddziatywanie infradzwiekdow

Zgodnie z norm3 PN-86/N-01338, i wedtug I1SO 7196 infradzwiekami nazywamy dzwieki lub
hatas, ktérego widmo czestotliwosciowe zawarte jest w zakresie od 1 Hz do 20 Hz.
Nie przewiduje sie oddziatywan bedgcych skutkiem ustalef planu realizujgcych dzwieki o niskich
czestotliwosciach.

6.10. Oddziatywanie pola i promieniowania elektromagnetycznego

Realizacja ustalen planu nie przewiduje oddziatywan pola i promieniowania
elektromagnetycznego. W granicach planu nie dopuszcza sie nowych zrédet promieniowania
elektromagnetycznego, ktére wytworzytoby pole elektromagnetyczne.

6.11. Powierzchnia ziemi

Antropizacja $rodowiska przyrodniczego obszaru opracowania, przejawia sie gtdwnie: -

przeksztatceniem litosfery (efekt proceséw inwestycyjnych); - zanieczyszczeniem powietrza przez
komunikacje samochodowg, emitory miejskie i wiejskie; - obcigzeniem akustycznym Srodowiska
gtéwnie przez komunikacje samochodowsg, - oddziatywaniem promieniowania elektromagnetycznego;
- zanieczyszczeniem wéd powierzchniowych, - przeksztatceniem gleb w wyniku ich dawnego rolniczego
uzytkowania oraz zniszczeniem gleb w zasiegu terendw zainwestowanych; - przeksztatceniem szaty
roslinnej (ugory i zielen typowo miejska) i fauny (silnie synantropijna).
Obecnie teren ustalen planu, jest juz w trakcie silnej antropizacji. Stan srodowiska przyrodniczego
obszaru planu jest skutkiem jego diugiego juz uzytkowania i funkcjonowania jako miejscowosci
i dzielnicy wypoczynkowej, kurortu, a niegdy$ miejscowosci uzdrowiskowej, ktéry doprowadzit do
zubozenia wartosci przyrodniczych terenu.

6.12. Krajobraz

Krajobraz obszaru opracowania jawi sie jako krajobraz zabudowy nadmorskiej i wybrzeza

Battyku. Jest to krajobraz ograniczony od potnocy otwartym krajobrazem morza a od wewnatrz $ciang
waskiego zadrzewienia na wale wydmowym w dzielnicy nadmorskiej. Od zachodu krajobraz otacza
i zamyka las ochronny i grunty lesne w gospodarce lesnej. Wschodnia i potudniowa strona obszaru
planu otoczona jest zabudowa miejskag m. Miedzyzdroje.
Teren jest urozmaicony pod wzgledem morfologii i tagodnie opada w kierunku potudniowym. Z terenu
opracowania w punkcie najwyzszego wzniesienia okolic ul. Dgbréwki widoczna jest ograniczona
panorama miasta, co daje mu szczegdlng wartos¢. Za duzy atut krajobrazowy terenu opracowania
nalezy uzna¢ widok wéd morskich przy wejsciach na plaze w poétnocnej czesci terenu. Szczegdlnie
wazny jest chroniony kulturowy charakter dzielnicy z jej zabytkowymi zabudowaniami. Ustalenia
chronig te zabudowania i ich istnienie oraz panoramy widokowe.
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Krajobraz obszaru opracowania spetnia kryteria tzw. krajobrazu priorytetowego (nalezy przez
to rozumieé krajobraz szczegdlnie cenny dla spoteczenstwa ze wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze,
kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-widokowe i jako
taki wymagajgcy zachowania lub okreslenia zasad i warunkéw jego ksztattowania).

Na obszarze opracowania wystepujg obiekty o wysokich wartos$ciach krajobrazu, zaliczane do np.
panoram historycznych, komponowanych krajobrazéw zatozen zabudowy, pomnikéw historii, pola
bitew historycznych, krajobrazy twierdz warownych, przedpola ekspozycyjne terendéw o unikalnych
walorach.

Na obszarze opracowania wystepujg takie cechy obligatoryjne krajobrazu, jak: obszary Natura 2000.
Woystepujg siedliska przyrodnicze, lasy ochronne, morze, cenne krajobrazowo, pomniki przyrody
i formy rzezby terenu. Teren sgsiaduje z obszarami o unikalnych ekspozycjach wdd powierzchniowych
i wybrzezy.

Krajobraz obszaru planu jest przedpolem krajobrazowym miasta od strony morza. Realizacja
ustalen nie zaburzy istniejgcego krajobrazu, z powodu ustalonej lokalizacji obszaru planu i istnienia
jego zagospodarowania, ktory nie jest widoczny z gtdwnych punktéw widokowych miasta
Miedzyzdroje.

Ustalenia nie dopuszczajg zabudowy wysokiej i dominant.

6.13. Klimat

Realizacja ustalen planu nie wptynie na warunki klimatyczne regionu czy klimat lokalny i jego
cechy oraz jako$é. Na obszarze Planu nie wycina sie lasu, nie zmienia sie stosunkéw wodnych, nie
eksploatuje sie zasobéw naturalnych. Zabudowa z ustugami oraz zbiorowego zamieszkania mogg
korzysta¢ ze zrddet ekologicznych fotowoltaicznych, pomp ciepta i mato emisyjnych ekologicznych
kottéw gazowych, ktdre sg uznawane za ekologiczne Zrédta cieplne ze wzgledu na maftg i nieszkodliwa
atmosferze niskg emisje. Stosujgc ogrzewanie i pozyskiwanie energii pochodzace ze zrédet naturalnych
takich jak sSwiatto stoneczne (solary lub fotowoltaika, pompy ciepta) zmniejszy sie i niskg emisje
pochodzacg ze spalania gazu. Zastosowanie to bedzie miato miejsce jedynie w modernizowanych
budynkach badz nowych. Stare i zabytkowe budynki bedg pozostawaty z istniejgcym zrédtem ciepta.
Nie nastgpi lokalne okresowe pogorszenie jakosci powietrza. Nie wprowadza sie ustaled majgcych
negatywny wptyw na warunki klimatyczne regionu czy lokalne.

6.14. Zasoby naturalne

Realizacja ustalen planu nie wptynie na zasoby naturalne. Na obszarze planu i w okolicach nie
znajdujg sie zasoby naturalne a ustalenia planu nie dopuszczajg nowych eksploatacji zasobow.
Nie zostang wyciete lasy, nie bedg wydobywane gaz i ropa. Nie bedzie nowych ujeé¢ wdd podziemnych.
Pozostawia sie istniejgce ujecia wody. Nie ma tez na obszarze planu obszaréw gdérniczych.

6.15. Zabytki
Strefy ochrony konserwatorskiej uktadéw zieleni komponowanej i form krajobrazowych

Realizacja ustalen planu nie wptynie na obnizenie wartosci obszardw ochrony konserwatorskiej
i zabytkéw ujetych w rejestrze lub czekajacych na wpis. Ustalenia zabezpieczajg wszystkie dobra
chronione zabytkowe i objete ochrong konserwatorsky. Ustalenia zabezpieczajg obszar ochrony
krajobrazowej. Cze$¢ obszaru opracowania planu znajduje sie w granicach strefy ,A” ochrony
konserwatorskiej uktadu przestrzennego lub w jej bezposrednim sgsiedztwie, a takie w zwigzku
z lokalizacjg obiektow i obszaréw objetych ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkéw lub ujecie
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w gminnej ewidencji zabytkéw, ustala sie ochrone dziedzictwa kulturowego oraz obszaréw i obiektéw
zabytkowych potozonych w ramach poszczegdlnych terendw poprzez dostosowanie skali, parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone w ustaleniach szczegétowych dla terendéw
elementarnych.

6.16. Dobra materialne

Realizacja ustalen planu nie wptynie na obnizenie wartosci materialnej, a wrecz przeciwnie
nastgpi stopniowy wzrost wartosci materialnej dziatek w terenach elementarnych i w otoczeniu
obszaru opracowania ze wzgledu na powstajgce rozwigzania komunikacyjne i tad przestrzenny.
Znaczacy wzrost wartosci dziatek prognozuje sie w sytuacji modernizacji terenéw komunikacji.
Na obszarze Planu i w okolicach istniejg wyznaczniki débr materialnych posiadaczy dziatek.

6.17. Oddziatywanie na zdrowie ludzi

Na terenie Planu nie dopuszcza sie realizacji ustug uciazliwych $rodowiskowo, czyli takich ktére
moga wywotaé utrudnienia w normalnym funkcjonowaniu srodowiska i cztowieka jako jego elementu.
Ustugi ucigzliwe srodowiskowo to miedzy innymi takie przedsiewziecia, ktdre przekraczajg standardy
jakosci srodowiska i powodujg duzg ucigzliwos¢ np. odorowg, akustyczng, emisji do powietrza,
powstawania odpaddw niebezpiecznych czy chemicznych ktére zagrazajg sSrodowisku glebowemu,
wodnemu, atmosferycznemu, roslinom i zwierzetom.

6.18. Wptyw realizacji ustalen projektu planu na wody powierzchniowe i podziemne

Wody powierzchniowe

Obszar opracowania znajduje sie w zasiegu obszaréw morskich Rzeczypospolitej Polskiej, ktérymi sg
m.in. morskie wody wewnetrzne. Morskimi wodami wewnetrznymi w rejonie opracowania sg wody
Zatoki czesci Jeziora Nowowarpienskiego i czeéci Zalewu Szczeciriskiego wraz ze Swing i Dziwng oraz
Zalewem Kamienskim i rzeka Odra pomiedzy Zalewem Szczecinskim a wodami portu Szczecin.

Przez obszar opracowania wzdtuz brzegu Zatoki Pomorskiej przebiega pas nadbrzezny w sktad,
ktérego wchodza:

— pas techniczny (strefa wzajemnego bezposredniego oddziatywania morza i lgdu, jest obszarem
przeznaczonym do utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa
i ochrony s$rodowiska). Pas techniczny w granicach opracowania obejmuje na brzegach
zalewowych pas terenu od linii brzegu do odwodnego podnéza watéw przeciwpowodziowych
lub o szerokosci do 200 m;

— pas ochronny (obszar, w ktérym dziatalnos¢ cztowieka wywiera bezposredni wptyw na stan
pasa technicznego). Z kolei pas ochronny o szerokosci od 100 m do 2500 m, stanowi naturalng
rezerwe pasa technicznego, bedacy obszarem, na ktdrym dziatalno$¢ ogdlnogospodarcza
cztowieka podlega okreslonym w ustawach ograniczeniom, wynikajgcym z potrzeb utrzymania
brzegu morskiego i wytworzenia ekosystemu nadmorskiego. Granice obu paséw zostaty
zaznaczone na Zatgczniku graficznym nr 2 opracowania.

Na terenach pasa nadbrzeznego (pasa technicznego i pasa ochronnego) obowigzujg przepisy Ustawy
zdnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej.
Wykorzystanie pasa technicznego i ochronnego do celéw innych niz ochrona brzegu dopuszczalne jest
za zgoda wilasciwego organu administracji morskiej, ktéry jednoczesnie okresla warunki takiego
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wykorzystania. Tak wiec z Urzedem Morskim w Szczecinie muszg by¢ uzgadniane wszelkie zamierzenia
inwestycyjne w granicach pasa technicznego i ochronnego.

Przedmiotowe ustalenia MPZP nie bedg kolidowac¢ z ustaleniami i celami $rodowiskowymi,
zawartymi w Planie Gospodarowania Wodami na Obszarze Dorzecza Odry.

Wody podziemne

Zachodnig cze$¢ wyspy Wolin obejmuje czes¢ gtdwnego zbiornika wod podziemnych wyspy
Wolin (nr 102). Jest to zbiornik czwartorzedowy.

Obszar projektu MPZP lezy w bezposrednim sgsiedztwie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 102
Wyspa Wolin.

Ze wzgledu na fakt, iz na catym obszarze planu funkcjonuje sie¢ kanalizacji sanitarnej oddziatywanie
obszaru planu na niniejszy zbiornik jest minimalne.

Obszar objety opracowaniem potozony jest w granicy Jednolitej Cze$ci Wéd Podziemnych (JCWPd)
nr 1—Dolna Odra i Przymorze Zachodnie (Uznam-Wolin) (PLGW60001) i obejmuje potwysep Przytorski
oraz wysypy Delty Wstecznej Swiny. Na obszarze tym wystepuja dwa poziomy wodonosne.
Na obszarze Pétwyspu Przytorskiego wystepuje struktura hydrogeologiczna typowa dla mierzei.
Cechuja jg brzegowy, lokalny obieg wody zalezny od wielkosci zasilania opadowego, infiltracji wéd
opadowych i przepuszczalnosci utwordw. Na znacznej czesci tego obszaru wystepuje zasolenie wéd od
powierzchni. Ponadto w okolicach Miedzyzdrojow wystepujg tzw. poduszki solne. Na catym obszarze
obserwuje sie staty, powolny trend obnizania zwierciadta wéd podziemnych.

Gtéwna forma odziatywania na jakos¢ wéd podziemnych jest lokalne przeeksploatowanie zasobdéw
i zwigzany z tym, wzmiankowany problem ascenzji i ingresji. W strefach wystepowania ekosystemow
zaleznych od wodd obnizenie zwierciadta wdd podziemnych prowadzi do rozktadu utworéw
organicznych i ich przyspieszonej mineralizacji, co w efekcie koicowym znacznie zwieksza stezenia
i tadunek m.in. zelaza, rozpuszczonego i ogélnego wegla organicznego czy zmiany barwy wdd na
niekorzystng z punktu widzenia uzytkownika koricowego.

Celem $rodowiskowym dla niniejszego JCWPd jest osiggniecie dobrego stanu chemicznego
i ilosciowego. Jest to obszar monitorowany, o stabym stanie iloSciowym i chemicznym, zagrozonym
osiggnieciem celow Srodowiskowych. Przekroczenie wartosci progowych dobrego stanu chemicznego
woéd podziemnych nastgpito we wskaznikach: PEW, B, K, Na, Cl (w zakresie klasy V), oraz Na, Cl
(w zakresie klasy V). Zasieg zanieczyszczenia oszacowano na 86,00% powierzchni JCWPd nr 1.

Tabela 5. Stan wod podziemnych JCWPd 1 Dolna Odra i Przymorze Zachodnie
Lp. Nazwa Jcwp Kod Jcwp

Stan ilosciowy
Stan chemiczny
Ocena ryzyka
niespetnienia
srodowiskowych

Ogdlna ocena
celow

stanu JCWPd

1. Dolna Odra i
Przymorze PLGW60001 staby staby staby zagrozony
Zachodnie

* dane z 2019r. Panstwowego Instytut Geologicznego — Panstwowego Instytut Badawczego

We wschodniej czesci JCWPd nr 1 stwierdzono ascenzje wdd stonych z poziomu kredowego do
uzytkowego, czwartorzedowego poziomu wodonosnego i ingresje wdd stonych lub stonawych w strefie
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przybrzeznej z Baftyku (Zatoka Pomorska), Zalewu Szczecinskiego i Swiny. Przyczyng ascenzji wéd
stonych jest wysoka eksploatacja wdd poziomu czwartorzedowego w obszarze Polski i Niemiec oraz
dziatanie systemu drenazowego wdd pierwszego poziomu wodonosnego. Wykorzystanie zasobdéw
w ramach poboru rejestrowanego osigga 70%. Po uwzglednieniu poboru nierejestrowanego lub
okresowych wzrostach poboru rejestrowanego mozna moéwic o praktycznym wykorzystywaniu rezerw
zasobow. W sytuacji nadmorskiego potozenia tej JCWPd jest to bezposrednie zagrozenie doptywem
wptyw wodd zasolonych. Dalsza eksploatacja uje¢ z wydajnoscig zatwierdzonych zasobdéw
eksploatacyjnych bedzie utrzymywata przekroczenie zasobdéw dostepnych oraz ryzyko ingresji.
Od dtuzszego czasu odnotowuje sie przekroczenie zasobéw odnawialnych w skali roku z powodu
poboru z uje¢ na zaopatrzenie ludnosci. Kluczowy jest fakt, ze zaopatrzenie w wode wysp Uznam
i Wolin stanowig wytgcznie wody podziemne. Dla srodowiska powoduje to m.in. znieksztatcenie
stosunkéw wodnych siedliska typu 91DO Bory i lasy bagienne na obszarze Natura 2000 ,Wolin
i Uznam” (obnizenia poziomu wodd podziemnych wywotanego intensywng eksploatacja waod
podziemnych).

W chwili obecnej podjete zostaty dziatania naprawcze zmierzajgce do zaprzestania nadmiernego
szczerpywania wod JCWPd nr 1 polegajace na zapewnieniu alternatywnego zaopatrzenia w wode,
a w szczegélnosci miasta Swinoujécie. Zaplanowana zostata zmiana kierunkéw przeptywu wéd
podziemnych, powodujgca doptyw woéd powierzchniowych z Zalewu Szczecinskiego i Kanatu
Piastowskiego oraz budowa rozproszonych uje¢ wéd podziemnych (wraz z systemem zaopatrzenia
w wode) oraz przerzut wod z JCWPd nr 5 do JCWPd nr 1. W tym celu wykonano nowe studnie ujecia
w Kodrgbku. Pomimo zaplanowania wszystkie mozliwe dziatania ograniczajgce wielko$¢ poboru wody
na obszarze JCWPd nr 1 brak jest mozliwosci technicznych realizacji celu sSrodowiskowego JCWPd nr 1
do roku 2027.

7. PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIA BEZPOSREDNIE, POSREDNIE,
KROTKOTERMINOWE | DtUGOTERMINOWE ORAZ SKUMULOWANE NA CELE |
PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU
I INNE ISTNIEJACE FORMY OCHRONY PRZYRODY

7.1. Oddziatywanie na istniejace formy ochrony przyrody

Realizacja ustalen nie wptynie na istniejgce w sgsiedztwie Planu krajowe formy ochrony przyrody
Wolinski Park Narodowy. Oddziatywanie ustalen planu zamknie sie w terenach elementarnych planu
tak jak dotychczas. Nie przewiduje sie negatywnego wptywu czy innych oddziatywan wptywajgcych na
populacje i roslinnos¢ stanowigcg przedmioty ochrony w pobliskim parku narodowym.

7.2. Oddziatywanie na obszary Natura 2000

Realizacja ustalen nie wptynie na obszary Natura 2000 ich spdjnosé i strukture oraz nie wptynie
negatywnie na ich przedmioty ochrony. Ustalenia Planu oraz ich oddziatywania zamkng sie w terenach
elementarnych planu i nie wptyng na przedmioty ochrony w obszarach Natura 2000 ,,Wolin i Uznam”,
Ostoja na Zatoce Pomorskiej”, ,Zatoka Pomorska”. W granicach obszaru Planu nie wystepuja
przedmioty ochrony obszaréw Natura 2000, w ktdrych zlokalizowane s3 ustalenia Planu.

Obszar Natura 2000 w ktérym potozony jest teren opracowania Planu nie posiada
ustanowionego planu zadan ochronnych (,Wolin i Uznam”) czy dla bezposrednio s3asiadujgcych
z MPZP plandéw ochrony (,,Zatoka Pomorska”, , Ostoja na Zatoce Pomorskiej”).

Dla tych obszaréw wydano obwieszczenia o Tymczasowych celach ochrony.
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Biorac pod uwage Obwieszczenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska z dnia 16 wrze$nia
2021 r., znak WOPN-ON.6322.17.2021.RCh, w sprawie przyjecia tymczasowych celéw ochrony dla
siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow i ich siedlisk, bedacych przedmiotami ochrony obszaru Natura
2000 PLH320019 ,,Wolin i Uznam” i Zatacznik pt.: ,TYMCZASOWE CELE OCHRONY DLA SIEDLISK
PRZYRODNICZYCH ORAZ GATUNKOW | ICH SIEDLISK, BEDACYCH PRZEDMIOTAMI OCHRONY
OBSZARU NATURA 2000 WOLIN | UZNAM PLH320019, WYNIKAJACE Z WARUNKOW UTRZYMANIA
LUB ODTWORZENIA WtASCIWEGO STANU OCHRONY” na obszarze opracowania projektu MPZP
wystepuja cele ochrony w postaci siedlisk przyrodniczych 2120, 2130 i 2180. Ich wystepowanie
i powierzchnia nie beda naruszone. Lokalizacja tych siedlisk nie znajduje sie w inwestycyjnych
terenach elementarnych a same powierzchnie ich wystepowania potozone s3 na terenie Urzedu
Morskiego w Szczecinie w terenach elementarnych zabezpieczajacych ich ciggtosc i trwanie w czasie
i przestrzeni. Siedliska ogrodzone sg ptotem zabezpieczajagcym przed wptywami turystyki. W zwigzku
z powyiszym nie nastapi naruszenie Obwieszczenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska z
dnia 16 wrzes$nia 2021 r. i nie nastgpi kolizja z przedmiotami ochrony dla obszaru Natura 2000 ,,Wolin
i Uznam” w wyniku ustalen Planu.

s
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VLAPA DO CELOW PEANISTYCZNYCH 2 2R
W [ Wikn

GraAkr Rohert Romhel

Wolin i Uznam
PLH320019 S,

Rys. 24. Lokalizacja przedmiotéw ochrony obszaru Natura 2000 ,,Wolin i Uznam” w obszarze opracowania MPZP.
Z6tte pole —siedlisko 2120 — nadmorskie wydmy biate, szare pole — 2130 — nadmorskie wydmy szare, zielone pola
— 2180 — lasy mieszane i bory na wydmach.

Ustalenia terenéw elementarnych wydm dla PW.1, PW.2 oraz KDP.1 w miejscu istniejgcej drogi zabezpieczajg
wystepowanie siedlisk przyrodniczych i ich stan oraz dalszy rozwdj ich roslinnosci.

Biorac pod uwage Obwieszczenie Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie z dnia 03 lutego 2022 r.
znak OW.5220.1.22.AZ(6) o przyjeciu tymczasowych celéw ochrony dla gatunkéw i ich siedlisk
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bedacych przedmiotami ochrony w obszarze Natura 2000 ,Zatoka Pomorska” (PLB990003),
w sgsiedztwie i w obszarze opracowania projektu MPZP nie stwierdzono wystepowania przedmiotéw
ochrony dla ww. obszaru w okresie ogledzin, co nie $wiadczy o ich nieobecnosci w innym terminie.
Stwierdzono wystepowanie tabedzia niemego, ktéry znajduje sie na liscie Zat. | Dyrektywy Ptasiej, co
powoduje, ze réwnoczesnie z innymi gatunkami znajdujgcym sie na liscie Tymczasowych celéw
ochrony staje sie celem ochrony na wedréwkowych szlakach wzdtuz wybrzeza.

Niemniej jednak ustalenia MPZP zabezpieczajg mozliwos¢ swobodnego korzystania z siedliska plazy
i wéd Battyku ptakom wedrujagcym ponadregionalnie, szczegdlnie w okresie ich intensywnych
przelotéw jesienig i zima.

Opracowanie tymczasowych celéw ochrony dla przedmiotéw ochrony wynika z koniecznosci
zapewnienia warunkéw utrzymania i odtworzenia ich wtasciwego stanu ochrony. Cele te, po ich
przyjeciu, powinny by¢ brane pod uwage przez sprawujgcego nadzor nad tym obszarem Natura 2000
i przez organy ochrony srodowiska i przyrody oraz w trakcie prowadzenia ocen wptywu programow
i przedsiewzie¢ na obszar Natura 2000.

Biorac pod uwage Obwieszczenie Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie z dnia 04 maja 2022 r.
znak OW.5220.2.22.AZ(4) o przyjeciu tymczasowych celéw ochrony dla siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkdw i ich siedlisk bedacych przedmiotami ochrony w ww. obszarze Natura 2000. , Ostoja na
Zatoce Pomorskiej” (PLH990002), w sasiedztwie i w obszarze opracowania projektu MPZP nie
stwierdzono wystepowania przedmiotéw ochrony dla ww. obszaru w okresie ogledzin, co nie swiadczy
o ich nieobecnosci w innym terminie.

Niemniej jednak ustalenia MPZP zabezpieczajg mozliwos¢ swobodnego korzystania z siedliska plazy
i wod Battyku ssakom morskim oraz rybom migrujagcym ponadregionalnie, szczegélnie w okresie ich
intensywnych migracji wiosng i latem.

Opracowanie tymczasowych celdw ochrony dla przedmiotéw ochrony wynika z koniecznosci
zapewnienia warunkéw utrzymania i odtworzenia ich wtasciwego stanu ochrony. Cele te, po ich
przyjeciu, powinny by¢ brane pod uwage przez sprawujgcego nadzér nad tym obszarem Natura 2000
i przez organy ochrony srodowiska i przyrody oraz w trakcie prowadzenia ocen wptywu programoéw
i przedsiewzie¢ na obszar Natura 2000.

7.3. Oddziatywanie na integralnos¢ obszaréw Natura 2000

W wyniku realizacji ustalen MPZP nie zostang utracone powierzchnie siedlisk przyrodniczych
stanowigcych przedmioty ochrony obszaru Natura 2000 ,Wolin i Uznam”. Ich stan nie zostanie
pogorszony.

Tabela. 6. Analiza cech i czynnikéw okreslajgcych wptyw ustaled MPZP na integralnosc¢ i spdjnosé obszaru Natura
2000 ,,Wolin i Uznam”, ,, Zatoka Pomorska”.

Cechy i czynniki obszaré6w Natura | Wptyw na wtasciwy stan zachowania | Wptyw na integralnosc obszaru
2000

Obecnos¢ istotnych gatunkéw na nie nie
terenie przedsiewziecia
Zmniejszenie powierzchni siedliska nie nie

przyrodniczego lub siedliska gatunku
stanowigcego przedmiot ochrony

Przerwanie korytarza migracyjnego nie nie
Fragmentacja przestrzeni waznej dla nie nie
przedmiotow  ochrony  (miejsca

odpoczynku),

Pogorszenie warunkow i stosunkow nie nie
wodnych terenu

Zmniejszenie od wod zaleinych, nie nie

obszaréw bagiennych
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7.4. Propozycje dziatan minimalizujgcych wptyw antropopresji na $rodowisko,
eliminujace lub ograniczajace negatywne oddziatywanie na sSrodowisko przedstawione
w projekcie

W proponowanych ustaleniach MPZP nie przewiduje sie negatywnych oddziatywan ustalen
planu na $rodowisko i jego skfadniki. Obowigzujagcy MPZP zawiera ustalenia zabezpieczajgce przed
przekroczeniami standardéw srodowiska w granicach ustalen planu.

8. WPLYW NA PROPONOWANE FORMY OCHRONY PRZYRODY

Realizacja ustalen planu nie wptynie negatywnie na proponowane do ochrony formy ochrony
przyrody. Brak jest takich w granicach ustalen planu.

9. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotem opracowania Prognozy oddziatywania na sSrodowisko sg ustalenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, do ktérej przystgpiono na podstawie Uchwaty
Nr XLI/474/21 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 29 wrze$nia 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia i zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m. Miedzyzdroje
w rejonie ulicy Gryfa Pomorskiego — Promenada Zachodnia.

Niniejsza Prognoza oddziatywania ustalen planu na srodowisko odnosi sie do czesci miasta
Miedzyzdroje w jego podtnocno-zachodniej strefie. Obszar obejmuje dzielnice nadmorska
Miedzyzdrojow, promenade w czesci zachodniej oraz odpowiadajgcg cze$¢ pdtnocng wydm
i uzytkowanej wypoczynkowo i rekreacyjnie plazy. Z centralnej czesci opracowania wytgczony jest
teren elementarny, dla ktérego istnieje juz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Opracowanie prognozy obejmuje swoim zakresem czes¢ obrebow ewidencyjnych Miedzyzdroje 19
i 20, jak rowniez ich najblizsze otoczenie - tereny sgsiednie bezposrednio przylegajgce do granicy planu.
Projektowany Plan ma na celu sformutowanie ustalen sankcjonujgcych wyksztatcong juz strukture
funkcjonalno-przestrzenng miasta Miedzyzdroje uwidoczniong w studium i nadanie warunkéw
zabudowie uzupetniajacej.

Projekt zaktada mozliwos¢ uporzagdkowania zabudowy mieszkaniowej i ustug towarzyszacych
oraz infrastruktury drogowej, parkingowej i technicznej dla zwiekszenia tadu przestrzennego
i funkcjonowania analizowanego obszaru intensywnej turystyki nadmorskiej i miejsc zamieszkania.
Plan obejmuje teren o tacznej powierzchni 20,1 ha.

Plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzyzdroje” przyjetego po zmianie Uchwatg Nr XLII/485/21 Rady Miejskiej
w Miedzyzdrojach z dnia 30 listopada 2021 r.

Celem opracowania Prognozy jest ustalenie istniejgcego stanu $rodowiska, relacji
ekologicznych, analizy wptywu planowanych ustalen i zmian zagospodarowania przestrzennego na
Srodowisko, w tym na uwarunkowania przyrodnicze oraz okreslenie dziatan planistycznych majacych
korzystny wptyw na utrzymanie wartosci sSrodowiska, geologicznych, klimatycznych, krajobrazowych
oraz ochrony cztowieka i jego zdrowia.

Obszar projektu planu nie obejmuje stref uzdrowiskowych, torfowisk ani obszaréw mokradtowych.
Obejmuje fragment wybrzeza morskiego z pasmem wydm i plazy wraz z ich dobrami chronionymi.

Obszar opracowania czesciowo znajduje sie w granicach prawnych form ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia o ochronie przyrody. Obszar opracowania w zachodniej czesci
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potozony jest na specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 PLH320019 ,Wolin Uznam”.
Ponadto w jego bezposrednim sgsiedztwie wystepujg dwa obszary Natura 2000 s3 to:
- PLB990003 ,,Zatoka Pomorska”, - PLH990002 , Ostoja na Zatoce Pomorskie;j.

Dla obszaru siedliskowego Natura 2000 ,Wolin i Uznam” nie ustanowiono planu zadan
ochronnych, w zwigzku z czym organ odpowiedzialny na zarzgdzanie obszarem wydat obwieszczenie
w 2021 r. o Tymczasowych celach ochrony dla przedmiotowego obszaru.

Niniejszg Prognoze do MPZP opracowano w oparciu o ekofizjografie wykonang w okresie zimowym
2022 oraz dodatkowe rozpoznanie przyrodnicze obszaru projektu planu wykonanie w listopadzie 2022
r. przez Autorke Prognozy pod koniec okresu wegetacyjnego oraz w okresie jesiennych wedréwek

ptactwa.
Przedmiotowe funkcje projektu projektowanego miejscowego planu to:

1) UTH i UT — tereny ustug i obiektow zwigzanych z czasowym zakwaterowaniem;

2) U — treny ustug zwigzanych z obstugg mieszkancéw i turystow;

3) M/U —tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej;

4) ZP — tereny zieleni urzadzonej — parkow i skweréw;

5)
)
)
)

6) PL —teren ogdlnodostepnych plaz;

US —teren rekreacji i sportu;

7) PW —tereny pasm wydm;
8) TT — tereny techniczne wraz z infrastrukturg towarzyszaca;
9) ZL - teren lasu;
10) KD — tereny komunikacji i obstugi komunikacji — drég publicznych, ciggéw komunikacji pieszo-
jezdnej, pieszej i pieszo-rowerowej, terenéw obstugi komunikacji, w tym:

a) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej,

b) KDP - tereny ogdélnodostepnych ciggéw komunikacji pieszej i pieszo-rowerowej, w tym zejscia

i zjazdy techniczne na plaze,
c) KDW - tereny drég wewnetrznych, w tym ogdlnodostepnych - ciggdw pieszo-jezdnych lub
pieszych z funkcjg dojazdu.

Planowane ustalenia wkomponowane zostang w istniejgcy krajobraz i zamkna go od strony zachodniej
miejscowosci Miedzyzdroje oraz same bedg ostoniete zabudowg potudniowo-wschodniej i pétnocno-
wschodniej czesci miasta Miedzyzdroje, w zwigzku z czym nie powstang dysharmonie i odstoniete
rzucajace sie w oczy dominanty a powstanie zabudowa ujednolicona pod wzgledem wysokosci,
uzupetniajgca w wolnych przestrzeniach juz istniejacej, bedzie wkomponowana w istniejgcg zwartg
zabudowe i krajobraz nadmorskiej miejscowosci uzdrowiskowej i spa oraz wybrzeza Battyku.
Na obszarze planu nie bedg realizowane obiekty ucigzliwe dla srodowiska. Projektowany Plan
wprowadza zasady rozwoju przestrzenno-gospodarczego miasta Miedzyzdroje, co jest wazne dla jego
funkcjonowania, realizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, inwestycji i rozwoju wychodzacego
naprzeciw potrzebom spotecznym i publicznym.
tad przestrzenny jest wazny dla funkcjonowania samego miasta w dobrej kondycji i jego atrakcyjnosci
rowniez dla jego mieszkaricow jako gospodarzy i pracodawcow.

Nie przewiduje sie znaczgcego oddziatywania ustalen Planu na $rodowisko z powodu

istniejgcego juz zagospodarowania obszaru analizowanego projektu Planu.
Ustalenia planu koncentrujg sie na uzupetnianiu struktury przestrzenno-funkcjonalnej obszaru Planu
a nie powstawaniu nowych terenéw zurbanizowanych. W granicach Planu powstang drobne ustugi
turystyczne i handlowe, zmodernizowane tereny rekreacji i tereny zieleni, zmodernizowana
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infrastruktura dréog publicznych, infrastruktura drég wewnetrznych na posesjach prywatnych,
potencjalnie moze powsta¢ nowa zabudowa w miejscu dawnej starej i remonty zabytkowych
budynkéw prywatnych wtascicieli. Bedg powstawaty podziaty nieruchomosci w swietle juz istniejgcych.
Powstajace nowe inwestycje zwigzane z budowa nieruchomosci mieszkaniowych lub czasowego
pobytu oraz zwigzane z ustugami turystycznymi, lub poprawag komunikacji i parkowania mogg
powstawac jako uzupetniajgca zabudowa lub w miejscu juz istniejgcej. W granicach obszaru Planu nie
istniejg miejsca wolne i niezainwestowane. Moze zwiekszac sie zabudowa w miejscach o ekstensywne;j
zabudowie np. istniejgce starsze osrodki wypoczynkowe (np. w terenie UT.2). Istniejg miejsca
wymagajgce remontow i modernizacji, poprawy atrakcyjnosci i wymiany infrastruktury na nowoczesng
i technologicznie lepszg dla $rodowiska i publicznego bezpieczenstwa. Nie zaliczajg sie one do
przedsiewzieé zawsze znaczgco oddziatujgcych na srodowisko, a do mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé¢ na srodowisko. Wiekszos¢ z nich nie bedzie klasyfikowata sie do uzyskania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji inwestycji, szczegdlnie te znajdujgce sie poza obszarem
Natura 2000. Ustalenia Planu w wiekszos¢ sankcjonujg juz powstate inwestycje, czyli zabudowania
dzielnicy nadmorskiej zachodniej przy ul. Gryfa Pomorskiego jak np. na terenie UTH.1, budynki do 45
m wysokosci znajdujace sie w ostatniej fazie realizacji, budynki apartamentowe i czasowego
przebywania. Kolejne wiec inwestycje w sgsiadujacych, zagospodarowanych terenach elementarnych
bedg powstawaty w innym czasie i bedy polegaty ewentualnie na niewielkim zwiekszeniu
intensywnosci zabudowy lub jej wysokosci. Nie bedg wiec przy realizacji kumulowaty sie duze
przedsiewziecia, lecz mogg kumulowac sie mate przedsiewziecia i remonty budynkdéw nalezacych do
0s6b fizycznych. Trudno jest okresli¢, czy bedg one realizowane w tym samym czasie. Niemniej jednak
realizacja jakichkolwiek inwestycji, remontéw czy modernizacji nie zajmie i nie zabierze miejsca
siedliskom przyrodniczym i gatunkom stanowigcym przedmioty ochrony w obszarze Natura 2000
,Wolin i Uznam” i ,Ostoja na Zalewie Szczecinskim”, siedliskom ptakdéw stanowigcych przedmioty
ochrony w obszarze Natura 2000 ,Zatoka Pomorska”, poniewaz w terenach elementarnych o funkcji
mogacej ingerowaé w powierzchnie ziemi i jej szate roslinng nie wystepuja siedliska przyrodnicze
i siedliska fauny zwigzanej z ochrong obszaréw Natura 2000. Realizacja funkcji zwigzana
z zainwestowaniem nie dotyka chronionych siedlisk przyrodniczych, przedmiotéw ochrony
w obszarach Natura 2000 czy stanowisk gatunkéw flory objetych ochrong prawna.

Na etapie realizacji zaplanowanych potencjalnych inwestycji uzupetniajagcych wykonywane bedga prace
ziemne i budowlane z wykorzystaniem maszyn i urzadzen powodujgcych emisje gazéw i pytéw. W celu
ograniczenia wielkosci zanieczyszczenia atmosfery maszyny i pojazdy powinny podlega¢ okresowym
przegladom i biezagcym konserwacjom oraz powinny by¢ wykorzystywane urzgdzenia o nowej
technologii. Urzadzenia pracujace na budowie nie powinny powodowac ucigzliwej kumulacji spalin,
poniewaz ich praca odbywac sie bedzie w terenie zamieszkania ludzi. Ucigzliwosci zwigzane z emisjg
zanieczyszczen do powietrza bedg miaty jedynie charakter krotkotrwaty i ustgpig wraz z zakoriczeniem
prac budowlanych.

Potencjalnym terenem do modernizacyjnej i rozbudowy prowadzonej dziatalnosci i inwestycji, gdzie
dziatania te nie zostatly jeszcze poczynione, jest duzy obszar UT.2. Istniejgca tam zabudowa osrodka
wypoczynkowego ,Gromada” jest w duzej czesci tymczasowa i przestarzata, a jedyny istniejgcy
budynek o zachowanych walorach architektonicznych jest chroniony zgodnie z zaleceniami
konserwatorskimi (rejestr zabytkdw). Obszar porosniety jest duzg liczbg bukéow w réznym stanie
sanitarnym i wystepuje tam pomnik przyrody — dab , Telesfor”. Teren UT.2. znajduje sie w duzej czesci
w obszarze Natura 2000 ,Wolin i Uznam”. Zapisy ustalen ogdlnych i szczegétowych dla terenu
zabezpieczajg ogdlne warunki Srodowiska jak réwniez wysokos¢ budynkow ktéra wydaje sie by¢ wazna

90



dla krajobrazowych cech obszaru Planu. Wysokos¢ zabudowy w tym terenie ustalono na max. 16 m.
Wysokos¢ ta nie szkodzi wartosciom krajobrazowym i przyrodniczym np. dla ornitofauny. Zabudowa
16 m wysokosci nie przekroczy wysokosci istniejgcych tam drzew, ktéra szacowana jest na przecietnie
okoto 22 m. Niemniej jednak wedtug autora Prognozy teren UT.2 to jedyny teren mozliwy do duzej
inwestycji w obszarze Planu.

Pozostate tereny elementarne bedg podlegaty jedynie modernizacji, remontom infrastruktury,
terendw zieleni dostosowujgc do standardéw nowoczesnej rekreacji i wypoczynku.

Ustalenia Planu zabezpieczajg ochrone siedlisk przyrodniczych i celdw ochrony obszaréw Natura 2000.
Ustalenia nie ingerujg w réznorodnos¢ biologiczng i nie powodujg bezposrednich i posrednich presji
fizycznych czy emisyjnych.

Nie przewiduje sie zwiekszenia bezposredniego oddziatywania ustalen planu na inne sgsiadujgce
z projektem Planu obszary objete ochrong w tym Wolifski Park Narodowy i jego dobra chronione.

Analizujgc wptyw realizacji projektu planu na siedliska przyrodnicze oraz faune inng niz ptaki
stanowigce przedmioty ochrony w siedliskowym obszarze Natura 2000 , Wolin i Uznam” to obszar
opracowania cho¢ wystepuje w zasiegu chronionej roslinnosci i w ich sgsiedztwie i podobnie wystepuja
tutaj potencjalnie gatunki zwierzat jak nietoperze karlik malutki i herpetofauna jak jaszczurka zwinka.
Ten ostatni gatunek ujety jest w zataczniku IV dyrektywy siedliskowej, ktéry zobowigzuje wszystkie
panstwa Unii Europejskiej do objecia go ochrong gatunkowsg, w tym zapewnienia ochrony miejsc
rozrodu i odpoczynku. Na terenie Polski gatunek jest objety czesciowg ochrong.

Jesli chodzi o nietoperze to z obserwacji i badan echolokatorem autorki Prognozy w miejscowosciach
nadmorskich wynika, ze bez wyjatkdw w dzielnicach nadmorskich i przy zabytkowej zabudowie
wystepujg nietoperze. Sg one silnie zwigzane ze starymi zabudowaniami i miejscami zerowiskowymi
wybrzeza morskiego i ich zadrzewien. Obserwacje terenu w okresie listopada nie potwierdzajg ich
wystepowania w obszarze Planu z powodu juz rozpoczetej hibernacji zimowej tych zwierzat, niemniej
jednak z duzg pewnoscig mozna zatozy¢ ich wystepowanie w tym rejonie.

Dla wszystkich tych uwarunkowan ustalenia zabezpieczajg zachowanie réznorodnosci biologicznej
terenu opracowania. Ustalenia te zabezpieczajg zardwno siedliska i schronienia nietoperzy,
herpetofauny w obszarach odgrodzonych i ptactwa w sgsiedztwie plaz i na terenach zieleni.

Ochrona sgsiadujgcych siedlisk wod morskich polega réwniez na utrzymaniu jakosci chemicznej
i fizycznej wdd poprzez wihasciwe uzytkowanie i ich ochrone, co bedzie zrealizowane poprzez
utrzymanie i wykonanie wtasciwej kanalizacji sanitarnej i deszczowej dla tego obszaru Planu.

Nie przewiduje sie, ze realizacja ustalen planu wptynie negatywnie na zasoby wody podziemnej
Zabezpieczenia realizacji budowy i ustalenia gospodarki Sciekowej (kanalizacja sanitarna i deszczowa)
projektu Planu zabezpieczajg potencjalnie Srodowisko gruntowo-wodne przed skazeniem srodowiska
poprzez obowigzek przytgczenia sie do kanalizacji sanitarnej. Nie ma mozliwosci lokalizacji dziatalnosci
gospodarczych negatywnie oddziatujgcych na $Srodowisko. Daje to podstawe do przewidywania
zachowania Srodowiska we wtasciwym stanie i niedopuszczenie do skazenia wéd gruntowych. Réwniez
wody deszczowe pochodzgce z utwardzonych powierzchni komunikacyjnych muszg by¢ podczyszczane
zanim trafig do odbiornika jakim jest grunt.

Realizacja ustalen nie wptynie negatywnie na srodowisko gruntowo-wodne i sgsiedztwo
gtéwnego zbiornika wéd podziemnych 102.

Eksploatacja zabudowy mieszkaniowe;j i ustug oraz infrastruktury komunikacyjnej, spowoduje
mozliwos$¢ lokalizacji w tych miejscach Zrddet hatasu i emisji spalin o wyzszym okresowo natezeniu, np.
w godzinach porannych lub konica pracy wyjazd z miejsc postojowych lub parkingdw, okresowe
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oddziatywanie hatasem w budynkach ustug. Opisane oddziatywanie emisji nie powinno przekroczy¢
dopuszczalnych norm w sytuacji wifasciwego uzytkowania terenu ustug i bliskosci zabudowy
mieszkaniowej. Emisje powinny zamykac sie w granicach dziatek i nie przekraczaé¢ dopuszczalnych
norm. Nie dopuszcza sie w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej i ustug turystycznych, dziatalnosci
ktére powodowatyby przekroczenie standardéw emisji pytdéw i innych zanieczyszczen powietrza.

Na etapie realizacji zaplanowanych inwestycji zgodnych z funkcjg terenu wykonywane bedg
prace ziemne i budowlane z wykorzystaniem maszyn i urzadzen powodujacych okresowg emisje gazéw
i pytdw. W celu ograniczenia wielkos$ci zanieczyszczenia atmosfery maszyny i pojazdy powinny
podlega¢ okresowym przeglagdom i biezagcym konserwacjom, oraz powinny by¢ wykorzystywane
urzadzenia o nowej technologii. Urzgdzenia pracujgce na budowie nie powinny prowadzi¢ do ucigzliwej
kumulacji spalin, poniewaz ich praca odbywaé sie bedzie w terenie otwartym. Emisja zanieczyszczen
do powietrza atmosferycznego w trakcie realizacji inwestycji bedzie miata jedynie charakter
krétkotrwaty i ustgpi wraz z zakoriczeniem prac budowlanych.

Wszystkie potencjalne oddziatywania jak hatas, emisje do powietrza, odpady powstajgce
w wyniku dziatalnosci dopuszczenia funkcji projektowanego miejscowego planu muszg by¢
odpowiednio przez wtascicieli minimalizowane, ograniczane lub odbierane przez odpowiednio
wyspecjalizowane jednostki do tego uprawnione, co nalezy kontrolowaé w ramach monitoringu
Srodowiskowego realizacji ustalen miejscowego planu m. Miedzyzdroje.

Realizacja wszystkich funkcji miejscowego planu moze spowodowaé wystepowanie zwiekszonego
hatasu w obrebie pojedynczych jednostek w terenach elementarnych. Dopuszczenie do zabudowy
mieszkaniowej, budynkéw i ustug, spowoduje mozliwos$¢ lokalizacji w tych miejscach zrédet hatasu
o wyzszym okresowo natezeniu, np. w godzinach porannych lub popotudniowych, okresowe
oddziatywanie hatasem w budynkach ustug. Opisane oddziatywanie hatasu i emisji nie powinno
przekroczy¢ dopuszczalnych norm w sytuacji wtasciwego uzytkowania terenu ustug i bliskosci
zabudowy mieszkaniowej. Emisje powinny zamyka¢ sie w granicach dziatek i nie przekraczac
dopuszczalnych norm. Nie mozna realizowaé¢ w bliskim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej ustug,
ktore powodowatyby przekroczenie standardéw hatasu w miejscach sgsiadujgcych z ustugami
hotelowymi i wypoczynkowymi.

Na etapie realizacji zaplanowanych inwestycji zgodnych z funkcjg terenu wykonywane bedg
prace ziemne i budowlane z wykorzystaniem maszyn i urzagdzen powodujgcych okresowag emisje
hatasu. Urzadzenia pracujace na budowie nie powinny prowadzi¢ do ucigzliwego hatasu.

Zezwolenia i pozwolenia na budowe powinny byé wydawane z mozliwoscig kontroli i planowania ich
wykonywania ze wzgledu na istnienie w granicach planu waskich dréog komunikacji, dodatkowo
jednokierunkowych, réwniez istnienie w sgsiedztwie ustug wynajmu kwater i wypoczynku czasowego.
Zablokowanie mozliwosci ptynnego poruszania sie pojazdéw po dzielnicy nadmorskiej moze
generowac hatas i emisje spalin ucigzliwg dla wypoczywajgcych i mieszkaricow.

W zwigzku z powyzszym rozwazony bedzie na czas kumulacji remontéw plan lub projekt odpowiedniej
organizacji ruchu w dzielnicy nadmorskiej.

Realizacja ustalen planu nie przewiduje oddziatywan pola i promieniowania
elektromagnetycznego. W granicach planu nie dopuszcza sie nowych Zrédet promieniowania
elektromagnetycznego, ktére wytworzytoby pole elektromagnetyczne.

Krajobraz obszaru opracowania jawi sie jako krajobraz zabudowy nadmorskiej i wybrzeza
Battyku. Z terenu opracowania w punkcie najwyzszego wzniesienia okolic ul. Dgbréwki widoczna jest
ograniczona panorama miasta, co daje mu szczegdlng wartos¢. Za duzy atut krajobrazowy terenu
opracowania nalezy uzna¢ widok wdéd morskich przy wejsciach na plaze w pdétnocnej czesci terenu.
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Szczegblnie wazny jest chroniony kulturowy charakter dzielnicy z jej zabytkowymi zabudowaniami.
Ustalenia chronig te zabudowania i ich istnienie oraz panoramy widokowe. Krajobraz obszaru planu
jest przedpolem krajobrazowym miasta od strony morza. Realizacja ustalen nie zaburzy istniejgcego
krajobrazu, z powodu ustalonej lokalizacji obszaru planu i istnienia jego zagospodarowania, ktéry nie
jest widoczny z gtéwnych punktéw widokowych miasta Miedzyzdroje.

Ustalenia nie dopuszczajg zabudowy wysokiej i dominant.

Realizacja ustalen planu nie wptynie na warunki klimatyczne regionu czy klimat lokalny i jego
cechy oraz jako$é. Na obszarze Planu nie wycina sie lasu, nie zmienia sie stosunkéw wodnych, nie
eksploatuje sie zasobéw naturalnych. Zabudowa z ustugami oraz zbiorowego zamieszkania mogg
korzysta¢ ze zrdédet ekologicznych fotowoltaicznych, pomp ciepta i mato emisyjnych ekologicznych
kottow gazowych, ktdre sg uznawane za ekologiczne Zrédfa cieplne ze wzgledu na mata i nieszkodliwg
atmosferze niskg emisje. Stosujac ogrzewanie i pozyskiwanie energii pochodzace ze zrédet naturalnych
takich jak swiatto stoneczne (solary lub fotowoltaika, pompy ciepta) zmniejszy sie i niskg emisje
pochodzacg ze spalania gazu. Zastosowanie to bedzie miato miejsce jedynie w modernizowanych
budynkach bgdz nowych. Stare i zabytkowe budynki bedg pozostawaty z istniejgcym zrodtem ciepta.
Nie nastgpi lokalne okresowe pogorszenie jakosci powietrza. Nie wprowadza sie ustalen majacych
negatywny wptyw na warunki klimatyczne regionu czy lokalne.

Realizacja ustalen planu nie wptynie na obnizenie wartosci obszaréw ochrony konserwatorskiej
i zabytkdw ujetych w rejestrze lub czekajgcych na wpis. Ustalenia zabezpieczajg wszystkie dobra
chronione zabytkowe i objete ochrong konserwatorska.

Realizacja ustalen planu nie wptynie na obnizenie wartosci materialnej, a wrecz przeciwnie
nastgpi stopniowy wzrost wartosci materialnej dziatek w terenach elementarnych i w otoczeniu
obszaru opracowania ze wzgledu na powstajgce rozwigzania komunikacyjne i tad przestrzenny.

Na terenie Planu nie dopuszcza sie realizacji ustug ucigzliwych srodowiskowo, czyli takich ktore
moga wywotac¢ utrudnienia w normalnym funkcjonowaniu $rodowiska i cztowieka jako jego elementu.
Ustugi ucigzliwe srodowiskowo to miedzy innymi takie przedsiewziecia, ktére przekraczajg standardy
jakosci Srodowiska i powodujg duzg ucigzliwo$¢ np. zapachowa, zwigzang z hatasem, wydzielania
substancji zanieczyszczajacych powietrze, powstawania odpaddéw niebezpiecznych czy chemicznych
ktdre zagrazajg Srodowisku glebowemu, wodnemu, atmosferycznemu, roslinom i zwierzetom.
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Zatgcznik — Rysunek Planu skala 1:1000

Zalgeznik nr 1 ark. 1-2 do Uchwaly Nr -/ /23
Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia 2023 1.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M. MIEDZYZDROJE
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