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UCHWALA NR LXI1/743/23

RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYZDROJACH
z dnia 29 czerwca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci obrebéw Wapnica i Wolinski Park Narodowy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977), Rada Miejska w Migdzyzdrojach uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Ustalenia wstepne
Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres regulacji planu

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XXXI1/388/21 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 25 lutego 2021 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
obrebow Wapnica, Wicko i Wolinski Park Narodowy gminy Miedzyzdroje oraz Uchwalg Nr XLVII/568/22
Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 28 kwietnia 2022 r. w sprawie zmiany Uchwaly Nr XXXII/388/21
poprzez zmnigjszenie obszaru opracowania planu, w tym przez wylaczenie obszaru z obrebu Wicko, uchwala
si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebow Wapnica 1 Woliniski Park Narodowy
na terenie o powierzchni ok. 52 ha zwany dalej planem, stwierdzajac jednocze$nie, iz nie narusza on ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Migedzyzdroje” przyjetego po
zmianie Uchwatg Nr XLII1/485/21 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 30 listopada 2021 r.

2. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie, zgodnie zzasadami ksztaltowania i ochrony tadu
przestrzennego, kierunkéw przeksztalcen funkcjonalnych, przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania
i zabudowy terenéw w granicach objetych opracowaniem.

3. Granicg opracowania planu ustalono na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaly, stanowigcym rysunek
planu w skali 1:1 000 oraz na zataczniku nr 2, stanowigcym wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzyzdroje”.

4. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 w arkuszach nr 1,2 i 3, stanowiacy rysunek planu w skali 1:1 000;

2) zalacznik nr 2, stanowigcy wyrys ze ,Studium uwarunkowan 1ikierunkow  zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzyzdroje”;

3) zalacznik nr 3, stanowiacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zatacznik nr 4, stanowiacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

5) zatacznik nr 5, stanowiacy informacj¢ o danych przestrzennych.

§ 2. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:
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1) teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu oraz w tekscie
planu identyfikatorem cyfrowo-literowym, w szczegdlnos$ci teren elementarny moze stanowi¢ dziatke
budowlang w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

2) linia rozgraniczajaca tereny elementarne — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajacg tereny
elementarne o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania ustalone w planie,
stanowigcg rowniez lini¢ dopuszczalnych podziatéw geodezyjnych;

3) dzialka — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) kategoria przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie dominujgcego przeznaczenia oraz
zasad i standardow zagospodarowania terenu, okreslenie w planie kategorii przeznaczenia terenéw stanowi
ustalenie obowiazujacej struktury funkcjonalno — przestrzennej obszaru opracowania planu;

5) funkcja podstawowa — nalezy przez to rozumie¢ funkcje okreslona w planie, ktora jest wskazana jako
funkcja dominujgca na danym terenie elementarnym — dopuszczone planem funkcje uzupehiajace
nie moga powodowac ograniczenia, ani obnizenia rangi funkcji podstawowej;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar dopuszczalnego
usytuowania budynkow Iub ich czgéci, poza ktorg lokalizacja budynkéw lub ich czesci jest
niedopuszczalna, linia ta nie dotyczy czesci podziemnych budynkéw lub obiektéw budowlanych
znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej,
elementow zabudowy takich jak: okapy, gzymsy, balkony, galerie, wykusze, zadaszenia nad wejsciami,
windy zewnetrzne, atakze elementow zagospodarowania terenu takich jak: tarasy, schody, podesty,
pochylnie i rampy przy wejsciach, przy czym elementy zabudowy nie moga przekroczy¢ linii zabudowy
o wigcej niz 1,5 m, elementy zagospodarowania terenu o wiecej niz 5,0 m, a w odniesieniu do pasa
technicznego zaden element zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym podziemny, nie moze znajdowac
sie blizej niz 4,0 m od jego granicy;

7) obowiazujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca polozenie lica $ciany frontowej
budynku Iub jej/jego czgsci o szerokosci minimum 60% tacznej szerokosci elewacji frontowej, stanowigca
jednoczesnie nieprzekraczalng linie zabudowy, przy czym zaden z elementdéw zabudowy sytuowanej na
obowigzujacej linii zabudowy nie moze jej przekroczy¢ o wigcej niz: w przypadku okapow, gzymsow,
balkonow, galerii, wykuszy, zadaszen nad wej$ciami, wind zewnetrznych - 2,5m, aw przypadku
elementow zagospodarowania terenu takich jak tarasy, schody, podesty, pochylnie, rampy przy wejsciach -
5,0 m; jednoczes$nie dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy elementami elewacji o szerokosci tgcznej
do 25% tacznej szerokosci elewacji o maksymalnie 1,5 m;

8) wskaznik powierzchni zabudowy ,,PZ” — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy do
catkowitej powierzchni terenu elementarnego lub dziatki lub jej czgsci w granicach terenu elementarnego,
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi, przy czym przez powierzchni¢ zabudowy nalezy rozumie¢ obszar
wyznaczony przez rzut zewnetrznego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma,
przyjmujac za podstawe obrys:

a) pierwszej i kolejnych kondygnacji nadziemnych budynku w wypadku, gdy jest on wigkszy od obrysu
$cian fundamentowych albo,

b) $cian fundamentowych, jezeli nad poziomem terenu jest on wigkszy od obrysu pierwszej i kolejnych
kondygnacji nadziemnych, do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektéw budowlanych
ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, a takze powierzchni schodow zewnetrznych,
pochylni iramp zewnetrznych, studzienek przy oknach piwnicznych, daszkoéw, markiz, okapow
i wystepow dachowych, powierzchni zwiazanych zurzadzeniem i zagospodarowaniem terenu jak
powierzchnie utwardzone doj$¢, dojazdow i parkingéw, tarasow, urzadzonych placow, a takze oczek
1 zbiornikéw wodnych, basenow, obiektow matej architektury;
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9) wysokos¢ zabudowy ,HZ” — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ czgsci nadziemnej obiektow
budowlanych mierzong od $redniego poziomu terenu bezposrednio przy danym obiekcie do najwyzej
potozonego punktu tego obiektu, w przypadku budynku do najwyzszego punktu dachu lub $ciany
attykowej, ustalona w planie wysokos¢ zabudowy obowigzuje dla catej powierzchni zabudowy wskazanej
w ustaleniach szczegdtowych, chyba, ze ustalenia te stanowia inaczej;

10) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ,,TZ”— nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
biologicznie czynnej w rozumieniu przepiséw odrgbnych, do powierzchni terenu elementarnego lub dziatki
lub jej czesci w granicach terenu elementarnego zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

11) punkt handlowo-gastronomiczny - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone w przestrzeni budynku lub
w jego sagsiedztwie miejsce stuzace prowadzeniu sprzedazy detalicznej lub ustugi gastronomicznej
towarzyszacej podstawowej funkcji budynku lub terenu elementarnego;

12) tymczasowy obiekt uslugowy — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany w rozumieniu
przepisow odrebnych, przeznaczony do prowadzenia dzialalnosci ustugowej, wtym handlowe;,
gastronomicznej, rozrywkowej, sportowej i kulturalnej, lokalizowany w okresie organizacji imprez
okoliczno$ciowych, w szczegdlnosci takich jak: festyny, jarmarki, koncerty, zawody sportowe, ekspozycje
1 wystawy plenerowe.

Rozdzial 2.
Zasady konstrukcji ustalen planu

§ 3. 1. Na ustalenia planu sktadaja sig:
1) ustalenia wstepne;

2) ustalenia ogdlne dotyczace calego obszaru objetego opracowaniem planu lub czeéci obszaru planu
odpowiednio oznaczonej na rysunku planu i wskazanej w ustaleniach szczegétowych, w tym:

a) ustalenia dotyczace kategorii przeznaczenia terendw, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym zakazu zabudowy oraz wynikajace
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych i krajobrazu,

b) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

c¢) ustalenia dotyczace zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas
ziemnych,

d) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspotczesne;,

e) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji,

f) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
g) ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podziatow nieruchomosci,

h) ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu;

3) ustalenia szczegotowe dla terendw elementarnych formutowane w ramach poszczegdlnych kategorii
przeznaczenia terendw;

4) ustalenia w zakresie skutkow prawnych uchwalenia planu, w szczegdlnosci stawki procentowe stuzace
naliczeniu optat;

5) ustalenia koncowe.

2. Do poszczegblnych terenéw elementarnych majg zastosowanie ustalenia planu, o ktérych mowa w ust. 1,
uscislane iuzupeliane przez ustalenia szczegélowe dla terendw elementarnych, ktoérych one dotycza oraz
przez rysunek planu. Ustalenia dotyczace calego obszaru opracowania planu, badz stanowiace ogdlne wytyczne
planistyczne, nie s3 powtarzane w ustaleniach szczegélowych dla poszczegdlnych terendw elementarnych
i nalezy je stosowac lacznie.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny elementarne dla celow opracowan geodezyjnych ustala si¢
poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.
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4. Odleglos¢ obowigzujacych 1inieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych tereny
elementarne, w tym istniejacych lub projektowanych granic dziatek, nalezy okres$la¢ poprzez odczyt odlegtosci
zewngetrznej krawedzi linii zabudowy od osi linii stanowigcej granice dziatki lub terenu elementarnego.

5. Tereny elementarne oznaczono na rysunku planu iodpowiednio w tekscie planu identyfikatorami
cyfrowo-literowymi okreslajacymi:

1) kolejne numery terendw elementarnych w ramach danej kategorii przeznaczenia — okreslone cyfra;

2) symbole kategorii przeznaczenia terenow elementarnych lub klasyfikacje funkcjonalng drogi — okreslone
symbolem literowym.

DZIAL I1.
Ustalenia ogélne
Rozdzial 1.
Ustalenia dotyczace kategorii przeznaczenia terenéw, zasad ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym zakazu zabudowy
oraz wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych i krajobrazu

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenow:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) M/U — tereny zabudowy mieszkaniowej zamieszkania zbiorowego i ustug;
3) UT — tereny zabudowy i zagospodarowania turystycznego;
4) U — tereny zabudowy i zagospodarowania na potrzeby ustug;
5) UO — teren zabudowy i zagospodarowania na potrzeby ustug oswiaty i wychowania;
6) UK — teren zabudowy i zagospodarowania na potrzeby ustug kultury i kultu religijnego;
7) UA — teren zabudowy i zagospodarowania na potrzeby ustug administracji;
8) PM — tereny zabudowy i zagospodarowania turystycznego zwigzanego z nadwodnym polozeniem,;
9) TT — tereny infrastruktury technicznej;

10) KD i KS — tereny komunikacji i obstugi komunikacji — drég publicznych, ciaggéw komunikacji pieszo-
jezdnej, pieszej i pieszo-rowerowej, terenéw obshugi komunikacji, w tym:

a) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalne;j,

b) KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowej,

c) KDW — tereny drog wewnetrznych, w tym ciaggdw pieszo-jezdnych, komunikacji pieszej i rowerowej

d) KS — tereny obstugi komunikacji samochodowe;.

2. Kategoria przeznaczenia terenu oznacza glowng funkcje terenu, co nie wyklucza lokalizacji jako
uzupehiajacych i niekolidujacych zta funkcja obiektow iurzadzen infrastruktury towarzyszacej, elementow
zagospodarowania terenu, wtym budynkow gospodarczych i garazy, rekreacyjnych zbiornikow i oczek
wodnych, zieleni urzgdzonej, dojs¢, dojazdow, miejsc do parkowania w ilosci niezbgdnej dla funkcjonowania
poszczegolnych obiektow 1 wynikajacej zich przeznaczenia, atakze punktow handlowo-gastronomicznych

i tymczasowych obiektow ustugowych oraz innych ustug towarzyszacych przy uwzglednieniu pozostalych
ustalen planu.

3. Tereny oznaczone symbolem MN przeznacza si¢ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy
uwzglednieniu ponizszych i pozostalych ustalen planu:

1) dopuszcza si¢, jako uzupetnienie funkcji podstawowe;j i przy uwzglednieniu ustalen szczegdlowych:

a) mozliwo$¢ prowadzenia dziatalnosci uslugowej zwigzanej z czasowym zakwaterowaniem, ustug handlu
1 gastronomii oraz innych ustug nieucigzliwych dla podstawowej funkcji mieszkalnej,

b) gospodarcze wykorzystanie terenu izabudowy w ramach funkcjonowania Wolinskiego Parku
Narodowego w obszarach oznaczonych, jako wchodzacych w sktad Wolinskiego Parku Narodowego,
a polozonych poza zwartym kompleksem parku,
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c) funkcjonowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zzakazem zwigkszania jej
powierzchni i mozliwoscia przeksztatcenia na funkcje ustugowa — zamieszkania zbiorowego;

2) zakazuje si¢ lokalizowania:
a) stacji paliw, parkingéw dla samochodéw cigzarowych oraz ich przyczep i naczep,

b) ustug rzemieslniczych o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dzialki, w szczegodlnosci ustug
motoryzacyjnych zwigzanych z konserwacja i naprawa pojazdow samochodowych,

¢) funkcji produkcyjnych.

4. Tereny M/U przeznacza si¢ dla zabudowy mieszkaniowej i uslugowej, w tym zwigzanej z czasowym
zakwaterowaniem w ramach zabudowy zamieszkania zbiorowego przy uwzglednieniu ponizszych
i pozostatych ustalen planu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje, jako uzupehienie funkcji podstawowej iprzy uwzglednieniu ustalen
szczegbtowych funkcji handlowo-gastronomicznych, o maksymalnej powierzchni sprzedazy do 200 m?
oraz dodatkowo powierzchni konsumpcyjnej do 800 m?;

2) zakazuje si¢ lokalizowania:
a) parkingow dla samochodow ci¢zarowych oraz ich przyczep i naczep,

b) rzemiosta ucigzliwego, funkcji produkcyjnych oraz ustug motoryzacyjnych zwigzanych z konserwacja
1 naprawa pojazdow samochodowych, stacji paliw.

5. Tereny oznaczone symbolem UT przeznacza si¢ dla zabudowy izagospodarowania turystycznego,
w tym ustug turystycznych zwiazanych z zakwaterowaniem. W szczeg6lnosci na terenach tych ustala sig
lokalizacj¢ hoteli ibudynkéw zakwaterowania turystycznego, kempingdw ipdol namiotowych, zabudowy
rekreacji indywidualnej, obiektow iurzadzen turystycznych na potrzeby wypoczynku irekreacji, przy
uwzglednieniu ponizszych i pozostalych ustalen planu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje, jako uzupehlienie funkcji podstawowej iprzy uwzglednieniu ustalen
szczegdtowych:

a) ustug zaspokajajacych potrzeby uzytkownikéw, w tym handlu i gastronomii,

b) ustug i urzadzen fizjoterapii oraz innych stuzacych poprawie kondyc;ji fizycznej, rozrywce i rekreacji;
2) dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:

a) lokalu mieszkalnego wtasciciela oraz na potrzeby dozoru obiektu,

b) funkcji administracyjno-biurowej i zaplecza na potrzeby realizowanych ushug,

c¢) przestrzeni publicznych ielementow zagospodarowania terenu, toalet publicznych, tablic i1 punktow
informacyjnych stuzb administracji, informacji turystyczne;j;

3) na terenach UT zakazuje si¢ lokalizowania:
a) stacji paliw, parkingéw dla samochoddw cig¢zarowych oraz ich przyczep i naczep,

b) ustug rzemieslniczych, funkcji produkcyjnych oraz uslug motoryzacyjnych zwigzanych z konserwacja
1 naprawg pojazdéw samochodowych.

6. Tereny oznaczone symbolem U przeznacza si¢ dla zabudowy i zagospodarowania na potrzeby ushug
zwigzanych zobstuga mieszkancow i turystow, w szczegolnosci ustlug handlu i gastronomii, przy
uwzglednieniu ponizszych i pozostatych ustalen planu:

1) dopuszcza sig, jako uzupetnienie funkcji podstawowej iprzy uwzglednieniu ustalen szczegélowych
lokalizacje obiektow ustlugowych zwigzanych z kulturg i rozrywka, kultem religijnym, sportem i rekreacja,
turystykg, rzemiostem, obiektow zamieszkania zbiorowego itowarzyszacych ustug zwigzanych
z funkcjonowaniem domow opieki, obiektow organizacji spotecznych, gospodarczych i ushug administracji;

2) dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:
a) lokalu mieszkalnego wtasciciela oraz na potrzeby dozoru obiektu,

b) funkcji administracyjno-biurowej i zaplecza na potrzeby realizowanych ushug,
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c) przestrzeni publicznych ielementow zagospodarowania terenu, toalet publicznych, tablic i punktow
informacyjnych stuzb administracji, informacji turystyczne;j;

3) na terenach U zakazuje si¢ lokalizowania:
a) stacji paliw, parkingéw dla samochodéw cigzarowych oraz ich przyczep i naczep,
b) funkcji produkcyjnych.

7. Teren oznaczony symbolem UO przeznacza si¢ dla zabudowy i zagospodarowania na potrzeby ustug
o$wiaty 1 wychowania przy uwzglednieniu ponizszych i pozostatych ustalen planu:

1) dopuszcza sig, jako uzupelnienie funkcji podstawowej iprzy uwzglednieniu ustalen szczegélowych
lokalizacje obiektow ustugowych zwigzanych ze sportem i rekreacja, kultura i rozrywka;

2) dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:
a) lokalu mieszkalnego na potrzeby dozoru obiektu,

b) funkcji zamieszkania zbiorowego realizowanej wylacznie na potrzeby podstawowego i dopuszczalnego
sposobu uzytkowania terenu,

¢) przestrzeni publicznych ielementéw zagospodarowania terenu, toalet publicznych, tablic i punktow
informacyjnych stuzb administracji, informacji turystycznej;

3) na terenach UO zakazuje si¢ lokalizowania:
a) stacji paliw, parkingéw dla samochodéw cigzarowych oraz ich przyczep i naczep,

b) rzemiosta, funkcji produkcyjnych oraz ustug motoryzacyjnych zwigzanych z konserwacjg i naprawg
pojazdéw samochodowych.

8. Teren oznaczony symbolem UA przeznacza si¢ na funkcje iobiekty ushug administracji przy
uwzglednieniu ponizszych i pozostatych ustalen planu:

1) dopuszcza sie, jako uzupeinienie funkcji podstawowej iprzy uwzglednieniu ustalen szczegélowych,
lokalizacje obiektéw shuzacych funkcjonowaniu administracji;

2) dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:

a) innych funkcji zwigzanych z obstugg izapleczem na potrzeby realizowanych ustug, wtym lokalu
mieszkalnego na potrzeby dozoru obiektu,

b) przestrzeni publicznych ielementdw zagospodarowania terenu, toalet publicznych, tablic i punktow
informacyjnych stuzb administracji, informacji turystyczne;j.

a) funkcji produkcyjnych oraz ushlug motoryzacyjnych zwigzanych z konserwacja inaprawa pojazdow
samochodowych, stacji paliw z wylaczeniem tych na potrzeby jednostek plywajacych.

9. Tereny oznaczone symbolem PM:

1) w granicach pasa technicznego morskich wod wewngtrznych, dla ktérego nadrzednym wymogiem
w zagospodarowaniu terenu jest ochrona stanu technicznego brzegu, przeznacza si¢ na zielen o funkcji
ochronnej brzegu morskiego iplaz¢ publiczng w pozostatej czesci — zgodnie z zasiggiem strefy zieleni
ochronnej oznaczonym na rysunku planu;

2) na pozostalym obszarze przeznacza si¢ dla zabudowy izagospodarowania zwigzanego z nadwodnym
potozeniem i funkcjonowaniem Morskiego Portu Rybackiego w Wapnicy, w tym budynkoéw administracji
portu, infrastruktury i urzadzen portu, przystani jachtowej i kajakowej wraz z towarzyszaca infrastrukturg
techniczna, przy uwzglednieniu przepisow odrebnych, ponizszych i pozostatych ustalen planu;

3) poza obszarem w granicach pasa technicznego dopuszcza si¢, jako uzupekienie funkcji podstawowej i przy
uwzglednieniu ustalen szczegotowych, lokalizacje:

a) budynkow administracji Wolinskiego Parku Narodowego, towarzyszacych budynkow gospodarczych,
warsztatowych, hangaréw, garazy oraz pomieszczen socjalnych,

b) obiektoéw 1 urzgdzen petnigcych funkcje kulturalno-o$wiatowe,

a) urzadzen na potrzeby sportu, rekreacji i wypoczynku, toalet publicznych;
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4) na obszarach oznaczonych symbolem PM zakazuje si¢ lokalizowania:

a) parkingéw dla samochodéw ci¢zarowych oraz ich przyczep i naczep z wylaczeniem potrzeb zwiagzanych
bezposrednio z obstugg terenu i obiektow,

b) funkcji produkcyjnych oraz ustug motoryzacyjnych zwigzanych z konserwacja inaprawa pojazdow
samochodowych, stacji paliw z wylaczeniem tych na potrzeby jednostek ptywajacych, dopuszczalnych
wytacznie w granicach portu.

10. Tereny oznaczone symbolem TT przeznacza si¢ na potrzeby lokalizacji infrastruktury technicznej -
obiektow iurzadzen infrastruktury elektroenergetycznej, w tym stacji elektroenergetycznych 15 kV/0,4 kV,
obiektow i urzadzen infrastruktury zwigzanej z zaopatrzeniem w wode, odprowadzaniem $ciekow sanitarnych
iwod opadowych, obiektow iurzadzen zwigzanych z przesytem i dystrybucja gazu oraz innych urzadzen
infrastruktury technicznej, przy uwzglednieniu ponizszych i pozostatych ustalen planu:

1) dopuszcza sie, przy zachowaniu przepisow odrebnych, wiaczenie terenow TT wraz z odpowiednim
przystosowaniem obiektow, urzadzen i infrastruktury, do terenow przyleglych irealizowanych wich
granicach obiektow budowlanych, w tym przez wbudowanie;

2) zakazuje si¢ lokalizacji lub rozbudowy obiektow budowlanych, urzadzen i elementéw zagospodarowania
terenu nie zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury technicznej lub je§li ze wzgledu na ich ilos¢,
polozenie, gabaryty lub powodowang ucigzliwo$¢ mogtyby ogranicza¢ lub uniemozliwia¢ funkcjonowanie
tych terenow zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem.

11. Tereny komunikacji oznaczone symbolami KDL, KDD, KDW oraz tereny obstugi komunikacji
samochodowej oznaczone symbolem KS przeznacza si¢ pod lokalizacje ulic i ciaggéw pieszo-jezdnych, pieszo-
rowerowych 1ipieszych, placow, urzadzen iobiektow zwigzanych zobsluga ruchu, parkingdw oraz
towarzyszacej infrastruktury technicznej, przy uwzglednieniu ponizszych i pozostatych ustalen planu:

1) na obszarze obj¢tym planem ustala si¢:
a) drogi uktadu podstawowego klasy lokalnej — KDL,
b) drogi uktadu podstawowego klasy dojazdowej — KDD,
¢) drogi wewnetrzne - drogi, place, ciagi pieszo-jezdne, komunikacji pieszej i pieszo-rowerowej — KDW,
d) tereny obstugi komunikacji - parkingi — KS;

2) na terenach komunikacji ustala si¢, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu, lokalizacje w zalezno$ci
od potrzeb:

a) jezdni, chodnikéw i $ciezek rowerowych, w tym w formie ciggu pieszo-jezdnego,

b) paséw postojowych, zatok parkingowych imiejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) zatok i wiat przystankowych,
d) urzadzen i infrastruktury stuzacych organizacji ruchu oraz o$wietlenia,

e) elementdow wyposazenia drog i urzadzenia przestrzeni publicznych, zieleni urzadzonej, tablic i punktow
informacyjnych, w tym informacji turystycznej;

3) na terenach obstugi komunikacji jako uzupelnienie podstawowej funkcji i przy uwzglednieniu pozostatych
ustalen planu dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektoéw budowlanych na potrzeby obstugi parkingéw i ruchu turystycznego,

b) miejsc postojowych dla rowerow, wtym przystankéw komunikacji rowerowej ipunktow obstugi
serwisowej, punktow tadowania akumulatorow,

¢) punktow handlowo-gastronomicznych, tablic i punktow informacyjnych, w tym informacji turystycznej,
toalet publicznych;
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4) w liniach rozgraniczajacych terenow komunikacji i obstugi komunikacji dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
i sieci uzbrojenia podziemnego niezwigzanego z organizacja ruchu drogowego, w tym przepompowni,
studni, stacji elektroenergetycznych, wodociggoéw, kanalizacji deszczowej i sanitarnej, gazociagow, sieci
cieptowniczych, linii elektroenergetycznych, linii telekomunikacyjnych i $wiattowodowych, a takze
urzadzen do pozyskiwania energii ze zrodet odnawialnych;

5) lokalizacja obiektéw, urzadzen, infrastruktury technicznej oraz elementéw urzadzenia przestrzeni
publicznych nie zwigzanych bezposrednio z organizacja ruchu drogowego 1 jego obstuga jest dopuszczalna
pod warunkiem nie powodowania ograniczenia lub zagrozen w ruchu pojazdow;

6) przy przejsciach dla pieszych iprzejazdach w ciagu drég rowerowych ustala sie¢ wymog wykonania
obnizenia kraweznikow jezdni oraz stosowania rozwigzan dostosowanych dla osob niepelnosprawnych;

7) w liniach rozgraniczajacych terenow komunikacji, z wylaczeniem terenow obshugi komunikacji zakazuje
si¢ lokalizacji punktow handlowo-gastronomicznych itymczasowych obiektow ustugowych, chyba, ze
bedzie to zwigzane z organizacja imprez okoliczno$ciowych w powigzaniu z wtasciwg organizacjg ruchu.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe kierunki przeksztalcen ukladu funkcjonalnego, ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych i krajobrazu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej ustala si¢, jako podstawowg struktur¢ funkcjonalng
miejscowosci;
2) tereny ushug turystyki oraz tereny zwigzane z obstugg portu, przystani i plazy ustala si¢, jako uzupetniajace

w strukturze funkcjonalnej, jako tereny koncentracji ustug zwiazanych z obstuga ruchu turystycznego oraz
obiektow i urzadzen shuzacych wypoczynkowi i rekreacji;

3) tereny komunikacji ustala si¢ dla realizacji potrzeb powszechnych gminy, obstugi komunikacji i transportu
publicznego z uwzglednieniem obstugi ruchu turystycznego;

4) ogbdlnodostepne drogi, ciagi pieszo-jezdne, pieszo-rowerowe 1ipiesze oraz ogolnodostepne tereny
rekreacyjne ustala si¢ jako przestrzenie publiczne.

2. Na obszarze planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej, w tym duzych zbiornikéw paliw o poj. od 5 000 m? do 50 000 m? i wigkszych.

3. Na obszarze planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?.

4. Szczegodtowe zasady przeksztatcen uktadu funkcjonalno-przestrzennego, ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, przestrzeni publicznych 1ikrajobrazu oraz parametry i wskazniki dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu, wtym zakaz zabudowy, reguluja ustalenia szczegdtowe dla terenow
elementarnych.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace wytyczne dotyczace zagospodarowania terenéw i lokalizacji zabudowy:

1) rozbudowa inadbudowa prowadzone w istniejacych obiektach musza uwzglednia¢ ustalenia planu
w zakresie ksztaltowania zabudowy i jej parametrow;

2) zabudowe nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem nieprzekraczalnych lub obowigzujacych linii zabudowy
okreslonych na rysunku planu;

3) zabudowe w granicach dzialek lub terendéw, dla ktorych nie ustalono nieprzekraczalnej linii zabudowy,
a ustalenia planu nie wykluczaja jej realizacji, nalezy lokalizowa¢ w oparciu o obowiazujace przepisy
prawa;

4) przebudowa istniejacych obiektéw zlokalizowanych poza obszarem wyznaczonym nieprzekraczalng lub
obowigzujaca linia zabudowy nie moze zwigksza¢ powierzchni iwysokosci tej zabudowy przy
jednoczesnym spetnieniu warunku zgodnosci funkcji z ustaleniami planu;

5) lokalizacja obiektow budowlanych powinna odbywac¢ si¢ w sposdb zapewniajacy ochrong ludnosci zgodnie
z wymogami obrony cywilnej, okreslonymi przepisami odrebnymi;

6) parametry i wskazniki dla zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy odnosi¢ do powierzchni dziatki lub
catego terenu, zgodnie z ustaleniami szczegbétowymi dla terenéw elementarnych.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. Ochrona §rodowiska przyrodniczego, zgodnie z ustaleniami planu, realizowana jest poprzez:

1) utrzymanie cigglosci, drozno$ci i mozliwosci konserwacji istniejgcego systemu melioracji wodnych, w tym
jako lokalnych korytarzy ekologicznych, oraz ciagtosci urzadzen przeciwpowodziowych;

2) wykorzystanie systemu gospodarki wodno-$cickowej, dziatajacej w ramach rozwigzan systemowych
gminy;

3) gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujgcy w gminie system zuwzglgdnieniem selektywnej
gospodarki odpadami;

4) system zaopatrzenia w ciepto eliminujgcy paliwa powodujace przekraczanie norm zanieczyszczenia
powietrza i obnizajacy w istotny sposob stopien zanieczyszczenia powietrza;

5) ograniczenie szkodliwego wplywu komunikacji na srodowisko zamieszkania, poprzez zabiegi techniczne
polegajace na uspokojeniu ruchu w strefach zabudowy mieszkaniowej;

6) zabezpieczenie wierzchniej warstwy gleby na czas prowadzonych prac budowlanych;

7) wykorzystanie powstatych w wyniku realizacji inwestycji mas ziemnych dla ksztaltowania wlasnego
terenu;

8) prowadzenie infrastruktury technicznej zuwzglednieniem minimalizowania ingerencji i wpltywu
przedsiewzigcia na systemy korzeniowe drzew;

9) respektowanie ustalen w zakresie ochrony srodowiska stosownych decyzji administracyjnych wydawanych
na podstawie przepiséw odrebnych;

10) utrzymanie drozno$ci korytarzy ekologicznych, w tym zieleni $rodpolnej inasadzen alejowych, forma
i sposob realizacji ogrodzen nieruchomos$ci nie moze ogranicza¢ migracji maltych zwierzat.

2. W ramach dziatalnosci prowadzonej w obszarze planu nalezy maksymalnie ogranicza¢ negatywne
oddzialywania na stan srodowiska przylegltych lub potozonych w sasiedztwie akwenow.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow powodujacych przekroczenie dozwolonych norm uciazliwosci. Zakaz
ten nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego, w tym w szczeg6lnosci z zakresu telekomunikacji,
ktorych realizacj¢ dopuszcza si¢ przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych.

4. Dla catego obszaru objetego planem, znajdujacego si¢ w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk
Natura 2000 ,,Wolin i Uznam” (kod obszaru PLH 320019), obowiazuje procedura oceny oddziatywania
przedsigwzigcia na srodowisko oraz na obszar Natura 2000 zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ze wzgledu na potozenie obszaru planu w bezposrednim sasiedztwie kompleksu gldéwnego Wolinskiego
Parku Narodowego i obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Delta Swiny” (kod obszaru PLB
320002) oraz w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Wolin i Uznam” (kod obszaru
PLH 320019), ustala si¢ zakaz realizacji dziatan mogacych wistotny sposéb pogorszy¢ stan siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin izwierzat, atakze w istotny sposéb mogacych wptynac
negatywnie na gatunki, dla ochrony ktorych zostaly wyznaczone obszary ochrony.

6. Dla oznaczonych na rysunku planu terendow, stanowigcych nieruchomosci wchodzace w sktad
Wolinskiego Parku Narodowego, a zlokalizowanych poza kompleksem gtownym parku, obowigzuja przepisy
odrebne zawarte w stosownym zarzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie rocznych zadaf ochronnych dla
parku narodowego lub w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie ustanowienia planu ochrony parku po
jego przyjeciu. Ustalenia szczegotowe w odniesieniu do tych terenow, potozonych jednocze$nie w zasiggu
obszarow Natura 2000, beda mogly by¢ realizowane wylacznie w zakresie, w jakim nie beda naruszaly
zakazow wynikajacych z przepiséw odrebnych.
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7. Dla objetego ochrong prawng wystepujacego w granicach planu — rokitnika zwyczajnego — oraz
wystepujacych w sasiedztwie obszaru planu stanowisk prawnie chronionych zwierzat — gniewosza plamistego,
swiergotka drzewnego, zaby moczarowej, zaby wodnej, zaby $mieszki — obowigzujg ograniczenia wynikajgce
z przepisow odrebnych, w zwigzku zczym, przy podjeciu dziatan inwestycyjnych wich obrebie lub
sgsiedztwie, mogacych prowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub niszczenia, obowigzuje bezwzgledne
wspotdziatanie z organem wilasciwym do spraw ochrony przyrody w zakresie zagospodarowania terenu,
wycinania drzew i krzewow, lokalizacji obiektow, urzadzen i instalacji.

8. Dla wystgpujacego w sasiedztwie obszaru objetego planem siedliska przyrodniczego o znaczeniu
priorytetowym (Cieptolubne, $rédladowe murawy napiaskowe - kod 6120-1), bedacego przedmiotem
zainteresowania Wspdlnoty, obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych. Przy podejmowaniu
dziatan inwestycyjnych w sasiedztwie siedliska, mogacych prowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub niszczenia,
obowiazuje bezwzgledne wspoétdziatanie z organem wiasciwym do spraw ochrony s$rodowiska w zakresie
zagospodarowania terenu, wycinania drzew i krzewdw, wznoszenia obiektow, urzadzen i instalacji.

9. W przypadku przeksztatlcania lub niszczenia chronionych siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
chronionych gatunkow roélin, grzybéw lub porostow obowigzujg dzialania przyrodnicze rekompensujace ich
utratg, dostosowane do charakteru przeksztatcen.

10. Dla oznaczonych na rysunku planu pomnikéw przyrody ustala si¢ strefy ochronne, okre§lone przez rzut
korony drzewa, w ktorych wyklucza si¢ zagospodarowanie mogace naruszy¢ wartosci przyrodnicze obiektu,
jak pokrdéj korony, system korzeniowy lub pogorszy¢ warunki siedliskowe.

11. Tereny zieleni przyulicznej, w szczegdlnosci alejowe nasadzenia w ciggu ulicy Turkusowej oznaczone
na rysunku planu, ogolnodostgpne tereny zieleni iskwerdéw, zielen wysoka obejmuje si¢ ochronag,
w szczegolnosci poprzez maksymalng, z wytaczeniem drzew owocowych, ochrong drzewostanu i powierzchni
biologicznie czynnej. Dopuszcza si¢ wycinke drzew na zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi oraz
w sytuacjach uzasadnionych zagrozeniem bezpieczenstwa uzytkownikow terenu iterenéw sasiednich oraz
innymi zagrozeniami zwigzanymi ze stanem drzewostanu.

12. W przypadku koniecznosci przeprowadzenia wycinki drzewostanu nalezy w granicach danego terenu
elementarnego wprowadzi¢ dziatania kompensacyjne w postaci nowych nasadzen w stosunku 1 do 1, tj. jedno
nowe nasadzenie w miejsce jednej wycinki. Wymog ten nalezy realizowaé poprzez nasadzenia gatunkow
rodzimych. Kompensacja nie dotyczy wycinki realizowanej na terenach komunikacji i zaplecza komunikacji
samochodowej, wytacznie je§li wycinka nastgpuje w zwigzku z potrzebg zapewnienia bezpieczenstwa
uzytkownikow terenéw komunikacji.

13. Wycinke drzewostanu dopuszcza si¢ wylacznie poza okresem lggowym badz na podstawie decyzji
derogacyjnej organu ochrony §rodowiska, wedtug przepiséw odrgbnych.

14. Przed przystgpieniem do remontu elewacji lub dachu, wymagane jest rozpoznanie na wypadek
wystgpienia siedlisk ptakoéw inietoperzy. W przypadku stwierdzenia ich wystgpowania zastosowania maja
przepisy odrgbne o ochronie przyrody.

15. Sposdb  zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢é kierunkow odplywu wod gruntowych
i powierzchniowych na terenach sgsiednich.

§ 8. Dla catego obszaru planu objetego proponowana do ustanowienia wielkoobszarowa forma ochrony
dziedzictwa kulturowego i wartoSciowych walorow krajobrazu — obszarem kulturowo-krajobrazowym pn.
»Zachodniopomorski Pas Nadmorski” (OKK-30), do czasu ustalenia zasad ochrony, wprowadza si¢ poprzez
inne ustalenia planu:

1) ochrone walorow kulturowo-krajobrazowych;

2) utrzymanie ieksponowanie otwar¢ krajobrazowych, punktow widokowych, miejsc ekspozycji
wartosciowych krajobrazéw kulturowych i przyrodniczych.
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Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zagospodarowania teren6w i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, obszarow szczegdélnego zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas
ziemnych

§ 9. 1. Zagospodarowanie i uzytkowanie terenu musi uwzglgdnia¢ oznaczone na rysunku planu zasiggi
obszardw szczegblnego zagrozenia powodzig, dla ktorych obowiazuja ograniczenia i wymogi okreslone
przepisami odrgbnymi. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig wystgpujace w granicach planu obejmuja:

1) pas techniczny akwenu morskich wod wewngetrznych w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie 1 wynosi 1% to jest raz na 100 lat.

2. Na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia, z wylaczeniem pasa technicznego, dopuszcza si¢
zabudowe 1 zainwestowanie zwigzane z potozeniem przybrzeznym w sasiedztwie akwenu morskich wod
wewnetrznych, zgodnie z ustaleniami dla kategorii przeznaczenia terenu - PM i ustaleniami szczegdtowymi.

3. Przy projektowaniu zagospodarowania terenu izabudowy nalezy bra¢ pod uwage aktualng warto$¢
maksymalnej rz¢dnej zwierciadta wody powodziowej 1%, ustalong na obowiazujacych mapach zagrozenia
powodziowego.

4. Wszelkie przedsigwzigcia na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia nalezy projektowac
irealizowa¢ zuwzglednieniem mozliwosci wystgpienia powodzi iz zapewnieniem mozliwosci ewakuacji
z obiektow zlokalizowanych na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig.

5. Realizacja poszczegdlnych funkcji zgodnie z okre§lonym przeznaczeniem, w tym wznoszenie obiektow
budowlanych, musi uwzglednia¢ zabezpieczenie tych obiektow przed powodzig, w szczegodlnosci poprzez
dobor rozwigzan konstrukcyjnych, materiatowych i technicznych oraz usytuowanie w terenie uwzgledniajace
maksymalng rzedng zwierciadta wody powodziowej 1%.

6. Realizacja planowanego zagospodarowania terenu nie moze utrudnia¢ zarzadzania ryzykiem
powodziowym.

7. Ustala sie wymdg utrzymania istniejacych obiektow iurzadzen ochrony przeciwpowodziowej oraz
urzadzen melioracji z mozliwoscig przebudowy przy zachowaniu ich funkcji i droznosci.

§ 10. 1. Na obszarze pasa nadbrzeznego oznaczonego na rysunku planu jako pas techniczny i pas ochronny,
obowiazuja zakazy i nakazy wynikajace z przepisoéw odrebnych.

2. Utrzymanie istniejgcych i realizacja nowych obiektow oznakowania nawigacyjnego wraz z niezbedng do
ich funkcjonowania infrastruktura jest dopuszczalne niezaleznie od ustalen dotyczacych poszczegdlnych
terenéw elementarnych.

3. Wszelkie obiekty na obszarze objetym planem, widoczne z przyleglych akwendéw, o ile nie stanowig
oznakowania nawigacyjnego, nie moga przypomina¢ go swoja forma, kolorystka i charakterystyka §wiecenia
$wiatel oraz nie mogg utrudnia¢ identyfikacji oznakowania nawigacyjnego, a urzadzenia o$wietleniowe tych
obiektow nie moga powodowac padania promieni $§wietlnych na akwen w sposéb powodujacy utrudnienia we
wlasciwej identyfikacji $wiatet znakéw nawigacyjnych. Zasilanie elektryczne $wiatel nawigacyjnych nie moze
zosta¢ przerwane, a jakiekolwiek dzialania na terenie catego planu nie moga mie¢ negatywnego wplywu na
prace oznakowania nawigacyjnego. Prowadzone na obszarze planu dzialania nie moga ogranicza¢ dostepu
shuzb technicznych Urzedu Morskiego w Szczecinie do znakdéw nawigacyjnych.

4. Realizacja planowanego zagospodarowania terenu nie moze stwarza¢ zagrozen dla stanu pasa
technicznego.

5. Na obszarze Morskiego portu rybackiego w Wapnicy obowiazuja przepisy odrebne, w tym w zakresie
bezpieczenstwa ruchu statkow, korzystania z ushug portowych majacych znaczenie dla bezpieczenstwa
morskiego, ochrony $rodowiska iutrzymania porzadku na obszarze morskich portow i przystani, lezacych
w obszarze wiasciwosci terytorialnej Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie.

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuja okre§lone przepisami odrebnymi ograniczenia
w korzystaniu z wod wynikajace z warunkoéw korzystania z wod regionu wodnego Dolnej Odry i Przymorza
Zachodniego oraz ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -12- Poz. 3896

2. Wystepujace na obszarze planu nieeksploataowane ujecia wody podziemnej nalezy zlikwidowac
i zabezpieczy¢ przed migracja czynnikow zewnetrznych zgodnie zobowiazujacymi wtym zakresie
wytycznymi lub przepisami odrgbnymi.

3. Dopuszcza si¢ dalsze funkcjonowanie eksploatowanych uje¢ wody podziemnej, w tym jako ujecia
awaryjne przewidziane do eksploatacji w warunkach specjalnych przy zachowaniu obowigzujacych w tym
zakresie przepisOw odrebnych.

4. Na czgséci obszaru objetego planem, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, potozonym w zasiegu
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 102 ,,Zbiornik wyspy Wolin” obowigzuja ograniczenia
wynikajagce z przepisow odrgbnych. W szczego6lnosci wyklucza si¢ realizacje inwestycji mogacych
spowodowac¢ zanieczyszczenie wod podziemnych.

5. Na czgséci obszaru objetego planem, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, potozonej w zasiggu
podobszaru ochronnego B wyznaczonego dla ochrony zasobéw Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP nr 102 ,Zbiornik wyspy Wolin” obowigzujg przepisy, w tym ograniczenia izakazy okreslone
w przepisach odrgbnych. W szczegélno$ci nie dopuszcza si¢ rozwigzan ingerujacych w warstwy
zabezpieczajace wody podziemne oraz wylacza si¢ mozliwos¢ lokalizacji oczyszczalni przydomowych
1 wykonywania otworow wiertniczych w celu wykorzystania ciepta ziemi.

6. Na czeSci obszaru objetego planem, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu potoZzonej w granicach
strefy ochronnej ujecia wody podziemnej w Wapnicy, w tym w granicach terenu ochrony bezposredniej oraz
w granicach terenu ochrony posredniej, obowigzuja ograniczenia i zakazy okre§lone przepisami odrebnymi
ustanowionymi dla zapewnienia odpowiedniej jakosci ujmowanej wody i ochrony zasobow wodnych ujecia.
W szczeg6lnosci na terenie ochrony posredniej zabrania si¢ wykonywania robot iinnych czynnos$ci
powodujacych zmniejszanie przydatnosci ujmowanej wody i wydajnosci ujecia, w tym: wprowadzania $ciekow
do wéd ido ziemi za wyjatkiem S$ciekow ze stacji uzdatniania oraz wdd opadowych iroztopowych,
lokalizowania oczyszczalni $ciekow bytowych, lokalizowania sktadowisk odpadoéw, naprawy i obstugi
pojazdow mechanicznych poza terenem zaktadéow ustugowych prowadzacych taka dziatalno$¢ na podstawie
przepisow odrebnych, lokalizowania uje¢ wody podziemnej, wykonywania urzadzen stuzacych do
wykorzystania ciepta Ziemi lub w celach chtodniczych w systemach otwartych oraz w systemach zamknigtych
z wykorzystaniem instalacji pionowej w otworze wiertniczym, a takze wykonywania odwodnien budowlanych
za wyjatkiem odwodnien krotkotrwatych.

7. Na czes$ci obszaru planu przylegajacej do powierzchniowych wod publicznych — morskich wod
wewnetrznych — obowiazuja przepisy odrebne w zakresie umozliwienia dostgpu do wod i zakazu grodzenia
nieruchomosci przylegajacych do powierzchniowych wod publicznych.

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznaczono Ww rozumieniu przepiséw odrebnych osuwisk
i obszaroéw predysponowanych do wystapienia ruchéw masowych ziemi.

2. W granicach obszarow okreSlonych na rysunku planu jako potencjalnie predysponowanych do
wystapienia ruchow masowych ziemi, zagospodarowanie terenow i realizacja na nich obiektow budowlanych
odbywac si¢ bedzie z uwzglednieniem przepisOw w sprawie ustalania warunkow geologiczno-inzynierskich
posadowienia obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Na obszarze objetym planem nie wyznaczono terendw i obszarow gorniczych.

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ obszar strefy kontrolowanej wzdhuiz istniejacych
gazociggow wysokiego ci$nienia:
1) gazociggu DN 300 odboczka Wolin — Swinoujécie — w poziomie nie wezsza niz 30 m (po 15 m po kazdej
ze stron od osi gazociagu);
2) gazociagu DN 800 relacji Swinoujécie — Szczecin — w poziomie nie wezsza niz 12 m (po 6 m po kazdej ze
stron od osi gazociagu).
2. W okreslonym na rysunku planu obszarze zasigegu stref kontrolowanych gazociagdw wysokiego ci§nienia

obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenow wynikajace z przepisdw odrebnych.
W szczegblnosci w obszarze stref:
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1) zabrania si¢ prowadzenia dziatan, ktére moglyby spowodowa¢ uszkodzenie gazociggu lub mie¢ inny
negatywny wptyw na jego uzytkowanie i funkcjonowanie, w szczegdInosci niedopuszczalne jest poruszanie
si¢ pojazdami mechanicznymi po terenie nad gazociagiem bez odpowiednich zabezpieczen;

2) zabrania si¢ wznoszenia obiektow budowlanych, urzadzania stalych skladow imagazyndéw oraz
podejmowania dziatan mogacych spowodowac uszkodzenie gazociagu podczas jego uzytkowania;

3) nie mogg rosngé¢ drzewa w odlegtosci mniejszej niz 2,0 m od gazociagéw o srednicy do DN 300 wigcznie
i 3,0 m od gazociaggdw o Srednicy wigkszej niz DN 300, liczac od osi gazociggu do pni drzew.

3. Dopuszcza si¢ skrzyzowanie gazociggu z drogami iinnymi obiektami liniowymi przy zachowaniu
obowigzujacych wtym zakresie wytycznych 1iprzepisow odrebnych, wtym zwigzanych z wymogiem
odpowiedniego zabezpieczenia/przebudowy gazociggu. Projektowanie iprowadzenie prac budowlanych
w strefie kontrolowanej wymaga $cistej wspotpracy z operatorem sieci gazowe.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ pasy technologiczne - ochrony funkcyjnej wzdluz istniejagcych napowietrznych
dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych WN-110kV, w rzucie poziomym nie w¢zsze niz 22 m (po 11 m po
kazdej ze stron osi linii) obowiazujace do czasu przeniesienia lub skablowania linii. Dla linii kablowej WN
nalezy uwzgledni¢ pas technologiczny nie we¢zszy niz 1,0 m (po 0,5 m po kazdej ze stron osi linii).

2. Wyznacza si¢ pasy technologiczne - ochrony funkcyjnej wzdluz istniejacych napowietrznych
dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych SN-15kV, w rzucie poziomym nie we¢zsze niz 14 m (po 7 m po
kazdej ze stron osi linii) obowigzujace do czasu przeniesienia lub skablowania linii. Dla linii kablowej SN
nalezy uwzgledni¢ pas technologiczny nie wezszy niz 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron osi linii).

3. W okreslonych na rysunku planu obszarach zasiggu paséw technologicznych od napowietrznych
dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych WN i SN obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow
wynikajace z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci obowiazuje:

1) zakaz zabudowy do czasu przeniesienia lub skablowania linii, zakaz nie dotyczy terenow lokalizacji
infrastruktury technicznej;

2) zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej 1 o rozbudowanym systemie korzeniowym;
3) szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii, wg przepisoéw odrebnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspélczesnej

§ 16. Zgodnie z rysunkiem planu ustala si¢ zasiegi stref ,,W.III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, w granicach ktérych obowigzuje przeprowadzenie archeologicznych badan
ratunkowych na terenie obj¢tym realizacja prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odr¢bnymi dot.
ochrony zabytkéw.

§ 17. 1. Zgodnie z rysunkiem planu obejmuje si¢ ochrona obiekty zabytkowe, ujete w gminnej ewidencji
zabytkéw — budynki przy ulicy Turkusowej 7-9, 24, 25, 26, 28, 29, 32 w Wapnicy, dla ktérych obowigzuje
ochrona:

1) uksztattowania bryly obiektu: gabarytow, wysokosci, geometrii dachu;

2) ogdlnej kompozycji elewacji, wtym rozmieszczenia iproporcji otworéw oraz elementow detalu
architektonicznego;

3) formy stolarki okiennej i drzwiowe;.
2. Dopuszcza si¢ rozbudowe obiektow na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegétowych.

§ 18. Na obszarze objetym planem nie wyznaczono dobr kultury wspotczesnej, nie ustala si¢ zasad ochrony
w tym zakresie.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji

§ 19. 1. Obstluge komunikacyjng nalezy zapewni¢ z ustalonych w planie terenéw komunikacji:
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1) drog publicznych klasy lokalnej — KDL;
2) drog publicznych klasy dojazdowej — KDD;

3) drég wewnetrznych — ogoélnodostepnych ciggéw komunikacji drogowej, pieszo-jezdnej, rowerowej
i pozostate drogi wewnetrzne — KDW; oraz z wykorzystaniem terenow obstugi komunikacji — KS.

2. Powiazania z ukladem zewnetrznym zapewniaja:

1) w zakresie komunikacji drogowej — samochodowe;j i autobusowej: ulica Nadbrzezna z wlaczeniem do drogi
wojewoddzkiej nr 102 i dalej do wezta na drodze krajowej nr 3;

2) w zakresie komunikacji kolejowej: zelektryfikowana linia kolejowa nr 401 znaczenia panstwowego
pierwszorzednej kategorii, relacji Swinoujscie — Szczecin Dabie ze stacjami Miedzyzdroje i Lubiewo;
3) w zakresie komunikacji rowerowej: Sciezka rowerowa w ciggu Trasy wokol Zalewu Szczecinskiego
powigzane z mi¢dzynarodowym szlakiem rowerowym R10, pozostate §ciezki rowerowe;
4) w zakresie komunikacji wodnej — przystan w Morskim Porcie Rybackim w Wapnicy.
3. Dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe istniejacych zjazdow z istniejacych dréog zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
4. Szczegotowe zasady obstugi, okre$lenie klas iparametrow drog dla poszczegoélnych terendow
komunikacji zawierajg ustalenia szczegdtowe dla terenéw elementarnych.
§ 20. Przeksztatcenia uktadu komunikacyjnego i terenow powigzanych obejmuja:

1) wyznaczenie na bazie istniejacych terenow komunikacji, drég ukladu obstugujacego oznaczonych
symbolami KDL, KDD iKDW zregulacja linii rozgraniczajacych dla zapewnienia prawidlowych
parametroéw technicznych i mozliwosci realizacji wyposazenia pasa drogowego;

2) wyznaczenie drog wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW zapewniajgcych obstuge terenow
przylegltych z drog publicznych i drog wewnetrznych — ogolnodostgpnych ciagdw pieszo-jezdnych;

3) wyznaczenie terendw obstugi komunikacji oznaczonych symbolem KS.
§ 21. 1. Dla obstugi terenéw elementarnych i poszczegolnych obiektow nalezy zapewni¢ odpowiednia, ze

wzgledu na przeznaczenie i zapotrzebowanie, 110$¢ miejsc do parkowania, okreslong w ust. 2 z uwzglgdnieniem
ust. 3do 7.

2. Lokalizacja kazdego nowego obiektu budowlanego przeznaczonego na pobyt ludzi, przebudowa,
rozbudowa, nadbudowa lub zmiana sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw lub ich czgsci wymaga
zapewnienia w granicach terenu elementarnego lub w granicach dziatki inwestycyjnej, niezbednej dla ich
prawidlowego funkcjonowania ilo§ci miejsc do parkowania, to jest minimum:

1) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej;

2) 1 miejsce do parkowania na 2 lokale, jednostki mieszkalne, pokoje hotelowe, pensjonatowe lub inne lokale
zakwaterowania czasowego, lecz nie mniej niz 1,0 miejsce do parkowania na 5 miejsc noclegowych;

3) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych lub
handlowych;

4) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 15 miejsc konsumpcyjnych w lokalach gastronomicznych,
salach konferencyjnych, klubach;

5) 1 miejsce do parkowania na kazde 5 zatrudnionych osoéb.

3. Wymogi ust. 1 1 2 mogg by¢ modyfikowane w zakresie dopuszczonym w ustaleniach szczegétowych dla
terenéw elementarnych.

4. Wymogi okreslone w ust. 1 1 2 nie obowigzuja w przypadku przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
poddaszy, mieszkan iinnych obiektow Iub ich czesci, jezeli nie beda wywotywaé nowych potrzeb
parkingowych przekraczajacych 2 miejsca do parkowania.

5. W przypadku taczenia co najmniej dwdch funkcji okreslonych w ust. 2, pkt 1-5 do sumy wyliczonych
miejsc do parkowania stosuje si¢ wskaznik zmniejszajacy - 0,8.
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6. Ilos¢ miejsc do parkowania ustala si¢ zaokraglajac do liczby catkowitej zgodnie z zasadg matematyczna.

7. W ramach miejsc do parkowania, z wylaczeniem terenéw o funkcji wylacznie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa,
w iloSci minimum 1 miejsce na kazde rozpoczgte 10 miejsc do parkowania ijednoczesnie nie mniej niz
1 miejsce w granicach terenu elementarnego z funkcja ustugowa wymagajaca lokalizacji parkingu. Lokalizacje
tych miejsc nalezy wyznaczy¢ w miejscu zapewniajacym dogodny dostep do obshugiwanego obiektu.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 22. 1. Obstuge infrastrukturalng nalezy zapewnié z istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej w powigzaniu z uzbrojeniem poza obszarem planu.

2. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w pasach ulicznych oraz przy wykorzystaniu ciaggéow
pieszych, pieszo-rowerowych i pieszo-jezdnych. Dopuszcza si¢ odstgpstwo od tej zasady przy uwzglednieniu
wytycznych dotyczacych lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonych przepisami odrgbnymi.

3. Dla poszczeg6lnych sieci infrastruktury technicznej nalezy zachowac¢ pasy techniczne o szerokos$ciach
wymaganych warunkami ich eksploatacji, konserwacji, przebudowy ibudowy nowych -elementow
infrastruktury.

4. Przed udostepnieniem terenu dla celow inwestycyjnych, w technicznie uzasadnionych przypadkach,
dopuszcza si¢ przeniesienie poza teren lub dziatke, w linie rozgraniczajace terenow komunikacji, istniejgce
sieci uzbrojenia podziemnego, za wyjatkiem sieci obslugujacych wytacznie dang nieruchomos¢ lub zespoét
sasiadujacych nieruchomosci, z zachowaniem ustalen w tym zakresie dla terenow komunikacji drogowe;.

5. W granicach terenéw elementarnych, w wyznaczonych liniach regulacyjnych zabudowy, dopuszcza si¢
lokalizacje urzadzen technicznej obstugi obiektow budowlanych 1 obiektéw pomocniczych, ktorych
koniecznos¢ realizacji uzasadniajg wzgledy techniczne i ekonomiczne, stuzacych zaopatrzeniu w elektrycznos$é,
Tacznos¢, ciepto, gaz, wode oraz odprowadzaniu Sciekow.

6. Poza liniami regulacyjnymi zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych czesci budowli, tuneli
i kanatow technologicznych, podziemnych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej i obiektow obrony
cywilnej.

7. Szatki gazowe, energetyczne i teleinformatyczne nalezy projektowaé iwykonywaé jako elementy
elewacji budynkow, ogrodzen posesji lub wkomponowa¢ w inne elementy urzadzenia terenu.

8. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej zuwzglednieniem wynikajgcych
z zapotrzebowania parametrow i stosowanych rozwigzan techniczno-materialowych.

9. Rozbudowa, przebudowa lub budowa urzadzen infrastruktury technicznej oraz zagospodarowanie
terenéw zgodnie z ustaleniami planu nie moze narusza¢ droznosci systemoéw melioracji wodnych i urzadzen
ochrony przeciwpowodziowe;.

§ 23. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie z istniejgcej 1 projektowanej sieci wodociggowej o parametrach w przedziale - ¢ 25 mm +
o 315 mm;

2) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z hydrantow ulicznych, dopuszcza si¢ lokalizacje
przeciwpozarowych zbiornikow wodnych;

3) uwzglednienie irealizacj¢ nowych studni publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi — poprzedzong
rozpoznaniem hydrogeologicznym — dla potrzeb zaopatrzenia w sytuacjach kryzysowych;

4) niezaleznie od zasilenia z sieci wodociaggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii zapewnienie cigglosci

dostaw wody pitnej ze zrodet zastgpczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do likwidacji skazen i do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 24. W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych i wod opadowych ustala sie:

1) zakaz stosowania zbiornikow bezodplywowych oraz lokalizowania lokalnych oczyszczalni $ciekow
bytowych;
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2) wymog podiaczenia zabudowy i odprowadzania $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej i dalej
do oczyszczalni $ciekdéw sanitarnych oraz stosowanie rozdzielczego uktadu kanalizacyjnego dla §ciekow
sanitarnych i wod opadowych;

3) odprowadzenie wod opadowych do istniejacej i projektowanej kanalizacji deszczowej poprzez urzadzenia
podczyszczajace lub zagospodarowanie w granicach wiasnej nieruchomosci;

4) parametry projektowanej sieci kanalizacyjnej - @ 80 mm + g 800 mm;

5)dla obiektow lub ich czgéci polozonych na rzgdnej uniemozliwiajacej zastosowanie grawitacyjnego
systemu odprowadzania $ciekow sanitarnych lub wod opadowych dopuszcza si¢  stosowanie
indywidualnych rozwigzan z wykorzystaniem przepompowni wraz z niezbgdng infrastruktura techniczna;

6) odprowadzanie wod opadowych z powierzchni komunikacji drogowej i parkingéw bezposrednio do gruntu
z uwzglednieniem przepisow odrebnych; dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z powierzchni
komunikacji oraz parkingéw do gruntu, po ich wstepnym podczyszczeniu, pod warunkiem, ze stopien
oczyszczenia $ciekOw oraz migzszo$¢ warstwy gruntu nad zwierciadtem wod podziemnych stanowi
zabezpieczenie tych wod przed zanieczyszczeniem;

7) zakaz wprowadzania $ciekow do ziemi w granicach pasa technicznego oraz do wdod powierzchniowych
w obrebie kapielisk, plaz publicznych iw pozostatym obszarze w granicach planu z mozliwo$cia
dopuszczenia na podstawie przepiséw odrgbnych odstepstw w zakresie wprowadzania wod opadowych Iub
roztopowych, wod z przelewow kanalizacji deszczowej oraz wod chtodniczych do wod powierzchniowych
lub do ziemi, w odlegtosci mniejszej niz 1 kilometr od granic kapielisk i plaz publicznych nad wodami.

§ 25. W zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢:
1) usuwanie zgodnie z zasadami przyj¢tymi na terenie gminy po wstepnej segregacji odpadow komunalnych
u ich zrédia;

2) zasade lokalizacji miejsca na pojemniki shluzace do czasowego gromadzenia odpaddéw statych,
z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, na kazdym terenie elementarnym, ktorego sposob
uzytkowania generuje powstawanie odpadow;

3) dopuszcza si¢ odstepstwo od zasady ustalonej w punkcie 2, jezeli gmina wskaze inne zorganizowane
miejsca gromadzenia odpadow.

§ 26. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej, projektowanej, przebudowywanej iremontowanej
infrastruktury elektroenergetycznej dystrybucyjnej §redniego i niskiego napigcia;

2) mozliwos$¢ lokalizacji elektroenergetycznej infrastruktury technicznej liniowej ielementéw z nig
zwigzanych w terenach komunikacji;

3) mozliwo$¢ realizacji indywidualnych rozwigzan w zakresie pozyskiwania energii ze zrodet odnawialnych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

4) mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy i dostosowania istniejgcych stacji transformatorowych do potrzeb
istniejacej i nowoprojektowanej zabudowy i zagospodarowania terenu;

5) mozliwo$¢ budowy, poza terenami TT stacji transformatorowych, w tym wbudowanych w budynkach lub
jako urzadzen podziemnych, dopuszczalnych réwniez poza liniami regulacyjnymi zabudowy;

6) wszelkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu
z elektroenergetyczng infrastrukturg techniczng musza by¢ realizowane przy uwzglednieniu przepiséw
odrebnych;

7) mozliwo$¢ przebudowy infrastruktury, w szczegoélnosci kolidujacej z planowanym zagospodarowaniem
terenu;

8) mozliwos$¢ likwidacji istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych i zastgpowanie ich w ramach
remontoéw i przebudowy sieciami kablowymi;

9) zapewnienie w zagospodarowaniu terenow mozliwosci dostepu oraz dojazdu sprzetem specjalistycznym do
urzadzen elektroenergetycznych, w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usunig¢cia awarii.
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§ 27. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej z dopuszczeniem utrzymania, przebudowy i remontow istniejacej oraz
budowy nowej infrastruktury gazowe;j;

2) zasilanie poprzez sie¢ rozdzielczg, minimalna $rednica sieci gazowej — @ 25 mm;
3) przytaczenie odbiorcoéw do sieci gazowej za posrednictwem we¢zlow redukcyjnych na ci$nienie uzytkowe;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych zbiornikéw na gaz przy zachowaniu wymogoéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych;

5) w liniach rozgraniczajacych drog, aw przypadku braku takiej mozliwosci lub uzasadnionej innymi
wzgledami potrzeby na terenach przyleglych do pasow drogowych, nalezy rezerwowac obszar terenu pod
utozenie sieci gazowej, z uwzglednieniem stref kontrolowanych po obu stronach osi gazociggdw — zgodnie
Z przepisami szczegdlnymi;

6) w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ budynkow, urzadzen stalych, sadzi¢ drzew oraz
podejmowac dzialalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego eksploataciji.

§ 28. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

1) zasilanie obiektow z lokalnych Zrodetl ciepta w oparciu o gaz, paliwa ptynne i energi¢ elektryczna, inne
nie powodujace przekroczenia norm zanieczyszczenia powietrza oraz wspomaganie systemow
podstawowych zrodtami energii odnawialnej;

2) uwzglednienie  przepisow  odrgbnych ~ w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa
zachodniopomorskiego ograniczen izakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje
spalanie paliw;

3) zakaz prowadzenia nadziemnych sieci cieptowniczych.
§ 29. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej i teleinformatycznej ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych irozbudowe sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych, w tym
szerokopasmowych, jako kablowych w kanalizacji teletechnicznej;

2) przebudowe i skablowanie odcinkow istniejacych linii napowietrznych, w szczegoélnosci kolidujacych
z planowanym zagospodarowaniem terenu;

3) zakaz prowadzenia nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen ibudowli stuzacych funkcjonowaniu irozbudowie infrastruktury
telekomunikacyjnej i teleinformatycznej, w tym szerokopasmowej, w tym lokalizacje masztow i anten na
potrzeby tacznosci i przesytu danych przy uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podzialow nieruchomosci

§ 30. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) nie wyznacza si¢ obszardw wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalen 1 podzialow
nieruchomosci w rozumieniu przepisoéw odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przeprowadzenia procedury scalenia ipodziatu nieruchomos$ci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, przy zachowaniu standardow zagospodarowania terenu okreslonych ustaleniami
planu dla poszczegolnych terenéw elementarnych;

3) dopuszcza si¢ podzialy zgodnie z ustalonymi w planie liniami rozgraniczajacymi tereny elementarne,
w tym przed przystgpieniem do realizacji nowych inwestycji przy uwzglednieniu przepisow odrgbnych
w zakresie dostgpu do drég publicznych;

4) dopuszcza si¢ podzial na dziatki pod warunkiem, ze bgdzie mozliwe ich zagospodarowanie i zabudowa
zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegotowych dla terenéw elementarnych;
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5) dopuszcza si¢ podzial i wydzielenie mniejszej powierzchni niz okreslono w ustaleniach szczegdtowych
w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki, wylacznie jesli wydzielenie to stuzy
powigkszeniu sasiedniej nieruchomosci w celu poprawy lub osiagnigcia parametrow umozliwiajacych
zagospodarowanie zgodne z planem lub potrzebom lokalizacji infrastruktury technicznej i regulacji linii
rozgraniczajacych terenow komunikacji;

6) okreslone w ustaleniach szczegdtowych parametry dla minimalnej szerokosci frontu nowo wydzielanej
dzialki nie dotycza frontdw juz istniejacych iniespetniajacych ustalonego wymogu, przy jednoczesnym
obowigzku spelienia innych parametrow dotyczacych wydzielanej dziatki, w szczego6lno$ci minimalnej
powierzchni wydzielanej dziatki;

7) ustalony zakaz podziatdw wtdrnych nie dotyczy wydzielen na potrzeby wyodrebnienia z nieruchomosci jej
czesci na rzecz infrastruktury technicznej, urzadzen ochrony przeciwpowodziowej i melioracji, regulacji
linii rozgraniczajacych terendw komunikacji i stref ochronnych lub innych zwigzanych z ograniczeniami
w uzytkowaniu terenow.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu

§31. 1. Do czasu docelowego zagospodarowania terenu zgodnie zustaleniami planu dopuszcza si¢
utrzymanie jego dotychczasowego sposobu zagospodarowania iuzytkowania terendw i obiektow oraz ich
remonty 1 przebudowy bez mozliwosci zwickszenia powierzchni zabudowy 1 jej wysokosci jesli dziatania te
nie stanowig realizacji ustalen planu. Zakaz powigkszania kubatury budynku nie dotyczy rozbudowy
0 urzadzenia techniczne niezbedne do prawidtowego funkcjonowania obiektu oraz rozbudowy dla potrzeb osob
niepetnosprawnych.

2. Rozbudowe i nadbudowe obiektow istniejacych dopuszcza sie, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi,
wylacznie w celu doprowadzenia do zgodnosci parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu z ustaleniami
planu.

3. Szczegotowe ustalenia w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu zawieraja
ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych.

DZIAL III.
Ustalenia szczegolowe dla terendéw elementarnych
Rozdzial 1.
Ustalenia dotyczace terenéw elementarnych w ramach kategorii terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN

§ 32. Dla terenéw 1.MN,U o powierzchni 1,47 ha, 5.MN,U o powierzchni 3,24 ha, 6.MN,U o powierzchni
0,74 ha, 7.MN,U o powierzchni 0,95 ha, 8. MN,U o powierzchni 1,18 ha, 9.MN,U o powierzchni 0,52 ha,
ustala sig:

1) przeznaczenie:

a) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terendw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, okreslonymi
w § 4 ust. 3,

b) dopuszcza si¢ zabudowe izagospodarowanie na potrzeby ustug, zgodnie z ustaleniami okre$lonymi
w § 4 ust. 6;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa w formie wolnostojacej lub blizniaczej - lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na
rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o pochyleniu potaci gtéwnych od 25° do 45° - ograniczenie to
nie dotyczy obiektow istniejgcych oraz zadaszen nad lukarnami, ryzalitami, wykuszami, tarasami,
wiatami, wejsciami i podjazdami oraz jednokondygnacyjnych czesci budynkow, w tym garazy,

¢) materialy pokrycia dachu, wykonczenia elewacji i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze dla zabudowy
w obrebie dziatki nalezy stosowa¢ ujednolicone materiatowo i kolorystycznie pokrycia gtownych potaci
dachow oraz spdjna kolorystyke elewacji,
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d) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,4,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny IZ = 0,1 i maksymalny 1Z = 0,6,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,5,

g) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych 1inie wigcej
niz HZ = 9,5 m n.p.t., nie dotyczy istniejacej wyzszej zabudowy, dla ktorej ustala si¢ zakaz zwigkszania
wysokos$ci zabudowy;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaly, w szczegdlnosci dla
oznaczonych na rysunku planu w granicach terenu 1.MN,U pomnikéw przyrody obowiazuja przepisy §

7 ust. 10 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego: dla budynkow
oznaczonych na rysunku planu, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, obowigzuja ustalenia §
17 niniejszej uchwaly zmozliwoscig przeksztatcen, wtym rozbudowy przy uwzglednieniu zasad
okreslonych w punkcie 2 ustalen szczegdétowych dla terenu elementarnego;

5) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepisow odrebnych:

a) dla czgsci terendw 7.MN,U, 8 MN,U 1 9.MN,U potozonych w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 102 ,,Zbiornik wyspy Wolin” obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych zgodnie z § 11 ust. 4 niniejszej uchwaty,

b) zgodnie z § 11 ust. 1 niniejszej uchwaty,

c) dla czesci terenow 8.MN,U i 9.MN,U potozonych w granicach podobszaru ochronnego B ochrony
zasobow Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 102 ,,Zbiornik wyspy Wolin” obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z § 11 ust. 5 niniejszej uchwaty;

6) zasady i warunki scalania i podzialu: poza wydzieleniami w granicach terendow elementarnych dopuszcza
si¢ podziat z zachowaniem ponizszych parametrow:

a) minimalna szeroko$¢ frontu (od strony przylegtych drog) wydzielanej dziatki — 18,0 m,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 700 m?;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna zdrég publicznych 02.KDL, 03.KDD, 04.KDD oraz przylegtych drog
wewngtrznych,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 21 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w przylegtych drogach i terenach sasiednich, zgodnie z Dziatem II Rozdziatem 6 niniejszej uchwaty;

8) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: uzytkowanie
istniejacej zabudowy mieszkaniowej i uslugowej bez ograniczen czasowych, rekreacyjne uzytkowanie do
czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

§ 33. Dla terenéw 2.MN o powierzchni 1,2 ha, 3.MN o powierzchni 0,3 ha i 4.MN o powierzchni 0,49 ha
ustala sig:

1) przeznaczenie: zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
okreslonymi w § 4 ust. 3;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa w formie wolnostojacej - lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dachy dwuspadowe o pochyleniu potaci gtéwnych od 30° do 45° - ograniczenie to nie dotyczy zadaszen
nad lukarnami, ryzalitami, wykuszami, tarasami, wiatami, wej$ciami i podjazdami,
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c¢) materialy pokrycia dachu, wykonczenia elewacji i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze dla zabudowy
w obrebie dziatki nalezy stosowa¢ ujednolicone materiatowo i kolorystycznie pokrycia gtownych potaci
dachéw oraz spdjna kolorystyke elewacji,

d) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,3,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 1Z = 0,1 i maksymalny 1Z = 0,6,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,6,

g) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych inie wigcej
nizHZ =9,5mn.p.t;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego: nie ustala sig;

5) warunki ochrony izagospodarowania, wtym wynikajace zprzepisow odrgbnych: zgodnie z§
11 ust. 1 niniejszej uchwaty;

6) zasady iwarunki scalania ipodzialu: poza wydzieleniami w granicach terendéw elementarnych zakaz
podziatow wtornych;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) obstuga komunikacyjna z drogi 02.KDL poprzez przylegte drogi wewnetrzne,
b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 21 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejace iprojektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w przylegtych drogach i terenach sasiednich, zgodnie z Dziatem II Rozdzialem 6 niniejszej uchwaty;

8) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: rekreacyjne
uzytkowanie do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

§ 34. Dla terenu 10.MN o powierzchni 0,53 ha ustala sig:

1) przeznaczenie: zgodnie z ustaleniami dla kategorii terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
okreslonymi w § 4 ust. 3;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa w formie wolnostojacej - lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o pochyleniu potaci gtownych od 25° do 45° - ograniczenie to
nie dotyczy obiektow istniejacych oraz zadaszen nad lukarnami, ryzalitami, wykuszami, tarasami,
wiatami, wejsciami i podjazdami oraz jednokondygnacyjnych cze$ci budynkow, w tym garazy,

c¢) materialy pokrycia dachu, wykonczenia elewacji i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze dla zabudowy
w obrebie dziatki nalezy stosowac¢ ujednolicone materialowo i kolorystycznie pokrycia gldéwnych potaci
dachow oraz spojng kolorystyke elewacji,

d) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,2,
e) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny IZ = 0,1 i maksymalny 1Z = 0,6,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,5,

g) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych inie wigcej
nizHZ=9,0 mn.p.t.;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego: nie ustala sig;
5) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepisow odrebnych:

a) zgodnie z § 11 ust. 1 niniejszej uchwaty,
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b) dla czesci terenu potozonego w granicach Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 102 ,,Zbiornik
wyspy Wolin” obowiazujag ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych zgodnie z§
11 ust. 4 niniejszej uchwaty,

c) dla catego terenu potozonego w granicach podobszaru ochronnego B ochrony zasobow Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 102 ,Zbiornik wyspy Wolin” obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu zgodnie z § 11 ust. 5 niniejszej uchwaty,

d) dla catego terenu potozonego w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
w Wapnicy obowiazuja ograniczenia i zakazy zgodnie z § 11 ust. 6 niniejszej uchwaty;

6) zasady 1 warunki scalania i podziatu: poza wydzieleniami w granicach terenu elementarnego dopuszcza sig¢
podziat z zachowaniem ponizszych parametrow:

a) minimalna szeroko$¢ frontu (od strony drog - ul. Turkusowe;j i Okraglej) wydzielanej dziatki — 26,0 m,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 900 m?;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i1 infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna z drég 02.KDL i 03.KDD,
b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 21 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w przylegtych drogach i terenach sasiednich, zgodnie z Dziatem II Rozdziatem 6 niniejszej uchwaty;

8) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: uzytkowanie
istniejacej zabudowy mieszkaniowej bez ograniczen czasowych, na terenach niezagospodarowanych
rekreacyjne uzytkowanie do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

§ 35. Dla terenow 11.MN o powierzchni 0,66 ha, 12.MN o powierzchni 0,24 ha i 13.MN o powierzchni
0,88 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: zgodnie z ustaleniami dla kategorii terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
okreslonymi w § 4 ust. 3;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa w formie wolnostojacej - lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dachy dwuspadowe o pochyleniu potaci gtéwnych od 30° do 45° - ograniczenie to nie dotyczy zadaszen
nad lukarnami, ryzalitami, wykuszami, tarasami, wiatami, wej$ciami i podjazdami,

¢) materialy pokrycia dachu, wykonczenia elewacji i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze dla zabudowy
w obrebie dziatki nalezy stosowac¢ ujednolicone materiatowo i kolorystycznie pokrycia gtownych potaci
dachow oraz spojng kolorystyke elewacji,

d) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: dla terenu 11.MN PZ = 0,4, dla terenow
12.MN i 13.MN PZ =0,3

e) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny IZ = 0,1 i maksymalny 1Z = 0,6,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,6,

g) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych inie wigcej
nizHZ=9,0 mn.p.t.;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty,

b)dla czgsci terenu 13.MN, zgodnie zrysunkiem planu wchodzacego w sklad Wolinskiego Parku
Narodowego, obowiazuja przepisy odrebne zgodnie z § 7 ust. 6 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego: nie ustala sig;

5) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajgce z przepisow odrebnych:
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a) zgodnie z § 11 ust. 1 niniejszej uchwaty,

b) dla catych terendw potozonych w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 102 ,,Zbiornik
wyspy Wolin” obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepiséw odrgbnych zgodnie z§
11 ust. 4 niniejszej uchwaty,

c)dla catych terenow polozonych w granicach podobszaru ochronnego B ochrony zasoboéw Gléwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 102, Zbiornik wyspy Wolin” obowigzujag ograniczenia
w zagospodarowaniu zgodnie z § 11 ust. 5 niniejszej uchwatly,

d) dla catego terenu 11.MN polozonego w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
w Wapnicy obowiazuja ograniczenia i zakazy zgodnie z § 11 ust. 6 niniejszej uchwaty;

6) zasady 1 warunki scalania i podziatu: poza wydzieleniami w granicach terenu elementarnego dopuszcza si¢
podziat z zachowaniem ponizszych parametrow:

a) minimalna szeroko$¢ frontu od strony drogi obstugujacej wydzielang dziatkg — 25,0 m,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 750 m?;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 03.KDD oraz z przylegtej drogi wewnetrzne;j,
b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 21 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w przylegtych drogach i terenach sasiednich, zgodnie z Dziatem II Rozdziatem 6 niniejszej uchwaty;

8) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: uzytkowanie
istniejacej zabudowy mieszkaniowej bez ograniczen czasowych, na terenach niezagospodarowanych
rekreacyjne uzytkowanie do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

§ 36. Dla terenow 14.MN o powierzchni 2,09 ha, 15.MN o powierzchni 0,21 ha, 16.MN o powierzchni
0,48 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie: zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
okreslonymi w § 4 ust. 3;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa w formie wolnostojacej - lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dachy dwuspadowe o pochyleniu potaci gtownych od 30° do 45° - ograniczenie to nie dotyczy zadaszen
nad lukarnami, ryzalitami, wykuszami, tarasami, wiatami, wej$ciami i podjazdami, przy czym na dziatce
nr 11/2 w granicach terenu 14.MN dopuszcza si¢ dachy wielospadowe o pochyleniu potaci gtownych od
25° do 45°,

¢) materialy pokrycia dachu, wykonczenia elewacji i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze dla zabudowy
w obrebie dziatki nalezy stosowa¢ ujednolicone materiatowo i kolorystycznie pokrycia gtownych potaci
dachow oraz spdjna kolorystyke elewacji,

d) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,3,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 1Z = 0,1 i maksymalny 1Z = 0,5,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,6,

g) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych inie wigcej
niz HZ=9,0 m n.p.t.;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty,

b)dla czgéci terenu 14.MN, zgodnie zrysunkiem planu wchodzacego w skltad Wolinskiego Parku
Narodowego, obowiazuja przepisy odrgbne zgodnie z § 7 ust. 6 niniejszej uchwaty;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego: dla czgsci terenow
15.MN i 16.MN potozonych, zgodnie zrysunkiem planu, w zasiegu strefy ,,W.III” czgsciowej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obowigzujg ustalenia okreslone w § 16 niniejszej uchwaty;

5) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepisow odrebnych:
a) zgodnie z § 11 ust. 1 niniejszej uchwaty,

b)dla calych terenow 14.MN, 15.MN i16.MN potozonych w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 102 ,,Zbiornik wyspy Wolin” obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisOw
odrebnych zgodnie z § 11 ust. 4 niniejszej uchwaty,

c) dla czesci terenu 14.MN zgodnie zrysunkiem planu icatych terenéw 15.MN i 16.MN potozonych
w granicach podobszaru ochronnego B ochrony zasobow Gloéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
102 ,,Zbiornik wyspy Wolin” obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z§
11 ust. 5 niniejszej uchwaty,

d) dla catych terenéw 14.MN, 15.MN i 16.MN potozonych w granicach terenu ochrony posredniej ujecia
wody podziemnej w Wapnicy obowigzuja ograniczenia i zakazy zgodnie z § 11 ust. 6 niniejszej uchwaty;

e)dla czegsci terenu 15.MN zgodnie zrysunkiem planu polozonej w granicach wyznaczonej strefy
kontrolowanej wzdluz istniejacych gazociagdéw wysokiego cisnienia obowigzuja ustalenia okreslone w §
14 niniejszej uchwaty;

6) zasady i warunki scalania i podziatu: poza wydzieleniami w granicach terenu elementarnego dopuszcza si¢
podziat z zachowaniem ponizszych parametrow:

a) minimalna szeroko$¢ frontu (od strony ul. Okragtej) wydzielanej dziatki — 24,0 m,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 900 m?;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 03.KDD,
b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 21 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejace iprojektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w przylegtych drogach i terenach sasiednich, zgodnie z Dziatem II Rozdzialem 6 niniejszej uchwaty;

8) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: uzytkowanie
istniejacej zabudowy mieszkaniowej bez ograniczen czasowych, na terenach niezagospodarowanych
rekreacyjne uzytkowanie do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

§ 37. Dla terenu 17.MN o powierzchni 0,47 ha ustala si¢:

1) przeznaczenie: zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
okreslonymi w § 4 ust. 3;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa w formie wolnostojacej - lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dachy dwuspadowe o pochyleniu potaci gtéwnych od 30° do 45° - ograniczenie to nie dotyczy zadaszen
nad lukarnami, ryzalitami, wykuszami, tarasami, wiatami, wej$ciami i podjazdami,

c¢) materialy pokrycia dachu, wykonczenia elewacji i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze dla zabudowy
w obrebie dziatki nalezy stosowac¢ ujednolicone materialowo i kolorystycznie pokrycia gldéwnych potaci
dachow oraz spojng kolorystyke elewacji,

d) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,25,
e) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny IZ = 0,1 i maksymalny 1Z = 0,5,

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,6,
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g) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych inie wigcej
nizHZ=9,0 mn.p.t.;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego: nie ustala sig;
5) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepisow odrgbnych:

a) zgodnie z § 11 ust. 1 niniejszej uchwatly,

b) dla catego terenu potozonego w granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 102 ,,Zbiornik
wyspy Wolin” obowigzujg ograniczenia wynikajagce z przepisow odrgbnych zgodnie z§
11 ust. 4 niniejszej uchwaty,

c) dla catego terenu potozonego w granicach podobszaru ochronnego B ochrony zasobow Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 102 ,Zbiornik wyspy Wolin” obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu zgodnie z § 11 ust. 5 niniejszej uchwaty,

d) dla catego terenu potozonego w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
w Wapnicy obowigzuja ograniczenia i zakazy zgodnie z § 11 ust. 6 niniejszej uchwaty,

e) dla czesci terenu potozonej, zgodnie zrysunkiem planu, w zasiggu pasa technologicznego ochrony
funkcyjnej wyznaczonego wzdluz istniejacej elektroenergetycznej linii napowietrznej SN-15 kV
obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace ograniczen w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z § 15
niniejszej uchwaly, ograniczenia obowigzuja do czasu przebudowy linii -elektroenergetycznej
zmieniajacej zasieg pasa funkcyjnego;

6) zasady 1 warunki scalania i podziatu: poza wydzieleniami w granicach terenu elementarnego dopuszcza si¢
podziat z zachowaniem ponizszych parametrow:

a) minimalna szeroko$¢ frontu (od strony ul. Okraglej) wydzielanej dziatki — 28,0 m,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 1000 m?;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 03.KDD,
b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 21 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w przylegtych drogach i terenach sasiednich, zgodnie z Dziatem II Rozdziatem 6 niniejszej uchwaty;

8) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: uzytkowanie
istniejacej zabudowy bez ograniczen czasowych, na terenach niezagospodarowanych rekreacyjne
uzytkowanie do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

§ 38. Dla terenu 18.MN,UT o powierzchni 0,61 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okre§lonymi
w § 4 ust. 3,

b) dopuszcza si¢ zabudowe i zagospodarowanie turystyczne, zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenow
okreslonymi w § 4 ust. 5;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa w formie wolnostojacej - lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dachy dwuspadowe o pochyleniu potaci gtéwnych od 30° do 45° - ograniczenie to nie dotyczy zadaszen
nad lukarnami, ryzalitami, wykuszami, tarasami, wiatami, wej$ciami i podjazdami,
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c¢) materialy pokrycia dachu, wykonczenia elewacji i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze dla zabudowy
w obrebie dziatki nalezy stosowa¢ ujednolicone materiatowo i kolorystycznie pokrycia gtownych potaci
dachéw oraz spdjna kolorystyke elewacji,

d) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,25,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 1Z = 0,1 i maksymalny 1Z = 0,5,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,6,

g) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych inie wigcej
nizHZ=9,0 m n.p.t.;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego: nie ustala sig;
5) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepisow odrgbnych:

a) zgodnie z § 11 ust. 1 niniejszej uchwaty,

b) dla calego terenu potozonego w granicach Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 102 ,,Zbiornik
wyspy Wolin” obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych zgodnie z§
11 ust. 4 niniejszej uchwaty,

c) dla calego terenu potozonego w granicach podobszaru ochronnego B ochrony zasobow Glownego
Zbiornika Wo&éd  Podziemnych nr 102 ,,Zbiornik  wyspy Wolin” obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu zgodnie z § 11 ust. 5 niniejszej uchwaly,

d) dla catego terenu potozonego w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
w Wapnicy obowigzujg ograniczenia i zakazy zgodnie z § 11 ust. 6 niniejszej uchwaty,

e) dla czegsci terenu potozonej, zgodnie zrysunkiem planu, w zasiggu pasa technologicznego ochrony
funkcyjnej wyznaczonego wzdluz istniejacej elektroenergetycznej linii napowietrznej SN-15 kV
obowigzuja przepisy odrgbne dotyczace ograniczen w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z§ 15
niniejszej uchwaly, ograniczenia obowigzuja do czasu przebudowy linii elektroenergetycznej
zmieniajgcej zasi¢g pasa funkcyjnego;

6) zasady 1 warunki scalania i podziatu: poza wydzieleniami w granicach terenu elementarnego dopuszcza si¢
podziat z zachowaniem ponizszych parametrow:

a) minimalna szeroko$¢ frontu (od strony ul. Okragtej) wydzielanej dziatki — 30,0 m,
b) minimalna szeroko$¢ frontu (od strony ul. Turkusowej) wydzielanej dziatki — 22,0 m,
¢) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 1000 m?;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) obstuga komunikacyjna z drog publicznych 02.KDL i 03.KDD,
b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 21 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w przylegtych drogach i terenach sasiednich, zgodnie z Dziatem II Rozdziatem 6 niniejszej uchwaty;

8) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: uzytkowanie
istniejacej zabudowy mieszkaniowej bez ograniczen czasowych, na terenach niezagospodarowanych
rekreacyjne uzytkowanie do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

§ 39. Dla terenow 19.MN o powierzchni 2,14 ha, 20.MN o powierzchni 1,02 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie: zgodnie z ustaleniami dla kategorii terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
okreslonymi w § 4 ust. 3;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa w formie wolnostojacej - lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu
obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,
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b) dachy dwuspadowe o pochyleniu potaci gtéwnych od 30° do 45° - ograniczenie to nie dotyczy zadaszen
nad lukarnami, ryzalitami, wykuszami, tarasami, wiatami, wej$ciami i podjazdami,

¢) materialy pokrycia dachu, wykonczenia elewacji i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze dla zabudowy
w obrebie dziatki nalezy stosowa¢ ujednolicone materiatowo i kolorystycznie pokrycia gtownych potaci
dachow oraz spojng kolorystyke elewacji,

d) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu 19.MN - PZ = 0,4, dla terenu
20.MN - PZ = 0,35,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 1Z = 0,1 i maksymalny IZ = 0,5,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,5,

g) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych inie wigcej
nizHZ =9,5mn.p.t,;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego: nie ustala sig¢;
5) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepisow odrebnych:

a) zgodnie z § 11 ust. 1 niniejszej uchwaty,

b) dla czesci terendéw zgodnie zrysunkiem planu polozonych w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 102 ,,Zbiornik wyspy Wolin” obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisOw
odrebnych zgodnie z § 11 ust. 4 niniejszej uchwaty,

c) dla catych terenéw potozonych w granicach podobszaru ochronnego B ochrony zasobéw Glownego
Zbiornika W&éd  Podziemnych nr 102 ,,Zbiornik  wyspy Wolin” obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu zgodnie z § 11 ust. 5 niniejszej uchwatly,

d) dla catych terenéw 19.MN i 20.MN potozonych w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wody
podziemnej w Wapnicy obowigzuja ograniczenia i zakazy zgodnie z § 11 ust. 6 niniejszej uchwaty

e) dla czgsci terenow potozonych, zgodnie z rysunkiem planu, w zasiegu pasa technologicznego ochrony
funkcyjnej wyznaczonego wzdluz istniejgcej elektroenergetycznej linii napowietrznej SN-15 kV
obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace ograniczen w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z§ 15
niniejszej uchwaly, ograniczenia obowigzuja do czasu przebudowy linii elektroenergetycznej
zmieniajgcej zasigg pasa funkcyjnego;

6) zasady 1 warunki scalania i podziatu: poza wydzieleniami w granicach terenu elementarnego dopuszcza si¢
podzial z zachowaniem ponizszych parametrow:

a) minimalna szeroko$¢ frontu (od strony ul. Turkusowej) wydzielanej dziatki — 24,0 m,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki na terenie 19.MN — 1000 m?,
¢) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki na terenie 20.MN — 1500 m?;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 02.KDL,
b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 21 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w przylegtych drogach i terenach sasiednich, zgodnie z Dziatem II Rozdziatem 6 niniejszej uchwaty;

8) sposodb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: uzytkowanie
istniejacej zabudowy mieszkaniowej oraz funkcjonujacych ustug bez ograniczen czasowych, na terenach
niezagospodarowanych rekreacyjne uzytkowanie do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego
z ustaleniami planu.

§ 40. Dla terenu 21.MN o powierzchni 1,71 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie: zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej
okreslonymi w § 4 ust. 3;
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2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa w formie wolnostojacej - lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dachy dwuspadowe o pochyleniu potaci gtéwnych od 30° do 45° - ograniczenie to nie dotyczy zadaszen
nad lukarnami, ryzalitami, wykuszami, tarasami, wiatami, wejSciami i podjazdami,

¢) materialy pokrycia dachu, wykonczenia elewacji i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze dla zabudowy
w obrebie dziatki nalezy stosowa¢ ujednolicone materiatowo i kolorystycznie pokrycia gtownych potaci
dachow oraz spdjna kolorystyke elewacji,

d) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,25,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 1Z = 0,1 i maksymalny IZ = 0,5,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,5,

g) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych inie wigce]
niz HZ=9,0 m n.p.t.;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego: nie ustala sig¢;
5) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepisow odrebnych:

a) zgodnie z § 11 ust. 1 niniejszej uchwaty,

b) dla czgsdci terenu, potozonej zgodnie z rysunkiem planu w granicach terenu ochrony posredniej ujecia
wody podziemnej w Wapnicy obowigzuja ograniczenia i zakazy zgodnie z § 11 ust. 6 niniejszej uchwaty,

c) dla czgsci terenu potozonej, zgodnie zrysunkiem planu, w zasiggu pasa technologicznego ochrony
funkcyjnej wyznaczonego wzdluz istniejacej elektroenergetycznej linii napowietrznej SN-15 kV
obowigzuja przepisy odrgbne dotyczace ograniczen w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z§ 15
niniejszej uchwaly, ograniczenia obowigzuja do czasu przebudowy linii elektroenergetycznej
zmieniajgcej zasi¢g pasa funkcyjnego;

3. zasady i warunki scalania i podziatu: poza wydzieleniami w granicach terenéw elementarnych dopuszcza
si¢ podziat z zachowaniem ponizszych parametrow:

a) minimalna szeroko$¢ frontu (od strony drogi ul. Jodtowej) wydzielanej dziatki — 28,0 m,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 800 m?;
4. zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna z drég publicznych 02.KDL i 05.KDD,
b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 21 niniejszej uchwaly,

c) obsluga inzynieryjna terenu Ww oparciu o istniejace iprojektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w przylegtych drogach i terenach sasiednich, zgodnie z Dziatem II Rozdziatem 6 niniejszej uchwaty;

5.sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: uzytkowanie
istniejacej zabudowy mieszkaniowej bez ograniczeh czasowych, na terenach niezagospodarowanych
rekreacyjne uzytkowanie do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

§ 41. Dla terenu 22.MN o powierzchni 0,13 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie: zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
okreslonymi w § 4 ust. 3;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa w formie wolnostojacej - lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy,
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b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o pochyleniu potaci gtéwnych od 25° do 45° - ograniczenie to
nie dotyczy obiektow istniejacych oraz zadaszen nad lukarnami, ryzalitami, wykuszami, tarasami,
wiatami, wej§ciami i podjazdami oraz jednokondygnacyjnych czesci budynkow, w tym garazy,

¢) materialy pokrycia dachu, wykonczenia elewacji i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze dla zabudowy
w obrebie dzialki nalezy stosowac¢ ujednolicone materiatowo i kolorystycznie pokrycia gtownych potaci
dachow oraz spojng kolorystyke elewacji,

d) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,2,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 1Z = 0,1 i maksymalny 1Z = 0,3,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,5,

g) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych inie wigcej
nizHZ=9,0 m n.p.t.;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego: nie ustala sig¢;

5) warunki ochrony izagospodarowania, wtym wynikajace zprzepisow odrgbnych: zgodnie z§
11 ust. 1 niniejszej uchwaty;

6) zasady i1 warunki scalania i podziatu: zakaz podziatéw wtdrnych;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna z drog publicznych 02.KDL i 05.KDD,
b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 21 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w przylegtych drogach i terenach sasiednich, zgodnie z Dziatem II Rozdziatem 6 niniejszej uchwaty;

8) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: uzytkowanie
istniejacej zabudowy mieszkaniowej bez ograniczen czasowych.

§ 42. Dla terenu 23.MN,U o powierzchni 1,90 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okre§lonymi w § 4
ust. 3,

b) dopuszcza si¢ zabudowe izagospodarowanie na potrzeby ustug, zgodnie z ustaleniami okre§lonymi
w § 4 ust. 6;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa w formie wolnostojacej lub blizniaczej - lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na
rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o pochyleniu potaci gtdéwnych od 25° do 45° - ograniczenie to
nie dotyczy obiektow istniejgcych oraz zadaszen nad lukarnami, ryzalitami, wykuszami, tarasami,
wiatami, wejsciami i podjazdami oraz jednokondygnacyjnych czesci budynkow, w tym garazy,

¢) materialy pokrycia dachu, wykonczenia elewacji i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze dla zabudowy
w obrebie dziatki nalezy stosowac¢ ujednolicone materiatowo i kolorystycznie pokrycia gtownych potaci
dachow oraz spdjna kolorystyke elewacji,

d) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,4,
e) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny 1Z = 0,1 i maksymalny 1Z = 0,6,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,5,

g) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych inie wigcej
nizHZ=9,5mn.p.t.,;
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3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego: dla budynkow
oznaczonych na rysunku planu, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, obowigzuja ustalenia §
17 niniejszej uchwaly zmozliwoscia przeksztalcen, wtym rozbudowy przy uwzglednieniu zasad
okreslonych w punkcie 2 ustalen szczegdtowych dla terenu elementarnego;

5) warunki ochrony i zagospodarowania, wtym wynikajace z przepisow odrebnych: zgodnie z§
11 ust. 1 niniejszej uchwaty;

6) zasady i1 warunki scalania i podziatu:
a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 20,0 m,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 700 m?;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 02.KDL i przyleglej drogi wewnetrznej,
b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 21 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w przylegtych drogach i terenach sasiednich, zgodnie z Dziatem II Rozdziatem 6 niniejszej uchwaty;

8) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: uzytkowanie
istniejacej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej bez ograniczen czasowych.

§ 43. Dla terenu 24.MN o powierzchni 0,40 ha i 24a.MN o powierzchni 0,06 ha ustala si¢:

1) przeznaczenie: zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
okreslonymi w § 4 ust. 3;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa w formie wolnostojacej - lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o pochyleniu potaci gtéwnych od 25° do 45° - ograniczenie to
nie dotyczy obiektow istniejagcych oraz zadaszen nad lukarnami, ryzalitami, wykuszami, tarasami,
wiatami, wejSciami i podjazdami oraz jednokondygnacyjnych czesci budynkow, w tym garazy,

c¢) materialy pokrycia dachu, wykonczenia elewacji i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze dla zabudowy
w obrebie dziatki nalezy stosowa¢ ujednolicone materiatowo i kolorystycznie pokrycia gtownych potaci
dachéw oraz spdjna kolorystyke elewacji,

d) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,25,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 1Z = 0,2 i maksymalny 1Z = 0,4,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,5,

g) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych inie wigcej
nizHZ=9,0 m n.p.t.;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego: nie ustala sig;

5) warunki ochrony izagospodarowania, wtym wynikajace zprzepisow odrgbnych: zgodnie z§
11 ust. 1 niniejszej uchwaty

6) zasady 1 warunki scalania i podziatu: zakaz podziatéw wtdrnych;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 06.KDD,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 21 niniejszej uchwaty,
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c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejace iprojektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w przylegtych drogach i terenach sasiednich, zgodnie z Dziatem II Rozdzialem 6 niniejszej uchwaty;

8) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: uzytkowanie
istniejacej zabudowy mieszkaniowej bez ograniczen czasowych.

§ 44. Dla terenu 25.MN,M/U o powierzchni 0,40 ha, ustala sig¢:
1) przeznaczenie:

a) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okre§lonymi w § 4
ust. 3,

b) dopuszcza si¢ zabudowe i zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw zabudowy
mieszkaniowej zamieszkania zbiorowego i ustug okreslonymi w § 4 ust. 4;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o pochyleniu potaci gtdéwnych od 25° do 45° - ograniczenie to
nie dotyczy obiektow istniejagcych oraz zadaszen nad lukarnami, ryzalitami, wykuszami, tarasami,
wiatami, wej$ciami i podjazdami oraz jednokondygnacyjnych czesci budynkow, w tym garazy,

¢) materialy pokrycia dachu, wykonczenia elewacji i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze dla zabudowy
w obrebie dziatki nalezy stosowa¢ ujednolicone materiatowo i kolorystycznie pokrycia gtownych potaci
dachéw oraz spdjna kolorystyke elewacji,

d) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,3,
e) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny 1Z = 0,3 i maksymalny 1Z = 0,8,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,5,

g) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych inie wigce]
nizHZ=9,5mn.p.t,;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty, w szczego6lnosci dla
oznaczonych na rysunku planu pomnikéw przyrody obowiazuja przepisy § 7 ust. 10 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego: nie ustala sig;
5) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepisow odrebnych:
a) zgodnie z § 11 ust. 1 niniejszej uchwaty,

b) dla czesci terenu potozonej, zgodnie zrysunkiem planu, w zasiggu pasa technologicznego ochrony
funkcyjnej wyznaczonego wzdluz istniejacej elektroenergetycznej linii napowietrznej SN-15 kV
obowigzuja przepisy odrgbne dotyczace ograniczen w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z§ 15
niniejszej uchwaly, ograniczenia obowigzuja do czasu przebudowy linii elektroenergetycznej
zmieniajacej zasieg pasa funkcyjnego;

6) zasady i1 warunki scalania i podziatu: zakaz podziatow wtornych;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 06.KDD i przyleglej drogi wewnetrzne;j,
b) zabezpieczenie miegjsc do parkowania zgodnie z § 21 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w przylegtych drogach i terenach sgsiednich, zgodnie z Dzialem II Rozdziatem 6 niniejszej uchwaty;

8) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: uzytkowanie
istniejacej zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej bez ograniczen czasowych.

§ 45. Dla terenow 26.MN,U o powierzchni 1,21 ha, 28.MN,U o powierzchni 1,26 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie:
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a) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okreslonymi w § 4
ust. 3,

b) dopuszcza si¢ zabudowg izagospodarowanie na potrzeby ustug, zgodnie zustaleniami okreslonymi
w § 4 ust. 6;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa w formie wolnostojacej lub blizniaczej - lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na
rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o pochyleniu potaci gtownych od 25° do 45° - ograniczenie to
nie dotyczy obiektow istniejgcych oraz zadaszen nad lukarnami, ryzalitami, wykuszami, tarasami,
wiatami, wejSciami i podjazdami oraz jednokondygnacyjnych czesci budynkow, w tym garazy,

c¢) materialy pokrycia dachu, wykonczenia elewacji i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze dla zabudowy
w obrebie dziatki nalezy stosowac¢ ujednolicone materialowo i kolorystycznie pokrycia gldéwnych potaci
dachow oraz spojng kolorystyke elewacji,

d) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,3,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny I1Z = 0,2 i maksymalny IZ = 0,4,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,5,

g) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych inie wigcej
nizHZ=9,0 mn.p.t.;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego: nie ustala sig;
5) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepisow odrebnych:

a) zgodnie z § 11 ust. 1 niniejszej uchwatly,

b) dla czeséci terenu 28.MN polozonej, zgodnie zrysunkiem planu, w zasiggu pasa technologicznego
ochrony funkcyjnej wyznaczonego wzdhuz istniejacej elektroenergetycznej linii napowietrznej SN-15 kV
obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace ograniczen w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z§ 15
niniejszej uchwaly, ograniczenia obowigzuja do czasu przebudowy linii elektroenergetycznej
zmieniajgcej zasigg pasa funkcyjnego;

6) zasady i1 warunki scalania i podziatu:
a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 20,0 m,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 800 m?;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) obstuga komunikacyjna:
- dla terenu 26.MN,U z drogi publicznej 06.KDD,
- dla terenu 28.MN,U z drogi publicznej 07.KDD i przylegtej drogi wewngtrznej,
b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 21 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w przylegtych drogach i terenach sasiednich, zgodnie z Dziatem II Rozdziatem 6 niniejszej uchwaty;

8) sposodb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: uzytkowanie
istniejacej zabudowy mieszkaniowej i ushugowej bez ograniczen czasowych.

§ 46. Dla terenu 27.MN,U o powierzchni 0,81 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okre§lonymi w § 4
ust. 3,
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b) dopuszcza si¢ zabudowe izagospodarowanie na potrzeby ustug, zgodnie z ustaleniami okre§lonymi
w § 4 ust. 6;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa w formie wolnostojacej lub blizniaczej - lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na
rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o pochyleniu potaci gtéwnych od 25° do 45° - ograniczenie to
nie dotyczy obiektow istniejagcych oraz zadaszen nad lukarnami, ryzalitami, wykuszami, tarasami,
wiatami, wejsciami i podjazdami oraz jednokondygnacyjnych czesci budynkow, w tym garazy,

¢) materialy pokrycia dachu, wykonczenia elewacji i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze dla zabudowy
w obrebie dziatki nalezy stosowac¢ ujednolicone materiatowo i kolorystycznie pokrycia gtownych potaci
dachow oraz spdjna kolorystyke elewacji,

d) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,2,
e) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny I1Z = 0,1 i maksymalny IZ = 0,5,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,5,

g) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych inie wigcej
nizHZ=9,5mn.p.t.,;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego: nie ustala sig;

5) warunki ochrony izagospodarowania, wtym wynikajace zprzepisow odrebnych: zgodnie z§
11 ust. 1 niniejszej uchwaty;

6) zasady i1 warunki scalania i podziatu: zakaz podziatow wtornych;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i1 infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna z drég publicznych 02.KDL, 06.KDD i 07.KDD,
b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 21 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w przylegtych drogach i terenach sasiednich, zgodnie z Dziatem I Rozdziatem 6 niniejszej uchwaty;

8) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: uzytkowanie
istniejacej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej bez ograniczen czasowych.

§ 47. Dla terenéw 29.MN o powierzchni 0,75 ha i 30.MN o powierzchni 0,22 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie: zgodnie zustaleniami dla kategorii terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
okreslonymi w § 4 ust. 3;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa w formie wolnostojacej - lokalizacja nowej zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku
planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o pochyleniu potaci gtownych od 25° do 45° - ograniczenie to
nie dotyczy obiektow istniejgcych oraz zadaszen nad lukarnami, ryzalitami, wykuszami, tarasami,
wiatami, wejSciami i podjazdami oraz jednokondygnacyjnych czesci budynkow, w tym garazy,

¢) materialy pokrycia dachu, wykonczenia elewacji i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze dla zabudowy
w obrebie dziatki nalezy stosowa¢ ujednolicone materiatowo i kolorystycznie pokrycia gtownych potaci
dachow oraz spojng kolorystyke elewacji,

d) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,3,

e) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny I1Z = 0,1 i maksymalny IZ = 0,4,
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f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,5,

g) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych inie wigcej
nizHZ =9,0 mn.p.t,;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazu kulturowego: nie ustala sig;
5) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajgce z przepiséw odrgbnych:

a) zgodnie z § 11 ust. 1 niniejszej uchwaty,

b) dla czgsci terenow potozonych, zgodnie z rysunkiem planu, w zasiggu pasa technologicznego ochrony
funkcyjnej wyznaczonego wzdluz istniejacej elektroenergetycznej linii napowietrznej SN-15 kV
obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace ograniczen w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z § 15
niniejszej uchwaly, ograniczenia obowigzuja do czasu przebudowy linii -elektroenergetycznej
zmieniajacej zasieg pasa funkcyjnego;

6) zasady i warunki scalania i podzialu: poza wydzieleniem w granicach terenu elementarnego dopuszcza si¢
podziat z zachowaniem ponizszych parametrow:

a) minimalna szeroko$¢ frontu (od strony drogi ul. Pogodnej) wydzielanej dziatki — 30,0 m,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 700 m?;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 07.KDD i przylegtej drogi wewnetrzne;j,
b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 21 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w przylegtych drogach i terenach sasiednich, zgodnie z Dziatem II Rozdziatem 6 niniejszej uchwaty;

8) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: uzytkowanie
istniejacej zabudowy bez ograniczen czasowych, na terenach niezagospodarowanych rekreacyjne
uzytkowanie do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

§ 48. Dla terenow 31.MN o powierzchni 1,14 ha i 32.MN o powierzchni 1,45 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie: zgodnie z ustaleniami dla kategorii terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
okreslonymi w § 4 ust. 3;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa w formie wolnostojacej - lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dachy dwuspadowe o pochyleniu potaci gtéwnych od 30° do 45° - ograniczenie to nie dotyczy zadaszen
nad lukarnami, ryzalitami, wykuszami, tarasami, wiatami, wejSciami i podjazdami,

¢) materialy pokrycia dachu, wykonczenia elewacji i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze dla zabudowy
w obrebie dziatki nalezy stosowa¢ ujednolicone materiatowo i kolorystycznie pokrycia gtownych potaci
dachow oraz spdjna kolorystyke elewacji,

d) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,2,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 1Z = 0,2 i maksymalny 1Z = 0,4,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,5,

g) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych inie wigce]
niz HZ = 8,0 m n.p.t.;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego: dla czgsci terenu
32.MN polozonego, zgodnie =zrysunkiem planu, w zasiegu strefy ,W.II” czeSciowej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obowigzujg ustalenia okreslone w § 16 niniejszej uchwaty;

5) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepisow odrebnych:
a) zgodnie z § 11 ust. 1 niniejszej uchwaty,

b) dla czesci terenow 31.MN i 32.MN polozonych, zgodnie z rysunkiem planu, w obszarze okreslonym
jako predysponowany do wystagpienia ruchow masowych ziemi, obowigzujg ustalenia okreslone w §
12 ust. 2 niniejszej uchwaty,

c) dla czgéci terenu 32.MN potozonej, zgodnie zrysunkiem planu, w zasiggu pasa technologicznego
ochrony funkcyjnej wyznaczonego wzdtuz istniejacej elektroenergetycznej linii napowietrznej SN-15 kV
obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace ograniczen w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z§ 15
niniejszej uchwaly, ograniczenia obowiazuja do czasu przebudowy linii elektroenergetycznej
zmieniajgcej zasigg pasa funkcyjnego;

6) zasady 1 warunki scalania i podziatu: poza wydzieleniami w granicach terenu elementarnego dopuszcza si¢
podziat z zachowaniem ponizszych parametrow:

a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 20,0 m,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 700 m?;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej 07.KDD i przyleglych drog wewnetrznych,
b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 21 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w przylegtych drogach i terenach sasiednich, zgodnie z Dziatem II Rozdzialem 6 niniejszej uchwaty;

8) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: uzytkowanie
istniejacej zabudowy bez ograniczen czasowych, na terenach niezagospodarowanych rekreacyjne
uzytkowanie do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace terenéw elementarnych w ramach kategorii
terenow zabudowy i zagospodarowania na potrzeby ushug - U, w tym uslug oswiaty i wychowania - UO

§ 49. Dla terenu 1.U,MN o powierzchni 0,12 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) zgodnie zustaleniami dla kategorii terenéw zabudowy izagospodarowania na potrzeby ushug
okreslonymi w § 4 ust. 6,

b) dopuszcza si¢ zabudowe i zagospodarowanie na potrzeby funkcji mieszkaniowej, zgodnie z ustaleniami
dla kategorii terenow okreslonymi w § 4 ust. 3;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu 0 wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dachy dwuspadowe o pochyleniu potaci gléwnych od 20° do 35° - ograniczenie to nie dotyczy obiektow
istniejacych oraz zadaszen nad Ilukarnami, ryzalitami, wykuszami, tarasami, wiatami, wej$ciami
1 podjazdami oraz jednokondygnacyjnych czg¢sci budynkéw, w tym garazy,

¢) materialy pokrycia dachu, wykonczenia elewacji i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze dla zabudowy
w obrebie dziatki nalezy stosowa¢ ujednolicone materiatowo i kolorystycznie pokrycia gtownych potaci
dachow oraz spdjna kolorystyke elewacji,

d) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,3,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 1Z = 0,1 i maksymalny 1Z = 0,6,
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f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,4,

g) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej
nizHZ =9,0 mn.p.t,;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego: dla budynkow
oznaczonych na rysunku planu, ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, obowigzujg ustalenia §
17 niniejszej uchwaly zmozliwoscig przeksztalcen, wtym rozbudowy przy uwzglednieniu zasad
okreslonych w punkcie 2 ustalen szczegoétowych dla terenu elementarnego;

5) warunki ochrony izagospodarowania, wtym wynikajace zprzepiséw odrebnych: zgodnie z§
11 ust. 1 niniejszej uchwaty;

6) zasady 1iwarunki scalania ipodziatlu: poza wydzieleniem w granicach terenu elementarnego zakaz
podziatow wtornych;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i1 infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna z drég publicznych 01.KDL i 02.KDL,
b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 21 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w przylegtych drogach i terenach sasiednich, zgodnie z Dziatem II Rozdziatem 6 niniejszej uchwaty;

8) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: uzytkowanie
istniejacej zabudowy bez ograniczen czasowych.

§ 50. Dla terenu 2.U,M/U o powierzchni 0,09 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw zabudowy izagospodarowania na potrzeby ushug
okreslonymi w § 4 ust. 6,

b) dopuszcza si¢ zabudoweg izagospodarowanie na potrzeby funkcji mieszkaniowej zamieszkania
zbiorowego i ushug, zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenow okreslonymi w § 4 ust. 4;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dachy dwuspadowe o pochyleniu potaci gtownych od 15° do 25° - ograniczenie to nie dotyczy zadaszen
nad lukarnami, ryzalitami, wykuszami, tarasami, wiatami, wej$ciami i podjazdami,

¢) materialy pokrycia dachu, wykonczenia elewacji i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze dla zabudowy
w obrebie dziatki nalezy stosowac¢ ujednolicone materiatowo i kolorystycznie pokrycia gtownych potaci
dachow oraz spojng kolorystyke elewacji,

d) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,4,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 1Z = 0,4 i maksymalny 1Z = 0,8,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,4,

g) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz HZ
=9,0 mn.p.t;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego: dla budynku
oznaczonego na rysunku planu, ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw, obowigzuja ustalenia §
17 niniejszej uchwaly zmozliwoscig przeksztalcen, wtym rozbudowy przy uwzglednieniu zasad
okreslonych w punkcie 2 ustalen szczegétowych dla terenu elementarnego;

5) warunki ochrony izagospodarowania, wtym wynikajace zprzepisow odrebnych: zgodnie z§
11 ust. 1 niniejszej uchwaty;
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6) zasady i warunki scalania i podziatu: zakaz podziatow wtornych;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 02. KDL,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania — w granicach przylegtego terenu komunikacyjnego lub terenu
komunikacji 01.KS, nie obowiazuja ustalenia § 21 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejace iprojektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w przylegtych drogach i terenach sasiednich, zgodnie z Dziatem II Rozdziatem 6 niniejszej uchwaty;

8) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: uzytkowanie
istniejacej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej bez ograniczen czasowych.

§ 51. Dla terenu 3.U o powierzchni 0,38 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie: zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenow zabudowy i zagospodarowania na potrzeby
usthug okreslonymi w § 4 ust. 6;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o pochyleniu potaci gtownych od 15° do 35° - ograniczenie to
nie dotyczy zadaszen nad lukarnami, ryzalitami, wykuszami, tarasami, wiatami, wej$ciami i podjazdami,

c) materialy pokrycia dachu, wykonczenia elewacji i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze dla zabudowy
w obrebie dziatki nalezy stosowa¢ ujednolicone materiatowo i kolorystycznie pokrycia gtownych potaci
dachow oraz spojng kolorystyke elewacji,

d) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,4,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny [Z = 0,2 i maksymalny [Z = 0,8,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,4,

g) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz HZ
=9,0 mn.p.t;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego: nie ustala sig;
5) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepisow odrebnych:

a) zgodnie z § 11 ust. 1 niniejszej uchwaty,

b) dla czesci terenu potozonej, zgodnie zrysunkiem planu, w zasiggu pasa technologicznego ochrony
funkcyjnej wyznaczonego wzdluz istniejacej elektroenergetycznej linii napowietrznej SN-15 kV
obowigzuja przepisy odrgbne dotyczace ograniczen w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z§ 15
niniejszej uchwaly, ograniczenia obowigzuja do czasu przebudowy linii elektroenergetycznej
zmieniajacej zasieg pasa funkcyjnego;

6) zasady i1 warunki scalania i podziatu: zakaz podziatow wtornych;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 02.KDL i przyleglej drogi wewnetrznej oraz w zakresie
dostepnosci pieszo-rowerowej od strony terenow przyleglych poza obszarem opracowania planu,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 21 niniejszej uchwaty, dopuszcza si¢ wykorzystanie
przylegtego terenu komunikacji 01.KS dla zaspokojenia potrzeb parkingowych terenu,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w przylegtych drogach i terenach sasiednich, zgodnie z Dziatem II Rozdziatem 6 niniejszej uchwaty;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
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a) uzytkowanie istniejacego zagospodarowania i zabudowy do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego
z ustaleniami planu,

b) dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacego zagospodarowania i zabudowy mieszkaniowej do czasu
realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

§ 52. Dla terenu 4.U,M/U o powierzchni 0,78 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw zabudowy izagospodarowania na potrzeby ushug
okreslonymi w § 4 ust. 6,

b) dopuszcza si¢ zabudowe izagospodarowanie na potrzeby funkcji mieszkaniowej zamieszkania
zbiorowego i ustug, zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenow okre§lonymi w § 4 ust. 4;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dachy dwuspadowe o pochyleniu potaci gtdéwnych od 25° do 35° - ograniczenie to nie dotyczy zadaszen
nad lukarnami, ryzalitami, wykuszami, tarasami, wiatami, wej$ciami i podjazdami,

c¢) materialy pokrycia dachu, wykonczenia elewacji i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze dla zabudowy
w obrebie dziatki nalezy stosowac¢ ujednolicone materiatlowo i kolorystycznie pokrycia glownych potaci
dachow oraz spojng kolorystyke elewacji,

d) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,25,
e) wskaznik intensywnoS$ci zabudowy: minimalny I1Z = 0,1 i maksymalny 1Z = 0,8,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,6,

g) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej
nizHZ=9,5mn.p.t.,;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty,

b) w szczeg6lnosci dla oznaczonej na rysunku planu lokalizacji gatunku chronionego — rokitnika
zwyczajnego — obowigzuja przepisy § 7 ust. 7 niniejszej uchwaly,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego: nie ustala sig;
5) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepisow odrebnych:
a) zgodnie z § 11 ust. 1 niniejszej uchwaly,

b) dla czgsci terenu polozonej, zgodnie zrysunkiem planu, w zasiggu pasa technologicznego ochrony
funkcyjnej wyznaczonego wzdluz istniejacej elektroenergetycznej linii napowietrznej SN-15 kV
obowigzuja przepisy odrgbne dotyczace ograniczen w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z§ 15
niniejszej uchwaly, ograniczenia obowigzuja do czasu przebudowy linii elektroenergetycznej
zmieniajacej zasieg pasa funkcyjnego;

6) zasady i warunki scalania i podzialu: poza wydzieleniami w granicach terenow elementarnych dopuszcza
si¢ podziat z zachowaniem ponizszych parametrow:

a) minimalna szeroko$¢ frontu (od strony drogi ul. Turkusowej) wydzielanej dziatki — 40,0 m,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 3000 m?;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i1 infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 02.KDL oraz w zakresie dostepnosci pieszo-rowerowej od
strony terenow przyleglych poza obszarem opracowania planu,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 21 niniejszej uchwaty,
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c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejace iprojektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w przylegtych drogach i terenach sasiednich, zgodnie z Dziatem II Rozdzialem 6 niniejszej uchwaty;

8) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: uzytkowanie
istniejacego zagospodarowania i zabudowy do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami
planu.

§ 53. Dla terenu 5.U,MN o powierzchni 0,27 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw zabudowy izagospodarowania na potrzeby ushug
okreslonymi w § 4 ust. 6,

b) dopuszcza si¢ zabudowe i1 zagospodarowanie na potrzeby funkcji mieszkaniowej, zgodnie z ustaleniami
dla kategorii terenow okreslonymi w § 4 ust. 3;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o pochyleniu potaci gtéwnych od 25° do 45° - ograniczenie to
nie dotyczy obiektow istniejacych oraz zadaszen nad lukarnami, ryzalitami, wykuszami, tarasami,
wiatami, wejsciami i podjazdami oraz jednokondygnacyjnych czes$ci budynkow, w tym garazy,

c¢) materialy pokrycia dachu, wykonczenia elewacji i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze dla zabudowy
w obrebie dziatki nalezy stosowa¢ ujednolicone materiatowo i kolorystycznie pokrycia gtownych potaci
dachow oraz spojng kolorystyke elewacji,

d) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,4,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny IZ = 0,1 i maksymalny [Z = 1,2,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,4,

g) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej
nizHZ=9,5mn.p.t;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego: nie ustala sig;
5) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepisow odrebnych:

a) zgodnie z § 11 ust. 1 niniejszej uchwaty,

b) dla czesci terenu potozonej, zgodnie zrysunkiem planu, w zasiggu pasa technologicznego ochrony
funkcyjnej wyznaczonego wzdluz istniejacej elektroenergetycznej linii napowietrznej SN-15 kV
obowigzuja przepisy odrgbne dotyczace ograniczen w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z§ 15
niniejszej uchwaly, ograniczenia obowigzuja do czasu przebudowy linii elektroenergetycznej
zmieniajacej zasieg pasa funkcyjnego;

6) zasady 1 warunki scalania i podziatu: poza wydzieleniem w granicach terenu elementarnego dopuszcza si¢
podziat z zachowaniem ponizszych parametrow:

a) minimalna szeroko$¢ frontu (od strony drogi ul. Jodtowej) wydzielanej dziatki — 22,0 m,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 1200 m?;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 05.KDD oraz w zakresie dost¢pnosci pieszo-rowerowej od
strony terenow przyleglych poza obszarem opracowania planu,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 21 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w przylegtych drogach i terenach sasiednich, zgodnie z Dziatem II Rozdziatem 6 niniejszej uchwaty;
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8) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: rekreacyjne
uzytkowanie do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

§ 54. Dla terenu 6.UO o powierzchni 1,29 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie: zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenow zabudowy i zagospodarowania na potrzeby
ustug oswiaty 1 wychowania, okre§lonymi w § 4 ust. 7;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dachy ptaskie lub dwuspadowe o pochyleniu potaci od 5° do 35° - ograniczenie to nie dotyczy obiektow
istniejacych oraz zadaszen nad lukarnami, ryzalitami, wykuszami, tarasami, wiatami, wej$ciami
i podjazdami oraz jednokondygnacyjnych czg¢éci budynkéw, w tym garazy,

c¢) materialy pokrycia dachu, wykonczenia elewacji i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze dla zabudowy
w obrebie dziatki nalezy stosowac¢ ujednolicone materialowo i kolorystycznie pokrycia gldéwnych potaci
dachow oraz spojng kolorystyke elewacji,

d) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,2,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 1Z = 0,05 i maksymalny 1Z = 0,3,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,6,

g) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz HZ
=9,5 m n.p.t. — nie dotyczy zabudowy istniejacej, dla ktorej ustala si¢ zakaz nadbudowy;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego: nie ustala sig;

5) warunki ochrony izagospodarowania, wtym wynikajace zprzepisow odrebnych: zgodnie z§
11 ust. 1 niniejszej uchwaty;

6) zasady 1 warunki scalania i podziatu: zakaz podziatow wtornych;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 05.KDD oraz w zakresie dostgpnosci pieszo-rowerowej od
strony terenow przyleglych poza obszarem opracowania planu,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania — w granicach przyleglego terenu komunikacyjnego, dla terenu
szkoty nie obowiazuja ustalenia § 21 niniejszej uchwaly,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejace iprojektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w przylegtych drogach i terenach sasiednich, zgodnie z Dziatem II Rozdziatem 6 niniejszej uchwaty;

8) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: uzytkowanie
istniejacego zagospodarowania izabudowy na potrzeby ustlug o$wiaty i wychowania bez ograniczen
czasowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczgce terenéw elementarnych w ramach kategorii
terenéw zabudowy i zagospodarowania turystycznego UT

§ 55. Dla terenu 1.UT o powierzchni 1,47 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie: zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw zabudowy i zagospodarowania turystycznego,
w tym ushug turystycznych zwiagzanych z zakwaterowaniem, okreslonymi w § 4 ust. 5;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o pochyleniu potaci gtdéwnych od 25° do 35° - ograniczenie to
nie dotyczy zadaszen nad lukarnami, ryzalitami, wykuszami, tarasami, wiatami, wej$ciami i podjazdami,
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c¢) materialy pokrycia dachu, wykonczenia elewacji i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze dla zabudowy
w obrebie dziatki nalezy stosowa¢ ujednolicone materiatowo i kolorystycznie pokrycia gtownych potaci
dachéw oraz spdjna kolorystyke elewacji,

d) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,15,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 1Z = 0,02 i maksymalny IZ = 0,3,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,7,

g) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej
niz HZ =8,0 m n.p.t.;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego: nie ustala sig;
5) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepisow odrgbnych:

a) zgodnie z § 11 ust. 1 niniejszej uchwaty,

b) dla czesci terenu potozonej, zgodnie zrysunkiem planu, w zasiggu pasa technologicznego ochrony
funkcyjnej wyznaczonego wzdluz istniejgcej elektroenergetycznej linii napowietrznej SN-15 kV
obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace ograniczen w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z § 15
niniejszej uchwaly, ograniczenia obowiazuja do czasu przebudowy linii elektroenergetycznej
zmieniajacej zasieg pasa funkcyjnego;

6) zasady 1iwarunki scalania ipodziatlu: poza wydzieleniem w granicach terenu elementarnego zakaz
podziatow wtornych;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 06.KDD poprzez przyleglta droge wewnetrzna,
b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 21 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejgce iprojektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w przylegtych drogach i terenach sasiednich, zgodnie z Dziatem II Rozdziatem 6 niniejszej uchwaty;

8) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: rekreacyjne
uzytkowanie do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

§ 56. Dla terenu 2.UT o powierzchni 0,11 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie: zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw zabudowy i zagospodarowania turystycznego,
w tym ustug turystycznych zwigzanych z zakwaterowaniem, okre§lonymi w § 4 ust. 5;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o pochyleniu potaci gtownych od 30° do 45° - ograniczenie to
nie dotyczy zadaszen nad lukarnami, ryzalitami, wykuszami, tarasami, wiatami, wej$ciami i podjazdami,

c¢) materialy pokrycia dachu, wykonczenia elewacji i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze dla zabudowy
w obrebie dziatki nalezy stosowa¢ ujednolicone materiatowo i kolorystycznie pokrycia gtownych potaci
dachow oraz spojng kolorystyke elewacji,

d) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,3,
e) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny IZ = 0,2 i maksymalny IZ = 0,6,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,4,

g) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz HZ
=8 5mn.p.t,;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego: nie ustala sig;
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5) warunki ochrony 1izagospodarowania, wtym wynikajace zprzepisow odrgbnych: zgodnie z§
11 ust. 1 niniejszej uchwaty;

6) zasady 1 warunki scalania i podziatu: zakaz podziatéw wtdrnych;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) obstuga komunikacyjna z drég publicznych 02.KDL i 06.KDD,
b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 21 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w przylegtych drogach i terenach sasiednich, zgodnie z Dziatem II Rozdziatem 6 niniejszej uchwaty;

8) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: uzytkowanie
istniejacego zagospodarowania i zabudowy bez ograniczen czasowych.

§ 57. Dla terenu 3.UT,MN o powierzchni 0,34 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw zabudowy i zagospodarowania turystycznego, w tym ustug
turystycznych zwigzanych z zakwaterowaniem, okreslonymi w § 4 ust. 5,

b) dopuszcza si¢ zabudowe i zagospodarowanie na potrzeby funkcji mieszkaniowej, zgodnie z ustaleniami
dla kategorii terenéw okre§lonymi w § 4 ust. 3;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, na
terenie wyniesionym minimum 30 cm powyzej maksymalnej rz¢dnej zwierciadta wody powodziowej
1%,

b) dachy dwuspadowe o pochyleniu potaci gtownych od 30° do 45° - ograniczenie to nie dotyczy zadaszen
nad lukarnami, ryzalitami, wykuszami, tarasami, wiatami, wejSciami i podjazdami,

¢) materialy pokrycia dachu, wykonczenia elewacji i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze dla zabudowy
w obrebie dziatki nalezy stosowa¢ ujednolicone materiatowo i kolorystycznie pokrycia gtownych potaci
dachow oraz spdjna kolorystyke elewacji,

d) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,1,
e) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny I1Z = 0,05 i maksymalny 1Z = 0,2
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,7,

g) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej
nizHZ =7,5mn.p.t,;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego: nie ustala sig¢;
5) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepisow odrebnych:

a) dla czesci terenu, potozonej zgodnie z rysunkiem planu w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obowiazuja ustalenia okre§lone w § 9 niniejszej uchwaty,

b) dla catego terenu potozonego, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach pasa ochronnego brzegu wod
morskich obowigzuja ustalenia okreslone w § 10 niniejszej uchwaty,

¢) zgodnie z § 11 ust. 1 niniejszej uchwaty,

d) z uwagi na potozenie w obszarze szczeg6lnych warunkéw gruntowych realizacja zabudowy musi by¢
poprzedzona ustaleniem geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych;

6) zasady 1warunki scalania ipodziatlu: poza wydzieleniem w granicach terenu elementarnego zakaz
podzialow wtornych;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
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a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 08.KDW oraz przyleglej drogi wewnetrznej,
b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 21 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejace 1iprojektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w przylegtych drogach i terenach sasiednich, zgodnie z Dziatem II Rozdziatem 6 niniejszej uchwaty;

8) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: uzytkowanie
istniejacej zabudowy bez ograniczen czasowych, na terenach niezagospodarowanych rekreacyjne
uzytkowanie do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

§ 58. Dla terenu 4.UT,MN o powierzchni 1,36 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terendw zabudowy i zagospodarowania turystycznego, w tym ushug
turystycznych zwigzanych z zakwaterowaniem, okreslonymi w § 4 ust. 5,

b) dopuszcza si¢ zabudowe i zagospodarowanie na potrzeby funkcji mieszkaniowej, zgodnie z ustaleniami
dla kategorii terenéw okre§lonymi w § 4 ust. 3;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, na
terenie wyniesionym minimum 30 cm powyzej maksymalnej rz¢dnej zwierciadta wody powodziowej
1%, przy przebudowie, rozbudowie obiektow istniejgcych nalezy je zabezpieczy¢ przed powodzia,

b) dachy dwuspadowe o pochyleniu potaci gtéwnych od 30° do 45° - ograniczenie to nie dotyczy zadaszen
nad lukarnami, ryzalitami, wykuszami, tarasami, wiatami, wejsciami i podjazdami,

¢) materialy pokrycia dachu, wykonczenia elewacji i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze dla zabudowy
w obrebie dziatki nalezy stosowa¢ ujednolicone materiatowo i kolorystycznie pokrycia gtownych potaci
dachow oraz spojna kolorystyke elewacji,

d) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,1,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny I1Z = 0,05 1 maksymalny 1Z = 0,2
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,7,

g) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz HZ
=8,0mn.p.t,;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego: nie ustala sig¢;
5) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepisow odrgbnych:

a) dla czesci terenu, potozonej zgodnie z rysunkiem planu w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obowigzujg ustalenia okreslone w § 9 niniejszej uchwaty,

b) dla catego terenu potozonego, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach pasa ochronnego brzegu wod
morskich obowigzuja ustalenia okreslone w § 10 niniejszej uchwaty,

¢) zgodnie z § 11 ust. 1 niniejszej uchwaty,

d) z uwagi na potozenie w obszarze szczegélnych warunkow gruntowych realizacja zabudowy musi by¢
poprzedzona ustaleniem geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych;

6) zasady 1warunki scalania ipodzialu: poza wydzieleniami w granicach terenu elementarnego zakaz
podzialéw wtornych;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna z przyleglych drog wewngtrznych,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 21 niniejszej uchwaty,
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c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejace iprojektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w przylegtych drogach i terenach sasiednich, zgodnie z Dziatem II Rozdzialem 6 niniejszej uchwaty;

8) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: uzytkowanie
istniejacej zabudowy bez ograniczen czasowych, na terenach niezagospodarowanych rekreacyjne
uzytkowanie do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

§ 59. Dla terenu 5.UT,PM,M/U o powierzchni 0,59 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw zabudowy i zagospodarowania turystycznego, w tym ushug
turystycznych zwigzanych z zakwaterowaniem, okreslonymi w § 4 ust. 5,

b) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenow zabudowy i zagospodarowania zwigzanego z nadwodnym
polozeniem i funkcjonowaniem portu morskiego, zgodnie z § 4 ust. 9 - w zakresie obejmujacym obiekty
o funkcji kulturalno-oswiatowej,

¢) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenow zabudowy mieszkaniowej zamieszkania zbiorowego i ustug
okreslonymi w § 4 ust. 4,

d) dopuszcza si¢ zabudowe izagospodarowanie na potrzeby funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw okreslonymi w § 4 ust. 3;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dachy dwuspadowe o pochyleniu potaci gtdwnych od 15° do 45° - ograniczenie to nie dotyczy zadaszen
nad lukarnami, ryzalitami, wykuszami, tarasami, wiatami, wej$ciami i podjazdami,

c¢) materialy pokrycia dachu, wykonczenia elewacji i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze dla zabudowy
w obrebie dziatki nalezy stosowac¢ ujednolicone materialowo i kolorystycznie pokrycia gldéwnych potaci
dachow oraz spojng kolorystyke elewacji,

d) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,3 dla funkcji PM, PZ = 0,4 dla
pozostatych funkcji,

e) wskaznik intensywnoS$ci zabudowy: minimalny I1Z = 0,1 i maksymalny 1Z = 1,0,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,5,

g) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej
nizHZ=9,5mn.p.t.,;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazu kulturowego: nie ustala sig;
5) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) dla catego terenu potozonego, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach pasa ochronnego brzegu wod
morskich obowigzuja ustalenia okreslone w § 10 niniejszej uchwaty,

b) zgodnie z § 11 ust. 1 niniejszej uchwaty,

¢) z uwagi na polozenie w obszarze szczegdlnych warunkoéw gruntowych realizacja zabudowy musi by¢
poprzedzona ustaleniem geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych;

6) zasady i warunki scalania i podziatu: poza wydzieleniem w granicach terenu elementarnego dopuszcza sig¢
podzial z zachowaniem ponizszych parametrow:

a) minimalna szeroko$¢ frontu (od strony drogi ul. Nadbrzeznej) wydzielanej dziatki — 24,0 m,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 800 m?;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 01.KDL,
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b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 21 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w przylegtych drogach i terenach sgsiednich, zgodnie z Dzialem II Rozdziatem 6 niniejszej uchwaty;

8) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: rekreacyjne
uzytkowanie do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

§ 60. Dla terenu 6.UT,PM,MN o powierzchni 1,36 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw zabudowy i zagospodarowania turystycznego, w tym ushug
turystycznych zwigzanych z zakwaterowaniem, okreslonymi w § 4 ust. 5,

b) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenow zabudowy i zagospodarowania zwigzanego z nadwodnym
polozeniem i funkcjonowaniem portu morskiego, zgodnie z § 4 ust. 9,

c¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowania na potrzeby funkcji mieszkaniowe;j,
zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw okreslonymi w § 4 ust. 3 bez mozliwosci lokalizacji nowych
budynkéw mieszkalnych;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu 0 wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o pochyleniu potaci gtéwnych od 15° do 45° - ograniczenie to
nie dotyczy zadaszen nad lukarnami, ryzalitami, wykuszami, tarasami, wiatami, wej$ciami i podjazdami,

¢) materialy pokrycia dachu, wykonczenia elewacji i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze dla zabudowy
w obrebie dziatki nalezy stosowa¢ ujednolicone materiatowo i kolorystycznie pokrycia gtownych potaci
dachow oraz spdjna kolorystyke elewacji,

d) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,1,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny I1Z = 0,05 i maksymalny 1Z = 0,2
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,6,

g) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej
niz HZ =8,0 m n.p.t.;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego: nie ustala sig;
5) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepisow odrebnych:

a) dla catego terenu potozonego, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach pasa ochronnego brzegu wod
morskich obowigzuja ustalenia okreslone w § 10 niniejszej uchwaty,

b) zgodnie z § 11 ust. 1 niniejszej uchwaty,

¢) z uwagi na potozenie w obszarze szczegdlnych warunkéw gruntowych realizacja zabudowy musi by¢
poprzedzona ustaleniem geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych;

6) zasady i1 warunki scalania i podziatu:
a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 20,0 m,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 1600 m?;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 09.KDW oraz z drogi przylegajacej do terenu poza granicg
opracowania planu,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 21 niniejszej uchwaty,
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c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejace iprojektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w przylegtych drogach i terenach sasiednich, zgodnie z Dziatem II Rozdzialem 6 niniejszej uchwaty;

8) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: uzytkowanie
istniejacej zabudowy bez ograniczen czasowych, na terenach niezagospodarowanych rekreacyjne
uzytkowanie do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace terenow elementarnych w ramach kategorii teren6w
zabudowy i zagospodarowania zwiazanych z nadwodnym polozeniem - PM

§ 61. Dla terenu 1.PM,UA o powierzchni 1,42 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw zabudowy i zagospodarowania zwigzanego z nadwodnym
polozeniem i funkcjonowaniem portu morskiego, okreslonymi w § 4 ust. 9 pkt 2 do 4,

b) dopuszcza si¢ zabudowe 1 zagospodarowanie na potrzeby ustug administracji zgodnie z § 4 ust. §;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, na
terenie wyniesionym minimum 30cm powyzej maksymalne] rz¢dnej zwierciadta wody
powodziowej 1%,

b) poza linia zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen ibudowli hydrotechnicznych na potrzeby
funkcjonowania portu i przystani, takich jak nabrzeza, pochylnie, wiaty, wyciagi, dystrybutory paliw,

¢) dachy ptaskie jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o pochyleniu potaci gtéwnych od 5° do 35°
- ograniczenie to nie dotyczy zadaszen nad lukarnami, ryzalitami, wykuszami, tarasami, wiatami,
wejsciami i podjazdami,

d) materiaty pokrycia dachu, wykonczenia elewacji i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze dla zabudowy
w obrebie dziatki nalezy stosowa¢ ujednolicone materiatowo i kolorystycznie pokrycia gtownych potaci
dachow oraz spdjna kolorystyke elewacji,

e) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,2,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny [Z = 0,02 i maksymalny [Z = 0,2,
g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,7,

h) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej
nizHZ =9,5mn.p.t,;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty,

b) dla czesci terenu wchodzacego w sktad Wolinskiego Parku Narodowego obowigzuja przepisy odrebne
zgodnie z § 7 ust. 6 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego: nie ustala sig;
5) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepisow odrebnych:

a) dla czgsci terenu, potozonej zgodnie z rysunkiem planu w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obowiazuja ustalenia okre§lone w § 9 niniejszej uchwaty,

b) dla czeséci terenu, potoznej zgodnie zrysunkiem planu w granicach portu morskiego w Wapnicy
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 10 niniejszej uchwaty,

¢) z uwagi na polozenie w obszarze szczegdlnych warunkéw gruntowych realizacja zabudowy musi by¢
poprzedzona ustaleniem geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych zgodnie z §

d) 11 ust. 1 niniejszej uchwaty;
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6) zasady i warunki scalania i podziatu: poza wydzieleniami w granicach terenu elementarnego dopuszcza si¢
podziat z zachowaniem ponizszych parametrow:

a) minimalna szeroko$¢ frontu (od strony drogi 10.KDW) wydzielanej dziatki — 30,0 m,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 900 m?;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna zdroég publicznych 01.KDL, 08.KDW i09.KDW oraz zprzylegtej drogi
wewnetrznej,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 21 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w przylegtych drogach i terenach sasiednich, zgodnie z Dziatem II Rozdzialem 6 niniejszej uchwaty;

8) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: uzytkowanie
istniejacego zagospodarowania i zabudowy bez ograniczen czasowych.

§ 62. Dla terenu 2.PM o powierzchni 0,30 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie - zgodnie z § 4 ust. 9 pkt 1:

a) zielen o funkcji ochronnej brzegu morskiego w strefie oznaczonej na rysunku planu wylaczonej
z rekreacyjnego zagospodarowania;

b) poza strefg zieleni ochronnej plaza publiczna;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zakaz zabudowy, poza strefg zieleni ochronnej dopuszcza si¢ wylacznie obiekt zapewniajacy obstuge
sanitarng plazy o maksymalnej powierzchni — 16 m? i wysokosci do 3,5 m,

b) zagospodarowanie na potrzeby funkcjonowania plazy dopuszcza si¢ wylacznie poza strefa zieleni
ochronnej oznaczong na rysunku planu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazu kulturowego: nie ustala sig;
5) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepisow odrebnych:

a) dla catego terenu, potozonego zgodnie z rysunkiem planu w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obowiazuja ustalenia okreslone w § 9 niniejszej uchwatly,

b) dla catego terenu potozonego, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach pasa technicznego brzegu wod
morskich obowigzujg odpowiednie ustalenia okreslone w § 10 niniejszej uchwaty,

c) zgodnie z § 11 ust. 1 niniejszej uchwaty,

d) rozwigzania techniczne oraz realizacja przedsigwzi¢¢ powinny bezwzglednie gwarantowac eliminacje
zagrozen dla stanu pasa technicznego ijego funkcji ochronnej brzegu morskiego, w szczegodlnosci
w strefie zieleni ochronnej oznaczonej na rysunku planu zakazuje si¢ wycinki zieleni — drzew i krzewow,
ktoéra stanowi naturalne zabezpieczenie brzegu;

6) zasady i1 warunki scalania i podziatu: zakaz podziatow wtornych;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna z drogi przylegajacej do terenu poza granicg opracowania planu,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 21 niniejszej uchwaly na sgsiednich terenach
komunikacyjnych,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w przylegtych drogach i terenach sasiednich, zgodnie z Dziatem II Rozdziatem 6 niniejszej uchwaty;

8) sposodb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: rekreacyjne
wykorzystanie terenu bez ograniczen czasowych.
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Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace terenéw elementarnych w ramach kategorii
terenéw infrastruktury technicznej - TT

§ 63. Dla terenéw 1.TT.e o powierzchni 0,01 ha, 2.TT,e o powierzchni 0,01 ha, 3.TT.e o powierzchni 0,02
ha, 4.TT.w o powierzchni 1,40 ha, 5.TT.g o powierzchni 0,09 ha, 6.TT.e o powierzchni 0,01 ha, 7.TT.e
o powierzchni 0,005 ha, 8.TT.e o powierzchni 0,02 ha i 9.TT.e o powierzchni 0,05 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenow na potrzeby lokalizacji infrastruktury
technicznej - obiektow i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej, w tym stacji elektroenergetycznych
15 kV/0,4 kV, obiektow iurzadzen infrastruktury zwigzanej z zaopatrzeniem w wode, odprowadzaniem
sciekow sanitarnych i wod opadowych, obiektow iurzadzen zwigzanych z przesytem i dystrybucja gazu
oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej, okreslonymi w § 4 ust. 10;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa kubaturowa oraz lokalizacja instalacji o parametrach wynikajacych z zastosowanej technologii
urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem przepiséw odrebnych,

b) zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen nie zwigzanych z podstawowg techniczng funkcjg terenu,

c) mozliwos¢ lokalizacji innych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym oswietlenia terenu,
urzadzen dla pozyskiwania energii ze zrodet odnawialnych, obstugi zdalne;j,

d) powierzchnia terenu poza zabudowa, fundamentami i niezbedng komunikacja wewnetrzng biologicznie
czynna, dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej w granicach terenow,

e) zabezpieczenie urzadzen przed dostepem osob niepowotanych;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego: dla czesci terenu
5.TT.g polozonej, zgodnie zrysunkiem planu, w zasiegu strefy ,,W.III” czeéciowej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obowigzuja ustalenia okreslone w § 16 niniejszej uchwaty;

5) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepisow odrebnych:

a) dla catego terenu 1.TT.e potozonego, zgodnie zrysunkiem planu, w granicach pasa ochronnego
morskich wod wewngtrznych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z § 10 niniejszej
uchwaty,

b) zgodnie z § 11 ust. 1 niniejszej uchwaty,

c)dla czgéci lub catych terenow 4.TT.w, 5.TT.g, 6.TT.e potozonych, zgodnie zrysunkiem planu,
w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 102 ,,Zbiornik wyspy Wolin” obowiazuja
ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych zgodnie z § 11 ust. 4 niniejszej uchwaty,

d)dla czeSci lub catych terenéw 4.TT.w, 5.TT.g, 6.TT.e potozonych, zgodnie zrysunkiem planu,
w granicach podobszaru ochronnego B ochrony zasobow Gloéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
102 ,Zbiornik wyspy Wolin” obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z§
11 ust. 5 niniejszej uchwaty,

e) dla catych terenéow 4.TT.w, 5.TT.g i 6.TT.e potozonych w granicach terenu ochrony posredniej ujecia
wody podziemnej w Wapnicy obowiazuja ograniczenia i zakazy zgodnie z § 11 ust. 6 niniejszej uchwaty,

f) dla cze$ci terenu 5.TT.g potozonego, zgodnie zrysunkiem planu, w zasiggu wyznaczonej strefy
kontrolowanej wzdhluz istniejacych gazociggdw wysokiego cisnienia, obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenéw zgodnie z § 14 niniejszej uchwaty;

6) zasady i1 warunki scalania i podziatu:
a) wydzielenie terenow elementarnych w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

b) po wydzieleniu terenow elementarnych zakaz podzialow wtérnych z wylaczeniem podziatdéw na
potrzeby wyodrebnienia urzadzen ochrony przeciwpowodziowej, stref ochronnych Iub innych
zwigzanych z ograniczeniami w uzytkowaniu terenow;
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7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) obstuga komunikacyjna z przyleglych terenéw komunikacji z mozliwoscia dostepu od strony innych
terenow,

b) obsluga inzynieryjna terend6w w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w przylegtych terenach komunikacji i terenach sgsiednich, zgodnie z Dzialem II Rozdzialem 6 niniejszej
uchwaty;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:
a) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych i innych nie zwigzanych technologicznie z funkcja terenéw,
b) dotychczasowe uzytkowanie do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace terenéw elementarnych w ramach kategorii terenow komunikacji - KD
i obslugi komunikacji - KS

§ 64. Dla terenéw 01.KDL o powierzchni 0,89 ha, 02.KDL o powierzchni 2,98 ha ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw komunikacji okreslonymi w § 4 ust. 11,
drogi w klasie lokalnej — L (istniejgce ulice Nadbrzezna — 01. KDL i Turkusowa — 02.KDL);

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
—dla 01.KDL — zmienna ok. 10 m do ok. 22 m, zgodnie z rysunkiem planu,
—dla 02.KDL - zmienna od ok. 7,5 m do ok. 18 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) w granicach terenu 01.KDL:
— jedna jezdnia o szeroko$ci min. 6,0 m,
— droga rowerowa,
— chodnik,
¢) w granicach terenu 02.KDL:
— jedna jezdnia o szeroko$ci min. 5,0 m,
— droga rowerowa,
— chodnik,
— lub w formie pieszojezdni zintegrowanej z chodnikiem i drogg rowerowa,
d) pas drogi dla rowerow z nawierzchni jednolitej bitumicznej lub betonowe;j,
e) o$wietlenie uliczne,
f) lokalizacja zatok i wiat przystankowych,
g) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ zielen urzadzong i elementy matej architektury;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego: nie ustala sig;
5) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajgce z przepisow odrebnych:
a) dla czesci terenu 01.KDL potozonej, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach pasa ochronnego brzegu
wod morskich obowigzuja odpowiednie ustalenia okreslone w § 10 niniejszej uchwaty,
b) zgodnie z § 11 ust. 1 niniejszej uchwaty,
c) dla czgsci terenu 02.KDL potozonej, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 102 ,,Zbiornik wyspy Wolin” obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisOw
odrebnych zgodnie z § 11 ust. 4 niniejszej uchwaty,
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d) dla czesci terenu 02.KDL potozonej, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach podobszaru ochronnego B
ochrony zasobow Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 102 ,.Zbiornik wyspy Wolin” obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z § 11 ust. 5 niniejszej uchwaty,

e) dla czesci terenu 02.KDL potozonej zgodnie z rysunkiem planu w granicach terenu ochrony posredniej
ujecia wody podziemnej w Wapnicy obowigzujg ograniczenia i zakazy zgodnie z § 11 ust. 6 niniejszej
uchwaty,

f)dla czgsci terenu 02.KDL potozonej, zgodnie zrysunkiem planu, w zasiegu wyznaczonej strefy
kontrolowanej wzdluz istniejacych gazociagow wysokiego cisnienia, obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow zgodnie z § 14 niniejszej uchwaly,

g) dla czgsci terenu 02.KDL potozonej, zgodnie z rysunkiem planu, w zasiggu pasoéw technologicznych
ochrony funkcyjnej wyznaczonych wzdtuz istniejacych elektroenergetycznych linii napowietrznych WN-
110 kV obowigzuja przepisy odrebne dotyczace ograniczen w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z § 15
niniejszej uchwaly, ograniczenia obowigzuja do czasu przebudowy linii elektroenergetycznych
zmieniajacej zasieg pasa funkcyjnego;

6) zasady i1 warunki scalania i podziatu:
a) wydzielenie terenow elementarnych w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

b) po wydzieleniu terenow elementarnych zakaz podziatdéw wtornych z wylaczeniem podzialow na
potrzeby wyodrebnienia urzadzen ochrony przeciwpowodziowej, ciggéw komunikacyjnych, stref
ochronnych lub innych zwigzanych z ograniczeniami w uzytkowaniu terenow;

7) obstuga inzynieryjna terenu:
a) powigzanie z uktadem komunikacyjnym zewnetrznym, droga wojewodzka nr 102, poza obszarem planu,
b) obstuga terenow przyleglych poprzez istniejace i projektowane zjazdy,

c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane,
w przylegtych terenach komunikacji, zgodnie Dziatem II, Rozdziatem 6 niniejszej uchwaty;

8) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: uzytkowanie
i modernizacja istniejacej infrastruktury drogowej bez ograniczen czasowych.

§ 65. Dla terenu 03.KDD o powierzchni 1,18 ha ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw komunikacji okreslonymi w § 4 ust. 11,
droga w klasie dojazdowej — D (ulica Okragta);

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 8 do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ wykonanie jezdni wraz pasem dla ruchu pieszego irowerowego w postaci ciggu
komunikacji pieszo-jezdnej,

¢) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ zielen urzadzona, o§wietlenie uliczne;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego: dla czesci terenu
polozonej zgodnie z rysunkiem planu w granicach strefy ,,W.III” czeSciowej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych obowigzuja ustalenia okreslone w § 16 niniejszej uchwaty;

5) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepisow odrebnych:
a) zgodnie z § 11 ust. 1 niniejszej uchwaly,

b) dla czesci terenu potozonej, zgodnie zrysunkiem planu, w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 102 ,Zbiornik wyspy Wolin” obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisOw
odrebnych zgodnie z § 11 ust. 4 niniejszej uchwaty,

¢) dla czgéci terenu potozonej, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach podobszaru ochronnego B ochrony
zasobow Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 102 ,.Zbiornik wyspy Wolin” obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z § 11 ust. 5 niniejszej uchwaly,
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d) dla czgsci terenu 03.KDD potozonej zgodnie z rysunkiem planu w granicach terenu ochrony posredniej
ujecia wody podziemnej w Wapnicy obowiazuja ograniczenia i zakazy zgodnie z § 11 ust. 6 niniejszej
uchwaty,

e) dla czgsci terenu potozonej, zgodnie z rysunkiem planu, w zasiggu wyznaczonej strefy kontrolowanej
wzdhuz istniejacych gazociggéw wysokiego ci$nienia, obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu
terenéw zgodnie z § 14 niniejszej uchwaty,

f) dla czgsci terenu potozonej, zgodnie z rysunkiem planu, w zasiegu pasow technologicznych ochrony
funkcyjnej wyznaczonych wzdhuz istniejacych elektroenergetycznych linii napowietrznych WN-110 kV
obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace ograniczen w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z§ 15
niniejszej uchwaly, ograniczenia obowigzuja do czasu przebudowy linii elektroenergetycznych
zmieniajgcej zasi¢g pasa funkcyjnego;

6) zasady i warunki scalania i podziatu:
a) wydzielenie terenéw elementarnych w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

b) po wydzieleniu terenow elementarnych zakaz podziatdéw wtornych z wylaczeniem podzialow na
potrzeby wyodrebnienia urzadzen ochrony przeciwpowodziowej, ciggéw komunikacyjnych, stref
ochronnych lub innych zwigzanych z ograniczeniami w uzytkowaniu terenow;

7) obstuga inzynieryjna terenu:
a) powigzanie z uktadem komunikacyjnym poprzez wiaczenie do drogi 02.KDL i drég wewnetrznych,
b) obstuga terenow przyleglych poprzez istniejace i projektowane zjazdy,

c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce 1projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane,
w przylegtych terenach komunikacji, zgodnie Dziatem II, Rozdziatem 6 niniejszej uchwaty;

8) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: uzytkowanie
1 modernizacja istniejgcej infrastruktury drogowej bez ograniczen czasowych.

§ 66. Dla terenu 04.KDD o powierzchni 0,21 ha ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw komunikacji okreslonymi w § 4 ust. 11,
droga w klasie dojazdowej — D (ulica Mata);

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 5 m do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ wykonanie jezdni wraz pasem dla ruchu pieszego irowerowego w postaci ciagu
komunikacji pieszo-jezdnej,

¢) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic zielen urzadzong i o§wietlenie uliczne;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego: nie ustala sig¢;

5) warunki ochrony izagospodarowania, wtym wynikajace z przepisow odrebnych: zgodnie z§
11 ust. 1 niniejszej uchwaty;

6) zasady i1 warunki scalania i podziatu:
a) wydzielenie terenow elementarnych w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

b) po wydzieleniu terenow elementarnych zakaz podzialow wtérnych z wyltaczeniem podziatdéw na
potrzeby wyodrgbnienia urzadzen ochrony przeciwpowodziowej, ciagéw komunikacyjnych, stref
ochronnych lub innych zwigzanych z ograniczeniami w uzytkowaniu terenow;

7) obstuga inzynieryjna terenu:
a) powiazanie z uktadem komunikacyjnym poprzez wlaczenie do drogi 02.KDL i drog wewnetrznych,

b) obstuga terenow przyleglych poprzez istniejace i projektowane zjazdy,
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c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejagce 1iprojektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane,
w przylegltych terenach komunikacji, zgodnie Dzialem II, Rozdziatlem 6 niniejszej uchwaty;

8) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: uzytkowanie
i modernizacja istniejacej infrastruktury drogowej bez ograniczen czasowych.

§ 67. Dla terenu 05.KDD o powierzchni 0,26 ha ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw komunikacji okreslonymi w § 4 ust. 11,
droga w klasie dojazdowej — D (ulica Jodtowa);

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 5,5 do 38 m z poszerzeniem zgodnie z rysunkiem
planu,

b) dopuszcza si¢ wykonanie jezdni wraz pasem dla ruchu pieszego irowerowego w postaci ciggu
komunikacji pieszo-jezdnej,

¢) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ zielen urzadzong i oswietlenie uliczne;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaly, w szczegdlnosci dla
oznaczonego na rysunku planu pomnika przyrody obowiazuja przepisy § 7 ust. 10 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego: nie ustala sig¢;

5) warunki ochrony izagospodarowania, wtym wynikajace zprzepiséw odrebnych: zgodnie z§
11 ust. 1 niniejszej uchwaty;

6) zasady i1 warunki scalania i podziatu:
a) wydzielenie terenu elementarnego w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

b) po wydzieleniu terenow elementarnych zakaz podzialow wtérnych z wylaczeniem podziatdéw na
potrzeby wyodrgbnienia urzadzen ochrony przeciwpowodziowej, ciagéw komunikacyjnych, stref
ochronnych lub innych zwigzanych z ograniczeniami w uzytkowaniu terenow;

7) obstuga inzynieryjna terenu:
a) powigzanie z uktadem komunikacyjnym gminy poprzez wilaczenie do drogi 02.KDL,
b) obstuga terenow przylegltych poprzez istniejace i projektowane zjazdy,

c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce 1projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane,
w przylegtych terenach komunikacji, zgodnie Dziatem II, Rozdziatem 6 niniejszej uchwaty;

8) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: uzytkowanie
1 modernizacja istniejgcej infrastruktury drogowej bez ograniczen czasowych.

§ 68. Dla terenu 06.KDD o powierzchni 0,44 ha ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw komunikacji okreslonymi w § 4 ust. 11,
droga w klasie dojazdowej — D (ulica Turkusowa);

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 15,0 m zposzerzeniem, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) jezdnia o szeroko$ci min. 5,0 m,
¢) chodnik,

d) dopuszcza si¢ wykonanie jezdni wraz pasem dla ruchu pieszego irowerowego w postaci ciagu
komunikacji pieszo-jezdnej,

e) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ zielen urzadzong i o$wietlenie uliczne;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego: nie ustala sig;
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5) warunki ochrony 1izagospodarowania, wtym wynikajace zprzepisow odrgbnych: zgodnie z§
11 ust. 1 niniejszej uchwaty;

6) zasady 1 warunki scalania i podziatu:
a) wydzielenie terenu elementarnego w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

b) po wydzieleniu terenow elementarnych zakaz podziatdow wtdrnych z wylaczeniem podziatlow na
potrzeby wyodrebnienia urzadzen ochrony przeciwpowodziowej, ciaggéw komunikacyjnych, stref
ochronnych lub innych zwigzanych z ograniczeniami w uzytkowaniu terenéw;

7) obstuga inzynieryjna terenu:

a) powiazanie zukladem komunikacyjnym gminy poprzez wiaczenie do drogi 02.KDL idrog
wewngtrznych,

b) obstuga terenow przyleglych poprzez istniejace i projektowane zjazdy,

c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejagce 1iprojektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane,
w przylegtych terenach komunikacji, zgodnie Dziatem II, Rozdziatlem 6 niniejszej uchwaty;

8) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: uzytkowanie
i modernizacja istniejgcej infrastruktury drogowej bez ograniczen czasowych.

§ 69. Dla terenu 07.KDD o powierzchni 0,46 ha ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw komunikacji okre§lonymi w § 4 ust. 11,
droga w klasie dojazdowej — D (ulica Pogodna);

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 7,5 m do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ wykonanie jezdni wraz pasem dla ruchu pieszego irowerowego w postaci ciggu
komunikacji pieszo-jezdnej,

¢) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ zielen urzadzong i oswietlenie uliczne;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazu kulturowego: nie ustala sig;

5) warunki ochrony izagospodarowania, wtym wynikajace zprzepiséw odrebnych: zgodnie z§
11 ust. 1 niniejszej uchwaty;

6) zasady i1 warunki scalania i podziatu:
a) wydzielenie terenu elementarnego w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

b) po wydzieleniu terenéw elementarnych zakaz podzialdéw wtoérnych z wylaczeniem podziatéw na
potrzeby wyodrgbnienia urzadzen ochrony przeciwpowodziowej, ciagéw komunikacyjnych, stref
ochronnych lub innych zwigzanych z ograniczeniami w uzytkowaniu terenow;

7) obstuga inzynieryjna terenu:

a) powigzanie zuktadem komunikacyjnym gminy poprzez wiaczenie do drogi 01.KDL 1idrog
wewngtrznych,

b) obstuga terenow przyleglych poprzez istniejace i projektowane zjazdy,

c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce 1 projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane,
w przylegtych terenach komunikacji, zgodnie Dziatem II, Rozdziatem 6 niniejszej uchwaty;

8) sposodb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: uzytkowanie
1 modernizacja istniejgcej infrastruktury drogowej bez ograniczen czasowych.
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§ 70. Dla terenow 08.KDW o powierzchni 0,06 ha, 09.KDW o powierzchni 0,14 ha, 10.KDW
o powierzchni 0,22 ha, 11.KDW o powierzchni 0,03 ha, 12.KDW o powierzchni 0,13 ha, 13.KDW
o powierzchni 0,12 ha, 14 KDW o powierzchni 0,19 ha, 15.KDW o powierzchni 0,09 ha, 16.KDW
o powierzchni 0,08 ha, 17.KDW o powierzchni 0,09 ha, 18.KDW o powierzchni 0,03 ha, 19.KDW
o powierzchni 0,02 ha, 20.KDW o powierzchni 0,06 ha, 21.KDW o powierzchni 0,04 ha, 22.KDW
o powierzchni 0,05 ha, 23.KDW o powierzchni 0,03 ha, 24.KDW o powierzchni 0,02 ha, 25.KDW
o powierzchni 0,17 ha, 26.KDW o powierzchni 0,07 ha, 27.KDW o powierzchni 0,12 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw komunikacji okreslonymi w § 4 ust. 11,
drogi wewnetrzne — ogolnodostepne ulice, ciagi pieszo-jezdne oraz dojscia z funkcja dojazdu;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu zmienna - min. 5,5 m oraz min. 5,0 m
dla ciaggdéw pieszo-jezdnych i min. 4,5 m dla doj$¢ z funkcjg dojazdu,

b) dopuszcza si¢ wykonanie jezdni wraz pasem dla ruchu pieszego irowerowego Ww postaci ciagu
komunikacji pieszo-jezdnej,

c) lokalizacj¢ miejsc parkingowych na potrzeby obstugi terendow przylegtych dopuszcza si¢ pod warunkiem
nie powodowania ograniczenia lub zagrozen dla bezpieczenstwa uzytkowania ciggu komunikacyjnego,

d) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ zielen urzadzong i o§wietlenie uliczne;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego: nie ustala sig;
5) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepisow odrebnych:

a) dla calego terenu 08. KDW potozonego, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach pasa ochronnego brzegu
wod morskich obowigzujg odpowiednie ustalenia okreslone w § 10 niniejszej uchwaty,

b) dla calego terenu 09.KDW potozonego, zgodnie zrysunkiem planu, w granicach Morskiego Portu
Rybackiego w Wapnicy obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z § 10, ust.2, 315
niniejszej uchwaly,

c) dla terenow 10.KDW, 11.KDW, potozonych, zgodnie z rysunkiem planu w granicach pasa ochronnego
morskich wod wewngtrznych obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z § 10 niniejszej
uchwaty,

d) zgodnie z § 11 ust. 1 niniejszej uchwaly,

e) dla catego terenu 20.KDW i czeéci terenu 21.KDW, potozonych zgodnie z rysunkiem planu w granicach
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 102 ,,Zbiornik wyspy Wolin” obowigzuja ograniczenia
wynikajace z przepisow odrgbnych zgodnie z § 11 ust. 4 niniejszej uchwaty,

f) dla catego terenu 20.KDW, potozonego, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach podobszaru ochronnego
B ochrony zasobow Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 102 ,.Zbiornik wyspy Wolin”
obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z § 11 ust. 5 niniejszej uchwaty,

g) dla czesci terenow 12.KDW i 13.KDW potozonych, zgodnie z rysunkiem planu, w obszarze okreslonym
jako predysponowany do wystagpienia ruchow masowych ziemi, obowigzujg ustalenia okre$lone w §
12 ust.2 niniejszej uchwaty;

6) zasady i1 warunki scalania i podziatu:
a) wydzielenie terenéw elementarnych w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

b) po wydzieleniu terenow elementarnych zakaz podziatdéw wtornych z wylaczeniem podzialow na
potrzeby wyodrebnienia urzadzen ochrony przeciwpowodziowej, ciggéw komunikacyjnych, stref
ochronnych lub innych zwigzanych z ograniczeniami w uzytkowaniu terenow;

7) obstuga inzynieryjna terenu:

a) powigzanie z ukladem komunikacyjnym gminy poprzez wiaczenie do terenow drog publicznych i innych
drog wewnetrznych,
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b) obstuga terendw przylegtych poprzez istniejace i projektowane zjazdy,

c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejace iprojektowane sieci uzbrojenia, zgodnie Dzialem II,
Rozdziatem 6 niniejszej uchwaty;

8) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: uzytkowanie
i modernizacja istniejacych ciaggdéw komunikacyjnych bez ograniczen czasowych.

§ 71. Dla terenéw 01.KS o powierzchni 0,65 ha ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) zgodnie zustaleniami dla kategorii terenow na potrzeby obstugi komunikacji samochodowej
okreslonymi w § 4 ust. 11,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych na potrzeby obstugi idozoru parkingu iruchu
turystycznego, punktéw handlowo-gastronomicznych;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) dachy ptaskie lub dwuspadowe o pochyleniu potaci glownych od 15° do 35°,

c¢) materialy pokrycia dachu, wykonczenia elewacji i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze dla zabudowy
w obrebie dziatki nalezy stosowac¢ ujednolicone materiatlowo i kolorystycznie pokrycia glownych potaci
dachow oraz spojng kolorystyke elewacji,

d) poza zabudowa imiejscami do parkowania ustala si¢ zagospodarowanie terenu w formie zieleni
urzadzonej i urzagdzen w ramach miejsc obshugi podréznych,

e) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,02,

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny IZ = 0,01 i maksymalny 1Z = 0,03,

g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,2,

h) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz HZ = 5,0 m n.p.t;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty,

b) dla catego terenu 01.KS, zgodnie zrysunkiem planu wchodzacego w sklad Wolinskiego Parku
Narodowego, obowiazuja przepisy odrgbne zgodnie z § 7 ust. 6 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego: nie ustala sig;

5) warunki ochrony 1izagospodarowania, wtym wynikajace z przepisow odrebnych: zgodnie z§
11 ust. 1 niniejszej uchwaty;

6) zasady 1 warunki scalania i podziatu:
a) wydzielenie terenu elementarnego w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
b) zakaz podzialow wtdrnych;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna terenu 01.KS z drogi publicznej 02.KDL,
b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 21 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w przylegtych terenach komunikacji i terenach sasiednich, zgodnie z Dziatem II Rozdzialem 6 niniejszej
uchwaty;

8) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: uzytkowanie
i modernizacja istniejagcych miejsc obstugi komunikacji.
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DZIAL 1V.
Ustalenia w zakresie skutkow prawnych uchwalenia planu

§ 72. 1. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawke procentowa oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomo$ci w zwigzku
z uchwaleniem planu w wysokosci 30% dla terenow MN, M/U, UT, U i PM.

2.Dla terenéw okreslonych w planie jako tereny komunikacji (KDL, KDD, KDW iKS), tereny
infrastruktury technicznej (TT), tereny ustug publicznych (UO, UA) nie ustala si¢ stawki procentowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 73. Na cele nierolne przeznacza si¢ uzytki rolne o tacznej pow. 34,5805 ha, w tym:
1) grunty orne klasy RIVa o pow. 2,9397 ha;
2) grunty orne klasy RIVb o pow. 3,4089 ha;
3) grunty orne klasy RV o pow. 16,4048 ha;
4) grunty orne klasy RVI o pow. 7,5912 ha;
5) uzytki zielone klasy LIV o pow. 0,8041 ha;
6) uzytki zielone klasy £V o pow. 0,2207 ha;
7) uzytki zielone klasy PsIV, w o pow. 0,4018 ha;
8) uzytki zielone klasy PsV, w o pow. 0,3081 ha;
9) uzytki zielone klasy PsVI, w o pow. 2,5012 ha.

DZIAL V.
Ustalenia koncowe

§ 74. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Migdzyzdrojow.

2. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz na
stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Miedzyzdrojach.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jan Weglorz
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LX11/743/23
Rady Migjskiej w Miedzyzdrojach

z dnia 29 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie
w sprawie nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 1. poz. 977) Rada Miejska w Miedzyzdrojach rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebow Wapnica
i Wolinski Park Narodowy, sporzadzony w zakresie okreslonym Uchwala Nr XXXII/388/21 Rady Miejskiej
w Miedzyzdrojach z dnia 25 lutego 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebow Wapnica, Wicko i Wolinski Park Narodowy Gmina
Migdzyzdroje, zmienionej Uchwala Nr XLVII/568/22 Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia 28 kwietnia
2022 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr XXXII/388/21 poprzez zmniejszenie obszaru opracowania planu, w tym
przez wylaczenie obszaru zobrgbu Wicko, zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko w dniach od 20 marca do 18 kwietnia 2023 roku.

2. W terminie okreslonym w obwieszczeniu tj. do dnia 2 maja 2023 r. do projektu planu ztozono uwagi,
ktorych zestawienie wraz zich tre$cig isposobem rozpatrzenia stanowi integralng cze$¢ dokumentacji
formalno-prawnej prac planistycznych.

3. Burmistrz Migdzyzdrojow rozpatrzyt wniesione uwagi w ustawowym terminie 21 dni od uplywu terminu
sktadania uwag.

§ 2. Przyjmuje si¢ w calosci Rozstrzygnigcie Burmistrza Migdzyzdrojow w sprawie sposobu rozpatrzenia
uwag do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbow Wapnica
1 Wolinski Park Narodowy i odrzuca si¢ wszystkie nieuwzglgdnione w calosci lub w czgsci uwagi zgodnie
z wykazem stanowigcym zalgcznik do niniejszego rozstrzygnigcia.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego

—61—

Poz. 3896

Zatacznik Nr 3.1 do uchwaty Nr LX11/743/23

Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach

z dnia 29 czerwca 2023 r.

Wykaz uwag dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obrebow
Wapnica i Wolinski Park Narodowy, sporzadzonego w zakresie zgodnym z Uchwalg Nr XXXI1/388/21

Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dn. 25 lutego 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
planu, zmienionej Uchwala Nr XLVII/568/22 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 28 kwietnia

2022 r., wylozonego do publicznego wgladu w dn. od 20 marca do 18 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie Burmistrza

Rozstrzygnigcie

Oznaczenie Ustalenia projektu W Spr. rozpatrzenia Rady Miegjskiej Uwagi
nieruchomo$ planu dla uwag W Spr. rozpatrzenia uwag
Poz. Tres¢ uwag ci, ktorej nie’ruc%homos’ci, Uwaga Uwaga
dotyczy ktorej dotyczy . .
uwaga uwaga Uwaga . nie- Uwaga ) nie-
uwzglednio uwzglednio uwzglednio uwzglednio
na na na na
1 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 1.Rozszerzenie dz. 37/2 20.MN - tereny - + - + Propozycja niezgodna z
przeznaczenia na .zabudowy'mle‘szk. ustalemgml Studium dla
MN,U.UT jednorodzinnej przedmiotowego terenu.
2 .Zwiekszenie PZ=0,25 + + + + Uwzglegdniono
wskaznika zabudowy czeSciowo | czgdciowo | czegsciowo | czeSciowo | czeSciowo, zmieniono
do PZ=0.4 warto$¢ wskaznika
’ maks. pow. zabudowy
do PZ =0,35.
7. Wniosek o zmiang Obszar § Sust. 3. Na - + - + Zapis § 5 ust. 3 odnosi
parametréw w § 5 ust. planu obszarze planu nie si¢ wylacznie do
3 na: ,,Na obszarze dopuszcza si¢ konkretnego przepisu
planu nie dopuszcza lokalizacji ustawy (art. 15 ust. 3 pkt
si¢ lokalizacji obiektow 4) i dotyczy zakazu
obiektéw handlowych handlowych o lokalizacji tzw. obiektow
o powierzchni powierzchni wielkopowierzchniowyc
sprzedazy powyzej sprzedazy h, ktorych lokalizacja
1000 m? o wysokosci powyzej 2000 m?. warunkowana jest
zabudowy do 9,5 m w stosownymi zapisami
najwyzszym punkcie w Studium gminy.
oraz elewacja i Regulacje w odniesieniu
pokrycie dachu do pow. sprzedazy w
w kolorach zgodnych wyodrebnionych
z kolorami otoczenia.” obiektach handlowo-
ustugowych zapisano w
ustaleniach dla kategorii
M/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej
zamieszkania
zbiorowego i ustug —
,,maksymalna
powierzchni¢ sprzedazy
do 200 m*”.
8. Wniosek o dodanie Obszar - - + - + Zgodnie z § 12 ust. 2
zapisu planu Rozp. MI z dnia 12
w planie okreslajacego kwietnia 2002 r.
minimalng odlegtos¢ W sprawie warunkow
budynku od granicy z technicznych, jakim
dziatka sasiadujaca, powinny odpowiada¢
ktora wynika budynki i ich
Z przepisOw prawa usytuowanie,
budowlanego i wynosi dopuszczalna jest
1,5 metra w sytuacji lokalizacja budynku
gdy $ciana budynku w odlegtosci 1,5 m od
nie posiada otworow granicy, o ile jest on
okiennych i zwrocony w strong tej
drzwiowych. Wniosek granicy $ciang bez okien
uzasadnia si¢ i drzwi i pod warunkiem,
optymalizacja ze taka mozliwos¢
wykorzystania dopuszcza miejscowy
powierzchni dziatki. plan zagospodarowania
przestrzennego.
Dopuszczenie takie
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powinno by¢ wynikiem
analizy konkretnych
uwarunkowan

i ograniczen w
zagospodarowaniu
nieruchomosci i nie
powinno stanowic¢
zasady powszechnie
obowigzujacej na
obszarze danego planu
jesli nie jest uzasadnione
konkretna sytuacja.
Wskazana przez
Whnioskodawce
,-optymalizacja
wykorzystania
powierzchni dziatki”,
czyli dopuszczenie

w kazdej sytuacji do
zblizenia zabudowy na
odlegtos¢ 1,5 od granicy
dziatki sasiadujacej nie
stanowi wystarczajacego
uzasadnienia dla tak
istotnego naruszenia
warunkow uzytkowania
nieruchomosci
sasiednich, w
szczegolnoscei przez
jednostronng oceng
sytuacji na granicy
nieruchomosci bez
uwzglednienia
stanowiska drugiej
strony.

Jak wyzej

37/2

Jak wyzej

Jak wyzej

Jak wyzej

Jak wyzej

Jak wyzej

Jak wyzej

98]

Jak wyzej

37/2

Jak wyzej

Jak wyzej

Jak wyzej

Jak wyzej

Jak wyzej

Jak wyzej

1 .Rozszerzenie
przeznaczenia na
MN,U,UT

dz. 30/4

19.MN - tereny
zabudowy mieszk.
jednorodzinne;j

+

+

Propozycja niezgodna z
ustaleniami Studium dla
przedmiotowego terenu.

7. Wniosek o zmiang
parametréw w § 5 ust.
3 na: ,,Na obszarze
planu nie dopuszcza
si¢ lokalizacji
obiektow handlowych
o powierzchni
sprzedazy powyzej
1000 m? o wysokosci
zabudowy do 9,5 m w
najwyzszym punkcie
oraz elewacja i
pokrycie dachu

w kolorach zgodnych z
kolorami otoczenia.”

Obszar
planu

§ Sust. 3. Na
obszarze planu nie
dopuszcza si¢
lokalizacji
obiektow
handlowych

0 powierzchni
sprzedazy
powyzej 2000 m?.

Zapis § 5 ust. 3 odnosi
si¢ wylacznie do
konkretnego przepisu
ustawy (art. 15 ust. 3 pkt
4) i dotyczy zakazu
lokalizacji tzw. obiektow
wielkopowierzchniowyc
h, ktérych lokalizacja
warunkowana jest
stosownymi zapisami

w Studium gminy.
Regulacje w odniesieniu
do pow. sprzedazy w
wyodregbnionych
obiektach handlowo-
ustugowych zapisano w
ustaleniach dla kategorii
M/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej
zamieszkania
zbiorowego i ustug —
,,maksymalna
powierzchni¢ sprzedazy
do 200 m?”.

8. Wniosek o dodanie
zapisu w planie
okreslajacego
minimalng odlegtos¢
budynku od granicy z
dziatka sasiadujaca,
ktora wynika z
przepisow prawa
budowlanego i wynosi
1,5 metra w sytuacji
gdy $ciana budynku
nie posiada otworow

Obszar
planu

Zgodnie z § 12 ust. 2
Rozp. MI z dnia 12
kwietnia 2002 r.

w sprawie warunkow
technicznych, jakim
powinny odpowiadaé
budynki i ich
usytuowanie,
dopuszczalna jest
lokalizacja budynku
w odlegtoscei 1,5 m od
granicy, o ile jest on




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego

— 63—

Poz. 3896

okiennych i
drzwiowych. Wniosek
uzasadnia si¢
optymalizacja
wykorzystania
powierzchni dziatki.

zZwrocony w strong tej
granicy $ciang bez okien
i drzwi i pod warunkiem,
ze taka mozliwos¢
dopuszcza miejscowy
plan zagospodarowania
przestrzennego.
Dopuszczenie takie
powinno by¢ wynikiem
analizy konkretnych
uwarunkowan
iograniczen w
zagospodarowaniu
nieruchomosci i nie
powinno stanowic¢
zasady powszechnie
obowigzujacej na
obszarze danego planu
jesli nie jest uzasadnione
konkretna sytuacja.
Wskazana przez
Whioskodawce
,,optymalizacja
wykorzystania
powierzchni dziatki”,
czyli dopuszczenie

w kazdej sytuacji do
zblizenia zabudowy na
odlegtos¢ 1,5 od granicy
dziatki sgsiadujacej nie
stanowi wystarczajacego
uzasadnienia dla tak
istotnego naruszenia
warunkow uzytkowania
nieruchomosci
sasiednich, w
szczegolnoscei przez
jednostronng oceng
sytuacji na granicy
nieruchomosci bez
uwzglednienia
stanowiska drugiej
strony.

Jak wyzej

dz. 30/4

Jak wyzej

Jak wyzej

Jak wyzej

Jak wyzej

Jak wyzej

Jak wyzej

Whiosek o
przesunigcie linii
zabudowy do granicy
dziatki, tak aby obszar
mozliwej zabudowy
obejmowat cala
dziatke 12/2 przy

ul. Okragte;j.

dz. 12/2

14.MN -
nieprzekraczalna
linia zabudowy
wg rysunku planu

+
cze$ciowo

+
czeSciowo

+
czg§ciowo

+
czesciowo

Uwagg czgsciowo
uwzgledniono
zwigkszajac obszar
mozliwej lokalizacji
zabudowy, zachowujac
minimalng odlegtos¢ od
granicy lasu — 12,0 m
okreslong przepisami
prawa.

1 .Rozszerzenie
przeznaczenia na
MN,U,UT

2.Zwiqkszenie
maksymalnej
wysokos$ci zabudowy
do 3 kondygnacji
nadziemnych
iHZ=10 m

dz. 90/4,
dz. 90/5

5.MN, U - tereny

zabudowy mieszk.

jednorodzinnej,
tereny zabudowy
i zagospodarowan
ia na potrzeby
ustug

Propozycja niezgodna z
ustaleniami Studium dla
przedmiotowego terenu.
Studium ustala funkcje
MNiU.

Do dwoch
kondygnacji
nadziemnych i
HZ=9,0 m

+
cze$ciowo

+
czesciowo

+
cze$ciowo

+
czeSciowo

Propozycja niezgodna z
ustaleniami Studium,
ktore dopuszcza
maksymalng wysokos¢
dla zabudowy
mieszkalnej (M.1)

i ustugowej (U) — 9,5 m
n.p.t. Taki parametr
zostal wprowadzony.

5. Wniosek o
wykreslenie zapisu §
24.1: ,,zakaz
stosowania zbiornikow
bezodptywowych oraz
lokalizowania
lokalnych oczyszczalni
sciekow bytowych.”

§ 24 pkt 1. zakaz
stosowania
zbiornikow
bezodptywowych
oraz
lokalizowania
lokalnych
oczyszczalni

Miejscowos¢ Wapnica
jest wyposazona w sie¢
kanalizacji sanitarnej, a
zatem w mysl brzmienia
art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy
z dnia 13 wrze$nia 1996
r. 0 utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach
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Sciekow przytaczenie do
bytowych; kanalizacji jest

obowiazkowe.

8. 1.Rozszerzenie dz. 119/1. 1.MN, U - tereny - + - + Propozycja niezgodna z
przeznaczenia na dz. 119/2 'Zabudowy. mle'szk. ustalenl.aml Studium dla
MN.U.UT jednorodzinnej, przedmiotowego terenu.

T tereny zabudowy Studium ustala funkcje
i zagospodarowan MNiU.
ia na potrzeby W odniesieniu do
ustug uzasadnienia wskazuje
(blednie sie, ze zgodnie z
wskazany symbol ustaleniami studium i
terenu - 5.MN,U planu na terenie MN
poprawiono dopuszcza sie, jako
skladajac kolejne uzupetnienie funkcji
pismo tej samej podstawowej mozliwos¢
tresei) prowadzenia dziatalnosci
ustugowej zwiazanej z
czasowym
zakwaterowaniem, ushug
handlu i gastronomii
oraz innych ustug
nieucigzliwych dla
podstawowej funkcji
mieszkalne;j.
7. Wniosek o zmiang Obszar § 5ust. 3. Na - + - + Zapis § 5 ust. 3 odnosi
parametréw w § 5 ust. planu obszarze planu nie si¢ wylacznie do
3 na: ,,Na obszarze dopuszcza sig konkretnego przepisu
planu nie dopuszcza lokalizacji ustawy (art. 15 ust. 3 pkt
si¢ lokalizacji obiektow 4) idotyczy zakazu
obiektéw handlowych handlowych lokalizacji tzw. obiektow
o powierzchni o powierzchni wielkopowierzchniowyc
sprzedazy powyzej sprzedazy h, ktorych lokalizacja
1000 m? o wysokosci powyzej 2000 m?. warunkowana jest
zabudowy do 9,5 m w stosownymi zapisami
najwyzszym punkcie w Studium gminy.
oraz elewacja i Regulacje w odniesieniu
pokrycie dachu w do pow. sprzedazy w
kolorach zgodnych z wyodrebnionych
kolorami otoczenia.” obiektach handlowo-
ustugowych zapisano w
ustaleniach dla kategorii
M/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej
zamieszkania
zbiorowego i ustug —
~maksymalna
powierzchni¢ sprzedazy
do 200 m2”.
9. Jak wyzej dz. 119/1. Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej | Jak wyzej
dz. 119/2

10 | 1.Dodanie do funkeji dz. 141 23.MN,U - tereny - + - + Propozycja niezgodna z
MN i U ustug zabudowy mieszk. ustaleniami Studium dla
turystycznych UT jednorodzinnej, przedmiotowego terenu.

tereny zabudowy W odniesieniu do
i zagospodarowan uzasadnienia wskazuje
ia na potrzeby sig, ze zgodnie
ustug z ustaleniami studium i
planu na terenie MN
dopuszcza sie, jako
uzupetnienie funkcji
podstawowej mozliwos¢
prowadzenia dziatalno$ci
ustugowej zwiazanej z
czasowym
zakwaterowaniem, ustug
handlu i gastronomii
oraz innych ustug
nieucigzliwych dla
podstawowej funkcji
mieszkalne;j.
1.Dodanie do funkeji dz. 106/1, 3.MN - tereny - + - + Propozycja niezgodna z
MN i U ustug 106/2, zabudowy ustaleniami Studium dla
turystycznych UT 106/3 mieszkaniowej przedmiotowego terenu.
jednorodzinne;j W odniesieniu do

uzasadnienia wskazuje
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sig, ze zgodnie
z ustaleniami studium i
planu na terenie MN
dopuszcza sig, jako
uzupehnienie funkcji
podstawowej mozliwos¢
prowadzenia dziatalno$ci
ustugowej zwiazanej z
czasowym
zakwaterowaniem, ustug
handlu i gastronomii
oraz innych ustug
nieuciazliwych dla
podstawowej funkcji
mieszkalne;j.
2. Zwickszenie PZ=0,2 + + + + Z uwagi na parametry
wskaznika zabudowy czeSciowo | czg$ciowo | czgsciowo | czesciowo | dziatek iich potozenie w
do PZ=0.4 bezposrednim
sasiedztwie osi Doliny
Trzciagowskiej wraz z
jej gtéwnym ciekiem
istotne z punktu
widzenia ochrony
przyrody i krajobrazu
doliny jest ograniczenie
parametréw zabudowy.
Zwigkszono wskaznik
PZ do warto$ci 0,3 co
daje adekwatne do
miejsca mozliwosci
realizacji zabudowy.
7. Wniosek o zmiang Obszar § 5ust. 3. Na - + - + Zapis § 5 ust. 3 odnosi
parametrow w § 5 ust. planu obszarze planu nie si¢ wylacznie do
3 na: ,,Na obszarze dopuszcza si¢ konkretnego przepisu
planu nie dopuszcza lokalizacji ustawy (art. 15 ust. 3 pkt
si¢ lokalizacji obiektow 4) idotyczy zakazu
obiektéw handlowych handlowych lokalizacji tzw. obiektow
o powierzchni o powierzchni wielkopowierzchniowyc
sprzedazy powyzej sprzedazy h, ktorych lokalizacja
1000 m? o wysokosci powyzej 2000 m?. warunkowana jest
zabudowy do 9,5 m w stosownymi zapisami
najwyzszym punkcie w Studium gminy.
oraz elewacja i Regulacje w odniesieniu
pokrycie dachu w do pow. sprzedazy w
kolorach zgodnych z wyodrebnionych
kolorami otoczenia.” obiektach handlowo-
ustugowych zapisano w
ustaleniach dla kategorii
M/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej
zamieszkania
zbiorowego iustug —
,maksymalna
powierzchni¢ sprzedazy
do 200 m2”.

12 | 1.Rozszerzenie dz. 188 (cz. | 4.UT,MN - tereny - + - + Propozycja niezgodna z
przeznaczenia na poza ;abudowy ustalem.aml Studium dla
MN,U.UT planem) i zagospodarowan przedmiotowego terenu.

ia turystycznego,
tereny zabudowy
mieszk.
jednorodzinnej
dz. 24 (cz. 11.MN - tereny - + - +
poza zabudowy mieszk.
planem) jednorodzinnej
dz. 74 (cz. 9.MN,U - tereny - + - +
poza zabudowy
planem) mieszkaniowej
jednorodzinne;j,
tereny zabudowy
i zagospodarowan
ia na potrzeby
ustug
4 Zwigkszenie dz. 188 PZ=0,1 + + + + Zwigkszono _wskaz’nik
czgsciowo | czgéciowo | czgéciowo | czgsciowo | Maksymalnej pow.

wskaznika zabudowy
do PZ=0,4

zabudowy do
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PZ = 0,2, co przy pow.
dziatki w granicach
planu ok. 2200 m2 daje
mozliwos¢ lokalizacji
zabudowy o pow. ok.
440 m2.

7. Wniosek o zmiang Obszar § 5ust. 3. Na - Zapis § 5 ust. 3 odnosi
parametréw w § 5 ust. planu obszarze planu nie si¢ wylacznie do
3 na: ,,Na obszarze dopuszcza si¢ konkretnego przepisu
planu nie dopuszcza lokalizacji ustawy (art. 15 ust. 3 pkt
si¢ lokalizacji obiektow 4) idotyczy zakazu
obiektéw handlowych handlowych lokalizacji tzw. obiektow
o powierzchni o powierzchni wielkopowierzchniowyc
sprzedazy powyzej sprzedazy h, ktorych lokalizacja
1000 m? o wysokosci powyzej 2000 m?. warunkowana jest
zabudowy do 9,5 m w stosownymi zapisami
najwyzszym punkcie w Studium gminy.
oraz elewacja i Regulacje w odniesieniu
pokrycie dachu w do pow. sprzedazy w
kolorach zgodnych z wyodrebnionych
kolorami otoczenia.” obiektach handlowo-
ustugowych zapisano w
ustaleniach dla kategorii
M/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej
zamieszkania
zbiorowego iustug —
~maksymalna
powierzchni¢ sprzedazy
do 200 m2”.

15 | 1.Rozszerzenie dz. 85/1 7.MN,U - tereny - Propozycja niezgodna z
przeznaczenia na (czg$¢ dz. _zabudowy. mle_szk. ustalemgml Studium dla
MN.U.UT poza jednorodzinne;j, przedmiotowego terenu.

T obszarem tereny zabudowy
planu) i zagospodarowan
ia na potrzeby
ustug

7. Wniosek o zmiang Obszar § Sust. 3. Na - Zapis § 5 ust. 3 odnosi

parametréw w § 5 ust. planu obszarze planu nie si¢ wylacznie do

3 na: ,,Na obszarze dopuszcza si¢ konkretnego przepisu

planu nie dopuszcza lokalizacji ustawy (art. 15 ust. 3 pkt

si¢ lokalizacji obiektow 4) idotyczy zakazu

obiektow handlowych handlowych lokalizacji tzw. obiektow

o powierzchni 0 powierzchni wielkopowierzchniowyc

sprzedazy powyzej sprzedazy h, ktorych lokalizacja

1000 m? o wysokosci powyzej 2000 m?. warunkowana jest

zabudowy do 9,5 m w stosownymi zapisami

najwyzszym punkcie w Studium gminy.

oraz elewacja i Regulacje w odniesieniu

pokrycie dachu w do pow. sprzedazy w

kolorach zgodnych z wyodrebnionych

kolorami otoczenia.” obiektach handlowo-
ustugowych zapisano w
ustaleniach dla kategorii
M/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej
zamieszkania
zbiorowego i ustug —
,,maksymalna
powierzchni¢ sprzedazy
do 200 m2”.

8. Wniosek o dodanie Obszar - - Zgodnie z § 12 ust. 2

zapisu w planie planu Rozp. MI z dnia 12

okreslajacego
minimalng odlegtos¢
budynku od granicy z
dziatka sasiadujaca,
ktora wynika z
przepiséw prawa
budowlanego i wynosi
1,5 metra w sytuacji
gdy $ciana budynku
nie posiada otworow
okiennych i
drzwiowych. Wniosek
uzasadnia si¢
optymalizacja
wykorzystania

kwietnia 2002 r.

w sprawie warunkow
technicznych, jakim
powinny odpowiadaé
budynki i ich
usytuowanie,
dopuszczalna jest
lokalizacja budynku

w odlegtosci 1,5 m od
granicy, o ile jest on
zwrocony w strong tej
granicy $ciang bez okien
i drzwi i pod warunkiem,
ze taka mozliwos¢
dopuszcza miejscowy
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powierzchni dziatki.

plan zagospodarowania
przestrzennego.
Dopuszczenie takie
powinno by¢ wynikiem
analizy konkretnych
uwarunkowan

i ograniczen

w zagospodarowaniu
nieruchomosci i nie
powinno stanowic¢
zasady powszechnie
obowigzujacej na
obszarze danego planu
jesli nie jest uzasadnione
konkretna sytuacja.
Wskazana przez
Whnioskodawce
,-optymalizacja
wykorzystania
powierzchni dziatki”,
czyli dopuszczenie

w kazdej sytuacji do
zblizenia zabudowy na
odlegtos¢ 1,5 od granicy
dziatki sasiadujacej nie
stanowi wystarczajacego
uzasadnienia dla tak
istotnego naruszenia
warunkow uzytkowania
nieruchomosci
sasiednich, w
szczegolnoscei przez
jednostronng oceng
sytuacji na granicy
nieruchomosci bez
uwzglednienia
stanowiska drugiej
strony.

9. Wniosek o
przesunigcie
nieprzekraczalnej linii
zabudowy
maksymalnie na
pdtnoc wg propozycji
na zalaczniku
graficznym.

dz. 85/1

Jak wyzej

+
czgsciowo

+
czg$ciowo

+
czesciowo

+
czegsciowo

Skorygowano przebieg
linii zabudowy
zwigkszajac mozliwosci
ksztaltowania zabudowy
przy jednoczesnym
zachowaniu dystansu od
cieku Doliny
Trzciagowskiej
stanowigcej lokalny
korytarz ekologiczny.

16

1.Rozszerzenie
przeznaczenia na
MN,U,UT

2.Przesuni<;cie linii
zabudowy zgodnie z
zatgcznikiem
graficznym.
(odrgbne pismo z
11.04.23 1)

dz. 138

23.MN,U - tereny
zabudowy mieszk.
jednorodzinnej,
tereny zabudowy

i zagospodarowan
ia na potrzeby
ustug

Propozycja niezgodna z
ustaleniami Studium dla
przedmiotowego terenu.

Wg rysunku planu

+
cze$ciowo

+
czg$ciowo

+
czesciowo

+
czesciowo

Przesunigto lini¢
zabudowy zachowujac
odlegtos¢ 3,0 m od
nieruchomosci
sasiednie;j.

7. Wniosek o zmiang
parametrow w § 5 ust.
3 na: ,,Na obszarze
planu nie dopuszcza
si¢ lokalizacji
obiektéw handlowych
o powierzchni
sprzedazy powyzej
1000 m? o wysokosci
zabudowy do 9,5 m w
najwyzszym punkcie
oraz elewacja i
pokrycie dachu

w kolorach zgodnych z
kolorami otoczenia.”

Obszar
planu

§ Sust. 3. Na
obszarze planu nie
dopuszcza si¢
lokalizacji
obiektow
handlowych o
powierzchni
sprzedazy
powyzej 2000 m?.

Zapis § 5 ust. 3 odnosi
si¢ wylacznie do
konkretnego przepisu
ustawy (art. 15 ust. 3 pkt
4) i dotyczy zakazu
lokalizacji tzw. obiektow
wielkopowierzchniowyc
h, ktorych lokalizacja
warunkowana jest
stosownymi zapisami

w Studium gminy.
Regulacje w odniesieniu
do pow. sprzedazy w
wyodrebnionych
obiektach handlowo-
ustugowych zapisano w
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ustaleniach dla kategorii
M/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej
zamieszkania
zbiorowego i ustug —
,,maksymalna
powierzchnig sprzedazy
do 200 m2”.

8. Wniosek o dodanie
zapisu w planie
okreslajacego
minimalng odlegtos¢
budynku od granicy z
dziatka sasiadujaca,
ktora wynika z
przepisoéw prawa
budowlanego i wynosi
1,5 metra w sytuacji
gdy $ciana budynku
nie posiada otworow
okiennych i
drzwiowych. Wniosek
uzasadnia si¢
optymalizacja
wykorzystania
powierzchni dziatki.

Obszar
planu

Zgodnie z § 12 ust. 2
Rozp. MI z dnia 12
kwietnia 2002 r.

W sprawie warunkow
technicznych, jakim
powinny odpowiada¢
budynki i ich
usytuowanie,
dopuszczalna jest
lokalizacja budynku

w odlegtosci 1,5 m od
granicy, o ile jest on
zwrocony w strong tej
granicy $ciang bez okien
i drzwi i pod warunkiem,
ze taka mozliwos¢
dopuszcza miejscowy
plan zagospodarowania
przestrzennego.
Dopuszczenie takie
powinno by¢ wynikiem
analizy konkretnych
uwarunkowan

i ograniczen w
zagospodarowaniu
nieruchomosci i nie
powinno stanowic¢
zasady powszechnie
obowigzujacej na
obszarze danego planu
jesli nie jest uzasadnione
konkretna sytuacja.
Wskazana przez
Whioskodawce
~optymalizacja
wykorzystania
powierzchni dziatki”,
czyli dopuszczenie

w kazdej sytuacji do
zblizenia zabudowy na
odlegtos¢ 1,5 od granicy
dzialki sasiadujacej nie
stanowi wystarczajacego
uzasadnienia dla tak
istotnego naruszenia
warunkow uzytkowania
nieruchomosci
sagsiednich, w
szczegolnosci przez
jednostronna oceng
sytuacji na granicy
nieruchomosci bez
uwzglednienia
stanowiska drugiej
strony.

18

1.Dodanie do funkcji
MN i U ustug
turystycznych UT

dz. 143/9

23.MN,U - tereny
zabudowy mieszk.
jednorodzinne;j,
tereny zabudowy

i zagospodarowan
ia na potrzeby
ustug

Propozycja niezgodna z
ustaleniami Studium dla
przedmiotowego terenu.

7. Wniosek o zmiang
parametréw w § 5 ust.
3 na: ,,Na obszarze

Obszar
planu

§ Sust. 3. Na
obszarze planu nie
dopuszcza si¢

Zapis § 5 ust. 3 odnosi
si¢ wylacznie do
konkretnego przepisu

planu nie dopuszcza lokalizacji ustawy (art. 15 ust. 3 pkt
si¢ lokalizacji obiektow 4) idotyczy zakazu
obiektow handlowych handlowych lokalizacji tzw. obiektow
o powierzchni o powierzchni wielkopowierzchniowyc
sprzedazy powyzej sprzedazy h, ktorych lokalizacja
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1000 m? o wysokosci
zabudowy do 9,5 m w
najwyzszym punkcie
oraz elewacja i
pokrycie dachu w
kolorach zgodnych z
kolorami otoczenia.”

powyzej 2000 m?.

warunkowana jest
stosownymi zapisami

w Studium gminy.
Regulacje w odniesieniu
do pow. sprzedazy w
wyodrebnionych
obiektach handlowo-
ustugowych zapisano w
ustaleniach dla kategorii
M/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej
zamieszkania
zbiorowego i ustug —
-maksymalna
powierzchni¢ sprzedazy
do 200 m2”.

19 | 1.Rozszerzenie dz. 32 19.MN - tereny - Propozycja niezgodna z
przeznaczenia na (czgse zabudowy mieszk. ustaleniami Studium dla
MN,U,UT dziatki jednorodzinnej przedmiotowego terenu.

poza
obszarem
planu)
7. Wniosek o zmiang Obszar § Sust. 3. Na - Zapis § 5 ust. 3 odnosi
parametréw w § 5 ust. planu obszarze planu nie si¢ wylacznie do
3 na: ,,Na obszarze dopuszcza si¢ konkretnego przepisu
planu nie dopuszcza lokalizacji ustawy (art. 15 ust. 3 pkt
si¢ lokalizacji obiektow 4) idotyczy zakazu
obiektow handlowych handlowych lokalizacji tzw. obiektow
o powierzchni o powierzchni wielkopowierzchniowyc
sprzedazy powyzej sprzedazy h, ktorych lokalizacja
1000 m? o wysokosci powyzej 2000 m?. warunkowana jest
zabudowy do 9,5 m w stosownymi zapisami
najwyzszym punkcie w Studium gminy.
oraz elewacja i Regulacje w odniesieniu
pokrycie dachu w do pow. sprzedazy w
kolorach zgodnych z wyodrebnionych
kolorami otoczenia.” obiektach handlowo-
ustugowych zapisano w
ustaleniach dla kategorii
M/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej
zamieszkania
zbiorowego i ustug —
,,maksymalna
powierzchni¢ sprzedazy
do 200 m2”.

20 | 7- Wniosek o zmiang Obszar § S ust. 3. Na - Zapis § 5 ust. 3 odnosi
parametréw w § 5 ust. planu obszarze planu nie si¢ wylacznie do
3 na: ,,Na obszarze dopuszcza si¢ konkretnego przepisu
planu nie dopuszcza lokalizacji ustawy (art. 15 ust. 3 pkt
si¢ lokalizacji obiektow 4) idotyczy zakazu
obiektéw handlowych handlowych o lokalizacji tzw. obiektow
o powierzchni powierzchni wielkopowierzchniowyc
sprzedazy powyzej sprzedazy h, ktorych lokalizacja
1000 m? o wysokosci powyzej 2000 m?. warunkowana jest
zabudowy do 9,5 m w stosownymi zapisami
najwyzszym punkcie w Studium gminy.
oraz elewacja i Regulacje w odniesieniu
pokrycie dachu do pow. sprzedazy w
w kolorach zgodnych z wyodrebnionych
kolorami otoczenia.” obiektach handlowo-

ustugowych zapisano w
ustaleniach dla kategorii
M/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej
zamieszkania
zbiorowego i ustug —
,maksymalna
powierzchni¢ sprzedazy
do 200 m2”.

21 1.Rozszerzenie dz. 92/2, 5.MN,U - tereny - Propozycja niezgodna z

92/3 zabudowy mieszk. ustaleniami Studium dla

przeznaczenia na
MN,U,UT

jednorodzinnej,
tereny zabudowy
i zagospodarowan
ia na potrzeby
ustug

przedmiotowego terenu.
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7. Wniosek o zmiang Obszar § 5 ust. 3. Na - + - + Zapis § 5 ust. 3 odnosi
parametrow w § 5 ust. planu obszarze planu nie si¢ wylacznie do
3 na: ,,Na obszarze dopuszcza si¢ konkretnego przepisu
planu nie dopuszcza lokalizacji ustawy (art. 15 ust. 3 pkt
si¢ lokalizacji obiektow 4) idotyczy zakazu
obiektéw handlowych handlowych o lokalizacji tzw. obiektow
o powierzchni powierzchni wielkopowierzchniowyc
sprzedazy powyzej sprzedazy h, ktorych lokalizacja
1000 m? o wysokosci powyzej 2000 m?. warunkowana jest
zabudowy do 9,5 m w stosownymi zapisami
najwyzszym punkcie w Studium gminy.
oraz elewacja i Regulacje w odniesieniu
pokrycie dachu w do pow. sprzedazy w
kolorach zgodnych z wyodrebnionych
kolorami otoczenia.” obiektach handlowo-

ustugowych zapisano w
ustaleniach dla kategorii
M/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej
zamieszkania
zbiorowego i ustug —
,maksymalna
powierzchni¢ sprzedazy
do 200 m2”.
8. Wniosek o dz. 92/3 Zgodnie z - + - + Zgodnie z art. 19 ust. 1
wykreslenie z rysunkiem planu ustawy z dnia 23 lipca
gminnego rejestru obejmuje si¢ 2003 r. o ochronie
zabytkow ochrona obiekty zabytkow i opiece nad
nieruchomosci zabytkowe, ujete zabytkami, w planie
znajdujacej si¢ na dz. W gminnej miejscowym uwzglednia
92/3 przy ewidencji si¢ obiekty uznane za
ul. Turkusowej 29 w zabytkow — zabytkowe i ujete
Wapnicy. budynki przy W porozumieniu
ulicy Turkusowej z wojewodzkim
7-9, 24, 25, 26, konserwatorem
28,29, 32 zabytkow w gminne;j
w Wapnicy, dla ewidencji zabytkow.
ktorych Zgodnie z art. 15 ust. 2
obowiazuje ustawy z dnia 27 marca
ochrona: 2003 r. o planowaniu i
1 )uksztattowania zagospodarowaniu
bryly obiektu: przestrzennym w Ir)lam.e
gabarytow, miejscowym okresla si¢
wysokosci, obowigzkowo:
geometrii dachu; o
SO zasady ochrony
2)ogolnej . dziedzictwa kulturowego
kompo.z.yc‘]l i zabytkéw, w tym
elewacji, w tym krajobrazow
rozmieszezenia kulturowych, oraz dobr
1 proporcji kultury wspotczesnej;
otworow oraz Whpis do gminnej
clementow detalu ewidencji zabytkow
architektoniczneg i wykreslenie obiektu z
0, ewidencji odbywa sie
3)formy stolarki w odrgbnym trybie
okiennej i przewidzianym
drzwiowe;j. przepisami prawa.
Dopuszcza si¢
rozbudowe
obiektéw na
zasadach
okreslonych w
ustaleniach
szczegdtowych.
22 | Jak wyzej dz. 92/2, Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej | Jak wyzej
92/3

23

24 dz. 92/3

25 | 1.Rozszerzenie dz. 33 19.MN - tereny - + - + Propozycja niezgodna z
przeznaczenia na (cz.qéc. _zabudowy. mle_szk. ustalenlgml Studium dla

dziatki jednorodzinne;j przedmiotowego terenu.

MN,U,UT

poza
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obszarem
planu)

7. Wniosek o zmiang Obszar § 5Sust. 3. Na - Zapis § 5 ust. 3 odnosi

parametréow w § 5 ust. planu obszarze planu nie si¢ wylacznie do

3 na: ,,Na obszarze dopuszcza si¢ konkretnego przepisu

planu nie dopuszcza lokalizacji ustawy (art. 15 ust. 3 pkt

si¢ lokalizacji obiektow 4) i dotyczy zakazu

obiektéw handlowych handlowych lokalizacji tzw. obiektow

o powierzchni o powierzchni wielkopowierzchniowyc

sprzedazy powyzej sprzedazy h, ktorych lokalizacja

1000 m? o wysokosci powyzej 2000 m?. warunkowana jest

zabudowy do 9,5 m w stosownymi zapisami

najwyzszym punkcie w Studium gminy.

oraz elewacja i Regulacje w odniesieniu

pokrycie dachu do pow. sprzedazy w

w kolorach zgodnych z wyodrebnionych

kolorami otoczenia.” obiektach handlowo-
ustugowych zapisano w
ustaleniach dla kategorii
M/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej
zamieszkania
zbiorowego i ustug —
,,maksymalna
powierzchnig sprzedazy
do 200 m2”.

26 | 7. Wniosek o zmiang Obszar § Sust. 3. Na - Zapis § 5 ust. 3 odnosi

parametréw w § 5 ust. planu obszarze planu nie si¢ wylacznie do

3 na: ,,Na obszarze dopuszcza sig konkretnego przepisu

planu nie dopuszcza lokalizacji ustawy (art. 15 ust. 3 pkt

si¢ lokalizacji obiektow 4) i dotyczy zakazu

obiektéw handlowych handlowych o lokalizacji tzw. obiektow

o powierzchni powierzchni wielkopowierzchniowyc

sprzedazy powyzej sprzedazy h, ktorych lokalizacja

1000 m? o wysokosci powyzej 2000 m?. warunkowana jest

zabudowy do 9,5 m w stosownymi zapisami

najwyzszym punkcie w Studium gminy.

oraz elewacja i Regulacje w odniesieniu

pokrycie dachu do pow. sprzedazy w

w kolorach zgodnych z wyodrebnionych

kolorami otoczenia.” obiektach handlowo-
ustugowych zapisano w
ustaleniach dla kategorii
M/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej
zamieszkania
zbiorowego i ustug —
,,maksymalna
powierzchnig sprzedazy
do 200 m2”.

8. Wniosek o dodanie Obszar - - Zgodnie z § 12 ust. 2

zapisu w planie planu Rozp. MI z dnia 12

okres$lajacego
minimalng odlegtos¢
budynku od granicy z
dziatka sasiadujaca,
ktora wynika z
przepisoéw prawa
budowlanego i wynosi
1,5 metra w sytuacji
gdy $ciana budynku
nie posiada otworow
okiennych i
drzwiowych. Wniosek
uzasadnia si¢
optymalizacja
wykorzystania
powierzchni dziatki.

kwietnia 2002 r.

W sprawie warunkow
technicznych, jakim
powinny odpowiada¢
budynki i ich
usytuowanie,
dopuszczalna jest
lokalizacja budynku

w odlegtosci 1,5 m od
granicy, o ile jest on
zwrocony w strong tej
granicy $ciang bez okien
i drzwi i pod warunkiem,
ze taka mozliwos¢
dopuszcza miejscowy
plan zagospodarowania
przestrzennego.
Dopuszczenie takie
powinno by¢ wynikiem
analizy konkretnych
uwarunkowan

i ograniczen w
zagospodarowaniu
nieruchomosci i nie
powinno stanowic¢
zasady powszechnie
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obowigzujacej na
obszarze danego planu
jesli nie jest uzasadnione
konkretna sytuacja.
Wskazana przez
Wnhioskodawce
»optymalizacja
wykorzystania
powierzchni dziatki”,
czyli dopuszczenie

w kazdej sytuacji do
zblizenia zabudowy na
odlegtos¢ 1,5 od granicy
dzialki sasiadujacej nie
stanowi wystarczajacego
uzasadnienia dla tak
istotnego naruszenia
warunkow uzytkowania
nieruchomosci
sasiednich, w
szczego6lnoscei przez
jednostronna oceng
sytuacji na granicy
nieruchomosci bez
uwzglednienia
stanowiska drugiej
strony.

9. Wniosek o
przesunigcie
nieprzekraczalnej linii
zabudowy zgodnie z
zatacznikiem
graficznym.

dz. 89
(przed
podziatem)
obecnie
89/3189/4

Wg rysunku planu

+
cze$ciowo

+
czgSciowo

+
czg$ciowo

+
czeSciowo

Skorygowano przebieg
linii zabudowy
zwigkszajac mozliwosci
ksztaltowania zabudowy
przy jednoczesnym
zachowaniu dystansu od
cieku Doliny
Trzciggowskiej
stanowiacej lokalny
korytarz ekologiczny.

27

1.Rozszerzenie

przeznaczenia na
MN,U,UT

dz. 86/1
(czg$¢ dz.
poza
obszarem
planu)

7.MN,U - tereny
zabudowy mieszk.
jednorodzinne;j,
tereny zabudowy

i zagospodarowan
ia na potrzeby
ustug

Propozycja niezgodna z
ustaleniami Studium dla
przedmiotowego terenu.

7. Wniosek o zmiang
parametréw w § 5 ust.
3 na: ,,Na obszarze
planu nie dopuszcza
si¢ lokalizacji
obiektow handlowych
o powierzchni
sprzedazy powyzej
1000 m? o wysokosci
zabudowy do 9,5 m w
najwyzszym punkcie
oraz elewacja i
pokrycie dachu w
kolorach zgodnych z
kolorami otoczenia.”

Obszar
planu

§ Sust. 3. Na
obszarze planu nie
dopuszcza si¢
lokalizacji
obiektow
handlowych o
powierzchni
sprzedazy
powyzej 2000 m?.

Zapis § 5 ust. 3 odnosi
si¢ wylacznie do
konkretnego przepisu
ustawy (art. 15 ust. 3 pkt
4) idotyczy zakazu
lokalizacji tzw. obiektow
wielkopowierzchniowyc
h, ktorych lokalizacja
warunkowana jest
stosownymi zapisami

w Studium gminy.
Regulacje w odniesieniu
do pow. sprzedazy w
wyodrebnionych
obiektach handlowo-
ustugowych zapisano w
ustaleniach dla kategorii
M/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej
zamieszkania
zbiorowego i ustug —
,maksymalna
powierzchni¢ sprzedazy
do 200 m2”.

8. Wniosek o dodanie
zapisu w planie

Obszar
planu

Zgodnie z § 12 ust. 2
Rozp. MI z dnia 12

okreslajacego kwietnia 2002 r.
minimalng odlegtos¢ W sprawie warunkow
budynku od granicy z technicznych, jakim
dziatka sasiadujaca, powinny odpowiada¢
ktora wynika z budynki i ich
przepisow prawa usytuowanie,
budowlanego i wynosi dopuszczalna jest




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego

—73—

Poz. 3896

1,5 metra w sytuacji
gdy $ciana budynku
nie posiada otworow
okiennych i
drzwiowych. Wniosek
uzasadnia si¢
optymalizacja
wykorzystania
powierzchni dziatki.

lokalizacja budynku

w odlegtosci 1,5 m od
granicy, o ile jest on
zwrdcony w strong tej
granicy $ciang bez okien
i drzwi i pod warunkiem,
ze taka mozliwos¢
dopuszcza miejscowy
plan zagospodarowania
przestrzennego.
Dopuszczenie takie
powinno by¢ wynikiem
analizy konkretnych
uwarunkowan
iograniczen w
zagospodarowaniu
nieruchomosci i nie
powinno stanowic¢
zasady powszechnie
obowigzujacej na
obszarze danego planu
jesli nie jest uzasadnione
konkretng sytuacja.
Wskazana przez
Whioskodawce
,-optymalizacja
wykorzystania
powierzchni dziatki”,
czyli dopuszczenie

w kazdej sytuacji do
zblizenia zabudowy na
odlegtos¢ 1,5 od granicy
dziatki sgsiadujacej nie
stanowi wystarczajacego
uzasadnienia dla tak
istotnego naruszenia
warunkow uzytkowania
nieruchomosci
sasiednich, w
szczegolnoscei przez
jednostronng oceng
sytuacji na granicy
nieruchomosci bez
uwzglednienia
stanowiska drugiej
strony.

9. Wniosek o
przesunigcie
nieprzekraczalnej linii
zabudowy zgodnie z
zalacznikiem
graficznym.

jw.

Wg rysunku planu

+
czesciowo

+
czg$ciowo

+
czesSciowo

+
czesciowo

Skorygowano przebieg
linii zabudowy
zwigkszajac mozliwosci
ksztaltowania zabudowy
przy jednoczesnym
zachowaniu dystansu od
cieku Doliny
Trzciggowskiej
stanowiacej lokalny
korytarz ekologiczny.

28

1.Rozszerzenie
przeznaczenia na
MN,U,UT

dz. 90/2
(czg$¢ dz.
poza
obszarem
planu)

5.MN,U - tereny
zabudowy mieszk.
jednorodzinnej,
tereny zabudowy

i zagospodarowan
ia na potrzeby
ustug

Propozycja niezgodna z
ustaleniami Studium dla
przedmiotowego terenu.

7. Wniosek o zmiang
parametrow w § 5 ust.
3 na: ,,Na obszarze
planu nie dopuszcza
si¢ lokalizacji
obiektéw handlowych
o powierzchni
sprzedazy powyzej
1000 m? o wysokosci
zabudowy do 9,5 m w
najwyzszym punkcie
oraz elewacja i
pokrycie dachu w
kolorach zgodnych z

Obszar
planu

§ Sust. 3. Na
obszarze planu nie
dopuszcza si¢
lokalizacji
obiektow
handlowych o
powierzchni
sprzedazy
powyzej 2000 m2.

Zapis § 5 ust. 3 odnosi
si¢ wylacznie do
konkretnego przepisu
ustawy (art. 15 ust. 3 pkt
4) idotyczy zakazu
lokalizacji tzw. obiektow
wielkopowierzchniowyc
h, ktorych lokalizacja
warunkowana jest
stosownymi zapisami

w Studium gminy.
Regulacje w odniesieniu
do pow. sprzedazy w
wyodrebnionych
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kolorami otoczenia.” obiektach handlowo-
ustugowych zapisano w
ustaleniach dla kategorii
M/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej
zamieszkania
zbiorowego i ustug —
,,maksymalna
powierzchni¢ sprzedazy
do 200 m2”.

29 | Wniosek o ustalenia dz. 274/3 28.MN,U - tereny + + + + W proj. planu
dla nieruchomosci: dz. 154/19 zabudowy mieszk. | czgSciowo | czeSciowo | czgsciowo | czgSciowo | uwzgledniono ustalone
-zabudowa mieszkalna Jednorodzinnej, w Studium dla tej czedci
jednorodzinna tereny zabudowy m. Wapnica funkcje. Sa

bud i zagospodarowan to:
wziil(l)lro(:ivﬁma z ia na potrzeby l)tereny zabudowy
. ushug eszkaniowed

lokalami mieszkaniowej

zakwaterowania jednorodzinnej, dla

turystycznego, ktorej dopuszcza sig
mozliwo$¢ prowadzenia

-z.abudowa dziatalno$ci ustugowe;j

mieszkalno-ustugowa Zwiazanej z czasowym

(ustug turystycznych), zakwaterowaniem, ustug

-zabudowa ustugowa — handlu i gastronomii

ushug turystycznych oraz innych ustug

(lokale nieucigzliwych dla

zakwaterowania podstawowej funkcji

turystycznego, domki mieszkalnej;

letniskowe), 2)tereny zabudowy

-zabudowa i zagospodarowania na

towarzyszaca (budynki potrzeby ustug, w

gospodarcze, garaze ramach ktorych

wolnostojace) dopuszcza si¢
lokalizacj¢ obiektow
ustugowych zwigzanych
z kulturg i rozrywka,
kultem religijnym,
sportem i rekreacja,
turystyka, rzemiostem,
obiektow zamieszkania
zbiorowego i
towarzyszacych ustug
zwigzanych
z funkcjonowaniem
domow opieki, obiektow
organizacji spotecznych,
gospodarczych i ustug
administracji.

Wysokos¢ zabudowy -HZ=9,0m - + - + Propozycja niezgodna z

dla budynkow: ustaleniami Studium dla

-mieszkalnych, przedmiotowego terenu.

mieszkalno- Plan nie ustala

ustugowych, odrgbnych Parametr(')w

wielorodzinnych dla budynkow.

7 lokalami do letniskowych i

zakwaterowania garazowych.

turystycznego — do

okapu, gzymsu do 9,0

m, do kalenicy do 11,5

m

-letniskowych oraz

gospodarczych

garazowych do okapu,

gzymsu do 4,5m do

kalenicy do 6,5 m.

27 | Wniosek o: 30/3 19.MN - tereny - + - + Propozycja niezgodna z
-rozszerzenie (cz¢8¢ dz. | zabudowy mieszk. ustaleniami Studium dla
przeznaczenia na poza jednorodzinnej przedmiotowego terenu.
MN.U.UT obszarem

T planu)

28 | Wniosek o: 140 23.MN,U - tereny + + + + Przesunigto lini¢
-przesuniecie linii zabudowy mieszk. | czgSciowo | czeSciowo | czeSciowo | czeSciowo | zabudowy zachowujgc

jednorodzinnej, odlegtos¢ 3,0 m od

zabudowy zgodnie z
zalgcznikiem
graficznym

tereny zabudowy
i zagospodarowan

nieruchomosci
sasiednie;j.
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ia na potrzeby
ushug

29 | Wniosek o 162/2 32.MN - tereny + + + + Przesunigto lini¢
przesunigcie zabudowy mieszk. | czeSciowo | czgSciowo | czgsciowo | czgsciowo | zabudowy zachowujac
nieprzekraczalnej linii jednorodzinnej odlegtos¢ 3,0 od
zabudowy do granicy nieruchomosci
166. sasiednie;j.

30 | Wniosek o: 27/2 11.MN - + - + W granicach planu
-przesuniecie Wg rysunku planu znajduje si¢ cze$¢ dz. nr
nieprzekraczalnej linii 27/2 - pas o szerokosci
zabudowy tak aby ok. 7.5 m. W praktyce
obszar mozliwej oznacza tf” ze _na t_aklm
zabudowy obejmowat fragmena.e d:ZIaﬂ(l przy
calg dziatke 27/2 zachowe}mu mnych_

Wymogow prawa nie
mozna zrealizowac
zabudowy o funkcji
mieszkalnej
jednorodzinne;j.
Przesunigcie linii
zabudowy nie spowoduje
zmiany w tym zakresie.

31 | Wnioseko: 11/1 14.MN + £ + + Uwagg cz. uwzglgdniono
-przesuniccie Wg rysunku planu | czgsciowo | czgsciowo | czesciowo | czeSciowo ZWIQIFSZ?J@ ob.szar_.
obowiazujacej linii mozliwej lokallzacp.
zabudowy tak aby zabudowy, zachowujac
obszar mozliwej jednoczesnie ciaglos¢

budowy obejmowat nieprzekraczalnej linii )

E;Q dziatke 11/1 zabudovyy wyznaczonej
na terenie sasiednim
W wymaganej prawem
odlegtosci 12,0 m od
granicy lasu oraz
zachowujac odlegtos¢ od
granicy Wolinskiego
Parku Narodowego —
12,0 m.

32 | Wniosek o: 13 14.MN + + + + Uwagg czgsciowo
-przesuniccie linii (czgsé Wg rysunku planu | czg$ciowo | czeSciowo | czgsciowo | czgSciowo | uwzgledniono
zabudowy tak aby dziatki zwigkszajac obszar
obszar mozliwej poza mozliwej lokalizacji
zabudowy obejmowat obszarem zabudowy, zachowujac
caty dziatke 13 planu) mlnlmalnq odlegtos¢ od

granicy
lasu — 12,0 m okreslong
przepisami prawa.

33 | Wniosek o: 13 14.MN + + + + Uwage czg$ciowo
-przesuniecie linii (czgsé Wg rysunku planu | czg§ciowo | czeSciowo | czgsciowo | czgSciowo | uwzgledniono
zabudowy tak aby dziatki zwigkszajgc obszar
obszar mozliwej poza mozliwej lokalizacji
zabudowy obejmowat | Obszarem zabudowy, zachowujac
caty dziatke 13 planu) mmlmalnq odlegtos¢ od

granicy
lasu — 12,0 m okreslong
przepisami prawa.

34 | Wniosek o: 11/2 14.MN - + + + + Uwage cz. uwzgledniono
-zmiang zapiséw i lokalizacja cze$ciowo | czgsciowo | czeSciowo | czeSciowo | zwigkszajac ob_szar
rysunku planu, tak aby zabudowy mozliwej lokalizacji
obszar mozliwej W oparciu o ;abudowy, .zac_howujqc
zabudowy obejmowat wyznaczone na jednoczesnie ciggtos¢
calg dziatke 11/2; rysunku planu nieprzekraczalnej linii

nieprzekraczalne zabudowy wyznaczonej

linie zabudowy na terenie sasiednim
W wymaganej prawem
odlegtosci 12,0 m od
granicy lasu oraz
zachowujac odlegtos¢ od
granicy Wolinskiego
Parku Narodowego —
12,0 m.

35 | Wniosek o: 54/3 Wg rysunku planu + + + + Uwage czgsciowo
-przesuniecie czeSciowo | czgsciowo | czgsciowo | czesciowo uw;gledqiono
obowigzujacej linii Zw1'<;l.(sza.ch ob'szar. .
zabudowy tak aby mozliwej lokalizacji

obszar mozliwej
zabudowy obejmowat
calg dzialtke 54/3

zabudowy przy
zachowaniu minimalnej
odlegtosci — 5,0 od drog,
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3,0 od nieruchomosci
sgsiednie;j.

36 | Wniosek o: 12/1 14 MN + + + + Uwage czgsciowo
-przesuniecie linii Wg rysunku planu | czeSciowo | czgéciowo | czeciowo | czesciowo | uwzgledniono
zabudowy tak aby zwigkszajac obszar
obszar mozliwej mozliwej lokalizacji
zabudowy obejmowat zabudowy, zachowujac
calg dziatke 12/1 minimalng odleglos¢ od

granicy

lasu — 12,0 m okreslong

przepisami prawa.
-zwigkszenie P7=0,2 Zmieniono warto$¢
wskaznika zabudowy wskaznika maksymalnej
do PZ=0,3 pow. zabudowy do PZ =

: 03.

Whiosek o: 7/4 Wg rysunku planu + + + + Uwage czgsciowo

37 gry g
-przesuniecie czgéciowo | czgciowo | czedciowo | czesciowo | uwzgledniono
obowiazujacej linii zwigkszajac obszar
zabudowy tak aby mozliwej lokalizacji

obszar mozliwej
zabudowy obejmowat
calg dziatke 7/4

zabudowy wyznaczajac
przebieg linii zabudowy
W oparciu o najdalej
wysuni¢ta na potnoc
zabudowe na sasiednich
nieruchomosciach.

teojow
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LX11/743/23
Rady Migjskiej w Miedzyzdrojach
z dnia 29 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie
w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz.977) Rada Miejska w Migdzyzdrojach rozstrzyga o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw zapisane w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebow Wapnica
i Wolinski Park Narodowy, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (
Dz. U. 22023 1. poz. 40, 572) stanowia zadania wiasne gminy.

2. Zadania wlasne z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmu;ja:
1) podziaty geodezyjne i ewentualne wykupy lub zamiana gruntéw zwiane z realizacja zadan wlasnych;
2) projektowanie i budowe drog;

3) inwestycje realizowane w liniach rozgraniczajacych drog, w tym budowa i przebudowa infrastruktury
technicznej, w szczegodlnosci z zakresu zaopatrzenia w wodg 1 odprowadzania §ciekow sanitarnych, budowa
drog rowerowych i urzgdzanie zieleni, budowa parkingow.

§ 2. Wykaz terenéw funkcjonalnych, w ktérych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy:

Ip symbole terenow funkcjonalnych opis inwestycji
' i funkcja wynikajacy z ustalen planu
1. | 01.KDL - teren drogi publicznej Pozyskanie terenu, wydzielenia geodezyjne, projekt i budowa
drogi, w tym drogi rowerowej i chodnikow wraz z infrastrukturg
techniczna.
2. | 03.KDD - teren drogi publicznej Wydzielenia geodezyjne i przejgcie gruntdéw w ramach regulacji
04.KDD - teren drogi publiczne;j linii rozgraniczajacych drog, budowa chodnikow.
07.KDD - teren drogi publicznej
3. | 05.KDD Projekt i budowa drogi, w tym drogi rowerowej i chodnikow,
parkingu wraz z infrastrukturg techniczna.
4. | 5.UT,PM — teren ushug Uzbrojenie terenow wlasnych gminy, ew. podziaty geodezyjne.
5.U,MN - teren ustug i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

§ 3. Sposodb realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym miedzy innymi
zgodnie zustawg Prawo budowlane, ustawa Prawo zamowien publicznych, ustawa o samorzadzie
gminnym, ustawa o gospodarce komunalnej, ustawa o gospodarce nieruchomosciami, ustawa Prawo wodne
i ustawg Prawo ochrony $rodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okre§lonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢ postgpem
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastapi naruszenie
ustalen planu;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w §
2 bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1634,
1725, 1747, 1768, 1964, 2414, z 2023 r. poz. 412, 497, 658, 803), przy czym:
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1) wydatki majatkowe gminy bedzie okreslata Rada Miejska w Miedzyzdrojach w wieloletniej prognozie
finansowej;

2) inwestycje, ktorych okres realizacji bedzie przekraczat jeden rok budzetowy, ujmowane bedg w zataczniku
do uchwaly w sprawie wieloletniej prognozy finansowej;

3) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy be¢dg ustalane w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy drog na terenach funkcjonalnych wskazanych w § 2 finansowane beda
przez budzet gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej, studni publicznych oraz sieci kanalizacji sanitarnej
i deszczowej na terenach funkcjonalnych wskazanych w § 2 realizowane i finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1 zbiorowym odprowadzeniu
sciekow (t.j. Dz. U. z2023r. poz.537) ze s$rodkow wlasnych przedsigbiorstwa wodno-kanalizacyjnego
w oparciu o uchwalane przez Rade Miejska w Migdzyzdrojach wieloletnie plany rozwoju i modernizacji
urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych lub przez budzet gminy.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii cieplnej lub energii elektrycznej
na terenach funkcjonalnych wskazanych w § 2 realizowane beda w sposob okreslony w przepisach odrgbnych.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr LX11/743/23
Rady Migjskiej w Miedzyzdrojach

z dnia 29 czerwca 2023 r.

Informacja o danych przestrzennych

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), dostgpne pod adresem:

MPZP 1-23 Wapnica i WPN | BIP - Gmina Migdzyzdroje (miedzyzdroje.pl)


https://bip.miedzyzdroje.pl/artykul/mpzp-1-23-wapnica-i-wpn
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