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1. Podstawy prawne i cel opracowania.

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest dokumentem wprowadzonym ustawg
Zz dnia 27 kwietnia 2001 r., prawo ochrony $rodowiska opublikowang w Dzienniku
Urzedowym w dniu 20 czerwca 2001 r. (Dz. U. z. 2001 r. Nr 62, poz.627 z pdzn. zm.),
a nastepnie utrzymang w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informaciji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 z p6zn. zm.).

Stanowi ona znaczacy element systemu planowania przestrzennego, ktéry zostat
wprowadzony do ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 1999 r. Nr 15, poz.139, z p6zn. zmianami) i utrwalony w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503).

.Prognoze...” nalezy wykonywa¢ obligatoryjnie dla kazdego studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta oraz miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Uzyskuje ona moc prawng z chwilg wytozenia projektu
studium lub/i planu do publicznego wgladu, lecz nie podlega uchwaleniu jak studium, czy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, do ktoérego jest wykonywana.

Prognoza jest elementem systemu ocen oddziatywania na $rodowisko odnoszgcych
sie do dokumentow planistycznych przetransportowanym do prawa polskiego w ramach jego
dostosowania do przepiséw Unijnych.

Zakres problematyki jej opracowania okresla art. 51, ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.
U. z 2022 ., poz. 1029 z pézn. zm.).

Zgodnie z obowigzujgcym systemem prawnym prognoza oddziatywania na Srodowisko
stanowi _podstawowy element strategicznej oceny oddziatywania na s$rodowisko po
uprzednim uzgodnieniu zakresu i stopnia szczegétowosci informacji w niej wymaganych.

Strategiczna ocena oddzialywania na srodowisko, ktdrej podstawowym dokumentem
jest prognoza, ma na celu zidentyfikowanie prawdopodobnych i realnych zmian, jakie mogg
wystgpi¢ w Srodowisku w zwigzku z realizacjg zamierzeh zawartych w projekcie niniejszej
zmianie studium oraz zapewnienie mozliwosci udziatu spoteczenstwa w przeprowadzanym
postepowaniu.

Podstawe do oceny dokumentu stanowi wskazanie gtownych zrodet oddziatywanh oraz
okreslenie sposobu eliminacji niekorzystnych skutkow jakie mogtyby powsta¢ w trakcie i po
realizacji zadan zawartych w zapisach studium.

Na podstawie art. 48 ust. 1 i ust. 1a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 z
pozn. zm.) organ opracowujgcy projekt dokumentu, po uzgodnieniu z wtasciwymi organami
(m.in. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska) moze odstgpi¢ od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, jezeli uzna, ze realizacja postanowien
tego dokumentu dotyczy niewielkich modyfikacji przyjetych juz dokumentéw.

Zgodnie z art. 52 ust. 3 ww. ustawy minister wtasciwy do spraw budownictwa,
gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej w porozumieniu z ministrem do spraw srodowiska
oraz ministrem wiasciwym do spraw zdrowia moze okresli¢ w drodze rozporzadzenia,
dodatkowe wymagania, jakim powinna odpowiada¢ prognoza.

Podkresli¢, nalezy, ze giéwnym celem sporzadzenia niniejszego dokumentu,
jakim jest suplement opracowany do ,Prognozy oddziatywania na srodowisko na potrzeby
zZmiany _studium _uwarunkowan i _kierunkéw zagospodarowania _przestrzennego gminy
Miedzyzdroje, zgodnie z podjeta Uchwatg Nr LI/503/14 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z
dnia 29 kwietnia 2014 roku”, jest analiza istniejacego stanu srodowiska przyrodniczego
oraz jego potencjalne zmiany, pod katem nowo opracowanej zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje, w
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jej scisle okreslonym zakresie, tj. zmiany zapiséw kierunkéw studium dla terenu
dotychczas oznaczonego symbolem M.1 polozonego pomiedzy ul. Komunalng, a
ciekiem Stary Zdréj, poprzez dodanie nowego symbolu UWT, dostosowujgc tym samym
kierunki zagospodarowania przestrzennego studium, (w tym funkcji, parametréw i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu) do terenéw bezposrednio z
nim sasiadujgcych - tzw. "Nowe Centrum”, w celu uzyskania zabudowy nieodbiegajgcej od
zabudowy tworzgcej spojng strukture, jako catosc¢ tej czesci miasta Miedzyzdroje.

Przy opracowaniu niniejszego dokumentu teren objety zmiang poddano analizie zmian,
jakie mogag zaistnie¢ w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu.

Najwazniejsze jest jednak okreslenie skutkéw wynikajgcych z dopuszczalnych
funkcji oraz parametréw zabudowy, jej wplywu na poszczegoéine elementy i catoksztalt
srodowiska oraz warunki zycia i zdrowie mieszkancéw i odwiedzajacych miasto
turystow.

Prognoza oddziatywania na srodowisko, jak i niniejszy dokument, powinien analizowac

i oceniaé przewidywane znaczgce oddziatywania na srodowisko oraz zabytki, w tym
oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe,
Srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne
Zz uwzglednieniem zaleznosci miedzy poszczegdlnymi elementami i oddziatywaniami na
te elementy.
Dokument ten powinien réwniez zawieraé rozwigzania majgce na celu zapobieganie,
ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywah na $rodowisko,
mogacych byé rezultatem realizacji projektowanej zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkdow zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzyzdroje, w $cisle
okreslonym zakresie, dla terenu M.1, zainicjowanej Uchwata Nr XXVIII/320/20 Rada
Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 26 listopada 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzyzdroje".

Sporzgdzany dokument powinien réwniez uwzglednia¢é wzajemne relacje, pomiedzy
uwarunkowaniami przyrodniczymi, a przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi - ich wptyw na
srodowisko.

Podsumowujgc, nalezy stwierdzié, ze sporzadzony dokument jako suplement do
.Prognozy oddziatywania na S$rodowisko sporzgdzonej na potrzeby zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje, zgodnie
Z podjetg Uchwatg Nr LI/503/14 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 29 kwietnia 2014 r.,
oprac. przez zespot autorski mgr M. Racinowska - Ratajska, mgr |. Skrzeszowska - Jaksina,
techn. M. Wisniewski, czerwiec 2018 r.”, dla przyjetych zmian powinien mie¢ charakter
dynamiczno-funkcjonalny, to znaczy powinien on podkre$laé aspekt zmian projektowanego
zagospodarowania w czasie i jego oddziatywanie na srodowisko.

Nalezy pamieta¢ réwniez, ze w omawianym dokumencie dominujg relacje cztowiek -
srodowisko, wyrazane prognozowanym wptywem postulowanych form zagospodarowania na
przyrode.

2. Metoda opracowania.

,Prognoze ...” opracowano w oparciu o metode indukcyjno — opisowa, polegajgcg na
taczeniu w logiczng cato$¢ wszystkich zebranych informacji o $rodowisku oraz
mechanizmach i prawidtowos$ciach nim rzgdzacych.

Znaczacym elementem opisanej metody byta trzykrotna wizja lokalna w terenie (w dniu
15.03.2022 r. i w dniu 16.06.2022 r., oraz po zmianie zakresu mozliwosci zagospodarowania
terenu, wyniklym z polecenia zamawiajgcego, réwniez w dniu 20 kwietnia 2023 r.) oraz
analiza stanu s$rodowiska przyrodniczego, jego uzytkowania, podatnosci na degradacje,
analiza istniejgcego krajobrazu w odniesieniu do istniejgcego zagospodarowania na terenach
bezposrednio sgsiadujgcych, a takze analiza wnioskow ztozonych przez poszczegdine
organy do terenu objetego zmiang studium.

W opisanej metodzie, postuzono sie rowniez, szeregiem opracowan branzowych,
stanowigcych materiaty nowe jak i archiwalne, do ktérych nalezg miedzy innymi:



1) Bfazejczyk K., 1990. Zréznicowanie biotopoklimatyczne wybranych typdw krajobrazu,
[w:] J. Grzybowski (red.), Problemy wspotczesnej topoklimatologii, Conf. Pap., IGIPZ
PAN, 4, 175-187,

2) Directive 2002/49/EC of the European Parliament and the Council relating to the
assessment and menagement environmental noise (Official Journal L 189,
18/07/2002 P. 0012 — 0026);

3) Dokumentacja warunkoéw hydrogeologicznych dla ustalenia ochrony zbiornika wyspy
Wolin — GZWP Nr 102, Opracowanie ARCADIS Ekokonrem Sp. z o0.0., Wroctaw,
2000 r.

4) Dostepne dokumenty planistyczne;

5) Inspekcja Ochrony Srodowiska WIOS w Szczecinie, "Ocena wstepna
zanieczyszczenia powietrza pytem PM2,5 dla wojewddztwa zachodniopomorskiego
za lata 2004-2008 oraz dostosowanie wojewodzkiego systemu oceny jakosci
powietrza do wymagan dyrektywy 2008/50/WE", Szczecin, wrzesien 2009 r.;

6) Opinia dotyczaca wstepnego ustalenia warunkéw gruntowo — wodnych w podtozu
dziatek Nr 563/1-6, obreb 19, potozonych w rejonie ulic Komunalnej i
Nowomysliwskiej w Miedzyzdrojach, kwiecien 2010r.

7) Opracowanie Ekofizjograficzne dla potrzeb zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyzdroje na terenie ograniczonym
ulicami: Niepodlegtosci, Gryfa Pomorskiego, Nowomysliwskg, Komunalng, objetego
Uchwatg Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach Nr XXXIV/324/08 z dnia 29 grudnia
2008r., oprac. mgr gosp. przestrzennej A. Siekierska, A.M.S. — PROJEKT
(pracowania projektowa), czerwiec 2010r.

8) Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby zmiany studium uwarunkowan i
kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje, zgodnie z
Uchwatg Nr LI/503/14 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 29 kwietnia 2014 r.,
oprac. zespot autorski mgr M. Racinowska - Ratajska, mgr |. Skrzeszowska - Jaksina,
techn. M. Wisniewski, grudzien 2015 r.

9) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego,
Szczecin, Wyk. Regionalne Biuro Gospodarki Przestrzennej Wojewddztwa.
Zachodniopomorskiego, Wyd. Marszatek Wojewddztwa Zachodniopomorskiego,
Szczecin, czerwiec 2020 r. (Uchwala Nr XVII/214/20 Sejmiku Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 24 czerwca 2020 r.);

10) Prognoza oddziatywania na srodowisko sporzgdzona na potrzeby zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje,
zgodnie z podjetg Uchwatg Nr LI/503/14 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia
29 kwietnia 2014 r., oprac. zespot autorski mgr M. Racinowska - Ratajska, mgr I.
Skrzeszowska - Jaksina, techn. M. Wisniewski, czerwiec 2018 r.;

11) Prognoza oddziatywania na srodowisko zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje, ACER J. K. Dylawerska,
Miedzyzdroje, sierpien 2009 r.

12)Projekt zmiany "Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzyzdroje" wywotany Uchwatg Nr XXVIII/320/20 Rada
Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 26 listopada 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany "Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzyzdroje".

13)Roczna ocena jako$ci powietrza dla wojewddztwa zachodniopomorskiego za 2014
rok, WIOS;

14)Roczna ocena jakosci powietrza dla wojewddztwa zachodniopomorskiego za 2016
rok, WIOS;

15) Studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzyzdroje, opracowane na podstawie uchwaty Nr Xl1/103/2007 Rady Miejskiej w
Miedzyzdrojach z dnia 26 czerwca 2007r., — ,format.gim” Marek R. Gruntke —
Komputerowe wspomaganie w Projektowaniu Urbanistycznym i Architektonicznym,
Szczecin, 2010 r .



16) Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzyzdroje, Uchwata Nr XLI1/485/21 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 30
listopada 2021 r.

17)Waloryzacja Przyrodnicza Wojewddztwa Zachodniopomorskiego (operat generalny),
wyd. Biuro Konserwaciji Przyrody, Szczecin, luty 2010 r.

Suplement do ,Prognozy...” opracowano w oparciu o obecny stan informac;ji

o srodowisku przyrodniczym oraz przewidywanych zmianach w dotychczas obowigzujgcym

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje,

przyjetym Uchwatg Nr XLI11/485/21 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 30 listopada 2021

r., a takze dotychczasowym zainwestowaniem i zagospodarowaniem przestrzennym terenu

bedacym przedmiotem zmiany obecnie obowigzujgcego studium.

Analizie i ocenie poddano projekt dotyczgcy zakresu zmiany tresci Uchwaty

Nr XXVIII/320/20 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 26 listopada 2020 r. w_sprawie

przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego Gminy  Miedzyzdroje, w  zakresie dostosowania kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyzdroje, w tym réwniez parametrow
zabudowy w obszarze tzw. "Nowe Centrum", oznaczonego w dotychczas obowigzujgcym
studium symbolem M.1. do zapotrzebowania na rozwdj konkretnych funkcji oraz zabudowy
nieodbiegajgcej od zabudowy tworzgcej zharmonizowang spojng strukture nowo
wyksztatconego $réodmiescia (Rynek wraz z okalajacg zabudowg pierzejowg) miasta
Miedzyzdroje.
Powierzchnia objeta zmiang ww. Uchwaty wynosi ok. 1,2 ha.

3. Zadania i cele zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy w oparciu o powigzanie z innymi dokumentami.

Gtéwnym zadaniem poddanej analizie i ocenie zmianie studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzenneqgo Gminy Miedzyzdroje, jest punktowa zmiana
zapisow__tekstu kierunkéw _studium stanowigcego =zatgcznik nr 1 do Uchwaly
Nr XXVIII/320/20 Rada Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 26 listopada 2020 r. w sprawie w
sprawie zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzenneqo
gminy Miedzyzdroje.

Celem obecnej zmiany studium (...), jest zmiana zapiséw tekstu studium, w zakresie:
zwiekszenia wachlarza funkcji podstawowej i uzupetniajacej, poprzez dodanie nowego
symbolu UWT (Tereny zabudowy ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m*
i/lub parkingu wielopoziomowego i/lub ustug turystyki) dla $rodkowej czesci miasta
Miedzyzdroje wraz z odpowiednig zmiang parametréw dostosowana do zabudowy
sgsiadujgcej, w sposob harmonijny i uwzgledniajgcy wysokosci istniejgcej zabudowy na
terenie objetym zmiang studium.

Obecnie obowigzujgce studium, przyjete Uchwatg Nr XLII/485/21 Rady Miejskiej w
Miedzyzdrojach z dnia 30 listopada 2021 r. wprowadza, dla terenu oznaczonego symbolem
M.1 potozonym pomiedzy ul. Komunalng, a ciekiem Stary Zdréj oznaczenie "Tereny
zabudowy mieszkaniowej na obszarach wiejskich oraz wskazanych na obszarze miasta" w
tym wytgcznie jako funkcje podstawowg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, bez
mozliwosci wprowadzenia zaréwno funkcji parkingowej, tak bardzo potrzebnej w miescie, jak
i funkcji handlowej o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, ktéra nigdzie na terenie catej
gminy dotychczas nie zostata wyznaczona, jak réwniez zabudowy zamieszkania zbiorowego,
m.in. budynkow hoteli i podobnych budynkéw oferujgcych zakwaterowanie turystyczne (m.
in. hotelowych, doméw wypoczynkowych).

Zgodnie z podziatem obecnie obowigzujgcego studium z 2021 r. teren objety zmiang
wchodzi w zakres jednostki strukturalnej IV o nazwie "Nowe Centrum", obejmujgcej rynek
wraz z okalajgcg zabudowg tworzgcg srédmiescie miasta Miedzyzdroje.

Przeprowadzone analizy zagospodarowania terenu w odniesieniu do terenow
sgsiednich, pozwolity na docelowo lepsze i efektywniejsze wykorzystanie terenu objetego



zmiang studium, oznaczonego symbolem M.1, wskazujgc jednoczesnie na takie
zagospodarowanie terenu, ktére przy okreslonych juz ramach wysokosciowych w studium
przyjetym w dniu 26 listopada 2021 r., docelowo bedzie wpisywato sie w krajobraz miejsca,
respektujgc ztozone wnioski do zmiany studium oraz intencje Uchwaty wywotujgcej
przedmiotowg zmiane studium, dla ktérego opracowywany jest niniejszy suplement do
prognozy.

Obszar zmiany studium obejmujgcy zakres wprowadzonych zmian znajduje sie poza
jakimikolwiek strefami ochrony srodowiska ustanowionymi na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, w tym poza obszarami Natura 2000.

W czesci tekstowej Studium dokonano zmian w odniesieniu do wszystkich tresci, ktore
w wyniku zakresu wprowadzonej zmiany, staty sie nieaktualne.

Reasumujgc  sporzgdzona zmiana  studium  uwarunkowah i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje w sposob wtasciwy okredla kierunki
przyjetej polityki przestrzennej gminy doprecyzowujgc kierunki studium do pozadanego i
jednoczesnie wariantowego rozwoju miasta Miedzyzdroje.

Nadmienia sie roéwniez, ze zaproponowane w poddanym analizie dokumencie
rozwigzania planistyczne odzwierciedlajg obecne i przyszie potrzeby oraz zamierzenia
inwestycyjne gminy oraz waznych dla miasta Miedzyzdroje prywatnych inwestorow.

4. Charakterystyka stanu srodowiska przyrodniczego.

Teren opracowania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzyzdroje zlokalizowany jest w miescie Miedzyzdroje, powiecie
Kamieh Pomorski, wojewddztwie zachodniopomorskim. Obejmuje on obszar potozony na
terenie pomiedzy ul. Komunalng, a ciekiem Stary Zdrdj i zajmuje powierzchnie ok. 1,2 ha.

Doktadna charakterystyka stanu srodowiska przyrodniczego zostata szeroko opisana

w opracowaniu ekofizjograficznym na potrzeby zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje, zgodnie z Uchwatg Nr L1/503/14
Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 29 kwietnia 2014 r., oprac. zespét autorski mgr M.
Racinowska - Ratajska, mgr |. Skrzeszowska - Jaksina, techn. M. Wisniewski, grudzien 2015
r. oraz w prognozie oddziatywania na srodowisko sporzgdzonej na potrzeby zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje, zgodnie
z podjeta Uchwatg Nr LI/503/14 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach 2z dnia
29 kwietnia 2014 r., opracowang przez zespot autorski mgr M. Racinowska - Ratajska, mgr |.
Skrzeszowska - Jaksina, techn. M. Wisniewski, czerwiec 2018 r. (w zatgczeniu).
Zgodnie z dotychczas obowigzujgcym studium teren objety jego zmiang stanowi obszar
znajdujacy sie w strefie obejmujgcej sSrodkowg czesé miasta, tzw. ,,Nowe Centrum”
(IV), ktéra zgodnie z charakterystykg prognozy oddziatywania na srodowisko sporzgadzonej
dla potrzeb studium uchwalonego w 2018 r. stanowi teren: cyt.: "(...) ograniczony ulicami
Gryfa Pomorskiego, Niepodlegtosci i Adama Wodziczki oraz Nowomysliwskg (...)."W
centralnej cze$ci obszar niezabudowany, dla ktérego realizowane sg obecnie na podstawie
obowigzujgcego planu migjscowego przedsiewziecia infrastrukturalne | budowlane
Zmierzajgce do wyksztatcenia nowego centrum administracyjnego miasta, mieszczgcego
ratusz miejski, biblioteke, o$rodek pomocy spotecznej, przychodnie zdrowia, plac migejski jak
rowniez zabudowe mieszkaniowsg, ustugi towarzyszgce i parkingi"
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IX. T@ WPN wraz z wodami
Zalewu Szczecinskiego

Zrédfo fot. z tekstu Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje,
Uchwata Nr XLII/485/21 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 30 listopada 2021 r. str.97

Dokfadna analiza przedmiotowego obszaru wykazata, ze stanowi on teren ptaski
nadbudowany niekontrolowanymi nasypami na migzszosci od 0,2 m p.p.t. w SW czesci do
0,5 m p.p.t. w SE cze$ci opracowania przedmiotowej zmiany studium.

Teren ten, nie jest narazony na osuwanie sie mas ziemnych. Ponizej zamieszczono
modelowy sposob uksztattowania terenu obszaru objetego zmiang studium
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eoportal otwartych danych przestrzennych (serwis: http://polska.e-map
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Zrodto pochodzenia:

a.net).

Obszar, objety niniejszg zmiang jest obszarem w ok. 20% zabudowanym, zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng, pozostaty teren jest obszarem niezabudowanym,
porastajgcym trawami i samosiewami drzew.

Na terenie wolnym od zabudowy zidentyfikowano roslinno$¢ gtdwnie ruderalng oraz
nastepujace gatunki drzew i krzewdw: topola czarna, klon zwyczajny, sosna, wierzba szara.

Siedlisk zwierzat na przedmiotowym terenie nie zaobserwowano, a tym bardziej
zwierzat objetych ochrong gatunkowa.

Zaznaczy¢ jednak nalezy, ze Miasto Miedzyzdroje, jest waznym korytarzem
migracyjnym ptactwa o znaczeniu regionalnym.
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Zrédfo: https://ean‘h.gooe.om/web/search/Miedzyzdroje/
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Zdjecie lotnicze z granicami opracowania mpzp. - zrodfo pochodzenia (serwis: http://polska.e-
mapa.net

W wyniku badan geologicznych na analizowanym terenie nie stwierdzono
wystepowania osadow trzeciorzedowych, a osady czwartorzedowe reprezentowaty gtownie
plejstocenskie utwory lodowcowe, wodnolodowcowe i zastoiskowe oraz przez holocenskie
osady morskie, rzecznomorskie, eoliczne i organogeniczne. Migzszos¢ obszarow
czwartorzedowych wynosi od 28 m do 100 m.

Na podstawie przeprowadzonych badan terenowych stwierdza sie, ze
dokumentowane podfoze rodzime jest niejednorodne, zbudowane z holocenskich utworéw
czwartorzedowych. Kierujgc sie genezg gruntéw i jednolitoscig ich parametréw
geotechnicznych w podiozu na obszarze objetym zmiang studium wydzielono Ill warstwe
geotechniczng, ktérg stanowig grunty niespoiste: piaski drobne, barwy jasno zoitej (Pd)
genezy eolicznej. Grunt ten jest wilgotny, od rzednej 0,2 m n.p.m nawodniony, w stanie
srednio zageszczonym, o uogdlnionym stopniu zageszczenia wynoszacym Ip = 0,4. Grunty
tego typu budujg znakomitg wiekszos¢ uzyskanych profili.

Warstwe powierzchniowg terenu objetego zmiang studium stanowi gleba piaszczysta
oraz lokalnie nasypy.

Podsumowujgc catosciowo wystepujgce warunki geologiczno — gruntowe nalezy
stwierdzi¢, ze w obszarze zmiany studium na catej powierzchni objetego badaniami obszaru
zalega warstwa niemal nieskonsolidowanych, stabonosnych bagiennych torfow, siegajgca
gtebokosci od 3,2 m p.p.t. do 4,9 m p.p.t, a glebsze warstwy podtoza stanowig niemal
wytgcznie piaski w stanie sredniozageszczonym i zageszczonym. W _zwigzku z powyzszym w
przypadku posadowienia jakiejkolwiek zabudowy, przed realizacjg planowanej inwestycji,
nalezy przeprowadzi¢ szczegétowe badania geotechniczne, w celu stwierdzenia stopnia
zageszczenia _poszczegdlnych warstw gruntu. W przypadku stwierdzenia w poziomie
posadowienia fundamentu, warstwy gruntu o niewystarczajgcej nosnosci grunt nalezy
odpowiednio wzmocni¢ stosujgc np. pale lub mikropale lub ptyty fundamentowe.

Na obszarze opracowania zmiany studium nie wystepujg wody powierzchniowe.

Wedtug podziatu hydrogeologicznego Polski omawiany obszar potozony jest w obrebie
regionu szczecinskiego (1) i podregionu wolinskiego (I 2), a doktadnie rejonu Bramy Swiny
(1 24).
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W rejonie Bramy Swiny gtéwny poziom wodono$ny wystepuje w utworach
czwartorzedowych na gtebokosci od kilku do 20 m. Jego migzszos$¢ wynosi od 20 do 50 m, a
wydajnosci od 10 do 30 m°h™,

Na terenie Miedzyzdrojow obserwuje sie staty powolny trend obnizania zwierciadta wod
podziemnych. Na analizowanym obszarze gtebokos¢ zalegania woéd podziemnych
pierwszego poziomu wodonosnego jest zréznicowana, a przebieg hydroizobat wyraznie
nawigzuje do uksztattowania powierzchni terenu.

Na terenie opracowania przedmiotowej zmiany studium wody pierwszego poziomu waéd
gruntowych zalegajg srednio na poziomie do 1m p.p.t.

Badania przeprowadzone na terenie obszaru opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyzdroje na terenie ograniczonym ulicami:
Niepodlegtosci, Gryfa Pomorskiego, Nowomysliwskg, Komunalng z 2014 roku, (ktéry
obejmuje swymi granicami rowniez teren objety zmiang studium), wykazaty, ze wody
gruntowe wystepujg w dwoch strefach, tj.

1) Strefie gornej, ktorg to stanowig wody o zwierciadle swobodnym, w przewadze
podpartym przez nizej zalegajgcg warstwe stabo przepuszczalng torfow,
stabilizujgcym sie w otworach Nr 1, 2, 4, 5, 6, 7 i 8 (Patrz zatgcznik Nr 4) na
gtebokoséci od 0,8 m p.p.t. do 1,2 m p.p.t., tj. na rzednych od -0,12 m n.p.m w
otworze Nr 4 do 0,7 m p.p.t. — 0,73 m p.p.t. w otworach Nr 5 i 6. Brak woéd strefy
goérnej odczytuje sie jedynie w otworze Nr 3, gdzie na torfach lezy jedynie cienka
warstwa gleby.

2) Strefie dolnej, ktdrg to stanowig wody przesycajgce morskie piaski o zwierciadle
napietym przez warstwe torfow, nawierconym na gtebokosci 3,2 — 49 m p.p.t,, a
stabilizujgcym sie z reguty 0,1 — 0,7 m ponizej poziomu wody goérnej strefy na
gtebokoséci 0,6 — 1,6 m p.p.t., tj. na rzednych -0,12 — 0,20 m n.p.m.

W otworze Nr 4 jedynie woda obu stref stabilizuje sie na tym samym réwnorzednym
poziomie.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze na przedmiotowym obszarze
poziom wod gruntowych na obu poziomach wodonosnych spowodowany jest dziataniami
antropogenicznymi.

Dziatalno$¢ antropogeniczna spowodowata zaistnienie daleko idgcych zmian w obu
strefach wodonos$nych, tj. np. w strefie gornej zaobserwowano podniesienie sie zwierciadta
wod w S czesci opracowania planu, ktore spowodowane byto, w przypadku zim z duzg
iloscig $niegu, sktadowaniem na tym terenie sniegu, pochodzacego z odsniezania.

Sktadowany $nieg topit sie srednio do konca kwietnia, co spowodowato, w przypadku
wystepowania zim ze znacznymi opadami $niegu, podnoszenie sie poziomu wod goérnego
poziomu woéd gruntowych o okoto 0,2 — 0,4 m w stosunku do stanu naturalnego.

W strefie dolnej natomiast dziatalno$é cziowieka spowodowata obnizenie sie
zwierciadta wody $rednio o 0,3 m w stosunku do stanu naturalnego. Spowodowane to
zostato diugotrwatym oddziatywaniem przepompowni melioracyjnej zlokalizowanej na cieku
Stary Zdroj, ktérej ciggta praca, pomimo tego, ze zabezpiecza ogrody dziatkowe
Zlokalizowane po stronie potudniowej granicy opracowania planu przed zalaniem i
jednoczesnie zapewnia odptyw oczyszczonych Sciekow komunalnych z tych obszarow, to
réwniez obniza poziom zwierciadta wod gruntowych w jego dolnej strefie.

Informuje sie réwniez, ze obszar objety niniejsza prognozg wchodzi czesciowo w
zakres Strefy Ochronnej Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) Nr 102 — wyspa
Wolin, dla ktérego Decyzjg znak DG/kdh/ED/489-6274/2000 z dnia 05 stycznia 2001r.
Minister Srodowiska zatwierdzit ,Dokumentacje warunkéw hydrogeologicznych dla ustalenia
ochrony zbiornika wyspy Wolin — GZWP Nr 102", opracowang w 2000 r. w dokumentacji tej
wyznaczono strefe ochronng zbiornika o powierzchni 128,9 km?, ktéra to odpowiada mniej
wiecej granicy zbiornika (powierzchnia samego zbiornika wynosi 112,2 km?).

W granicach tej strefy wyznaczono obszary:

1)  szczegdlnej ochrony ,A” — dla wod podziemnych wykorzystywanych przez

ludnos¢ do spozycia;

2)  zwyktej ochrony ,B” — obejmujgcej gtéwnie grunty rolne poza obszarem zasilania

i sptywu wod podziemnych w kierunku ujeé;
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3) specjalnej ochrony ,C” - dla wdd zanieczyszczonych lub zagrozonych

zanieczyszczeniem (tereny zabudowy wiejskiej i miejskiej);

4)  obszary zlej jakosci wéd podziemnych ,D”.

Teren objety zmiang studium potozony jest w wydzielonej strefie ,C”, t. wod
zanieczyszczonych i zagrozonych zanieczyszczeniem w wyniku antropopresji — teren
zabudowy miejskie;.

Nadmienia sie réwniez, ze warunki wodne wystepujgce na terenie zmiany studium
zaliczajg sie do warunkéw wskazanych pod inwestycje jako mato korzystne, a jednoczesnie
typowe dla S-W czesci Miedzyzdrojéw. Na obszarze tym ponadto nie zaobserwowano
wystepowania zadnych surowcéw mineralnych.

Warunki klimatyczne charakteryzowanego obszaru sg do$¢ tagodne, o dtugim okresie
wegetacyjnym i duzej ilosci opadéw w czasie trwania sezonu wegetacyjnego, a co za tym
idzie dos¢ duzej wilgotnosci. Takie warunki klimatyczne sprzyjajg rozwojowi szaty roslinnej
wymagajgcej wilgoci. Po przeprowadzeniu badan warunkéw topoklimatycznych natomiast
stwierdzono, ze obszar opracowania zmiany studium nie wykazuje zréznicowania pod
wzgledem jednostek bilansowych powierzchni czynnej (topoklimatow).

Zaobserwowano wystepowanie jednego typu topoklimatu, tj. obszaréw réwninnych
stanowigcych $rodek dna doliny, ktéra zajmuje catg S-W czes¢ Miedzyzdrojow.

Oceniajgc  wystepowanie topoklimatéw dla potrzeb rozwoju szeroko rozumianej
zabudowy ustugowej i mieszkaniowej bedacej przedmiotem niniejszego opracowania
przyjmuje sie, ze pod zabudowe ustugowg zaroéwno handlowa, jak i ustug turystyki, czy tez
komunikacyjng - parkingowg, na analizowanym terenie wystepujacy typ topoklimatéw uznaje
sie za korzystny, natomiast duzo mniej korzystny dla zabudowy mieszkaniowej jedno, czy
wielorodzinnej. W zwigzku z powyzszym obszary te uznano w zaleznosci od wyboru funkcji
za_korzystne i_umiarkowanie korzystne dla _zabudowy, gdyz nieumiejetne wprowadzenie
inwestycji (zabudowy) moze spowodowac pogorszenie przewietrzania i nawietrzania obszaru
poddawanego analizie, co moze doprowadzi¢ do stabego odprowadzania zanieczyszczeh
powietrza poza obreb powstatej zabudowy.

Podkresli¢ nalezy, ze nie stwierdzono zadnego wptywu klimatu na faune omawianego
obszaru.

Podsumowujgc uwarunkowania przyrodnicze oraz predyspozycje do
zagospodarowania terenu, nalezy stwierdzié, ze:

1. W zakresie zasobow i waloréw srodowiska abiotycznego:

- obszar zmiany studium posiada typowg budowe geologiczng dla obszaréw
mtodoglacjalnych;

- rzezba i geomorfologia oraz dziatalno$¢ erozyjno — akumulacyjna tworzy mato
zréznicowang przestrzen krajobrazowg, bez wyraznych dominant wysokosciowych.

2. W zakresie zasobéw wéd podziemnych:

- uzytkowy poziom wodonosny wystepuje w obrebie osadéw czwartorzedowych od 20
m do 40 m, lokalnie do 120 m. Jego migzszos¢ wynosi do 40 m, a wydajnosci
wynoszg od 30 do 70 m*h™.

- zwierciadto wéd gruntowych wystepuje ptytko, a jego wahania gtdwnie uzaleznione
sg od ilosci opadow atmosferycznych i ilosci $niegu podczas wystepujgcych na tym
terenie zim.

3. W zakresie przydatnosci terenéw pod zabudowe:

- w rejonach o warunkach korzystnych wskazana jest zabudowa sredniowysoka i
niska, lecz zaprojektowana w umiejetny sposéb nie stanowigca dysonansu w
krajobrazie;

- dla kazdej inwestycji budowlanej, kubaturowej badz liniowej nalezy wykonywac
dokumentacje warunkow geologiczno — inzynierskich.

Podsumowujgc stwierdzono, ze teren opracowania zmiany studium posiada warunki
korzystne i $rdeniokorzystne do wprowadzenia nowych potencjalnych inwestycji, i
jednoczesnie typowe dla NE czesci Miedzyzdrojéw.
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Na podstawie oméwionej oceny stanu ochrony i uzytkowania zasobdéw
przyrodniczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem zmian jego poszczegdlnych komponentow
oraz kierunkbw zagospodarowania przestrzennego dla gminy okreslonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zachodniopomorskiego przyjmuje sie
nastepujace kierunki ksztattowania i ochrony srodowiska:

e utrzymanie ciggtosci przyrodniczej i przestrzennej wszystkich elementow osnowy
ekologicznej miasta,

e zachowanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej w ogdlnej powierzchni terenu
objetego planem,

e respektowanie lokalnych warunkow rzezby przy projektowaniu kwartatow zabudowy,
o kompleksowa realizacja miejskich uktadow kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
e modernizacje miejskich uktadow kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j,

e preferowanie niskoemisyjnych zroédet ciepta, w tym zastosowania systemow
grzewczych wykorzystujgcych zrodta odnawialne wraz z pomocg Funduszu Ochrony
Srodowiska dla oséb zmieniajgcych zrodto ciepta na niskoemisyjne.

5. Potencjalne zmiany stanu srodowiska przyrodniczego zaistniate w przypadku
braku opracowania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzyzdroje.

W przypadku braku realizacji zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje poddany analizie teren pozostanie
réowniez obszarem inwestycyjnym, wskazanym jednak wytgcznie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng (patrz zdjecie ponizej), co poskutkuje w rezultacie podobnymi
zmianami stanu $rodowiska przyrodniczego.
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Zrédto pochodzenia: https://sip.gison.pl/miedzyzdroje_planowanie

Zarowno realizacja projektowanej zmiany studium, jak i realizacja obecnie
obowigzujgcego miejscowego planu, spowoduje wytrgcenie obszaru objetego zmiang z
pierwotnej réwnowagi ekologicznej, co réwniez spowodowane jest istniejgcym, na tym

terenie i na terenie sgsiadujgcym dotychczasowym zainwestowaniem.
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Podkres$lic nalezy rowniez, ze zaistniata dekompozycja systemu srodowiska
wprowadzona dotychczasowym zainwestowaniem, przesuneta obecny stan srodowiska na
nizszy poziom wptywajgc na zmiane jego funkcjonowania.

Poréwnujgc  natomiast obecne zagospodarowanie terenu i  planowane
zagospodarowanie terenu do projektu poddanego analizie terenu objetego granicami zmiany
studium, to, nalezy zauwazyc, ze stan dotychczasowego Srodowiska ulegnie zmianie, jednak
zarowno w przypadku realizacji zmiany studium jak i realizacji obecnie obowigzujacego
miejscowego planu. Zmiana, ta w kazdym przypadku z zatozenia bedzie realizowana w
sposob kontrolowany.

W zwigzku z powyzszym w wyniku przyszto$ciowej realizacji nowego planu nawet z
inng funkcjg niz funkcja mieszkaniowa, nie przewiduje sie, znaczgcego, wiekszego niz
dotychczas wskazanego w miejscowym planie oddzialywania na stan $rodowiska
przyrodniczego.

Podsumowuijgc stwierdza sie, ze docelowo projekt zmiany studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje nie wptynie w sposéb
znaczacy na wystepujacy w tym rejonie krajobraz Miasta Miedzyzdroje.

6. Analiza i ocena stanu srodowiska na obszarach objetych przewidywanym
znaczacym oddzialywaniem w projekcie zmiany studium.

Przewidywane oddziatywanie skutkow realizacji zmiany studium uwarunkowan i
kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje na srodowisko
przyrodnicze, cechuje sie pewng iloscig przeksztatcenn w stosunku do catosci inwestycji
przewidywanej w uchwalonym dotychczas studium z 2021 r.

Przedmiotowa zmiana studium, dla ktérej sporzadzany jest niniejszy suplement do
prognozy oddziatywania na srodowisko, ma na celu dostosowanie kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyzdroje dla terenu oznaczonego w
dotychczas obowigzujgcym studium symbolem M.1. jako "Tereny zabudowy mieszkaniowej
na obszarach wiejskich oraz wskazanych na obszarze miasta" do obszaru tzw. "Nowe
Centrum", w taki sposob, aby docelowo utworzyé zharmonizowang spojng strukture
Srodmiescia miasta Miedzyzdroje, poprzez dodanie do terenu oznaczonego symbolem M.1
nowego oznaczenia terenu symbolem UWT, ktére rozszerza zakres mozliwosci
zagospodarowania obszaru znajdujgcego sie w bezposrednim sasiedztwie, Rynku wraz z
Ratuszem i okalajgcg go zabudowg srédmiejska.

Mozliwo$¢ poszerzenia funkcji o teren UWT daje miastu mozliwosc¢ jego rozwoju, w taki
sposob, aby mogto zaspokoi¢, cho¢ w pewnym stopniu potrzeby parkingowe jak i dopusci¢
mozliwos¢ rozwoju handlu, czy rozwoju funkcji turystycznej, ktéra jest funkcjg wiodgcg w
miescie, przy jednoczesnym zachowaniu istniejgcej, ha tym terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Zwracajgc uwage na dotychczasowy stan $rodowiska przyrodniczego, w wyniku
realizacji obecnego studium jak i jego zmiany, to dotychczasowy stan s$rodowiska
przyrodniczego ulegnie dtugookresowej zmianie z uwagi na posadowienie obiektow
budowlanych.

Podkresli¢ nalezy, ze nowg zabudowe oraz dopuszczone mozliwosci posadowienia
nowych budynkow w opracowaniu poddanym niniejszej prognozie zaprojektowano w
zakresie wysokosci budynkow tak, aby projektowane budynki wpisywaty sie w sposob jak
najmniej agresywny dla potencjalnego odbiorcy oraz wpisywaty sie réwniez w istniejgcy
krajobraz, a takze, nie stanowity wiekszych barier dla mas migrujgcego powietrza i
wlasciwego przewietrzania miasta. Konieczne jest jednak bezsporne respektowanie
wszystkich _ustalen sporzgdzonej zmiany studium oraz wytycznych wskazanych w
przedmiotowej prognozie, a takze wziecia ich pod uwage przy opracowywaniu nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zaktada sie rowniez, ze obecnie obowigzujgce studium sporzadzone zostato
z zachowaniem zasady zréwnowazonego rozwoju, a planowana zmiana tego dokumentu,
uwzglednia aspekty srodowiskowe i lokalne tego obszaru (bez znacznego negatywnego
wpltywu na srodowisko).
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Majgc na uwadze powyzsze stwierdza sie, ze projektowana zmiana studium bedzie
miata niewielki wptyw na_stan srodowiska przyrodniczego, ktory zostat przewidziany w
dotychczas obowigzujgcym studium, choc¢by w wyniku zwiekszenia dopuszczalnej
powierzchni zabudowy, a zmniejszeniu minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.

Nalezy jednak pamietaé, ze:

» wszelkie potencjalne _inwestycie powinny by¢ wykonywane zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami_odrebnymi i ustaleniami w_przysziosci_sporzgdzonego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego'

» wszystkie potencjalne inwestycje powinny by¢ realizowane przy zastosowaniu
rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen, a takze
rozwigzan zapewniajgcych ochrone przed zanieczyszczeniami istniejgcymi. W
szczegolnosci dotyczy to rozwigzan zapewniajgcych ochrone czystosci powietrza i
wod podziemnych;

» wszystkie potencjalne inwestycje powinny by¢ wyposazone w sie¢ infrastruktury
technicznej w powigzaniu z systemem miejskim, w szczegdlnosci w wodociag,
kanalizacje sanitarng i deszczowa,

» w nowo realizowanym planie miejscowym nalezy podkreslic, ze wszelkie emisje
czynnikow szkodliwych i ucigzliwych nie mogg na granicy z zabudowag
mieszkaniowg przekroczy¢ dopuszczalnych norm,

» dla wszystkich potencjalnych inwestycji ustala sie zakaz realizacji dziatan
powodujgcych powstanie zanieczyszczenia gleby ,

» nalezy dgzy¢ do wykorzystywania energii cieplnej przyjaznej dla srodowiska,

» na terenie objetym zmiang studium, jak i w bezposrednim jego sgsiedztwie, nalezy
zapewni¢ odpowiedni klimat akustyczny opowiadajgcy dopuszczalnym normom.

Reasumujgc, obszar objety granicami projektowanej zmiany studium stanowi naturalng
kontynuacje rozwoju miasta Miedzyzdroje, na gruntach wskazanych wczesniej pod
konkretne inwestycje. Jednak,_aby maksymalnie zminimalizowaé potencjalny negatywny
wpltyw realizacji projektowanych inwestycji na srodowisko przyrodnicze, nalezy koniecznie
bezspornie respektowa¢ wszystkie ustalenia w_przysziosci sporzgdzonego miejscowego
planu_zagospodarowania przestrzennego w _ramach kierunkéw niniejszej zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje i mie¢ na
uwadze cato$ciowg prognoze oddziatywania na $rodowisko (tj. dotychczasowg prognoze
wraz z niniejszym suplementem).

Nalezy pamietaé réwniez, ze zmiana dotychczasowego studium zostata
zaprojektowana w taki sposob, aby:

» projektowane elementy zagospodarowania byly odpowiednio dostosowane skalg,
jakoscig i charakterem do petnionego przeznaczenia terenu, krajobrazu i architektury,

» zostat zachowany cho¢ niewielki udziat powierzchni biologicznie czynnej, majgc na
uwadze centrum miasta.

Reasumujac:
Zastosowanie sie do niniejszej prognozy i ustalen zmiany dopuszczalnych kierunkéw

studium, na obszarze objetym zmiang, a takze wtasciwej kontroli nowo powstatych inwestyciji
przez odpowiednie stuzby wojewddzkie i samorzgdowe, zapewni spetnienie wymagan
ochrony S$rodowiska, a takze zminimalizuje negatywne oddziatywanie na istniejgce
Srodowisko przyrodnicze.

W zwigzku z powyzszym omawiang zmiane studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje, nalezy uznaé za zasadng nie
dajgca wiekszego uszczerbku dla obszaru miasta Miedzyzdroje.

7. Analiza i ocena istniejagcych probleméw ochrony srodowiska z punktu widzenia
realizacji zmiany studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzyzdroje, w szczegodlnosci dotyczacych obszaréw
podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, tj. na:
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7.1 Park Narodowy - nie wystepuje na terenie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje objetej niniejszg prognoza, lecz
w jego dalszym sasiedztwie.

7.2 Rezerwat Przyrody — nie wystepuje na terenie zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje objetej niniejszg
prognozg, ani w jego bliskim sgsiedztwie.

7.3 Park Krajobrazowy - nie wystepuje na terenie zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje objetej niniejszg
prognozg, ani w jego bliskim sgsiedztwie.

7.4 Obszar Chronionego Krajobrazu — nie wystepuje na terenie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje
objetej niniejszg prognozg, ani w jego bliskim sagsiedztwie.

7.5 Obszar Natura 2000 - nie wystepuje na terenie zmiany studium uwarunkowan i
kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje objetej niniejsza
prognozg, ani w jego bliskim sgsiedztwie.

7.6 Pomniki Przyrody — nie wystepuje na terenie zmiany studium uwarunkowan i
kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje objetej niniejsza
prognozg, ani w jego bliskim sgsiedztwie.

7.7 Stanowiska Dokumentacyjne — nie wystepujg na terenie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje
objetej niniejszg prognozg, ani w jego bliskim sgsiedztwie.

7.8 Uzytki Ekologiczne — nie wystepujg na terenie zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje objetej niniejszg
prognozg, ani w jego bliskim sgsiedztwie.

7.9 Zespoly Przyrodniczo-Krajobrazowe — nie wystepujg na terenie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje
objetej niniejszg prognozg, ani w jego bliskim sgsiedztwie.

7.10 Ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybéw — nie wystepuje na terenie zmiany
studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzyzdroje objetej niniejszg prognozg, ani w jego bliskim sgsiedztwie (wystepujace
gatunki szczegétowo opisano w pkt. 4 niniejszego suplementu do prognozy).

7.11 Obszar i teren goérniczy — nie wystepuje na terenie zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje objetej niniejszg
prognozg, ani w jego bliskim sgsiedztwie.

7.12 Strefy ochrony uzdrowiska — nie wystepujg na terenie zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje objetej niniejszg
prognoza, ani w jego bliskim sgsiedztwie.

7.13 Strefy ochrony konserwatorskiej i archeologiczne] — nie wystepujg na terenie
zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzyzdroje objetej niniejszg prognoza.

8. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punku widzenia projektowanego dokumentu,
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oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaly uwzglednione
podczas opracowywania dokumentu.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzyzdroje zostata wywotana w celu powiekszenia wachlarza funkcji wskazanej w
kierunkach zabudowy z dostosowaniem jej do zabudowy sgsiadujgcej, przy uwzglednieniu
nowego centrum miasta Miedzyzdroje.

Obecnie obowigzujgce studium oraz opracowany niniejszy suplement do prognozy
oddzialywania na s$rodowisko przyrodnicze, zostat opracowany, w taki sposob, aby
uwzgledniat wszystkie cele zawarte w obowigzujgcych dyrektywach krajow cztonkowskich
Unii Europejskiej, a takze opartych na nich aktach prawa polskiego i innych aktach
dotyczgcych ochrony $rodowiska ustanowionych na szczeblu krajowym.

Projektowana zmiana studium nie bedzie miata réwniez wptywu na zadne inne obszary
prawnie chronione wyznaczone zgodnie z obowigzujgcymi dyrektywami unijnymi.

Zaznaczy¢ tu nalezy réwniez, ze zmiana studium jest wylgcznie fragmentaryczna i
nalezy jg rozpatrywa¢ w catosci, z przyjetym wczesniej dokumentem jakim jest Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje.

9. Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialywania bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe
i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na integralnos¢
obszaru bedacego przedmiotem zmiany planu, a takze na srodowisko
z uwzglednieniem zaleznos$ci miedzy poszczegoélnymi elementami srodowiska oraz
oddziatywaniami na te elementy wzajemnie.

Przedmiotowa zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzyzdroje zostata sporzadzona w taki sposob, aby nie
wystepowaly na jej terenie znaczgce oddziatywania na srodowisko przyrodnicze zardwno w
granicach opracowania zmiany studium, jak i poza nim.

Informuje sie, ze poddana analizie zmiana studium docelowo nie przewiduje
znaczgcych negatywnych oddziatywan na réznorodnosé biologiczng, ludzi, rosliny i
zwierzeta, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki i
dobra materialne, wiekszych, a nizeli dotychczasowe ustalenia kierunkéw studium, ktére to
zostaty wprowadzone do obecnie obowigzujgcego dokumentu studium uwarunkowah i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyzdroje.

Majgc na uwadze powyzsze stwierdza sig, ze planowane zamierzenia zmiany studium
majg na celu realizacje oczekiwan gminy jak i potencjalnych nowych inwestoréw, przy
jednoczesnej akceptacji Rady Miejskiej i wtadz Miedzyzdrojow.

Informuje sie réwniez, ze jakiekolwiek inwestycje, ktére mogg mie¢ wpltyw na
srodowisko przyrodnicze bedg wymagaly, juz na etapie projektowym danej inwestycji,
sporzadzenia w odpowiednim zakresie postepowania o srodowiskowych uwarunkowaniach,
konczacego sie wydaniem Decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach orzekajgcej o braku
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla danego przedsiewziecia
przy jednoczesnym okresleniu istotnych warunkoéw korzystania ze $rodowiska w fazie
realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia, ze szczegolnym uwzglednieniem
koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkow
oraz ograniczenia ucigzliwoéci dla terendw sgsiednich, lub tez sporzadzenia raportu
oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze, a tym samym uzyskania od odpowiednich
organow decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.
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Zestawienie tabelaryczne wptywu zmian zapiséw zmiany uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje z zakresu Ochrony Krajobrazu na
poszczegoblne komponenty $rodowiska, zdrowie i dobra kultury.

Przewidywane znaczace oddziatywania ustalen niniejszej zmiany studium (w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, Srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne) na nastepujace aspekty srodowiska, w odniesieniu do ustalen obecnie obowigzujacego
g studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje, przyjete Uchwala Nr
i . XLV/482/18 Rady Miejskiej Miedzyzdroje w dniu 14 czerwca 2018 r.:
© Zadanie
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"+" oddziatywanie pozytywne, "-" oddziatywanie negatywne, "0" brak oddziatywania

W zwigzku z powyzszym stwierdzi¢ nalezy, ze wprowadzona zmiana nie powinna
spowodowac wystgpienia negatywnych oddziatywah na $rodowisko przyrodnicze, jak
rowniez nie bedzie Zrédtem transgranicznego oddziatywania na $rodowisko z uwagi na
znaczng odlegtos¢ od granic panstwa i jedynie lokalne oddziatywanie.

Cata obstuga logistyczna przedsiewziecia realizowana bedzie po istniejgcych i
wykorzystywanych ciggach komunikacyjnych, w zwigzku z powyzszym, oddziatywanie w
zakresie emisji spalin oraz generowanego hatasu przez pojazdy i sprzet budowlany, nie
przekroczy zasiegu, jaki generuje juz aktualnie istniejgcy ruch. Realizacja procesu budowy
poszczegodlnych budynkéw — gtéwnie hatasu, nie powinna przekracza¢ odlegtosci do okoto
100 m.

Oddziatywanie planowanego przedsiewziecia bedzie krétkoterminowe i przemijajace
oraz ograniczone przestrzennie do bezposredniej lokalizacji przedsiewziecia i jej sgsiedztwa
na etapie realizacji inwestycji. Wynika¢ ono moze z realizacji czesciowej zmiany struktury
szaty roslinnej w obszarze przedsiewzigcia, wptywu hatasu generowanego przez sprzet i
urzgdzenia wykorzystywane do budowy oraz pojazdéw dowozgcych materiaty budowlane.
Nie przewiduje sie, aby na kazdym z etapdw budowy nastgpito przekroczenie
dopuszczalnych norm w zakresie hatasu czy emisji spalin o cechach ucigzliwo$ci. Na etapie
eksploatacji nie przewiduje sie oddziatywania negatywnego na obszary, w tym zwiaszcza
szczegolnie chronione, z uwagi odlegtos¢ tych obszaréw od projektowanej zabudowy.

Planowana zmiana, ze wzgledu na jej rodzaj i skale nie spowoduje wystgpienia ryzyka
dla zdrowia ludzi i zagrozenia dla $rodowiska.

W zwigzku z powyzszym nalezy przypuszczac, ze ustalenia zmiany studium nie wptyng
na srodowisko przyrodnicze w wiekszym stopniu, niz wskazana w dotychczasowych
kierunkach studium zabudowa.
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10. Przewidywane metody analizy realizacji postanowien studium uwarunkowan i
kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje, a takze
czestotliwosci jej przeprowadzania.

Nie przewiduje sie okreslenia metody analizy realizacji postanowien zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje, a takze
czestotliwosci ich przeprowadzania.

Realizacja postanowien omawianych opracowan bedzie wigzata sie z planowang
Strategig Rozwoju Miasta Miedzyzdroje oraz zainteresowaniem inwestycyjnym potencjalnych
inwestorow, chcgcych mie¢ wptyw na rozwéj miasta Miedzyzdroje.

11. Przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w
projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru, w tym takze wskazania
napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we
wspolczesnej wiedzy.

Po przeanalizowaniu ustalen projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje nie stwierdzono koniecznosci
przyjecia rozwigzan alternatywnych, gdyz sposéb zapisu kierunkow studium stanowi sam w
sobie realizacje alternatywnego sposobu zagospodarowania terenu objetego zmiang
studium, ktére bedzie wymagato sprecyzowania na etapie sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

12. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko.

Realizacja ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzyzdroje nie bedzie miata wptywu na srodowisko poza granicami
niniejszego opracowania, a tym bardziej na oddziatywanie transgraniczne.

13. Whnioski i zalecenia majagce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan, mogacych byé rezultatem realizacji
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzyzdroje.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzyzdroje w $cidle okreslonym zakresie jest dokumentem ogdlnym, kierunkowym,
stanowigcym jedynie graniczne ramy dla ustalen, jakie wprowadzi w przysziosci dopiero
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w ktérym mozna szczegdtowo ustali¢
zarowno przebieg nieprzekraczalnych i obowigzujgcych linii zabudowy, konkretnych
wysokosci poszczegodlnych czesci budynkéw i szereg innych ustalen, ktérych z racji stopnia
ogolnosci dokumentu nie mozna zawrze¢ w kierunkach ,Studium...”.

Zgodnie z przeprowadzong analizg zapisow projektu zmiany studium w stosunku do
skali catosci projektowanego zagospodarowania stwierdza sie, ze wprowadzona zmiana nie
bedzie miata znaczacego wptywu na srodowisko przyrodnicze.

W projekcie zmiany studium uwarunkowah i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzyzdroje, wprowadzono mozliwo$¢ poszerzenia funkcji o teren
UWT, co daje mozliwos¢ rozwoju miasta w taki sposdb, aby mogto zaspokoi¢, cho¢ w
pewnym stopniu potrzeby parkingowe jak i dopusci¢ mozliwo$¢ rozwoju handlu, czy rozwoju
funkgji turystycznej, ktéra jest funkcjg wiodgcg w miescie Miedzyzdroje, przy jednoczesnym
zachowaniu istniejgcej na tym terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

W zwigzku z powyzszym na str. 111 czytamy:

M.1  Tereny zabudowy mieszkaniowej na obszarach wiejskich oraz wskazanych na
obszarze miasta
Funkcje:
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UWT

podstawowa — jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa, zabudowa zagrodowa,
dopuszczalne funkcje uzupetniajgce — zabudowa zamieszkania zbiorowego,
ustugowa, administracyjna obstuga ludnosci, kultura i o$wiata.

W zakresie wskaznikow dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow
ustala sie:

minimalne wielko$ci nowowydzielanych dziatek 600 m* (wskazane parametry nie
dotyczg wydzielania dziatek na potrzeby infrastruktury, przytgczenia w celu
poprawy warunkow zagospodarowania dziatki itp.),

powierzchnie zabudowy — maksymalnie do 40%,

powierzchnie biologicznie czynng — minimum 50% powierzchni dziatki,

wysokos$¢ zabudowy do 9,5 m n.p.t. do kalenicy, najwyzszego punktu dachu lub
Sciany attykowej (nie dotyczy zabudowy istniejgcej),

ponadto na terenach wiejskich dopuszcza sie Iokalizacje budynkow
gospodarczych stuzacych hodowli zwierzgt | potrzebom prowadzenia
gospodarstwa rolnego i ogrodniczego, oile plan miejscowy w ustaleniach
szczegotowych nie ograniczy tego rodzaju funkcji, moZliwa jest réwniez
lokalizacja pensjonatow, budynkdéw gospodarczych i garazy.

Tereny zabudowy usfug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m” i/lub
parkingu wielopoziomowego i/lub ustug turystyki
Funkcje:

podstawowa — lokalizacja zabudowy ustug handlu, w tym o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m® parking wielopoziomowy, lokalizacja zabudowy
zamieszkania zbiorowego, m.in. budynkéw hoteli i podobnych budynkow
oferujgcych  zakwaterowanie turystyczne (m. in. hotelowych, domdéw
wypoczynkowych, pensjonatéw),

dopuszczalna — lokalizacja zabudowy towarzyszgcej, w tym ustug i urzgdzen
zwigzanych z wypoczynkiem i rekreacjg, ustug handlu, w tym o powierzchni
sprzedazy do 2000 m? gastronomii, ustug medycznych, ustug publicznych
(kultura i o$wiata), lokalizacje stacji paliw, stacji obstugi pojazdow | myjni
samochodowej,

dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej funkcji mieszkaniowej (z mozliwoscig
przebudowy, nadbudowy).

W zakresie wskaznikow dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow
ustala sie:

minimalna wielko$é nowowydzielanych dziatek: 500 m?,

powierzchnia zabudowy — maksymalnie do 70% powierzchni terenu/dziatki,
powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10% powierzchni terenu/dziatki,
wysokos$¢ zabudowy do kalenicy, najwyzszego punktu dachu lub $ciany attykowej
do 16,5 m n.p.t., w przypadku realizacji zabudowy ustug turystyki - do 12,5 m
n.p.t., (ograniczenie wysokosci nie dotyczy pomieszczen stuzgcych obstudze
technicznej i komunikacyjnej budynku lokalizowanych ponad dachem;
powierzchnia tych pomieszczen/urzgdzern nie moze przekracza¢c 10 %
powierzchni zabudowy),

dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych.

gdzie zgodnie z zapisami czytania ustalen studium, czytamy:
"Zapisy symboli na rysunku podstawowym ,studium” oznaczaja:

1) symbol pojedynczy np. ,M” — oznacza funkcje podstawowg terenu opisang ponizej
szczegotowo w kategoriach terenow;

2) symbol w formie np. ,M,U,

”

— oznacza, ze dla obszaru dopuszczalne jest

zagospodarowanie w ramach wszystkich zapisanych w ten sposob funkcji; poszczegdine
funkcje mogg wystepowa¢ w formie przewazajgcej lub rownowaznej; dopuszcza sie
mozliwos¢ zaniechania realizacji jednej lub kilku ze wskazanych dla danego terenu
funkcji".
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W zwigzku z powyzszym w ujeciu catosciowym zmiany przedmiotowego studium (w
granicach Uchwaty Nr XXVI11/320/20 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 26 listopada
2020 r. w_sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje", dla terenu pomiedzy ul.
Komunalng, a ciekiem Stary Zdr¢j, oznaczonym w obowigzujgcym Studium, symbolem M.1,
UTW, tj. obszaru o powierzchni ok. 1,2 ha, dla osiggniecia jak najmniejszych negatywnych
skutkéw oddziatywania projektowanych inwestycji na srodowisko przyrodnicze, niezbedne
jest przestrzeganie kierunkow niniejszej zmiany studium oraz wyboru kierunku rozwoju dla
objetego zmiang obszaru, w tym ustaleh sporzgdzonego dla przedmiotowego obszaru w
przysztosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a takze niniejszej
prognozy oddzialtywania na srodowisko jako catosci oraz witasciwe zastosowanie sie do
zasad korzystania ze $rodowiska, w tym, miedzy innymi na sredniowysokich budynkach
przeszklonych zastosowanie:

1) Szyb zfiltrami UV. Mechanizm ich dziatania zostat zaczerpniety od pajgkow.
Stawonogi te wplatajg w sie¢ widkna jedwabiu, ktére odbijajg promienie ultrafioletowe, w celu
przyciggniecia owadow i jednoczesnie zabezpieczajg jg przed przypadkowym zniszczeniem
przez ptaki. Najbardziej wrazliwe na dostrzeganie promieniowania UV sg krzyzowki, gotebie
miejskie, szpaki, kosy i bogatki. Zaletg tego typu rozwigzania jest to, ze wzory pokrywajgce
powierzchnie szyby, sg widoczne dla ptakéw, a zupetnie niewidoczne dla ludzkiego oka.
Badania wskazuja, ze ich zastosowanie zmniejsza liczbe kolizji o okoto 75%.

2)  Wewnatrz oszklonych budynkéw, oranzerii, szklarni nalezy minimalizowac ilos¢é
atrakcyjnych dla ptakow obiektéw, np. zrédet wody.

3) okien o powierzchni ponizej 2m® Obserwacje wykazuja, ze ptaki sg bardziej
narazone na kolizje z duzymi oknami umigjscowionymi w poblizu gruntu do wysokosci 3 m,
szczegolnie na obszarach podmigjskich i wiejskich.

4) Instalowanie rolet i zaluzji, wieszanie firan.

5) Naklejanie na szyby réznego rodzaju wzordw, ktdére powinny mie¢ jak najbardziej
wyrazne ksztatty i kontrastowe kolory, jednoczesnie powinny byé umieszczone stosunkowo
gesto. Nalezg tu miedzy innymi naklejki z sylwetkami ptakdw drapieznych, ale niekoniecznie,
mogg to by¢ rowniez inne ksztalty. Metoda ta nie moze miec¢ jednak komercyjnego
zastosowania na Szerokg skale np. na ekranach akustycznych, co najwyzej w oknach
domow prywatnych, budynkow uzytecznosci publicznej, kiedy szyby majg niewielkie
rozmiary.

Ponadto kierunki studium jak i docelowo ustalenia przysztego miejscowego planu, a
tym samym przeznaczenie nowo projektowanych terendw w granicach opracowania
poddanego analizie terenu, wymusza szereg wymagan dla mozliwosci realizacji
potenqalnych nowo projektowanych inwestycji, np.:

kazdy nowy obiekt, tj. budynek/budowle, bedzie mozna realizowaé na podstawie
wytycznych zapisanych w uchwale przysziego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

- kazda nowa inwestycja powinna spetnia¢é wymogi ochrony s$rodowiska zgodnie z
obowigzujgcymi  przepisami prawa, szczegoOlnie te zwigzane z funkcjami
komunikacyjnymi i ustugowymi,

- teren przedsiewziecia nalezy wyposazy¢ w odpowiednie s$rodki neutralizujgce (m.in.
odpowiedni materiat sorpcyjny) zabezpieczajgce przedostanie sie produktéw naftowych
do gruntu i woéd, a w przypadku zanieczyszczenia powierzchni ziemi, czy tez wody,
nalezy niezwtocznie zebra¢ zanieczyszczony materiat i przekaza¢ do unieszkodliwienia
uprawionej specjalistycznej firmie,

- zachowywaé ostrozno$¢ przy transporcie, zatadunku i roztadunku materiatow
o charakterze pylistym (np. zabezpiecza¢ plandekami),

- przed posadowieniem obiektow zgodnych z zapisami przysztego miejscowego planu, w
tym dla kazdej inwestycji budowlanej, kubaturowej badz liniowej, konieczne bedzie
wykonanie dokumentacji warunkéw geologiczno — inzynierskich,

- docelowo nalezy dgzy¢ do prawidtowego funkcjonowania systemu odprowadzania wod
opadowych do kanalizacji deszczowej,
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- nalezy dazy¢ do wykorzystywania energii cieplnej przyjaznej dla srodowiska,
- dla zapewniania odpowiedniego klimatu akustycznego nalezy unika¢ lokalizacji
inwestyciji, ktére mogg generowac hatas.

Ponadto projekt przedmiotowego opracowania zmiany studium, w przyjetych zgodnie z
Uchwatg Nr XXVIII/320/20 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 26 listopada 2020 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje" granicach, zostat zaprojektowany w
taki sposob, aby:

» zostata utrzymana ciggtosé przyrodnicza i przestrzenna wszystkich elementow

oshowy ekologicznej miasta,

» projektowane elementy zagospodarowania byty odpowiednio dostosowane skalg,

jakoécig i charakterem do petnionego przeznaczenia terenu, krajobrazu i architektury,

» zostat zachowany udziat powierzchni biologicznie czynnej,

» nowoprojektowana zabudowa nie utrudniata swobodnego przewietrzania terenu.

Reasumuijac:
Zastosowanie sie do niniejszej prognozy oraz ustaleh zmiany kierunkéw studium, a

takze realizacji przysziego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszarze obejmujgcym powierzchnie ok. 1,2 ha, a takze wtadciwej kontroli nowo powstatych
inwestycji przez odpowiednie stuzby wojewddzkie i samorzadowe, zapewni spetnienie
wymagan ochrony srodowiska oraz fadu przestrzennego dla analizowanego obszaru.

W zwigzku z powyzszym projekt niniejszej zmiany studium, nalezy uzna¢ za zgodny z
zasadami ochrony $rodowiska.

Dla zachowania rownowagi srodowiska przyrodniczego na analizowanym obszarze
niezbedne jest przestrzeganie ustalen przyszlego planu miejscowego i prognozy
oddziatywania na $rodowisko dotyczgcych wiasciwych zasad korzystania ze srodowiska.

14. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

Suplement do prognozy oddziatywania na srodowisko zostat opracowany dla potrzeb
zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzyzdroje, a w szczegolnosci zmiany zapiséw tekstu studium w_zakresie tresci Uchwaty
Nr XXVIII/320/20 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 26 listopada 2020 r. w _sprawie
przystgpienia do  sporzadzenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje".

Przy sporzadzaniu niniejszego opracowania suplementu do prognozy oddziatywania na
srodowisko wzieto pod uwage posiadang wiedze o terenie, a takze zapisy obecnie
obowigzujgcego studium z czerwca 2018 r. wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko
przyjeta fgcznie z ww. studium oraz zmiang studium przyjetg w listopadzie 2021 r.

W niniejszej prognozie wykazano réwniez, ze planowana zmiana studium uwzglednia
aspekty srodowiskowe oraz umozliwia realizacje wskazanych w kierunkach inwestycji bez
negatywnego wptywu na srodowisko w zakresie wiekszym, niz moze wystgpi¢ przy obecnych
(obowigzujgcych) kierunkach studium.

Prognoza wykazata réwniez, ze w przedmiotowej zmianie studium zostaty
uwzglednione wszystkie cele zawarte w obowigzujgcych dyrektywach krajow cztonkowskich
Unii Europejskiej, a takze opartych na nich aktach prawa polskiego i innych aktach
dotyczgcych ochrony $rodowiska ustanowionych na szczeblu krajowym.

Wykazano réwniez, ze realizacja projektowanych inwestycji na terenie ww. obszarow
chronionych nie bedzie miata negatywnego wptywu na srodowisko przyrodnicze.

Przedmiotowa zmiana studium zostata zaprojektowana w taki sposéb, aby nie
wystepowato oddziatywanie na srodowisko przyrodnicze i poszczegoine dobra materialne.

Nalezy przypuszczac, ze wskazane kierunki studium oraz wiasciwie zaprojektowane
ustalenia przysztego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wptyng na
Srodowisko, konieczne jest jednak konsekwentne respektowanie wszystkich wytycznych
zarowno zmiany studium jak i ustalen przysziego planu.
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Jakiekolwiek ewentualne negatywne oddziatywania na $rodowisko bedg miaty
charakter gtéwnie krotkoterminowy i bedg mogty wynikaé jedynie z czasu realizacji inwestycji
na danym terenie.

PODSUMOWUJAC:

Prawidlowo  zrealizowana  zmiana  studium  uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego nie bedzie miata negatywnego wplywu na istniejace
srodowisko przyrodnicze.

Na obszarze opracowania zmiany studium nie przewiduje sie powstawania wiekszych
konfliktéw przestrzennych, niz wystepujg w zapisach obecnie obowigzujgcego studium.

Informuje sie réwniez, ze przy opracowaniu zmiany studium wzieto pod uwage
wszystkie mozliwe mankamenty i zaprojektowano jg tak, aby jej nastepstwa, zrealizowane po
uchwaleniu zgodnego z tg zmiang studium przysziego planu miejscowego nie miaty
negatywnych skutkow dla zdrowia przebywajgcych i mieszkajgcych tam ludzi.

Realizacja zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miedzyzdroje jest odpowiedzig na potrzeby wtadz miasta i przysztych
prywatnych inwestoréw, a takze docelowo i bezposrednio powinna stuzy¢ mieszkancom.
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Kotobrzeg, dnia 16 lutego 2018 r.

Anna Siekierska
ul. A. Fredry 7B/42
78-100 Kotobrzeg

OSWIADCZENIE

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt.1 lit. f, w zwigzku z art. 74a ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.
U. z 2017 r. poz.1405, poz.1999, poz.1566) oswiadczam, ze: ukonczytam, w rozumieniu
przepisdw o szkolnictwie wyzszym, jednolite studia magisterskie na kierunku Gospodarka
Przestrzenna mieszczgca sie na Wydziale Nauk Geograficznych i Geologicznych
Uniwersytetu Adama Mickiewicza w Poznaniu.

Informuje, ze posiadam osiemnastoletnie doswiadczenie w opracowaniu prognoz
oddziatywania na $rodowisko, raportéw o oddziatywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko, a
takze opracowan ekofizjograficznych.

Informuje réwniez, ze dotychczas opracowatam kilkadziesigt prognoz oddziatywania na
srodowisko w réznych wojewodztwach, a od 2005 r. tut. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska jest w posiadaniu wigkszo$ci z opracowanych przez ze mnie opracowan.

"Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia."
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