UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje,
obejmujgcego obszar potozony w Wicku-Zalesie, obrebie geodezyjnym Gminy Miedzyzdroje,
pomiedzy ulicami: Nadbrzeza, Podgorna

sporzadzone zgodnie z wymogami art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W dniu 24 czerwca 2014 r. Rada Miejska w Migdzyzdrojach podj¢ta Uchwate Nr LVI/554/14 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzyzdroje
obejmujacego obszar potozony w Wicku-Zalesie, w obrebie geodezyjnym Gminy Migdzyzdroje, pomiedzy ulicami:
Nadbrzezna, Podgoérna, inicjujaca prace planistyczne. Wykonanie uchwaly powierzono Burmistrzowi
Migdzyzdrojow.

Obszarem opracowania planu objeto tereny istniejagcych zabudowan m. Wicko-Zalesie, tereny otwarte (TO),
tereny wskazane w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzyzdroje pod
zabudowe mieszkalng, turystyczng i ustugowa (MN, UT, U) oraz tereny zwigzane z nadwodnym polozeniem
przeznaczone gldwnie na zagospodarowanie turystyczne wraz z ustugami towarzyszacymi (PM). Tereny PM
pomiedzy ul. Nadbrzezna, a brzegiem jeziora Wicko Mate W catosci potozone sa w granicach pasa technicznego
morskich wod wewnetrznych i petnig funkcje ochronng brzegu morskiego. Z prac planistycznych wytaczone zostaty
tereny obowiazujacego planu miejscowego sporzadzonego na potrzeby lokalizacji gazociggu wysokiego ci$nienia
(Uchwata Nr XI11/108/11 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 28 czerwca 2011 r.). W wyniku tak okreslonego
obszaru opracowania planu tereny przywodne (PM) zostaly rozczlonkowane i odcigte od swego zaplecza przy ul.
Nadbrzeznej. W sporzadzonym na podstawie uchwaty Nr LV1/554/14 projekcie planu miejscowego zapisano zgodnie
z ustaleniami studium gminy przeznaczenie terendw pod zabudowe i zagospodarowanie turystyczne zwigzane
z nadwodnym potozeniem. W toku prowadzonych prac planistycznych, w tym uzgodnien z Urzedem Morskim w
Szczecinie ustalono, ze postulowane w projekcie planu przeznaczenie terenu nie uzyska akceptacji shuzb
administracji morskiej z uwagi na ochronng funkcj¢ pasa technicznego i wobec zamierzen gminy celowym jest
wylaczenie tego obszaru z pasa technicznego i objecie go odrebnym opracowaniem planistycznym.

W zwigzku z powyzszym, w celu zakonczenia procedury planistycznej dla m. Wicko-Zalesie z obszaru
opracowania uchwatg Nr LXI1/745/23 Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia 29 czerwca 2023 r. z obszaru
opracowania planu wylaczono tereny potozone w pasie technicznym (PM). Zostang one objete niezalezng procedura
planistyczng wraz z terenami sgsiednimi wzdtuz ul. nadbrzeznej, tak aby nowym planem kompleksowo objac szerszy
pas wybrzeza.

Zgodnie z wymogami art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze art. 29, art. 39 ust. 1, w zwiazku z art. 46 pkt 1 i art. 50 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na srodowisko, 0 przystapieniu do sporzadzenia projektu planu zawiadomiono poprzez
obwieszczenie i komunikat prasowy o0 mozliwosci sktadania wnioskow i zapoznania si¢ z dokumentacjg sprawy.
Jednocze$nie zgodnie z art. 17 pkt 2 oraz uwzglgdniajac przepisy odrgbne, zawiadomiono o przystapieniu do
sporzadzenia projektu planu organy i instytucje biorace udziat w procedurze opiniowania i uzgadniania.

Realizujgc postanowienia uchwaty Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach na potrzeby prac planistycznych
sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne opisujace szczegbtowo aktualne uwarunkowania srodowiskowe obszaru
planu i jego otoczenia, a nastgpnie uwzgledniajac te uwarunkowania sporzadzono projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (plan) obejmujacy tereny miejscowosci Wicko-Zalesie.

W projekcie planu zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalono przede wszystkim przeznaczenie poszczegélnych terenéw funkcjonalnych, zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wynikajace
Z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych i Krajobrazu, zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
zasady dotyczace zagospodarowania terendw i obiektoéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych,
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym Krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspotczesne;j,
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, zasady i warunki scalania oraz podziatéw nieruchomosci, a takze zasady
dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu.

Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na srodowisko uzgodniono
z whasciwymi organami (Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Kamieniu Pomorskim) zakres prognozy oddziatywania na srodowisko dla projektu planu.



1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ust. 2. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Na potrzeby planu w § 2 uchwaly zawarto stlownik pojec¢ istotnych dla odczytywania ustalen. Natomiast
konstrukcje tekstu planu, powigzania wewnetrzne w strukturze dokumentu, sposdéb odczytywania ustalen oraz
powigzania z elementami graficznymi opisano w § 3 uchwaty, co precyzuje odczytywanie tresci ustalen zaréwno
w warstwie tekstowej jak i1 graficznej, ograniczajac do minimum rozbieznosci i swobod¢ w ksztaltowaniu
zagospodarowania terenow.

W §§ 4 — 5 planu zawarto ustalenia dotyczgce kategorii przeznaczenia terenow, przeksztalcen ukladu
funkcjonalnego, zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych i krajobrazu.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzyzdroje na
obszarze objetym planem, zgodnie z zakresem okre$lonym ostatecznie uchwata nr LXI1/745/23 Rady Miejskiej w
Miedzyzdrojach z dnia 29 czerwca 2023 r., ustalono nastepujace kategorie przeznaczenia terendow:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) UT —tereny zabudowy i zagospodarowania turystycznego;
3) U —tereny zabudowy i zagospodarowania na potrzeby ustug;
4) TO - tereny otwarte;
5) KD i KS — tereny komunikacji i obstugi komunikacji — drég publicznych, ciagéw komunikacji pieszo-jezdnej,
pieszej i pieszo-rowerowej, terendw obstugi komunikacji, w tym:
a) KDL —teren drogi publicznej klasy lokalnej,
b) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej,
c) KDW — tereny drog wewnetrznych, w tym ciggow pieszo-jezdnych, komunikacji pieszej i rowerowej
d) KS - tereny obstugi komunikacji samochodowej.

Obszar opracowania planu zostal ograniczony do wyznaczonych w studium terendw istniejacego juz
zainwestowania miejscowos$ci Wicko-Zalesie oraz terenéw wskazanych jako mozliwe do zainwestowania, glownie
pod funkcje zabudowy mieszkalnej i ustug, w tym ustug turystycznych.

W studium okre$lone zostaly rowniez, przeniesione do ustalen planu, podstawowe wskazniki dotyczace
zagospodarowania i zabudowy terenu, gwarantujace zachowanie wlasciwej dla tego obszaru skali zainwestowania
i intensywnosci zabudowy.

Wskazniki, wspotczynniki, parametry dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja ustalenia
szczegOlowe dla terenow elementarnych. Ich stosowanie w realizacji zagospodarowania terenu zapewni spetnienie
wymagan w zakresie ksztattowania i ochrony tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury.

Walory architektoniczne i krajobrazowe

W §§ 5 - 6 plan zawiera ustalenia dotyczace przeksztatcen uktadu funkcjonalnego, zasad ochrony i ksztalttowania
tadu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych i krajobrazu, wytyczne dotyczace zagospodarowania terenow
i lokalizacji zabudowy.

Wymagania ochrony $§rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i le$nych

W § 7 planu zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu. Wskazano
katalog ustalen generalnych zapewniajacych ochrong¢ srodowiska, w tym m.in. przez wykorzystanie rozwiazan
w ramach systemu gospodarki wodno-sciekowej, stosowanie gospodarki odpadami w oparciu o funkcjonujacy
w gminie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami, ograniczenia w zakresie stosowania paliw
w cieptownictwie, utrzymanie droznoéci korytarzy ekologicznych i innych.

Uwzgledniono polozenie calego obszaru opracowania planu w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk
Natura 2000 ,,Wolin i Uznam” (kod obszaru PLH 320019), potozenie cz¢sci obszaru planu w granicach obszaru
specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Delta Swiny” (kod obszaru PLB 320002), potozenie w bezposrednim
sasiedztwie kompleksu gléwnego Wolinskiego Parku Narodowego, a takze potozenie w sasiedztwie siedliska
przyrodniczego o znaczeniu priorytetowym ("Zalewy i jeziora przymorskie" - kod 1150-1) oraz wystepujace
w granicach planu prawnie chronione gatunki fauny i flory.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja grunty rolne wymagajace zgody na zmiane przeznaczenia, o ktorej
mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Na obszarze planu nie wystepuja grunty lesne.



Obszar opracowania planu jest potozony poza zasiegiem obszaru Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP 102 - "Zbiornik wyspy Wolin") i,,podobszaru ochronnego B” ustanowionego w rejonach zasilania zbiornika
w celu powstrzymania degradacji srodowiska wod podziemnych i zachowania jej dobrej jakosci.

W §§ 9 - 14 planu zawarto ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow pasa
nadbrzeznego, obszardw ograniczenia w korzystaniu z wod, obszaréw zagrozen srodowiskowych, obszarow stref
kontrolowanych i paséw funkcyjnych dla infrastruktury techniczne;.

Na obszarze objetym planem nie wyznaczono terendéw i obszaréw goérniczych.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspdlczesnej

W §§ 15 - 16 planu zapisano ustalenia w zakresie ochrony stref ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, a takze ustalenia w odniesieniu do obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.

Na obszarze planu nie wystepuja obiekty ujete w rejestrze zabytkow.
Na obszarze objetym planem nie wyznaczono dobr kultury wspotczesnej.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sdb niepelnosprawnych

Obszar objety planem potozony jest w niewielkiej czeSci w zasiggu obszardw zagrozonych powodzig
0 prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi wynoszacym 1% to jest raz na 100 lat. W zwigzku z tym i zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami wprowadzono Stosowne ustalenia w zakresie specjalnych rozwigzan wymaganych na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Stopien realizacji potrzeb o0s6b niepelnosprawnych zalezal bedzie od rodzaju realizowanej zabudowy.
Na obszarze planu przewaza zainwestowanie, zaréwno istniejace jak i planowane, w zabudowie mieszkalnej
jednorodzinnej oraz ushug turystycznych..

W § 20 ust. 6 ustalono obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdéow wyposazonych w karty
parkingowe.

W granicach obszaru planu nie wystepuja obszary ochrony uzdrowiskowej.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Rozstrzygnigcia planu dotyczace przeznaczenia terendw na okre§lone cele stuza optymalizacji wykorzystania
obszaru objetego opracowaniem przy jednoczesnym zachowaniu jego waloréw $rodowiskowych i kulturowych,
stanowigcych rowniez warto$¢ ekonomiczng przestrzeni.

Zdecydowana wiekszo$¢ obszaru opracowania planu obejmuje tereny wyksztatconej juz historycznie struktury
miejscowosci i w tym kontekscie ustalenia planu stanowia o porzadkowaniu zasad zagospodarowania i zabudowy tej
struktury. Ponadto, zgodnie ze studium i przy poszanowaniu uwarunkowan §rodowiskowych i innych ograniczen,
W oparciu o wyksztatcony juz uktad komunikacyjny i infrastrukturalny, wskazano obszary mozliwego rozwoju
zabudowy mieszkalnej i ustugowej, co bedzie stanowilo o mozliwosci podnoszenia ekonomicznej warto$ci
przestrzeni.

Aspekty ekonomiczne i finansowe skutki uchwalenia planu zostaly przeanalizowane w ,,Prognozie skutkéw
finansowych uchwalenia planu”. Prognoza ta wykazata, ze realizacja planu moze przynie$¢ dochdd gminie, glownie
z oplaty adiacenckiej. Plan dotyczy w zasadniczej czesci terenow W posiadaniu osob fizycznych, ktérych warto$é, w
zwigzku z wejsciem w zycie nowego planu wzro$nie.

Realizacja projektu planu miejscowego moze roéwniez przynies¢ w przysztosci dochdd z tytulu wzrostu
podatkoéw od nieruchomosci budynkowych.

Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okre§lono majac na
uwadze maksymalnie mozliwe poszanowanie prawa wlasnosci terenow.

Ingerencja we wlasno$¢ prywatng zostala wskazana w niewielkim zakresie w miejscach regulacji linii
rozgraniczajacych drog, ale jest to dziatanie niezbgdne dla zabezpieczenia wlasciwej infrastruktury i dostgpu do
nieruchomosci oraz mozliwos$ci dalszego rozwoju miejscowosci.

W granicach obszaru objetego planem znajdujg si¢ grunty nalezace m.in. do Gminy Miedzyzdroje (tereny
nieruchomosci drogowych), Skarbu Panstwa (pas techniczny) oraz w dominujacej czesci 0sob fizycznych.



Ustalenia planu nie bgda powodowaly istotnych zmian w zakresie przejgcia gruntow na cele publiczne
a wlasciwe zarzadzanie mieniem gminy, w tym w ramach mozliwej zamiany, poprawi funkcjonalno$¢ obszaru.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Teren opracowania nie obejmuje terenéw zamknietych stuzacych obronnosci panstwa. Zgodnie z ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu podlega uzgadnianiu z organami
wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczenstwo panstwa.

Potrzeby interesu publicznego

Plan zaklada ksztaltowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej miejscowosci W oparciu o istniejacg sieé
drogowa przy ustalonych planem niewielkich korektach linii rozgraniczajacych terenéw komunikacji. Ustalone
parametry wyznaczonych terendéw komunikacji i przestrzeni publicznych zapewniaja zabezpieczenie potrzeb
uzytkownikow i zachowanie wysokich standardéw urzadzenia terenu.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych

W Rozdziale 6. uchwaly w §§ 21 - 28 plan zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury techniczne;j. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowe;j.

Zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
W tym przy uzyciu $srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnos$ci i przejrzysto$ci procedur

planistycznych

W celu zapewnienia udzialu spoteczefstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowania jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych Burmistrz Miedzyzdrojow ogtlosil o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen oraz na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Migdzyzdrojach,
wyznaczajac termin sktadania wnioskéw do projektu planu.

W wyznaczonym w obwieszczeniu terminie nie wptynety wnioski od os6b fizycznych.
Analogiczne procedury maja zastosowanie na etapie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostanie wylozony do publicznego wgladu.
Dokumentacja planu zostanie réwniez udostepniona na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Miedzyzdrojach. Ewentualne uwagi ztozone w trybie udostepnienia projektu planu zostang rozpatrzone przez
Burmistrza.

Whioski z procedury wylozenia projektu planu do publicznego wglgdu zostang opisane w niniejszym
uzasadnieniu w stosownym terminie.

Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody. do celow zaopatrzenia ludno$ci

Miejscowo$¢ Wicko-Zalesie jest zaopatrywana w wodg z funkcjonujacego w Wapnicy ujecia wody podziemne;.

W §§ 21 - 22 plan zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej, w tym w zakresie zaopatrzenia w wode i do celow przeciwpozarowych. Uwzgledniono
réwniez mozliwos$¢ realizacji nowych studni publicznych dla potrzeb zaopatrzenia w sytuacjach kryzysowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ust. 3. Przeznaczenie terendw w_odniesieniu do interesu publicznego i interesOw prywatnych, analiz
ekonomicznych, $srodowiskowych i spotecznych.

Obszar planu w znacznej cze$ci obejmuje tereny przeksztatcone i zagospodarowane przez podmioty prywatne.
Na pozostatym obszarze, w znacznej czesci rowniez we wiadaniu 0sob fizycznych i w udziale Gminy Migdzyzdroje
oraz Skarbu Panstwa, ustalenia planu uwzgledniajg, majac na uwadze wazny interes publiczny, ochrong warto$ci
przestrzeni publicznych przez zachowanie terenéw komunikacji i ochrong wartosciowe;j zieleni wysokiej. Szanujac
interes prywatny ustalenia planu daja mozliwo$¢ funkcjonowania i rozwoju dzialalnosci ushugowej przy
poszanowaniu wartosci srodowiskowych.

Na potrzeby planu wykonano naste¢pujace analizy i opracowania:
— opracowanie ekofizjograficzne,
— prognoza oddziatywania na srodowisko,

— prognoza skutkéw finansowych.



W ramach prac nad planem brane byty pod uwage wnioski instytucji odpowiedzialnych za ochrong okreslonych
komponentow srodowiska i infrastruktury, w tym uwagi Dyrektora Wolinskiego Parku Narodowego. Prawidtowe
ujecie 1 rozwigzanie powyzszych kwestii w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byto
celem nadrz¢dnym i podstawowa determinanta rozwiazan planistycznych, majacych na celu zrownowazenie interesu
publicznego i interesoOw prywatnych.

Ust. 4. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

Ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej miejscowosci oparto o istniejacy uktad drég publicznych
i wewngetrznych ograniczajgc do minimum transportochtonno$é¢ uktadu przestrzennego.

W ramach przyleglych do obszaru planu terenéw komunikacji zapewniona jest mozliwo$¢ utrzymania
funkcjonowania transportu zbiorowego. Parametry terenéw komunikacji okre$lone na rysunku planu i ustalenia planu
ujete w § 4 ust. 8 oraz w §§ 18 - 20 uwzgledniaja mozliwos¢ wdrazania rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Nowa zabudowe o funkcji mieszkalnej i ustugowej zaplanowano jako uzupetienia do zabudowy istniejacej lub
W jej bezposrednim sgsiedztwie, a takze na terenach dotychczas niezagospodarowanych.

Rozwigzania planistyczne, cho¢ formalnie dotyczg obszaru opracowania planu, uwzgledniaja szerszy kontekst
przestrzenny i zachodzace w nim, badz oczekiwane czy postulowane w przysztosci przeksztalcenia przestrzenne,
W tym powiazania z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym drogowym i kolejowym (§ 18 ust. 2 uchwaty).

Tereny lokalizacji nowej zabudowy zostaly wyznaczone w oparciu o wyksztatcong juz strukture funkcjonalno-
przestrzenng miejscowosci w granicach jednostki osadniczej (w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych), W szczegdlno$ci poprzez uzupetianie
istniejacej zabudowy w sasiedztwie drog wraz z infrastrukturg techniczng, w tym wodociggami i kanalizacjg sanitarng
oraz w oparciu o struktur¢ wlasno$ciowa uwzgledniajaca mozliwo$é obshugi komunikacyjnej przez drogi
wewnetrzne.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Wicko-Zalesie jest zgodny z analiza,
0 ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniu 16 czerwca 2016 r. Rada Miejska w Miedzyzdrojach podjeta Uchwate Nr XXI11/218/16 w sprawie
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje, przyjmujac jednocze$nie wyniki Analizy zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Miedzyzdroje sporzadzonej na potrzeby oceny aktualnosci
obowiazujacego Studium oraz planéw miejscowych.

W analizie wskazano, iz program prac planistycznych zostanie okre$lony w zaktualizowanym Studium. Projekt
planu zostat sporzadzany zgodnie z ustaleniami zaktualizowanego Studium przyjetego po kompleksowej zmianie
Uchwata Nr XLV/482/18 Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia 14 czerwca 2018 r., a nastgpnie po zmianie
przyjetej Uchwalg Nr XLI11/485/21 Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia 30 listopada 2021 r. (zmiana punktowa
nie dotyczaca obszaru miejscowosci Wapnica).

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy zostat okreslony w ,,Prognozie skutkow finansowych
uchwalenia przedmiotowego projektu planu. Prognoza ta wykazata, ze realizacja planu nie bedzie w sposob znaczacy
wplywata na budzet gminy.

Rozstrzygnigcie w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania
zawiera zalacznik nr 4 do uchwaty.

Ponadto wymiernymi skutkami finansowymi uchwalenia planu miejscowego beda koszty opracowania
i zatwierdzenia planu.

Przychody gminy wynikaé beda przede wszystkim ze wzrostu wartosci rynkowej gruntow (na skutek nowego
przeznaczenia oraz w zwigzku z ich uzbrojeniem), a zatem i ewentualnej ceny sprzedazy.



Ponadto przychody pochodzi¢ begda z przyszltego wzrostu podatkéw od nieruchomosci, w szczegdlnosci
Z obszarow do tej pory nie zagospodarowanych. Praktycznie mato znaczacy i warunkowy przychdéd gminy moze
pochodzi¢ z optaty jednorazowej (planistycznej) obowigzujacej przez okres pigciu lat od wejscia w zycie planu
miejscowego.

Uchwalenie niniejszego planu miejscowego nie bedzie przestanka do roszczenia odszkodowawczego z art. 36
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (gdyby korzystanie z nieruchomosci lub jej czgsci
w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe lub istotnie
ograniczone), jak réwniez nie wywola obnizenia warto$ci rynkowej nieruchomos$ci, co mogloby skutkowac
roszczeniem z art. 36 ust. 3 ustawy. Niewielkie korekty linii rozgraniczajacych drog publicznych moga wywotaé
adekwatnie niewielkie skutki odszkodowawcze.

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
W uchwale ustalono stawke procentowa optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenow MN, UT, U i TO
w wysokosci 30%.

Nie ustalono stawki procentowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenéw komunikacji (KDL,
KDD, KDW i KS). Tereny te w duzej czesci stanowig wlasno$¢ gminy Miedzyzdroje i nie beda podlegaty zbyciu.

Burmistrz Mig¢dzyzdrojéw zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawia Radzie Miejskiej w Migdzyzdrojach projekt uchwaly w sprawie
planu wraz z zatacznikami:

1) rysunkiem planu w skali 1:1 000, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzyzdroje dla
terenu objetego planem, stanowigcym zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnieciem Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu planu, stanowigcym zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigciem Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcym zatacznik nr 4 do uchwaty;

5) informacjg o danych przestrzennych, stanowigcg zatacznik nr 5 do uchwaty.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska
w Miedzyzdrojach stwierdza, ze rozwigzania przyjete w projekcie planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje przyjetego po zmianie Uchwatg Nr XLI11/485/21
Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 30 listopada 2021 r.

Migdzyzdroje, sierpien 2023 r.



