UCHWALANR ..... /....2023
RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYZDROJACH
Zdnia .o oo, 2023r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Lubin
oraz czesci obrebu Wapnica, gmina Miedzyzdroje.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977), Rada Miejska w Miedzyzdrojach uchwala, co
nastepuje:
Dziat |
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie Uchwatg Nr XXII1/247/20 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 28 maja 2020 r. o
przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu Lubin oraz czesci obrebu Wapnica, gmina Miedzyzdroje, stwierdzajgc nienaruszalnosc
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje,
uchwalonego Uchwatg Nr XLII/485/21 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 30 listopada 2021 r.,
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Lubin oraz czesci
obrebu Wapnica, gmina Miedzyzdroje, zwany dalej planem.

2.  Granice planu obejmujg obszar o powierzchni 101,2 ha, zgodnie z zatgcznikiem graficznym do
Uchwaty, zwany dalej rysunkiem planu.

3.  Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terendéw, wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng, a takze okreslenie sposobdéw ich zagospodarowania i zabudowy przy zachowaniu tadu
przestrzennego, z uwzglednieniem wystepujgcego na tym terenie dziedzictwa kulturowego, zabytkow
i dobr kultury oraz ochrony przyrody, a takze uporzadkowanie zasad podziatéw geodezyjnych, wraz z
ustaleniem zasad podziatu terenu na dziatki budowlane oraz dostosowanie ustalen planu do
kierunkdéw obecnie obowigzujgcego studium.

4.  Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zatgcznik graficzny w skali 1: 1000, zwany dalej ,rysunkiem planu”, zatytutowany ,Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu Lubin oraz czeSci obrebu
Wapnica, gmina Miedzyzdroje”, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzyzdroje, dla terenu objetego planem, stanowigcy zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty;

5) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 5 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy (nalezy je odczytywa¢ zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu, mierzone w osiach grubosci linii);
4)  budynki wpisane do rejestru zabytkow wraz z otoczeniem;
5)  budynki o walorach zabytkowych wskazane do ochrony ustaleniami planu;
6) Granice strefy E ochrony ekspozyciji;
7) Granice strefy K ochrony krajobrazu kulturowego;
8) granice stref W.I. petnej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej;
9) granice stref W.II. czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
10) granice stref W.III. ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
11) symbole i oznaczenia terenu;



2. Pozostate oznaczenia graficzne, wynikajgce z przepiséw odrebnych:
1) pomniki przyrody;
2) stanowiska gatunkéw flory;
3) stanowiska gatunkéw fauny;
4) chronione siedliska przyrodnicze " Klify nadmorskie na wybrzezu Bafttyku" - kod 1230;
5) granica pasa technicznego, ktéry stanowi obszar szczegélnego zagrozenia powodzig;
6) granica pasa ochronnego;
7) granice terenu portu morskiego;
8) strefa ochrony wizury dla nabieznika Lubin - 2 stawy;
9) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi 1%.
3. Pozostate oznaczenia graficzne, ktore nie stanowig ustalen planu:
1) linie proponowanych podziatow dziatek;
2) ujecie wody;
3) strefa sanitarna 50 m od granic czynnego cmentarza.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ forme przekrycia budynku o kacie nachylenia od
3°do 19°%

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ forme przekrycia budynku o kacie nachylenia
wiekszym lub rownym 20°;

3) domku turystycznym - nalezy przez to rozumiec, obiekt noclegowy (lub zespét takich
obiektdéw) przeznaczony i przystosowany do $wiadczenia wytgcznie lub gtéwnie ustug
zwigzanych z wypoczynkiem, podzielony na pokoje, wyposazony w urzgdzenia sanitarne i
miejsce przyrzadzania positkow;

4) dziatce - nalezy przez to rozumiec ,dziatke budowlang” w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) froncie budynku — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku, skierowang w kierunku
drogi, z ktorej nastepuje wjazd i wejscie na dziatke;

6) froncie dziatki — nalezy przez to rozumieé¢ granice dziatki budowlanej, ktéra przylega do
drogi, z ktorej nastepuje wjazd i wejscie na dziatke;

7) jednostce mieszkalnej (w obiektach ustug turystyki) - nalezy przez to rozumie¢ zespdt
pomieszczen wystepujgcych w czesci pobytowej, spetniajgcy zasadniczg funkcje noclegowa,
skfadajgcy sie z np.: pokoju, przedpokoju, wezia higieniczno-sanitarnego i innych
uzupetniajgcych (balkony, loggie, a takze aneksy kuchenne, jadalne, barowe itp.);

8) kalenicy dachu —nalezy przez to rozumie¢ najwyzsza, najdtuzszg poziomg krawedz
zatamania potaci dachu pochytego;

9) kwartale — nalezy przez to rozumie¢ obszar sktadajgcy sie z jednego lub kilku terenéw
elementarnych;

10) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania; linie te stanowig réwniez linie
nowych podziatéw geodezyjnych;

11)lukarnie - nalezy przez to rozumie¢ element architektoniczny umieszczony w dachu,
doswietlajgcy poddasze, nakryty dachem dwuspadowym z kalenicg prostopadtg do kalenicy
dachu gtéwnego lub kolebkowym z osig prostopadtg do kalenicy dachu gtéwnego. taczna
szerokos$¢ wszystkich lukarn zlokalizowanych w danej potaci dachu nie moze przekroczy¢
50% szeroko$ci danej elewacji budynku.

12) miejscach piknikowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca spotkan i integracji spoteczne;j
mieszkancow wyposazone w miejsce do grillowania, organizacji ognisk, sceny plenerowej
oraz zadaszonych miejsc konsumpciji;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktérg nie wolno
sytuowa¢ zabudowy, w tym kondygnacji podziemnych, o ile ustalenia szczegdétowe nie
stanowig inaczej; dopuszcza sie wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich
elementow jak:

— balkony, wykusze, zadaszenia, schody zewnetrzne do 3,0 m,
— tarasy do 4,0 m,



— urzadzenia dla oséb niepetnosprawnych, ganki, na odlegtos¢ do 1,5 m,
— okapy, gzymsy, rury spustowe do 0,70 m;
o ile ustalenia szczegétowe dla poszczegodlinych terendéw elementarnych nie stanowig inaczej;

14) poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje uzytkowa, ktéra wykonana
jest w dachu stromym;

15) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie uzytkowg w rozumieniu
definicji zawartej w Polskiej Normie PN-ISO 9836:1997;

16) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajetg przez
budynki w stanie wykohAczonym. Powierzchnie zabudowy wyznacza rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu wraz z tarasami na gruncie, z
wytgczeniem obiektow budowlanych i ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie
rodzimego terenu, a takze schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, markiz, daszkow,
wystepow dachowych, o$wietlenia zewnetrznego oraz szklarni, altan, i szop;

17)ustugach turystycznych z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako
wolnostojacej - nalezy przez to rozumie¢ ogolnie dostepne wynajmowanie domdw,
mieszkan, pokoi, miejsc noclegowych; przy czym turysta moze zamieszka¢ w budynku
mieszkalnym lub budynkach wybudowanych na cele turystyczne o wysokosci do 6,5 m, z
dopuszczeniem w ramach tej wysokosci poddasza uzytkowego i powierzchni zabudowy
kazdego budynku nieprzekraczajgcej 70 m?.

18) sasiednich nieruchomosciach - nalezy przez to rozumiec, tereny dziatek majgcych wspolng
granice;

19)terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren elementarny o okreslonym przeznaczeniu lub o
okreslonym sposobie zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi;

20) ustugach ogdinych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzgce zaspokojeniu podstawowych,
lokalnych i ponadlokalnych potrzeb mieszkancéw, w szczegdlnosci: fithess, spa, basen,
sitownie, wbudowane miejsca zabaw dla dzieci (kids —zone), fryzjer, kwiaciarnia, szewc,
serwis RTV i AGD, ustugi krawieckie, a takze apteki, punkty pomocy medycznej, z
wytgczeniem ustug handlu i gastronomii;

21) ustugach turystycznych - nalezy przez to rozumie¢ pensjonaty, domki kempingowe, ,
schroniska, z wytgczeniem: barakowozéw i domkow typu holenderskiego;

22) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny, (zlokalizowany na jednej dziatce budowlanej), stuzacy
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng catosé, w
ktorym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30 %
powierzchni catkowitej budynku;

23) zabudowie mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ budynek wolno stojacy albo zespot
takich budynkéw, stuzgcy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie
samodzielng cato$¢, w ktorym dopuszcza sie wydzielenie wiecej niz dwoch lokali
mieszkalnych.

24) domek letniskowy - rekreacja/ turystyka

Dziat Il
Przepisy ogélne

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw

§ 4. 1. W planie ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, nastepujgce podstawowe przeznaczenie
terenow:
1) tereny plaz, oznaczone na rysunku planu symbolem PZ;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone na
rysunku planu symbolem MN/U;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolem M;
4) tereny zabudowy ustug turystycznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem UT;
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5) tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US;
6) tereny zabudowy ustug administracji, oznaczone na rysunku planu symbolem UA;
7) tereny zabudowy ustug kultury, oznaczone na rysunku planu symbolem UK;
8) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;
9) tereny zabudowy portowej, oznaczone na rysunku planu symbolem TP;
10) tereny zieleni parkowej urzgdzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
11) tereny zieleni cmentarnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZC;
12) tereny zieleni otwartej - nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem TO;
13) tereny zieleni Wolinskiego Parku Narodowego, oznaczone na rysunku planu symbolem WPN;
14) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) KDZ - droga klasy zbiorczej,
b) KDD - droga klasy dojazdowej;
15) tereny publicznie dostepnych ciggdéw pieszych i pieszojezdnych, oznaczone na rysunku
planu symbolem KX;
16) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
17) tereny komunikacji samochodowej -parkingi, oznaczone na rysunku planu symbolem KS;
18) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem IT.

2. llekro¢ na rysunku planu symbol przeznaczenia terenu zapisany jest w formie ,MN/U” — nalezy
przez to rozumiec¢, ze: dla danego obszaru dopuszczalne jest zagospodarowanie w ramach
wszystkich zapisanych w ten sposob funkcji; przy czym pierwszy czton oznacza funkcje
podstawowg przewazajgcg na danym terenie, a kolejny dopuszczalng, uzupetniajaca.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ogdlne warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 5. 1. Na wszystkich terenach ustala sie:
1) nakaz lokalizowania zabudowy zgodnie 2z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
oznaczonymi na rysunku planu;
2) nakaz dostosowania projektowanych elementéw zagospodarowania skalg, jakoscig i
charakterem do petnionego przeznaczenia terenu;
3) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, bieli, oraz naturalnych
kolorach materiatébw budowlanych takich jak kamien, cegta, metal, drewno, itp.
2.  Przestrzen publiczng nalezy realizowag, jako urzadzong i wyposazong w nawierzchnie twardg z
dopuszczeniem wprowadzenia zieleni, za wyjgtkiem:
1) terenéw plaz oznaczonych symbolem PZ i opisanych w § 8,
2) terenéw pasa technicznego z wylgczeniem terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolem KX.1 i KDW.13.
3. Dla istniejgcych budynkéw, ktérych parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, a takze gabaryty i wysokos¢é zabudowy przewyzszajg dopuszczalne w
niniejszej Uchwale parametry i wskazniki, dopuszcza sie i zachowanie, a w przypadku wyburzenia
dla nowopowstatych budynkéw dopuszcza sie ich odtworzenie.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1.0Obszar objety planem, znajduje sie w cato$ci w granicach obszaru Natura 2000 Wolin i Uznam
PLH 320019 zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 14 pazdziernika 2021
r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Wolin i Uznam (PLH320019) (Dz. U. z 2021 .
poz. 2418), na ktérym zabrania sie podejmowania dziatan:
1) mogacych osobno lub w potgczeniu z innymi dziataniami, znaczgco negatywnie, oddziatywac
na cele ochrony ww. obszaru, w tym w szczegdlnosci pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych
lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000,
2) mogacych wptywac¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony ww.
obszar,



3) mogacych pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 Ilub jego powigzan z innymi
obszarami.

2. W celu ochrony wystepujacych w granicach objetych planem chronionych siedlisk

przyrodniczych: "Klify nadmorskie na wybrzezu Bafttyku" o kodzie 1230, ustala sie: zakaz dziatanh

mogacych pogarsza¢ stan siedlisk przyrodniczych, w tym moggcych powodowaé zaburzenie
typowych dla siedliska proceséw ekologicznych, zubozenie réznorodnosci biologicznej, uposledzenie
funkcji oraz wptywac¢ negatywnie na stan typowych gatunkow i zubozenie ich zestawu, ponadto dla
siedliska przyrodniczego: "Klify nadmorskie na wybrzezu Bafttyku" o kodzie 1230, ktére stanowig klify
nieaktywne - martwe, przy uwzglednieniu naturalnych proceséw, ustala sie:

a) niepogorszenie obecnego stanu ochrony, pozostawienie siedliska do naturalnego,

b) utrzymanie stabilnej powierzchni siedliska,

c) utrzymanie stabilnej sciany klifu, przy niezmienionym nachyleniu,

d) utrzymanie dolnej czesci klifu

e) zachowanie charakterystycznych roslin zielnych,

f) ochrone przed zabudowg terendw Kklifow,

g) zaniechanie jakiejkolwiek ingerencji w postaci wycinki, usuwania wykrotéw, ztomow itp.

(ochrona spontanicznych proceséw stokowych).

3. Ustala sie zachowanie i objecie ochrong na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi
uznanych z mocy Uchwaty Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach Nr LVII/559/14 z dania 28 sierpnia
2014 r. nastepujacych pomnikéw przyrody, zgodnie z rysunkiem planu:

1) P31 - Lipa drobnolistna Tilia cordata Mill. (1 szt.), o obwodzie 346 cm i wysokosci 18 m (dz. nr
149, obreb 24 Lubin przy ul. Dobrej - teren cmentarza);

2) P32 - Topola czarna Populus nigra L.. (1 szt.), o obwodzie 470 cm i wysokosci 25 m (dz. nr
2/1, obreb 24 Lubin przy ul. Gtéwnej i symbolu uzytku Lz-RVI);

3) P33 - Topola czarna Populus nigra L.. (1 szt.), o obwodzie 372 cm i wysokosci 25 m (dz. nr
2/1, obreb 24 Lubin przy ul. Gtéwnej i symbolu uzytku Lz-RVI);

4) P34 - Dab szyputkowy Quercus robur L., o obwodzie 470 cm i wysokosci 25 m, (dz. nr
10, obreb 24 Lubin, pas drogowy przy ul. Gtéwnej);

5) P35 - Lipa drobnolistna Tilia cordata Mill. (1 szt.) o nazwie "Babki Proszalne”, o tgcznym
obwodzie pni zrostu 780 cm (190+220+420 cm) i wysokosci 25 m (dz. nr 114, obreb 24 Lubin
przy kosciele ul. Gtéwnej);

6) P36 - Dgb szyputkowy Quercus robur L., o obwodzie 506 cm i wysokosci 25 m, (dz. nr
67/1, obreb 24 Lubin, przy ul. Gtéwnej 46 i symbolu uzytku B-RV);

4. Na terenie objetym planem wystepujg gatunki flory i fauny objete ochrong lub czes$ciowg ochrona.
W zwigzku z powyzszym, w przypadku wystepowania niniejszych gatunkéw, obowigzujg
ograniczenia wynikajgce z obowigzujgcych przepisoéw odrebnych.

5. Ustala sie nakaz zachowania zadrzewien przydroznych, zadrzewien przykoscielnych i
cmentarnych oraz innych wartosciowych drzew i krzewow.

6. Ustala sie prowadzenie infrastruktury technicznej z uwzglednieniem minimalizowania ingerenciji i
wplywu przedsiewziecia na systemy korzeniowe drzew.

7. Ustala sie¢ nakaz oszczednego korzystania z terenu w trakcie przygotowywania i realizacji

inwestyciji.

Ustala sie nakaz uzbrojenia terendw w sie¢ infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §13.

Ustala sie zakaz lokalizacji inwestyciji.

1) mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, w tym na zdrowie ludzi zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, w tym na zdrowie ludzi,
zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjagtkiem przedsiewziec¢/inwestycji dopuszczonych
ustaleniami niniejszego planu oraz realizacji sieci infrastruktury technicznej.

10. Ustala sie zakaz realizacji dziatan powodujgcych powstanie zanieczyszczenia gleby albo

niekorzystnego przeksztatcenia naturalnego uksztattowania terenu.

11. Ustala sie zakaz bezposredniego odprowadzenia sciekow oraz wod opadowych z powierzchni

komunikacyjnych i terenéw utwardzonych bezposrednio do gruntu.

12. Ustala sie obowigzek zagospodarowania mas ziemnych powstatych w wyniku prac budowlanych

w granicach danej nieruchomos$ci lub na innych obszarach wskazanych na ten cel.

13. W zakresie urzadzenia zieleni publicznej i prywatnej (w celu ochrony siedlisk i wsparcia gatunkéw

© ®©
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migrujgcych ptakow), preferuje sie stosowanie rodzimych gatunkéw roslin i krzewdw, tj. deren
zwyczajny, bez czarny i koralowy, sliwa tarnina, cis, rokitnik, dzika réza, gtég.
14. Emisje czynnikow szkodliwych i ucigzliwych nie mogg na granicy z zabudowg mieszkaniowg
przekroczy¢ dopuszczalnych norm.
15. Na wszystkich terenach, za wyjgtkiem terenéw przeznaczonych pod komunikacje, ustala sie
obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen, a
takze rozwigzan zapewniajgcych ochrone przed zanieczyszczeniami istniejgcymi. W szczegdlnosci
dotyczy to rozwigzan zapewniajgcych ochrone czystosci powietrza.
16. W przypadku budowy Ilub przebudowy uktadu komunikacyjnego oraz prowadzenia Ilub
modernizowania sieci infrastruktury technicznej, ustala sie obowigzek stosowania rozwigzan
zapewniajgcych maksymalne ograniczenie ich oddziatywania na srodowisko przyrodnicze.
17. Realizacje zabudowy kubaturowej, nalezy poprzedzi¢ badaniami geotechnicznymi.
18. Przed realizacjg zabudowy mieszkaniowej w strefie 50-150 m od granicy terenu cmentarza,
nakazuje sie realizacje uzbrojenia terenéw w sie¢ wodociggowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.
19. Wzdtuz ciggobw komunikacyjnych dopuszcza sie wprowadzenie roslinnosci o wielopietrowej
strukturze.
20. Dla oznaczonych na rysunku planu terendéw, stanowigcych dziatki ewidencyjne wchodzgce w
sktad Wolinskiego Parku Narodowego, a zlokalizowanych poza kompleksem gtéwnym parku,
obowigzujg przepisy odrebne zawarte w stosownym zarzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie
rocznych zadan ochronnych dla parku narodowego lub w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w
sprawie ustanowienia planu ochrony parku po jego przyjeciu. Ustalenia szczegétowe w odniesieniu
do tych terendw, potozonych jednoczesnie w zasiegu obszaréw Natura 2000, bedg mogly by¢
realizowane wytgcznie w zakresie, w jakim nie bedg naruszaty zakazéw wynikajgcych z przepiséw
odrebnych.
21. Na terenie objetym planem znajdujg sie nastepujgce obszary zabytkowe objete ochronag, tj.
Obszar Kulturowo - Krajobrazowy OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski" (obejmuje caly
obszar planu) dla ktérego ustala sie utrzymanie funkcji portéw i przystani rybackich z wtasciwymi
atrybutami lub nadanie im nowych funkcji, przy jednoczesnym nawigzaniu do ich tradycyjnego
wykorzystania; utrzymanie z wody i ladu ekspozycji historycznych dominant zespotéw staromiejskich;
ochrona i ksztaltowanie miejscowosci nadmorskich poprzez: ochrone tradycyjnej zabudowy
miejscowosci nadmorskich oraz ochrone przestrzeni publicznej, do czasu ustalenia zasad ochrony,
wprowadza sie poprzez inne ustalenia planu:

1) ochrone waloréw kulturowo-krajobrazowych;

2) utrzymanie i eksponowanie otwar¢ krajobrazowych, punktéw widokowych, miejsc ekspozycji

wartosciowych krajobrazéw kulturowych i przyrodniczych.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

§ 7. 1. Na terenie objetym planem znajdujg sie nastepujgce obiekty zabytkowe objete ochrong na
podstawie przepiséw odrebnych, tj.. Neogotycki kosciét parafialny pw. MB Jasnogérskiej, wraz z
otoczeniem, wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A-319 (decyzja nr DZ-4200/39/0/2007 z dnia
20.07.2007 r.) podlegajacy Scistej ochronie konserwatorskiej w zakresie ochrony formy, bryty,
wystroju i kompozycji elewaciji historycznego uktadu wnetrz oraz materiatow;

2. Wszelkie prace budowlane i inwestycje dotyczace obiektu zabytkowego wraz z jego otoczeniem
nalezy prowadzi¢ we wspotdziataniu z odpowiednim organem ochrony zabytkow zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

3. W celu zachowania historycznego wyglagdu budynkéw i obiektéw o walorach zabytkowych
chronionych ustaleniami planu (zgodnie z rysunkiem planu), ujetych takze w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw oraz wskazanych do ujecia w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, tj.:

1) pensjonat potozony przy ul. Gtéwnej 14,

2) willa potozona przy ul. Gtdwnej 56,

3) zelbetowa konstrukcja, tzw. mostu nad ulicg Gtéwna z 1937 r. bedgcego reliktem dawnej
kolejki linowej taczacej cementownie z kopalnig kredy (nigdy nieukonczonej),

4) budynek mieszkalny i gospodarczy, przy ul. Turkusowej 1, zwigzany z dziataniem
cementowni,



5)
ustala

budynek dawnych warsztatow cementowni usytuowanych, przy basenie portowym;
sie:

1) wspotdziatanie z wtasciwym Organem Ochrony Zabytkéw w zakresie zamierzen inwestycyjnych
majgcych wptyw na wyglad obiektow chronionych ustaleniami planu;

2) prowadzenie dziatan majacych na celu zachowanie ich historycznego wygladu ze szczegdinym
uwzglednieniem historycznie uksztattowanych elementéw, takich jak:

a)
b)
c)
d)

forma i proporcja bryty,

forma, nachylenie i rodzaj pokrycia dachowego,

rozmieszczenie, proporcje i podziat otworéw okiennych i drzwiowych,
rodzaj detalu architektonicznego,

w szczegolnosci poprzez:

3)

4,
podsta
1)

nakaz zachowania istniejgcych elewacji z zachowaniem nadprozy, ptycin nad- i
podokiennych, pilastrow, tréjkgtnych frontonéw, gzymséw i cokotow,

nakaz zachowania i/lub przywrécenia historycznych proporcji i podziatow otworéw okiennych i
drzwiowych z uwzglednieniem oryginalnych podziatow okien skrzynkowych, z dopuszczaniem
wymiany okien z zachowaniem identycznego rozmieszczenia i szerokosci szprosow jak w
dotychczasowych oknach skrzynkowych,

nakaz zachowania wysokosci budynkow i ilosci kondygnacii,

nakaz zachowania symetrii elewaciji frontowych,

nakaz zachowania ukfadu i kata nachylenia dachu z dopuszczeniem remontu/wymiany
pokrycia dachowego na dachéwke ceramiczna,

nakaz petnego zachowania zelbetowej konstrukcji, tzw. mostu nad ulicg Gtéwna,

zakaz zmiany kata nachylenia, formy i ksztattu dachu,

zakaz nadbudowy obiektu,

zakaz realizacji nowych lukarn,

zakaz stosowania na elewacjach oktadzin ceramicznych, tworzyw sztucznych i blach,
dopuszczenie ocieplenia wytgcznie od wewnatrz budynkéw posiadajgcych na elewacji detale
architektoniczne,

dopuszczenie ocieplenia od zewnatrz dla pozostatych budynkéw, pod warunkiem zachowania
lub przeniesienia historycznych form obramowan okiennych, gzymsoéw i detali elewacji,
dopuszczenie adaptacji poddaszy na cele uzytkowe,

dopuszczenie adaptacji budynkéw gospodarczych na cele mieszkalne i ustugowe, w tym
turystyczne,

dopuszczenie mozliwosci zamurowania czesci istniejgcych otworéw okiennych w formie
pozostawienia na jego miejscu tzw. swiadkéw (blend),

dopuszczenie realizacji dodatkowych otworéw okiennych i drzwiowych od strony
zaplecza/ogrodu, w formie nawigzujgcej do historycznej stolarki okiennej i drzwiowej,
dopuszczenie mozliwosci rozbudowy obiektu, wytgcznie od strony zaplecza, przy
zastosowaniu parametréw i wskaznikdw zawartych w przepisach szczegotowych dla
poszczegdlnych kwartatdw, pod warunkiem nieprzekraczania wysokoéci budynku
rozbudowywanego,

dopuszczenie instalowania na potaciach dachowych paneli fotowoltaicznych przy zachowaniu
ich osiowosci wzgledem uktadu elewacii,

w przypadku koniecznosci wyburzenia ze wzgledu na zty stan techniczny (potwierdzony
opinig techniczng), obiektu chronionego ustaleniami planu, ustala si¢ nakaz opracowania
inwentaryzacji budowlanej z koniecznoscig przekazania jednego egzemplarza do archiwum
wiasciwego Organu Ochrony Zabytkow.

Na terenie objetym planem znajdujg sie nastepujace obszary zabytkowe objete ochrong na
wie przepisow odrebnych:

Ochrona widoczno$ci waloréw krajobrazowych i widokowych panoramy wsi od strony Jeziora
Wicko, z zabudowg harmonijnie wpisang w uksztattowanie terenu wzgorza, wznoszgcego sie
od brzegu jeziora i z dominantg krajobrazowg w postaci bryly zabytkowego kosciota,
Zlokalizowanego na szczycie wzgorza. Teren objety ochrong konserwatorskg, zapewniajgca
ekspozycje obszarow z okreslonych kierunkéw widokowych. Strefa ,E” - ochrony
ekspozycji (zgodnie z rysunkiem planu) obejmuje strefe pomiedzy brzegiem Jeziora Wicko a
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2)

ulicg Gtéwna oraz pomiedzy granicag WPN a ulicg Portowa, chroniona ustaleniami planu, dla

ktérej ustala sie:

a) zakaz lokalizacji zabudowy zaktécajgcej wglad na zabytkowy obiekt Neogotycki kosciota
parafialny pw. MB Jasnogorskie;j,

b)  zakaz lokalizacji wolnostojgcych wiez o konstrukcji kratowej i jakichkolwiek subdominant,
za wyjatkiem znakoéw nawigacyjnych,

c) zagwarantowanie wiasciwej wizury miejscowosci Lubin od strony Zalewu Szczecinskiego;
Obszar obejmujgcy historycznie uksztattowane formy pokrycia terenu, w szczegolnosci
krajobraz integralnie zwigzany z zespotem zabytkowym lub obszary uksztattowane w wyniku
dziatalnosci ludzkiej — parki, aleje a takze zielen o wartosciach przyrodniczych wraz z
obiektami architektonicznymi, podlegajgce ochronie poprzez utrzymanie uksztattowania i
ustalonych elementéw oraz ograniczenie swobody przeksztatcen obszaru. Strefa ,K” —
ochrony krajobrazu kulturowego (zgodnie z rysunkiem planu) obejmuje:

a) teren dawnego cmentarza przykoscielnego w Lubinie - zatozonego w ok. pocz. XIX w.
(czesc dziatki 114, obreb Lubin) - zlokalizowanego, po ptn. stronie od Neogotyckiego
kosciota parafialnego pw. MB Jasnogérskiej (oznaczonego zgodnie z rysunkiem planu
symbolem ZC.2), ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow,

b) dawnego cmentarza ewangelickiego przy ul. Dobrej w Lubinie oznaczone zgodnie z
rysunkiem planu), ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow;

dla obu terenéw cmentarzy, ustala sie:

a) zachowania i rewaloryzacji historycznych kompozycji uktadow zieleni, w tym historycznie
uksztattowanych alei,

b)  zachowania kompozycji zieleni: rozplanowania i sktadu gatunkowego,

c) zachowania sktadu gatunkowego i rytmu alei,

d) w razie niezbednych cieé¢ sanitarnych - uzupetnienia tymi sami gatunkami w tym samym
powtarzalnym rytmie i odlegtosciach jak w pierwotnym ukfadzie,

e) zachowania i ochrony istniejacych drzew, w tym w szczegdlnosci starodrzewu z
dopuszczeniem dziatan pielegnacyjnych; w przypadku zlego stanu zdrowotnego
drzewostanu, zagrazajgcego bezpieczenstwu ludzi i mienia, dopuszcza sie jego wycinke,
po uprzednim sporzgdzeniu dokumentacji potwierdzajgcej zly stan zdrowotny

drzewostanu;
5. Dla obszarow zabytkowych objetych ochrong na podstawie przepisow odrebnych zgodnie z ust. 4
ustala sie:
1) wspotdziatanie z wilasciwym Organem Ochrony Zabytkébw w zakresie zamierzen

2)

3)

inwestycyjnych majgcych wptyw na wyglad obszaréw chronionych ustaleniami planu;

nowe obiekty nalezy dostosowaC¢ do historycznej kompozycji przestrzennej, oraz
architektonicznych form zabudowy wystepujgcych w obrebie miejscowosci, zgodnie z ust. 4,
pkt.1;

przy budowie nowych obiektéw Ilub remontach zabudowy dawnej, ustala sie nakaz
stosowania tradycyjnych materiatdow budowlanych, przede wszystkim w pokryciach dachow i
elewacjach, takich jak: cegta, dachéwka zaktadkowa.

6. Na terenie objetym planem znajdujg sie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych W.1., W.II. i W.III., dla ktérych ustala sie:
a) Dla obszaru wchodzgcego w zakres strefy W.l. petnej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej

(Lubin, stan. 1, AZP 21-04/1, funkcja G, datowanego na WS - IX-Xlllw., Nr rej. 628, Decyzja:
KI.1.6801/12/69 z dnia 10.12.1969 r.),wykluczajgcej wszelkg dziatalnos¢ inwestycyjng i inng
obowigzuje:

— zakaz wszelkiej dziatalnosci inzynierskiej, budowlanej i innej zwigzanej z pracami
ziemnymi (np. kopanie studni, melioracji, karczunku i nasadzania drzew itd.), poza
badaniami archeologicznymi oraz pracami zabezpieczajgcymi zabytek przed
zniszczeniem, prowadzonymi na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dot.
ochrony zabytkow;

— zachowanie istniejgcego ukfadu topograficznego;

— obowigzek wystgpienia o szczegbétowe wytyczne do Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow, w przypadku podjecia jakiejkolwiek dziatalnosci na terenie objetym
granicami strefy, a wynikajgcej ze sposobu uzytkowania terenu.
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b) Dla obszaru wchodzacego w zakres strefy W.II. czesciowej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych (Lubin, stan. 6, AZP 21-04/6, funkcja C, datowanego na WS),
dopuszczajgcej inwestowanie pod okreslonymi warunkami obowigzuje:

— wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;

— obowigzek przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w
granicach strefy, wyprzedzajgcych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z
realizacjg zamierzenia, na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi
dotyczgcymi ochrony zabytkow.

c) Dla obszaru wchodzgcego w zakres strefy W.IIl. ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych:

a. Lubin, stan. 2, AZP 21-04/2, funkcja O,x, datowanego na WS, SR,

b. Lubin, stan. 3, AZP 21-04/3, funkcja O,Ix, datowanego na WS, SR,

c. Lubin, stan. 4, AZP 21-04/4, funkcja Ix, datowanego na WS,

d. Lubin, stan. 5, AZP 21-04/5, funkcja O, datowanego na O

polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku
prowadzenia prac ziemnych, ustala:

— wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,

— przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg
prac ziemnych na zasadach okreslonych przepisami szczegdolnymi, dotyczgcymi
ochrony zabytkow.

7. W razie odkrycia w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych zwigzanych z
planowang inwestycjg przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem,
osoby wykonujgce roboty budowlane obowigzane sg: wstrzymac¢ wszelkie roboty, mogace
uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryty przedmiot; zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkow,
przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwtocznie zawiadomi¢ odpowiednie stuzby ochrony
zabytkéw.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Dla terendéw przeznaczonych pod przestrzen publiczng, stanowigcych przestrzenie
ogolnodostepne: tereny plazy nadmorskiej, w tym terenow komunikacji, obowigzujg ustalenia
opisanew § 12, w § 15 ust. 1 § 29.
2. Dla terendéw przeznaczonych pod przestrzen publiczng - terendw obstugi komunikacji, ustala sie:
1) zagospodarowania terendw w sposOb umozliwiajgcy bezkolizyjne korzystanie osobom
niesprawnym ruchowo, w tym wyznaczenie miejsc postojowych (z wytgczeniem terendow
wchodzacych w zakres pasa technicznego) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.
2) realizacje zejs¢ na plaze, o ile bedzie taka mozliwos¢, przy zagwarantowaniu bezkolizyjnego
korzystania osobom niesprawnym.

Rozdziat 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalone
na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw
szczegoblnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem wystepujg tereny i obiekty, ktére podlegajg ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych, opisane w § 6 ust. 1 - ust.3 orazw § 7.

2. Obszar objety planem znajduje sie czesciowo (zgodnie z rysunkiem planu) w granicach pasa
technicznego, ktory stanowi strefe wzajemnego oddziatywania morza i ladu; jest to obszar
przeznaczony do utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony
Srodowiska. W granicach pasa technicznego obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepisow
odrebnych, a wykorzystanie pasa technicznego do celéw innych niz ochronne wymaga zgody
odpowiednich organdw na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi.

3. Teren pasa technicznego jest obszarem przeznaczonym pod wykonywanie prac zwigzanych z
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10.

11.

12.

ochrong brzegu morskiego oraz lokalizacje roznych form umocnien brzegowych, w tym budowli

hydrotechnicznych i systemu zabezpieczeh wybrzeza przed erozjg, urzadzen zwigzanych z

nawigacjg i ratownictwem, infrastruktury technicznej, zjazdéw technicznych i zejs¢ na plaze oraz

budowe ciggdéw komunikacyjnych dopuszczonych do realizacji zgodnie z ustaleniami planu.

W zakresie terenéw wchodzacych w granice pasa technicznego ustala sie:

a) realizacje przedsiewzie¢ poprzez przyjecie rozwigzah technicznych gwarantujgcych

eliminacje zagrozen dla stanu pasa technicznego,

b) zminimalizowanie lub zaniechanie wycinki roslinnosci brzegowej, ktéra stanowi naturalne

zabezpieczenie brzegu,

c) zakaz lokalizacji miejsc postojowych i parkingowych ,

d) zakaz wprowadzania nawierzchni twardej, za wyjatkiem terenéw KX.1 i KDW.13,

Teren pasa technicznego, z tytutu zapiséw ustawy Prawo wodne, jest obszarem szczegdlnego

zagrozenia powodzig. Na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig obowigzujg ograniczenia

wynikajgce z przepisdéw odrebnych oraz wymaog uzyskania pozwolenia wodnoprawnego.

W granicach pasa technicznego dopuszcza sie realizacje zabudowy hydrotechnicznej stuzgcej

ochronie brzegu po uzyskaniu zgéd odpowiednich organow.

Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia

powodzi jest Srednie i wynosi 1%, zgodnie z rysunkiem planu, ustala sie:

1) nakaz zapewnienia swobodnego sptywu wod powodziowych;

2) nakaz zapewnienia swobodnego dostepu do powierzchniowych wéd publicznych w odlegtosci
co najmniej 1,5 m od linii brzegu;

3) zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych, sktadowania materiatéw, zmiany uksztattowania
powierzchni gruntu, sadzenia drzew i krzewdw, oraz wykonywania urzgdzen lub robdét, ktore
mogg utrudnia¢ ochrone tych obszaréw przed powodzig, za wyjgtkiem inwestycji
obejmujgcych budowe urzadzen wodnych i obiektow infrastruktury technicznej, na ktére
nalezy uzyskac¢ pozwolenie wodno-prawne;

4) zakaz lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywaé na $rodowisko, gromadzenia $ciekéw, odchodoéw zwierzecych, sSrodkéw
chemicznych, a takze innych materiatow, ktére mogg zanieczysci¢ wody, prowadzenia
odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w tym w szczegolnosci ich sktadowania;

5) zakaz, o ktérym mowa w ust. 5 pkt 3, nie dotyczy wykorzystywania gruzu, mas ziemnych oraz
skalnych przy wykonywaniu robét zwigzanych z utrzymywaniem lub regulacjg wod, a takze
lokalizowania inwestycji gospodarki rybackie;.

Na terenie plazy ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych z wyjgtkiem tymczasowych

obiektow o charakterze sezonowym, niepotgczonych trwale z gruntem, zwigzanych z obstugg

plazy, na zasadach okreslonych w § 15.

Czesci obszaru objetego planem (zgodnie z rysunkiem planu) znajduje sie w granicach pasa

ochronnego brzegu, na ktérym obowigzujg ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach

odrebnych. Pas ochronny obejmuje obszar, w ktérym dziatalnos¢ cziowieka wywiera
bezposredni wptyw na stan pasa technicznego.

Dla obszaru opracowania planu wszelkie obiekty, widoczne od strony morskich wdd

wewnetrznych, o ile nie stanowig oznakowania nawigacyjnego, nie mogg przypomina¢ go swojg

forma, kolorystyka i charakterystyka Swiecenia Swiatet; oswietlenie planowanych obiektow oraz
oSwietlenie terenu nie moze w Zaden sposéb utrudnia¢ identyfikacji oznakowania
nawigacyjnego. Oswietlenia planowanych obiektow oraz ciggéw komunikacyjnych widocznych
od strony wody, powinny posiada¢ przestony uniemozliwiajgce bezposrednie padanie promieni

Swietlnych poza linie brzegu lub nabrzeza.

Dla obszaru opracowania planu dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji elementéw oznakowania

nawigacyjnego, w zwigzku z koniecznoscig zapewnienia bezpieczenstwa zeglugi.

Realizacja wszelkich przedsiewzie¢ nie moze wptywa¢ negatywnie na poprawng prace

oznakowania nawigacyjnego (nabieznik Lubin - 2 stawy), w szczegdélnosci: znaki nawigacyjne

nie mogg by¢ przestaniane od strony wody, zasilanie energetyczne znakéw nawigacyjnych musi
by¢ zapewnione, nie mozna zakidéca¢ synchronizacji znakéw nawigacyjnych, za znakami
nawigacyjnymi nie mogg znajdowaé sie obiekty o intensywnym oswietleniu powodujgcym
ograniczenie zasiegu $wiecenia Swiatet nawigacyjnych, powinna by¢ zapewniona mozliwosé
dokonywania przecinek roslinnosci przestaniajgcych znaki nawigacyjne, a takze mozliwos$¢
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dostepu do znakdéw nawigacyjnych odpowiednich stuzb technicznych. Ponadto planowane

zagospodarowanie, w granicach obszaru planu, nie moze mie¢ negatywnego wptywu na

prawidtowe funkcjonowanie toru zeglugowego zlokalizowanego na akwenie sgsiadujgcym z

obszarem planu.

13. Dla nabieznika Lubin - 2 stawy ustala sie strefe ochrony wizury, zgodnie z rysunkiem planu, w
granicach ktorej, obowigzuje zakaz lokalizowania zabudowy kubaturowej oraz nasadzen
roslinnosci wysokie;j.

14. Na obszarze objetym planem wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, do
ktérych nalezg obszary w granicach chronionych siedlisk przyrodniczych: "Klify nadmorskie na
wybrzezu Battyku" o kodzie 1230 oznaczonych zgodnie z rysunkiem planu.

15. Obszar planu w czesci - zgodnie z rysunkiem planu zlokalizowany jest w granicach portu
morskiego w Lubinie, dla ktérej obowigzujg przepisy odrebne.

16. Przed realizacjg planowanej inwestycji, o ktérej mowa w Dziale lll, przepisach szczegétowych, w
przypadku koniecznosci prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z posadowieniem obiektow
budowlanych, zgodnych z wskazanym przeznaczeniem terenu, ustala sie:

1) nakaz ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych,
dostosowanych formg i zakresem niezbednych badan do wiasciwej kategorii geotechnicznej;

2) nakaz opracowania dokumentacji geologiczno — inzynierskiej (w miejscach przewidywanych
wykopow), dokumentujgcej poziomy wodonosne w poszczegoélnych  warstwach
geologicznych;

3) nakaz uwzglednienia przy sporzgdzeniu projektu budowlanego lub architektonicznego
wytycznych ustalen geotechnicznych warunkdéw posadowienia obiektéw budowlanych oraz
whnioskow wynikajgcych z opracowanej dokumentacji geologiczno — inzynierskiej,

4) nakaz zastosowania technologii w petni zabezpieczajgcej jakosé wdd podziemnych,

17. W zagospodarowaniu terendw potozonych w tzw. strefie sanitarnej cmentarza (okreslonej
informacyjnie na rysunku planu), nalezy uwzgledni¢ zakazy, nakazy i dopuszczenia, wynikajgce
z przepisow Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w
sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U.
z 1959 r. Nr 52, poz. 315) - dalej zwanego rozporzgdzeniem w sprawie cmentarzy, w zakresie
mozliwosci lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w granicach od 50 do 150 m
odlegtosci od czynnego cmentarza, w tym w zakresie podtgczenia do sieci wodociggowej
wszystkich budynkow korzystajgcych z wody.

18. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny i obszary gornicze.

19. Na obszarze objetym planem nie wystepujg krajobrazy priorytetowe.

20. Obszar objety planem nie znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wdéd Podziemnych
GZWP nr 102 oraz jego strefy ochronnej.

21. Na obszarze objetym planem obowigzujg okreslone przepisami odrebnymi ograniczenia w
korzystaniu z wod wynikajgce z warunkow korzystania z wod regionu wodnego Dolnej Odry i
Przymorza Zachodniego oraz ,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”.

22. Dopuszcza sie dalsze funkcjonowanie eksploatowanych uje¢ wody podziemnej, w tym jako
ujecia awaryjne przewidziane do eksploatacji w warunkach specjalnych przy zachowaniu
obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych, za wyjatkiem uje¢ zlokalizowanych w
strefie do 150 m od granicy terenu czynnego cmentarza.

Rozdziat 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 10. 1.0Obszar planu nie obejmuje terenéw bedgcych w uzytkowaniu Sit Zbrojnych RP, ani z nimi nie
koliduje.

2. Zakaz realizacji obiektow rekreacji indywidualnych, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig
inaczej, a takze: barakowozéw, domkow typu holenderskiego oraz innych obiektéw o podobnej
funkgciji i formie architektoniczne;.

Rozdziat 8
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Ogodlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 11. 1. Plan nie naktada obowigzku przeprowadzenia scalen i podziatow terendw, a takze nie
okresla granic obszaréw przeprowadzenia procedury scalenia i podziatéw nieruchomos$ci.
2. Dopuszcza sie przeprowadzanie podziatow, i/lub tgczenia nieruchomosci zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dotyczacymi projektowanych podziatbw dziatek w poszczegodlnych terenach
elementarnych.
3. Dopuszcza sie przeprowadzenie wtérnego podziatu dziatek zgodnie z liniami pokazanymi na
rysunku planu.
4. Dopuszcza sie mozliwos¢ przeprowadzenia innych podziatéw dziatek budowlanych, niz podane
na rysunku planu z zachowaniem parametrow zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla
poszczegolnych terenéw elementarnych.
5. Dopuszcza sie mozliwos¢ przeprowadzania korekt istniejgcych podziatdéw geodezyjnych w celu:
1) wydzielenia niezbednego dojazdu;
2) zapewnienia odpowiedniej odlegtosci obiektéw budowlanych od granic dziatek, na podstawie
przepisow odrebnych;
3) polepszenia zagospodarowania nieruchomosci sgsiednich.
6. Dopuszcza sie mozliwos¢ przeprowadzenia podziatdéw po granicach terenéw elementarnych.

Rozdziat 9
Ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 12. 1. Przeznacza sie pod budowe systemow komunikacji tereny oznaczone symbolami KDZ i
KDD, dla ktérych ustala sie:
1) obowigzek zagospodarowania urzadzong zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentow terendw;
2) obowigzek uwzglednienia wymagan technicznych wynikajgcych z lokalizacji istniejgcych i
planowanych urzadzen infrastruktury technicznej, wymienionych w § 13.
2. W zakresie docelowej obstugi komunikacyjnej ustala sie:
a) podziat na nastepujgce klasy drog:
— drogi zbiorcze, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ,
— drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,
— drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,
— Ciggi piesze, oznaczone na rysunku planu symbolem KX,
— tereny komunikacji samochodowej (parkingi), oznaczone na rysunku planu symbolem
KS.
b) podziat na nastepujgce kategorie drog: drogi publiczne i drogi wewnetrzne.
3. W zakresie zasad i wskaznikow dotyczacych parkowania ustala sie nastepujgce warunki dla
nowych oraz dla czesci rozbudowywanych i nadbudowywanych poszczegdlnych obiektow:
1) obowigzek zapewnienia, w granicach poszczegdlnych terendw, stanowisk postojowych dla
samochodow osobowych, w ilosci minimum:

a) 2 stanowiska, na kazdej z dziatek w budownictwie jednorodzinnym wolnostojgcym,

b) 1 stanowisko, na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej,

C) 1 stanowisko, na kazdy budynek rekreacji indywidualnej,

d) 1 stanowisko na kazde 70 m® powierzchni uzytkowej obiektéw handlowych i
ustugowych,

e) 2 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach swiadczgcych ustugi gastronomiczne,

f) 1 stanowisko na kazde 5 miejsc noclegowych w obiektach swiadczacych ustugi
turystyczne,

g) 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej biur i administracji,

h) dla obiektéw sportu i rekreacji 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 25 m?
powierzchni uzytkowej obiektu kubaturowego

i) 1 stanowisko na kazdych 3 zatrudnionych na terenach TP;

2) dla kazdego z obiektow wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajgca z wyzej
wymienionych warunkow;
3) w zabudowie mieszkaniowej dopuszcza sie realizacje wyzej wymienionych warunkow w
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4)

5)

6)

garazu i/lub na powierzchni terenu;

na pozostatych terenach elementarnych dopuszcza sie realizacje wyzej wymienionych
warunkéw na powierzchni terenu, w kondygnacji podziemnej, parterowej lub czesciowo
przykrytej zielenig lub tarasem, a takze na ptycie stropowej garazu podziemnego;

obowigzek zapewnienia minimalnej liczby stanowisk postojowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w odniesieniu do ogolnej liczby stanowisk postojowych
ustalonych zgodnie z pkt 1 w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

c) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100,

e) 4% ogolnej liczby miejsc realizowanych w liniach rozgraniczajgcych poszczegdinych

drég publicznych;
realizacje ogolnodostepnych miejsc postojowych wzdtuz drég zbiorczych, lokalnych i
dojazdowych, z wylgczeniem obszaréw znajdujgcych sie w granicach pasa technicznego, fj.
wzdtuz drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW.13;

4. W zakresie drég rowerowych ustala sie: dopuszczenie ruchu rowerowego w drogach
dojazdowych i wewnetrznych.

Rozdziat 10
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 13. 1. W zakresie budowy, rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wode ustala sie:

1)

2)

3)
4)
5)
6)

7)

8)

zaopatrzenie w wode z istniejgcego grupowego systemu wodociggowego, zasilanego z
podziemnego ujecia wody zlokalizowanego na terenie IT.1 oraz z istniejacego grupowego
systemu wodociggowego, zasilanego z podziemnego ujecia wody zlokalizowanego poza
granicami planu;

nakazuje sie doprowadzenie wody na teren objety planem z istniejgcej sieci magistralnej dn
300 mm w ulicy Gtéwnej w ukfadzie pierscieniowym poprzez dalszg rozbudowe sieci z
wykorzystaniem istniejgcych na terenie objetym planem przewoddéw wodociggowych;
prowadzenie przewoddw rozdzielczych sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajgcych
ciggow komunikacyjnych, o Srednicach nie mniejszych jak dn 100 mm dla sieci rozdzielczej;
dopuszczenie wymiany odcinkéw istniejgcego wodociggu, bedgcych w ztym stanie
technicznym lub o zbyt matych Srednicach oraz przetozenia odcinkéw sieci na zasadach
zgodnych z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie prowadzenia sieci wodociggowej przez inne tereny elementarne;

zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z komunalnej sieci wodociggowej poprzez
hydranty uliczne;

uwzglednienie i realizacja nowych studni publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi -
poprzedzone rozpoznaniem hydrogeologicznym - dla potrzeb zaopatrzenia w wode w
sytuacjach kryzysowych;

niezaleznie od zasilenia z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii
zapewnienie ciggtosci dostaw wody pitnej ze zroédet zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz
wody do likwidacji skazen i do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia Sciekow sanitarnych
ustala sie:

1)

2)

3)

zagospodarowanie terenu oraz gabaryty obiektéw i urzadzen zgodnie z wymaganiami
technologicznymi oraz obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem IT.1 - IT.5;

odprowadzenie sciekdw sanitarnych wytgcznie systemem sieci kanalizacji sanitarnej
grawitacyjno-cisnieniowej do oczyszczalni sciekéw zlokalizowanej poza granicami planu
poprzez rozbudowe istniejgcego systemu kanalizacji sanitarnej;

odprowadzenie $ciekéw sanitarnych z terenu objetego planem do istniejgcej sieci,
bezposrednio lub za posrednictwem przepompownii zlokalizaowanej na terenie oznaczonym
symbolem IT.1 - IT.5;;
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4) prowadzenie przewodow zbiorczych kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajgcych
ciggow komunikacyjnych, o s$rednicach nie mniejszych jak dn 200 mm dla splywu
grawitacyjnego;

5) dopuszcza sie tymczasowe odprowadzenie Sciekow sanitarnych do czasu realizacji systemu
kanalizacji  sanitarnej  grawitacyjno-cisnieniowej do  indywidualnych  zbiornikéw
bezodptywowych zlokalizowanych na terenie poszczegdlnych nieruchomosci;

6) dopuszcza sie prowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej przez inne tereny elementarne;

7) dopuszcza sie lokalizacje przepompowni Sciekbw na terenie infrastruktury technicznej
oznaczonym symbolem IT.1 - IT.5;.

. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia Sciekow opadowych

i roztopowych ustala sie:

1) mozliwos¢ odprowadzenia sciekdw opadowych i roztopowych istniejgcym systemem
kanalizacji deszczowej grawitacyjnej, poprzez osadniki;

2) prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajgcych drég. W przypadku
braku takiej mozliwosci dopuszczenie lokalizacji sieci kanalizacji deszczowej na terenach
przeznaczonych na cele publiczne, nie bedgcych terenami komunikaciji

3) dopuszczenie rozprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy do gruntu
pod warunkiem, ze ilos¢ odprowadzanych woéd nie przekroczy jego chtonnosci;

4) zakaz wprowadzania wod opadowych z terendw utwardzonych i dachéw budynkéw do studni
chtonnych oraz do zbiornikdw rozsgczajacych (chtonnych) lub odprowadzania bezposrednio
na teren wiasny, na terenach potozonych w pasie technicznym i w jego bezposrednim
sgsiedztwie bedgcym w granicach pasa ochronnego, tj. na obszarze pomiedzy granicg pasa
technicznego a wyznaczong linig zabudowy na terenach sgsiadujgcych.

5) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej i retencyjnej pod jezdniami (zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi) o $rednicach kanatéw deszczowych zbiorczych nie
mniejszych niz dn 200 mm;

6) dopuszczenie wykorzystania wodéd opadowych niewymagajgcych oczyszczania do
gromadzenia i uzycia do nawadniania zieleni;

7) dopuszczenie realizacji instalacji z wykorzystaniem tzw. wody szarej;

8) dopuszczenie wymiany odcinkow istniejgcej kanalizacji deszczowej bedacej w ztym stanie
technicznym lub o zbyt matych $rednicach przez przetozenie odcinkéw sieci (zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi);

9) nakaz oczyszczania Sciekdw opadowych i roztopowych z terenébw komunikacyjnych, przed
wprowadzeniem ich do odbiornika (zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi);

10)na obszarach, gdzie nie wystepuje sie¢ kanalizacji deszczowej do czasu realizacji
projektowanej kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie i neutralizacje wod
opadowych z terenéw drég oraz parkingdw, placow i powierzchni utwardzonych, z terenéw
ciggéw pieszo — jezdnych ipieszych oraz zterendw o funkcjach ustugowych poprzez
zastosowanie wtasciwych urzgdzen podczyszczajgcych w zaleznosci od fadunku
zanieczyszczen do indywidualnych systemow chifonnych;

. W zakresie budowy, rozbudowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz z gazociggu wysokiego cisnienia poprzez stacje redukcyjno pomiarowa |-
go stopnia (zlokalizowang poza obszarem objetym planem);

2) dopuszczenie wykorzystania gazu przewodowego oprocz celow bytowych i grzewczych, do
celéw technologicznych;

3) dopuszczenie zasilania obszaru objetego planem poprzez rozbudowe istniejacego systemu
sieci gazowej Sredniego ciSnienia w uktadzie pierscieniowym;

4) prowadzenie sieci gazowych w liniach rozgraniczajgcych ciggdw komunikacyjnych, o
Srednicach nie mniejszych jak dn 25 mm;

5) dopuszczenie prowadzenia sieci gazowej przez inne tereny elementarne;

6) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, remontu oraz likwidacji sieci gazowej

7) zachowanie strefy kontrolowanej wzdtuz istniejgcych lub planowanych gazociggéw o
szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi;

8) dopuszczenie urzgdzania parkingdw nad sieciami gazowymi na zasadach zgodnych z
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5.

7.

przepisami odrebnymi.

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) zaopatrzenie w ciepto, w oparciu o istniejgce oraz realizacje nowych lokalnych i
indywidualnych zrédet ciepta;

2) zastosowanie urzadzen - zrodet ciepta wykorzystujgcych paliwa nie powodujgce
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza,

3) dopuszczenie realizacji systemow grzewczych wykorzystujgcych zrodta odnawialne, w tym
pompy ciepfa i kolektory stoneczne itp.

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energie elektryczng

ustala sie:

1) zaopatrzenie w energie elktryczng z GPZ (zlokalizowanego poza obszarem objetym planem)
poprzez linie SN 15 kV,;

2) zagospodarowanie terenu oraz gabaryty obiektow i urzadzeh zgodnie z wymaganiami
technologicznymi oraz obowigzujacymi przepisami odrebnymi, dla wydzielonych terendéw
oznaczonych na rysunku planu symbolem IT oraz dla istniejgcych stacji nastupowych
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drog;

3) dopuszcza sie wydzielenie terenu pod lokalizacje stacji transformatorowych wolnostojgcych
w ilosci wynikajgcej z bilansu zapotrzebowania mocy elektrycznej;

4) zasilanie terenow elementarnych na poziomie srednich napiec siecig kablowa;

5) zasilanie obiektdow budowlanych na poziomie niskich napiec siecig kablowa;

6) istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne do docelowego skablowania;

7) zakaz lokalizacji/realizacji zabudowy przeznaczonej na staly i czasowy pobyt ludzi, w
granicach strefy oddziatywania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15kV;

8) lokalizowanie sieci elektroenergetycznych kablowych w liniach rozgraniczajgcych ciggéw
komunikacyjnych, poza jezdniami;

9) dopuszczenie prowadzenia sieci elektroenergetycznych przez inne tereny elementarne;

10) uwzglednienie koniecznos$ci usuniecia ewentualnych kolizji lub przebudowy istniejgcych sieci
i urzgdzen elektroenergetycznych;

11) zakaz zabudowy oraz nasadzen drzew i krzewéw o rozbudowanym systemie korzeniowym
na trasie istniejgcych linii kablowych SN 15 kV i 0,4 kV;

12)nakaz doboru wysokosci punktow Swietlnych oswietleniowych i ich rozmieszczenia,
oraz dostosowania zrédta swiatta do kategorii drogi i wymaganego natezenia oswietlenia, a
takze stosowanie opraw ograniczajgcych powstawanie tzw. zanieczyszczenia swiattem;

13)dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych zgodnie z wymaganym
zapotrzebowaniem w obrebie danego terenu elementarnego, w sposob zapewniajgcy
catodobowy dostep dla stuzb eksploatacyjnych;

14) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych jako:

a) wolnostojgce matogabarytowe, dla ktérych dopuszcza sie wydzielenie terenu pod
lokalizacje stacji transformatorowych wolnostojgcych w ilosci wynikajgcej z bilansu
zapotrzebowania mocy elektrycznej,

b) wbudowane w bryte budynku;

15)dopuszcza sie wymiane istniejgcych stacji na stacje kontenerowe, zlokalizaowane na
wydzielonych dziatkach oznaczonych na rysunku planu symbolem IT;

16) dopuszczenie stosowania ogniw fotowoltaicznych na dachach budynkéw lub wolnostojgcych;

17) zakaz lokalizacji wszelkich urzgdzen wykorzystujgcych energie wiatru.

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacji ustala sie:

1) realizacje sieci telekomunikacyjnych za pomoca kanalizacji teletechnicznej i kabli doziemnych
lub napowietrznych i innych dostepnych rozwigzan;

2) dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy istniejgcej telekomunikacyjnej i
teletechnicznej kanalizacji kablowej, na terenach przeznaczonych pod komunikacje;

3) dopuszczenie prowadzenia sieci telekomunikacyjnej przez inne tereny elementarne;

4) dopuszczenie realizacji ustug publicznych w zakresie dostepu do ustug szerokopasmowych;

5) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i budowli stuzagcych funkcjonowaniu i rozbudowie
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infrastruktury telekomunikacyjnej, teleinformatycznej i radiofonii, w tym lokalizacje masztow i
anten na potrzeby tgcznosci i przesytu danych poza strefg E ochrony ekspozycji;

6) dopuszczenie lokalizacji weztdow telekomunikacyjnych i szafek dostepowych w liniach
rozgraniczajacych ciggébw komunikacyjnych;

7) planowana inwestycja nie powinna powodowac kolizji z istniejgcym zagospodarowaniem
terenu (zabudows i infrastrukturg techniczng);

8) ewentualne przefozenie elementow istniejgcej infrastruktury lub skrzyzowania z nig nalezy
uzgodnié z jej wiascicielem.

8. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) obowigzek wywozu odpadéw komunalnych na sktadowisko odpadow, zgodnie z gminnym
systemem gospodarki odpadmi;

2) gromadzenie odpadow w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadow
z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz wyznaczenia na dziatkach budowlanych miejsca lokalizacji pojemnikéw do czasowego
gromadzenia odpaddw statych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie stosowania zbiorczych pojemnikow do selektywnej zbioérki odpadéw
obstugujgcych wiecej niz jedng dziatke budowlang;

5) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow, wysypisk smieci, wylewisk sciekow.

Rozdziat 11
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 14. 1. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego
sposobu uzytkowania terenu.

2. W czasie realizacji inwestycji dopuszcza sie lokalizacje obiektéw tymczasowych, dla potrzeb
realizacji budowy.

3. Ustala sie zakaz posadowienia obiektéw tymczasowych innych niz wymienione w ust.2.

Dziat lll
Przepisy szczegotowe

Rozdziat 12
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady
taczenia i podziatu nieruchomosci.

§ 15. 1. Dla terenu plaz, oznaczonego na rysunku planu symbolem PZ.1 o powierzchni 1227 m?,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod tereny plazy,

2) przeznaczenie dopuszczalne: pod lokalizacje tymczasowych obiektiéw budowlanych

zwigzanych z obstugg plazy, {j:

a) przebieralni, natryskow i innych zwigzanych z obstugg wypoczynku,

b) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

c) miejsc do stacjonowania motorowego sprzetu wodnego,

d) obiektéw zwigzanych z ratownictwem plazowym;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) utrzymuje sie uzytkowy, rekreacyjno-wypoczynkowy charakter plazy z mozliwoscig
lokalizacji budowli hydrotechnicznych, umocnien biotechnicznych i urzgdzen zwigzanych z
nawigacjg oraz wykonywania prac zwigzanych z ochrong pasa technicznego,

b) zakaz zmiany uksztattowania terenu (obnizenia skarpy),

C) zakaz usuwania roslinnosci stanowigcej naturalne umocnienie brzegu, w tym wycinki
trzcinowisk,

d) zakaz zabudowy trwatej niezwigzanej z ochrong brzegu z wyjgtkiem zej$¢ i zjazdow na
plaze,

e) dopuszcza sie utozenie drewnianych lub drewnopodobnych tarasow o powierzchni do
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4)

5)
6)

7)

8)

9)

50m?® kazdy oraz pomostéw tgczacych sie z zejéciami na plaze.

pozostate warunki zabudowy:

a) nakaz uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,

b) nakaz petnej rozbidrki obiektéw tymczasowych, o ktérych mowa pkt.2 lit. b, najpdzniej do
30 wrzesnia kazdego roku;

zasady podziatu nieruchomosci: zakaz wtérnych podziatow geodezyjnych,

zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terendw znajdujgcych sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski",
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 6 ust.1;

zasady ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) teren PZ.1 pofozone jest cze$ciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%, zgodnie z
rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 7,

b) dla terenu PZ.1, potozonego w granicach pasa technicznego, obowigzujg ograniczenia i
zakazy okreslone w przepisach odrebnych, zgodnie z ktorymi nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 9 ust. 2-6;

wymogi komunikacyjne: dostep do terenu PZ.1 z terenu UT.1 oraz drogi wewnetrznej KDW.1,

zgodnie z rysunkiem planu;

warunki w zakresie infrastruktury technicznej:

a) nie dopuszcza sie prowadzenia statych przytaczy na plaze. Tymczasowe przytgcza na
plaze powinny by¢ poprowadzone tzw. "korytarzami technicznymi® w liniach
rozgraniczajgcych dojscia na plaze i zejScia/zjazdy na plaze, z wykluczeniem realizaciji
przytgczy technicznych podwieszonych,

b) przytgcza techniczne do obiektdow tymczasowych powinny mie¢ charakter tymczasowy i
sezonowy, z obowigzkiem demontazu przed okresem jesienno- wiosennych sztormoéw od
1 maja do 30 wrzesnia, wigczajgc ten okres montaz i demontaz wszelkich przytgczy,

c) nie dopuszcza sie lokalizacji bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci. Scieki powinny
by¢ odprowadzane do gminnej sieci kanalizaciji.

2. Dla terenu plaz, oznaczonego na rysunku planu symbolem PZ.2 o powierzchni 640 m?, ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

przeznaczenie podstawowe: pod tereny plazy,

przeznaczenie dopuszczalne: pod lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych

zwigzanych z obstugg plazy, {j:

a) przebieralni, natryskow i innych zwigzanych z obstugg wypoczynku,

b) urzgdzen sportowo-rekreacyjnych,

c) miejsc do stacjonowania motorowego sprzetu wodnego,

d) obiektéw zwigzanych z ratownictwem plazowym;

zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie uzytkowy, rekreacyjno-wypoczynkowy charakter plazy z mozliwoscig
lokalizacji budowli hydrotechnicznych, umocnien biotechnicznych i urzgdzenh zwigzanych z
nawigacjg oraz wykonywania prac zwigzanych z ochrong pasa technicznego,

b) zakaz zmiany uksztattowania terenu (obnizenia skarpy), w granicach pasa technicznego,

C) zakaz usuwania roslinnosci stanowigcej naturalne umocnienie brzegu, w tym wycinki
trzcinowisk

d) zakaz zabudowy trwatej niezwigzanej z ochrong brzegu z wyjatkiem zejs¢ i zjazdéw na
plaze,

e) dopuszcza sie utozenie drewnianych lub drewnopodobnych taraséw o powierzchni do
50m?® kazdy oraz pomostéw tgczgcych sie z zejéciami na plaze.

pozostate warunki zabudowy:

a) nakaz uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,

b) nakaz petnej rozbiorki obiektow tymczasowych, o ktorych mowa pkt.2 lit. b, najpozniej do
30 wrzesnia kazdego roku;

zasady podziatu nieruchomosci: zakaz wtérnych podziatéw geodezyjnych,

zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terendw znajdujgcych sie w:

17



7)

8)

9)

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski",
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 6 ust.1;

zasady ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) teren PZ.2 potozony jest cze$ciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%, zgodnie z
rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 7,

b) dla terenu PZ.2, potozonego w granicach pasa technicznego, obowigzujg ograniczenia i
zakazy okreslone w przepisach odrebnych, zgodnie z ktérymi nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 9 ust. 2-6;

wymogi komunikacyjne: dostep do terenu: PZ.2 z terenu KX.1 i KDW.4, zgodnie z rysunkiem

planu;

warunki w zakresie infrastruktury technicznej:

a) nie dopuszcza sie prowadzenia statych przytagczy na plaze. Tymczasowe przytgcza na
plaze powinny by¢ poprowadzone tzw. "korytarzami technicznymi® w liniach
rozgraniczajgcych dojscia na plaze i zejscia/zjazdy na plaze, z wykluczeniem realizaciji
przytgczy technicznych podwieszonych,

b) przytgcza techniczne do obiektdéw tymczasowych powinny mie¢ charakter tymczasowy i
sezonowy, z obowigzkiem demontazu przed okresem jesienno- wiosennych sztormoéw od
1 maja do 30 wrzesnia, wigczajgc ten okres montaz i demontaz wszelkich przytgczy,

c) nie dopuszcza sie lokalizacji bezodptywowych zbiornikéw na nieczysto$ci. Scieki powinny
by¢ odprowadzane do gminnej sieci kanalizacji.

3. Dla terenu plaz, oznaczonego na rysunku planu symbolem PZ.3 o powierzchni 517 m?, ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

przeznaczenie podstawowe: pod tereny plazy,

przeznaczenie dopuszczalne: pod lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych

zwigzanych z obstugg plazy, {j:

a) przebieralni, natryskow i innych zwigzanych z obstugg wypoczynku,

b) urzgdzen sportowo-rekreacyjnych,

c) miejsc do stacjonowania motorowego sprzetu wodnego,

d) obiektéw zwigzanych z ratownictwem plazowym;

zasady zagospodarowania terenu:

a) utrzymuje sie uzytkowy, rekreacyjno-wypoczynkowy charakter plazy z mozliwoscig
lokalizacji budowli hydrotechnicznych, umocnien biotechnicznych i urzgdzen zwigzanych z
nawigacjg oraz wykonywania prac zwigzanych z ochrong pasa technicznego,

b) zakaz zmiany uksztattowania terenu (obnizenia skarpy),

C) zakaz usuwania roslinnosci stanowigcej naturalne umocnienie brzegu, w tym wycinki
trzcinowisk,

d) zakaz zabudowy trwatej niezwigzanej z ochrong brzegu z wyjatkiem zejs¢ i zjazdéw na
plaze,

e) dopuszcza sie utozenie drewnianych lub drewnopodobnych taraséw o powierzchni do
50m?® kazdy oraz pomostéw tgczgcych sie z zejéciami na plaze.

pozostate warunki zabudowy:

a) nakaz uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,

b) nakaz petnej rozbiorki obiektow tymczasowych, o ktorych mowa pkt.2 lit. b, najpozniej do
30 wrzesnia kazdego roku;

zasady podziatu nieruchomosci: zakaz wtérnych podziatéw geodezyjnych,

zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terendw znajdujgcych sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski",
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 6 ust.1;

zasady ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) teren PZ.3 potozony jest cze$ciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktéorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%, zgodnie z
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8)

9)

§ 16.

rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 7,

b) dla terenu PZ.3, potozonego w granicach pasa technicznego, obowigzujg ograniczenia i
zakazy okreslone w przepisach odrebnych, zgodnie z ktérymi nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 9 ust. 2-6;

wymogi komunikacyjne: dostep do terenu: PZ.3 z terenu drogi wewnetrznej KDW.3, zgodnie

Z rysunkiem planu;

warunki w zakresie infrastruktury technicznej:

a) nie dopuszcza sie prowadzenia statych przytlaczy na plaze. Tymczasowe przytgcza na
plaze powinny by¢ poprowadzone tzw. "korytarzami technicznymi" w liniach
rozgraniczajgcych dojscia na plaze i zejScia/zjazdy na plaze, z wykluczeniem realizaciji
przytgczy technicznych podwieszonych,

b) przytagcza techniczne do obiektdow tymczasowych powinny mie¢ charakter tymczasowy i
sezonowy, z obowigzkiem demontazu przed okresem jesienno- wiosennych sztorméw od
1 maja do 30 wrzesnia, wigczajgc ten okres montaz i demontaz wszelkich przytgczy,

c) nie dopuszcza sie lokalizacji bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci. Scieki powinny
by¢ odprowadzane do gminnej sieci kanalizaciji.

1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,

oznaczonych symbolem MN/U.1a o powierzchni 962 m? oraz MN/U.1b o powierzchni 1143 m?, ustala

sie:
1)
2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe: zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej, wolnostojacej,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako
wolnostojgcej,

b) ustugi ogdine,

c) ustugi handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,

d) ustugi zdrowia,

e) gastronomia,;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku
zabudowy, ktorej dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza sie
utrzymanie istniejgcej powierzchni zabudowy,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 0,9,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku
gdy dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej powierzchni biologicznie czynnej,

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow mieszkalnych i ustugowych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ budynku do 9,5 m. n.p.t,

warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachow:

a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,

b) dopuszcza sie zastosowanie lukarn i okien potaciowych,

c) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

warunki zabudowy w zakresie kgta nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) dopuszcza sie dachy ptaskie,

c) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachoéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie
materiatem dachéwkopodobnym,

d) w przypadku dachéw ptaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha
tgczona na rgbek stojgcy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu,
oraz zwir, trawa, gres lub terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji taraséw i zieleni na
dowolnych kondygnacjach,
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e) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,
b) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojgcych w zakresie kata nachylenia dachu i
kolorystyki elewacji do bryty budynku gtéwnego;
8) pozostate warunki zabudowy:
a) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,
b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych, za wyjgtkiem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: ustala sie istniejgcy podziat dziatek,

10) zasady ochrony Srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkow znajdujgcych
sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski",
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktorym, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 6 ust.1;

11) pozostate zasady ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych: teren MN/U.1la i MN/U.1b,
potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowigzujg ograniczenia i
zakazy okreslone w przepisach odrebnych nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9,

12) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna dla terenu MNU.1a z terenu KDW.5, zgodnie z rysunkiem planu,
b) obstuga komunikacyjna dla terenu MNU.1b z terenu KDW.5 i KDZ.2, zgodnie z rysunkiem
planu,
c) koniecznos¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;
13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Dla terenébw zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych
symbolem MN/U.2 o powierzchni 13210 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej, wolnostojgce;j,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako
wolnostojgcej,

b) ustugi ogdine,

c) ustugi handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,

d) ustugi zdrowia,

€) gastronomia;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku
zabudowy, ktorej dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza sie
utrzymanie istniejgcej powierzchni zabudowy,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnaciji
nadziemnych do 0,9,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku
gdy dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej powierzchni biologicznie czynnej,

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ budynku do 9,5 m. n.p.t,

5) warunki zabudowy w zakresie ukfadu, formy dachéw:

a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,

b) dopuszcza sie zastosowanie lukarn i okien potaciowych,

c) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

6) warunki zabudowy w zakresie kgta nachylenia i pokrycia dachow:
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a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych o kgcie nachylenia od 20° do 45°,

b) dopuszcza sie dachy ptaskie,

c) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachowkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie
materiatem dachéwkopodobnym,

d) w przypadku dachéw ptaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha
taczona na rgbek stojgcy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu,
oraz zwir, trawa, gres lub terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji taraséw i zieleni na
dowolnych kondygnacjach,

e) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brgzu lub grafitu;

7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojgcych w zakresie kata nachylenia dachu i
kolorystyki elewacji do bryty budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osdb niepetnosprawnych, za wyjgtkiem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszgza sie podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni
1000 m*,

b) dopuszcza sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki 20 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala
sie 90° +/- 10°,

d) dopuszcza sie taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujgcych
sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski”,
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 6 ust.1;

11) pozostate zasady ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych: teren MN/U.2 potozony jest w
granicach pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowigzujg ograniczenia i zakazy okreslone w
przepisach odrebnych nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9,

12) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z terenu KDD.2 i KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,

b) koniecznos¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych
symbolem MN/U.3 o powierzchni 2140 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej, wolnostojgce;j,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako
wolnostojgcej,

b) ustugi ogdine,

c) ustugi handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,

d) ustugi zdrowia,

e) gastronomia,;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku
zabudowy, ktorej dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza sie
utrzymanie istniejgcej powierzchni zabudowy,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnacji
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nadziemnych do 0,9,

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku
gdy dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej powierzchni biologicznie czynnej,

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ budynku do 9,5 m. n.p.t,

5) warunki zabudowy w zakresie ukfadu, formy dachow:

a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,

b) dopuszcza sie zastosowanie lukarn i okien potaciowych,

c) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) pokrycie dachowkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

c) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brgzu lub grafitu;

7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojgcych w zakresie kata nachylenia dachu i
kolorystyki elewacji do bryty budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osdb niepetnosprawnych, za wyjgtkiem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) ustala sie istniejgcy podziat dziatek,

b) dopuszcza sie tgczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terendéw i budynkéw znajdujgcych
sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski",
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 6 ust.1;

c) w strefie E ochrony ekspozyciji:, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 4,

11) pozostate zasady ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych: teren MN/U.3, potozony jest w
granicach pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowigzujg ograniczenia i zakazy okreslone w
przepisach odrebnych nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9,

12) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z terenu KDD.2 i KDW.8, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Dla terenébw zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych
symbolem MN/U.4 o powierzchni 12197 m?, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej, wolnostojgcej,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
f) ustugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako
wolnostojgcej,
g) ustugi ogdine,
h) ustugi handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,
i) ustugi zdrowia,
i) gastronomia;
3) zasady zagospodarowania terenu:
f) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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g) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku
zabudowy, ktérej dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza sie
utrzymanie istniejgcej powierzchni zabudowy,

h) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 0,9,

i) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,

j) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku
gdy dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej powierzchni biologicznie czynnej,

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

c) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

d) wysokos¢ budynku do 9,5 m. n.p.t,

5) warunki zabudowy w zakresie ukfadu, formy dachéw:

d) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,

e) dopuszcza sie zastosowanie lukarn i okien potaciowych,

f) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

6) warunki zabudowy w zakresie kgta nachylenia i pokrycia dachow:

d) stosowanie dachdéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych o kgcie nachylenia od 20° do 45°,

e) pokrycie dachéwkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

f) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brgzu lub grafitu;

7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

c) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

d) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojgcych w zakresie kata nachylenia dachu i
kolorystyki elewacji do bryty budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osob niepetnosprawnych, za wyjgtkiem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcz:za sie podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni
1200 m~,;

b) dopuszcza sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki 20 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala
sie 90° +/- 10°,

d) dopuszcza sie tgczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujgcych

sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski",
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 6 ust.1;

c) w strefie E ochrony ekspozyciji, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 4,

11) pozostate zasady ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) dla terenu MN/U.4, potozonego w bezposrednim sgsiedztwie pasa technicznego
obowigzuje zakaz realizacji zabudowy nadziemnej i podziemnej w strefie 15 m od granicy
pasa technicznego,

b) teren MN/U.4 potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktorym obowigzujg
ograniczenia i zakazy okreSlone w przepisach odrebnych nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 9 ust. 9;

12) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.7 i KDD.2, zgodnie z rysunkiem planu,

b) koniecznos¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodow osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
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5. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych
symbolem MN/U.5 o powierzchni 7731 m?, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej, wolnostojgcej,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako
wolnostojgcej,

b) ustugi ogdine,

c) ustugi handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,

d) ustugi zdrowia,

e) gastronomia;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku
zabudowy, ktorej dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza sie
utrzymanie istniejgcej powierzchni zabudowy,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 0,9,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku
gdy dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej powierzchni biologicznie czynnej,

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ budynku do 9,5 m. n.p.t,

5) warunki zabudowy w zakresie ukfadu, formy dachéw:

a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,

b) dopuszcza sie zastosowanie lukarn i okien potaciowych,

c) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

6) warunki zabudowy w zakresie kgta nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych o kgcie nachylenia od 20° do 45°,

b) pokrycie dachéwkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

c) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brgzu lub grafitu;

7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojgcych w zakresie kata nachylenia dachu i
kolorystyki elewacji do bryty budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osob niepetnosprawnych, za wyjgtkiem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopusgcza sie podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni
800 m~;

b) dopuszcza sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki 20 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala
sie 90° +/- 10° ,

d) dopuszcza sie taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

10) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenow i budynkow znajdujgcych

sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski",
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 6 ust.1;

c) w strefie E ochrony ekspozyciji, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 4;

11) pozostate zasady ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych: teren od MN/U.5 potozony jest
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w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowigzujg ograniczenia i zakazy okreslone
w przepisach odrebnych nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9;
12) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.8 i KDD.2, zgodnie z rysunkiem planu,
b) koniecznos$¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;
13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych
symbolem MN/U.6 o powierzchni 16251 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej, wolnostojgcej,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako
wolnostojgcej,

b) ustugi ogdine,

c) ustugi handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,

d) ustugi zdrowia,

e) gastronomia,;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku
zabudowy, ktérej dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza sie
utrzymanie istniejgcej powierzchni zabudowy,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnaciji
nadziemnych do 0,9,

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku
gdy dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej powierzchni biologicznie czynnej,

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ budynku do 9,5 m. n.p.t,

5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachéw:

a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,

b) dopuszcza sie zastosowanie lukarn i okien potaciowych,

c) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

6) warunki zabudowy w zakresie kgta nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) pokrycie dachéwkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

c) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brgzu lub grafitu;

7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojgcych w zakresie kata nachylenia dachu i
kolorystyki elewacji do bryty budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osob niepetnosprawnych, za wyjgtkiem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni
1000 m?, za wyjgtkiem terenéw, dla ktérych ustala sie nastepujgce minimalne wielko$ci
dziatek;

b) dopuszcza sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki 20 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala
sie 90° +/- 10° ,
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d) dopuszcza sie taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujgcych

sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski",
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 6 ust.1;

c) w strefie E ochrony ekspozyciji, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 4,

d) dla strefy W.llII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 7,

11) pozostate zasady ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:

a) dla terenu MN/U.6, potozonego w bezposrednim sgsiedztwie pasa technicznego
obowigzuje zakaz realizacji zabudowy nadziemnej i podziemnej w strefie 15 m od granicy
pasa technicznego,

b) teren MN/U.6 potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowigzujg
ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrebnych nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 9 ust. 9;

12) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.8 i KX.3, zgodnie z rysunkiem planu,

b) koniecznos$¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Dla terenébw zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych
symbolem MN/U.7 o powierzchni 28820 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej, wolnostojgcej,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi turystyczne =z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako
wolnostojgcej,

b) ustugi ogdine,

c) ustugi handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,

d) ustugi zdrowia,

€) gastronomia;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku
zabudowy, ktérej dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza sie
utrzymanie istniejgcej powierzchni zabudowy,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 0,9,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku
gdy dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej powierzchni biologicznie czynnej,

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ budynku do 9,5 m. n.p.t,

5) warunki zabudowy w zakresie ukfadu, formy dachéw:

a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,

b) dopuszcza sie zastosowanie lukarn i okien potaciowych,

c) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

6) warunki zabudowy w zakresie kgta nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) pokrycie dachéwkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

c) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
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7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojgcych w zakresie kata nachylenia dachu i
kolorystyki elewacji do bryty budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osdb niepetnosprawnych, za wyjgtkiem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni
800 m? za wyjatkiem terenéw, dla ktérych ustala sie nastepujgce minimalne wielko$ci
dziatek;

b) dopuszcza sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki 20 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala
sie 90° +/- 10° ,

d) dopuszcza sie taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujgcych

sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski",
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 6 ust.1;

c) w strefie E ochrony ekspozyciji, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 4;

11) pozostate zasady ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) teren od MN/U.7 potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktérym
obowigzujg ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrebnych nalezy uwzglednié
wymogi zawarte w § 9 ust. 9;

12) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.8 , KDW.9, KDD.3 i KDZ.2, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) konieczno$¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]j - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych
symbolem MN/U.7a o powierzchni 1410 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej, wolnostojgce;j,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako
wolnostojgcej,

b) ustugi ogdine,

c) ustugi handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,

d) ustugi zdrowia,

e) gastronomia;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku
zabudowy, ktérej dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza sie
utrzymanie istniejgcej powierzchni zabudowy,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnaciji
nadziemnych do 0,9,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku
gdy dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej powierzchni biologicznie czynnej,

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
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a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ budynku do 9,5 m. n.p.t,
5) warunki zabudowy w zakresie ukfadu, formy dachéw:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza sie zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
c) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

6) warunki zabudowy w zakresie kgta nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych o kgcie nachylenia od 20° do 45°,

b) pokrycie dachowkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

c) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brgzu lub grafitu;

7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojgcych w zakresie kgta nachylenia dachu i
kolorystyki elewacji do bryty budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,
b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osob niepetnosprawnych, za wyjgtkiem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat nieruchomosci na
dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 600 m?

a) dopuszcza sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki 20 m,

b) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala
sie 90° +/- 10°,

c) dopuszcza sie taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujgcych
sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski",
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 6 ust.1;

c) w strefie E ochrony ekspozyciji, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 4,

11) pozostate zasady ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych: teren od MN/U.7a potozony
jest w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowigzujg ograniczenia i zakazy
okreslone w przepisach odrebnych nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9,

12) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.8 zgodnie z rysunkiem planu,
b) konieczno$¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;
13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych
symbolem MN/U.8 o powierzchni 10567 m?, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej, wolnostojgcej,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako
wolnostojgcej,
b) ustugi ogdine,
c) ustugi handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,
d) ustugi zdrowia,
e) gastronomia;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku
zabudowy, ktorej dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza sie
utrzymanie istniejgcej powierzchni zabudowy,
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10.

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 0,9,

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku
gdy dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej powierzchni biologicznie czynnej,

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ budynku do 9,5 m. n.p.t,

5) warunki zabudowy w zakresie ukfadu, formy dachéw:

a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,

b) dopuszcza sie zastosowanie lukarn i okien potaciowych,

c) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

6) warunki zabudowy w zakresie kgta nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachdéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych o kgcie nachylenia od 20° do 45°,

b) pokrycie dachéwkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

c) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brgzu lub grafitu;

7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojgcych w zakresie kgta nachylenia dachu i
kolorystyki elewaciji do bryty budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osdb niepetnosprawnych, za wyjgtkiem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopusgcza sie podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni
900 m*,

b) dopuszcza sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki 20 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala
sie 90° +/- 10°,

d) dopuszcza sie tgczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

14) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujgcych
sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski",
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 6 ust.1;

c) w strefie E ochrony ekspozycji nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 4;

15) pozostate zasady ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych: teren MN/U.8 potozony jest w
granicach pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowigzujg ograniczenia i zakazy okreslone w
przepisach odrebnych nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9,

16) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.9, KDD.3 i KDW.10, zgodnie z rysunkiem planu,

b) koniecznos¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodow osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

17) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Dla terenébw zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych
symbolem MN/U.8a o powierzchni 1206 m?, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej, wolnostojgcej,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako
wolnostojgcej,
b) ustugi ogdine,
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c) ustugi handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,

d) ustugi zdrowia,

e) gastronomia;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku
zabudowy, ktorej dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza sie
utrzymanie istniejgcej powierzchni zabudowy,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 0,9,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku
gdy dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej powierzchni biologicznie czynnej,

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ budynku do 9,5 m. n.p.t,

5) warunki zabudowy w zakresie ukfadu, formy dachéw:

a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,

b) dopuszcza sie zastosowanie lukarn i okien potaciowych,

c) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych o kgcie nachylenia od 20° do 45°,

b) pokrycie dachéwkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

c) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brgzu lub grafitu;

7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojgcych w zakresie kata nachylenia dachu i
kolorystyki elewacji do bryty budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb os6b niepetnosprawnych, za wyjgtkiem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopusgcza sie podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni
600 m*,

b) dopuszcza sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 20 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala
sie 90° +/- 10°,

d) dopuszcza sie taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujgcych
sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski",
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 6 ust.1;

c) w strefie E ochrony ekspozyciji, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 4,

11) pozostate zasady ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych: teren MN/U.8a potozony jest w
granicach pasa ochronnego brzegu, na ktorym obowigzujg ograniczenia i zakazy okreslone w
przepisach odrebnych nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9,

12) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.8, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
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11. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych
symbolem MN/U.9 o powierzchni 26700 m?, ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

przeznaczenie podstawowe: zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej, wolnostojace;j,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi turystyczne =z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako
wolnostojgcej,

b) ustugi ogdine,

c) ustugi handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,

d) ustugi zdrowia,

e) gastronomia,;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku
zabudowy, ktorej dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza sie
utrzymanie istniejgcej powierzchni zabudowy,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnaciji
nadziemnych do 0,9,

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku
gdy dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej powierzchni biologicznie czynnej,

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ budynku do 9,5 m. n.p.t,

warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachow:

a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,

b) dopuszcza sie zastosowanie lukarn i okien potaciowych,

c) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie
materiatem dachowkopodobnym,

c) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brgzu lub grafitu;

warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektoéw wolnostojgcych w zakresie kata nachylenia dachu i
kolorystyki elewacji do bryty budynku gtéwnego;

pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osdb niepetnosprawnych, za wyjgtkiem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopusgcza sie podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni
800 m*,

b) dopuszcza sie minimalng szeroko$c¢ frontu dziatki 20 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala
sie 90° +/- 10° ,

d) dopuszcza sie tagczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujgcych

sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski",
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 6 ust.1;
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12.

c) w strefie E ochrony ekspozyciji, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 4;
11) pozostate zasady ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) dla terenu MN/U.9 potozonego w bezposrednim sgsiedztwie pasa technicznego
obowigzuje zakaz realizacji zabudowy nadziemnej i podziemnej w strefie 15 m od granicy
pasa technicznego,

b) teren MN/U.9 potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowigzujg
ograniczenia i zakazy okreSlone w przepisach odrebnych nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 9 ust. 9;

12) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z terenu KX.3, KDW.10, KDW.11 i KDD.3, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) konieczno$¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych
symbolem MN/U.10 o powierzchni 10090 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej, wolnostojgcej,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako
wolnostojgcej,

b) ustugi ogdine,

c) ustugi handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,

d) ustugi zdrowia,

e) gastronomia;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku
zabudowy, ktérej dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza sie
utrzymanie istniejgcej powierzchni zabudowy,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 0,9,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku
gdy dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej powierzchni biologicznie czynnej,

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ budynku do 9,5 m. n.p.t,

5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachéw:

a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,

b) dopuszcza sie zastosowanie lukarn i okien potaciowych,

c) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

6) warunki zabudowy w zakresie kgta nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) pokrycie dachoéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachowkopodobnym,

c) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brgzu lub grafitu;

7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojgcych w zakresie kgta nachylenia dachu i
kolorystyki elewacji do bryty budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oso6b niepetnosprawnych, za wyjgtkiem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneyj;
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9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopusgcza sie podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni
800 m*,

b) dopuszcza sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 20 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala
sie 90° +/- 10°,

d) dopuszcza sie taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujgcych

sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski",
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 6 ust.1;

c) w strefie E ochrony ekspozycii, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 4;

11) pozostate zasady ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:

a) teren MN/U.10 potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowigzujg
ograniczenia i zakazy okreSlone w przepisach odrebnych nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 9 ust. 9,

12) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.11 i KDD.3, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych
symbolem MN/U.11 o powierzchni 6439 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej, wolnostojgcej,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako
wolnostojgcej,

b) ustugi ogdine,

c) ustugi handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,

d) ustugi zdrowia,

e) gastronomia;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku
zabudowy, ktérej dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza sie
utrzymanie istniejgcej powierzchni zabudowy,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 0,9,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku
gdy dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej powierzchni biologicznie czynnej,

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ budynku do 9,5 m. n.p.t,

5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachéw:

a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,

b) dopuszcza sie zastosowanie lukarn i okien pofaciowych,

c) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

6) warunki zabudowy w zakresie kgta nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) pokrycie dachowkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
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c) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,
b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojgcych w zakresie kata nachylenia dachu i
kolorystyki elewacji do bryty budynku gtéwnego;
8) pozostate warunki zabudowy:
a) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,
b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osoéb niepetnosprawnych, za wyjgtkiem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszgza sie podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni
1000 m*,

b) dopuszcza sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki 20 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala
sie 90° +/- 10° ,

d) dopuszcza sie taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujgcych
sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski",
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 6 ust.1;

c) w strefie E ochrony ekspozyciji, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 4;

11) pozostate zasady ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych: teren MN/U.11 pofozony jest w
granicach pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowigzujg ograniczenia i zakazy okreslone w
przepisach odrebnych nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9,

12) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.12, KDD.3, zgodnie z rysunkiem planu,
b) koniecznos¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;
13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych

symbolem MN/U.12 o powierzchni 25720 m?, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej, wolnostojgcej,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako
wolnostojgcej,

b) ustugi ogdine,

c) ustugi handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,

d) ustugi zdrowia,

e) gastronomia;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku
zabudowy, ktorej dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza sie
utrzymanie istniejgcej powierzchni zabudowy,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 0,9,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku
gdy dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej powierzchni biologicznie czynnej,

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ budynku do 9,5 m. n.p.t,
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5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachéw:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza sie zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
c) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych o kgcie nachylenia od 20° do 45°,

b) pokrycie dachéwkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

c) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brgzu lub grafitu;

7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojgcych w zakresie kata nachylenia dachu i
kolorystyki elewacji do bryty budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,
b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych, za wyjgtkiem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopusgcza sie podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni
800 m*,

b) dopuszcza sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki 20 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala
sie 90° +/- 10°,

d) dopuszcza sie taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujgcych
sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski",
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019, na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 6 ust.1;

c) w strefie E ochrony ekspozyciji, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 4,

11) pozostate zasady ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych: teren MN/U.12 potozony jest w
granicach pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowigzujg ograniczenia i zakazy okreslone w
przepisach odrebnych nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9,

12) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.12, KDD.3, KDD.6 i KDZ.2, zgodnie z rysunkiem
planu,
b) konieczno$¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;
13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych
symbolem MN/U.13 o powierzchni 905 m?, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej, wolnostojgcej,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako
wolnostojgcej,
b) ustugi ogdine,
c) ustugi handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,
d) ustugi zdrowia,
e) gastronomia;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku
zabudowy, ktorej dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza sie
utrzymanie istniejgcej powierzchni zabudowy,
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c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 0,9,

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku
gdy dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej powierzchni biologicznie czynnej,

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ budynku do 9,5 m. n.p.t,

5) warunki zabudowy w zakresie ukfadu, formy dachéw:

a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,

b) dopuszcza sie zastosowanie lukarn i okien potaciowych,

c) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

6) warunki zabudowy w zakresie kgta nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych o kgcie nachylenia od 20° do 45°,

b) pokrycie dachéwkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

c) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brgzu lub grafitu;

7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojgcych w zakresie kata nachylenia dachu i
kolorystyki elewaciji do bryty budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osdb niepetnosprawnych, za wyjgtkiem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejgcy podziat dziatek;
10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujgcych

sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski",
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktdérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 6 ust.1;

c) w strefie E ochrony ekspozyciji, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 4,

11) pozostate zasady ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) teren MN/U.13 potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowigzuja
ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrebnych nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 9 ust. 9,

12) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z terenu KDD.6, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Dla terenébw zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych
symbolem MN/U.14 o powierzchni 12270 m?, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej, wolnostojgcej,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako
wolnostojgcej,
b) ustugi ogdine,
c) ustugi handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,
d) ustugi zdrowia,
e) gastronomia;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku
zabudowy, ktérej dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza sie
utrzymanie istniejgcej powierzchni zabudowy,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnaciji
nadziemnych do 0,9,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku
gdy dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej powierzchni biologicznie czynnej,

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow mieszkalnych i ustugowych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ budynku do 9,5 m. n.p.t,

warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachow:

a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,

b) dopuszcza sie zastosowanie lukarn i okien potaciowych,

c) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachdéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych o kgcie nachylenia od 20° do 45°,

b) pokrycie dachowkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

c) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brgzu lub grafitu;

warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojgcych w zakresie kata nachylenia dachu i
kolorystyki elewacji do bryty budynku gtéwnego;

pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osob niepetnosprawnych, za wyjgtkiem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcz:za sie podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni
1000 m=;

b) dopuszcza sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki 20 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala
sie 90° +/- 10°,

d) dopuszcza sie tgczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujgcych

sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski",
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

a) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019, na ktérym, nalezy uwzglednié¢
wymogi zawarte w § 6 ust.1;

b) w strefie E ochrony ekspozyciji, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 4,

c) dla strefy W.I petnej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej - na terenie MN/U.14,
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 7,

d) dla strefy W.III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - na
terenie MN/U.14, zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7
ust. 7;

11) pozostate zasady ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych: teren MN/U.14 potozony jest w

granicach pasa ochronnego brzegu, na ktorym obowigzujg ograniczenia i zakazy okreslone w
przepisach odrebnych nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9,

12) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z terenu KDD.6, KDZ.2 i KX.4, zgodnie z rysunkiem planu,
b) konieczno$¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
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17. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych
symbolem MN/U.15 o powierzchni 9290 m?, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej, wolnostojgcej,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi turystyczne =z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako
wolnostojgcej,

b) ustugi ogdine,

c) ustugi handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,

d) ustugi zdrowia,

e) gastronomia,;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku
zabudowy, ktorej dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza sie
utrzymanie istniejgcej powierzchni zabudowy,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 0,9,

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku
gdy dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej powierzchni biologicznie czynnej,

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ budynku do 9,5 m. n.p.t,

5) warunki zabudowy w zakresie ukfadu, formy dachéw:

a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,

b) dopuszcza sie zastosowanie lukarn i okien potaciowych,

c) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) dopuszcza sie dachy ptaskie,

c) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachowkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie
materiatem dachowkopodobnym,

d) w przypadku dachéw ptaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha
taczona na rgbek stojgcy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu,
oraz zwir, trawa, gres lub terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji taraséw i zieleni na
dowolnych kondygnacjach,

e) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brgzu lub grafitu;

7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojgcych w zakresie kata nachylenia dachu i
kolorystyki elewacji do bryty budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oso6b niepetnosprawnych, za wyjgtkiem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszgza sie podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni
1000 m%;

b) dopuszcza sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki 20 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala
sie 90° +/- 10°,

d) dopuszcza sie taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujgcych
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sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski",
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 6 ust.1;

11), wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.14 i KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,
b) konieczno$¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

12) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

18. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych
symbolem MN/U.16 o powierzchni 28150 m?, ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

przeznaczenie podstawowe: zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej, wolnostojacej,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi turystyczne =z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako
wolnostojgcej,

b) ustugi ogdine,

c) ustugi handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,

d) ustugi zdrowia,

e) gastronomia;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku
zabudowy, ktorej dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza sie
utrzymanie istniejgcej powierzchni zabudowy,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 0,9,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku
gdy dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej powierzchni biologicznie czynnej,

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow mieszkalnych i ustugowych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ budynku do 9,5 m. n.p.t,

warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachéw:

a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,

b) dopuszcza sie zastosowanie lukarn i okien potaciowych,

c) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych o kgcie nachylenia od 20° do 45°,

b) dopuszcza sie dachy ptaskie,

c) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachdéwkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie
materiatem dachéwkopodobnym,

d) w przypadku dachéw ptaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha
taczona na rgbek stojgcy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu,
oraz zwir, trawa, gres lub terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji taraséw i zieleni na
dowolnych kondygnacjach,

e) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;

warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojgcych w zakresie kata nachylenia dachu i
kolorystyki elewacji do bryty budynku gtéwnego;

pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,
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19.

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osob niepetnosprawnych, za wyjgtkiem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszgza sie podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni
1000 m*,
b) dopuszcza sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki 20 m,
c) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala
sie 90° +/- 10° ,
d) dopuszcza sie taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;
10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujgcych
sie w:
a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski",
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,
a) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019, na ktérym, nalezy uwzgledni¢
wymogi zawarte w § 6 ust.1;
b) dla budynkéw o walorach zabytkowych - na terenie MN/U.16, zgodnie z rysunkiem planu;
nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7;
11) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.14 i KDD.4, zgodnie z rysunkiem planu,
b) konieczno$¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;
12) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych
symbolem MN/U.17 o powierzchni 1424 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej, wolnostojgcej,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi turystyczne =z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako
wolnostojgcej,

b) ustugi ogdine,

c) ustugi handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,

d) ustugi zdrowia,

€) gastronomia;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku
zabudowy, ktérej dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza sie
utrzymanie istniejgcej powierzchni zabudowy,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 0,9,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku
gdy dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej powierzchni biologicznie czynnej,

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ budynku do 9,5 m. n.p.t,

5) warunki zabudowy w zakresie ukfadu, formy dachéw:

a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,

b) dopuszcza sie zastosowanie lukarn i okien potaciowych,

c) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

6) warunki zabudowy w zakresie kgta nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) dopuszcza sie dachy ptaskie,

c) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachowkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie
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20.

materiatem dachowkopodobnym,

d) w przypadku dachéw ptaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha
tgczona na rabek stojgcy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu,
oraz zwir, trawa, gres lub terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji taraséw i zieleni na
dowolnych kondygnacjach,

e) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brgzu lub grafitu;

7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojgcych w zakresie kgta nachylenia dachu i
kolorystyki elewacji do bryty budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osob niepetnosprawnych, za wyjgtkiem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopusgcza sie podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni
800 m*,

b) dopuszcza sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 20 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala
sie 90° +/- 10°,

d) dopuszcza sie taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujgcych

sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski",
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 6 ust.1;

11) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.14 i KDW.15, zgodnie z rysunkiem planu,

b) koniecznos¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

12) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]j - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych
symbolem MN/U.18 o powierzchni 7444 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej, wolnostojgce;j,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi turystyczne =z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako
wolnostojgcej,

b) ustugi ogdine,

c) ustugi handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,

d) ustugi zdrowia,

e) gastronomia,;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku
zabudowy, ktorej dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza sie
utrzymanie istniejgcej powierzchni zabudowy,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 0,9,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku
gdy dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej powierzchni biologicznie czynnej,

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

41



21.

b) wysokos¢ budynku do 9,5 m. n.p.t,

5) warunki zabudowy w zakresie ukfadu, formy dachéw:

a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,

b) dopuszcza sie zastosowanie lukarn i okien potaciowych,

c) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych o kgcie nachylenia od 20° do 45°,

b) dopuszcza sie dachy ptaskie,

c) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachoéwkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie
materiatem dachowkopodobnym,

d) w przypadku dachéw ptaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha
tgczona na rabek stojgcy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu,
oraz zwir, trawa, gres lub terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji tarasow i zieleni na
dowolnych kondygnacjach,

e) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brgzu lub grafitu;

7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojgcych w zakresie kata nachylenia dachu i
kolorystyki elewaciji do bryty budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osob niepetnosprawnych, za wyjgtkiem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszgza sie podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni
1000 m*,

b) dopuszcza sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 20 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala
sie 90° +/- 10°,

d) dopuszcza sie taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terendéw i budynkéw znajdujgcych

sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski",
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 6 ust.1,

c) w strefie od 50 m do 150 m od granicy terenu cmentarza, przed realizacjg zabudowy
mieszkaniowej lub funkcji gastronomicznej, nakazuje sie realizacje uzbrojenia terenéw w
sie¢ wodociggowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.14, KDW.15, KDW.16 i KDD.5, zgodnie z
rysunkiem planu,

b) konieczno$¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

12) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Dla terenébw zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych
symbolem MN/U.19 o powierzchni 2431 m?, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej, wolnostojgcej,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako
wolnostojgcej,
b) ustugi ogdine,
c) ustugi handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,
d) ustugi zdrowia,
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

e) gastronomia,;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigeksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku
zabudowy, ktérej dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza sie
utrzymanie istniejgcej powierzchni zabudowy,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnaciji
nadziemnych do 0,9,

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku
gdy dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej powierzchni biologicznie czynnej,

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow mieszkalnych i ustugowych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ budynku do 9,5 m. n.p.t,

warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachow:

a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,

b) dopuszcza sie zastosowanie lukarn i okien potaciowych,

c) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) stosowanie dachdéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych o kgcie nachylenia od 20° do 45°,

b) dopuszcza sie dachy ptaskie,

c) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachowkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie
materiatem dachowkopodobnym,

d) w przypadku dachéw ptaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha
taczona na rgbek stojgcy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu,
oraz zwir, trawa, gres lub terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji taraséw i zieleni na
dowolnych kondygnacjach,

e) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brgzu lub grafitu;

warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojgcych w zakresie kata nachylenia dachu i
kolorystyki elewacji do bryty budynku gtéwnego;

pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osob niepetnosprawnych, za wyjgtkiem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni
1000 m?, za wyjatkiem terenéw, dla ktérych ustala sie nastepujgce minimalne wielko$ci
dziatek;

b) dopuszcza sie minimalng szeroko$c¢ frontu dziatki 20 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala
sie 90° +/- 10°,

d) dopuszcza sie taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

10) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenow i budynkow znajdujgcych

sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski",
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 6 ust.1,

c) w strefie od 50 m do 150 m od granicy terenu cmentarza, przed realizacjg zabudowy
mieszkaniowej lub funkcji gastronomicznej, nakazuje sie realizacje uzbrojenia terenéw w
sie¢ wodociggowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) wymogi komunikacyjne:
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a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.16 i KDD.5, zgodnie z rysunkiem planu,
b) koniecznos$¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;
12) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

22. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych
symbolem MN/U.20 o powierzchni 2474 m?, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej, wolnostojgcej,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako
wolnostojgcej,

b) ustugi ogdine,

c) ustugi handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,

d) ustugi zdrowia,

e) gastronomia,;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku
zabudowy, ktérej dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza sie
utrzymanie istniejgcej powierzchni zabudowy,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 0,9,

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku
gdy dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej powierzchni biologicznie czynnej,

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ budynku do 9,5 m. n.p.t,

5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachéw:

a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,

b) dopuszcza sie zastosowanie lukarn i okien potaciowych,

c) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) dopuszcza sie dachy ptaskie,

c) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachoéwkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie
materiatem dachéwkopodobnym,

d) w przypadku dachéw ptaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha
taczona na rgbek stojgcy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu,
oraz zwir, trawa, gres lub terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji taraséw i zieleni na
dowolnych kondygnacjach,

e) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brgzu lub grafitu;

7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojgcych w zakresie kata nachylenia dachu i
kolorystyki elewacji do bryty budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osob niepetnosprawnych, za wyjgtkiem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopusgcza sie podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni
600 m*,

b) dopuszcza sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki 20 m,
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23.

c) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala
sie 90° +/- 10°,
d) dopuszcza sie taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;
10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujgcych
sie w:
a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski",
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,
b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 6 ust.1;
11) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KX.5, KDD.5 i KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,
b) konieczno$¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;
12) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych
symbolem MN/U.21 o powierzchni 43370m?, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej, wolnostojgcej,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi turystyczne =z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako
wolnostojgcej,

b) ustugi ogdine,

c) ustugi handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,

d) ustugi zdrowia,

e) gastronomia;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku
zabudowy, ktérej dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza sie
utrzymanie istniejgcej powierzchni zabudowy,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 0,9,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku
gdy dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej powierzchni biologicznie czynnej,

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ budynku do 9,5 m. n.p.t,

5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachéw:

a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,

b) dopuszcza sie zastosowanie lukarn i okien potaciowych,

c) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

6) warunki zabudowy w zakresie kgta nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) dopuszcza sie dachy ptaskie,

c) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachdwkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie
materiatem dachéwkopodobnym,

d) w przypadku dachéw ptaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha
taczona na rgbek stojgcy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu,
oraz zwir, trawa, gres lub terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji taraséw i zieleni na
dowolnych kondygnacjach,

e) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brgzu lub grafitu;

7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,
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24.

b) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojgcych w zakresie kata nachylenia dachu i
kolorystyki elewacji do bryty budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osob niepetnosprawnych, za wyjgtkiem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszgza sie podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni
1000 m*,

b) dopuszcza sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki 20 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala
sie 90° +/- 10°,

d) dopuszcza sie taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujgcych
sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski",
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 6 ust.1,

c) granicach stanowiska chronionych gatunkéw fauny (pokrzewka jarzebata), zgodnie z
rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 4,

d) w strefie od 50 m do 150 m od granicy terenu cmentarza, przed realizacjg zabudowy
mieszkaniowej lub funkcji gastronomicznej, nakazuje sie realizacje uzbrojenia terenéow w
sie¢ wodociggowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) pozostate zasady ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych: teren MN/U.21, potozony jest
czesciowo w granicach strefy sanitarnej 50 m od granic czynnego cmentarza, w ktérej
obowigzuje zakaz realizacji zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujgcych artykuty
zywno$ci, zakltadéw zywienia zbiorowego badz zaktaddw przechowujgcych artykuty zywnosci,

12) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z terenu KX.5, KX.6, KDD.5, KDW.17 i KDZ.2, zgodnie z
rysunkiem planu,

b) koniecznos¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych
symbolem MN/U.22 o powierzchni 4081 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej, wolnostojgcej,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako
wolnostojgcej,

b) ustugi ogdine,

c) ustugi handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,

d) ustugi zdrowia,

e) gastronomia;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku
zabudowy, ktorej dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza sie
utrzymanie istniejgcej powierzchni zabudowy,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 0,9,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku
gdy dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej powierzchni biologicznie czynnej,
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25.

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ budynku do 9,5 m. n.p.t,

5) warunki zabudowy w zakresie ukfadu, formy dachéw:

a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,

b) dopuszcza sie zastosowanie lukarn i okien potaciowych,

c) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

6) warunki zabudowy w zakresie kgta nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych o kgcie nachylenia od 20° do 45°,

b) dopuszcza sie dachy ptaskie,

c) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachéwkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie
materiatem dachéwkopodobnym,

d) w przypadku dachéw ptaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha
taczona na rgbek stojgcy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu,
oraz zwir, trawa, gres lub terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji tarasow i zieleni na
dowolnych kondygnacjach,

e) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brgzu lub grafitu;

7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojgcych w zakresie kata nachylenia dachu i
kolorystyki elewaciji do bryty budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osdb niepetnosprawnych, za wyjgtkiem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dc;puszcza sie podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 700
m-,

b) dopuszcza sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki 20 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala
sie 90° +/- 10°,

d) dopuszcza sie tgczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujgcych

sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski",
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 6 ust.1,

c) w strefie od 50 m do 150 m od granicy terenu cmentarza, przed realizacjg zabudowy
mieszkaniowej lub funkcji gastronomicznej, nakazuje sie realizacje uzbrojenia terenéw w
sie¢ wodociggowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) pozostate zasady ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:

a) teren MN/U.22, potozony jest czesciowo w granicach strefy sanitarnej 50 m od granic
czynnego cmentarza, w ktérej obowigzuje zakaz realizacji zabudowan mieszkalnych,
zakfadow produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badz
zakfadow przechowujgcych artykuty zywnosci,

12) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.17 i KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,

b) koniecznos¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodow osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Dla terenébw zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych
symbolem MN/U.23 o powierzchni 1506 m?, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej, wolnostojgce;j,
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako
wolnostojgcej,

b) ustugi ogdine,

c) ustugi handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,

d) ustugi zdrowia,

e) gastronomia,;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku
zabudowy, ktorej dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza sie
utrzymanie istniejgcej powierzchni zabudowy,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 0,9,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku
gdy dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej powierzchni biologicznie czynnej,

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ budynku do 9,5 m. n.p.t,

warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachow:

a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,

b) dopuszcza sie zastosowanie lukarn i okien potaciowych,

c) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachdéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych o kgcie nachylenia od 20° do 45°,

b) dopuszcza sie dachy ptaskie,

c) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie
materiatem dachowkopodobnym,

d) w przypadku dachéw ptaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha
taczona na rgbek stojgcy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu,
oraz zwir, trawa, gres lub terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji taraséw i zieleni na
dowolnych kondygnacjach,

e) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brgzu lub grafitu;

warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojgcych w zakresie kata nachylenia dachu i
kolorystyki elewacji do bryty budynku gtéwnego;

pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osob niepetnosprawnych, za wyjgtkiem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopusgcza sie podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni
600 m*,

b) dopuszcza sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki 20 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala
sie 90° +/- 10° ,

d) dopuszcza sie taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujgcych

sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski",
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi
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zawarte w § 6 ust.1,

c) w strefie od 50 m do 150 m od granicy terenu cmentarza, przed realizacjg zabudowy
mieszkaniowej lub funkcji gastronomicznej, nakazuje sie realizacje uzbrojenia terenéw w
sie¢ wodociggowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.18, KDW.19 i KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,
b) konieczno$¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

12) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

26. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych
symbolem MN/U.24 o powierzchni 937 m?, ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

przeznaczenie podstawowe: zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej, wolnostojace;j,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako
wolnostojgce;j,

b) ustugi ogdine,

c) ustugi handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,

d) ustugi zdrowia,

e) gastronomia;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku
zabudowy, ktorej dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza sie
utrzymanie istniejgcej powierzchni zabudowy,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 0,9,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku
gdy dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej powierzchni biologicznie czynnej,

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow mieszkalnych i ustugowych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ budynku do 9,5 m. n.p.t,

warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachéw:

a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,

b) dopuszcza sie zastosowanie lukarn i okien potaciowych,

c) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych o kgcie nachylenia od 20° do 45°,

b) dopuszcza sie dachy ptaskie,

c) w przypadku dachdéw stromych - pokrycie dachowka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie
materiatem dachéwkopodobnym,

d) w przypadku dachéw ptaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha
taczona na rgbek stojgcy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu,
oraz zwir, trawa, gres lub terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji taraséw i zieleni na
dowolnych kondygnacjach,

e) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;

warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojgcych w zakresie kata nachylenia dachu i
kolorystyki elewacji do bryty budynku gtéwnego;

pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osob niepetnosprawnych, za wyjatkiem

49



27.

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopusgcza sie podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni
700 m*,
b) dopuszcza sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki 20 m,
c) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala
sie 90° +/- 10° ,
d) dopuszcza sie taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;
10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujgcych
sie w:
a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski",
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,
b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 6 ust.1;
11) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.19 i KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,
b) konieczno$¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
Zz wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;
12) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]j - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych
symbolem MN/U.25 o powierzchni 5885 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej, wolnostojgcej,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi turystyczne =z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako
wolnostojgce;j,

b) ustugi ogdine,

c) ustugi handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,

d) ustugi zdrowia,

€) gastronomia;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku
zabudowy, ktorej dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza sie
utrzymanie istniejgcej powierzchni zabudowy,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 0,9,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku
gdy dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej powierzchni biologicznie czynnej,

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ budynku do 9,5 m. n.p.t,

5) warunki zabudowy w zakresie ukfadu, formy dachéw:

a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,

b) dopuszcza sie zastosowanie lukarn i okien potaciowych,

c) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

6) warunki zabudowy w zakresie kgta nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) pokrycie dachéwkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

c) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;

7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,
b) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojgcych w zakresie kata nachylenia dachu i
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28.

kolorystyki elewacji do bryty budynku gtéwnego;
8) pozostate warunki zabudowy:
a) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,
b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych, za wyjgtkiem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopusgcza sie podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni
800 m*,

b) dopuszcza sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki 20 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala
sie 90° +/- 10° ,

d) dopuszcza sie taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujgcych
sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski",
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 6 ust.1,

c) obszarze na ktérym znajduje sie pomnik przyrody oznaczony symbolem P36, dla ktérego
obowigzujg wymogi zawarte w § 6 ust. 3,

d) w strefie E ochrony ekspozycji: nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 4,

e) dla strefy W.III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - na
terenie MN/U.25, zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7
ust. 7;

11) pozostate zasady ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych: teren MN/U.25 pofozony jest w
granicach pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowigzujg ograniczenia i zakazy okreslone w
przepisach odrebnych nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9,

12) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z terenu KX.8 i KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,
b) koniecznos¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;
13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych
symbolem MN/U.26 o powierzchni 27930 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej, wolnostojgce;j,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi turystyczne =z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako
wolnostojgcej,

b) ustugi ogdine,

c) ustugi handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,

d) ustugi zdrowia,

e) gastronomia,;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku
zabudowy, ktorej dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza sie
utrzymanie istniejgcej powierzchni zabudowy,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnaciji
nadziemnych do 0,9,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku
gdy dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej powierzchni biologicznie czynnej,

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
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29.

b) wysokos¢ budynku do 9,5 m. n.p.t,

5) warunki zabudowy w zakresie ukfadu, formy dachéw:

a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,

b) dopuszcza sie zastosowanie lukarn i okien potaciowych,

c) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych o kgcie nachylenia od 20° do 45°,

b) pokrycie dachowkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

c) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brgzu lub grafitu;

7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojgcych w zakresie kata nachylenia dachu i
kolorystyki elewacji do bryty budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osdb niepetnosprawnych, za wyjgtkiem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopusgcza sie podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni
800 m*~;

b) dopuszcza sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki 20 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala
sie 90° +/- 10°,

d) dopuszcza sie taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujgcych

sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski",
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019, na ktérym, nalezy uwzglednié¢
wymogi zawarte w § 6 ust.1,

c) w strefie E ochrony ekspozycji, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 4,

11) pozostate zasady ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:

a) teren MN/U.26, potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktérym
obowigzujg ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrebnych nalezy uwzgledni¢
wymogi zawarte w § 9 ust. 9,

b) teren MN/U.26, potozony jest cze$ciowo w granicach strefy ochrony wizury nabieznika
Lubin, w granicach ktorej, obowigzujg ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach
odrebnych nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 12 i ust. 13,

12) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z terenu KX.8, KDW.20, KDW.21 i KDZ.2, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) koniecznos¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodow osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Dla terenébw zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych
symbolem MN/U.27 o powierzchni 56540 m?, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej, wolnostojgce;j,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako
wolnostojgcej,
b) ustugi ogdine,
c) ustugi handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,
d) ustugi zdrowia,
e) gastronomia,;
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 5% powierzchni dziatki,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,2, w tym dla kondygnaciji
nadziemnych do 0,15,

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku
gdy dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej powierzchni biologicznie czynnej,

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow mieszkalnych i ustugowych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ budynku do 9,5 m. n.p.t,

warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachow:

a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,

b) dopuszcza sie zastosowanie lukarn i okien potaciowych,

c) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachdéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych o kgcie nachylenia od 20° do 45°,

b) dopuszcza sie dachy ptaskie za wyjatkiem terenéw potozonych w strefie E ochrony
ekspozyciji, tj. czesci terenu MN/U.27, zgodnie z rysunkiem planu,

c) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachéwkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie
materiatem dachéwkopodobnym,

d) w przypadku dachéw ptaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha
taczona na rgbek stojgcy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu,
oraz zwir, trawa, gres lub terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji tarasow i zieleni na
dowolnych kondygnacjach,

e) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brgzu lub grafitu;

warunki zabudowy dla budynkow garazowych i gospodarczych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektoéw wolnostojgcych w zakresie kata nachylenia dachu i
kolorystyki elewacji do bryty budynku gtéwnego;

pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osob niepetnosprawnych, za wyjgtkiem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcz:za sie podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni
2500 m~;

b) dopuszcza sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki 25 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala
sie 90° +/- 10°,

d) dopuszcza sie tagczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujgcych

sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski",
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 6 ust.1,

c) granicach stanowiska chronionych gatunkéw fauny (gniewosz plamisty), zgodnie z
rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 4,

d) strefie E ochrony ekspozycji: w czesci terenu MN/U.27, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 7 ust. 4,

e) strefie W.II czedciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - na terenie
MN/U.27, zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 7

f) w strefie od 50 m do 150 m od granicy terenu cmentarza, przed realizacjg zabudowy
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mieszkaniowej lub funkcji gastronomicznej, nakazuje sie realizacje uzbrojenia terenéw w
sie¢ wodociggowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) pozostate zasady ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a)

b)

c)

dla terenu MN/U.27 potozonego w bezposrednim sgsiedztwie pasa technicznego
obowigzuje zakaz realizacji zabudowy nadziemnej i podziemnej w strefie 20 m od granicy
pasa technicznego, oraz w odlegtosci 12 m na dziatce nr 80, zgodnie z rysunkiem planu,
teren MN/U.27, potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktérym
obowigzujg ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrebnych nalezy uwzgledni¢
wymogi zawarte w § 9 ust. 9,

teren MN/U.27, potozony jest czesciowo w granicach strefy ochrony wizury nabieznika
Lubin, w granicach ktorej, obowigzujg ograniczenia i zakazy okresSlone w przepisach
odrebnych nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 12 i ust. 13,

12) wymogi komunikacyjne:

a)
b)

c)

obstuga komunikacyjna z terenu KDW.21, KDW.22 i KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,
ustala sie zagwarantowanie dojazdu dla stuzb Urzedu Morskiego, do znaku
nawigacyjnego potozonego na terenie IT.6, poprzez dziatke nr 80,

koniecznos¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

30. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych
symbolem MN/U.28 o powierzchni 15690m?, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej, wolnostojgcej,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

3)

4)

5)

6)

f)

9)
h)
i)
)

ustugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako
wolnostojgce;j,

ustugi ogolne,

ustugi handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,

ustugi zdrowia,

gastronomia;

zasady zagospodarowania terenu:

f)
)

h)

i)
)

zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku
zabudowy,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 0,9,

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,

powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku
gdy dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej powierzchni biologicznie czynnej,

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

c)
d)

do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
wysokos¢ budynku do 9,5 m. n.p.t,

warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachéw:

d)
€)

f)

dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
dopuszcza sie zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

warunki zabudowy w zakresie kgta nachylenia i pokrycia dachow:

)
)
h)

)

stosowanie dachow symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

dopuszcza sie dachy ptaskie za wyjatkiem terenéw potozonych w strefie E ochrony
ekspozyciji, tj. czesci terenu MN/U.28, zgodnie z rysunkiem planu,

w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachéwkag ceramiczng, dopuszczalne pokrycie
materiatem dachéwkopodobnym,

w przypadku dachéw ptaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha
taczona na rgbek stojgcy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu,
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oraz zwir, trawa, gres lub terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji taraséw i zieleni na
dowolnych kondygnacjach,

i) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brgzu lub grafitu;

7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

c) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

d) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojgcych w zakresie kata nachylenia dachu i
kolorystyki elewacji do bryty budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osob niepetnosprawnych, za wyjgtkiem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

e) dopuszgza sie podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni
1000 m*;

f) dopuszcza sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki 20 m,

g) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala
sie 90° +/- 10°,

h) dopuszcza sig tgczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

13) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujgcych

sie w:

g) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski",
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

h) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 6 ust.1,

i) w strefie E ochrony ekspozycji: w czesci terenu MN/U.28, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 7 ust. 4,

i) dla strefy W.II czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - na
terenie MN/U.28, zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7
ust. 7

k) dla budynkéw o walorach zabytkowych - na terenie MN/U.28, zgodnie z rysunkiem planu;
nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7;

14) pozostate zasady ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:

a) dla terenu MN/U.28 potozonego w bezposrednim sgsiedztwie pasa technicznego
obowigzuje zakaz realizacji zabudowy nadziemnej i podziemnej w strefie 20 m od granicy
pasa technicznego, zgodnie z rysunkiem planu,

b) teren MN/U.28, potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktérym
obowigzujg ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrebnych nalezy uwzgledni¢
wymogi zawarte w § 9 ust. 9;

15) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z terenu KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

§ 17. 1. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
oznaczonych symbolem M.1 o powierzchni 8376 m?, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: wolnostojgca istniejgca zabudowa mieszkaniowa, pod zabudowe
zamieszkania zbiorowego, ustugi turystyczne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako
wolnostojacej,
b) ustugi ogdine,
c) ustugi handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 200 m?,
d) ustugi zdrowia, administraciji,
e) gastronomia;
3) zasady zagospodarowania terenu:

55



4)

5)

6)

7)

8)

9)

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki, w przypadku
zabudowy, ktérej dotychczasowa powierzchnia przekracza 40%, dopuszcza sie
utrzymanie istniejgcej powierzchni zabudowy,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 1,2,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki; w przypadku
gdy dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 40%, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej powierzchni biologicznie czynnej,

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ budynku do 9,5 m. n.p.t,

warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachéw:

a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,

b) dopuszcza sie zastosowanie lukarn i okien potaciowych,

c) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych o kgcie nachylenia od 20° do 45°,

b) dopuszcza sie dachy ptaskie,

c) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachéwkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie
materiatem dachéwkopodobnym,

d) w przypadku dachéw ptaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha
taczona na rgbek stojgcy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu,
oraz zwir, trawa, gres lub terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji tarasow i zieleni na
dowolnych kondygnacjach,

e) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brgzu lub grafitu;

warunki zabudowy dla budynkow garazowych i gospodarczych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 200 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektoéw wolnostojgcych w zakresie kata nachylenia dachu i
kolorystyki elewacji do bryty budynku gtéwnego;

pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osdb niepetnosprawnych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) utrzymuje sie istniejgcy podziat dziatek,

b) dopuszcz:za sie podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni
2000 m*,

c) dopuszcza sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki 30 m,

d) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala
sie 90° +/- 10°,

e) dopuszcza sie tgczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujgcych

sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski”,
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 6 ust.1,

c) dla budynkéw o walorach zabytkowych - na terenie M.1, zgodnie z rysunkiem planu;
nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7;

11) pozostate zasady ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych: tereny, potozone sg w

granicach pasa ochronnego brzegu, na ktorym obowigzujg ograniczenia i zakazy okreslone w
przepisach odrebnych nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9,

12) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.1 i KDZ.1, zgodnie z rysunkiem planu,
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b) konieczno$¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych
symbolem M.2 o powierzchni 2111 m?, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

przeznaczenie podstawowe: wolnostojgca istniejgca zabudowa mieszkaniowa, pod zabudowe

zamieszkania zbiorowego, ustugi turystyczne;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi ogodine,

b) ustugi handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 100 m?,

¢) ustugi zdrowia, administraciji, kultury,

d) gastronomia;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki, w przypadku
zabudowy, ktérej dotychczasowa powierzchnia przekracza 40%, dopuszcza sie
utrzymanie istniejgcej powierzchni zabudowy,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 1,2,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku
gdy dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej powierzchni biologicznie czynnej,

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ budynku do 9,5 m. n.p.t,

warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachéw:

a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,

b) dopuszcza sie zastosowanie lukarn i okien potaciowych,

c) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych o kgcie nachylenia od 20° do 45°,

b) dopuszcza sie dachy ptaskie,

c) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie
materiatem dachéwkopodobnym,

d) w przypadku dachéw ptaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha
taczona na rgbek stojgcy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu,
oraz zwir, trawa, gres lub terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji tarasow i zieleni na
dowolnych kondygnacjach,

e) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brgzu lub grafitu;

warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 200 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektdw wolnostojgcych w zakresie kgta nachylenia dachu i
kolorystyki elewacji do bryty budynku gtéwnego;

pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb os6b niepetnosprawnych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) utrzymuje sie istniejgcy podziat dziatek,

b) dozpuszcza sie podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 600
m-,

¢) dopuszcza sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 20 m,

d) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala
sie 90° +/- 10°,
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e) dopuszcza sie tgczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujgcych
sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski”,
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 6 ust.1,

c) dla budynku o walorach zabytkowych - na terenie M.2, zgodnie z rysunkiem planu; nalezy
uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7;

11) pozostate zasady ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych: tereny, potozone sg w
granicach pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowigzujg ograniczenia i zakazy okreslone w
przepisach odrebnych nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9,

12) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.5 i KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,
b) konieczno$¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;
13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych

symbolem M.3 o powierzchni 2598 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: wolnostojgca istniejgca zabudowa mieszkaniowa, pod zabudowe
zamieszkania zbiorowego, ustugi turystyczne;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi ogdine,

b) ustugi handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 100 m?,

¢) ustugi zdrowia, administraciji,

d) gastronomia;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki, w przypadku
zabudowy, ktorej dotychczasowa powierzchnia przekracza 40%, dopuszcza sie
utrzymanie istniejgcej powierzchni zabudowy,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 1,2,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku
gdy dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej powierzchni biologicznie czynnej,

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ budynku do 9,5 m. n.p.t,

5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachéw:

a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,

b) dopuszcza sie zastosowanie lukarn i okien potaciowych,

c) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

6) warunki zabudowy w zakresie kgta nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) dopuszcza sie dachy ptaskie,

c) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachowka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie
materiatem dachéwkopodobnym,

d) w przypadku dachéw ptaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha
taczona na rgbek stojgcy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu,
oraz zwir, trawa, gres lub terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji taraséw i zieleni na
dowolnych kondygnacjach,

e) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
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7

8)

9)

warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 200 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojgcych w zakresie kata nachylenia dachu i
kolorystyki elewacji do bryty budynku gtéwnego;

pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb os6b niepetnosprawnych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) utrzymuije sie istniejgcy podziat dziatek,

b) dc;puszcza sie podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 600
m-,

¢) dopuszcza sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki 15 m,

d) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala
sie 90° +/- 10°,

e) dopuszcza sie fgczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujgcych

sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski”,
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 6 ust.1;

11) pozostate zasady ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych: tereny, potozone sg w

granicach pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowigzujg ograniczenia i zakazy okreslone w
przepisach odrebnych nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9,

12) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.6 i KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,
b) konieczno$¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
Zz wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

§ 18. 1. Dla terenéw zabudowy ustug turystycznych, oznaczonych symbolem UT.1 o

powierzchni 30790 m?, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczne, z dopuszczeniem mieszkania dla wiasciciela

terenu o powierzchni mieszkalnej do 200 m?, zrealizowanego w jednym obiekcie, jezeli liczba

obiektow na danym terenie jest wieksza niz jeden, a takze z dopuszczeniem zabudowy

rekreacji indywidualnej i sezonowej turystycznej bazy noclegowej, tj. kempingdéw i pot

namiotowych;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi ogolne,

b) ustugi handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 150 m?,

c) ustugi zdrowia, ustugi odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz z pokojami
wypoczynkowymi,

d) ustugi sportu i rekreacji,

e) gastronomia z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkéw,

f) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy gospodarczej i garazowej;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,6, w tym dla kondygnaciji
nadziemnych do 1,2,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ budynku do 9,5 m. n.p.t,

warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachow:
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a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,

b) dopuszcza sie zastosowanie lukarn i okien potaciowych,

c) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

6) warunki zabudowy w zakresie kgta nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych o kgcie nachylenia od 20° do 45°,

b) dopuszcza sie dachy ptaskie,

c) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachowkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie
materiatem dachéwkopodobnym,

d) w przypadku dachéw ptaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha
taczona na rgbek stojgcy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu,
oraz zwir, trawa, gres lub terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji taraséw i zieleni na
dowolnych kondygnacjach,

e) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brgzu lub grafitu;

7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojgcych w zakresie kata nachylenia dachu i
kolorystyki elewacji do bryty budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osdb niepetnosprawnych;
9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszgza sie podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni
5000 m*,

b) dopuszcza sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 30 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala
sie 90° +/- 10°,

d) dopuszcza sie tgczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terendéw i budynkéw znajdujgcych

sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski",
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 6 ust.1,

11) pozostate zasady ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) dlaterenu UT.1, potozonego w bezposrednim sgsiedztwie pasa technicznego, obowigzuje
zakaz realizacji zabudowy nadziemnej i podziemnej w strefie 15 m od granicy pasa
technicznego,

b) teren UT.1, potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowigzujg
ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrebnych nalezy uwzgledni¢c wymogi
zawarte w § 9 ust. 9;

12) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.1 i KDZ.1, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Dla terenéw zabudowy ustug turystycznych, oznaczonych symbolem UT.2 o powierzchni 69510

m?, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczne, z dopuszczeniem mieszkania dla wtasciciela
terenu o powierzchni mieszkalnej do 200 m?, zrealizowanego w jednym obiekcie, jezeli liczba
obiektéw na danym terenie jest wieksza niz jeden, a takze z dopuszczeniem zabudowy
rekreacji indywidualnej i sezonowej turystycznej bazy noclegowej, tj. kempingow i pot
namiotowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi ogolne,
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b)
c)

d)
e)
f)
9)
h)

ustugi handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 200 m?,

ustugi zdrowia, ustugi odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz z pokojami
wypoczynkowymi,

ustugi sportu i rekreaciji,

ustugi administracji,

ustugi kultury,

gastronomia z dopuszczeniem lokalizacji ogrédkéw,

dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy gospodarczej i garazowej;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)

d)
e)

zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 40% powierzchni dziafki,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 1,2,

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,

powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw:

a)
b)

do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
wysokos¢ budynku do 9,5 m. n.p.t,

5) warunki zabudowy w zakresie ukfadu, formy dachéw:

a)
b)
c)

dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
dopuszcza sie zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
ukfad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a)

b)
c)

d)

e)

stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych o kgcie nachylenia od 20° do 45°,

dopuszcza sie dachy ptaskie,

w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie
materiatem dachowkopodobnym,

w przypadku dachéw ptaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha
taczona na rgbek stojgcy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu,
oraz zwir, trawa, gres lub terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji taraséw i zieleni na
dowolnych kondygnacjach,

kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brgzu lub grafitu;

7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a)
b)

maksymalna powierzchnia zabudowy do 200 m?,
nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojgcych w zakresie kagta nachylenia dachu i
kolorystyki elewacji do bryty budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:

a)
b)

dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,
ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osdb niepetnosprawnych;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcz:za sie podziat nieruchomoséci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni
5000 m*,

b) dopuszcza sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki 30 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala
sie 90° +/- 10° ,

d) dopuszcza sie taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

11) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujgcych

sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski",
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 6 ust.1,

c) obszarze, na ktérym, znajduje sie pomnik przyrody oznaczony symbolem P32-P33, dla

ktérego obowigzujg wymogi zawarte w § 6 ust. 3;

12) pozostate zasady ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:
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a) dlaterenu UT.2, potozonego czesciowo w granicach pasa technicznego:
- obowigzuje zakaz realizacji zabudowy nadziemnej i podziemnej, oraz w strefie 15 m
od jego granicy,
- obowigzujg ograniczenia i zakazy okredlone w przepisach odrebnych, zgodnie z
ktorymi nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 2-6,
b) dla terenu UT.2, potozonego czesciowo w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktérym
obowigzujg ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrebnych nalezy uwzglednic
wymogi zawarte w § 9 ust. 9;

13) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z terenu KDD.1 i KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,
b) konieczno$¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

14) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Dla terenéw zabudowy ustug turystycznych, oznaczonych symbolem UT.3 o powierzchni 14760

m2

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

, ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczne, z dopuszczeniem mieszkania dla wiasciciela

terenu o powierzchni mieszkalnej do 150 m?, zrealizowanego w jednym obiekcie, jezeli liczba

obiektéw na danym terenie jest wieksza niz jeden, a takze z dopuszczeniem zabudowy
rekreacji indywidualnej i sezonowej turystycznej bazy noclegowej, z wylgczeniem:
kempingéw, domkdow holenderskich i pét namiotowych;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi ogdine,

b) ustugi handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 100 m?,

c) ustugi zdrowia, ustugi odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz 2z pokojami
wypoczynkowymi,

d) ustugi sportu i rekreaciji,

e) ustugi administraciji,

f)  ustugi kultury,

g) gastronomia z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkow,

h) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy gospodarczej i garazowej;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,8,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziafki;

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ budynku do 9,5 m. n.p.t,

warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachéw:

a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,

b) dopuszcza sie zastosowanie lukarn i okien potaciowych,

c) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

warunki zabudowy w zakresie kgta nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) dopuszcza sie dachy ptaskie,

c) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachowka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie
materiatem dachéwkopodobnym,

d) w przypadku dachéw ptaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha
taczona na rgbek stojgcy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu,
oraz zwir, trawa, gres lub terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji taraséw i zieleni na
dowolnych kondygnacjach,

e) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brgzu lub grafitu;

warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
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a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojgcych w zakresie kata nachylenia dachu i
kolorystyki elewacji do bryty budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:

a) zakazuje sie realizacji kondygnaciji podziemnych,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych;
9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszgza sie podziat nieruchomos$ci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni
1000 m*;

b) dopuszcza sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki 20 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala
sie 90° +/- 10°,

d) dopuszcza sie taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

11) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujgcych

sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski",
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 6 ust.1;

12) pozostate zasady ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) dlaterenu UT.3, potozonego czesciowo w granicach pasa technicznego:

- obowigzuje zakaz realizacji zabudowy nadziemnej i podziemnej, oraz w strefie 10 m
od jego granicy,

- obowigzujg ograniczenia i zakazy okres$lone w przepisach odrebnych, zgodnie z
ktérymi nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 2-6,

b) teren UT.3, potozony jest cze$ciowo w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktérym
obowigzujg ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrebnych nalezy uwzgledni¢
wymogi zawarte w § 9 ust. 9,

13) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.3, KDW.4 i KDD.1, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

14) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Dla terenéw zabudowy ustug turystycznych, oznaczonych symbolem UT.4 o powierzchni 3432

m?, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczne, z dopuszczeniem mieszkania dla wtasciciela
terenu o powierzchni mieszkalnej do 100 m?, zrealizowanego w jednym obiekcie, jezeli liczba
obiektébw na danym terenie jest wieksza niz jeden, z wylgczeniem zabudowy rekreacji
indywidualnej i sezonowej turystycznej bazy noclegowej, tji. kempingdw, domkow
holenderskich i pot namiotowych;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,8,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;

3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ budynku do 7,5 m. n.p.t,
4) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachow:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza sie zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
c) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

5) warunki zabudowy w zakresie kgta nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
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okien potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) dopuszcza sie dachy ptaskie,

c) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachdéwkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie
materiatem dachowkopodobnym,

d) w przypadku dachéw ptaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha
tgczona na rabek stojgcy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu,
oraz zwir, trawa, gres lub terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji taraséw i zieleni na
dowolnych kondygnacjach,

e) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brgzu lub grafitu;

6) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 42 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojgcych w zakresie kata nachylenia dachu i
kolorystyki elewacji do bryty budynku gtéwnego;

7) pozostate warunki zabudowy:

a) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych;
8) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) utrzymuje sie istniejgcy podziat dziatek

b) dopuszcza sie tgczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

11) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujgcych

sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski",
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 6 ust.1,

12) pozostate zasady ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) dla terenu UT.4, potozonego w bezposrednim sgsiedztwie pasa technicznego, obowigzuje
zakaz realizacji zabudowy nadziemnej i podziemnej w strefie 10 m od granicy pasa
technicznego,

b) teren UT.4, potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowigzujg
ograniczenia i zakazy okreSlone w przepisach odrebnych nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 9 ust. 9,

13) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.4, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
Zz wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

14) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Dla terenéw zabudowy ustug turystycznych, oznaczonych symbolem UT.5 o powierzchni 5408

m?, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczne, z dopuszczeniem mieszkania dla wtasciciela
terenu o powierzchni mieszkalnej do 150 m?, zrealizowanego w jednym obiekcie, jezeli liczba
obiektéw na danym terenie jest wieksza niz jeden, z wylgczeniem zabudowy rekreac;ji
indywidualnej i sezonowej turystycznej bazy noclegowej, tj. kempingéw, domkéw
holenderskich i pot namiotowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi zdrowia, ustugi odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz z pokojami
wypoczynkowymi,
b) ustugi sportu i rekreadiji,
c) gastronomia z dopuszczeniem lokalizacji ogrédkow,
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,8,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,
e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziafki;
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4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ budynku do 7,5 m. n.p.t,

5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachéw:

a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,

b) dopuszcza sie zastosowanie lukarn i okien potaciowych,

c) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

6) warunki zabudowy w zakresie kgta nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych o kgcie nachylenia od 20° do 45°,

b) dopuszcza sie dachy ptaskie,

c) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachéwkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie
materiatem dachéwkopodobnym,

d) w przypadku dachéw ptaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha
taczona na rgbek stojgcy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu,
oraz zwir, trawa, gres lub terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji tarasow i zieleni na
dowolnych kondygnacjach,

e) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brgzu lub grafitu;

7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojgcych w zakresie kgta nachylenia dachu i
kolorystyki elewaciji do bryty budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:

a) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osdb niepetnosprawnych;
9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcz:za sie podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni
1000 m*;

b) dopuszcza sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki 20 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala
sie 90° +/- 10°,

d) dopuszcza sie tgczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

11) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujgcych

sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski",
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 6 ust.1;

12) pozostate zasady ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:

a) dlaterenu UT.5, potozonego w bezposrednim sgsiedztwie pasa technicznego, obowigzuje
zakaz realizacji zabudowy nadziemnej i podziemnej w strefie 10 m od granicy pasa
technicznego,

b) teren UT.5, potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowigzujg
ograniczenia i zakazy okre$lone w przepisach odrebnych nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 9 ust. 9,

c) teren UT.5 potozony jest czesciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%, zgodnie z
rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 7;

13) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.3 i KDW.4, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

14) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Dla terenéw zabudowy ustug turystycznych, oznaczonych symbolem UT.6 o powierzchni 18760
m?, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczne, z dopuszczeniem mieszkania dla wtasciciela
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

terenu o powierzchni mieszkalnej do 200 m?, zrealizowanego w jednym obiekcie, jezeli liczba

obiektéw na danym terenie jest wieksza niz jeden, a takze z dopuszczeniem zabudowy

rekreacji indywidualnej i sezonowej turystycznej bazy noclegowej, tj. kempingow i pot
namiotowych;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi ogdlne,

b) ustugi handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 200 m?,

c) ustugi zdrowia, ustugi odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz 2z pokojami
wypoczynkowymi,

d) ustugi sportu i rekreaciji,

e) gastronomia z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkow,

f) dopuszcza sie utrzymanie istniejgacej zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej i
garazowej;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki, w przypadku
zabudowy, ktérej dotychczasowa powierzchnia przekracza 40%, dopuszcza sie
utrzymanie istniejgcej powierzchni zabudowy,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 1,2,

d) dla terenéw od UT.3 do UT.5 ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy
do 0,8,

e) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,

f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki; w przypadku
gdy dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 40%, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej powierzchni biologicznie czynnej;

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ budynku do 9,5 m. n.p.t,

warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachéw:

a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,

b) dopuszcza sie zastosowanie lukarn i okien potaciowych,

c) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) dopuszcza sie dachy ptaskie,

c) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachowkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie
materiatem dachéwkopodobnym,

d) w przypadku dachéw ptaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha
taczona na rgbek stojgcy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu,
oraz zwir, trawa, gres lub terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji taraséw i zieleni na
dowolnych kondygnacjach,

e) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brgzu lub grafitu;

warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 200 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojgcych w zakresie kata nachylenia dachu i
kolorystyki elewacji do bryty budynku gtéwnego;

pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb 0sdb niepetnosprawnych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszgza sie podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni
2000 m*,

b) dopuszcza sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki 25 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala
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sie 90° +/- 10° ,
d) dopuszcza sie taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

11) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujgcych
sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski",
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktorym, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 6 ust.1,

12) pozostate zasady ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych: teren UT.6, potozony jest w
granicach pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowigzujg ograniczenia i zakazy okreslone w
przepisach odrebnych nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9,

13) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.5, KDW.6, KDD.1 i KDZ.2, zgodnie z rysunkiem
planu,
b) konieczno$¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;
14) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Dla terenéw zabudowy ustug turystycznych, oznaczonych symbolem UT.7 o powierzchni 3156

m?, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczne, z dopuszczeniem mieszkania dla wtasciciela
terenu o powierzchni mieszkalnej do 150 m?, zrealizowanego w jednym obiekcie, jezeli liczba
obiektow na danym terenie jest wieksza niz jeden,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 100 m?,

b) ustugi zdrowia, ustugi odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz z pokojami
wypoczynkowymi,

c) ustugi sportu i rekreaciji,

d) gastronomia z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkow,

e) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej i
garazowej;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,6, w tym dla kondygnaciji
nadziemnych do 1,2,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki; w przypadku
gdy dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 40%, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej powierzchni biologicznie czynnej;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ budynku do 9,5 m. n.p.t,

c) dla istniejgcych budynkow, ktérych parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, a takze gabaryty i wysokos¢ zabudowy przewyzszajg
dopuszczalne w niniejszej Uchwale parametry i wskazniki, dopuszcza sie i zachowanie;

5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachéw:

a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,

b) dopuszcza sie zastosowanie lukarn i okien potaciowych,

c) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

6) warunki zabudowy w zakresie kgta nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 50°,

b) pokrycie dachéwkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

c) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brgzu lub grafitu;

7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
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a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,
b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojgcych w zakresie kata nachylenia dachu i
kolorystyki elewacji do bryty budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) utrzymuje sie istniejgcy podziat dziatek

b) dopuszcza sie podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni
1000 m?, za wyjatkiem terenéw,

c) dopuszcza sie minimalng szerokosé frontu dziatki 20 m,

d) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala
sie 90° +/- 10°,

e) dopuszcza sie taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujgcych
sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski",
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 6 ust.1,

c) w strefie E ochrony ekspozycji, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 4;

11) pozostate zasady ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych: teren UT.7, potozony jest w
granicach pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowigzujg ograniczenia i zakazy okreslone w
przepisach odrebnych nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9,

12) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z terenu KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,
b) konieczno$¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;
13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Dla terenéw zabudowy ustug turystycznych, oznaczonych symbolem UT.8 o powierzchni 2093

m?, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczne, z dopuszczeniem mieszkania dla wtasciciela
terenu o powierzchni mieszkalnej do 150 m?, zrealizowanego w jednym obiekcie, jezeli liczba
obiektéw na danym terenie jest wigksza niz jeden, z wylgczeniem kempingdéw, domkow
holenderskich i pot namiotowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi sportu i rekreaciji,

b) gastronomia z dopuszczeniem lokalizacji ogrédkéw;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki, w przypadku
zabudowy, ktorej dotychczasowa powierzchnia przekracza 40%, dopuszcza sie
utrzymanie istniejgcej powierzchni zabudowy,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 1,2,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki; w przypadku
gdy dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 40%, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej powierzchni biologicznie czynnej,

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ budynku do 9,5 m. n.p.t,

5) warunki zabudowy w zakresie ukfadu, formy dachéw:

a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,

b) dopuszcza sie zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
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c) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych o kgcie nachylenia od 20° do 45°,

b) pokrycie dachowkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

c) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brgzu lub grafitu;

7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojgcych w zakresie kata nachylenia dachu i
kolorystyki elewacji do bryty budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,
b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszgza sie podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni
1000 m*,

b) dopuszcza sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 20 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala
sie 90° +/- 10°,

d) dopuszcza sie taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujgcych
sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski",
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktorym, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 6 ust.1,

c) w strefie E ochrony ekspozycji, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 4;

11) pozostate zasady ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych: teren UT.9, potozony jest w
granicach pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowigzujg ograniczenia i zakazy okreslone w
przepisach odrebnych nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9;

12) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.12, zgodnie z rysunkiem planu,
b) koniecznos¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;
13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Dla terenéw zabudowy ustug turystycznych, oznaczonych symbolem UT.9 o powierzchni 4413

m?, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczne, z dopuszczeniem mieszkania dla wtasciciela
terenu o powierzchni mieszkalnej do 200 m?, zrealizowanego w jednym obiekcie, jezeli liczba
obiektéw na danym terenie jest wieksza niz jeden, z wylgczeniem zabudowy rekreaciji
indywidualnej i sezonowej turystycznej bazy noclegowej, tji. kempingdw, domkéw
holenderskich i pot namiotowych

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi zdrowia, ustugi odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz 2z pokojami
wypoczynkowymi,

b) ustugi sportu i rekreadiji,

c) gastronomia z dopuszczeniem lokalizacji ogrédkow,

d) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej i
garazowej,

e) w przypadku zaniechania funkcji podstawowej dopuszcza sie realizacje wytgcznie
zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej i garazowej;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,6, w tym dla kondygnaciji
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10.

nadziemnych do 1,2,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,
e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ budynku do 9,5 m. n.p.t,
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachéw:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza sie zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
c) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

6) warunki zabudowy w zakresie kgta nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych o kgcie nachylenia od 20° do 45°,

b) pokrycie dachéwkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

c) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brgzu lub grafitu;

7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojgcych w zakresie kata nachylenia dachu i
kolorystyki elewacji do bryty budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,
b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcz:za sie podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni
2000 m*;

b) dopuszcza sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki 20 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala
sie 90° +/- 10°,

d) dopuszcza sie tgczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujgcych
sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski",
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 6 ust.1,

c) w strefie E ochrony ekspozycji, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 4;

11) pozostate zasady ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych: teren UT.10, potozony jest w
granicach pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowigzujg ograniczenia i zakazy okreslone w
przepisach odrebnych nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9,

12) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z terenu KDD.6, zgodnie z rysunkiem planu,
b) konieczno$¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;
13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Dla terenéw zabudowy ustug turystycznych, oznaczonych symbolem UT.10 o powierzchni 3235

m?, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczne, z dopuszczeniem mieszkania dla wtasciciela
terenu o powierzchni mieszkalnej do 150 m?, zrealizowanego w jednym obiekcie, jezeli liczba
obiektéw na danym terenie jest wieksza niz jeden, z wylgczeniem zabudowy rekreaciji
indywidualnej i sezonowej turystycznej bazy noclegowej, tji. kempingdw, domkéw
holenderskich i p6t namiotowych,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi ogdlne,
b) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 100 m?,
c) ustugi zdrowia, ustugi odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz 2z pokojami
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wypoczynkowymi,

d) ustugi sportu i rekreaciji,

e) gastronomia z dopuszczeniem lokalizacji ogrédkow,

f) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy gospodarczej i garazowej,

g) utrzymanie placowki opiekunczo wychowawczej - dom dziecka, do czasu przeniesienia
placéwki do nowego obiektu;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 1,2,

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ budynku do 9,5 m. n.p.t,

5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachéw:

a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,

b) dopuszcza sie zastosowanie lukarn i okien potaciowych,

c) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych o kgcie nachylenia od 20° do 45°,

b) pokrycie dachéwkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

c) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brgzu lub grafitu;

7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojgcych w zakresie kata nachylenia dachu i
kolorystyki elewacji do bryty budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb os6b niepetnosprawnych;
9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcz:za sie podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni
1000 m%;

b) dopuszcza sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki 20 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala
sie 90° +/- 10°,

d) dopuszcza sie tgczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujacych

sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski",
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 6 ust.1,

c) w strefie E ochrony ekspozycji, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 4;

11) pozostate zasady ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:

a) teren UT.13, potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowigzujg
ograniczenia i zakazy okresSlone w przepisach odrebnych nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 9 ust. 9,;

12) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z terenu KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,

b) koniecznos¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodow osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

c) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
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11. Dla terenéw zabudowy ustug turystycznych, oznaczonych symbolem UT.11 o powierzchni 3841

m2

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

, ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczne, z dopuszczeniem mieszkania dla wiasciciela

terenu o powierzchni mieszkalnej do 200 m?, zrealizowanego w jednym obiekcie, jezeli liczba

obiektow na danym terenie jest wieksza niz jeden, z wylgczeniem zabudowy rekreacji

indywidualnej i sezonowej turystycznej bazy noclegowej, tj. kempingéw, domkéw

holenderskich i pot namiotowych

przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi zdrowia, ustugi odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz z pokojami
wypoczynkowymi,

b) ustugi sportu i rekreacii,

c) gastronomia z dopuszczeniem lokalizacji ogrédkow,

d) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej i
garazowej;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,6, w tym dla kondygnaciji
nadziemnych do 1,2,

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ budynku do 9,5 m. n.p.t,

warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachéw:

a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,

b) dopuszcza sie zastosowanie lukarn i okien potaciowych,

c) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych o kgcie nachylenia od 20° do 45°,

b) pokrycie dachéwkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

c) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brgzu lub grafitu;

warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojgcych w zakresie kata nachylenia dachu i
kolorystyki elewacji do bryty budynku gtéwnego;

pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb os6b niepetnosprawnych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) utrzymuje sie istniejgcy podziat dziatek

b) dopuszgza sie podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni
1000 m%;

¢) dopuszcza sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki 20 m,

d) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala
sie 90° +/- 10° ,

e) dopuszcza sie taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

10) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenow i budynkow znajdujgcych

sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski",
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 6 ust.1,

c) w strefie E ochrony ekspozycji, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 4;

11) pozostate zasady ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:
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12.

a) teren UT.1l1, potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowigzujg
ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrebnych nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 9 ust. 9,

b) teren UT.11, potozony jest czesciowo w granicach strefy ochrony wizury nabieznika Lubin,
w granicach ktérej, obowigzujg ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrebnych
nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 12 i ust. 13;

12) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.21 i KDW.22, zgodnie z rysunkiem planu,
b) koniecznos$¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Dla terenéw zabudowy ustug turystycznych, oznaczonych symbolem UT.12 o powierzchni 4922

m2

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

, ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczne, z dopuszczeniem mieszkania dla wiasciciela

terenu o powierzchni mieszkalnej do 150 m?, zrealizowanego w jednym obiekcie, jezeli liczba

obiektéw na danym terenie jest wigksza niz jeden, z wylgczeniem zabudowy rekreaciji

indywidualnej i sezonowej turystycznej bazy noclegowej, tj. kempingdw, domkéw

holenderskich i pét namiotowych

przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi zdrowia, ustugi odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz 2z pokojami
wypoczynkowymi,

b) ustugi sportu i rekreac;i,

c) gastronomia z dopuszczeniem lokalizacji ogrédkow,

d) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej i
garazowej;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 1,2,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ budynku do 9,5 m. n.p.t,

warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachéw:

a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,

b) dopuszcza sie zastosowanie lukarn i okien pofaciowych,

c) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) pokrycie dachéwkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

c) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brgzu lub grafitu;

warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojgcych w zakresie kata nachylenia dachu i
kolorystyki elewacji do bryty budynku gtéwnego;

pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb os6b niepetnosprawnych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcz:za sie podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni
1000 m*,

b) dopuszcza sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki 20 m,
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c) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala
sie 90° +/- 10°,

d) dopuszcza sie taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujgcych

sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski",
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktorym, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 6 ust.1,

c) w strefie E ochrony ekspozycji, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 4;

11) pozostate zasady ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:

a) dla terenu UT.12 potozonego w bezposrednim sgsiedztwie pasa technicznego,
obowigzuje zakaz realizacji zabudowy nadziemnej i podziemnej w strefie 12 m od granicy
pasa technicznego,

b) teren UT.12, potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowigzujg
ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrebnych nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 9 ust. 9,

c) teren UT.12, potozony jest czesciowo w granicach strefy ochrony wizury nabieznika Lubin,
w granicach ktdrej, obowigzujg ograniczenia i zakazy okre$lone w przepisach odrebnych
nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 12 i ust. 13,

12) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.21, zgodnie z rysunkiem planu,

b) koniecznos$¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

§ 19. 1. Dla terenéw zabudowy ustug sportu i rekreacji, oznaczonych symbolem US.1 o
powierzchni 413 m?, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji, w tym: place zabaw i miejsca piknikowe
wraz z zapleczem sanitarnym,
2) przeznaczenie dopuszczalne: gastronomia z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkow;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 10% powierzchni terenu elementarnego,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,2,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,
e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 80% powierzchni terenu
elementarnego;
4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ budynku do 8,5 m. n.p.t,
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachéw:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza sie zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
c) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kgta nachylenia i pokrycia dachow:
a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,
b) pokrycie dachowka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachowkopodobnym,
c) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
7) pozostate warunki zabudowy: ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb o0sb6b
niepetnosprawnych w obiektach kubaturowych;
8) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) utrzymuje sie istniejgcy podziat dziatek;
b) dopuszcza sie tgczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;
9) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terendéw i budynkéw znajdujgcych
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sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski",
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktorym, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 6 ust.1,

c) w strefie E ochrony ekspozycji, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 4;

10) pozostate zasady ochrony wynikajgce z przepisdw odrebnych: teren US.1, potozony jest w
granicach pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowigzujg ograniczenia i zakazy okreslone w
przepisach odrebnych nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9,

11) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.8 i KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,
b) konieczno$¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;
12) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Dla terenow zabudowy ustug sportu i rekreacji, oznaczonych symbolem US.2 o powierzchni
2597 m?, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji, w tym: boiska sportowe i rekreacyjne,
place zabaw i miejsca piknikowe wraz z zapleczem sanitarnym, swietlica, scena;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) gastronomia z dopuszczeniem lokalizacji ogrédkéw,
b) sezonowe stanowiska postojowe;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50% powierzchni terenu elementarnego,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,75,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,
e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni terenu
elementarnego;
4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ budynku do 8,5 m. n.p.t,
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachéw:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza sie zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
c) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kgta nachylenia i pokrycia dachow:
a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,
b) pokrycie dachéwkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
c) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brgzu lub grafitu;
7) warunki zabudowy dla budynkéw gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,
b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojgcych w zakresie kata nachylenia dachu i
kolorystyki elewacji do bryty budynku gtéwnego;
8) pozostate warunki zabudowy: wustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb o0sob
niepetnosprawnych w obiektach kubaturowych;
9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) utrzymuje sie istniejgcy podziat dziatek;
b) dopuszcza sie tgczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;
10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkdéw znajdujgcych
sie w:
a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski",
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,
b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 6 ust.1,
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c) w strefie E ochrony ekspozycji, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 4;
11) pozostate zasady ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) teren US.2, potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktéorym obowigzujg
ograniczenia i zakazy okreSlone w przepisach odrebnych nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 9 ust. 9,

12) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z terenu KDX.4 i KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Dla terenéw zabudowy ustug sportu i rekreacji, oznaczonych symbolem US.3 o powierzchni

17730 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji, w tym: boiska sportowe i rekreacyjne,
place zabaw i miejsca piknikowe z dopuszczeniem utrzymania istniejgcej zabudowy oraz z
wytgczeniem terenéw wchodzacych w zakres chronionych siedlisk przyrodniczych: "Klify
nadmorskie na wybrzezu Baftyku" o kodzie 1230, na ktorych ustala sie:

a) utrzymanie istniejgcej zieleni terenéw otwartych,

b) zakaz zmiany uksztattowania terenu,

c) zakaz usuwania roslinnosci stanowigcej naturalne umocnienie brzegu, w tym wycinki
trzcinowisk.

2) przeznaczenie dopuszczalne w ramach istniejgcej zabudowy:

a) gastronomia z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkéw,
b) sezonowe stanowiska postojowe;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) dla istniejgcych budynkéw, dopuszcza sie i zachowanie istniejgcych, gabarytow,
parametrow i wskaznikéw i ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

b) zakaz realizacji nowej zabudowy kubaturowej,

c) zakaz zmiany uksztattowania terenu i usuwania roslinnosci stanowigcej naturalne
umocnienie brzegu, na obszarze skarpy klifu;

4) pozostate warunki zabudowy:

a) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osob niepetnosprawnych w obiektach
kubaturowych;
b) dopuszcza sie realizacje platform i pomostéw widokowych;
5) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) utrzymuje sie istniejgcy podziat dziatek;
b) dopuszcza sie tgczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

6) zasady ochrony Srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terendw i budynkéw znajdujgcych
sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski",

zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 6 ust.1,
c) Obszarze siedlisk przyrodniczych: "Klify nadmorskie na wybrzezu Battyku" o kodzie 1230,

zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 2,

d) w strefie E ochrony ekspozyciji, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 4,
e) dla strefy W.I petnej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem

planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 7;

7) pozostate zasady ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) dla czesci terenu US.3 potozonej w granicach pasa technicznego:

- obowigzuje zakaz realizacji wszelkiej zabudowy oraz jakiejkolwiek ingerencji w
uksztattowanie terenu, za wyjgtkiem lokalizacji budowli hydrotechnicznych, umocnien
biotechnicznych i urzadzen zwigzanych z nawigacjg oraz wykonywania prac
zwigzanych z ochrong pasa technicznego,

- obowigzujg ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrebnych, zgodnie z
ktérymi nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 2-6;
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b) teren US.3, potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowigzujg
ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrebnych nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 9 ust. 9,

8) wymogi komunikacyjne:

a) o0 obstuga komunikacyjna z terenu KX.4, zgodnie z rysunkiem planu,

b) koniecznos$¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktéorych mowa w § 12 ust. 3; za wyjagtkiem obszaru pasa
technicznego i obszaru siedliska "Klify nadmorskie na wybrzezu Battyku" o kodzie 1230;

9) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

4. Dla terenow zabudowy ustug sportu i rekreacji, oznaczonych symbolem US.4 (wraz z
wydzieleniem wewnetrznym US.4a) o powierzchni 2994 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji, kapieliska, w tym zakaz zabudowy
kubaturowej. Na terenach chronionych siedlisk przyrodniczych: "Klify nadmorskie na
wybrzezu Baftyku" o kodzie 1230, zgodnie z rysunkiem planu, ustala sie:

a) utrzymanie istniejgcej zieleni terenéw otwartych,

b) zakaz zmiany uksztattowania terenu,

a) zakaz usuwania roslinnosci stanowigcej naturalne umocnienie brzegu, w tym wycinKi
trzcinowisk.

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala sie zakaz zmiany uksztaltowania terenu i usuwania ros$linnosci stanowigcej
naturalne umocnienie brzegu, na obszarze skarpy klifu,

b) dopuszcza sie realizacie przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w pkt.1 wytgcznie w
granicach wydzielenia wewnetrznego oznaczonego symbolem US.4a;

3) pozostate warunki zabudowy: ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oso6b
niepetnosprawnych;

4) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) utrzymuje sie istniejgcy podziat dziatek;

b) dopuszcza sie tgczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

5) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujgcych
sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski",
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 6 ust.1;

c) Obszarze siedlisk przyrodniczych: "Klify nadmorskie na wybrzezu Battyku" o kodzie 1230,
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 2,

d) granicach stanowiska chronionych gatunkéw fauny (Gtowienka), zgodnie z rysunkiem
planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 4

e) strefie E ochrony ekspozycji: dla terenow US, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7
ust. 4;

6) pozostate zasady ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) dla terenu US.4, (wraz z wydzieleniem wewnetrznym US.4a) potozonego w granicach
pasa technicznego: obowigzujg ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrebnych,
zgodnie z ktérymi nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 2-6,

b) teren US.4 (wraz z wydzieleniem wewnetrznym US.4a), potozony jest cze$ciowo na
obszarze szczegolnego =zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%, zgodnie z rysunkiem planu, nalezy
uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 7,

7) wymogi komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z terenu KDW.13, zgodnie z rysunkiem
planu,

8) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

§ 20. 1. Dla terenéw zabudowy ustug administracji, oznaczonych symbolem UA o powierzchni

2342 m?, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: pod tereny ustug administracji, z dopuszczeniem utrzymania
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istniejgcej siedziby Strazy Pozarnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) pod tereny ustug kultury,

b) ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 200 m?,

c) ustugi ogdine,

d) ustugi zdrowia,

e) gastronomia;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,6, w tym dla kondygnaciji
nadziemnych do 1,2,

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ budynku do 9,5 m. n.p.t,

5) warunki zabudowy w zakresie ukfadu, formy dachéw:

a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,

b) dopuszcza sie zastosowanie lukarn i okien potaciowych,

c) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 50°,

b) dopuszcza sie dachy ptaskie,

c) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachéwkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie
materiatem dachowkopodobnym,

d) w przypadku dachéw ptaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha
taczona na rgbek stojgcy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu,
oraz zwir, trawa, gres lub terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji taraséw i zieleni na
dowolnych kondygnacjach,

e) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brgzu lub grafitu;

7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 120 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektoéw wolnostojgcych w zakresie kata nachylenia dachu i
kolorystyki elewacji do bryty budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,;
9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) utrzymuje sie istniejgcy podziat dziatek,

b) dopuszcza sie tgczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

10) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenow i budynkow znajdujgcych

sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski",
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 6 ust.1,

11) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.14 i KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

12) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

§ 21. 1. Dla terenu zabudowy ustug kultury, oznaczonego symbolem UK o powierzchni 2342
m?, ustala sie:
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1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe ustug kultury — obiekty sakralne (koscidt),

cmentarz przykoscielny (nieczynny), miejsce pamieci,

zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terendw i budynkéw znajdujgcych

sie w:

a) w rejestrze zabytkow, tj. Neogotycki kosciét parafialny pw. MB Jasnogorskiej, wraz z
otoczeniem, wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A-319 (decyzja nr DZ-4200/39/0/2007
z dnia 20.07.2007 r.) podlegajgcy Scistej ochronie konserwatorskiej w zakresie ochrony
formy, bryty, wystroju i kompozyciji elewac;ji historycznego uktadu wnetrz oraz materiatéw,
dla ktérego wszelkie inwestycje nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami § 7 oraz za
pozwoleniem wtasciwego Organu Ochrony Zabytkéow, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi,

b) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski",
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

c) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktorym, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 6 ust.1,

d) obszarze n a ktérym znajduje sie pomnik przyrody oznaczony symbolem P35, dla ktérego
obowigzujg wymogi zawarte w § 6 ust. 3,

e) w strefie K ochrony krajobrazu kulturowego (zgodnie z rysunkiem planu) nalezy
uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 4;

wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z terenu KDD.5 i KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,

b) koniecznos$¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

4) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

§ 22. 1. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolem U.1 o powierzchni 528 m?,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowy ustugowej, w tym ustug handlu o powierzchni

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

sprzedazy do 400 m?

przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi administracji,

b) gastronomia z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkow;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki;

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ budynku do 9,5 m. n.p.t,

warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachéw:

a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,

b) dopuszcza sie zastosowanie lukarn i okien potaciowych,

c) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

warunki zabudowy w zakresie kgta nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachowkopodobnym,

c) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;

warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 100 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojgcych w zakresie kata nachylenia dachu i
kolorystyki elewacji do bryty budynku gtéwnego;

pozostate warunki zabudowy: wustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb o0sdéb

niepetnosprawnych;
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sie:

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejgcy podziat dziatek;

10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujgcych
sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski",
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 6 ust.1,

c) w strefie E ochrony ekspozycji, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 4,

11) pozostate zasady ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych: teren U.1, potozony jest w
granicach pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowigzujg ograniczenia i zakazy okreslone w
przepisach odrebnych nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9;

12) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z terenu KDD.2 i KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,
b) konieczno$¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;
13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

2. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolem U.2 o powierzchni 757 m?, ustala

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowy ustugowej, w tym ustug handlu o powierzchni
sprzedazy do 400 m?
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi administrac;ji,

b) ustugi zwigzane z obstugg cmentarza (kwiaty, znicze, nagrobki);
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziafki;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ budynku do 9,5 m. n.p.t,

5) warunki zabudowy w zakresie ukfadu, formy dachéw:

a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,

b) dopuszcza sie zastosowanie lukarn i okien potaciowych,

c) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) dopuszcza sie dachy ptaskie,

c) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachowkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie
materiatem dachéwkopodobnym,

d) w przypadku dachéw ptaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha
taczona na rgbek stojgcy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu,
oraz zwir, trawa, gres lub terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji taraséw i zieleni na
dowolnych kondygnacjach,

e) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brgzu lub grafitu;

7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 100 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojgcych w zakresie kagta nachylenia dachu i
kolorystyki elewacji do bryty budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy: wustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb o0sob
niepetnosprawnych;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejgcy podziat dziatek;

10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujgcych
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sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski",
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktorym, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 6 ust.1,

11) pozostate zasady ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych: teren U.2, potozony jest, w
granicach strefy sanitarnej 50 m od granic czynnego cmentarza, w ktorej obowigzuje zakaz
realizacji zabudowah mieszkalnych, zaktadéw produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadow
zywienia zbiorowego badz zaktadéw przechowujgcych artykuty zywnosci,

12) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.17 i KX.6, zgodnie z rysunkiem planu,
b) konieczno$¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;
13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

§ 23. 1. Dla terenéw zabudowy portowej, oznaczonego symbolem TP o powierzchni 18400 m?,

ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi portowe i administracji, w tym: lokalizacja zabudowy i
urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem portu i przystani morskiej, w tym na potrzeby
rybotdwstwa, zeglugi, sportdw wodnych, turystyki iinnych zwigzanych funkcjonalnie z
akwenami morza terytorialnego i morskich wod wewnetrznych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi towarzyszace funkcji portu i przystani,

b) ustugi handlu, w tym handlu hurtowego dla sprzedazy produktéw rybotéwstwa, o
powierzchni sprzedazy do 400 m?,

c) gastronomia z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkéw,

d) obiekty techniczne i administracyjne,

e) hale magazynowe,

f) nieucigzliwe rzemiosto,

g) mieszkaniowej (na potrzeby dozoru i zakwaterowania),

h) lokalizacja obiektow petnigcych funkcje kulturalno-oswiatowe (muzea, skanseny,
edukacja,

i) lokalizacja urzgdzen i obiektdéw nawigacyjnych na potrzeby zeglugi w tym stacji paliw,

j) lokalizacja parkingéw, placéw manewrowych i sktadowych;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 60% powierzchni terenu elementarnego,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki, w przypadku
gdy dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 20%, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej powierzchni biologicznie czynnej;

4) zasady zagospodarowania nabrzezy portowych znajdujgcych sie na terenie TP:

a) wzdtuz stanowisk cumowniczych nalezy zostawi¢ wolne przejscie tworzgce Sciezke

cumowniczg o szerokosci nie mniejszej niz 1,2 m liczac od krawedzi odwodnej nabrzeza,

b) dopuszcza sie mozliwosc przebudowy nabrzezy,

c) dopuszcza sie wzdtuz nabrzezy lokalizacje punktow zasilania energetycznego, dostawy

wody oraz zrzutu $ciekéw dla potrzeb jednostek ptywajgcych;

5) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ budynku do 12,0 m. n.p.t,

6) warunki zabudowy w zakresie ukfadu, formy dachéw:

a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,

b) dopuszcza sie zastosowanie lukarn i okien potaciowych,

c) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

7) warunki zabudowy w zakresie kgta nachylenia i pokrycia dachow:
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a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych o kgcie nachylenia od 20° do 45°,

b) dopuszcza sie dachy ptaskie,

c) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachowkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie
materiatem dachéwkopodobnym,

d) w przypadku dachéw ptaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha
taczona na rgbek stojgcy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu,
oraz zwir, trawa, gres lub terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji taraséw i zieleni na
dowolnych kondygnacjach,

e) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brgzu lub grafitu;

8) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie realizacje znakow i urzgdzehn nawigacyjnych o parametrach i rodzaju
konstrukcji, zgodnie z wymogami technicznymi i technologicznymi dla tego typu urzgdzen,

b) uwzglednienie potrzeb o0séb niepetnosprawnych, dla urzadzen  biurowych,
administracyjnych i gastronomicznych oraz handlowych;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) utrzymuje sie istniejgcy podziat dziatek,

b) dopuszcz:za sie podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni
2500 m*,

¢) dopuszcza sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki 30 m,

d) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala
sie 90° +/- 10°,

e) dopuszcza sie taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujgcych

sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski",
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 6 ust.1,

¢) dla budynku o walorach zabytkowych - na terenie TP, zgodnie z rysunkiem planu; nalezy
uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7;

11) pozostate zasady ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:

a) teren TP, pofozony jest czesciowo w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktérym
obowigzujg ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrebnych nalezy uwzglednic
wymogi zawarte w § 9 ust. 9,

b) teren TP, potozony jest cze$ciowo w granicach terenu portu morskiego, na ktérym
obowigzujg ograniczenia i zakazy okreSlone w przepisach odrebnych nalezy uwzglednic
wymogi zawarte w § 9 ust. 14;

12) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z terenu KDD.1, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

§ 24. 1. Dla terendw zieleni parkowej, urzgdzonej, oznaczonej symbolem ZP.1 o powierzchni 285
m?, ZP.2 o powierzchni 32870 m?, ZP.3 o powierzchni 909 m?, ZP.4 o powierzchni 3995 m?, ZP.5
0 powierzchni 6883 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie: pod tereny zieleni publicznej urzgdzonej i nieurzgdzonej,

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie w obowigzujgcych liniach rozgraniczajgcych,

b) dopuszcza sie realizacje jednego szaletu publicznego, o parametrach zgodnie z
wymaganiami technologicznymi oraz obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, przy
zachowaniu maksymalnej wysokosci do 3,0 m, za wyjatkiem terenu ZP.1i ZP.5,

c) zakazuje sie lokalizacji obiektow niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,

d) zachowanie istniejgcych wartosciowych drzew,

e) dlaterenu ZP.5 ustala sie utrzymanie zieleni lesnej;
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3) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terendw znajdujgcych sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski",
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 6 ust.1,

c) Obszarze siedlisk przyrodniczych: "Klify nadmorskie na wybrzezu Baftyku" o kodzie 1230
(czesc¢ terenu ZP.3 i czesc¢ terenu ZP.4), zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢
wymogi zawarte w § 6 ust. 2,

d) granicach stanowiska chronionych gatunkoéw flory (Bluszcz pospolity) zlokalizowanych na
terenach oznaczonych symbolem ZP.2, zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢
wymogi zawarte w § 6 ust. 4,

e) w strefie E ochrony ekspozycji (teren ZP.3 i teren ZP.4), nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 7 ust. 4;

4) pozostate zasady ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:

a) dla terenéw ZP.2, ZP.3 i ZP.4 potozonych w bezposrednim sgsiedztwie pasa
technicznego obowigzuje zakaz realizacji zabudowy nadziemnej i podziemnej w strefie 15
m od granicy pasa technicznego,

b) tereny ZP.3 i ZP.4, potozone sg w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktérym
obowigzujg ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrebnych nalezy uwzgledni¢
wymogi zawarte w § 9 ust. 9,

5) wymogi komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z przylegtych drég, zgodnie z rysunkiem
planu,
6) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

§ 25. 1. Dla terendéw cmentarza, oznaczonego symbolem ZC.1 o powierzchni 5069 m?, ZC.2 o
powierzchni 8863 m?, ustala sie:
1) przeznaczenie: cmentarz (nieczynny), miejsce pamieci,
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie w obowigzujgcych liniach rozgraniczajgcych,
b) zakazuje sie lokalizacji obiektéw niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,
c) zachowanie istniejgcych wartosciowych drzew;
d) ustala sie nakaz zachowania reliktow dawnych nagrobkéw z dopuszczeniem utworzenia

Lapidarium;
3) zasady fgczenia i podziatu nieruchomosci: zakaz podziatu nieruchomosci;
4) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw ZC.1 i ZC.2

znajdujacych sie w:
a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski",
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,
b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 6 ust.1,
c) w strefie K ochrony krajobrazu kulturowego (zgodnie z rysunkiem planu) nalezy
uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 4;
5) wymogi komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z przylegtych drég, zgodnie z rysunkiem
planu,
6) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Dla terenéw cmentarza, oznaczonego symbolem ZC.3 o powierzchni 12168 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie: istniejgcy cmentarz wraz z niezbednymi obiektami towarzyszgcymi - zatozony
w 1918 r., wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow,

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie w obowigzujgcych liniach rozgraniczajgcych,
b) zakazuje sie lokalizacji obiektéw niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,
c) zachowanie istniejgcych wartosciowych drzew;

3) pozostate zasady ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych: Wyznacza sie strefe sanitarng
50 m od granic czynnego cmentarza (zgodnie z rysunkiem planu), w ktérej obowigzuje zakaz
realizacji zabudowanh mieszkalnych, zaktadéw produkujgcych artykuty zywnosci, zakladow
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zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujgcych artykuty zywnosci,
4) zasady fgczenia i podziatu nieruchomosci: zakaz podziatu nieruchomosci;
5) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenu ZC.3 znajdujgcego sie w:
a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski",
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,
b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 6 ust.1,
c) granicach stanowiska chronionych gatunkéw fauny (Swiergotek tgkowy), zgodnie z
rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 4,
d) obszarze na ktérym znajduje sie pomnik przyrody oznaczony symbolem P31, dla ktérego
obowigzujg wymogi zawarte w § 6 ust. 3;
6) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDD.5 poprzez teren KS, zgodnie z rysunkiem planu,
b) konieczno$¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, na
sgsiadujgcym terenie KS;
7) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

§ 26. 1. Dla terendw zieleni otwartej - nieurzgdzonej, oznaczonej symbolem: TO.1 o powierzchni
3639 m?, symbolem TO.2 o powierzchni 451 m?, symbolem TO.3 o powierzchni 748 m?, TO.4 o
powierzchni 839 m?, symbolem TO.5 o powierzchni 42580 m? symbolem TO.6 o powierzchni
34249 m?, symbolem TO.7 o powierzchni 70291 m?, TO.8 o powierzchni 2859 m?, symbolem
TO.9 o powierzchni 36811 m?, symbolem TO.10 o powierzchni 16387 m?, TO.11 o powierzchni
24985 m? ustala sie:

1) przeznaczenie: pod tereny otwarte - z zachowang naturalng roslinnoscia,

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie w obowigzujgcych liniach rozgraniczajgcych,

b) zakazuje sie lokalizacji obiektéw niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,

c) zakaz lokalizowania zabudowy, w tym stacji transformatorowych,

d) zachowanie istniejgcych wartosciowych drzew,

3) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terendw znajdujgcych sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski",
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 6 ust.1,

c) granicach stanowiska chronionych gatunkow fauny (Gtowienka) zlokalizowanych na
terenach oznaczonych symbolem TO.2 i TO.3, zgodnie z rysunkiem planu, nalezy
uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 4,

d) granicach stanowiska chronionych gatunkéw fauny (Ohar) zlokalizowanych na terenach
oznaczonych symbolem TO.2 i TO.5, zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢
wymogi zawarte w § 6 ust. 4,

e) granicach stanowiska chronionych gatunkéw fauny (Zaskroniec zwyczajny)
zlokalizowanych na terenach oznaczonych symbolem TO.5, zgodnie z rysunkiem planu,
nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 4,

f) granicach stanowiska chronionych gatunkéw fauny (Pokrzewka jarzebata i Dziwonia)
zlokalizowanych na terenach oznaczonych symbolem TO.7, zgodnie z rysunkiem planu,
nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 4,

g) granicach stanowiska chronionych gatunkoéw flory (Bluszcz pospolity) zlokalizowanych na
terenach oznaczonych symbolem TO.5, zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢
wymogi zawarte w § 6 ust. 4,

h) granicach stanowiska chronionych gatunkoéw flory (Rokitnik zwyczajny) zlokalizowanych
na terenach oznaczonych symbolem TO.7, zgodnie z rysunkiem planu, nalezy
uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 4,

i) w strefie E ochrony ekspozycji: od terenu TO.5 do terenu TO.7, nalezy uwzgledni¢
wymogi zawarte w § 7 ust. 4,

j) dla strefy W.I petnej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej - na terenie TO.6,
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 7,
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k) dla strefy W.III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - na
terenie TO.5 1 TO.7, zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
7ust.7;

4) pozostate zasady ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:

a) dla terendéw od terenu TO.1 do terenu TO.5 potozonych w catosci, oraz od terenu TO.6 do
terenu TO.7 potozonych czesciowo w granicach pasa technicznego:

- obowigzuje zakaz realizacji zabudowy nadziemnej i podziemnej, za wyjatkiem
realizacji znakow nawigacyjnych, obiektéw hydrotechnicznych, = umocnien
biotechnicznych oraz wykonywania prac zwigzanych z ochrong pasa technicznego,

- obowigzujg ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrebnych, zgodnie z
ktérymi nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 2-6;

b) dla terenéw TO.61 TO.7, potozonych czesciowo w granicach pasa ochronnego brzegu, na
ktérym obowigzujg ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrebnych nalezy
uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9;

c) tereny od terenu TO.1 do terenu TO.7 potozone sg czesciowo na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i
wynosi 1%, zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 7;

5) wymogi komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z przylegtych drég, zgodnie z rysunkiem
planu,

6) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13 z wylgczeniem mozliwosci
realizacji podziemnej infrastruktury technicznej na obszarach chronionych siedlisk
przyrodniczych okreslonych § 6.

§ 27. 1. Dla terenéw zieleni Wolinskiego Parku Narodowego, oznaczonego symbolem WPN.1 o
powierzchni 2844 m? WPN.2 o powierzchni 16139 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie: zgodnie z ustaleniami Planu ochrony lub zadan ochronnych,

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie w obowigzujgcych liniach rozgraniczajgcych,

b) zakazuje sie lokalizacji obiektéw niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,

c) zachowanie istniejgcych wartosciowych drzew,

d) dla terenow WPN ustala sie: utrzymanie szaty roslinnej zgodnie z ustaleniami Planu
ochrony lub zadan ochronnych ;

3) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw znajdujgcych sie w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski”,
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 6 ust.1;

4) pozostate zasady ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) teren WPN.1 potozony jest czesciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig,
na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%, zgodnie z
rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 7,

b) dla terenu WPN.1, potozonego w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktérym
obowigzujg ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrebnych nalezy uwzgledni¢
wymogi zawarte w § 9 ust. 9;

c) dlaterenéw WPN.1 i WPN.2 nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 20,

7) wymogi komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z przylegtych drég, zgodnie z rysunkiem
planu,
8) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Rozdziat 13
Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 28. Szczegotowe zasady i warunki tgczenia i podziatu nieruchomosci okreslajg ustalenia
szczegotowe dla poszczegdlnych terendw elementarnych.
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Rozdziat 14
Szczegoélowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 29. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolami KDZ, KDD, KDW i KX, ustala sie:

10.

11.

12.

1) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu,
2) parametry drég, w szczegoélnosci szerokos¢ jezdni, chodnikow i pasoéw zieleni zgodnie

z przepisami odrebnymi wg poszczegdlnych kategorii drog,

3) realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z § 13,

W zakresie drég rowerowych ustala sie: zastosowanie nawierzchni twardej, utwardzonej
przepuszczalnej lub nawierzchni rozbieralnej.

Dla terenu oznaczonego symbolem KS, o powierzchni 2400 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren komunikacji samochodowej - parking;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie w liniach rozgraniczajgcych,

b) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej,

c) dopuszczenie lokalizacji obiektu obstugi (portierni, strézéwki, WC) o maksymalnej
wysokoséci do 3,0 m i maksymalnej powierzchni zabudowy do 100 m? zgodnie z
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a takze tymczasowych lokalizacji
ustug zwigzanych z obstugg cmentarza (kwiaty, znicze),

d) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 10% powierzchni terenu,

e) zastosowanie nawierzchni twardej lub utwardzonej nieprzepuszczalnej;

Dla terenu oznaczonego symbolem KDZ.2, ustala si¢ nakaz uwzglednienia wymogow zawartych
w § 7, dla obiektu o walorach zabytkowych - Zelbetowej konstrukcji tzw. mostu nad ulicg Gtéwna,
zgodnie z rysunkiem planu.

Dla terendéw oznaczonych symbolami KDD, ustala sie nakaz realizacji miejsc postojowych dla
0sbb posiadajgcych karte parkingowg zgodnie z §12 ust.3, pkt.5.

Dla terenéw oznaczonych symbolami KDW, w miare mozliwosci dopuszcza sie realizacje miejsc
postojowych dla oséb posiadajgcych karte parkingowg zgodnie z §12 ust.3, pkt.5 i pkt.6, za
wyjatkiem ciggéw komunikacyjnych potozonych w granicach pasa technicznego.

Dla terenu oznaczonego symbolem KDW.13, poftozonego w granicach pasa technicznego,
obowigzujg ograniczenia i zakazy okre$lone w przepisach odrebnych, zgodnie z ktérymi nalezy
uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 2-6.

Dla terenobw KDW.21 i KDW.22, potozonych cze$ciowo w granicach strefy ochrony wizury
nabieznika Lubin, obowigzujg ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrebnych, nalezy
uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 12 i ust. 13.

Ciggi piesze i pieszojezdne, oznaczone symbolami KX.1 - KX.8 nalezy wykonaé z
zastosowaniem nawierzchni twardej, utwardzonej, przepuszczalnej lub nawierzchni rozbieralne;j.
Dla ciggu pieszego, oznaczonego symbolem KX.1, potozonego w granicach pasa technicznego,
obowigzujg ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrebnych, zgodnie z ktorymi nalezy
uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 2-6.

Ustala sie zakaz zmiany uksztattowania skarpy podczas realizacji ciggu pieszego oznaczonego
symbolem KX.1.

Rozdziat 15
Szczegoétowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

§ 30. Dla terenéw oznaczonych symbolami: IT.1 o powierzchni 1351 m?, IT.2 o powierzchni 145 m?

IT.3 0o powierzchni 74 m? IT.4 o powierzchni 170,5 m? , IT.5 o powierzchni 28,5 m? IT.6 o
powierzchni 44 m?, IT.7 o powierzchni 13 m?, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) pod tereny infrastruktury technicznej trafostacje i przepompownie sciekow.
b) teren IT.1 stanowi w catosci strefe ochrony bezposredniej istniejgcego ujecia wody.
c) teren IT.6 stanowi znak nawigacyjny nabieznika "Lubin" (stawa dolna).
d) teren IT.7 stanowi znak nawigacyjny nabieznika "Lubin" (stawa gérna).
2) przeznaczenie dopuszczalne: pod tereny zieleni;
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3) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala sie zagospodarowanie obiektami technicznymi i technologicznymi zgodnie z
przeznaczeniem terenu,
b) zakazuje sie lokalizacji obiektow niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,
c) dla terenow IT.6 i IT.7 stanowigcych znaki nawigacyjne nabieznika, obowigzujg ustalenia
zawarte w §9 ust. 12 i ust.13;
4) wymogi komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z przylegtych drég, zgodnie z rysunkiem
planu.

Dziat IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 31. Ustala sie nastepujgce stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci dla ustalenia przez
Burmistrza Miedzyzdrojow jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wiasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego w wysokosci:

1) dla terenéw plaz, oznaczone na rysunku planu symbolem PZ - 0%;

2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone na

rysunku planu symbolem MN/U - 20%;
3) dlaterenébw zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolem M - 20%;;
4) dla terenéw zabudowy ustug turystycznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem UT-

30%;;

5) dla terenéw zabudowy ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US-
10%:;;

6) dla terenbw zabudowy ustug administracji, oznaczone na rysunku planu symbolem UA -
10%;,

7) dla terendw zabudowy ustug kultury, oznaczone na rysunku planu symbolem UK - 10%;

8) dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U - 30%;

9) dla terendw zabudowy portowej, 0znaczone na rysunku planu symbolem TP- 30%;

10) dla terenéw zieleni parkowej urzgdzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP - 0%;

11) dla terenéw zieleni cmentarnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZC- 0%;

12)dla terenéw zieleni otwartej - nieurzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem TO-
0%;

13) dla terenéw zieleni Wolinskiego Parku Narodowego, oznaczone na rysunku planu symbolem
WPN - 0%;

14) dla terenéw drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) KDZ - droga klasy zbiorczej - 0%;
b) KDD - droga klasy dojazdowej - 0%;

15) dla terenéw publicznie dostepnych ciggéw pieszych i pieszojezdnych, oznaczone na
rysunku planu symbolem KX - 0%;

16) dla terenéw drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW - 0%;

17)dla terenéw y komunikacji samochodowej -parkingi, oznaczone na rysunku planu symbolem
KS - 0%;

18) dla terendw infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem IT - 0%;

§ 32. Na obszarze objetym planem nie wystepujg grunty rolne, ktére wymagatyby zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miedzyzdrojéw.
§ 34. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy Miedzyzdroje.
§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Miedzyzdrojach
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