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Prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Miedzyzdroje na terenie ograniczonym ulicami: Nowomysliwskqg i Polng 2023

1 Wprowadzenie

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyzdroje na terenie ograniczonym ulicami:
Nowomysliwskg i Polng, sporzadzonego w nastepstwie podjecia uchwaty Nr LI/626/22 Rady Miejskiej
w Miedzyzdrojach z dnia 8 wrzesnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyzdroje na terenie ograniczonym ulicami:
Nowomysliwska i Polng.

Zgodnie z ww. uchwatg niniejsze opracowanie obejmuje obszar zlokalizowany w potudniowo-
zachodniej czesci miasta Miedzyzdroje, o powierzchni ok. 9,7 ha.

Rysunek 1. Potozenie obszaru opracowania na tle podziatu administracyjnego (Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie
danych CODGIK — paristwowego rejestru granic i powierzchni jednostek podziatow terytorialnych kraju)
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1.1 Podstawa formalno-prawna opracowania

Obowigzek sporzadzania prognozy oddziatywania na srodowisko wynika z art. 46 oraz art. 51 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko. Prognoza w mysl wyzej przywotanego
art. 46 stanowi element strategicznej oceny oddziatywania na sSrodowisko.

W ramach strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko organ opracowujgcy projekt dokumentu:

1. uzgadnia z wtasciwymi organami zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na srodowisko;

2. poddaje projekt wraz z prognozg opiniowaniu przez witasciwe organy;

3. zapewnia mozliwosc¢ udziatu spoteczenstwa w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko;
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4. bierze pod uwage ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko, opinie organow
oraz rozpatruje uwagi i wnioski zgtoszone w zwigzku z udziatem spoteczenstwa.

Projekt dokumentu nie moze zostac przyjety (o ile nie zachodzg przestanki, o ktérych mowa w art. 34
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody), jezeli ze strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko wynika, ze moze on znaczgco negatywnie oddziatywaé na obszar Natura 2000.

1.2 Cel, zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie

Celem prognozy jest identyfikacja potencjalnych oddziatywan na srodowisko ustalen projektu planu,
okreslenie rozwigzan eliminujgcych, ograniczajacych lub kompensujacych negatywne oddziatywania na
Srodowisko oraz w miare potrzeb przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie.

Zakres merytoryczny prognozy jest zgodny z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko. Prognoza uwzglednia ustalenia Zamawiajacego, ktdry uzgodnit zakres i stopien
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Szczecinie, w pi$mie z dnia 12 grudnia 2022 r. (znak pisma: WOPN.411.149.2022.MP)
oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Kamieniu Pomorskim, w pismie z dnia 21 listopada
2022 r. (znak pisma: NZNS.9022.3.35.2022.AM).

Prognoza przedstawia wyniki analiz i ocen w formie opisowej i graficznej.

W prognozie ocenia sie stan i funkcjonowanie $rodowiska, odpornosé¢ na degradacje i zdolno$¢ do
regeneracji wynikajgce z uwarunkowan okreslonych w opracowaniu ekofizjograficznym oraz tendencje do
zmian przy braku realizacji ustalen projektu planu. Rozpatrywane sg takze skutki realizacji ustalern projektu
planu. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terendw jest rozpatrywane pod katem zgodnosci
z uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym, z przepisami prawa dotyczgcymi ochrony
Srodowiska, skutecznosci ochrony biordznorodnosci i wtasciwych proporcji pomiedzy terenami o réznych
formach uzytkowania. Ocenia sie rowniez okreslone w projekcie planu warunki zagospodarowania
przestrzennego, wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, prawidtowosci gospodarowania zasobami przyrody
oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych. Uwzgledniane sg ponadto zagrozenia dla srodowiska i wptyw na
zdrowie ludzi, skutki dla istniejgcych form ochrony przyrody i innych obszaréw chronionych i zakres zmian
w krajobrazie, oraz mozliwosé rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajgcych negatywne oddziatywanie na
Srodowisko. W prognozie zawarte sg, jezeli zachodzi taka potrzeba, réwniez propozycje innych rozwigzan
w projekcie planu, sprzyjajacych ochronie srodowiska.

Prognoza wykonana jest zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1, 2 i 3 ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko:

— zawiera informacje o zawartosciach, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami;
— zawiera informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy;

— zawiera propozycje dotyczace przewidywanych metod analiz skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosc jej przeprowadzania;

— zawiera informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko oraz streszczenie
w jezyku niespecjalistycznym,;

— okresla, analizuje i ocenia istniejgcy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu
w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu;

— okredla, analizuje, ocenia stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym
oddziatywaniem na Srodowisko;

— okresla, analizuje i ocenia istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszaréw chronionych;

— okredla, analizuje i ocenia istniejgce problemy ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
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miedzynarodowym albo krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz
sposoby, w jakich te cele ochrony srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu;

— okresla, analizuje i ocenia przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania
bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe
i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne na srodowisko;

— przedstawia rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na Srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu;

— przedstawia rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru.

2 Zawartos¢, gtowne cele projektowanego dokumentu oraz jego powigzania z innymi
dokumentami

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyzdroje na terenie
ograniczonym ulicami: Nowomysliwskg i Polng zostat sporzgdzony w nastepstwie podjecia uchwaty
Nr LI/626/22 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 8 wrzesnia 2022 r.

Do sporzadzenia planu miejscowego przystgpiono celem dokonania zmian ustalern dotyczacych m.in.
ksztattowania zabudowy i wskaznikdw zagospodarowania przedmiotowego terenu okreslonych
w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,C.H. Galeria Przy Wjezdzie”
w Miedzyzdrojach (uchwata Nr XIX/189/16 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 3 marca 2016 r.).

Projekt planu ustala nastepujgce przeznaczenie terendw:

UH — teren ustug handlu;

UT — teren ustug turystyki;

UB - teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
UH-P — teren ustug handlu lub produkcji;

U-KOP — teren ustug lub parkingu;

UH-INS — teren ustug handlu lub stacji paliw ptynnych;
PEF - teren elektrowni stonecznej;

KDD — teren drogi dojazdowej;

KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

I0P —teren punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych;
L -teren lasu;

ZN - teren zieleni naturalnej.
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Rysunek 2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Zrédto: opracowanie wtasne)
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Powigzania z innymi dokumentami

Biorac pod uwage skale planu, nalezy omoéwi¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obowigzujace dla terenu opracowania.

Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Dla obszaru objetego niniejszg prognozg obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje, przyjete uchwatg Nr XLII/485/21 Rady Miejskiej
w Miedzyzdrojach z dnia 30 listopada 2021 r.
W studium okreslone zostaty obszary planistyczne (struktury funkcjonalno-przestrzenne) — obszar

opracowania potozony jest w jednostce planistycznej — Potudniowa cze$¢ miasta.
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Rysunek 3. Jednostki planistyczne na terenie gminy Miedzyzdroje (Zrédfo: Studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje)
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Potudniowa czes¢ miasta to VI jednostka planistyczna, ktéra od zachodu przylega do terendw
le$nych, od pétnocy graniczy z ulicami Armii Krajowej i Ustugowa, terenem hotelu Wolin, nastepnie ulicami
Wodziczki i Nowomysliwskg do zbiegu z ul. Niepodlegtosci. Od strony wschodniej jednostka ograniczona jest
ul. Niepodlegtosci i Nadbrzezng, natomiast od strony potudnia granica WPN i droga krajowa nr 3. Obszar
zurbanizowany, o bardzo zréznicowanym sposobie uzytkowania, standardzie i stanie technicznym zabudowy.

Potudniowg cze$¢ miasta stanowig tereny zurbanizowane, ale w znacznej czesci niezabudowane. Czes$c
zabudowana obejmuje tereny obstugi komunikacji (stacje paliw), sktady budowlane, bazy i sktady, ustugi
handlu, tereny technicznej obstugi miasta - oczyszczalnia sciekéw, GPZ 110/15kV, gazowa stacja redukcyjna
wysokiego cisnienia, stacja przekaznikowa GSM, teren zrekultywowanego sktadowiska odpadéw komunalnych,
tereny ustugowe w zakresie rekreacji i rozrywki (park miniatur), a takze osiedle mieszkalno-ustugowe (ustugi
w zakresie zakwaterowania, wypoczynku i rekreacji, ustugi rzemiosta, warsztaty itp.). Przewazajaca cze$¢ terenu
stanowig rodzinne ogrody dziatkowe. Strefe przecina nasyp linii kolejowej.

Do gtéwnych zagrozen i konfliktdw w granicach VI jednostki planistycznej nalezg:
- rozwoj funkcji ucigzliwych dla sSrodowiska, wzrost ucigzliwosci i zagrozen sozologicznych,

- konflikt funkcjonalny miedzy funkcjami ustug w zakresie rekreacji i wypoczynku, zabudowa
mieszkaniowg a obiektami technicznej obstugi miasta i ustug ucigzliwych (stacja transformatorowa
GPZ, oczyszczalnia $ciekdw, sktady i bazy, ustugi ucigzliwe i jednoczesnie kwatery turystyczne,
budynki mieszkalne),

- substandardowe zagospodarowanie terendw ustugowych i obiektéw mieszkaniowo-turystycznych
(prowizoryczne pola namiotowe na terenach zabudowy jednorodzinnej),

- dekapitalizacja i degradacja zabudowy i zagospodarowania terenu,
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brak ochrony terenéw mieszkaniowych, rekreacji i wypoczynku przed ucigzliwoscig ustug
rzemiosta, sktadéw, baz, magazyndéw i komunikacji.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego i planowane dziatania inwestycyjne w granicach VI
jednostki planistycznej:

Strategicznym celem zagospodarowania tej czesci miasta jest likwidacja obszaréw substandardowego
zagospodarowania i uporzadkowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej zgodnie z ustalonym na rysunku
studium podziatem funkcjonalnym — przeznaczeniem terendw. Docelowe przeznaczenie: produkcja, sktady
i ustugi, techniczna obstuga miasta, produkcja energii ze Zrédet odnawialnych (fotowoltaika na terenie
zrekultywowanego sktadowiska odpaddw i na terenie oczyszczalni $ciekéw), ustugi handlu, w tym parking
buforowy, zabudowa mieszkalna i zabudowa rekreacji indywidualnej, uzytki zielone.

Zasady i zalecenia stuzgce realizacji celéw zagospodarowania przestrzennego i ochrony tadu

przestrzennego:

1) likwidacja substandardowej zabudowy i elementdw zagospodarowania terenu;

2) budowa potgczen drogowych, pieszych i rowerowych oraz modernizacja i dostosowanie
istniejgcego uktadu drogowego do docelowego uktadu powigzan komunikacyjnych (w tym
przebudowa skrzyzowania ulic Nowomysliwskiej, Niepodlegtosci, Wodziczki);

3) w czesci zabudowanej uzupetnienia zabudowy budynkami wolnostojgcymi (takze zespotami
budynkow) na wydzielonych dziatkach dostosowanymi do skali i charakteru zabudowy sasiedniej;

4) na terenie zrekultywowanego sktadowiska odpadéw komunalnych dopuszcza sie lokalizacje
instalacji fotowoltaicznej o mocy powyzej 100 kW wraz z infrastruktura towarzyszacg (nie ma
koniecznosci ustalenia strefy ochronnej);

5) ustala sie rezerwe terenu na potrzeby rozbudowy oczyszczalni $ciekdédw i budowy instalacji do
przetwarzania lub bezposredniego wykorzystania osadow z procesu oczyszczania jako Zrodta
energii;

6) na terenach ustug rzemiosta, produkcyjno-sktadowych dopuszczalna lokalizacja obiektow
stuzgcych zaopatrzeniu i obstudze terenu miasta i gminy;

7) zakaz lokalizacji obiektow powodujacych ucigzliwo$¢ wykraczajacg poza granice terenu
prowadzonej dziatalnosci lub ograniczajgcych mozliwos¢ korzystania z terendw sasiednich;

8) dlaterendéw ogroddéw dziatkowych zaktada sie utrzymanie dotychczasowej funkgji.

Docelowe przeznaczenie obszaru opracowania wskazane w studium to:

obszary o dominujgcej funkcji ustugowej:

Funkcje:

- podstawowa — lokalizacja zabudowy i funkcji ustugowych zwigzanych z obstugg mieszkarcéw
i turystow,

- dopuszczalne funkcje uzupetniajace: lokalizacja obiektow tj. domy opieki spotecznej dla ludzi
starszych lub niepetnosprawnych, hospicja itp.,

- w szczegllnosci dopuszcza sie  utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
i gospodarczej z zaleceniem docelowej adaptacji na funkcje zgodne z podstawowym
przeznaczeniem terenu.

U —tereny
zabudowy W zakresie wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw ustala sie:
ustugowej - minimalna powierzchnia dziatki — dostosowana do programu ustugowego,

- dopuszczalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 80% na obszarze miasta i do 60% na
obszarach wiejskich,

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% na obszarze miasta i min. 30% na obszarach
wiejskich,
- wysokos$¢ zabudowy uzalezniona od funkcji obiektu i rodzaju dziatalnosci ustugowej, lecz nie

wieksza niz 12,0 m n.p.t. na obszarze miasta i 9,5 m n.p.t. na obszarze wiejskim,

- w kwartale zabudowy ,Nowe Centrum” ograniczonym ulicami Komunalng, Gryfa
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Pomorskiego, Nowomysliwska i Niepodlegtosci dopuszcza sie wysokos$¢ zabudowy do 20,0 m
n.p.t.,

- mozliwos¢ stosowania akcentéw architektonicznych na obszarze miasta w kubaturze
budynkéw o wysokosci do 16,0 m n.p.t. i na powierzchni nie przekraczajacej 25%
powierzchni zabudowy,

- liczbe miejsc do parkowania nalezy dostosowac do programu ustugowego.

UH — tereny ustug

Funkcje:
- podstawowa — lokalizacja zabudowy zwigzanej z ustugami handlu,

- dopuszczalne funkcje uzupetniajgce - lokalizacja zabudowy towarzyszacej
podstawowej, dopuszczalna lokalizacja stacji paliw, stacji obstugi pojazdow i

funkgcji
myjni
samochodowe;j.

W zakresie wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw ustala sie:

- dopuszczalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 70%,

handlu - powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10%,
- powierzchnia zabudowy — maksymalnie do 80% powierzchni terenu/dziafki,
- wysoko$¢ zabudowy — do 12,0 m n.p.t. (nie dotyczy obiektéw handlowych wbudowanych
w obiekty o innej funkcji); w kwartale zabudowy ,Nowe Centrum” ograniczonym ulicami
Komunalna, Gryfa Pomorskiego, Nowomysliwska i Niepodlegtosci dopuszcza sie wysokos¢
zabudowy do 20,0 m n.p.t.,
—  liczbe miejsc do parkowania nalezy dostosowac do programu ustugowego.
Funkcje:
-  podstawowa — lokalizacja zabudowy zwigzanej z dziatalnoscig produkcyjna, sktadowa
i magazynowa,
- dopuszczalne funkcje uzupetniajagce - lokalizacja zabudowy towarzyszacej, w tym funkcji
Pty mieszkaniowej (na potrzeby wtasciciela lub dozoru), biurowej, wystawienniczej, handlowej
e zwigzanej z profilem dziatalnosci podstawowe;j.
sktadowo- W zakresie wskaznikdw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw ustala sie:
magazynowe - minimalna powierzchnia dziatki — dostosowana do programu ustugowego,

- dopuszczalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 60%,
- powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20%,

- wysokos$¢ zabudowy uzalezniona od funkcji obiektu i rodzaju dziatalnosci ustugowej, lecz nie
wieksza niz 12,0 m.

KS — tereny ustug
komunikacyjnych

Obstuga ruchu

wielostanowiskowe, w tym wielopoziomowe.

samochodowego w tym lokalizacja stacji paliw, parkingi i garaze

—+

ereny infrastruktury elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej:

EF —tereny
lokalizacji farmy
fotowoltaicznej

urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW —
nie wymagaja ustanowienia strefy ochronnej

lasy ochronne;

tereny drog.
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Rysunek 4. Wyrys z obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzyzdroje (Zrodto: zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLII/485/21 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 30 listopada 2021
r.)
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Obowiqgzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Dla obszaru objetego opracowaniem obecnie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,C.H. Galeria Przy Wjezdzie” w Miedzyzdrojach, przyjety uchwatg Nr XIX/189/16 Rady Miejskiej
w Miedzyzdrojach z dnia 3 marca 2016 r., w ktérym to obszar opracowania przeznaczono pod:

o  1P+5P —tereny produkcyjno-sktadowo-magazynowe i dziatalnosci produkcyjno-ustugowej,
o tacznej pow. 6,5174 ha;

o 6P,UH —teren produkcyjno-sktadowo-magazynowy, tereny ustug handlu
wielkopowierzchniowego, o pow. 1,1948 ha;

o 7WP —teren wéd powierzchniowych, o pow. 0,0239 ha;
o 8+9L-tereny laséw (panstwowych), o tfgcznej pow. 1,0827 ha;
o 01KD-Z —teren drogi publicznej klasy zbiorczej, korytarz infrastruktury, o pow. 0,5862 ha;

o 02+03KPJ-I —tereny ogdlnodostepnych ciggdw pieszo-jezdnych, korytarzy infrastruktury, o tacznej
pow. 0,2883 ha.
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Rysunek 5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,C.H. Galeria Przy WjeZdzie” w Miedzyzdrojach (Zrédto:
zatgcznik nr 1 do uchwaty Nr XIX/189/16 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 3 marca 2016r.)

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU POLOZONEGO W REJONIE ULIC: NOWOMYSLIWSKIET T POLNET W MIEDZYZDROJACH - SKALA 1:1000
(OBREBY NR 16 I 19 JEDNOSTKI EWIDENCYJNEJ M.MIEDZYZDROJE)

"C.H. GALERIA PRZY WJEZDZIE W MIEDZYZDROJACH" e .

MIEDZYZDROJACH
Z DNIA 03.03.2016 R.

Decyzja Zachodniopomorskiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego

w Szczecinie

Pismem z dnia 27 grudnia 2022 r. Zachodniopomorski Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny
w Szczecinie (znak pisma: NZNS.7040.3.156.2022) uzgodnit ekspertyze sanitarng pn.: ,Ekspertyza sanitarna
i geotechniczna zrekultywowanego sktadowiska odpadéw komunalnych w m. Miedzyzdroje”, potozonego na
terenie dziatek nr 188/6 i 487/29 w zakresie mozliwosci realizacji na jego terenie planowanej inwestycji

polegajacej na budowie farmy fotowoltaiczne;.
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ZACHODNIOPOMORSKI
PANSTWOWY WOJEWODZK.
INSPEKTOR SANITARNY
w SZCZECINIE 2
70-632 Szczecin, ul. Spedytorska 6/7 Szczecin, dnia 4% grudnia 2022r.
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Mateusz Bobek

Wasz znak: SGK.7030.2022.MZ/1

DECYZIA

Zachodniopomorski Paristwowy Wojewédzki Inspektor Sanitarny w Szczecinie,
dziatajac na podstawie art. 3 i art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Paristwowej
Inspekcji Sanitarnej (j.t. Dz. U. z 2021 r. poz. 195 z pézn. zm.), art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 2000
zpoin. zm.) - zwanej dalej ustawg Kpa, § 18 ust. 3 rozporzadzenia Ministra $rodowiska
z dnia 30 kwietnia 2013 r. w sprawie sktadowisk odpadéw (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 1902) -
zwanego dalej rozporzadzeniem so, po rozpatrzeniu wniosku ztozonego przez Gmine
Miasto Migdzyzdroje, w sprawie uzgodnienia ekspertyzy sanitarnej dotyczacej
zrekultywowanego sktadowiska odpadéw komunalnych w miejscowogci Miedzyzdroje,
gm. Migdzyzdroje, potozonego na terenie dziatek nr 188/6 i 487/29 w zakresie mozliwoéci
realizacji na jego terenie planowanej inwestycji polegajacej na budowie farmy
fotowoltaicznej, z uwzglednieniem zagrozenia dla zycia, zdrowia ludzi lub dla Srodowiska,

uzgadnia
ekspertyze sanitarng pn.: ,Ekspertyza sanitarna i geotechniczna zrekultywowanego
sktadowiska odpadéw komunalnych w m. Miedzyzdroje”, pofozonego na terenie dziatek
nr 188/6 i 487/29 w zakresie mozliwosci realizacji na jego terenie planowanej inwestycji
polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej.
Uzasadnienie

W dniu 28 pazdziernika 2022 r. do Wojewddzkiej Stagcji Sanitarno-Epidemiologicznej
w Szczecinie wptynat wniosek Gminy Miasto Migdzyzdroje, znak: SGK.7030.2022.MZ/1
zdnia 26 pazdziernika 2022 r., uzupetniony w dniu 9 grudnia 2022 r.,, w sprawie

uzgodnienia ekspertyzy sanitarnej dotyczacej zrekultywowanego sktadowiska odpadow

Stronalz6
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komunalnych w miejscowosci Migdzyzdroje, potozonego na terenie dziatek nr 188/6
i 487/29 w zakresie mozliwodci realizacji na jego terenie planowanej inwestycji
polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej, z uwzglednieniem zagrozenia dla 2ycia,
zdrowia ludzi lub dla $rodowiska.

Przedtozona wraz z wnioskiem »Ekspertyza sanitarna | geotechniczna
zrekultywowanego sktadowiska odpadéw komunalnych w m. Miedzyzdroje” zostata
Opracowana w 2022 roku przez Michata Sitko - Eksperta ds. monitoringu $rodowiska
zfirmy ,Energopomiar” Sp. z 0. o. i dotyczy terenu dziatek ewidencyjnych nr 188/6
i487/29, na ktérych zlokalizowane jest zrekultywowane sktadowisko odpadéw
komunalnych w miejscowosci Miedzyzdroje. Z przedtozonego dokumentu wynika, iz dla
terenu sktadowiska odpadéw komunalnych  zostaty wydane decyzje Starosty
Kamieriskiego z dnia 26 sierpnia 2003 r. znak: BOS.AS.7167-2/2003 wraz z decyzjg
zmieniajacy z dnia 8 listopada 2005 r. znak: BOS.AS.7167-1/2005 W sprawie zamkniecia
ww. sktadowiska. Na podstawie ww. decyzji Starosty Kamieriskiego z dnia 26 sierpnia
2003 r. znak: BOS.AS.7167-2/2003 do dnia 31 grudnia 2009 r. dokonano technicznego
zamknigcia sktadowiska oraz zobowigzano prowadzacego sktadowisko m.in. do
niewykonywania na koronie sktadowiska budynkéw, wykopdw, instalacji naziemnych
i podziemnych, z wytaczeniem instalacji zwigzanych z funkcjonowaniem sktadowiska
w okresie pigédziesieciu lat od daty wydania ww. decyzji. Z uwagi na to, e na terenie
zrekultywowanego sktadowiska odpadéw komunalnych w miejscowosci Migdzyzdroje
zaplanowano inwestycje polegajaca na budowie farmy fotowoltaicznej, zarzgdzajacy
sktadowiskiem zwrdcit sig do tutejszego organu o uzgodnienie ekspertyzy sanitarnej.

W mysl art. 123 ust. 2 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (j.t. Dz. U.
22022 r. poz. 699 z péin. zm.), dniem zamkniecia sktadowiska jest dzieri zakoriczenia jego
rekultywaciji, rozpoczynajacy 30 letni okres fazy poeksploatacyjnej, co wynika z art. 123
ust. 1 pkt 3 tej ustawy. Z kolei, zgodnie z § 18 ust. 1 2 rozporzadzenia so, na koronie
sktadowisk odpadéw niebezpiecznych oraz sktadowisk odpaddw innych niz niebezpieczne
i obojetne nie moga byé budowane budynki przez okres pigédziesieciu lat od dnia
zamkniecia sktadowiska, wykonywane wykopy, instalacje naziemne i podziemne,
z wytaczeniem instalacji zwigzanych z funkcjonowaniem sktadowiska. Okres pieédziesieciu
lat od dnia zamkniecia sktadowiska odpadéw moze by¢ skrécony, jezeli z ekspertyzy
geotechnicznej oraz z ekspertyzy sanitarnej wynika, ze prowadzenie na sktadowisku
odpaddw innych niz niebezpieczne i obojetne prac, o ktérych mowa w ust. 1, nie
spowoduje zagrozenia dla zycia, zdrowia ludzi lub dla $rodowiska. Zgodnie za$ 7z 18 ust. 3
rozporzadzenia so, ekspertyza sanitarna wymaga uzgodnienia z parfistwowym
wojewddzkim inspektorem sanitarnym i zawiera informacje o aktualnym wplywie
sktadowiska odpadéw na zdrowie i zycie ludzi i na $rodowisko pod wzgledem
higienicznym i zdrowotnym oraz informacje o zagrozeniu dla zdrowia i zycia ludzi i dla
$rodowiska planowanych prac, o ktérych mowa w ust. 1.
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B

G

Przedmiotem ,,Ekspertyzy sanitarnej...” jest teren zrekultywowanego sktadowiska
odpadéw komunalnych o powierzchni ok. 5 ha (ok. 3,27 ha powierzchni skiadowiska
wyznaczonej w linii dolnej skarpy), potozonego w miejscowosci Miedzyzdroje na terenie
dziatek nri188/6 i 487/29, w gminie  Migdzyzdroje, w  wojewédztwie
zachodniopomorskim. Przedmiotowe sktadowisko, eksploatowane w latach 1948-2002,
obecnie pozostaje w fazie poeksploatacyjnej i nie jest uzytkowane w zaden inny sposéb.
Teren sktadowiska, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,C.H. Galeria Przy Wijeidzie” w Migdzyzdrojach,
zakwalifikowano do terendw zabudowy produkcyjno-skladowo-magazynowych,
zabudowy ustugowej i dziatalnoéci produkcyjno-ustugowej oznaczony symbolem 5P.
Bezposrednie sasiedztwo sktadowiska stanowi: od strony wschodniej pas ogrédkéw
dziatkowych (ok. 150 m), teren oczyszczalni $ciekdéw i tereny upraw; od strony
potudniowej linia kolejowa do Swinoujsécia; od strony zachodniej teren lasu; od strony
pétnocnej zabudowa mieszkaniowa Miedzyzdrojéw (ok. 100 m posesje indywidualnych
wiascicieli, obiekty wczasowo-turystyczne, zabudowa ustugowo-rzemieslnicza).

Z analizy ,Ekspertyzy sanitarnej...” wynika, iz zaplanowano posadowienie farmy
fotowoltaicznej o maksymalnej mocy elektrowni 5 MW (10000 szt. paneli
fotowoltaicznych o przewidywanej mocy 0,500 kw montowanych na stelazach
o konstrukeji stalowej lub aluminiowej) na czaszy sktadowiska, a po przeprowadzeniu
bardziej szczegétowych badar réwniez na zboczach sktadowiska. Jako tereny mozliwe do
zabudowy pod farme fotowoltaiczng lub jej elementy wyposazenia wyznaczono réwnies
tereny dostepne pod zabudowe, dookota czaszy sktadowiska. Z tresci ekspertyzy wynika,
ze zaplanowano prace majace na celu wzmocnienie podfoza i poprawe warunkéw
geotechnicznych (m.in. budowe poduszki piaskowej w celu stabilizacji podtoza). Moduty
fotowoltaiczne nie bedg na state przymocowane do gruntu za pomocs fundamentdw.
Obszar inwestycji zostanie ogrodzony i nie bedzie dostepny dla oséb postronnych.
Na etapie eksploatacji nie planuje sig statej obstugi farmy fotowoltaiczne;j.

Z przedtozonej dokumentacji w sprawie wynika, iz w ,Ekspertyzie sanitarnej...”
przeprowadzono analize aktualnych wynikéw badari sktadowiska oraz dokonano ich
oceny pod katem zagrozenia dla zdrowia ludzi oraz stanu $rodowiska, a takze dokonano
analizy wptywu planowanej inwestycji na etapie budowy, eksploatacii i likwidacji obiektu
na ludzi i srodowisko, w celu wykazania czy na obszarze ww. nieruchomoséci mozliwa jest
budowa farmy fotowoltaicznej.

Z informacji zawartych w ekspertyzie wynika, iz na terenie sktadowiska
zidentyfikowane zostato zanieczyszczenie cynkiem, ktére nie stanowi znaczacego
zagrozenia dla zdrowia ‘:ludzi oraz stanu $rodowiska, gdyz zlokalizowane jest
W antropogenicznych gruntach nasypowych na czaszy skiadowiska (cze$¢ wgtebna
W przedziale 0,25 - 1 m p.p.t.). Powyzsze oznacza, ze nie ma z tym zanieczyszczeniem
bezposredniego kontaktu fizycznego zaréwno od stropu jak i od spagu. W rejonie
sktadowiska nie zaobserwowano nadto podwyzszonych stezeri cynku w wodach
podziemnych. Wskazano przy tym, ze stwierdzone w wodach podziemnych w rejonie
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sktadowiska przekroczenia parametréow charakterystycznych dla jakosci $rodowiska
wodnego, takie jak: przewodnos¢ elektryczna wiasciwa (PEW), ogdiny wegiel organiczny
(OWO) i pH, nie stanowig zagrozenia dla zdrowia ludzi, ze wzgledu na to, ze wody te nie
sy przedmiotem eksploatacji i nie sg wykorzystywane do celéw komunalnych.
W ocenianej ekspertyzie sanitarnej wskazano na mozliwos¢ migracji stwierdzonych
zanieczyszczen w glebie, ziemi oraz wodach podziemnych na analizowanym terenie,
wskazano jednak, iz obserwuje sie wptyw innych ognisk zanieczyszczen, w tym widoczny
doptyw zanieczyszczern w wodach podziemnych i powierzchniowych pochodzgcych spoza
terenu sktadowiska. Z ekspertyzy sanitarnej wynika jednak, iz ostatecznie teren inwestycji
zostanie pokryty panelami fotowoltaicznymi, a pozostate tereny zielone zostang obsiane
roslinnoscig, co skutecznie odetnie dostep do Srodowiska gruntowo-wodnego
i wyeliminuje w duzym stopniu jakiekolwiek ryzyka zwigzane ze stanem S$rodowiska
gruntowo-wodnego, w tym ich wptyw na ludzi.

Na etapie budowy oraz likwidacji farmy fotowoltaicznej, analiza wptywu planowane;j
inwestycji wykazata mozliwos¢ emisji zanieczyszczen gazowych i pytowych do powietrza
atmosferycznego o charakterze niezorganizowanym, tj. spalin z silnikéw spalinowych
ciezkiego sprzetu budowlanego oraz pojazdéow samochodowych, a takie pytu
z nawierzchni nieutwardzonych. Jednakze, na kazdym z ww. etapéw funkcjonowania
inwestycji oddziatywanie to bedzie miato charakter przejSciowy i krétkotrwaty,
ograniczony terytorialnie.

W zwigzku z realizacjg inwestycji w ekspertyzie sanitarnej wskazano réwniez, iz na
etapie budowy i likwidacji farmy fotowoltaicznej istnieje mozliwos¢ emisji hatasu i wibracji
powodowanych przez samochody ciezarowe podczas transportu oraz sprzet budowlany
podczas wykonywania prac ziemnych, zageszczaniu podtoza. Z ,Ekspertyzy sanitarnej...”
wynika, iz ze wzgledu na niewielkg odlegtos¢ inwestycji, oddziatywanie zwigzane
z wykonywaniem prac budowlanych na etapie budowy oraz zwigzane z demontazem
instalacji na etapie likwidacji obiektu, moze by¢ odczuwalne w rejonie statego
przebywania ludzi. Wskazuje sie jednak, iz tego typu ucigzliwos$¢ na etapie budowy bedzie
miata charakter lokalny, ograniczony do jednego sezonu budowlanego (prace
przygotowawcze prowadzone w porze dziennej przez okres kilku tygodni), a na etapie
likwidacji charakter przemijajacy, ktory ustgpi po zakonczeniu prac zwigzanych
z demontazem instalacji fotowoltaiczne;j.

Z ekspertyzy sanitarnej wynika, iz na etapie budowy inwestycji nie planuje sie
przerwania ciggtosci warstw sktadowiska, ktére zostaty odpowiednio zabezpieczone na
etapie rekultywacji oraz nie przewiduje sie zmiany stanu jakosciowego i ilosciowego wéd
podziemnych i powierzchniowych, czy zmiany sktadu i emisji gazu sktadowiskowego.
W przypadku wéd podziemnych i powierzchniowych przewiduje sie wystepowanie
podwyzszonych parametréw jakosciowych (PEW i OWO), w zwigzku z wodami
naptywajacymi w rejon sktadowiska. W ekspertyzie sanitarnej wskazano, iz ze wzgledu na
to, ze stwierdzone w gruncie zanieczyszczenie cynkiem zlokalizowane zostato
w antropogenicznych gruntach nasypowych wytacznie w czesci wglebnej, potencjalnie
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prowadzone prace na powierzchni nie powinny powodowaé mozliwosci kontaktu
z zanieczyszczeniem.

Z tredci ekspertyzy sanitarnej wynika, iz na etapie eksploatacji planowanej inwestycji
nie przewiduje sie wystgpienia znaczacych oddziatywan w zakresie emisji zanieczyszczer
do powietrza oraz hatasu, w zwigzku z funkcjonowaniem farmy fotowoltaicznej.
W przedfozonej do uzgodnienia dokumentacji wskazano, iz potencjalne oddziatywanie
akustyczne (inwertery DC/AC) bedzie ograniczone do obszaru farmy fotowoltaicznej.
Réwniez stabilizacja sktadowiska w warstwie nasypéw podczas budowy (realizacja
poduszki piaskowej warstwie nasypu) nie powinna mie¢ wptywu na jego stabilnosé.
W ekspertyzie sanitarnej wskazuje sig jednak, iz w przypadku budowy paneli na skarpach,
zostang one na etapie budowy odpowiednio ocenione i zabezpieczone. Na etapie
eksploatacji obiektu nie przewiduje sig ingerencji w $rodowisko gruntowo-wodne, jak
réwniez korzystania z wéd podziemnych i powierzchniowych. W zwigzku z eksploatacja
farmy fotowoltaicznej nie planuje si¢ nadto zmian w naturalnych kierunkach przeptywu
i odptywu wéd. W przypadku wéd podziemnych i powierzchniowych przewiduje sie
wystgpowanie podwyzszonych stezeri charakterystycznych parametréw jakosciowych
(PEW i OWO), co uzaleznione jest od wéd zaptywajacych w rejon sktadowiska. Ponadto,
na etapie eksploatacji inwestycji nie przewiduje si¢ wptywu inwestycji na stwierdzone
w gruntach zanieczyszczenie cynkiem, do ktérego nie bedzie bezposredniego dostepu
oraz nie przewiduje sie wptywu projektowanej ' instalacji na emisje gazéw
sktadowiskowych.

Z ,Ekspertyzy sanitarnej...” wynika, iz z uwagi na charakter inwestycji, zaréwno na
etapie realizacji jak i eksploatacji nie przewiduje sig ryzyka wystapienia powaznej awarii
lub katastrofy naturalnej i budowlanej. Jednoczesnie, nie przewiduje sie wptywu instalacji
fotowoltaicznej wraz z infrastrukturg techniczng na $rodowisko oraz ludzi, w tym na
pobliskie tereny mieszkalne oraz ogrody dziatkowe w perspektywie dtugoletniej.

W zwigzku z powyiszym, Zachodniopomorski Paristwowy Wojewddzki Inspektor
Sanitarny w Szczecinie stwierdza, iz mozliwe jest uzgodnienie pod wzgledem higienicznym
i zdrowotnym przedtozonej ekspertyzy sanitarnej, bowiem wykazano w niej, iz inwestycja
polegajaca na budowie farmy fotowoltaicznej na terenie zrekultywowanego sktadowiska
odpadéw  komunalnych w  miejscowosci  Miedzyzdroje, gm. Miedzyzdroje
(dz. nr 188/6 1487/29) nie powinna spowodowa¢ zagrozenia dla zycia, zdrowia ludzi lub
dla $rodowiska. S -

Wobec powyiszego, uwzgledniajac stan faktyczny oraz obowiazujacy stan prawny,
zdecydowano jak w sentencji niniejszej decyzji.
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‘ Pouczenie

Niniejsza decyzja dotyczy wytacznie uzgodnienia pod wzgledem higienicznym
i zdrowotnym ekspertyzy sanitarnej dotyczacej budowy farmy fotowoltaicznej na terenie
zrekultywowanego sktadowiska odpadéw komunalnych w miejscowosci Miedzyzdroje,
gm. Miedzyzdroje (dz. nr 188/6 i 487/29) i nie jest tozsama z akceptacjy pozostatych
rozwigzari funkcjonalno-przestrzennych przedstawionej dokumentacji projektowe;.
Niniejsza decyzja nie zastepuje wymaganych prawem projektéw technicznych
uzgodnionych z rzeczoznawcy ds. sanitarnohigienicznych lub Paristwowym Inspektorem
Sanitarnym oraz innych pozwolen.
Kazdg strone ekspertyzy sanitarnej opatrzono pieczecia Zachodniopomorskiego
Paristwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego w Szczecinie.
0d niniejszej decyzji, na podstawie art. 127 § 1i § 2 oraz art. 129 § 1i § 2 ustawy
Kpa, przystuguje stronie odwotanie do Gtéwnego Inspektora Sanitarnego za
posrednictwem Zachodniopomorskiego Paristwowego Wojewddzkiego Inspektora
Sanitarnego w Szczecinie w terminie 14 dni od daty doreczenia niniejszej decyzji.
‘ Na podstawie art. 127a ustawy Kpa, w trakcie biegu terminu do wniesienia
| odwotania, strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania. Prawidtowo ztozone
| o$wiadczenie w tym zakresie jest niewzruszalne - nie jest mozliwe jego cofnigcie. Z dniem
doreczenia o$wiadczenia strony o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwotania, decyzja
staje sie ostateczna i prawomocna, tj. skutkuje brakiem mozliwosci wniesienia skargi do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego.

Adnotacja dotyczaca optaty skarbowej

Nie podlega optacie skarbowej (wytaczenie) na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 1 lit. g
ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o opfacie skarbowej.

j Zatqgczniki:
} ) 1. ,Ekspertyza sanitarna i geotechniczna zrekultywowanego skfadowiska odpadéw
| komunalnych w m. Miedzyzdroje” (2 teczki),

Panstwowegc
Inspekiora Sanitarnegc
ie
difln;. Edyta Szopa
a Zachbdniopomorskiego Pafistwowego
lojewodkiego Inspektora Sanitarnego
w Szczecinie

Otrzymujq:
‘ 1. Adresat (+ zatgczniki),
‘ 2. Oddziat HK wm.,
3. aa. ) NREE
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3 Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prognoze sporzadzono na podstawie rozpoznania terenowego uwarunkowan ekofizjograficznych
i walorow krajobrazowych, identyfikacji potencjalnych zagrozen i ucigzliwosci. Przy sporzadzaniu prognozy
uwzgledniono ustalenia programu ochrony srodowiska i planu gospodarki niskoemisyjne;j.

Analizowano dostepne opracowania planistyczne i dokumentacyjne na poziomie gminy, powiatu,
wojewddztwa i kraju oraz oceny realizacji obowigzkéw prawnych i skutecznosci rozwigzan chronigcych
srodowisko przed nadmierng eksploatacjg zasobdw oraz wprowadzaniem zanieczyszczen antropogenicznych do
Srodowiska.

4 Charakterystyka srodowiska przyrodniczego, stanu zasobow, odpornosci Srodowiska
i istniejgcych probleméw

4.1 Charakterystyka i lokalizacja terenu opracowania

Gmina miejsko-wiejska Miedzyzdroje potozona jest w pdétnocno - zachodniej czesci wojewddztwa
zachodniopomorskiego, w powiecie kamieriskim, na Wyspie Wolin oddzielonej od statego ladu od zachodu
cieéning Swiny, od wschodu cieéning Dziwny. Potudniowe obrzezenie stanowi jezioro Wicko Wielkie i Mate oraz
Zalew Szczecinski (morskie wody wewnetrzne), natomiast potnocne Zatoka Pomorska (morze terytorialne).

Wedtug podziatu administracyjnego gmina Miedzyzdroje jest jedng z szesciu gmin powiatu
kamienskiego. Od zachodu gmina graniczy ze Swinoujéciem — miastem na prawach powiatu, od pétnocy
z pasem morza terytorialnego RP, od wschodu z gming Wolin oraz od potudnia z gming Stepnica (wytgcznie na
obszarze wod Zalewu Szczeciniskiego).

Powierzchnia gminy wynosi 114,4 km?, z czego 5 309 ha, tj. 46,4% powierzchni catej gminy, stanowig
grunty pod wodami. Lesistos¢ gminy wynosi 42,2% (GUS, 2021). Zgodnie z danymi GUS z 2021 r. liczba
mieszkancéw gminy wynosi 6 111, przy czym z roku na rok zaznacza sie wyrazny spadek liczby mieszkancow.
Dominujgcg branzg gospodarki i podstawg rozwoju Gminy Miedzyzdroje jest turystyka, ktéra ma charakter
sezonowy. Z uwagi na zachowanie wielu cennych przyrodniczo terenéw gmina objeta jest réznego rodzaju
formami ochrony przyrody (natura 2000, park narodowy, pomniki przyrody).

Siedzibg gminy miejsko-wiejskiej Miedzyzdroje jest miasto Miedzyzdroje, ktérego powierzchnia wynosi
4,5 km?2.

Obszar opracowania potozony jest w poftudniowo-zachodniej czesci miasta Miedzyzdroje, jego
powierzchnia wynosi ok. 9,7 ha. Od potudnia obszar graniczy z linig kolejowa nr 401 relacji Szczecin Dabie -
Swinoujécie Port, od wschodu z ul. Nowomysliwska, od pétnocy z ul. Polng oraz domkami letniskowymi
potozonymi wzdtuz ul. Mierniczej, od zachodu z gruntami leSnymi wtasnosci Skarbu Panistwa w zarzadzie Lasow
Panstwowych. Obszar opracowania stanowi teren po czesci zagospodarowany pod zabudowe ustugowo-
handlowa — znajduje sie na nim Battycki Parki Miniatur, sktad materiatéw budowlanych, sklep motoryzacyjny,
stacja benzynowa, supermarket, Zaktad Ochrony Srodowiska. Pozostata cze$¢ przedmiotowego obszaru to
teren zrekultywowanego sktadowiska odpadow, na ktérym znajduje sie lgdowisko dla helikopteréw oraz tereny
lesne i zadrzewione bedgce czescig specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,Wolin i Uznam”
PLH320019.
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Rysunek 6. Obszar opracowania (Zrédtfo: opracowanie wtasne na podstawie ortofotomapy)

o—
1 .__i obszar objety sporzgdzeniem zmiany mpzp

4.2 Potozenie geograficzne, rzezba terenu i geologia

Zgodnie z podziatem fizycznogeograficznym Polski miasto Miedzyzdroje zlokalizowane jest w obrebie
nastepujgcych jednostek:

Prowincja: Niz Srodkowoeuropejski (31)
Podprowincja: Pobrzeza Potudniowobattyckie (313)
Makroregion: Pobrzeze Szczeciriskie (313.2-3)
Mezoregion: Uznam i Wolin (313.21)

Uznam i Wolin to region, ktory obejmuje wyspe Wolin i przygraniczny fragment wyspy Uznam. Trzon
obu wysp stanowig pasma spietrzonych moren czotowych fazy wolinsko-gardnienskiej, zbudowane najczesciej
z glin, z porwakami starszych skat, w tym kredowych. Wzgdrza te osiggajg znaczne wysokosci. Kulminacje
stanowi gora Grzywacz na Wolinie o wysokosci 115,9 m n.p.m. Najwyzsze wzniesienia na wyspie Uznam
w poblizu granicy panstwowej siegaja 60 m n.p.m. Stoki tych wzgdrz majg czesto klifowy charakter, przede
wszystkim od strony Zatoki Pomorskiej. Wysokosci klifu przekraczajg 90 m (géra Gosan — 93,4 m n.p.m.).

Wyspy rozdziela obnizenie nazywane Brama Swiny, ktére od pétnocy jest piaszczyste. Powstato
w rezultacie akumulacyjnej dziatalnosci fal morskich. Do wzgdrz morenowych przyrosty od zachodu i wschodu
liczne piaszczyste waty brzegowe przeksztatcone przez dziatalnos¢ wiatru w zespoty niewysokich wydm. Czes¢
potudniowa natomiast jest zbudowana z piaskéw, mutkéw i osadéw organicznych. Wystepujg rowniez osady
pochodzenia morskiego, tworzgce delte wsteczng w obrebie Zalewu Szczecifiskiego. Powstanie tej delty
stanowi efekt wlewow wéd morskich do Zalewu Szczeciniskiego przy silnych wiatrach wiejgcych od pétnocy.
Wystepujg tam gtéwnie mutki i torfy. W potudniowej czesci wyspy, koto Dargobadza rozcigga sie obszar
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piaskdw i zwiréw wodnolodowcowych?.

Obszar opracowania potozony jest w obrebie rowniny torfowej, ktéra zbudowana jest z torféw
przejsciowych na piaskach ze zwirami morskich mierzei. Ponadto na obszarze opracowania znajduje sie
antropogeniczny nasyp — zrekultywowane sktadowisko odpaddw.

4.3 Surowce mineralne

Zgodnie z Bilansem zasobdw ztdz kopalin w Polsce wg stanu na 31 XIl 2022 r. w granicach miasta
Miedzyzdroje znajduje sie ztoze gazu ziemnego ,Miedzyzdroje E” (GZ 5327)?%, dla ktérego nie wyznaczono
obszaru i terenu gérniczego.

W granicach obszaru opracowania nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin ani obszary
prognostyczne lub perspektywiczne ich wystepowania.

4.4 Gleby

Rodzaj gleby zalezy przede wszystkim od skaty macierzystej, a takze od innych czynnikow tj.
uksztattowanie terenu, warunki klimatyczne, szata roslinna oraz dziatalnosé¢ cztowieka.

W granicach obszaru opracowania wyksztatcity sie gleby brunatne wytugowane i kwasne oraz gleby
torfowe i murszowo-torfowe. Gleby obszaru opracowania ze wzgledu na znaczne przeksztatcenie (nasyp,
zabudowania) zalicza sie do gleb przeksztatconych antropogenicznie, bez wartosci przyrodniczej czy
produkcyjnej. Gleby te odznaczajg sie stabymi kompleksami przydatnosci rolniczej: kompleks pszenny wadliwy,
kompleks zytni bardzo staby. Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesSnych do
gruntéw potoznych w granicach administracyjnych miast nie stosuje sie przepisdw odnosnie zmiany
przeznaczenia na cele nierolnicze.

4.5 Hydrologia i hydrogeologia

Wody powierzchniowe

Zgodnie z podziatem hydrograficznym Polski, obszar opracowania potozony jest w obrebie zlewni
Kanatu Miedzyzdroje A, ktéry uchodzi do Jeziora Wicko Mate. Kanat Miedzyzdroje A przeptywa ok. 300 m na
wschdd od przedmiotowego terenu.

W granicach obszaru opracowania nie wystepuja wody powierzchniowe.

1 Richling A., Solon J., Macias A., Balon J., Borzyszkowski J., Kistowski M. (red.) 2021. Regionalna geografia fizyczna Polski.
Bogucki Wyd. Naukowe, Poznan.
2 ztoze znajduje sie zaréwno w granicach miasta jak i gminy Miedzyzdroje
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Rysunek 7. Potozenie obszaru opracowania na tle podziatu hydrograficznego Polski (Zrddto: opracowanie wtasne na
podstawie Mapy Podziatu Hydrograficznego Polski)

LT;! obszar objety sporzadzeniem zmiany mpzp

Jednolitg czesciag wod powierzchniowych jest oddzielny i znaczacy element wod powierzchniowych:
jezioro, sztuczny zbiornik wodny, ciek a takze fragment morskich woéd wewnetrznych itp. Wieksze cieki dzielone
sg na mniejsze odcinki stanowigce JCWP. Obszar objety sporzadzeniem miejscowego planu potozony jest
w granicach przejsciowej JCWP — Zalew Szczecinski (TW60001WB2).

Tabela 1. Jednolite czesci wéd powierzchniowych i ich stan (Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, 2022)

umiarkowany stan ekologiczny presje troficzne — zrzut
(ztagodzone wskazniki: sciekow komunalnych
[chlorofil, ESMIz, Indeks B,
Indeks Sl]; pozostate wskazniki
- Il klasa jakosci); zapewnienie
droznosci cieku dla migracji
ichtiofauny na cieku istotnym

presje hydromorfologiczne —
wskaznik zmian odpornosci
ekosystemu na presje
hydromorfologiczne < 10%

Zalew dla jesiotra; zapewnienie presje chemiczne —
S naturalna o . . .
Szczecinski czeté wid 2y droznosci cieku dla migracji zagrozona rozproszone - rozwdj
TW60001WB2 & zwierzgt wodnych o znaczeniu obszaréw zurbanizowanych:
gospodarczym od ujscia transport, turystyka, odptyw
z Zalewu Szczeciniskiego do miejski; rozproszone -
ujscia do Baftyku (troc depozycja atmosferyczna;
wedrowna) punktowe - przemystowe,

komunalne, odcieki ze
sktadowisk; nieznane
(substancje zakazane)

dobry stan chemiczny
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Wody podziemne

Zgodnie z Mapa Hydrogeologiczng Polski gtebokos¢ do pierwszego poziomu wodonosnego w obszarze
opracowania jest zréznicowana — na przewazajacej czesci przedmiotowego terenu ksztattuje sie na poziomie od
1 do 2 m p.p.t., gtebokos¢ ponizej 1 m p.p.t. wystepuje jedynie w potudniowo-zachodniej czesci. Jakos¢ waod
podziemnych jest $rednia, woda wymaga prostego uzdatniania. Ponadto teren opracowania zostat
zakwalifikowany do obszaru o wysokiej wrazliwosci na zanieczyszczenie wdd pierwszego poziomu
wodonosnego — przyblizony czas dotarcia zanieczyszczenia do PPW wynosi od 5 do 25 lat.

Jednolite czesci wdd podziemnych (JCWPd) s3 jednostkami hydrogeologicznymi. Zostaty one
wyodrebnione na podstawie systemdéw krazenia wod przypowierzchniowego poziomu wodonosnego. Obszar
opracowania potfozony jest w zasiegu JCWPd nr 5 (kod GW60005). Podstawowymi kierunkami srodowiskowymi
w odniesieniu do jednolitych czesci wdéd podziemnych jest utrzymanie lub poprawa ich jakosci w celu
zachowania dobrego stanu iloSciowego oraz chemicznego.

Tabela 2. Jednolite czesci wéd podziemnych i ich stan (Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry, 2022)

kod stan stan cele érodowiskowe '::ZZ? r\:‘ziyl:; presje determinujace
JCWPd chemiczny ilosciowy . a8 .e stan JCWPd
celéw srodowiskowych
presja obszarowa
dobry stan chemiczny rozproszona zwigzana z
GW60005 dobry dobry niezagrozona rolnictwem, gospodarkg
dobry stan ilosciowy komunalna lub

przemystem

Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych

Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych (GZWP) to wydzielone szczegdlnie cenne i zasobne struktury
wodonosne, wytypowane jako wymagajgce ochrony obszary, spetniajgce okreslone wymagania ilosSciowe
i jakosSciowe oraz stanowigce istotne w skali kraju rezerwuary dla zaopatrzenia ludnosci w wode. Obszar
opracowania potozony jest poza GZWP.

4.6 Warunki klimatyczne

Na obszarze miasta i gminy Miedzyzdroje dominuje klimat morski, ktory cechuje sie niewielkimi
wahaniami temperatur miedzy dniem, a nocg i niewysoka temperaturg zimy (-0,7°C w styczniu). llo$¢ opaddw
wynosi rocznie okoto 600 mm, wilgotnos¢ powietrza jest zmienna. Okres ze $rednig temperaturg dobowg
ponizej 0°C trwa niewiele ponad 30 dni. Liczba dni z temperaturg powyzej 20°C i ponizej -10°C wynosi Srednio
8-12. Obszar ten charakteryzuje sie najwiekszym na terenie Polski udziatem pragdéw powietrznych z kierunkéw
zachodnich. W lecie sg to wiatry chtodne i przynoszace opady, w zimie powodujgce odwilz, co w efekcie
wptywa na tagodzenie klimatu. Drugim czynnikiem ksztattujgcym klimat jest blisko$¢ Battyku. Jesien i zima s3 tu
cieplejsze niz poza zasiegiem jego wptywu, a lato i wiosna chtodniejsze.

Klimat lokalny na terenie opracowania mozna scharakteryzowac jako topoklimat:
e terendw zantropogenizowanych charakteryzujacych sie:

- wysokimi wahaniami temperatury i wilgotnosci w ciggu doby;

- tendencjg do koncentracji i zalegania zanieczyszczen atmosferycznych;
e terendw lesnych, zadrzewionych charakteryzujgcych sie:

- niewielkimi wahaniami temperatury w ciggu doby;

- matymi wartosciami wypromieniowania ciepta z podtoza;

- mniejszg czestotliwoscig wystepowania przymrozkdéw;
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- wyzszg wilgotnoscig powietrza w warstwie przygruntowej;
e terendw otwartych (porosnietych roslinnoscig niska), charakteryzujacy sie:
- niewielkimi wahaniami temperatury w obrebie catego obszaru;
- duzymi wahaniami temperatury w ciggu doby;
- niskg wilgotnoscig wzgledng powietrza;

- intensywnym przewietrzaniem.

4.7 Szata roslinna, fauna

Obszar opracowania to teren czesciowo zainwestowany pod zabudowe handlowo-ustugowa, gdzie
zielen stanowig gtéwnie pielegnowane trawniki z pojedynczymi drzewami i krzewami. Z kolei w pozostatej
czeSci obszar stanowi teren zrekultywowanego sktadowiska odpaddéw porosnietego roslinnoscig niska
(zbiorowiska trawiste i zielne) oraz tereny lesne i zadrzewione, gdzie dominujg pospolite gatunki drzew, t;j.
brzoza, dagb i sosna.

Zgodnie wynikami inwentaryzacji przyrodniczych pozyskanych z Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska w Szczecinie w obszarze opracowania nie wystepuja cenne siedliska przyrodnicze majace
znaczenie dla specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,Wolin i Uznam” PLH320019 (rysunek 8).
Chronione siedliska przyrodnicze Natura 2000 zinwentaryzowano w odlegtosci ponad 200 m od potudniowej
oraz zachodniej granicy przedmiotowego terenu:

2180 — lasy mieszane i bory na wydmach nadmorskich;
9190 — kwasne dabrowy;
91D0 - bory i lasy bagienne i brzozowo-sosnowe bagienne lasy borealne.

Z uwagi na znaczne antropogenicznie przeksztatcenie obszar opracowania nie stanowi istotnego
siedliska i zerowiska zwierzat. Fauna przedmiotowego terenu to gtdwnie pospolite gatunki synantropijne
ptakéw, drobnych ssakéw i bezkregowcdw, spotykane w bliskosci siedzib ludzkich. Zgodnie z danymi RDOS
w Szczecinie zadrzewienia w granicach obszaru opracowania stanowig siedlisko m.in. $piewaka (Turdus
philomelos), przy czym nalezy podkresli¢, ze ww. gatunek nalezy do pospolitych i licznych w kraju i uznawany
jest za gatunek najmniejszej troski.
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Rysunek 8. Siedliska przyrodnicze Natura 2000, stanowiska roslin i zwierzat (zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych RDOS Szczecin)
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4.8 Powigzania przyrodnicze

W ramach koncepcji korytarzy ekologicznych taczgcych sie¢ obszaréw Natura 2000, opracowanej przez
zespot Polskiej Akademii Nauk pod przewodnictwem Jedrzejewskiego, wyznaczono spdjng sie¢, obejmujgca
zaréwno wszystkie wazne obszary przyrodnicze (obszary weztowe), jak i korytarze ekologiczne t3czace je
w ekologiczng catos¢. Korytarze wskazano przy uwzglednieniu tgcznosci pomiedzy réznymi elementami
siedliska przyrodniczego, a takze drog migracji zwierzat — postuzono sie dostepnymi danymi o przemieszczaniu
sie duzych ssakow kopytnych (sarna, jelen, dzik, to$) i drapieznych (niediwiedz, wilk, rys). Wyrdzniono
7 korytarzy gtéwnych, z czego na terenie miasta Miedzyzdroje wystepujg obszary znajdujace sie w zasiegu:

—  Korytarza Pétnocnego (KPn).

Korytarz Pétnocny (KPn) faczy Puszcze Augustowska, Knyszynska i Biatowieska z doling Biebrzy, Puszczg
Piskg, lasami Napiwodzko-Ramuckimi i Pojezierzem Itawskim. Przebiega przez doline Wisty do Bordow
Tucholskich, Pojezierza Kaszubskiego, Puszczy Koszaliniskiej, Goleniowskiej i Wkrzanskiej. Przechodzgc przez
Lasy Krajenskie i Wateckie, taczy sie takze z Lasami Drawskimi, a nastepnie dochodzi przez Puszcze Gorzowska
do Cedynskiego Parku Krajobrazowego.

Niewielki fragment obszaru opracowania (potudniowo-zachodnia cze$¢) przynalezy do obszaru
weztowego Lasy Woliniskie (KPn-32B).

Rysunek 9. Potozenie obszaru opracowania na tle sieci korytarzy ekologicznych taczacych sie¢ obszaréw Natura 2000
(Zrédto: Jedrzejewski W., Nowak S., Stachura K., Skierczyriski M., Mystajek R. W., Niedziatkowski K., Jedrzejewska B., Wéjcik
J. M., Zalewska H., Pilot M., Gérny M., Kurek R.T., Slusarczyk R. Projekt korytarzy ekologicznych tqczqcych Europejskq Sie¢
Natura 2000 w Polsce. Zaktad Badania Ssakéw PAN, Biatowieza 2012)
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4.9 Obszary i obiekty chronione

Na terenie miasta Miedzyzdroje znajdujg sie obszary i obiekty podlegajgce réznym formom ochrony
prawnej zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Ich wystepowanie stwarza z jednej
strony ograniczenia w swobodnym rozwoju przestrzennym miasta i konflikty pomigedzy pewnymi funkcjami,
z drugiej strony istnienie obszaréw i obiektéw chronionych pozwala na zachowanie zasobéw srodowiska
przyrodniczego i rGwnowagi ekologiczne;j.

Zachodnia cze$¢ obszaru opracowania potozona jest w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk
Natura 2000 ,,Wolin i Uznam” PLH320019.

»Wolin i Uznam” to obszar o niepowtarzalnych wartosciach przyrodniczych skupiajgcy na swoim
terenie rzadkie siedliska i zwigzane z nimi fitocenozy, niejednokrotnie o zasiegu wystepowania ograniczonym
tylko do tego obszaru. Charakteryzuje sie ogromnag rdznorodnoscig ekosystemow lgdowych, bagiennych
i wodnych oraz bogata florg (1135 gatunkdw roslin naczyniowych) w tym wiele gatunkdw prawnie chronionych,
rzadkich badz zagrozonych. tacznie w obszarze zidentyfikowano 31 rodzajéw siedlisk z Zatacznika | Dyrektywy
Rady 92/43/EWG. Charakterystyczne dla obszaru sg wysokie klify, kidzina i wydmy inicjalne solniska, lasy i bory
na wydmach, buczyny storczykowe oraz kwasne buczyny. W ostoi wystepuje bogata fauna - stwierdzono tu
20 gatunkow z Zatacznika Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG, w tym szczegdlnie licznie bezkregowce z priorytetowg
pachnicg debowga (Osmoderma eremita)?.

Rysunek 10. Potozenie obszaru opracowania na tle form ochrony przyrody (Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie
danych GDOS)
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4.10 Zasoby krajobrazowe

Na walory krajobrazowe wptywa zréznicowanie szaty roslinnej, obecnos¢ zespotow zabytkowych
i typowych uktaddéw przestrzennych, wystepowanie osi kompozycyjnych, wnetrz krajobrazowych i dominant
przestrzennych.

Obszar opracowania ze wzgledu na obecne zagospodarowanie (zabudowa handlowo-ustugowa,
zrekultywowane sktadowisko odpaddw) nie charakteryzuje sie wysokimi walorami zaréwno w kontekscie
kulturowym jak i krajobrazowym. Krajobrazowo wyrdzniaja sie jedynie wysokie zadrzewienia przy zachodniej
oraz potudniowo-zachodniej granicy.

411 Ekofizjograficzne uwarunkowania dla zagospodarowania przestrzennego

Obszary petnigce funkcje przyrodnicze

Do obszaréw petnigcych funkcje przyrodnicze nalezg doliny rzeczne, kompleksy lesne oraz rozlegte
obszary podmokte.

Obszar opracowania ze wzgledu na znaczne przeksztatcenie (zabudowa, zrekultywowane sktadowisko
odpaddéw) w znacznej mierze nie petni istotnych funkcji przyrodniczych. Jedynie zwarte zadrzewienia
w zachodniej oraz potudniowo-zachodniej czesci stanowig elementy cenne przyrodniczo, potozone s3
w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Wolin i Uznam” PLH320019.

Obszary ograniczen funkcji uzytkowych

Na obszarze opracowania brak jest ograniczen wynikajgcych z ochrony zt6z, gleb, wéd podziemnych,
nie wystepuja tu zagrozenia zwigzane z osuwaniem sie mas ziemnych ani powodzia.

Zachodnia czes$¢ obszaru opracowania potozona jest w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk
Natura 2000, Wolin i Uznam” PLH320019.

Zgodnie z ustawg z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody w odniesieniu do obszaréw Natura 2000,
zabrania sie podejmowania dziatan mogacych, osobno lub w potaczeniu z innymi dziataniami, znaczgco
negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlnosci:

- pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkdéw roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony
wyznaczono obszar Natura 2000;

- wptynagé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000;

- pogorszy¢ integralnos$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

Ocena przydatnosci terenu dla rozwoju funkcji uzytkowych

Docelowe przeznaczenie terenu to tereny zabudowy ustugowej (w tym ustugi handlu), produkcyjno-
sktadowo-magazynowe, ustug komunikacyjnych, lokalizacji farmy fotowoltaicznej, lasy ochronne, tereny drog.

Whnioski i wytyczne

W celu ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych zaleca sie:

podtgczenie nowopowstatej zabudowy od sieci wodociggowej oraz kanalizacyjnej;

b. kompleksowe rozwigzanie odprowadzania sciekéw opadowych z ciggéw komunikacyjnych,
placéw i parkingdw oraz oczyszczenie ich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

zakaz odprowadzania do ziemi wdd niepodczyszczonych;

d. zapewnienie odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej umozliwiajacej
infiltracje wod opadowych do gruntu;
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W celu ochrony fauny i flory i zapewnienia droznosci korytarzy ekologicznych zaleca sie:

a. umozliwianie migracji drobnym ssakom, gadom i ptazom poprzez niebudowanie ogrodzen
z wysokimi cokofami, pozostawianie przejs¢ umozliwiajgcych swobodng migracje szczegélnie
w bliskim sgsiedztwie terendw lesnych;

b. stosowanie gatunkéw zgodnych z warunkami siedliskowymi, wykluczenie gatunkdéw obcego
pochodzenia, w szczegdlnosci gatunkéw inwazyjnych;

c. ochrona istniejacej zieleni o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych;
W celu ochrony krajobrazu zaleca sie:

a. zachowanie lub wprowadzenie zasad ksztattowania fadu przestrzennego, w tym kolorystyki
elewacji i pokry¢ dachowych, obowigzujgcej linii zabudowy;

W celu ochrony gleb i rzezby zaleca sie:

a. nasadzenia roslin fitoremediacyjnych wzdtuz drég;

b. stosowanie alternatywnych sposobdw odladzania jezdni, placédw i parkingéw;
W celu ochrony warunkdéw aerosanitarnych zaleca sie:

a. wykorzystanie niskoemisyjnych zrédet ogrzewania;
b. popularyzacje energii ze Zrodet odnawialnych;

c. utrzymanie luk w zabudowie umozliwiajgcych ruchy mas powietrza.

4.12 Jakos¢ srodowiska

Z punktu widzenia zdrowia ludzi najistotniejsze znaczenie majg zanieczyszczenia wody pitnej,
W mniejszym stopniu zanieczyszczenia powietrza. Dla funkcjonowania ekosystemdéw podstawowe znaczenie
majg zanieczyszczenie powietrza lub wdéd powierzchniowych, wptywajace na procesy zyciowe roslin i zwierzat,
oraz zmieniajace stan srodowiska, takie jak eutrofizacja, powodujgca niekorzystne zmiany w ekosystemie waod,
zakwaszenie oraz ucigzliwosci powodowane hatasem.

Powietrze atmosferyczne

Jakos$¢ powietrza atmosferycznego, ilo$¢ i rodzaj emitowanych do niego zanieczyszczen, wptywa na
stan wszystkich komponentéw srodowiska, ktdre bezposrednio decydujg o warunkach zycia ludzi, zwierzat oraz
roslin. Zanieczyszczenia pochodzi¢ mogg z wielu zrédet, wyrdinia sie rézne kategorie zrédet emisji: punktowe,
liniowe oraz powierzchniowe.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska oceny stanu powietrza
dokonywane sg w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska. Oceny dokonuje sie w strefach, w tym
w aglomeracjach. Na terenie wojewddztwa zachodniopomorskiego wydzielone zostaty 3 strefy, miasto
Miedzyzdroje zalicza sie do strefy zachodniopomorskiej.

Tabela 3. Wynikowe klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej
z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych pod katem ochrony zdrowia i roslin (Z2rédto: Roczna ocena jakosci powietrza
w wojewddztwie zachodniopomorskim — raport wojewddzki za rok 2022. GIOS Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska
w Szczecinie 2023)

symbol klasy dla poszczegdlnych zanieczyszczen
NO,* SO; CcO PM10 | PM2,5 B(a)P | As | Cd | Ni Pb (OF}

ze wzgledu na ochrone zdrowia

. A A A A Al A A A A A A/D2
ludzi

ze wzgledu na ochrone roslin A A -5 - - - - - - - A/D2

4 dla roslin NOx
5 nie przeprowadzono klasyfikacji
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gdzie:
klasa A — stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczaja pozioméw dopuszczalnych i pozioméw docelowych;
klasa Al — stezenia pytu PM2,5 nie przekraczaja poziomu dopuszczalnego dla Il fazy;

klasa D2 — stezenia ozonu przekraczaja poziom celu dtugoterminowego.

W 2022 roku na obszarze strefy zachodniopomorskiej zostat przekroczony poziom celu
dtugoterminowego ozonu (0Os), okreslony ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi (klasa D2). Przekroczenie tego
kryterium oznacza wystgpienie wartosci powyzej 120 pg/m3 przez maksymalne dobowe stezenia 8-godzinne
kroczace w danym roku kalendarzowym. Fakt ten nie wymaga opracowania programu ochrony powietrza
w strefie, jednak powinien by¢é uwzgledniony w wojewddzkich programach ochrony srodowiska, poprzez
zaplanowanie dziatan zmierzajgcych do zmniejszenia emisji zanieczyszczen bedacych prekursorami ozonu —
tlenkéw azotu, weglowodordw i lotnych zwigzkédw organicznych.

Wody powierzchniowe

Jakos¢ wéd powierzchniowych zalezna jest od wielu czynnikéw naturalnych i antropogenicznych.
Chemizm wod determinuja: budowa geologiczna zlewni, klimat, typ gleb wystepujacych w sasiedztwie cieku,
a takze urbanizacja, uprzemystowienie i rolnictwo. Istotny wptyw na zanieczyszczenie wod ma ilos¢ pobieranej
wody oraz odprowadzanie $ciekéw bytowo-gospodarczych i przemystowych, a takze ingerencja w budowe
koryta rzeki.

Celem monitoringu wod powierzchniowych, zgodnie z art. 349 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo wodne, jest
pozyskanie informacji o stanie wod powierzchniowych na potrzeby planowania w gospodarowaniu wodami
oraz oceny osiggniecia celéw sSrodowiskowych.

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w zasiegu przejsciowej JCWP — Zalew Szczecinski
(TW60001WB?2), ktdra jest monitorowana przez GIOS.

Tabela 4. Ocena stanu JCWP na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej (Zrédto: Plan gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry, 2022)

wskazniki wskazniki <tan
nazwa JCWP stan ekologiczny determinujgce stan stan chemiczny determinujace stan il
ogolIn
ekologiczny chemiczny el
OWO, azot amonowy,
fosfor og., fosfor fosf.,
Zalew fitoplankton, PFOS; Bromowane
Szczecinski staby makroglony, ponizej dobrego | difenyloetery, Rtec, zty
TW60001WB2 Heptachlor
makrobezkregowce,
ichtiofauna

Jakos¢ wdéd podziemnych

Podstawowymi kierunkami srodowiskowymi w odniesieniu do jednolitych czesci wéd podziemnych
jest utrzymanie lub poprawa ich jakosci w celu zachowania dobrego stanu ilosciowego oraz chemicznego.

Jednolite czesci wéd podziemnych (JCWPd) sg jednostkami hydrogeologicznymi. Zostaty one
wyodrebnione na podstawie systeméw krazenia wod przypowierzchniowego poziomu wodonosnego. Obszar
opracowania potozony jest w zasiegu JCWPd nr 5 (kod GW60005).

W 2022 roku Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy, na zlecenie Gtéwnego
Inspektoratu Ochrony Srodowiska, w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska, przeprowadzit monitoring
diagnostyczny stanu chemicznego wszystkich 174 jednolitych czesci wdd podziemnych. Prébki wad
podziemnych pobrano w 1404 punktach pomiarowych. Na terenie gminy miejsko-wiejskiej Miedzyzdroje
znajduja sie dwa punkty pomiarowe.
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Tabela 5. Charakterystyka punktéw pomiarowych monitoringu diagnostycznego stanu chemicznego wéd podziemnych
oraz klasyfikacja wéd w punktach pomiarowych w 2022 r. (Zrédfo: opracowano na podstawie danych Inspekcji Ochrony
Srodowiska uzyskanych w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska - aktualno$¢ udostepnionych informacji zgodna
z datq ich przygotowania — marzec 2023)

gmina/powiat numc.er punktu JCWPd zwierciadto wody klasa jakosci w punkcie
pomiarowego
Miedzyzdroje (gm. miejsko-wiejska) / Il
zachodniopomorskie 2222 > swobodne (wody dobrej jakosci)
Miedzyzdroje (gn.'l. m|erko-.W|erka)/ 1543 5 swobodne Il o
zachodniopomorskie (wody dobrej jakosci)

413 Istniejagce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu

Zagrozenie powodziowe

W zakresie oceny ryzyka powodziowego dla obszaru miasta Miedzyzdroje obowigzujg mapy zagrozenia
powodziowego (MZP) i mapy ryzyka powodziowego (MRP) sporzadzone w ramach projektu Informatyczny
System Ostony Kraju (ISOK).

Obszar opracowania znajduje sie poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Hatas

Klimat akustyczny w istotny sposdb wptywa na warunki bytowania i zdrowie cztowieka oraz warunki
zycia zwierzat. Hatas stanowi jedno z istotnych zanieczyszczen srodowiska, ktdry w zwigzku z ciggtym rozwojem
komunikacji i postepujacg urbanizacjg stale wzrasta. Dopuszczalne poziomy hatasu sg regulowane
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku.

Ochrona przed hatasem polega na utrzymaniu poziomu hatasu ponizej poziomu dopuszczalnego, a co
najwyzej na poziomie tego hatasu oraz zmniejszeniu hatasu, co najmniej do poziomu dopuszczalnego, gdy
zostat on przekroczony.

Hatas na przedmiotowym terenie determinowany jest gtdwnie natezeniem ruchu pojazdéw
samochodowych. Na klimat akustyczny obszaru opracowania ma réwniez wptyw linia kolejowa nr 401 relacji
Szczecin Dabie — Swinoujécie Port biegnaca wzdtuz jego potudniowej granicy.

Po wschodniej stronie obszaru opracowania przebiega droga wojewddzka nr 102 — ul. Nowomysliwska.
Zgodnie z wynikami Generalnego Pomiaru Ruchu, przeprowadzonego w latach 2020-2021 przez Generalng
Dyrekcje Drég Krajowych i Autostrad, ilos¢ pojazdéw silnikowych na drodze wojewddzkiej nr 102 przekracza
3 tys. na dobe. Warto tu zaznaczy¢, ze po DW102 poruszajg sie takie pojazdy ciezarowe, ktorych ruch
powoduje znacznie wiekszg ucigzliwos¢ w poréwnaniu do samochoddéw osobowych.

Tabela 6. Sredni Dobowy Ruch Roczny w GPR 2020/21 dla drég wojewddzkich (7rédfo: GDDKIA, 2022)

numer drogi dtugos¢ (km) nazwa SDDR poj. silnik. ogétem (poj. / dobe)

102 22,196 W. MIEDZYZDROJE /DK3/ - MIEDZYWODZIE 3525

Zgodnie z art. 117 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska oceny stanu
akustycznego $rodowiska i obserwacji zmian dokonuje sie w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska
(PMS) na podstawie wynikéw pomiaréw pozioméw hatasu okreélonych wskaznikami hatasu LDWN® i LN7,

6 przedziat czasu odniesienia réwny wszystkim dobom w roku
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z uwzglednieniem pozostatych danych, w szczegdlnosci demograficznych oraz dotyczacych sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu. W ostatnich latach Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska nie
prowadzit pomiaréw hatasu komunikacyjnego na przedmiotowym terenie ani w najblizszej okolicy.

Ulica Polna oraz drogi wewnetrzne obstugujg ruch lokalny, nie sg one Zzrédtem nadmiernie ucigzliwego
hatasu.

Wyposazenie w infrastrukture techniczng

Obszar opracowania objety jest siecig wodociggowg, kanalizacyjng, elektroenergetyczng oraz gazowa.

Wyposazenie w infrastrukture techniczng jest bardzo korzystnym uwarunkowaniem, zwtaszcza w sieé
kanalizacyjng — z uwagi na zmniejszenie ryzyka zanieczyszczenia wod podziemnych oraz w sie¢ gazowg —
z uwagi na mozliwos¢ redukcji zanieczyszczen do powietrza powstajgcych w wyniku spalania paliw grzewczych
o nizszych parametrach spalania i gorszej jakosci.

4.14 Tendencje zmian Srodowiska przy braku realizacji ustalen projektu planu

Dla obszaru objetego opracowaniem obecnie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,C.H. Galeria Przy Wjezdzie” w Miedzyzdrojach, przyjety uchwata Nr XIX/189/16 Rady Miejskiej
w Miedzyzdrojach z dnia 3 marca 2016 r.

Przewiduje sie dalszy rozwdj przedmiotowego terenu w kierunku zabudowy produkcyjno-sktadowo-
magazynowej, produkcyjno-ustugowej oraz ustug handlu wielkopowierzchniowego zgodnie z obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

5 Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia realizowanego dokumentu oraz
sposobu w jaki te cele i inne problemy Srodowiska zostaty uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu

Ochrona $rodowiska na szczeblu miedzynarodowym i wspdlnotowym realizowana jest w Polsce
miedzy innymi poprzez wprowadzenie w zycie odpowiednich aktéw prawnych, w tym ustaw i rozporzadzen.

Projekt planu dotyczy niewielkiego w skali miasta terenu, niemozliwe jest wiec przeprowadzenie
analizy zgodnosci z celami ochrony sSrodowiska ustanowionymi na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym
czy krajowym, ktore z zasady odnoszg sie do polityki przestrzennej dla wiekszych jednostek np. gminy. Ogdlnie
plan uwzglednia cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu krajowym i miedzynarodowym dotyczace
gtéwnie:

- ochrony powierzchni ziemi, racjonalnego gospodarowania i zachowania wartosci przyrodniczych
okreslonych w przepisach szczegétowych tj.: ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska, ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ustawa z dnia 9 czerwca
2011 r. Prawo geologiczne i goérnicze;

- utrzymania norm odnosnie jakosci gleb okreslonych w przepisach szczegétowych — ustawa z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych;

- ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych oraz prowadzenia odpowiedniej gospodarki
wodno-$ciekowej okreslonej w przepisach szczegétowych — ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne, ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska; ustawa z dnia 7 czerwca
2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekow;

- ochrony powietrza — ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;

7 przedziat czasu odniesienia réwny wszystkim porom nocy
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- prawidtowe]j gospodarki odpadami okreslonej w przepisach szczegétowych tj.: ustawa z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach, ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach;

- utrzymania norm odnosnie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku, okreslonych
w przepisach szczegétowych, tj.: ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska oraz
odpowiednie rozporzadzenia do niej.

Ustalenia planu nie stojag w sprzecznosci z realizacja wymienionych powyzej celéw. Dzieki
odpowiednim rozwigzaniom planistycznym mozliwy jest rozwdj gospodarczy z poszanowaniem zasad
zrbwnowazonego rozwoju na terenie miasta Miedzyzdroje.

6 Przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtdrne, skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe
i dtugoterminowe, state, chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmioty
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na srodowisko

W niniejszej prognozie ocenia sie skutki, ktore mogg wynikac z projektowanego przeznaczenia terenu
pod funkcje okreslone w projekcie planu, a ktére mogg wptywaé na wprowadzanie gazéw i pytéw do powietrza,
wytwarzanie odpaddéw, wprowadzanie sciekow do wod lub do ziemi, emitowanie hatasu i podl
elektromagnetycznych oraz powodowac ryzyko wystgpienia awarii.

Analogicznie ocenia sie skutki wptywu realizacji ustalen projektu planu na powierzchnie ziemi, glebe,
kopaliny, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, zwierzeta i rosliny.

W projekcie miejscowego planu okresla sie nastepujace przeznaczenia terendw:

UH —teren ustug handlu;

UT — teren ustug turystyki;

UB - teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
UH-P — teren ustug handlu lub produkcji;

U-KOP — teren ustug lub parkingu;

UH-INS — teren ustug handlu lub stacji paliw ptynnych;
PEF - teren elektrowni stonecznej;

KDD — teren drogi dojazdowej;

KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

I0P —teren punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych;
L-teren lasu;

ZN - teren zieleni naturalnej.
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6.1

Identyfikacja mozliwych oddziatywan

Ponizej przedstawiono zmiany w zagospodarowaniu terenu wynikajgce z projektu planu oraz
przeanalizowano mozliwe oddziatywania.

Tabela 7. Charakter zmian wprowadzanych ustaleniami projektu planu i ich potencjalne oddziatywanie na srodowisko

przeznaczenie
w obowigzujacym planie

przeznaczenie
w projekcie planu

stan istniejacy,
na czym polega zmiana

mozliwe oddziatywania

6P,UH — teren produkcyjno-
sktadowo-magazynowy, teren
ustug handlu
wielkopowierzchniowego

Przeznaczenie terenu: pod
zabudowe centrum handlowo-
ustugowego (takze
wielkopowierzchniowego) i
produkcyjno-sktadowo-
magazynowg, z dopuszczeniem
gospodarczej, warsztatowe;j,
stacji paliw, budynkdéw ustug
motoryzacyjnych, sktadow,
administracyjno-biurowe;j,
myjni samochodowych, garazy
wielostanowiskowych i
wielopoziomowych, parkingéw,
placéw gospodarczych i
manewrowych, nawierzchni
utwardzonych, montazu
urzadzen, matej architektury.

PBC — min. 10%

1UH - teren ustug handlu

Dopuszczenie lokalizacji:
budynkéw gospodarczych i
garazowych wbudowanych

lub wolno stojacych,
parkingdw, zieleni
urzadzone;j.

PBC —min. 20%

Teren zagospodarowany
pod supermarket, projekt
planu wyznacza nowy
teren ustug handlu
(zgodnie ze stanem
istniejgcym).

Brak oddziatywan na
srodowisko wynikajgcych
z realizacji projektu planu,

zachowanie stanu
istniejacego.

6P,UH - teren produkcyjno-
sktadowo-magazynowy, teren
ustug handlu
wielkopowierzchniowego

Przeznaczenie terenu: pod
zabudowe centrum handlowo-
ustugowego (takze
wielkopowierzchniowego) i
produkcyjno-sktadowo-
magazynowa, z dopuszczeniem
gospodarczej, warsztatowej,
stacji paliw, budynkéw ustug
motoryzacyjnych, sktadéw,
administracyjno-biurowe;j,
myjni samochodowych, garazy
wielostanowiskowych i
wielopoziomowych, parkingdw,
placéw gospodarczych i
manewrowych, nawierzchni
utwardzonych, montazu
urzadzen, matej architektury.

PBC — min. 10%

01KD-Z - teren drogi
publicznej klasy zbiorczej

1UT - teren ustug turystyki

Dopuszczenie lokalizacji:
budynkéw gospodarczych i
garazowych wbudowanych

lub wolno stojgcych,
parkingdw, zieleni
urzadzone;j.

PBC —min. 30%

Teren zagospodarowany
pod Battycki Park
Miniatur, projekt planu
wyznacza nowy teren
ustug turystyki (zgodnie
ze stanem istniejgcym).

Brak oddziatywan na
Srodowisko wynikajgcych
z realizacji projektu planu,

zachowanie stanu
istniejacego.

38




Prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 2023
miasta Miedzyzdroje na terenie ograniczonym ulicami: Nowomysliwskq i Polng

6P,UH — teren produkcyjno-
sktadowo-magazynowy, teren
ustug handlu
wielkopowierzchniowego

Przeznaczenie terenu: pod
zabudowe centrum handlowo-
ustugowego (takze
wielkopowierzchniowego) i
produkcyjno-sktadowo-
magazynowg, z dopuszczeniem
gospodarczej, warsztatowej,
stacji paliw, budynkdéw ustug
motoryzacyjnych, sktadow,
administracyjno-biurowe;j,
myjni samochodowych, garazy
wielostanowiskowych i
wielopoziomowych, parkingéw,
placéw gospodarczych i
manewrowych, nawierzchni
utwardzonych, montazu
urzadzen, matej architektury.

PBC — min. 10%

1UB - teren ustug
bezpieczenstwa i porzadku
publicznego

Dopuszczenie lokalizacji:
budynkéw gospodarczych i
garazowych wbudowanych

lub wolno stojacych,
parkingdw, zieleni
urzadzonej, obiektu
infrastruktury
telekomunikacyjnej,
ladowiska, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

PBC — min. 20%

Teren wolny od
zabudowy, porosniety
roslinnoscia trawiasta,
projekt planu wyznacza

nowy teren ustug

bezpieczenstwa
i porzadku publicznego
(w granicach terenu 1UB
powstanie jednostka
Strazy Pozarnej).

Wprowadzenie nowej
zabudowy wigze sie z
koniecznoscia
zagospodarowania
SciekOw oraz wzrostem
niskiej emisji. Ponadto
zmniejszeniu ulegnie
powierzchnia biologicznie
czynna, nie ulegng
zanikowi cenne
zbiorowiska roslinne.

1P — teren produkcyjno-

sktadowo-magazynowy i

dziatalnosci produkcyjno-
ustugowej

Przeznaczenie terenu: pod
zabudowe produkcyjno-
sktadowo-magazynows i

dziatalnosci
produkcyjnoustugowej, z
dopuszczeniem zabudowy:
produkcyjnej, magazynowej,
gospodarczej, warsztatowej,
sktadowej, biurowe;j,
ustugowej, administracyjnej,
myjni samochodowych, garazy,
parkingdw, placow
gospodarczych, nawierzchni
utwardzonych, montazu
urzgdzen, matej architektury.

PBC — min. 10%

5P — teren produkcyjno-

sktadowo-magazynowy i

dziatalnosci produkcyjno-
ustugowej

Przeznaczenie terenu: pod
zabudowe produkcyjno-
sktadowo-magazynowa,

ustugowaq i dziatalnosci
produkcyjno-ustugowej;
obecnie teren zamknietego
sktadowiska odpaddw;
dopuszcza sie mozliwosé, po
uptywie 50 lat od daty wydania
Decyzji Starosty Kamienskiego z
dnia 26.08.2003 r. znak:
BOS.AS.7167-2/2003,

1UH-P - teren ustug handlu
lub produkgji

(z wykluczeniem:
elektrowni wiatrowej,
przemystu portowego)

Dopuszczenie lokalizacji:
budynkéw gospodarczych
i garazowych
wbudowanych lub wolno
stojacych, parkingow,
zieleni urzadzonej.

PBC — min. 20%

lokalizacje awaryjnego

Teren zagospodarowany
pod sktad materiatéw
budowlanych, projekt
planu wyznacza nowy

teren ustug lub produkcji

(zgodnie ze stanem
istniejacym).

Brak oddziatywan na
srodowisko wynikajgcych
z realizacji projektu planu,

zachowanie stanu
istniejacego.
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ladowiska $migtowcdw;
dopuszcza sie montaz urzadzen
budowlanych, budowe
przepuszczalnych dla wod
opadowych nawierzchni
utwardzonych i wolno
stojgcych urzadzen
technicznych; uzytkowanie
terenu pod warunkiem
zapewnienia bezpieczenstwa
uzytkowania zgodnie z
wymogami ekspertyz
zatwierdzonych przez
Wojewddzkg Komende Strazy
Pozarnej i Wojewddzkg Stacje
Sanitarno-Epidemiologiczng,
z ograniczeniami wynikajgcymi
z warunkdéw bezpieczenstwa
uzytkowania ze wzgledu na

aktualny stan sanitarny,
ochrony pozarowej i
geotechniczny terenu.

PBC — min. 50%

3P —teren produkcyjno-

sktadowo-magazynowy i

dziatalnosci produkcyjno-
ustugowej

Przeznaczenie terenu: pod
zabudowe produkcyjno-
sktadowo-magazynowsq i

dziatalnosci
produkcyjnoustugowej, z
dopuszczeniem zabudowy:
produkcyjnej, magazynowej,
gospodarczej, warsztatowej,
sktadowej, biurowe;j,
ustugowej, administracyjnej,

myjni samochodowych, garazy,

parkingow, placow
gospodarczych, nawierzchni
utwardzonych, montazu

urzadzen, matej architektury.

PBC — min. 10%

2UH-P - teren ustug handlu
lub produkcji

(z wykluczeniem:
elektrowni wiatrowej,
przemystu portowego)

Dopuszczenie lokalizacji:
budynkéw gospodarczych
i garazowych
wbudowanych lub wolno
stojgcych, parkingéw,
zieleni urzadzonej.

PBC — min. 20%

Teren zagospodarowany

pod sklep motoryzacyjny,

projekt planu wyznacza
nowy teren ustug lub
produkcji (zgodnie ze
stanem istniejgcym).

Brak oddziatywan na
srodowisko wynikajgcych
z realizacji projektu planu,
zachowanie stanu

istniejacego.

6P,UH - teren produkcyjno-

sktadowo-magazynowy, teren

ustug handlu
wielkopowierzchniowego

Przeznaczenie terenu: pod

zabudowe centrum handlowo-

ustugowego (takze
wielkopowierzchniowego) i
produkcyjno-sktadowo-

1U-KOP - teren ustug lub
parkingu, z wykluczeniem

ustug handlu
wielkopowierzchniowego

Dopuszczenie lokalizacji:
budynkéw gospodarczych i
garazowych wbudowanych
lub wolno stojacych, zieleni

Teren zagospodarowany
pod parking dla
odwiedzajgcych Battycki
Park Miniatur, projekt
planu wyznacza nowy
teren ustug lub parkingu,
z wykluczeniem ustug
handlu

Brak oddziatywan na
srodowisko wynikajgcych
z realizacji projektu planu
w przypadku zachowania

stanu istniejgcego.

Wprowadzenie nowej
zabudowy wigze sie
z koniecznosciag
zagospodarowania
SciekOw oraz wzrostem

magazynowa, z dopuszczeniem
niskiej emisji. Ponadto

gospodarczej, warsztatowej,
stacji paliw, budynkéw ustug
motoryzacyjnych, sktadéw,

administracyjno-biurowe;j,

myjni samochodowych, garazy

urzadzonej, lagdowiska,
zgodnie z przepisami
odrebnymi.

PBC — min. 20%

wielkopowierzchniowego
(zgodnie ze stanem
istniejacym).

zmniejszeniu ulegnie

powierzchnia biologicznie

czynna, nie ulegna
zanikowi cenne

wielostanowiskowych i

zbiorowiska roslinne.
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wielopoziomowych, parkingow,
placéw gospodarczych i
manewrowych, nawierzchni
utwardzonych, montazu
urzadzen, matej architektury.

PBC — min. 10%

01KD-Z - teren drogi
publicznej klasy zbiorczej

4P - teren produkcyjno-

sktadowo-magazynowy i

dziatalnosci produkcyjno-
ustugowej

Przeznaczenie terenu: pod
zabudowe ustugowg - stacja
paliw z myjnig samochodowg,
handlem i gastronomig,

z dopuszczeniem zabudowy:

produkcyjnej, magazynowej,

gospodarczej, warsztatowej,
sktadowej, biurowej,

ustugowej, garazy
wielostanowiskowych,
parkingow, placow
gospodarczych, nawierzchni
utwardzonych,

montazu urzadzen, matej
architektury.

PBC — min. 5%

1UH-INS - teren ustug
handlu lub stacji paliw
ptynnych
Dopuszczenie lokalizacji:
budynkéw gospodarczych
i garazowych

wbudowanych lub wolno

stojgcych, parkingdw,

zieleni urzadzone;j.

PBC —min. 10%

Teren zagospodarowany
pod stacje paliw oraz
myjnie samochodowsg,
projekt planu wyznacza
nowy teren ustug lub
stacji gazowej lub stacji
paliw ptynnych (zgodnie
ze stanem istniejgcym).

Brak oddziatywan na
srodowisko wynikajgcych
z realizacji projektu planu,

zachowanie stanu
istniejacego.

5P —teren produkcyjno-

sktadowo-magazynowy i

dziatalnosci produkcyjno-
ustugowej

Przeznaczenie terenu: pod
zabudowe produkcyjno-
sktadowo-magazynowg,
ustugowaq i dziatalnosci
produkcyjno-ustugowej;

obecnie teren zamknietego
sktadowiska odpaddw;

dopuszcza sie mozliwos¢, po
uptywie 50 lat od daty wydania
Decyzji Starosty Kamierskiego z
dnia 26.08.2003 r. znak:
BOS.AS.7167-2/2003,
lokalizacje awaryjnego
ladowiska $migtowcdw;
dopuszcza sie montaz urzagdzen
budowlanych, budowe
przepuszczalnych dla wéd
opadowych nawierzchni
utwardzonych i wolno
stojacych urzadzen
technicznych; uzytkowanie
terenu pod warunkiem
zapewnienia bezpieczerstwa
uzytkowania zgodnie z
wymogami ekspertyz
zatwierdzonych przez

1PEF - teren elektrowni
stonecznej

Dopuszczenie lokalizacji:
budynkdéw technicznych,
socjalno-administracyjnych,
gospodarczych i
garazowych wbudowanych
lub wolno stojacych,
parkingow.

PBC —min. 25%

Teren zrekultywowanego
sktadowiska odpaddw,
projekt planu wyznacza
nowy teren elektrowni

stonecznej zgodnie z
zamierzeniami
inwestycyjnymi.

Dopuszczenie inwestycji
zwigzanych z
odnawialnymi zrédtami
energii ocenia sie jako
oddziatywanie
pozytywne,
przyczyniajace sie do
zmniejszenia emisji
zanieczyszczen ze zrédet
konwencjonalnych oraz
wpisujgce sie w metody
redukcji emisji okreslone
w Planie Gospodarki
Niskoemisyjnej dla Gminy
Miedzyzdroje jak rowniez
w realizacje koncepcji
zrébwnowazonego
rozwoju.

Ekspertyza sanitarna pn.:
»Ekspertyza sanitarna i
geotechniczna
zrekultywowanego
sktadowiska odpadow w
m. Miedzyzdroje”,
potozonego na terenie
dziatek nr 188/6 i 487/29
w zakresie mozliwosci
realizacji na jego terenie
planowanej inwestycji
polegajgcej na budowie
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Wojewddzkg Komende Strazy
Pozarnej i Wojewddzkg Stacje
Sanitarno-Epidemiologiczng,
z ograniczeniami wynikajgcymi
z warunkdéw bezpieczenstwa
uzytkowania ze wzgledu na
aktualny stan sanitarny,
ochrony pozarowej i
geotechniczny terenu.

PBC — min. 50%
01KD-Z - teren drogi
publicznej klasy zbiorczej
02KPJ-1 - teren
ogélnodostepnych ciggow
pieszo-jezdnych

farmy fotowoltaicznej
zostata uzgodniona przez
Zachodniopomorskiego

Panstwowego
Wojewddzkiego
Inspektora Sanitarnego w
Szczecinie pismem z dnia
27 grudnia 2022 r. (znak
pisma:

NZNS.7040.3.156.2022).

2P —teren produkcyjno-

sktadowo-magazynowy i

dziatalnosci produkcyjno-
ustugowej

Przeznaczenie terenu: pod
zabudowe produkcyjno-
sktadowo-magazynowsq i

dziatalnosci
produkcyjnoustugowej, z
dopuszczeniem zabudowy:
produkcyjnej, magazynowej,
gospodarczej, warsztatowej,
sktadowej, biurowej,
ustugowej, administracyjnej,
myjni samochodowych, garazy,
parkingéw, placow
gospodarczych, nawierzchni
utwardzonych, montazu
urzadzen, matej architektury.

PBC — min. 10%

110P - teren punktu
selektywnego zbierania
odpadéw komunalnych

Dopuszczenie lokalizacji:
budynkéw gospodarczych i
garazowych wbudowanych

lub wolno stojacych,
parkingdéw.

PBC —min. 10%

Teren zagospodarowany
pod Zaktad Ochrony
Srodowiska, Punkt
Selektywnej Zbidrki
Odpaddéw Komunalnych.
Projekt planu wyznacza
nowy teren punktu
selektywnego zbierania
odpaddéw komunalnych
(zgodnie ze stanem
istniejgcym).

Brak oddziatywan na
srodowisko wynikajgcych
z realizacji projektu planu,

zachowanie stanu
istniejacego.

8L — teren laséw

lasy nadlesnictwa Miedzyzdroje
— do zachowania z zakazem
zabudowy

1L - teren lasu

Zagospodarowanie
i uzytkowanie terenu
zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu

gruntow lesnych.

Teren lesny, brak zmian
w projekcie planu.

Brak oddziatywan na
srodowisko wynikajgcych
z realizacji projektu planu,

zachowanie stanu
istniejacego.

9L — teren laséw
lasy nadlesnictwa Miedzyzdroje
—do zachowania z zakazem
zabudowy
01KD-Z - teren drogi
publicznej klasy zbiorczej

2L - teren lasu

Zagospodarowanie i
uzytkowanie terenu
zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu
gruntéw lesnych.

Teren lesny, brak zmian
w projekcie planu.

Brak oddziatywan na
srodowisko wynikajgcych
z realizacji projektu planu,

zachowanie stanu
istniejacego.

5P — teren produkcyjno-

sktadowo-magazynowy i

dziatalnosci produkcyjno-
ustugowej

Przeznaczenie terenu: pod
zabudowe produkcyjno-
sktadowo-magazynowa,
ustugowaq i dziatalnosci
produkcyjno-ustugowej;

obecnie teren zamknietego

1ZN - teren zieleni
naturalnej

zakaz lokalizacji budynkéw
PBC —min. 80%

Teren zieleni naturalne;j,
projekt planu wyznacza
nowy teren zieleni
naturalnej (zgodnie ze
stanem istniejgcym).

Brak oddziatywan na
Srodowisko wynikajgcych
z realizacji projektu planu,

zachowanie stanu
istniejacego.
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sktadowiska odpadéw;
dopuszcza sie mozliwos¢, po
uptywie 50 lat od daty wydania
Decyzji Starosty Kamienskiego z
dnia 26.08.2003 r. znak:
BOS.AS.7167-2/2003,
lokalizacje awaryjnego
ladowiska $migtowcdw;
dopuszcza sie montaz urzgdzen
budowlanych, budowe
przepuszczalnych dla wéd
opadowych nawierzchni
utwardzonych i wolno
stojgcych urzadzen
technicznych; uzytkowanie
terenu pod warunkiem
zapewnienia bezpieczenstwa
uzytkowania zgodnie z
wymogami ekspertyz
zatwierdzonych przez
Wojewddzka Komende Strazy
Pozarnej i Wojewddzka Stacje
Sanitarno-Epidemiologiczng,
z ograniczeniami wynikajgcymi
z warunkdéw bezpieczenstwa
uzytkowania ze wzgledu na
aktualny stan sanitarny,
ochrony pozarowej i
geotechniczny terenu.

PBC — min. 50%

7WP - teren wod
powierzchniowych
ciek wodny - réw melioracyjny
do zachowania z zakazem
zabudowy

PBC - 100%

01KD-Z - teren drogi
publicznej klasy zbiorczej

1KDD - teren drogi
dojazdowej

Teren biologicznie

czynny, zadrzewiony oraz

porosniety roslinnoscig

trawiastg, brak zmian
w projekcie planu.

Realizacja drogi
dojazdowej

z utwardzeniem terenu

oraz likwidacja
roslinnosci.

03KPJ-1 — teren
ogodlnodostepnego ciggu

pieszo-jezdnego
komunikacja drogowa -
ogdlnodostepny cigg pieszo-
jezdny - korytarz infrastruktury

6P,UH - teren produkcyjno-

sktadowo-magazynowy, teren
ustug handlu

wielkopowierzchniowego

Przeznaczenie terenu: pod
zabudowe centrum handlowo-
ustugowego (takze
wielkopowierzchniowego) i
produkcyjno-sktadowo-
magazynowa, z dopuszczeniem
gospodarczej, warsztatowej,

stacji paliw, budynkéw ustug

1KR - teren komunikacji
drogowej wewnetrznej

Teren zagospodarowany
pod droge dojazdowg,
czesciowo utwardzong,
projekt planu wyznacza

nowy teren drogi
dojazdowej (zgodnie ze
stanem istniejgcym).

Brak oddziatywan na
Srodowisko wynikajgcych
z realizacji projektu planu,

zachowanie stanu
istniejagcego, mozliwe
catkowite utwardzenie
terenu.
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motoryzacyjnych, sktadow,
administracyjno-biurowe;j,
myjni samochodowych, garazy
wielostanowiskowych i
wielopoziomowych, parkingdw,
placéw gospodarczych i
manewrowych, nawierzchni
utwardzonych, montazu
urzadzen, matej architektury.

PBC — min. 10%

01KD-Z - teren drogi
publicznej klasy zbiorczej

02KPJ-1 - teren
ogolnodostepnego ciggu

pieszo-jezdnego
komunikacja drogowa -

ogdlnodostepny cigg pieszo-
jezdny - korytarz infrastruktury

5P - teren produkcyjno-

sktadowo-magazynowy i

dziatalnosci produkcyjno-
ustugowej

Przeznaczenie terenu: pod
zabudowe produkcyjno-
sktadowo-magazynowa,

ustugowgq i dziatalnosci
produkcyjno-ustugowej;
obecnie teren zamknietego
sktadowiska odpaddw;
dopuszcza sie mozliwosé, po
uptywie 50 lat od daty wydania
Decyzji Starosty Kamieriskiego z
dnia 26.08.2003 r. znak:
BOS.AS.7167-2/2003,
lokalizacje awaryjnego
ladowiska $migtowcdw;
dopuszcza sie montaz urzadzen
budowlanych, budowe
przepuszczalnych dla wod
opadowych nawierzchni
utwardzonych i wolno
stojgcych urzadzen
technicznych; uzytkowanie
terenu pod warunkiem
zapewnienia bezpieczerstwa
uzytkowania zgodnie z
wymogami ekspertyz
zatwierdzonych przez

Wojewddzka Komende Strazy

Pozarnej i Wojewddzka Stacje
Sanitarno-Epidemiologiczng,

z ograniczeniami wynikajgcymi
z warunkéw bezpieczenstwa
uzytkowania ze wzgledu na

aktualny stan sanitarny,
ochrony pozarowej i
geotechniczny terenu.

PBC — min. 50%

2KR - teren komunikacji
drogowej wewnetrznej

Istniejacy teren
komunikacji drogowe;j
wewnetrznej, czesciowo
porosniety roslinnoscia
trawiastg wraz z
zadrzewieniami, projekt
planu wyznacza nowy
teren komunikacji
drogowej wewnetrznej
(zgodnie ze stanem
istniejgcym).

Brak oddziatywan na
Srodowisko wynikajgcych
z realizacji projektu planu,

zachowanie stanu
istniejagcego, mozliwe
catkowite utwardzenie

terenu.
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6P,UH — teren produkcyjno-
sktadowo-magazynowy, teren
ustug handlu
wielkopowierzchniowego

Przeznaczenie terenu: pod
zabudowe centrum handlowo-
ustugowego (takze
wielkopowierzchniowego) i
produkcyjno-sktadowo-
magazynowg, z dopuszczeniem
gospodarczej, warsztatowej,
stacji paliw, budynkdéw ustug
motoryzacyjnych, sktadow,
administracyjno-biurowe;j,
myjni samochodowych, garazy
wielostanowiskowych i
wielopoziomowych, parkingéw,

3KR - teren komunikacji
drogowej wewnetrznej

Teren zagospodarowany
pod parking dla
odwiedzajgcych Battycki
Park Miniatur, projekt
planu wyznacza teren
komunikacji drogowej
wewnetrzne;.

Brak oddziatywan na
srodowisko wynikajgcych
z realizacji projektu planu,

zachowanie stanu
istniejagcego, mozliwe
catkowite utwardzenie
terenu.

placéw gospodarczych i
manewrowych, nawierzchni
utwardzonych, montazu
urzadzen, matej architektury.

PBC — min. 10%

Zgodnie z powyziszg analiza najwieksze zmiany w zagospodarowaniu, w poréwnaniu do stanu
istniejacego, nastgpig w terenach:

1UB — w obrebie terenu planowana jest inwestycja polegajgca na budowie jednostki Strazy Pozarnej;

1PEF — w obrebie terenu planowana jest inwestycja polegajgca na budowie farmy fotowoltaicznej;

1KDD - w obrebie terenu planowana jest realizacja gminnej drogi dojazdowe;j.

Na pozostatych terenach nie przewiduje sie znaczacej zmiany w zagospodarowaniu w odniesieniu do
stanu istniejgcego. W terenach ustugowych UH, UT, UH-P, U-KOP, UH-INS oraz w terenie IOP mozliwa jest
rozbudowa, przebudowa istniejgcych obiektéw badz ich dogeszczenie zgodnie z maksymalnym wskaznikiem
powierzchni zabudowy ustalonym dla poszczegdlnych terendw. Projekt planu w stosunku do obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wyznacza nowych terenéw budowlanych, a jedynie

zmienia ich funkcje zgodnie ze stanem istniejgcym oraz planowanymi inwestycjami.

Projekt planu w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala:

przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko,
z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych;

zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na sSrodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi, poprzez
energii w szczegdlnosci dotyczagce wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

obszar oddziatywania inwestycji nie moze wykracza¢ poza granice dziatki budowlanej na ktérej sie

zakaz odptywu woéd opadowych i roztopowych ze szkoda dla gruntéw sgsiednich oraz zakaz
zmiany stanu wody na gruncie, a zwtfaszcza kierunku odptywu znajdujgcej sie na gruncie wody
opadowej — ze szkodg dla gruntéw sgsiednich zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa

o zakaz lokalizacji
o
o
emisje substancji i
o
znajduje;
o
wodnego;
o utrzymanie istniejgcego

rowu melioracyjnego oznaczonego na rysunku planu symbolem
graficznym, z dopuszczeniem jego przebudowy, przetozenia lub skanalizowania w sposéb
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umozliwiajgcy zachowanie ciggtosci przeptywu wadd, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
prawa wodnego;

o wskazuje sie granice Obszaru Natura 2000 ,Wolin i Uznam”, oznaczong na rysunku planu
symbolem graficznym, gdzie obowigzujg nakazy i zakazy odnosnie zagospodarowania terenu
zgodnie z przepisami odrebnymi.

6.2 Oddziatywanie na ludzi

W rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony $rodowiska znaczace oddziatywanie na srodowisko
oznacza réwniez znaczace oddziatywanie na zdrowie ludzi. O znaczagcym oddziatywaniu na srodowisko (zdrowie
ludzi) mozna mowi¢ w sytuacji, gdy przekraczane sg standardy emisyjne oraz dopuszczalne normy hatasu
(dopuszczalne normy zanieczyszczen) okreslone w przepisach o ochronie srodowiska.

Hatas

Ochrona przed hatasem polega na utrzymaniu poziomu hatasu ponizej poziomu dopuszczalnego, a co
najwyzej na tym poziomie oraz zmniejszeniu hatasu, co najmniej do poziomu dopuszczalnego, gdy zostat on
przekroczony.

Dopuszczalne poziomy hatasu sg okreélone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku. Tereny chronione akustycznie to m.in. tereny
mieszkaniowe, szpitale, budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mfodziezy oraz tereny
przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe czy uzdrowiskowe.

W projekcie planu nie natozono obowigzku zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu, z uwagi na to,
ze podstawowym przeznaczeniem w wiekszosci wyznaczonych terenéw zabudowy sg ustugi (UH, UT, UB, UH-P?,
U-KOP®, UH-INS'%). Wyznaczono réwniez teren punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych (IOP)
oraz teren elektrowni stonecznej (PEF), ktdre réwniez nie podlegajg ochronie akustyczne;j.

Istniejgca zabudowa ustugowa sama w sobie nie jest zrédtem nadmiernego hatasu, generuje natomiast
ruchu samochodowy. Ponadto, wzdtuz wschodniej granicy obszaru opracowania przebiega droga wojewddzka
nr 102 (ul. Nowomysliwska), ktéra taczy droge krajowa nr 3 w Miedzyzdrojach z droga krajowa nr 11
w Kotobrzegu. Po DW102 poruszajg sie takze pojazdy ciezarowe, ktdrych ruch powoduje znacznie wiekszg
ucigzliwos¢ w poréwnaniu do samochoddw osobowych.

W odniesieniu do planowanej inwestycji w terenie 1UB polegajacej na budowie jednostki Strazy
Pozarnej to nalezy stwierdzi¢, ze tego rodzaju dziatalno$¢ nie jest nadmiernie ucigzliwa pod wzgledem
akustycznym. Emisja hatasu z syreny alarmowej ma miejsce jedynie w sytuacjach zagrozen pozarowych i innych
miejscowych zagrozen, a wiec jest to oddziatywanie chwilowe i zarazem niezalezne od ustalen planu.

Produkcja energii elektrycznej z wykorzystaniem technologii pozyskiwania jej z energii storica nie
powoduje emisji hatasu (teren 1PEF). Zrédtem emisji hatasu w trakcie eksploatacji systeméw fotowoltaicznych
moga by¢ kontenerowe stacje transformatorowe (przy czym natezenie hatasu zalezy od izolacyjnosci
akustycznej obudowy), inwertery, a takze ruch pojazdéw firm serwisowych w trakcie przeglagdéw, napraw oraz
konserwacji instalacji.

Zgodnie z ,Ekspertyza sanitarng i geotechniczng zrekultywowanego sktadowiska odpadow
komunalnych w m. Miedzyzdroje” (Energopomiar Sp. z 0.0., 2022) na etapie budowy i likwidacji farmy
fotowoltaicznej istnieje mozliwos¢ emisji hatasu i wibracji powodowanych przez samochody ciezarowe podczas
transportu oraz sprzet budowlany podczas wykonywania prac ziemnych, zageszczania podtoza. Ze wzgledu na
niewielkq odlegtos¢ inwestycji, oddziatywanie zwigzane z wykonywaniem prac budowlanych na etapie budowy
oraz zwigzane z demontazem instalacji na etapie likwidacji obiektu, moze by¢ odczuwalne w rejonie statego
przebywania ludzi. Wskazuje sie jednak, iz tego typu ucigzliwos¢ na etapie budowy bedzie miata charakter
lokalny, ograniczony do jednego sezonu budowlanego (prace przygotowawcze prowadzone w porze dziennej

8 Przeznaczenie — teren ustug lub produkcji, z wykluczeniem: elektrowni wiatrowej, przemystu portowego.
° Przeznaczenie — teren ustug lub parkingu, z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego.
10 Przeznaczenie — teren ustug lub stacji paliw ptynnych.
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przez okres kilku tygodni), a na etapie likwidacji charakter przemijajgcy, ktory ustgpi po zakoriczeniu prac
zwigzanych z demontazem instalacji fotowoltaicznej. Na etapie eksploatacji potencjalne oddziatywanie
akustyczne (inwertery DC/AC) bedzie ograniczone do obszaru farmy fotowoltaicznej.

Projekt planu zakazuje w obszarze opracowania lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Przedsiewzigcia
mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko musza miec¢ przeprowadzong procedure oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko w celu wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
realizacji przedsiewziecia (mozna odstapi¢ od procedury 0O0S, jeéli odpowiedni organ uzna na podstawie karty
informacyjnej przedsiewziecia, ze nie bedzie ono znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko). W raporcie
wykonanym na potrzeby procedury ocenia sie wielkos¢ i zasieg oddziatywania na klimat akustyczny, zgodnosc
z przepisami, a w przypadku istotnie negatywnych oddziatywan wskazuje sie dziatania zapobiegajace.

Lokalne i krétkotrwate uciazliwosdci akustyczne moga wystepowaé na etapie realizacji wszelkich
inwestycji. Ucigzliwosci te wynika¢ bedg przede wszystkim z hatasu generowanego przez wykorzystywane przy
budowie maszyny czy ruch ciezkich pojazdéw i bedg ograniczone wytacznie do okresu prac zwigzanych
z realizacjg przedsiewziecia.

Oddziatywanie na powietrze

Realizacja zabudowy wszelkiego typu wigze sie ze wzrostem zapotrzebowania na energie i ciepto.
Projekt planu w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala:

a) ogrzewanie budynkdéw ze Zrédet indywidualnych, z obowigzkiem stosowania instalacji lub urzqdzen
(kottéw) spetniajgcych graniczne wartosci emisji, zgodnie z przepisami odrebnymi, w ktorych
stosuje sie paliwa, spetniajgce wymogi przepisow odrebnych lub z sieci cieptowniczej,

b) dopuszcza sie ogrzewanie budynkdéw z indywidualnych Zrédet ciepta wykorzystujgcych energie
z odnawialnych Zrédet energii zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. c, d,

c) dla terenu oznaczonego symbolem 1PEF dopuszcza sie wykorzystanie urzqdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych Zrddet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW oraz zgodnie
Z przepisami odrebnymi, z zastrzeZzeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjqgtkiem mikroinstalacji.
W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala:

a) zasilanie w energie elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne sredniego
i niskiego napiecia,

b) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych w granicach planu, z wykluczeniem terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1L, 2L, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszcza sie zasilanie w energie elektryczng z indywidualnych systemow pozyskiwania energii,
w tym z urzqdzen wytwarzajqcych energie z odnawialnych Zrddet energii zgodnie z przepisami
odrebnymi, z zastrzezeniem lit. d, e,

d) dla terenu oznaczonego symbolem 1PEF dopuszcza sie wykorzystanie urzqdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW oraz zgodnie
Z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. e,

e) zakaz lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjqtkiem mikroinstalacji.

Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet moze powodowac nieznaczny wzrost emisji gazow
i pytbw do powietrza. Bedzie to oddziatywanie o charakterze sezonowym, zaleznym od warunkow
atmosferycznych. Warto podkreslic, ze na wielko$¢ emisji ma takze wptyw zastosowana technologia
w systemach pozyskiwania ciepta — przewiduje sie, ze nowoczesne rozwigzania znacznie obnizg emisje.
Nalezy zaznaczy¢, ze teren objety planem zlokalizowany jest w zurbanizowanej czesci miasta, w sgsiedztwie
zabudowy oraz gtéwnych szlakéw komunikacyjnych, z tego wzgledu odziatywanie na powietrze nie bedzie,
w skali miasta, wyrdzniajgce. Ponadto, w planie dopuszcza sie pozyskiwanie ciepta oraz energii ze zrédet
odnawialnych. Wykorzystanie OZE bezposrednio wptywa na ograniczenie ilosciowe zasobdw nieodnawialnych
oraz przyczynia sie do ograniczenia emisji zanieczyszczen.

47



Prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

. . . . . . . . . 2023
miasta Miedzyzdroje na terenie ograniczonym ulicami: Nowomysliwskq i Polng

W odniesieniu do elektrowni stonecznej, dopuszczonej w terenie 1PEF, jest to instalacja pracujaca
w sposob bezemisyjny.

Zgodnie z ,Ekspertyza sanitarng i geotechniczng zrekultywowanego sktadowiska odpadéw
komunalnych w m. Miedzyzdroje” (Energopomiar Sp. z 0.0., 2022) na etapie budowy oraz likwidacji farmy
fotowoltaicznej istnieje mozliwos¢ emisji zanieczyszczeri gazowych i pytowych do powietrza atmosferycznego
o charakterze niezorganizowanym, tj. spalin z silnikéw spalinowych ciezkiego sprzetu budowlanego oraz
pojazdow samochodowych, a takZze pytu z nawierzchni utwardzonych. Jednakze, na kazdym z ww. etapow
funkcjonowania inwestycji, oddziatywanie to bedzie miato charakter przejsciowy i krétkotrwaty, ograniczony
terytorialnie. Na etapie eksploatacji nie przewiduje sie wystgpienia znaczqcych oddziatywan w zakresie emisji
zanieczyszczen do powietrza.

Projekt planu zakazuje lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko, z wyjatkiem obiektdw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Oznacza to, ze w obszarze
opracowania mogy powstawaé przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczagco oddziatywaé na srodowisko,
ktére musza miec¢ przeprowadzong procedure oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko (w celu
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla realizacji przedsiewziecia). Modelowanie emisji
zanieczyszczen odbywa sie na poziomie wydawania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
konkretnego przedsiewziecia, bierze sie woéwczas pod uwage odlegtos¢ od zabudowy mieszkaniowej oraz
oddziatywanie juz istniejgcych obiektéw oraz infrastruktury drogowej (oddziatywanie skumulowane), mozliwe
jest rowniez okreslenie srodkéw minimalizujgcych potencjalne negatywne oddziatywania.

W fazie wznoszenia nowych obiektéw budowlanych, w obrebie obszaru opracowania, nastgpi czasowe
oddziatywanie na powietrze atmosferyczne zwigzane z pracg urzadzen budowlanych oraz transportem
materiatéw na place budowy. Bedzie to, wiec oddziatywanie bezposrednie, chwilowe, lokalne, ograniczone do
etapu prowadzenia prac budowlanych.

Zapisy wprowadzone w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przyczynig
sie do znaczacego pogorszenia stanu powietrza.

Pola elektromagnetyczne

W obszarze opracowania wystepujg jedynie linie elektroenergetyczne niskiego i sredniego napiecia.
Brak napowietrznych sieci elektroenergetycznych wysokich napie¢, masztow telefonii komdrkowej oraz innych
obiektéw emitujgcych pole elektromagnetyczne o duzym natezeniu.

Lokalizacja elektrowni fotowoltaicznej (teren 1PEF) wigze sie z produkcjg i przesytem energii
elektrycznej. Zrédtem promieniowania elektromagnetycznego dla elektrowni stonecznych jest stacja
transformatorowa, linie elektroenergetyczne oraz przeptyw pradu w przewodniku paneli fotowoltaicznych.
Ocenia sie, iz natezenie pola elektromagnetycznego od wyzej wymienionych elementéw elektrowni
fotowoltaicznych poza terenami ich lokalizacji bedzie wynosito mniej niz naturalne promieniowanie
elektromagnetyczne i nie przekroczy dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku
naturalnym zawartych w rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow pdl elektromagnetycznych w srodowisku (Dz.U. z 2019 r., poz. 2448).

6.3 Oddziatywanie na wode

Tereny zurbanizowanie mogg oddziatywaé¢ na wody podziemne i powierzchniowe poprzez produkcje
Sciekéw, ktére w terenach nieobjetych kanalizacjg sanitarng fatwo przedostajg sie do wod podziemnych
i powierzchniowych, oraz poprzez zaburzenie naturalnego krazenia waéd, kiedy wody opadowe i roztopowe,
zamiast wnikaé w grunt, sg zbierane z powierzchni nieprzepuszczalnych (dachéw, placéw, ulic) i odprowadzane
bezposrednio do wdd powierzchniowych lub oczyszczalni. Z kolei nieoczyszczone wody z drég i placow
bezposrednio odprowadzone do gruntu mogg réwniez stanowic zagrozenie zanieczyszczeniem.

W zakresie zaopatrzenia w wode w planie ustala sie zasilanie w wode z sieci wodociggowej, w tym jej
budowe, zgodnie z parametrami wymaganymi dla ochrony przeciwpozarowe;.

W zakresie odprowadzania Sciekéw bytowych i przemystowych w planie ustala sie odprowadzenie
Sciekdéw do sieci kanalizacyjnej, budowe sieci kanalizacyjnej, a takze podczyszczanie sciekdw przemystowych.
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Scieki z terendw obiektdw ustugowych powstate w zwiazku z prowadzona przez obiekty dziatalnoscia,
kwalifikowane sg jako Scieki przemystowe. Odprowadzanie sciekdw przemystowych jest regulowane przez
przepisy odrebne — ich wytwarzanie wymaga pozwolenia wodnoprawnego na odprowadzanie Sciekéw do waéd
lub do ziemi, jezeli bedg one odprowadzane do srodowiska, lub na wprowadzanie do urzadzen kanalizacyjnych,
bedacych wtasnoscig innych podmiotédw, Sciekdw przemystowych zawierajacych substancje szczegdlnie
szkodliwe dla srodowiska wodnego.

W zakresie wod opadowych i roztopowych plan ustala:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, poprzez sptyw
powierzchniowy i urzqdzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, studnie chtonne, zgodnie
Z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego, z zastrzezeniem lit. c;

b) budowe sieci kanalizacji deszczowej o srednicy nie mniejszej niz 250 mm;

c) dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na danej
dziatce budowlanej, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa
wodnego.

Powyisze rozwigzania sg prawidtowe. Nie wptyng na mozliwos¢ osiggniecia celéw ustalonych dla
jednolitych czesci wéd. Wprowadzone przeznaczenie w planie nie stanowi szczegdlnego zagrozenia dla jakosci
wod powierzchniowych i podziemnych. Plan wprowadza zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjgtkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, tym
samym ograniczajgc mozliwos¢ wystgpienia negatywnych oddziatywan na srodowisko wodne.

Na etapie eksploatacji urzadzen fotowoltaicznych (teren 1PEF) nie bedg powstawac Scieki zaréwno
przemystowe jak i bytowe. Wody opadowe i roztopowe bedg sptywaé¢ do gleby. Panele fotowoltaiczne
najczesciej sa myte czystg woda, nie uzywa sie do tego detergentéw, ktéra moze by¢ odprowadzana
bezposrednio do gruntu. Ewentualnie mogg zostac uzyte Srodki biodegradowalne, ktére w wyniku rozpadu nie
powodujg powstania substancji toksycznych.

Zgodnie z ,Ekspertyzg sanitarng i geotechniczng zrekultywowanego skfadowiska odpadow
komunalnych w m. Miedzyzdroje” (Energopomiar Sp. z 0.0., 2022) na etapie budowy inwestycji nie planuje sie
przerwania ciggtosci warstw sktadowiska, ktore zostato odpowiednio zabezpieczone na etapie rekultywacji oraz
nie przewiduje sie zmiany stanu jakosciowego i ilosciowego wdéd podziemnych i powierzchniowych, czy zmiany
sktadu i emisji gazu sktadowiskowego. Ze wzgledu na to, ze stwierdzone w gruncie zanieczyszczenie cynkiem
zlokalizowane zostato w antropogenicznych gruntach nasypowych wytgcznie w czesci wgtebnej, potencjalnie
prowadzone prace na powierzchni nie powinny powodowac mozliwosci kontaktu z zanieczyszczeniem.

Na etapie eksploatacji obiektu nie przewiduje sie ingerencji w srodowisko gruntowo-wodne, jak
rowniez korzystania z wod podziemnych i powierzchniowych. W zwigzku z eksploatacjg farmy fotowoltaicznej
nie planuje sie nadto zmian w naturalnych kierunkach przeptywu i odptywu wdd. W przypadku wod
podziemnych i powierzchniowych przewiduje sie wystepowanie podwyzZzszonych parametrow jakosciowych (PEW
i OWO), co uzaleznione jest od wdd zaptywajgcych w rejon sktadowiska. Ponadto na etapie eksploatacji
inwestycji nie przewiduje sie wpfywu inwestycji na stwierdzone w gruntach zanieczyszczenie cynkiem, do
ktorego nie bedzie bezposredniego dostepu oraz nie przewiduje sie wptywu projektowanej instalacji na emisje
gazow sktadowiskowych.

6.4 Oddziatywanie na powierzchnie ziemi

Do niekorzystnych przeksztatcen terenu dochodzi¢ bedzie przede wszystkim podczas prowadzenia prac
budowlanych. Przy lokalizacji nowych obiektow budowlanych, takich jak drogi czy budynki, dochodzi do
przeksztatcenia powierzchniowej warstwy ziemi np. poprzez wykonywanie wykopéw dla znajdujgcych sie pod
drogami instalacji, czy urzadzen odwadniajgcych. Opisywane oddziatywania bedg nieznaczne, o charakterze
bezposrednim, dtugoterminowym i statym. Wystgpig rowniez krétkoterminowe i chwilowe oddziatywania,
zwigzane z etapem prowadzenia prac budowlanych (czasowe deformacje terenu, wykopy itp.).

W trakcie realizacji ewentualnych prac budowlanych, moze réwniez doj$¢ do zanieczyszczenia poprzez
sktadowanie surowcow i odpadéw budowlanych. Potencjalnie mogga nastgpic¢ lokalne zanieczyszczenia gruntow
w wyniku sptywu zanieczyszczonych wdd opadowych z powierzchni drég.
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Niemniej przeznaczenie terenu pod funkcje okreslone w projekcie planu nie wigze sie
z zanieczyszczeniem gleby lub ziemi pod warunkiem prawidtowej gospodarki odpadami i Sciekami. Rozwigzania
w zakresie gospodarki wodno-Sciekowej i gospodarki odpadami sg w tym wzgledzie prawidtowe.

Zgodnie z ,Ekspertyzg sanitarng i geotechniczng zrekultywowanego sktadowiska odpadéw
komunalnych w m. Miedzyzdroje” (Energopomiar Sp. z 0.0., 2022) zaplanowano posadowienie farmy
fotowoltaicznej o maksymalnej mocy elektrowni 5 MW (10 000 szt. paneli fotowoltaicznych o przewidywanej
mocy 0,5 kW montowanych na stelaZzach o konstrukcji stalowej lub aluminiowej) na czaszy sktadowiska, a po
przeprowadzeniu bardziej szczegéfowych badan réwniez na zboczach sktadowiska. Jako tereny mozliwe do
zabudowy pod farme fotowoltaicznq lub jej elementy wyposazenia wyznaczono rowniez tereny dostepne pod
zabudowe dookota czaszy sktadowiska. Zaplanowano prace majgce na celu wzmocnienie podtoza i poprawe
warunkow geotechnicznych (m.in. budowe poduszki piaskowej w celu stabilizacji podtoza). Moduty
fotowoltaiczne nie bedq na stafe przymocowane do gruntu za pomocq fundamentdow. Obszar inwestycji
zostanie ogrodzony i nie bedzie dostepny dla 0s6b postronnych.

Skazenia gleb

Do zanieczyszczenia gleb substancjami chemicznymi moze dochodzi¢ w wyniku punktowych emisji
z duzych zaktadéw przemystowych lub tez w formie liniowej — wzdtuz intensywnie uczeszczanych szlakéw
komunikacyjnych.

W planie nie przewiduje sie lokalizacji zaktadéw silnie oddziatujacych na gleby — plan zakazuje
lokalizacji obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych
wielkosci oddziatywania na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi, poprzez emisje substancji i energii
w szczegolnosci dotyczgce wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby,
wdd powierzchniowych i podziemnych.

Zagrozeniem moze byé mozliwosé wystapienia lokalnego skazenia gleb wzdtuz istniejacych drdg,
ktorego intensywnosé zaleze¢ bedzie od natezenia ruchu i ilosci stosowanych srodkéw stuzgcych do utrzymania
drog (przede wszystkim soli). Najbardziej pod tym wzgledem narazone s3 tereny znajdujace sie
w bezposrednim sgsiedztwie drogi wojewddzkiej nr 102.

Zgodnie z ,Ekspertyzg sanitarng i geotechniczng zrekultywowanego skfadowiska odpadow
komunalnych w m. Miedzyzdroje” (Energopomiar Sp. z 0.0., 2022) na terenie sktadowiska zidentyfikowane
zostato zanieczyszczenie cynkiem, ktdre nie stanowi znaczqgcego zagrozenia dla zdrowia ludzi oraz stanu
Srodowiska, gdyz zlokalizowane jest w antropogenicznych gruntach nasypowych na czaszy sktadowiska (czesé¢
wgtebna w przedziale 0,25 — 1 m p.p.t.). PowyZsze oznacza, ze nie ma z tym zanieczyszczeniem bezposredniego
kontaktu fizycznego zarowno od stropu jak i spggu. W rejonie sktadowiska nie zaobserwowano nadto
podwyiszonych stezern cynku w wodach podziemnych. Stwierdzone w wodach podziemnych w rejonie
sktadowiska przekroczenia parametrow charakterystycznych dla jakosci srodowiska wodnego, takie jak:
przewodnos¢ elektryczna wtasciwa (PEW), ogdlny wegiel organiczny (OWO) i pH, nie stanowiq zagrozenia dla
zdrowia ludzi, ze wzgledu na to, Ze wody nie sq przedmiotem eksploatacji i nie sq wykorzystywane do celow
komunalnych. MoZliwa jest migracja stwierdzonych zanieczyszczeri w glebie, ziemi oraz wodach podziemnych,
przy czym obserwuje sie wptyw innych ognisk zanieczyszczer,, w tym widoczny doptyw zanieczyszczen
w wodach podziemnych i powierzchniowych pochodzqcych spoza terenu sktadowiska.

Teren inwestycji zostanie pokryty panelami fotowoltaicznymi, a pozostate tereny zielone zostang
obsiane roslinnoscig, co skutecznie odetnie dostep do srodowiska gruntowo-wodnego i wyeliminuje w duzym
stopniu jakiekolwiek ryzyka zwigzane ze stanem srodowiska gruntowo-wodnego, w tym ich wptyw na ludzi.

6.5 Oddziatywanie na zasoby naturalne

W granicach obszaru opracowania nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin, nie przewiduje sie
wiec oddziatywania na zasoby geologiczne.

Obszar opracowania potozony jest poza zasiegiem Gitéwnego Zbiornika Wdéd Podziemnych, nie
przewiduje sie wiec oddziatywania na jego zasoby.
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6.6 Oddziatywanie na krajobraz

Obszar opracowania ze wzgledu na obecne zagospodarowanie (zabudowa handlowo-ustugowa,
zrekultywowane sktadowisko odpaddw) nie charakteryzuje sie wysokimi walorami zaréwno w kontekscie
kulturowym jak i krajobrazowym. Krajobrazowo wyrdzniaja sie jedynie wysokie zadrzewienia przy zachodniej
oraz potudniowo-zachodniej granicy, projekt planu utrzymuje w dotychczasowym uzytkowaniu tereny laséw
(1L, 2L) oraz teren zieleni naturalnej (1ZN).

W wyniku realizacji ustalen projektu planu powstanie nowa zabudowa ustug bezpieczenstwa
i porzadku publicznego — jednostka Strazy Pozarnej (teren 1UB), w terenach ustugowych UH, UT, UH-P, U-KOP,
UH-INS oraz w terenie IOP mozliwa jest rozbudowa, przebudowa istniejgcych obiektéw badz ich dogeszczenie
zgodnie z maksymalnym wskaznikiem powierzchni zabudowy ustalonym dla poszczegdlnych terendw. Dzieki
zapisom projektu planu zabudowa na przedmiotowym obszarze bedzie rozwijata sie w sposéb zaplanowany
oraz harmonijny. Z uwagi na obecne przeksztatcenie oraz zagospodarowanie zaréwno obszaru opracowania jak
i terendw przylegtych nie przewiduje sie powstania obiektéw dysharmonijnych.

Wprowadzenie nowych elementéw o charakterze przemystowym (krajobraz energetyczny) w obrebie
terenu 1PEF, ktéry obejmuje teren zrekultywowanego sktadowiska odpadéw o niskich walorach
krajobrazowych, nie bedzie miato znaczgco negatywnego oddziatywania na krajobraz. Panele fotowoltaiczne
nie beda stanowi¢ elementdw dysharmonijnych. Teren 1PEF ze wzgledu na antropogeniczne przeksztatcenie,
jak réwniez potozenie w bezposrednim sgsiedztwie terendw zabudowy ustugowej oraz komunikacyjnych
cechuje sie niskg wrazliwoscig krajobrazowa w przeciwienstwie do obszaréw charakteryzujgcych sie
krajobrazem typowo przyrodniczym.

6.7 Wptyw na ekosystemy i r6znorodnos¢ biologiczng

Réznorodnosé biologiczng mozna rozumieé jako stopied zachowania naturalnie wystepujgcych
gatunkow oraz zbiorowisk, a takze ras zwierzat i form roslin. Réznorodnos¢ biologiczna wystepuje zatem na
trzech poziomach organizacji przyrody: ekosystemowym, gatunkowym, genetycznym.

Powstanie nowej zabudowy w obrebie terenu 1UB oraz ewentualna rozbudowa, przebudowa
istniejagcych obiektéw badZ ich dogeszczenie w terenach ustugowych UH, UT, UH-P, U-KOP, UH-INS oraz
w terenie IOP spowoduje zajecie terendw pod zabudowe, a zajecie terendw dotad wolnych od zabudowy
bedzie skutkowato zniszczeniem roslinnosci i zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej. Z uwagi na
istniejacg zabudowe oraz znaczne antropogeniczne przeksztatcenie tereny te nie stanowig istotnego siedliska i
zerowiska zwierzat, szate roslinng tworzg pospolite gatunki na powszechnie wystepujgcych siedliskach.

Teren 1PEF obejmuje zrekultywowane sktadowisko odpadow, ktore nie charakteryzuje sie wysoka
bioréznorodnoscia. Z uwagi na ogrodzenie oraz zabudowe ustugowg w bezposrednim sgsiedztwie teren ten nie
jest kluczowym zerowiskiem ani miejscem rozrodu dla zwierzat. W odniesieniu do oddziatywania na flore
i faune posadowienie farmy fotowoltaicznej na gruncie nie musi oznacza¢ wytaczenia terenu elektrowni
fotowoltaicznej z petnienia funkcji terenu biologicznie czynnego w trakcie jej eksploatacji. Realizacja elektrowni
fotowoltaicznej, pomimo zmiany dotychczasowej formy uzytkowania terenu, wptywa na znikome
przeksztatcenie powierzchni ziemi. W trakcie budowy, pod rzedami paneli fotowoltaicznych i miedzy nimi nie
ma potrzeby usuwania warstwy préchniczej z humusem. W trakcie eksploatacji elektrowni fotowoltaicznej,
trawa i inna roslinnos$¢ niska moze rosng¢ pod panelami oraz pomiedzy nimi.

Elektrownia fotowoltaiczna nie posiada ruchomych elementdw, jak w przypadku turbin wiatrowych,
ktore mogg przyczyniac sie do $mierci ptakéw. Wskazane jest, na etapie projektu inwestycyjno-budowalnego,
uwzglednienie rozwigzan majacych na celu zminimalizowanie negatywnych oddziatywan w zwigzku z realizacjg
ww. inwestycji, tj. umieszczenie na panelach fotowoltaicznych warstw antyrefleksyjnych lub zastosowanie
innych rozwigzan technicznych, skutkujgcych brakiem odbicia promieni stonecznych oraz ztudzenia
wystepowania wody (ptactwo w czasie lotu nie bedzie kojarzy¢ instalacji fotowoltaicznych ze zbiornikami
wodnymi).

W przypadku koniecznosci likwidacji drzew, konieczne jest przeprowadzenie wycinki poza okresem
legowym ptakéw oraz pod nadzorem przyrodniczym, w celu ustalenia czy na usuwanych drzewach wystepuja
gniazda ptakéw lub dziuple.
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Nie przewiduje sie istotnych negatywnych oddziatywan na ekosystemy i réznorodnos¢ biologiczng
wynikajacych z projektu planu.

6.8 Oddziatywanie na klimat i adaptacja do zmian klimatu

Zgodnie z ratyfikowang przez Polske Ramowg Konwencjg Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian
klimatu nalezy dazy¢ do wprowadzania dziatat prowadzacych do zapobiegania niebezpiecznej antropogenicznej
ingerencji w system klimatyczny. Problematyka zmian klimatu w dokumentach realizowanych na szczeblu
krajowym zostata zawarta w opracowaniu Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na
zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywqg do roku 2030. Jako cel gtdwny wskazano zapewnienie
zrbwnowazonego rozwoju oraz efektywnego funkcjonowania gospodarki i spoteczeristwa w warunkach zmiany
klimatu.

W zwigzku z realizacjg ustalen projektu planu nie przewiduje sie znaczacego negatywnego
oddziatywania na klimat. Ocena dziatan adaptacyjnych przestrzeni, gospodarki i srodowiska do mozliwych
zmian klimatycznych jest utrudniona, poniewaz projekt planu dotyczy niewielkiego w skali miasta terenu,
niemozliwe jest wiec przeprowadzenie analizy zgodnosci z celami, ktére z zasady odnosza sie do polityki
przestrzennej dla wiekszych jednostek np. gminy. Ogdlnie plan uwzglednia cele adaptacyjne poprzez
zmniejszenie emisyjnosci gospodarki — istnieje mozliwos¢ wykorzystania urzadzen wytwarzajgcych ciepto
i energie z odnawialnych Zrédet energii (zakaz lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjatkiem
mikroinstalacji).

Dopuszczenie inwestycji zwigzanych z odnawialnymi Zzrédtami energii ocenia sie jako oddziatywanie
pozytywne, przyczyniajgce sie do zmniejszenia emisji zanieczyszczen ze zrédet konwencjonalnych. Inwestycje
w odnawialne Zrédta energii wpisujg sie w zatozenia SPA2020 (Cel 1. Zapewnienie bezpieczeristwa
energetycznego i dobrego stanu srodowiska, Kierunek dziatan 1.3 — dostosowanie sektora energetycznego do
zmian klimatu), jak réwniez w realizacje koncepcji zréwnowazonego rozwoju.

6.9 Oddziatywanie na zabytki i dobra materialne

Obszar opracowania potozony jest w granicach Obszaru Kulturowo-Krajobrazowego
»,Zachodniopomorski Pas Nadmorski”, ktéry zostat wskazany w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego (uchwata Nr XVII/214/20 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
z dnia 24 czerwca 2020r.), tj.:

Cel V. Ochrona dziedzictwa i krajobrazu kulturowego
Kierunek 2. Obszarowa ochrona obiektdw dziedzictwa i krajobrazu kulturowego
Ustalenie:

Ochrona walorow wskazanych obszarow kulturowo-krajobrazowych (OKK 30 — ,,Zachodniopomorski
Pas Nadmorski”), w tym zachowanie ich charakterystycznych cech kulturowych i krajobrazowych w drodze
tgcznego stosowania przepisow dotyczgcych ochrony zabytkdw, krajobrazu i Srodowiska przyrodniczego
poprzez:

o uszanowanie lokalnych tradycji budowlanych, w zakresie uzywanych materiatdw, technik i tradycji
budowlanych, podczas remontow, renowacji, adaptacji, rozbudowy itp.,

o ksztaftowanie nowej zabudowy w nawiqgzaniu do lokalnej tradycji budowlanej,

o poprzedzenie lokalizacji obiektéw wielkokubaturowych i dominant wysokosciowych analizami
wptywu tych inwestycji na krajobraz, w celu minimalizacji negatywnego oddziatywania,

o ujednolicenie i dostosowanie elementow matej architektury, ptotow, ogrodzen, nawierzchni
ciggow pieszych do lokalnej tradycji budowlane;.

Projekt planu ustala ochrone obszaru kulturowo-krajobrazowego oraz oznacza jego granice na rysunku
planu. Dla Obszaru Kulturowo-Krajobrazowego ,Zachodniopomorski Pas Nadmorski” obowigzujg przepisy
odrebne oraz ustalenia uchwaty w sprawie planu, w tym zachowanie charakterystycznych cech kulturowych
i krajobrazowych w drodze tgcznego stosowania przepisow dotyczgcych ochrony zabytkéw, krajobrazu
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i Srodowiska przyrodniczego.

Przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrebnymi oraz zapisami planu nie przewiduje sie
negatywnych oddziatywan na ww. obszar kulturowo-krajobrazowy.

Oceniajac dobro materialne, jako wszystkie $rodki, ktére moga by¢ wykorzystane, bezposrednio lub
posrednio, do zaspokojenia potrzeb ludzkich, stwierdzi¢ nalezy jednoznacznie, ze zapisy projektu planu stuzg
ogdélnemu rozwojowi miasta, a wiec wzbogaceniu débr materialnych przy racjonalnym wykorzystaniu juz
istniejacych elementéw zagospodarowania.

6.10 Oddziatywanie na obszary Natura 2000 i inne obszary chronione na mocy ustawy o ochronie
przyrody

Obszar Natura 2000 ,Wolin i Uznam”

Zgodnie z ustawg z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody w odniesieniu do obszaréw Natura 2000,
zabrania sie podejmowania dziatan mogacych, osobno lub w pofaczeniu z innymi dziataniami, znaczgco
negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlnosci:

- pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkdw roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony
wyznaczono obszar Natura 2000;

- wptynagé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000;
- pogorszy¢ integralnos$é obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

Obszar Natura 2000 ,Wolin i Uznam” PLH320019 obejmuje zachodnig czes$¢ obszaru opracowania. Nie
przewiduje sie, aby realizacja ustalen planu miata negatywny wptyw na cele ochrony obszaru Natura 2000
,Wolin i Uznam” PLH320019.

Zgodnie wynikami inwentaryzacji przyrodniczych pozyskanych z Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska w Szczecinie w obszarze opracowania nie wystepujg cenne siedliska przyrodnicze majace znaczenie
dla specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,Wolin i Uznam” PLH320019 (rysunek 8). Zgodnie
z danymi RDOS w Szczecinie zadrzewienia w granicach obszaru opracowania stanowig siedlisko m.in. $piewaka
(Turdus philomelos), przy czym nalezy podkresli¢, ze ww. gatunek nalezy do pospolitych i licznych w kraju
i uznawany jest za gatunek najmniejszej troski.

W granicach obszaru Natura 2000 projekt planu wyznacza tereny lasow (1L, 2L), teren zieleni
naturalnej (1ZN) oraz teren elektrowni stonecznej (1PEF). Obszar, na ktorym dopuszczone sg urzgdzenia
wytwarzajace energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, obejmuje
jedynie skrajne fragmenty SOO ,Wolin i Uznam”. Nalezy podkresli¢, ze wyznaczony w projekcie planu teren
1PEF, zostat juz przeznaczony pod zainwestowanie w obowigzujgcym planie miejscowym (teren 5P) — projekt
planu zmienia jedynie jego funkcje.

Elektrownia fotowoltaiczna nie posiada ruchomych elementdw, jak w przypadku turbin wiatrowych,
ktore mogg przyczyniac sie do Smierci ptakdéw. Wskazane jest, na etapie projektu inwestycyjno-budowalnego,
uwzglednienie rozwigzan majacych na celu zminimalizowanie negatywnych oddziatywan w zwigzku z realizacjg
ww. inwestycji, tj. umieszczenie na panelach fotowoltaicznych warstw antyrefleksyjnych lub zastosowanie
innych rozwigzan technicznych, skutkujgcych brakiem odbicia promieni stonecznych oraz ztudzenia
wystepowania wody (ptactwo w czasie lotu nie bedzie kojarzy¢ instalacji fotowoltaicznych ze zbiornikami
wodnymi).

W przypadku koniecznosci likwidacji drzew, znajdujgcych sie w potudniowej czesci terenu 1PEF,
konieczne jest przeprowadzenie wycinki poza okresem legowym ptakéw oraz pod nadzorem przyrodniczym,
w celu ustalenia czy na usuwanych drzewach wystepujg gniazda ptakéw lub dziuple.

6.11 Ryzyko wystgpienia powaznych awarii
Zgodnie z ustawg Prawo ochrony s$rodowiska przez powazng awarie rozumie sie ,zdarzenie,

w szczegoblnosci emisje, pozar lub eksplozje, powstate w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub
transportu, w ktéorych wystepuje jedna Ilub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzace do
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natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub $rodowiska lub powstania takiego
zagrozenia z opoznieniem”. O zaliczeniu zaktadu do kategorii o zwiekszonym ryzyku lub o duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii decyduje Minister Rozwoju (Dz.U. z 2016 r., poz. 138).

Na terenie objetym opracowaniem nie ma obecnie zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii. Projekt planu nie stwarza mozliwosci lokalizacji tego typu przedsiewzie¢ na
terenie opracowania. W ustaleniach projektu planu bezposrednio zakazano:

o lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem
obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

o lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych.

Zgodnie z ,Ekspertyza sanitarng i geotechniczng zrekultywowanego sktadowiska odpadow
komunalnych w m. Miedzyzdroje” (Energopomiar Sp. z 0.0., 2022) zaréwno na etapie realizacji jak i eksploatacji
projektowanej farmy fotowoltaicznej nie przewiduje sie ryzyka wystgpienia powaznej awarii lub katastrofy
naturalnej i budowlanej. Jednoczesnie, nie przewiduje sie wptywu instalacji fotowoltaicznej wraz
z infrastrukturqg technicznqg na Srodowisko oraz ludzi, w tym na pobliskie tereny mieszkalne oraz ogrody
dziatkowe w perspektywie dfugoletniej.

7 Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu

Podstawowe problemy z zakresu ochrony srodowiska w projekcie planu zostaty rozwigzane w sposdb
prawidtowy. Projekt planu w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala:

o zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

o zakaz lokalizacji zaktaddow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych;

o zakaz lokalizacji obiektdw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi, poprzez
emisje substancji i energii w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych;

o obszar oddziatywania inwestycji nie moze wykracza¢ poza granice dziatki budowlanej na ktérej sie
znajduje;

o zakaz odptywu wdd opadowych i roztopowych ze szkodg dla gruntéw sasiednich oraz zakaz
zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu znajdujgcej sie na gruncie wody
opadowej — ze szkodga dla gruntéw sasiednich zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
wodnego;

o utrzymanie istniejgcego rowu melioracyjnego oznaczonego na rysunku planu symbolem
graficznym, z dopuszczeniem jego przebudowy, przetozenia lub skanalizowania w sposéb
umozliwiajgcy zachowanie ciggtosci przeptywu waéd, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
prawa wodnego;

o wskazuje sie granice Obszaru Natura 2000 ,Wolin i Uznam”, oznaczong na rysunku planu
symbolem graficznym, gdzie obowigzujg nakazy i zakazy odnosnie zagospodarowania terenu
zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnosc¢ tego obszaru

Wskazane jest na etapie projektu inwestycyjno-budowalnego, uwzglednienie rozwigzan majacych na
celu zminimalizowanie negatywnych oddziatywan w zwigzku z realizacja elektrowni stonecznej, tj. umieszczenie
na panelach fotowoltaicznych warstw antyrefleksyjnych lub zastosowanie innych rozwigzan technicznych,
skutkujacych brakiem odbicia promieni stonecznych oraz ztudzenia wystepowania wody (ptactwo w czasie lotu
nie bedzie kojarzy¢ instalacji fotowoltaicznych ze zbiornikami wodnymi).

W przypadku koniecznosci likwidacji drzew, konieczne jest przeprowadzenie wycinki poza okresem
legowym ptakéw oraz pod nadzorem przyrodniczym, w celu ustalenia czy na usuwanych drzewach wystepuja
gniazda ptakdéw lub dziuple.

8 Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie w istotny sposéb oddziatywata na srodowisko, nie
wskazuje sie dziatan alternatywnych.

9 Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosc jej przeprowadzania

Monitoring skutkéw wdrazania i funkcjonowania ustaled planu prowadzi¢ bedzie Rada Miejska
w Miedzyzdrojach. Wskazane jest dokonywanie oceny stanu realizacji ustalern i wptywu na srodowisko
w cyklach corocznych. Proponuje sie objac¢ analizg skutkdw realizacji ustalen planu nastepujace elementy:

- podtgczenie do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej nowopowstatych obiektéw;
- powstanie nowych obiektéw w miejscach nie wskazanych do lokalizacji zabudowy;

- ilos¢ Sciekébw odprowadzanych do sieci kanalizacji sanitarnej, w oparciu o umowy zawarte
z odbiorcg;

- ilo$¢ odpaddw, w oparciu o umowy zawarte z odbiorca.

Urzad powinien réwniez zapoznawac sie z raportami o stanie i jakosci poszczegdlnych elementéw
srodowiska i monitorowanych parametréw, przygotowywanymi przez jednostki i instytucje zwigzane
z gospodarka wodng, zarzady drdg, starostwa powiatowe, urzad wojewddzki, a w zakresie ochrony przyrody
Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska, Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz jednostki
wspomagajgce, zatrudniajgce ekspertéw w dziedzinie ochrony srodowiska, np. IMGW, RZGW i inne.

10 Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko

Realizacja ustalen planu nie bedzie skutkowata powstawaniem transgranicznych oddziatywan
w rozumieniu art. 104 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na sSrodowisko. Nie przewiduje sie wprowadzenia
inwestycji o oddziatywaniu transgranicznym.

11 Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Przedmiotem oceny zawartej w prognozie sg ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Miedzyzdroje na terenie ograniczonym ulicami: Nowomysliwska i Polng, sporzgdzonego
w nastepstwie podjecia uchwaty Nr LI/626/22 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 8 wrzeénia 2022 r.

Do sporzadzenia planu miejscowego przystgpiono celem dokonania zmian ustalen dotyczacych m.in.
ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania przedmiotowego terenu okreSlonych
w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,C.H. Galeria Przy Wjezdzie”
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w Miedzyzdrojach (uchwata Nr X1X/189/16 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 3 marca 2016 r.).
Projekt planu ustala nastepujace przeznaczenie terendw:

UH — teren ustug handlu;

UT — teren ustug turystyki;

UB —teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
UH-P — teren ustug handlu lub produkgji;

U-KOP — teren ustug lub parkingu;

UH-INS — teren ustug handlu lub stacji paliw ptynnych;
PEF — teren elektrowni stonecznej;

KDD — teren drogi dojazdowej;

KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

I0P —teren punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych;
L - teren lasu;

ZN - teren zieleni naturalnej.

Obszar objety projektem planu potozony jest w potudniowo-zachodniej czesci miasta Miedzyzdroje,
jego powierzchnia wynosi ok. 9,7 ha. Od potudnia obszar graniczy z linig kolejowa nr 401 relacji Szczecin Dabie -
Swinoujécie Port, od wschodu z ul. Nowomysliwska, od pétnocy z ul. Polng oraz domkami letniskowymi
potozonymi wzdtuz ul. Mierniczej, od zachodu z gruntami le$nymi wtasnosci Skarbu Panstwa w zarzadzie Laséw
Panstwowych. Obszar opracowania stanowi teren po czesci zagospodarowany pod zabudowe ustugowo-
handlowg — znajduje sie na nim Battycki Parki Miniatur, sktad materiatéw budowlanych, sklep motoryzacyjny,
stacja benzynowa, supermarket, Zaktad Ochrony Srodowiska. Pozostata cze$¢ przedmiotowego obszaru to
teren zrekultywowanego sktadowiska odpadow, na ktérym znajduje sie lgdowisko dla helikopteréw oraz tereny
lesne i zadrzewione bedgce czescig specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,Wolin i Uznam”
PLH320019.

W wyniku realizacji ustaler planu najwieksze zmiany w zagospodarowaniu, w poréwnaniu do stanu
istniejacego, nastapig w terenach:

1UB — w obrebie terenu planowana jest inwestycja polegajaca na budowie jednostki Strazy Pozarnej;
1PEF — w obrebie terenu planowana jest inwestycja polegajgca na budowie farmy fotowoltaicznej;
1KDD — w obrebie terenu planowana jest realizacja gminnej drogi dojazdowe;.

Na pozostatych terenach nie przewiduje sie znaczgcej zmiany w zagospodarowaniu w odniesieniu do
stanu istniejgcego. W terenach ustugowych UH, UT, UH-P, U-KOP, UH-INS oraz w terenie IOP mozliwa jest
rozbudowa, przebudowa istniejacych obiektéw badz ich dogeszczenie zgodnie z maksymalnym wskaznikiem
powierzchni zabudowy ustalonym dla poszczegélnych terenéw. Projekt planu w stosunku do obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wyznacza nowych terenédw budowlanych, a jedynie
zmienia ich funkcje zgodnie ze stanem istniejgcym oraz planowanymi inwestycjiami.

Prognoze sporzgdzono na podstawie rozpoznania terenowego uwarunkowan ekofizjograficznych
i waloréw krajobrazowych, identyfikacji potencjalnych zagrozen i ucigzliwosci. Przy sporzadzaniu prognozy
uwzgledniono ustalenia programu ochrony srodowiska i planu gospodarki niskoemisyjnej.

Analizowano dostepne opracowania planistyczne i dokumentacyjne na poziomie gminy, powiatu,
wojewodztwa i kraju oraz oceny realizacji obowigzkéw prawnych i skutecznosci rozwigzan chronigcych
Srodowisko przed nadmierng eksploatacjg zasobdw oraz wprowadzaniem zanieczyszczen antropogenicznych do
Srodowiska.

Nie przewiduje sie, aby realizacja ustalen projektu planu powodowata znaczace negatywne
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oddziatywanie na S$rodowisko. Powstanie nowych obiektow budowlanych wigze sie ze zmniejszeniem
powierzchni biologiczne czynnej, w tym z likwidacjg czesci roslinnosci. Dopuszczone w planie urzgdzenia
fotowoltaiczne sg bezobstugowe, nie wymagajg budowy zaplecza socjalnego ani infrastruktury wodno-
kanalizacyjnej, nie sg zZrodtem hatasu i zanieczyszczen emitowanych do sSrodowiska.

Ponadto analizy dokonane w prognozie wykazaty:

e Monitoring skutkdw wdrazania i funkcjonowania ustaler projektu planu prowadzi¢ bedzie Rada
Miejska w Miedzyzdrojach. Wskazane jest objecie kontrolg zgodnosci realizacji inwestycji
w stosunku do ustalen projektu planu. Stan srodowiska bedzie réwniez monitorowany w ramach
Parstwowego Monitoringu Srodowiska.

e Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

e Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie znaczaco negatywnie oddziatywata na obszar Natura
2000 ,,Wolin i Uznam” PLH320019.

e Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie w istotny sposéb oddziatywata na srodowisko, nie
wskazuje sie dziatan alternatywnych.
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12 Oswiadczenie autora prognozy

Warszawa, dnia 30 sierpnia 2023 r.

OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

W zwigzku z art. 74a ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (tekst jedn.: Dz.U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.)

oSwiadczam

ze jako autor Prognozy oddziafywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Miedzyzdroje na terenie ograniczonym ulicami: Nowomysliwskq i Polng spetniam
warunki okreslone przez wyzej przywotany artykut, tj.:

e ukonczytam, w rozumieniu przepisdw o szkolnictwie wyzszym, co najmniej studia pierwszego
stopnia lub studia drugiego stopnia, lub jednolite studia magisterskie na kierunkach zwigzanych
z ksztatceniem w obszarze nauk przyrodniczych z dziedzin nauk biologicznych oraz nauk o Ziemi.

Jestem Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

A (i(ﬂ() l.(;‘;lt?_d")bfk
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13 Akty prawne uwzglednione w opracowaniu

— Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.);

— Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 2556 ze zm.);
— Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 1336);

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r.,
poz. 977);

— Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 633);

— Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 1478);

— Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 1356);

— Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 1587);

— Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 2409);

— Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz.
840 ze zm.);

— Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekéw (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 537);

— Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach (t.j. Dz.U. z 2023 r.,
poz. 1469);

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz.U. z 2002 r. Nr 155, poz. 1298);

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny
zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz.U. z 2016 r., poz. 1395);

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektérych
substancji w powietrzu (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 845);

— Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw pol
elektromagnetycznych w srodowisku (Dz.U. z 2019 r., poz. 2448);

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w Srodowisku (t.j. Dz.U. z 2014 r., poz. 112);

—  Dyrektywa 2009/147/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony
dzikiego ptactwa;

—  Dyrektywa Rady 92/43/EWG z 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory.

14 Materiatly zZrodtowe

1. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Miedzyzdroje na terenie ograniczonym ulicami: Nowomysliwskg i Polng, Budplan Sp. z o.o.
2023;
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje (uchwata
Nr XLII/485/21 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 30 listopada 2021 r.);

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Miedzyzdroje na lata 2021-2024 z perspektywa do roku 2028;

Richling A., Solon J., Macias A., Balon J., Borzyszkowski J., Kistowski M. (red.) 2021. Regionalna
geografia fizyczna Polski. Bogucki Wyd. Naukowe, Poznan;

Bilans zasobow zt6z kopalin w Polsce wg stanu na 31 XII 2022 r., PIG-PIB 2023;
Generalny Pomiar Ruchu 2020/2021, GDDKIA 2022;

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, 2022.

Materiaty kartograficzne oraz warstwy tematyczne GIS (shp):

Szczegotowa Mapa Geologiczna Polski, Mapa Hydrogeologiczna Polski, Mapa Geosrodowiskowa Polski;
Skala 1: 50000. Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa; Arkusze z objasnieniami — 113
Miedzyzdroje;

Przegladowa mapa osuwisk i obszarow predysponowanych do wystepowania ruchéw masowych
w czesci pozakarpackiej wojewddztwa zachodniopomorskiego;

Warstwy tematyczne Nadlesnictwa Miedzyzdroje — lasy stanowigce wtasnos¢ Skarbu Panstwa, lasy
ochronne, typy siedliskowe laséw;

Warstwy tematyczne IBS PAN w Biatowiezy — sie¢ korytarzy ekologicznych taczacych obszary Natura
2000 wg koncepcji Jedrzejewskiego;

Warstwy tematyczne CBDG:

e Hydrogeologia — Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych;

e Hydrogeologia — Jednolite Czesci Wéd Podziemnych;

e  MIDAS — obszary gornicze;

e  MIDAS —tereny goérnicze;

e  MIDAS — ztoza kopalin;

e Srodowisko — regiony fizyczno-geograficzne Polski (J. Solon i inni, 2018).
Witryny internetowe:

http://www.gios.gov.pl Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska — publikacje dot. wynikéw
monitoringu srodowiska

http://szczecin.rdos.gov.pl Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Szczecinie — rejestry form
ochrony przyrody

https://bdl.stat.gov.pl/ Gtowny Urzad Statystyczny — Bank Danych Lokalnych
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