Uchwala Nr ...
Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach
zdnia ..o 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyzdroje na terenie
ograniczonym ulicami: Nowomysliwska i Polna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz.
40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku z Uchwata Nr L1/626/22 Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach z
dnia 8 wrzesnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Migdzyzdroje na terenie ograniczonym ulicami: Nowomysliwska i
Polng oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Mig¢dzyzdroje, przyjetego uchwatg Nr XI11/123/99 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z
dnia 22 pazdziernika 1999 r., zmienionego Uchwala Nr LV/573/10 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia
29 czerwca 2010 r., Uchwata Nr XLV/482/18 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 14 czerwca 2018 r. i
Uchwatla Nr XLII/485/21 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 30 listopada 2021 r.,

Rada Miejska w Miedzyzdrojach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia og6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyzdroje na terenie
ograniczonym ulicami: Nowomysliwska i Polng, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2
do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiagce zaltacznik nr 3 do
uchwaly;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.

§ 3. 1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do



parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) granice terendow inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

13) granice terenow pod budowg urzadzen, wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania
tych urzadzen na srodowisko;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak wystgpowania:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Plan nie zawiera ustalen w zakresie krajobrazéw priorytetowych, ze wzgledu na brak sporzadzonego
audytu krajobrazowego dla obszaru wojewodztwa.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o0 dwoch lub wigcej potaciach, o kacie
nachylenia potaci dachowych powyzej 12°;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar
dopuszczalnego usytuowania budynku lub jego czesci, w tym kondygnacji parteru oraz kondygnacji
podziemnej wyniesionej czgsciowo ponad poziom przyleglego terenu zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, poza ktora lokalizacja budynku lub jego czegsci jest niedopuszczalna, linia ta nie dotyczy czesci
podziemnej budynku lub calego budynku znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu z zastrzezeniem
ustalen szczegdtowych, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, elementow zabudowy takich jak:
okapy, gzymsy, balkony, wykusze, zadaszenia nad wejsciami, windy zewngtrzne, a takze elementéw
zagospodarowania terenu takich jak: schody, podesty, pochylnie i rampy przy wejsciach, przy czym
elementy zabudowy nie moga przekroczy¢ linii zabudowy o wigcej niz 1,5 m, elementy
zagospodarowania terenu o wigcej niz 3,0 m;

4) wysoko$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie prawa budowlanego;

5) wysokosci budowli — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysoko$¢ budowli, mierzong od najwyzszego
poziomu terenu w obrysie budowli do najwyzej potozonego punktu tej budowli.

§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;

5) granica obszaru, dla ktorego dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrddet energii o mocy zainstalowanej wickszej niz 500 kW wraz ze strefa ochronng zwigzang z
ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystegpowaniem znaczacego
oddzialywania na srodowisko;

6) row melioracyjny;

7) strefa ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzana z odleglto$cig od lasu;

8) granica obszaru objgtego planem w zasiggu Obszaru Kulturowo-Krajobrazowego ,,Zachodniopomorski
Pas Nadmorski”;

9) przeznaczenie terenow o roznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) UH — teren ustug handlu,

b) UT — teren ustug turystyki,

c) UB —teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
d) UH-P —teren ustug handlu lub produkciji,

e) U-KOP — teren ustug lub parkingu,

f) UH- INS — teren ustug handlu lub stacji paliw ptynnych,
g) PEF — teren elektrowni stonecznej,

h) KDD - teren drogi dojazdowej,

i) KR —teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,

J) 10P —teren punktu selektywnego zbierania odpadow komunalnych,
k) L —teren lasu;

I) ZN — teren zieleni naturalnej.

2. Oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, w tym wynikajace
z przepiséw odrgbnych, maja wyltgcznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala sig:

1) ksztaltowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie 2z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terendw, z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, regulacji stanu prawnego, poprawy istniejacego
zagospodarowania, celem powigkszania istniejacych dziatek (pod warunkiem, ze nieprzytaczana dziatka
bedzie spetnia¢ warunki okreslone niniejsza uchwata);

3) zakaz ksztaltowania powierzchni dziatek budowlanych w sposdb umozliwiajacy naturalny sptyw wod
opadowych na sasiednie dziatki budowlane.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wyjatkiem
obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych;

3) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu



ochrony $rodowiska, poprzez emisj¢ substancji i energii w szczegodlnosci dotyczgce wytwarzania hatasu,
wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

4) obszar oddziatlywania inwestycji nie moze wykracza¢ poza granice dziatki budowlanej na ktorej si¢
znajduje;

5) zakaz odptywu wod opadowych i roztopowych ze szkoda dla gruntdéw sasiednich oraz zakaz zmiany
stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odpltywu znajdujacej si¢ na gruncie wody opadowej — ze
szkoda dla gruntéw sasiednich zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

6) utrzymanie istniejagcego rowu melioracyjnego oznaczonego na rysunku planu symbolem graficznym, z
dopuszczeniem jego przebudowy, przelozenia lub skanalizowania w sposéb umozliwiajacy zachowanie
ciaglosci przeplywu wod, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego;

7) wskazuje si¢ granice Obszaru Natura 2000 ,,Wolin i Uznam”, oznaczong na rysunku planu symbolem
graficznym, gdzie obowiazujg nakazy i zakazy odno$nie zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
ustala si¢ ochron¢ Obszaru Kulturowo-Krajobrazowego ,,Zachodniopomorski Pas Nadmorski”, 0znaczonego
na rysunku planu symbolem graficznym, obejmujacego caly obszar objety planem, dla ktérego obowiazujg
przepisy odrebne oraz ustalenia niniejszej uchwaty, w tym zachowanie charakterystycznych cech kulturowych i
krajobrazowych w drodze tacznego stosowania przepisoOw dotyczacych ochrony zabytkéw, krajobrazu i
srodowiska przyrodniczego.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;
2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie utrzymania, nadbudowy, przebudowy, remontu i zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych budynkéw usytuowanych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci
mniejszej niz 4,0 m, z zastrzezeniem lit. a,

c) jezeli ustalenia szczegétowe dla poszczegbdlnych terendow nie stanowig inaczej, wysoko$¢ budowli do
12,0 m, z zastrzezeniem lit. d,

d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UB dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektu
infrastruktury telekomunikacyjnej o wysokosci do 50,0 m;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczbe miejsc do parkowania samochodéw:
— dla ustug — minimum 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni obiektu,
— dla produkgcji, sktadow i magazynéw — minimum 2 miejsca do parkowania na 5 zatrudnionych
0sob, nie mniej niz 2 miejsca na obiekt,

b) dla obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. a — minimum 1 miejsce do parkowania na 50 m?
powierzchni obiektu,

C) ustala si¢ nakaz realizacji miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej, na obszarze ktorej
realizowana jest inwestycja,

d) w ramach miejsc do parkowania nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone dla pojazdoéw
wyposazonych w kart¢ parkingowa, w ilosci minimum 1 miejsce na kazde rozpoczgte 10 miejsc do
parkowania. Lokalizacje tych miejsc nalezy wyznaczy¢ w miejscu zapewniajagcym dogodny dostep do
obstugiwanego obiektu, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog .

§ 10. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych: wskazuje si¢ stref¢ o szerokosci 20 m od granicy obszaru



kolejowego, oznaczong na rysunku planu symbolem graficznym, w ktorej obowiazuja ograniczenia wynikajace
Z przepisow odrebnych w zakresie transportu kolejowego.

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatdow nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dzialek i minimalne szeroko$ci frontow dzialek zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 110°;

4) parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza podzialdéw dokonywanych w celu sytuowania
urzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drog, regulacji stanu prawnego,
poprawy istniejacego zagospodarowania, celem powigkszania istniejacych dzialek (pod warunkiem, ze
nieprzytaczana dziatka bedzie spetnia¢ warunki okreslone niniejsza uchwata) oraz innych dokonywanych
na podstawie odrebnych przepisow z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) granice obszaru, dla ktorego dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy zainstalowanej wickszej niz 500 kW wraz ze strefg ochronng zwigzang z
ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystegpowaniem znaczacego
oddziatywania na $rodowisko, 0znaczone na rysunku planu symbolem graficznym, w zasiggu terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PEF, z zastrzezeniem §9 pkt 2 lit a;

2) strefe ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzang z odlegtoscia od lasu, oznaczong na rysunku
planu symbolem graficznym, gdzie obowiazuje lokalizacja budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu prawa budowlanego, z zastrzezeniem §9 pkt 2 lit a;.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) uktad komunikacyjny, ktory tworzy projektowana droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczona na
rysunku planu symbolem 1KDD oraz istniejace i projektowane drogi wewnetrzne 0znaczone na rysunku
planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR;

2) powigzanie obszaru objetego planem z otaczajgcym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi publiczne:

a) droge wojewodzka DW102 — ul. Nowomysliwska, przylegajaca do obszaru objgtego planem,
b) droge gminng — ul. Polng, przylegajaca do obszaru objetego planem,
c) droge gminng zlokalizowana w granicach obszaru objetego planem (1KDD);

3) dopuszczenie lokalizowania w terenach drog urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc postojowych,
drog dla rowerow, ciggow pieszych, zieleni, rowow oraz urzadzen zwiazanych z zapewnieniem ciagltosci
przeptywu wod oraz prawidlowym funkcjonowaniem systemu odwodnienia, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie drog publicznych;

4) dopuszczenie obstugi terendw wyznaczonych planem z drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku
planu, a dopuszczonych w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych terendw;

5) minimalna szeroko$¢ drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu, a dopuszczonych
W ustaleniach szczegdtowych dla poszczegodlnych terenéw — 6,0 m.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) mozliwo$s¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowg i rozbudowe istniejacych obiektow, urzadzen i
sieci infrastruktury technicznej, z wykluczeniem terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1L,
2L, z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode z sieci wodociggowej;



b) budowg sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 80 mm, z zastrzezeniem lit. C,

c) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych na obszarze objetym planem,
nakaz zachowania parametréw sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji
hydrantow, z wykluczeniem terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1L, 2L, zgodnie z
przepisami odregbnymi z zakresu prawa energetycznego ;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych:

a) odprowadzanie $ciekoéw do sieci kanalizacyjnej,

b) budowg sieci kanalizacyjnej 0 $rednicy nie mniejszej niz 90 mm,

€) podczyszczanie S$ciekoOw przemystowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, poprzez sptyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, studnie chtonne, zgodnie z
przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego, z zastrzezeniem lit. c,

b) budowe sieci kanalizacji deszczowej 0 $rednicy nie mniejszej niz 250 mm,

c) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na danej dzialce
budowlanej, po uprzednim oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa wodnego;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz z sieci gazowej,

b) budowg sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm,
6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) zasilanie w energie elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego
napiecia,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych w granicach planu, z wykluczeniem terendéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1L, 2L, zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu prawa
energetycznego,

c) dopuszcza si¢ zasilanie w energie elektryczng z indywidualnych systeméw pozyskiwania energii, w
tym z urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu odnawialnych zrodet energii i prawa energetycznego, z zastrzezeniem lit. d, e,

d) dla terenu oznaczonego symbolem 1PEF dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW oraz zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu odnawialnych zrodet energii i prawa energetycznego, z zastrzezeniem
lit. e,

e) zakaz lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjatkiem mikroinstalacji;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkéw ze zrodet indywidualnych, z obowigzkiem stosowania instalacji lub urzadzen
(kottow) spetniajacych graniczne wartosci emisji, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
energetycznego, w ktorych stosuje sie paliwa, spelniajace wymogi przepisow odrebnych z zakresu
prawa energetycznego lub z sieci cieptowniczej,

b) dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkoéw z indywidualnych zrédet ciepta wykorzystujacych energie z
odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu odnawialnych zrodet energii i
prawa energetycznego, z zastrzezeniem lit. c, d,

c) dla terenu oznaczonego symbolem 1PEF dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW oraz zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu odnawialnych zrodet energii i prawa energetycznego, z zastrzezeniem
lit. d,

d) zakaz lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjatkiem mikroinstalacji;

8) w zakresie telekomunikacji — obstuge z sieci telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi w
zakresie prawa budowlanego;



9) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie odpadow.

§ 15. Ustala si¢ granice terené6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w liniach rozgraniczajacych tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 110P, 1UB. Nie wyklucza
si¢ realizacji inwestycji celu publicznego na innych terenach.

§ 16. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosciach:

1) 20% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: UH, UT, UH-P, U-KOP, UH- INS, PEF;
2) 0% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UH o powierzchni 0,21 ha ustala sie:

1) przeznaczenie — teren ustug handlu;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkéw gospodarczych i garazowych whudowanych lub wolno stojacych,

b) parkingow,

C) zieleni urzadzonej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlanej,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,

e) maksymalna wysokos¢ budynkow:

— ustugowych: do 10,0 m,
— gospodarczych i garazowych: do 6,0 m,

f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie;

4) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkdw;
5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dzialki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 1000 m?;
7) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem objetym planem — ul. Nowomysliwskiej, a
takze poprzez wyznaczone w planie drogi wewnetrzni oznaczonej symbolami 1KR, 3KR z drogi
publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD oraz z publicznej drogi gminnej
zlokalizowanej poza obszarem objetym planem — ul. Polnej, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie wyznaczania drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UT o powierzchni 0,49 ha ustala sie:

1) przeznaczenie — teren ustug turystyki;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojacych,
b) parkingow,
C) zieleni urzadzonej;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
7



b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos¢ budynkow: do 10,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie;
4) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkdw;
5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dzialki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 1000 m?;
7) obstuga z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD oraz z publicznej drogi
gminnej zlokalizowanej poza obszarem objetym planem — ul. Polnej, poprzez wyznaczong w planie
droge wewnetrzng 0znaczong symbolem 1KR, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UB o powierzchni 0,36 ha ustala sie:

1) przeznaczenie — teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkéw gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojacych,
b) parkingow,
C) zieleni urzadzone;j,
d) obiektu infrastruktury telekomunikacyjnej,
e) ladowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa lotniczego;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos$¢ budynkow: do 12,0 m,
f) maksymalna wysokos¢ obiektu infrastruktury telekomunikacyjnej: do 50,0 m,
g) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy dowolne;
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;

5) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?;

6) obstuga z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem objetym planem — ul. Nowomysliwskiej, z
drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD oraz z publicznej drogi gminnej
zlokalizowanej poza obszarem objetym planem — ul. Polnej poprzez wyznaczone w planie drogi
wewnetrzne oznaczone symbolem 1KR, 3KR, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UH-P o powierzchni 0,93 ha, 2UH-P o
powierzchni 0,19 ha ustala sie:

1) przeznaczenie — teren ustug handlu lub produkcji, z wykluczeniem:
a) elektrowni wiatrowej,
b) przemystu portowego;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkéw gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojacych,
b) parkingow,
C) zieleni urzadzonej;



3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlanej,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,

e) maksymalna wysokos$¢ budynkow: do 12,0 m,

f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
do 40°;

4) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen pkt 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukc;ji istniejagcych budynkéw;
5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dzialki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 1000 m?;
7) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga terenu 1UH-P z drogi publicznej — ul. Polnej zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,
poprzez wyznaczony w planie teren komunikacji drogowej wewngtrznej, 0znaczony symbolem 2KR,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) obstuga terenu 2UH-P z drogi publicznej — ul. Polnej zlokalizowanej poza obszarem objg¢tym planem,
poprzez wyznaczony w planie teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem 1KR,
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U-KOP o powierzchni 0,13 ha ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren ustug lub parkingu, z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkéw gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojacych,

b) zieleni urzadzone;j,

c) ladowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa lotniczego;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlanej,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,

e) maksymalna wysokos$¢ budynkow: do 10,0 m,

f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchni¢ dzialki nie mniejsza niz 1000 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;

5) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?;
6) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem objetym planem — ul. Nowomysliwskiej, z
drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD oraz z publicznej drogi gminnej
zlokalizowanej poza obszarem obj¢tym planem — ul. Polnej poprzez wyznaczone w planie drogi
wewnetrzne oznaczone symbolem 1KR, 3KR, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie wyznaczania drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UH- INS o powierzchni 0,21 ha ustala sig:

1) przeznaczenie — teren ustug handlu lub stacji paliw ptynnych;
2) dopuszczenie lokalizacji:



a) budynkow gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojacych,

b) parkingow,

C) zieleni urzadzonej;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlanej,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,

e) maksymalna wysokos$¢ budynkow: do 10,0 m,

f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie;

4) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkdw;
5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dzialki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 1000 m?;
7) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem objetym planem — ul. Nowomysliwskiej, z
drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD oraz z publicznej drogi gminnej
zlokalizowanej poza obszarem objetym planem — ul. Polnej poprzez wyznaczone w planie drogi
wewngtrzne oznaczone symbolem 1KR, 3KR, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie wyznaczania drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1PEF o powierzchni 4,64 ha ustala sie:

1) przeznaczenie — teren elektrowni stonecznej;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow technicznych, socjalno-administracyjnych, gospodarczych i garazowych wbudowanych lub
wolno stojacych,

b) parkingow;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 75% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej,

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,75 dla dziatki budowlane;j,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkow, urzadzen fotowoltaicznych i magazynow energii: do 6,0 m,

f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy dowolne;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;

5) powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z drogi publicznej — ul. Polnej zlokalizowanej poza obszarem objgtym planem, poprzez
wyznaczony w planie teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem 2KR oraz z
wyznaczonej w planie drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie wyznaczania drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 110P o powierzchni 0,63 ha ustala sig:

1) przeznaczenie — teren punktu selektywnego zbierania odpadow komunalnych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
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a) budynkoéw gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojacych,
b) parkingow;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos$¢ budynkow: do 10,0 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy dowolne;
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dzialki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z drogi publicznej — ul. Polnej zlokalizowanej poza
obszarem objetym planem, poprzez wyznaczony w planie teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j,
oznaczony symbolem 1KR, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 25. Dla terenéow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1L o powierzchni 0,50 ha, 2L o

powierzchni 0,63 ha ustala sig:

1) przeznaczenie — teren lasu;
2) zagospodarowanie i uzytkowanie terenu zgodnie z przepisami odregbnymi z zakresu gruntow lesnych;
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej: utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjne;j.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZN o powierzchni 0,14 ha ustala sie:

1) przeznaczenie — teren zieleni naturalnej;
2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) w zakresie obstugi komunikacyjnej: utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjnej.

§ 27. Dla drog, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ nast¢pujace warunki funkcjonalno-techniczne:

Lp | Oznaczenie | Przeznaczenie Zasady zagospodarowania Informacje

. terenu terenu

1. | 1KDD teren drogi — szeroko$¢ w liniach projektowana droga
dojazdowej rozgraniczajacych zgodnie z gminna;

rysunkiem planu: od 8,0 m do 8,3 m,
— poszerzenie w rejonie
skrzyzowania,

2. | 1IKR teren — szeroko$¢ w liniach czgsciowo istniejaca,
komunikacji rozgraniczajacych zgodnie z czgéciowo projektowana
drogowej rysunkiem planu: od 5,9 m do 6,0 m, | droga wewngtrzna,
wewngtrznej — poszerzenie w rejonie

skrzyzowania,

3. | 2KR teren — szeroko$¢ w liniach istniejaca droga
komunikacji rozgraniczajacych zgodnie z wewnetrzna;
drogowej rysunkiem planu: od 15,2 m do
wewnetrznej 21,5m,
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4. | 3KR teren — szeroko$¢ w liniach projektowana droga
komunikacji rozgraniczajacych zgodnie z wewnetrzna.
drogowej rysunkiem planu: 11,0 m,
wewnetrznej — poszerzenie w rejonie
skrzyzowania,
Rozdzial 4

Ustalenia koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miedzyzdrojow.

§ 29. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyzdroje
na terenie ograniczonym ulicami: Nowomysliwskg i Polna, uchwalonym niniejsza uchwalg, traci moc
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,C.H. Galeria Przy Wjezdzie” w Migdzyzdrojach,
uchwalony uchwalg Nr XIX/189/16 Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia 3 marca 2016 r. (Dziennik
Urzedowy Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 7 kwietnia 2016 r. poz. 1481).

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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