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UCHWALA NR LXVII/808/23
RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYZDROJACH

z dnia 9 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje,
obejmujacego obszar potozony w Wicku-Zalesie, obrebie geodezyjnym Gminy Miedzyzdroje,
pomiedzy ulicami: Nadbrzeza, Podgorna

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 211 3
ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Miejska w Migdzyzdrojach uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Ustalenia wstepne
Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres regulacji planu

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwalg Nr LVI/554/14 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 24 czerwca 2014 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Migdzyzdroje obejmujacego obszar potozony w Wicku-Zalesie, w obrebie geodezyjnym Gminy Migdzyzdroje,
pomiedzy ulicami: Nadbrzezna, Podgérna, zmieniong Uchwata Nr LXII/745/23 Rady Miejskiej
w Migdzyzdrojach z dnia 29 czerwca 2023 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
na terenie o powierzchni 9,07 ha dla czegSci obrgbu Wicko-Zalesie, zwany dalej planem, stwierdzajac
jednoczes$nie, iz nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Miedzyzdroje” przyjetego po zmianie Uchwata Nr LXV/782/23 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach
z dnia 28 wrzesénia 2023 r.

2. Przedmiotem wustalen planu jest okreslenie, zgodnie zzasadami ksztaltowania i ochrony tadu
przestrzennego, kierunkéw przeksztalcen funkcjonalnych, przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania
i zabudowy terenéw w granicach objetych opracowaniem.

3. Granicg opracowania planu ustalono na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty, stanowigcym rysunek
planu w skali 1:1 000 oraz na zataczniku nr 2, stanowigcym wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzyzdroje”.

4. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1, stanowiacy rysunek planu w skali 1:1 000;

2) zalacznik nr 2, stanowigcy  wyrys ze ,Studium uwarunkowan ikierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzyzdroje”;

3) zatacznik nr 3, stanowiacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;
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4) zalacznik nr 4, stanowigcy rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

5) zatacznik nr 5, stanowigcy informacje o danych przestrzennych.
§ 2. llekro¢ w uchwale wystgpuje termin:

1) teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu oraz w teksScie
planu identyfikatorem cyfrowo-literowym, w szczegodlnosci teren elementarny moze stanowi¢ dziatke
budowlang w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) linia rozgraniczajaca tereny elementarne — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajacg tereny
elementarne o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania ustalone w planie,
stanowiacg rowniez lini¢ dopuszczalnych podziatow geodezyjnych;

3) dzialka — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) kategoria przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie dominujagcego przeznaczenia oraz
zasad i standardow zagospodarowania terenu, okreslenie w planie kategorii przeznaczenia terendw stanowi
ustalenie obowiazujacej struktury funkcjonalno — przestrzennej obszaru opracowania planu;

5) funkcja podstawowa — nalezy przez to rozumie¢ funkcje okreslong w planie, ktora jest wskazana jako
funkcja dominujagca na danym terenie elementarnym — dopuszczone planem funkcje uzupehiajgce
nie mogg powodowa¢ ograniczenia, ani obnizenia rangi funkcji podstawowej;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar dopuszczalnego
usytuowania budynkow lub ich cze$ci, poza ktora lokalizacja budynkéow lub ich czeSci jest
niedopuszczalna, linia ta nie dotyczy czesci podziemnych budynkéw lub obiektéw budowlanych
znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej,
elementow zabudowy takich jak: okapy, gzymsy, balkony, galerie, wykusze, zadaszenia nad wejSciami,
windy zewnetrzne, atakze elementow zagospodarowania terenu takich jak: tarasy, schody, podesty,
pochylnie i rampy przy wejsciach, przy czym elementy zabudowy nie moga przekroczy¢ linii zabudowy
o wigcej niz 2,5 m, elementy zagospodarowania terenu o wiecej niz 5,0 m, a w odniesieniu do pasa
technicznego zaden element zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym podziemny, nie moze znajdowac
si¢ blizej niz 4,0 m od jego granicy;

7) wskaznik powierzchni zabudowy ,,PZ” — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy do
catkowitej powierzchni terenu elementarnego lub dziatki lub jej czgsci w granicach terenu elementarnego,
zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi, przy czym przez powierzchni¢ zabudowy nalezy rozumie¢ obszar
wyznaczony przez rzut zewnetrznego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma,
przyjmujac za podstawe obrys:

a) pierwszej i kolejnych kondygnacji nadziemnych budynku w wypadku, gdy jest on wiekszy od obrysu
scian fundamentowych albo,

b) $cian fundamentowych, jezeli nad poziomem terenu jest on wigkszy od obrysu pierwszej i kolejnych
kondygnacji nadziemnych, do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow budowlanych
ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, a takze powierzchni schodow zewnetrznych,
pochylni iramp zewnetrznych, studzienek przy oknach piwnicznych, daszkoéw, markiz, okapow
i wystepow dachowych, powierzchni zwigzanych zurzadzeniem i zagospodarowaniem terenu jak
powierzchnie utwardzone doj$¢, dojazddéw i parkingdw, taraséw, urzadzonych placow, atakze oczek
i zbiornikéw wodnych, basendow, obiektow matej architektury;

8) wysokos¢ zabudowy ,HZ” — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ czesci nadziemnej obiektow
budowlanych mierzong od $redniego poziomu terenu bezposrednio przy danym obiekcie do najwyzej
potozonego punktu tego obiektu, w przypadku budynku do najwyzszego punktu dachu lub $ciany
attykowej, ustalona w planie wysoko$¢ zabudowy obowigzuje dla catej powierzchni zabudowy wskazanej
w ustaleniach szczegotowych, chyba, ze ustalenia te stanowia inaczej;
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9) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ,,TZ”— nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
biologicznie czynnej w rozumieniu przepiséw odrebnych, do powierzchni terenu elementarnego lub dziatki
lub jej czesci w granicach terenu elementarnego zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

10) punkt handlowo-gastronomiczny - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone w przestrzeni budynku lub
wjego sasiedztwie miejsce sluzace prowadzeniu sprzedazy detalicznej lub ustugi gastronomicznej
towarzyszacej podstawowej funkcji budynku lub terenu elementarnego.

Rozdzial 2.
Zasady konstrukcji ustalen planu

§ 3. 1. Na ustalenia planu sktadaja sig:
1) ustalenia wstgpne;

2) ustalenia ogdlne dotyczace calego obszaru objetego opracowaniem planu lub czeéci obszaru planu
odpowiednio oznaczonej na rysunku planu i wskazanej w ustaleniach szczegdtowych, w tym:

a) ustalenia dotyczace kategorii przeznaczenia terendw, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym zakazu zabudowy oraz wynikajace
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych i krajobrazu,

b) ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu,

c¢) ustalenia dotyczace zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych, obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢ mas
ziemnych,

d) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspotczesne;,

e) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji,

f) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
g) ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podziatow nieruchomosci,

h) ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu;

3) ustalenia szczegotowe dla terendw elementarnych formutowane w ramach poszczegdlnych kategorii
przeznaczenia terenow;

4) ustalenia w zakresie skutkow prawnych uchwalenia planu, w szczegodlnosci stawki procentowe stuzace
naliczeniu optat;

5) ustalenia koncowe.

2. Do poszczegblnych terenéw elementarnych maja zastosowanie ustalenia planu, o ktérych mowa w ust. 1,
uscislane iuzupeliane przez ustalenia szczegdlowe dla terenéw elementarnych, ktoérych one dotycza oraz
przez rysunek planu. Ustalenia dotyczace catego obszaru planu, badz stanowigce ogoélne wytyczne
planistyczne, nie s3 powtarzane w ustaleniach szczegélowych dla poszczegdlnych terendw elementarnych
i nalezy je stosowac lacznie.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny elementarne dla celow opracowan geodezyjnych ustala si¢
poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.

4. Odleglos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych tereny elementarne, w tym
istniejacych lub projektowanych granic dziatek, nalezy okre§la¢ poprzez odczyt odleglosci zewnetrznej
krawedzi linii zabudowy od osi linii stanowigcej granic¢ dziatki lub terenu elementarnego.

5. Tereny elementarne oznaczono na rysunku planu iodpowiednio w tekscie planu identyfikatorami
cyfrowo-literowymi okreslajacymi:

1) kolejne numery terendw elementarnych w ramach danej kategorii przeznaczenia — okreslone cyfra;

2) symbole kategorii przeznaczenia terenow elementarnych lub klasyfikacje funkcjonalng drogi — okreslone
symbolem literowym.
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DZIAL 11
Ustalenia ogélne
Rozdzial 1.
Ustalenia dotyczace kategorii przeznaczenia terenéw, zasad ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym zakazu
zabudowy oraz wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych i krajobrazu

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenow:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) UT — tereny zabudowy i zagospodarowania turystycznego;
3) U — tereny zabudowy i zagospodarowania na potrzeby ustug;
4) TO — tereny otwarte;

5) KD i KS — tereny komunikacji i obstugi komunikacji — droég publicznych, ciagdw komunikacji pieszo-
jezdnej, pieszej i pieszo-rowerowej, terendw obstugi komunikacji, w tym:

a) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej,

b) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;,

c) KDW — tereny drog wewnetrznych, w tym ciaggdw pieszo-jezdnych, komunikacji pieszej i rowerowej
d) KS — tereny obstugi komunikacji samochodowe;.

2. Kategoria przeznaczenia terenu oznacza jednoczesnie funkcje podstawowa terenu, co nie wyklucza
lokalizacji jako uzupehiajacych 1iniekolidujacych =zta funkcja obiektéw 1iurzadzen infrastruktury
towarzyszacej, w tym budynkow gospodarczych i garazy, elementdw zagospodarowania terenu, rekreacyjnych
zbiornikow i oczek wodnych, zieleni urzadzonej, dojs¢, dojazdow, miejsc do parkowania w ilosci niezbednej
dla funkcjonowania poszczegdlnych obiektow i wynikajacej z ich przeznaczenia, a takze punktéw handlowo-
gastronomicznych i innych ushug towarzyszacych przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu.

3. Tereny oznaczone symbolem MN przeznacza si¢ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy
uwzglednieniu ponizszych i pozostatych ustalen planu:

1) dopuszcza sig, jako uzupetnienie funkcji podstawowej iprzy uwzglednieniu ustalen szczegélowych
mozliwos¢ prowadzenia dzialalno$ci uslugowej zwigzanej z czasowym zakwaterowaniem, ustlug handlu
i gastronomii oraz innych ustug nieucigzliwych dla podstawowej funkcji mieszkalnej;

2) zakazuje sie lokalizowania:
a) stacji paliw, parkingéw dla samochodéw cig¢zarowych oraz ich przyczep i naczep,

b) ustug rzemieslniczych o uciazliwosci wykraczajacej poza granice dzialki, w szczegdlnosci ustug
motoryzacyjnych zwigzanych z konserwacja i naprawa pojazdow samochodowych,

¢) funkcji produkcyjnych.

4. Tereny oznaczone symbolem UT przeznacza si¢ dla zabudowy i zagospodarowania turystycznego,
w tym ustug turystycznych zwigzanych z czasowym zakwaterowaniem. W szczeg6lnosci na terenach tych
ustala si¢ lokalizacje hoteli ibudynkéw zakwaterowania turystycznego, kempingéw ipdl namiotowych,
zabudowy rekreacji indywidualnej — doméw letniskowych, obiektow iurzadzen turystycznych na potrzeby
wypoczynku i rekreacji, przy uwzglednieniu ponizszych i pozostatych ustalen planu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacjg, jako uzupeinienie funkcji podstawowej iprzy uwzglednieniu ustalen
szczegblowych:

a) ustug zaspokajajacych potrzeby uzytkownikéw, w tym handlu i gastronomii,

b) ustug iurzadzen zwigzanych z rekreacja, wypoczynkiem, rozrywka i sportem, odnowg biologiczna,
fizjoterapia irehabilitacja oraz innych obiektow stuzacych poprawie kondycji fizycznej, rozrywce
i rekreacji;

2) dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:

a) lokalu mieszkalnego wtasciciela oraz lokalu na potrzeby dozoru obiektu,
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b) funkcji administracyjno-biurowej i zaplecza na potrzeby realizowanych ustug;
3) na terenach UT zakazuje si¢ lokalizowania:
a) stacji paliw, parkingéw dla samochodéw cig¢zarowych oraz ich przyczep i naczep,

b) ustug rzemieslniczych, funkcji produkcyjnych oraz uslug motoryzacyjnych zwigzanych z konserwacja
1 naprawg pojazdéw samochodowych.

5. Tereny oznaczone symbolem U przeznacza si¢ dla zabudowy i zagospodarowania na potrzeby ushug
zwigzanych zobstuga mieszkancow i turystow, w szczegolnosci ustug handlu i gastronomii, przy
uwzglednieniu ponizszych i pozostatych ustalen planu:

1) dopuszcza sig¢, jako uzupetnienie funkcji podstawowej iprzy uwzglednieniu ustalen szczegélowych
lokalizacj¢ obiektow ustugowych zwigzanych z kulturg i rozrywka, kultem religijnym, sportem i rekreacja,
turystykg, rzemiostem, obiektow zamieszkania zbiorowego 1itowarzyszacych ustug zwigzanych
z funkcjonowaniem domdw opieki, obiektow organizacji spotecznych, gospodarczych i ustug administracji;

2) dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:
a) lokalu mieszkalnego wiasciciela oraz lokalu na potrzeby dozoru obiektu,
b) funkcji administracyjno-biurowej i zaplecza na potrzeby realizowanych ustug;
3) na terenach U zakazuje si¢ lokalizowania:
a) stacji paliw, parkingéw dla samochodéw cigzarowych oraz ich przyczep i naczep,
b) funkcji produkcyjnych.

6. Tereny oznaczone symbolem TO przeznacza si¢ na tereny otwarte - tereny zieleni niebedace lasami,
tereny stuzgce rowniez ekspozycji krajobrazu i rekreacji przy uwzglednieniu ponizszych i pozostatych ustalen
planu oraz przepisow odrebnych w zakresie przyrodniczych obszaréow i obiektdow chronionych oraz
zagospodarowania terendw szczegolnego zagrozenia powodzia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje elementéw rekreacyjnego zagospodarowania terenu, zbiornikoéw i oczek
wodnych, obiektéw shuzacych rekreacji indywidualnej iwypoczynkowi na zasadach okreslonych
przepisami odrgbnymi, w tym przy uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z zagrozenia powodziowego;

2) zakazuje si¢ lokalizowania innych obiektow budowlanych 1iurzadzen zwyltaczeniem obiektow
realizowanych w ramach zabezpieczenia przeciwpowodziowego.

7. Tereny komunikacji oznaczone symbolami KDL, KDD, KDW oraz tereny obstugi komunikacji
samochodowej oznaczone symbolem KS przeznacza si¢ pod lokalizacje ulic i ciagoéw pieszo-jezdnych, pieszo-
rowerowych 1 pieszych, placow, urzadzen iobiektéw zwigzanych zobslugg ruchu, parkingdw oraz
towarzyszacej infrastruktury technicznej, przy uwzglednieniu ponizszych i pozostatych ustalen planu:

1) na obszarze objetym planem ustala si¢:
a) droge uktadu podstawowego klasy lokalnej — KDL,
b) droge uktadu podstawowego klasy dojazdowej — KDD,
¢) drogi wewnetrzne - drogi, place, ciagi pieszo-jezdne, komunikacji pieszej i pieszo-rowerowej — KDW,
d) teren obstugi komunikacji - parking — KS;

2) na terenach komunikacji ustala si¢, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu, lokalizacje w zalezno$ci
od potrzeb:

a) jezdni, chodnikow i drog rowerowych, w tym w formie ciagu pieszo-jezdnego,

b) paséw postojowych, zatok parkingowych imiejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,

c) zatok i wiat przystankowych,

d) urzadzen i infrastruktury stuzacych organizacji ruchu oraz o$wietlenia,
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e) elementdow wyposazenia drog i urzadzenia przestrzeni publicznych, zieleni urzadzonej, tablic i punktow
informacyjnych, w tym informacji turystycznej;

3) na terenach obstugi komunikacji jako uzupehienie podstawowej funkcji i przy uwzglednieniu pozostatych
ustalen planu dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow budowlanych na potrzeby obstugi parkingdw i ruchu turystycznego,

b) miejsc postojowych dla rowerow, wtym przystankéw komunikacji rowerowej ipunktow obstugi
serwisowej, punktow tadowania akumulatorow,

¢) punktow handlowo-gastronomicznych, toalet publicznych;

4) w liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacji i obstugi komunikacji dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
i sieci uzbrojenia podziemnego niezwigzanego z organizacja ruchu drogowego, w tym przepompowni,
studni, stacji elektroenergetycznych, wodociagéw, kanalizacji deszczowej i sanitarnej, gazociagow, sieci
cieplowniczych, linii elektroenergetycznych, linii telekomunikacyjnych i $wiattowodowych, a takze
urzadzen do pozyskiwania energii ze zrodet odnawialnych;

5) lokalizacja obiektow, urzadzen, infrastruktury technicznej oraz elementow urzadzenia przestrzeni
publicznych nie zwigzanych bezposrednio z organizacja ruchu drogowego i jego obsluga jest dopuszczalna
pod warunkiem nie powodowania ograniczenia lub zagrozen w ruchu pojazdow;

6) przy przejsciach dla pieszych iprzejazdach w ciggu droég rowerowych ustala si¢ wymog wykonania
obnizenia kraweznikow jezdni oraz stosowania rozwigzan dostosowanych dla osob niepetnosprawnych;

7) w liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacji, z wylaczeniem terenéw obstugi komunikacji zakazuje
si¢ lokalizacji punktow handlowo-gastronomicznych itymczasowych obiektow ustugowych, chyba, ze
bedzie to zwigzane z organizacja imprez okoliczno$ciowych w powigzaniu z wlasciwg organizacjg ruchu.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe kierunki przeksztalcen uktadu funkcjonalnego, ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych i krajobrazu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny ustug turystyki i ustug ustala sig, jako podstawowa
strukture funkcjonalna;

2) tereny zwiazane z rekreacja, wypoczynkiem ustala si¢ jako uzupelniajace w strukturze funkcjonalnej, jako
tereny ushug zwigzanych z obstuga ruchu turystycznego oraz obiektow i urzadzen stuzacych wypoczynkowi
i rekreacji;

3) tereny otwarte ustala si¢ jako ksztaltujace krajobraz obszaru objetego planem o cennych walorach
przyrodniczo-krajobrazowych;

4) tereny komunikacji ustala si¢ dla realizacji potrzeb powszechnych gminy, obstugi komunikacji i transportu
publicznego z uwzglednieniem obstugi ruchu turystycznego.

2. Na obszarze planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowe;.

3. Na obszarze planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?.

4. Szczegotowe zasady przeksztalcen uktadu funkcjonalno-przestrzennego, ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz parametry iwskazniki dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu, wtym zakaz zabudowy, reguluja ustalenia szczegétowe dla terenow
elementarnych.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace wytyczne dotyczace zagospodarowania terenow i lokalizacji zabudowy:

1) rozbudowa inadbudowa prowadzone w istniejacych obiektach musza uwzglednia¢ ustalenia planu
w zakresie ksztaltowania zabudowy i jej parametréw;

2) zabudowe nalezy lokalizowa¢ zuwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na
rysunku planu;
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3) zabudowe w granicach dzialek lub terendéw, dla ktorych nie ustalono nieprzekraczalnej linii zabudowy,
a ustalenia planu nie wykluczaja jej realizacji, nalezy lokalizowa¢ w oparciu o obowiazujace przepisy
prawa;

4) przebudowa istniejacych obiektow zlokalizowanych poza obszarem wyznaczonym nieprzekraczalng linig
zabudowy jest dopuszczalna, przy czym nie moze zwigksza¢ powierzchni i wysokos$ci tej zabudowy przy
jednoczesnym spelnieniu warunku zgodno$ci funkcji z ustaleniami planu;

5) lokalizacja obiektow budowlanych powinna odbywac¢ si¢ w sposdb zapewniajacy ochrong ludnosci zgodnie
z wymogami obrony cywilnej, okreslonymi przepisami odrebnymi;

6) parametry i wskazniki dla zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy odnosi¢ do powierzchni dziatki lub
catego terenu, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terendw elementarnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. Ochrona §rodowiska przyrodniczego, zgodnie z ustaleniami planu, realizowana jest poprzez:

1) wykorzystanie systemu gospodarki wodno-$cickowej, dziatajacej w ramach rozwigzan systemowych
gminy;

2) gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujgcy w gminie system zuwzglednieniem selektywnej
gospodarki odpadami;

3) system zaopatrzenia w cieplo eliminujacy paliwa powodujace przekraczanie norm zanieczyszczenia
powietrza i obnizajacy w istotny sposob stopien zanieczyszczenia powietrza;

4) ograniczenie szkodliwego wplywu komunikacji na Ssrodowisko zamieszkania, poprzez zabiegi techniczne
polegajace na uspokojeniu ruchu w strefach zabudowy mieszkaniowe;j;

5) zabezpieczenie wierzchniej warstwy gleby na czas prowadzonych prac budowlanych;

6) wykorzystanie powstatych w wyniku realizacji inwestycji mas ziemnych dla ksztalttowania wlasnego
terenu;

7) prowadzenie infrastruktury technicznej zuwzglgdnieniem minimalizowania ingerencji 1 wplywu
przedsiewzigcia na systemy korzeniowe drzew;

8) respektowanie ustalen w zakresie ochrony $rodowiska stosownych decyzji administracyjnych wydawanych
na podstawie przepiséw odrebnych;

9) utrzymanie droznosci korytarzy ekologicznych, forma i sposob realizacji ogrodzen nieruchomosci nie moze
ogranicza¢ migracji malych zwierzat (ptazéw i gadow), w szczegolnosci na granicy z Wolinskim Parkiem
Narodowym stanowigcej potnocng, wschodnig i potudniowsa granice planu.

2. W ramach dzialalnosci prowadzonej w obszarze planu nalezy maksymalnie ogranicza¢ negatywne
oddziatywania na stan $srodowiska przyleglych terenéw Wolinskiego Parku Narodowego oraz potozonych
w sasiedztwie akwenow.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow powodujacych przekroczenie dozwolonych norm uciazliwosci. Zakaz
ten nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego, w tym w szczeg6lnosci z zakresu telekomunikacji,
ktorych realizacj¢ dopuszcza si¢ przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych.

4. Dla catego obszaru objetego planem, znajdujacego si¢ w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk
Natura 2000 ,,Wolin i Uznam” (kod obszaru PLH 320019), oraz dla cze$ci obszaru planu, zgodnie z rysunkiem
planu, znajdujacej sic w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Delta Swiny” (kod obszaru
PLB 320002) obowigzuje procedura oceny oddzialywania przedsigwzig¢cia na Srodowisko oraz na obszar
Natura 2000 zgodnie z przepisami odrebnymi.
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5.Ze wzgledu na potozenie obszaru planu w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura
2000 ,,Wolin i Uznam” (kod obszaru PLH 320019), potozenie czgsci obszaru planu w granicach obszaru
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,.Delta Swiny” (kod obszaru PLB 320002), potozenie w sasiedztwie
siedliska przyrodniczego o znaczeniu priorytetowym ("Zalewy i jeziora przymorskie" - kod 1150-1) oraz
potozenie w bezposrednim sgsiedztwie glownego kompleksu Wolinskiego Parku Narodowego, ustala si¢ zakaz
realizacji dzialan mogacych w istotny sposéb pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow
roslin i zwierzat, a takze w istotny sposdéb mogacych wptyna¢ negatywnie na gatunki, dla ochrony ktérych
zostaly wyznaczone obszary ochrony.

6. Dla gatunkéw roslin objetych ochrona prawna mogacych wystepowaé w granicach planu — rokitnika
zwyczajnego, paprotki zwyczajnej — oraz stanowisk prawnie chronionych zwierzat — gniewosza plamistego —
obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych, w zwigzku zczym, przy podjgciu dziatan
inwestycyjnych wich obrebie, mogacych prowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub niszczenia, obowiazuje
bezwzgledne wspodldziatanie z organem wilasciwym do spraw ochrony przyrody w zakresie zagospodarowania
terenu, wycinania drzew i krzewow, lokalizacji obiektow, urzadzen i instalacji.

7. W przypadku przeksztatlcania lub niszczenia chronionych siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
chronionych gatunkéw roslin, grzyboéw lub porostow obowigzujg dziatania przyrodnicze rekompensujace ich
utrate, dostosowane do charakteru przeksztatcen.

8. Tereny zieleni przyulicznej, szpalerowe nasadzenia ulic, ogoélnodostgpne tereny zieleni i skwerdw, zielen
wysoka obejmuje si¢ ochrona, w szczegdlnosci poprzez maksymalna, z wylaczeniem drzew owocowych,
ochrone¢ drzewostanu i powierzchni biologicznie czynnej. Dopuszcza si¢ wycinke drzew na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi oraz w sytuacjach uzasadnionych zagrozeniem bezpieczenstwa
uzytkownikow terenu i terendw sasiednich oraz innymi zagrozeniami zwigzanymi ze stanem drzewostanu.

9. W przypadku konieczno$ci przeprowadzenia wycinki drzewostanu nalezy w granicach danego terenu
elementarnego wprowadzi¢ dziatania kompensacyjne w postaci nowych nasadzen w stosunku 1 do 1, tj. jedno
nowe nasadzenie w miejsce jednej wycinki. Wymog ten nalezy realizowaé poprzez nasadzenia gatunkow
rodzimych. Kompensacja nie dotyczy wycinki realizowanej na terenach komunikacji i zaplecza komunikacji
samochodowej, jesli wycinka nastgpuje w zwigzku z potrzebg zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikdéw
terenow komunikacji.

10. Wycinke drzewostanu dopuszcza si¢ wylacznie poza okresem legowym.

11. Przed przystgpieniem do remontu elewacji lub dachu, wymagane jest rozpoznanie na wypadek
wystapienia siedlisk ptakow i nietoperzy. W przypadku stwierdzenia ich wystepowania zastosowania maja
przepisy odrgbne o ochronie przyrody.

12. Spos6éb  zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkéow odptywu wod gruntowych
i powierzchniowych na terenach sasiednich.

§ 8. Dla calego obszaru planu objetego proponowanag do ustanowienia wielkoobszarowa forma ochrony
dziedzictwa kulturowego i warto$ciowych walorow krajobrazu — obszarem kulturowo-krajobrazowym pn.
»Zachodniopomorski Pas Nadmorski” (OKK-30), do czasu ustalenia zasad ochrony, wprowadza si¢ poprzez
inne ustalenia planu:

1) ochrone walorow kulturowo-krajobrazowych;

2) utrzymanie ieksponowanie otwar¢ krajobrazowych, punktow widokowych, miejsc ekspozycji
wartosciowych krajobrazéw kulturowych i przyrodniczych.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zagospodarowania teren6éw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, obszarow szczegdélnego zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas
ziemnych

§ 9. 1. Zagospodarowanie iuzytkowanie terenu musi uwzglednia¢ oznaczone na rysunku planu zasiggi
obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, dla ktorych obowiazuja ograniczenia i wymogi okreslone
przepisami odrgbnymi. Obszary szczegélnego zagrozenia powodzig wystepujace w granicach planu obejmuja
obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie 1 wynosi 1% to jest raz na 100 lat.
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2. Realizacja poszczegolnych funkcji zgodnie z okreslonym przeznaczeniem, w tym wznoszenie obiektow
budowlanych, musi uwzglednia¢ zabezpieczenie tych obiektow przed powodzia, w szczegdlnosci poprzez
ustalenie geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych, doboér rozwigzan konstrukcyjnych,
materialowych i technicznych oraz usytuowanie w terenie uwzgledniajace maksymalng rzedng zwierciadta
wody powodziowej 1%.

3. Przy projektowaniu zagospodarowania terenu i zabudowy nalezy bra¢ pod uwage aktualng wartos¢
maksymalnej rzednej zwierciadta wody powodziowej 1%, ustalong na obowigzujacych mapach zagrozenia
powodziowego.

4. Wszelkie przedsiewziecia na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia nalezy projektowac
i realizowa¢ z uwzglednieniem mozliwosci wystapienia powodzi iz zapewnieniem mozliwo$ci ewakuacji
z obiektow zlokalizowanych na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia.

5. Realizacja planowanego zagospodarowania terenu nie moze utrudnia¢ zarzadzania ryzykiem
powodziowym.

6. Ustala si¢ wymdg utrzymania istniejacych obiektow iurzadzen ochrony przeciwpowodziowej oraz
urzadzen melioracji z mozliwoscig przebudowy przy zachowaniu ich funkcji i droznosci.

§ 10. 1. Na obszarze pasa nadbrzeznego oznaczonego na rysunku planu jako pas ochronny, obowiazuja
zakazy 1 nakazy wynikajace z przepisow odrebnych.

2. Zabudowg i zagospodarowanie terenu w pasie nadbrzeznym nalezy projektowac¢ w sposob zapewniajacy
ich bezpieczenstwo w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia brzegu.

3. Sytuowanie obiektow budowlanych nalezy poprzedzi¢ ustaleniem geotechnicznych warunkéw
posadowienia obiektow budowlanych.

4. Utrzymanie istniejacych i realizacja nowych obiektow oznakowania nawigacyjnego wraz z niezb¢dnag do
ich funkcjonowania infrastruktura jest dopuszczalne niezaleznie od ustalen dotyczacych poszczegdlnych
terenéw elementarnych.

5. Wszelkie obiekty i ich o$wietlenie na obszarze obj¢tym planem, widoczne z przylegtych akwenow, o ile
nie stanowig oznakowania nawigacyjnego, nie moga przypominac¢ go swoja forma, kolorystka i charakterystyka
$wiecenia $wiatel oraz nie moga utrudnia¢ identyfikacji oznakowania nawigacyjnego, a urzgdzenia
o$wietleniowe tych obiektow widoczne od strony morskich wod wewngtrznych powinny by¢ wyposazone
w przestony uniemozliwiajace padanie promieni $wietlnych na akwen w sposoéb powodujacy utrudnienia we
wlasciwej identyfikacji §wiatet znakow nawigacyjnych.

6. Realizacja wszelkich przedsiewzie¢ nie moze wpltywac negatywnie na poprawng prac¢ oznakowania
nawigacyjnego, w szczegolnosci:

1) znaki nawigacyjne nie moga by¢ przestaniane od strony wody;
2) zasilanie energetyczne znakéw nawigacyjnych musi by¢ zapewnione;
3) synchronizacja znakow nawigacyjnych nie moze by¢ zaklocana;

4) za znakami nawigacyjnymi nie moga by¢ lokalizowane obiekty o intensywnym oswietleniu powodujacym
ograniczenie zasiegu $wiecenia Swiatet nawigacyjnych;

5) nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ dokonywania przecinki roslinnosci przestaniajacej znaki nawigacyjne.
7. Planowane zagospodarowanie nie moze mie¢ negatywnego wptywu na prawidtowe funkcjonowanie toru

zeglugowego zlokalizowanego na akwenie sasiadujacym z obszarem planu.

8. W zagospodarowaniu terenu nalezy zapewni¢ dostep do pasa technicznego i znakéw nawigacyjnych dla
stuzb administracji morskiej celem wykonywania statutowych obowigzkow.

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuja okreslone przepisami odrgbnymi ograniczenia
w korzystaniu z wod wynikajace z warunkoéw korzystania z wod regionu wodnego Dolnej Odry i Przymorza
Zachodniego oraz ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”.

2. Wystepujace na obszarze planu nieeksploataowane ujgcia wody podziemnej nalezy zabezpieczy¢ przed
migracja czynnikow zewnetrznych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie wytycznymi lub przepisami
odrebnymi.
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3. Dopuszcza si¢ dalsze funkcjonowanie eksploatowanych uje¢ wody podziemnej, wtym jako ujecia
awaryjne przewidziane do eksploatacji w warunkach specjalnych przy zachowaniu obowiazujacych w tym
zakresie przepisow odrebnych.

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznaczono w rozumieniu przepisow odrgbnych osuwisk
i obszaréw predysponowanych do wystgpienia ruchow masowych ziemi.

2. W granicach obszaréw okreslonych na rysunku planu jako potencjalnie predysponowanych do
wystgpienia ruchow masowych ziemi, zagospodarowanie terenow i realizacja na nich obiektow budowlanych
odbywac si¢ musi z uwzglednieniem przepisow odrgbnych w sprawie ustalania geotechnicznych warunkow
posadowienia obiektow budowlanych.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ pasy technologiczne - pasy ochrony funkcyjne;j:

1) wzdtuz istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej WN-110kV, w rzucie poziomym nie we¢zszy niz
22 m (po 11 m po kazdej ze stron osi linii) obowiazujacy do czasu przeniesienia lub skablowania linii;

2) wzdhuz istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej nn-0,4kV, w rzucie poziomym nie w¢zszy niz
7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron osi linii) obowigzujacy do czasu przeniesienia lub skablowania linii.

2. W okre$lonych na rysunku iw granicach planu obszarach zasiggu pasow ochrony funkcyjnej od
napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace
z przepiséw odrebnych. W szczegolnosci w obszarze pasa ochrony funkcyjnej obowigzuje:

1) zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym,;
2) szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii, wg przepiséw odrebnych.
§ 14. Na obszarze objetym planem nie wyznaczono terenow i obszarow gorniczych.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
w tym Kkrajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspoélczesnej

§ 15. Zgodnie z rysunkiem planu ustala si¢ zasigg strefy ,,W.III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, w granicach ktorej obowigzuje:

1) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych zpracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw, w tym powiadamianie o zamiarze podjecia prac ziemnych;

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie obj¢tym realizacjga prac ziemnych, na
zasadach okres§lonych przepisami odrgbnymi dot. ochrony zabytkow.

§ 16. 1. Zgodnie z rysunkiem planu obejmuje si¢ ochrong obiekty zabytkowe, ujete w gminnej ewidencji
zabytkdéw — budynki przy ulicy Podgoérnej 3, 7a, 12 w Zalesiu, dla ktérych obowigzuje ochrona:

1) uksztattowania bryly obiektu: gabarytow, wysokosci, geometrii dachu;

2) ogblnej kompozycji elewacji, wtym rozmieszczenia iproporcji otworow oraz elementow detalu
architektonicznego, w szczegolnosci dla budynkéow przy ul. Podgoérnej 3 i7a obowigzuje utrzymanie
historycznych drewnianych elewacji wich oryginalnej formie (gont, deskowanie, detal) iw zakresie
zastosowanego materiatu tj. drewna;

3) formy stolarki okiennej i drzwiowe;.

§ 17. Na obszarze objetym planem nie wyznaczono dobr kultury wspotczesnej, nie ustala si¢ zasad ochrony
w tym zakresie.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji

§ 18. 1. Obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ z ustalonych w planie terenéw komunikacji:
1) drogi publicznej klasy lokalnej — KDL;
2) drogi publicznej klasy dojazdowej — KDD;
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3) drog wewnetrznych — ogolnodostgpnych ciggow komunikacji drogowej, pieszo-jezdnej, rowerowej —
KDW; oraz z wykorzystaniem terenow obstugi komunikacji — KS.

2. Powigzania z uktadem zewngtrznym zapewniaja:

1) w zakresie komunikacji drogowej — indywidualnej i zbiorowe;j: ulica Nadbrzezna z wlaczeniem do drogi
wojewodzkiej nr 102 i dalej do wezta na drodze krajowej nr 3;

2)w zakresie komunikacji kolejowej: zelektryfikowana linia kolejowa nr 401 znaczenia panstwowego
pierwszorzednej kategorii, relacji Swinoujscie — Szczecin Dabie ze stacjami Miedzyzdroje i Lubiewo;

3) w zakresie komunikacji rowerowej: droga rowerowa w ciggu Trasy wokol Zalewu Szczecinskiego
powigzana z miedzynarodowym szlakiem rowerowym R10, pozostate drogi rowerowe;

4)w zakresie komunikacji wodnej — przystan w Morskim Porcie Rybackim w Wapnicy oraz nabrzeza
w sgsiedztwie obszaru planu.

3. Dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe istniejacych zjazdow z istniejacych drég zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. Szczegotowe zasady obstugi, okreSlenie klas iparametréw drog dla poszczegolnych terenow
komunikacji zawieraja ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych.

§ 19. Przeksztalcenia uktadu komunikacyjnego w obszarze planu obejmuja:

1) wyznaczenie na bazie istniejagcych terenow komunikacji, drég uktadu obslugujacego oznaczonych
symbolami KDL, KDD iKDW zregulacja linii rozgraniczajacych dla zapewnienia prawidtowych
parametroéw technicznych i mozliwosci realizacji wyposazenia pasa drogowego;

2) wyznaczenie drog wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW zapewniajgcych obstuge terenow
przyleglych — ogdlnodostepnych ciagéw pieszo-jezdnych;

3) wyznaczenie terendw obstugi komunikacji oznaczonych symbolem KS.
§ 20. 1. Dla obslugi terenéw elementarnych i poszczegolnych obiektow nalezy zapewni¢ odpowiednia, ze

wzgledu na przeznaczenie i zapotrzebowanie, i1lo$¢ miejsc do parkowania, okreslong w ust. 2 z uwzglednieniem
ust. 3 do 6.

2. Lokalizacja kazdego nowego obiektu budowlanego przeznaczonego na pobyt ludzi, przebudowa,
rozbudowa, nadbudowa lub zmiana sposobu uzytkowania istniejagcych budynkéw lub ich cze$ci wymaga
zapewnienia w granicach terenu elementarnego lub w granicach dziatki inwestycyjnej, niezbednej dla ich
prawidtowego funkcjonowania ilo$ci miejsc do parkowania, to jest minimum:

1) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej;

2) 1 miejsce do parkowania na 2 lokale, jednostki mieszkalne, pokoje hotelowe, pensjonatowe lub inne lokale
zakwaterowania czasowego, lecz nie mniej niz 1,0 miejsce do parkowania na 5 miejsc noclegowych;

3) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokali uslugowych lub
handlowych;

4) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 15 miejsc konsumpceyjnych w lokalach gastronomicznych,
salach konferencyjnych, klubach;

5) 1 miejsce do parkowania na kazde 10 zatrudnionych osob.

3. Wymogi okreslone w ust. 1 1 2 nie obowigzujg w przypadku przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
poddaszy, mieszkan i innych obiektéw lub ich czesci, jezeli dzialania te nie beda wywotywaé nowych potrzeb
parkingowych przekraczajacych 2 miejsca do parkowania.

4. W przypadku laczenia co najmniej dwoch funkcji okreslonych w ust. 2, pkt 1-5 do sumy wyliczonych
miejsc do parkowania stosuje si¢ wskaznik zmniejszajacy - 0,6.

5. llo$¢ miejsc do parkowania ustala si¢ zaokraglajac do liczby catkowitej zgodnie z zasadg matematyczna.
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6. W ramach miejsc do parkowania w granicach terenu elementarnego z funkcja ustugowa wymagajaca
lokalizacji parkingu, nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone dla pojazdow wyposazonych w karte
parkingowa, w ilo§ci minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania. Lokalizacj¢ tych
miejsc nalezy wyznaczy¢ w miejscu zapewniajacym dogodny dostep do obslugiwanego obiektu.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 21. 1. Obstluge infrastrukturalng nalezy zapewnic z istniejacych iprojektowanych sieci infrastruktury
technicznej w powigzaniu z uzbrojeniem poza obszarem planu.

2. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowac¢ w pasach ulicznych oraz przy wykorzystaniu ciggow
pieszych, pieszo-rowerowych i pieszo-jezdnych. Dopuszcza si¢ odstgpstwo od tej zasady przy uwzglednieniu
wytycznych dotyczacych lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonych przepisami odrgbnymi.

3. Dla poszczegolnych sieci infrastruktury technicznej nalezy zachowac pasy techniczne o szerokosciach
wymaganych warunkami ich eksploatacji, konserwacji, przebudowy ibudowy nowych elementow
infrastruktury.

4. W granicach terenow elementarnych, dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technicznej obstugi obiektow
budowlanych i obiektow pomocniczych, ktorych koniecznos¢ realizacji uzasadniaja wzgledy techniczne
i ekonomiczne, stuzacych zaopatrzeniu w elektrycznos¢, lacznos¢, ciepto, gaz, wode oraz odprowadzaniu
sciekow.

5. Szafki gazowe, energetyczne i teleinformatyczne nalezy projektowa¢ iwykonywac jako elementy
elewacji budynkow, ogrodzen posesji lub wkomponowaé¢ w inne elementy urzadzenia terenu.

6. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej zuwzglednieniem wynikajacych
z zapotrzebowania parametréw i stosowanych rozwigzan techniczno-materiatowych.

7. Rozbudowa, przebudowa lub budowa urzadzen infrastruktury technicznej oraz zagospodarowanie
terenéw zgodnie z ustaleniami planu nie moze narusza¢ drozno$ci systemoéw melioracji wodnych iurzadzen
ochrony przeciwpowodziowe;j.

8. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:

1) zaopatrzenie z istniejacej i projektowane]j sieci wodociggowej o parametrach w przedziale - ¢ 32 mm +
2 200 mm,;

2) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z hydrantow ulicznych, dopuszcza si¢ lokalizacje
przeciwpozarowych zbiornikdw wodnych;

3) uwzglednienie irealizacj¢ nowych studni publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi — poprzedzona
rozpoznaniem hydrogeologicznym — dla potrzeb zaopatrzenia w sytuacjach kryzysowych;
4) niezaleznie od zasilenia z sieci wodociagowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii zapewnienie ciaglosci

dostaw wody pitnej ze zrodet zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do likwidacji skazen i do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie odprowadzania $ciekdw sanitarnych i wod opadowych ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji nowych zbiornikéw bezodptywowych oraz lokalizowania lokalnych oczyszczalni $ciekow
bytowych;

2) wymog podlaczenia nowej zabudowy i odprowadzania $cieckdw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej
idalej do oczyszczalni $ciekéw sanitarnych oraz stosowanie rozdzielczego uktadu kanalizacyjnego dla
$ciekow sanitarnych i wod opadowych;

3) odprowadzenie wod opadowych do istniejacej i projektowanej kanalizacji deszczowej poprzez urzadzenia
podczyszczajace lub zagospodarowanie w granicach wlasnej nieruchomosci;
4) parametry projektowanej sieci kanalizacyjnej - ¢ 75 mm + g 500 mm;

5)dla obiektow lub ich czgéci polozonych na rzgdnej uniemozliwiajacej zastosowanie grawitacyjnego
systemu odprowadzania $cieko6w sanitarnych lub wod opadowych dopuszcza si¢ stosowanie
indywidualnych rozwigzan z wykorzystaniem przepompowni wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna;
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6) odprowadzanie wod opadowych z powierzchni komunikacji drogowej i parkingéw bezposrednio do gruntu
z uwzglednieniem przepisOw odrebnych; dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z powierzchni
komunikacji oraz parkingdw do gruntu, po ich wstepnym podczyszczeniu, pod warunkiem, ze stopien
oczyszczenia $ciekoOw oraz migzszo$¢ warstwy gruntu nad zwierciadtem wod podziemnych stanowi
zabezpieczenie tych wod przed zanieczyszczeniem;

7) zakaz wprowadzania $ciekéw do ziemi z mozliwoscig dopuszczenia na podstawie przepisow odrebnych
odstepstw w zakresie wprowadzania wod opadowych Iub roztopowych, wdod z przelewow kanalizacji
deszczowej oraz wod chtodniczych do wod powierzchniowych lub do ziemi, w odlegtos$ci mniejszej niz
1 kilometr od granic kapielisk i plaz publicznych nad wodami.

10. W zakresie gospodarowania odpadami ustala sig:

1) usuwanie zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie gminy po wstepnej segregacji odpadow komunalnych
u ich zrodia;

2) zasade¢ lokalizacji miejsca na pojemniki sluzace do czasowego gromadzenia odpadéw statych,
z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, na kazdym terenie elementarnym, ktorego sposob
uzytkowania generuje powstawanie odpadow;

3) dopuszcza si¢ odstepstwo od zasady ustalonej w punkcie 2, jezeli gmina wskaze inne zorganizowane
miejsca gromadzenia odpadow.

11. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej, projektowanej, przebudowywanej iremontowanej
infrastruktury elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia;

2) mozliwos$¢ lokalizacji elektroenergetycznej infrastruktury technicznej liniowej ielementéw z nig
zwigzanych w terenach komunikacji;

3) mozliwo$¢ realizacji indywidualnych rozwigzan w zakresie pozyskiwania energii ze zrodet odnawialnych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

4) mozliwos¢ budowy nowych stacji transformatorowych, w tym wbudowanych w budynkach lub jako
urzadzen podziemnych, dopuszczalnych réwniez poza liniami regulacyjnymi zabudowy;

5) wszelkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu
z elektroenergetyczng infrastrukturg techniczng musza by¢ realizowane przy uwzglednieniu przepiséw
odrebnych;

6) mozliwo$¢ przebudowy infrastruktury, w szczegdlnosci kolidujacej z planowanym zagospodarowaniem
terenu, przy czym napowietrzne odcinki linii mozna przebudowywac¢ wylacznie przez ich skablowanie;

7) docelowg likwidacje istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych i zastgpowanie ich w ramach
remontow i przebudowy sieciami kablowymi;

8) zapewnienie w zagospodarowaniu terenéw mozliwosci dostepu oraz dojazdu sprzetem specjalistycznym do
urzadzen elektroenergetycznych, w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usunigcia awarii.

12. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej z dopuszczeniem utrzymania, przebudowy i remontow istniejgcej oraz
budowy nowej infrastruktury gazowej;

2) zasilanie poprzez sie¢ rozdzielczg, minimalna $rednica sieci gazowej — @ 40 mm;
3) przytaczenie odbiorcow do sieci gazowej za posrednictwem wezldw redukcyjnych na ci§nienie uzytkowe;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych zbiornikow na gaz przy zachowaniu wymogoéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych;

5)w liniach rozgraniczajacych drog, aw przypadku braku takiej mozliwosci lub uzasadnionej innymi
wzgledami potrzeby na terenach przyleglych do pasow drogowych, nalezy rezerwowac obszar terenu pod
ulozenie sieci gazowej, z uwzglednieniem stref kontrolowanych po obu stronach osi gazociaggéw — zgodnie
Z przepisami szczegolnymi;
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6) w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ budynkéw, urzadzen statych, sadzi¢ drzew oraz
podejmowac dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwalo$ci gazociggu podczas jego eksploatacji.

13. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

1) zasilanie obiektow z lokalnych Zrodet ciepta w oparciu o gaz, paliwa ptynne i energi¢ elektryczng, inne
nie powodujgce przekroczenia norm zanieczyszczenia powietrza, w szczegolnosci odnawialne Zrodia
energii;

2) zakaz prowadzenia nadziemnych sieci cieptowniczych.
14. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej i teleinformatycznej ustala si¢:

1) utrzymanie istniejacych irozbudowe sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych jako kablowych
w kanalizacji teletechnicznej;

2) przebudowe i skablowanie odcinkow istniejacych linii napowietrznych, w szczegoélnosci kolidujacych
z planowanym zagospodarowaniem terenu;

3) zakaz prowadzenia nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen ibudowli shuzacych funkcjonowaniu irozbudowie infrastruktury
telekomunikacyjnej i teleinformatycznej, w tym lokalizacje masztow ianten na potrzeby tacznosci
i przesytu danych przy uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podzialow nieruchomosci

§ 22. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) nie wyznacza si¢ obszardw wymagajagcych obowigzkowo przeprowadzenia scalen 1 podzialow
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeprowadzenia procedury scalenia ipodziatu nieruchomos$ci, zgodnie
z przepisami odrebnymi, przy zachowaniu standardow zagospodarowania terenu okre§lonych ustaleniami
planu dla poszczegolnych terenéw elementarnych;

3) dopuszcza si¢ podzialy zgodnie zustalonymi w planie liniami rozgraniczajacymi tereny elementarne,
w tym przed przystapieniem do realizacji nowych inwestycji przy uwzglednieniu przepiséw odrgbnych
w zakresie dostgpu do drég publicznych;

4) dopuszcza si¢ podzial na dziatlki pod warunkiem, ze bgdzie mozliwe ich zagospodarowanie i zabudowa
zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegotowych dla terenéw elementarnych;

5) dopuszcza si¢ podziat i wydzielenie mniejszej powierzchni niz okreslono w ustaleniach szczegoétowych
w zakresie minimalnej powierzchni wydzielanej dziatki, wylacznie jesli wydzielenie to stuzy powigkszeniu
sgsiedniej nieruchomosci w celu poprawy lub osiagnigcia parametrow umozliwiajacych zagospodarowanie
zgodne z planem;

6) okreslone w ustaleniach szczegdétowych parametry dla minimalnej szerokosci frontu nowo wydzielanej
dziatki nie dotycza frontow juz istniejagcych iniespetniajacych ustalonego wymogu, przy jednoczesnym
obowigzku spetnienia innych parametrow dotyczacych wydzielanej dziatki, w szczegdlno$ci minimalnej
powierzchni wydzielanej dziatki;

7) okreslone w ustaleniach szczegétowych parametry dla minimalnej szerokosci frontu nowo wydzielanej
dziatki nie dotycza dziatki wydzielanej w drugiej linii zabudowy zczgscia w formie siegacza
zapewniajgcego dostep do drogi;

8) ustalony zakaz podziatdéw wtornych lub wymoég minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
nie dotyczy wydzielen na potrzeby wyodrgbnienia z nieruchomosci jej czeSci na potrzeby infrastruktury
technicznej, urzadzen ochrony przeciwpowodziowej i melioracji, regulacji linii rozgraniczajacych terenow
komunikacji i stref ochronnych lub innych zwigzanych z ograniczeniami w uzytkowaniu terenow.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -15- Poz. 6115

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu

§23. 1. Do czasu docelowego zagospodarowania terenu zgodnie zustaleniami planu dopuszcza si¢
utrzymanie jego dotychczasowego sposobu zagospodarowania iuzytkowania teren6w iobiektow oraz ich
remonty 1 przebudowy bez mozliwosci zwigkszenia powierzchni zabudowy 1ijej wysokosci jesli dziatania te
nie stanowig realizacji ustalen planu. Zakaz powickszania kubatury budynku nie dotyczy rozbudowy
0 urzadzenia techniczne niezbedne do prawidtowego funkcjonowania obiektu oraz rozbudowy dla potrzeb osob
niepetnosprawnych.

2. Rozbudowe inadbudowg obiektow istniejacych dopuszcza si¢, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,
wylacznie w celu doprowadzenia do zgodnosci parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu z ustaleniami
planu.

3. Szczegotowe ustalenia w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu zawieraja
ustalenia szczegotowe dla terendow elementarnych.

DZIAL III.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw elementarnych
Rozdzial 1.
Ustalenia dotyczace terenéw elementarnych w ramach kategorii terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN

§ 24. Dla terenow 1.MIN,UT o powierzchni 0,38 ha, 2.MN,UT o powierzchni 0,45 ha, 4.MN,UT
o powierzchni 0,92 ha, 5.MN,UT o powierzchni 0,6 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie:

a) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terendw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, okreslonymi
w § 4 ust. 3,

b) dopuszcza si¢ jako towarzyszaca zabudowg i1 zagospodarowanie turystyczne, zgodnie z ustaleniami dla
kategorii terenéw okreslonymi w § 4 ust. 4;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa w formie wolnostojacej lub blizniaczej - lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na
rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o pochyleniu potaci gtownych w przedziatach od 10° do 25° lub
od 35° do 45° - ograniczenie to nie dotyczy obiektow istniejacych oraz zadaszen nad lukarnami,
ryzalitami, wykuszami, tarasami, wiatami, wej$ciami i podjazdami,

¢) materialy pokrycia dachu, wykonczenia elewacji i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze dla zabudowy
w obrebie dziatki nalezy stosowa¢ ujednolicone materiatowo i kolorystycznie pokrycia gtownych potaci
dachow oraz spojng kolorystyke elewacji,

d) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,3,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 1Z = 0,05 i maksymalny IZ = 0,8,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,5,

g) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych inie wigcej
niz HZ = 9,0 m n.p.t., nie dotyczy istniejacej wyzszej zabudowy, dla ktérej ustala si¢ zakaz zwigkszania
wysokosci zabudowy;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego: dla budynkow
oznaczonych na rysunku planu, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, obowigzuja ustalenia §
16 niniejszej uchwaty;

5) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepisow odrebnych:
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a) dla catego terenu 1.MN,UT oraz czesci terenow 2.MN,UT i 4. MN,UT potozonych, zgodnie z rysunkiem
planu, w granicach pasa ochronnego brzegu morskich wod wewnetrznych obowiazujg ustalenia
okreslone w § 10 niniejszej uchwaty,

b) zgodnie z § 11 niniejszej uchwaty,

c) dla czgsci terendw 2.MN,UT, 5.MN,UT polozonych, zgodnie z rysunkiem planu, w zasiggu obszaréw
potencjalnie predysponowanych do wystgpienia ruchéw masowych ziemi zgodnie z § 12 ust. 2 niniejsze;j
uchwaty,

d) dla czgsci terenow 4.MN,UT i 5.MN,UT potozonych, zgodnie zrysunkiem planu, w zasiegu pasoéw
ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznych zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty;

6) zasady i1 warunki scalania i podziahu:

a) poza wydzieleniami w granicach terendw elementarnych dopuszcza si¢ podzial zzachowaniem
ponizszych parametrow:

- minimalna szeroko$¢ frontu (od strony przylegtej drogi) wydzielanej dziatki — 18,0 m,

- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 1000 m? z zastrzezeniem ustalen § 22 niniejszej
uchwaly,

b) w granicach dz. nr 30 dopuszcza si¢ wydzielenie pasa terenu o szerokosci 5,0 wzdluz wschodniej
i potnocnej granicy dziatki — wg zasady okreslonej na rysunku planu, celem zapewnienia dojazdu do dz.
onr 31, 33/2133/3 przez czgs¢ dz. drogowej nr 32;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej 02.KDD i drog wewnetrznych,
b) zabezpieczenie miegjsc do parkowania zgodnie z § 20 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w przylegtych drogach i terenach sgsiednich, zgodnie z § 21 niniejszej uchwaty;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:

a) uzytkowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej iustlugowej, w tym ustug zwigzanych z czasowym
zakwaterowaniem, bez ograniczen czasowych,

b) rekreacyjne uzytkowanie terenéw niezagospodarowanych do czasu realizacji zagospodarowania
zgodnego z ustaleniami planu.

§ 25. Dla terenu 3.MN,UT o powierzchni 2,26 ha ha ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okre§lonymi
w § 4 ust. 3,

b) dopuszcza si¢ jako towarzyszacg zabudowe i zagospodarowanie turystyczne, zgodnie z ustaleniami dla
kategorii terenow okreslonymi w § 4 ust. 4;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa w formie wolnostojacej - lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dachy dwuspadowe o pochyleniu potaci gtéwnych w przedziatach od 10° do 25° lub od 35° do 45° -
ograniczenie to nie dotyczy obiektéw istniejacych oraz zadaszen nad lukarnami, ryzalitami, wykuszami,
tarasami, wiatami, wejsciami i podjazdami,

c¢) materialy pokrycia dachu, wykonczenia elewacji i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze dla zabudowy
w obrebie dziatki nalezy stosowa¢ ujednolicone materiatowo i kolorystycznie pokrycia gtownych potaci
dachow oraz spojng kolorystyke elewacji,

d) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
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- dla dziatek o pow. powyzej 0,3 ha - PZ=0,1,

- dla dziatek o pow. rownej i ponizej 0,3 ha - PZ =0,2,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy:

- dla dziatek o pow. powyzej 0,3 ha - minimalny [Z = 0,05 i maksymalny 1Z = 0,2,

- dla dziatek o pow. réwnej i ponizej 0,3 ha - minimalny 1Z = 0,05 i maksymalny 1Z = 0,3
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych:

- dla dziatek o pow. powyzej 0,3 ha - TZ = 0,8,

- dla dziatek o pow. réwnej i ponizej 0,3 ha - TZ=0,6

g) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych inie wigcej
niz HZ = 9,0 m n.p.t., nie dotyczy istniejacej wyzszej zabudowy, dla ktorej ustala si¢ zakaz zwigkszania
wysokosci zabudowy;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego: dla czesci terenu
polozonej, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach strefy ,,W.III” cze$ciowe]j ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych obowiazuja ustalenia okreslone w § 15 niniejszej uchwaty;

5) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepisow odrebnych:

a) dla czgsci terenu potozonej, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach pasa ochronnego brzegu morskich
wod wewnetrznych obowigzuja ustalenia okreslone w § 10 niniejszej uchwaty,

b) zgodnie z § 11 ust. 1 niniejszej uchwaty,

c)dla czegSci terenu potozonej, zgodnie zrysunkiem planu, w zasiegu obszaréw potencjalnie
predysponowanych do wystgpienia ruchow masowych ziemi zgodnie z § 12 ust. 2 niniejszej uchwaty;

6) zasady i warunki scalania i podziatu:

a) poza wydzieleniami w granicach terenéw elementarnych dopuszcza si¢ podziat z zachowaniem
ponizszych parametrow:

- minimalna szerokos¢ frontu (od strony przyleglej drogi) wydzielanej dziatki — 18,0 m,

- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 1400 m? z zastrzezeniem ustalen § 22 niniejszej
uchwaty,

b) zgodnie z § 22 pkt 5 niniejszej uchwaty dopuszcza si¢ podziat i wydzielenie z dzialek o nr 26/2 1 26/6
dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona powyzej powierzchnia minimalna = 1400 m? dla poprawy
parametrow przestrzennych nieruchomosci - wg zasady okreslonej na rysunku planu;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) obstuga komunikacyjna z drogi 02.KDD i poprzez przylegte drogi wewnetrzne 04.KDW i 05.KDW,
b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 20 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w przylegtych drogach i terenach sgsiednich, zgodnie z § 21 niniejszej uchwaty;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
a) uzytkowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej bez ograniczen czasowych,

b) rekreacyjne uzytkowanie terené6w niezagospodarowanych do czasu realizacji zagospodarowania
zgodnego z ustaleniami planu.

§ 26. Dla terenu 6.MN,U o powierzchni 0,5 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okre§lonymi
w § 4 ust. 3,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -18 - Poz. 6115

b) dopuszcza si¢ jako towarzyszaca zabudowe izagospodarowanie na potrzeby ustug, zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w § 4 ust. 5;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa w formie wolnostojacej lub blizniaczej - lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na
rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o pochyleniu potaci gtownych w przedziatach od 25° do 45° -
ograniczenie to nie dotyczy obiektow istniejacych oraz zadaszen nad lukarnami, ryzalitami, wykuszami,
tarasami, wiatami, wejsciami i podjazdami,

¢) materialy pokrycia dachu, wykonczenia elewacji i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze dla zabudowy
w obrebie dziatki nalezy stosowac¢ ujednolicone materiatowo i kolorystycznie pokrycia gtownych potaci
dachow oraz spdjna kolorystyke elewacji,

d) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,4,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 1Z = 0,05 i maksymalny IZ = 0,8,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,5,

g) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych inie wigcej
nizHZ=9,0 m n.p.t.;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego: nie ustala sig,
5) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepisow odrebnych:

a) dla catego terenu 6.MN,U potozonego, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach pasa ochronnego brzegu
morskich wod wewngtrznych obowiazujg ustalenia okreslone w § 10 niniejszej uchwaty,

b) zgodnie z § 11 ust. 1 niniejszej uchwaty,

c) dla calego terenu 6.MN,U potozonego, zgodnie z rysunkiem planu, w zasi¢gu obszarow potencjalnie
predysponowanych do wystapienia ruchow masowych ziemi zgodnie z § 12 ust. 2 niniejszej uchwaty;

6) zasady i1 warunki scalania i podziatu: zakaz podziatow wtornych;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna: bezposrednio z przylegajacej drogi publicznej 01. KDL (na odcinku obshugi
poza obszarem planu),

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 20 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w przylegtych drogach i terenach sgsiednich, zgodnie z § 21 niniejszej uchwaty;

8) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: uzytkowanie
istniejacej zabudowy mieszkaniowej i uslugowej, w tym ustug zwigzanych z czasowym zakwaterowaniem,
bez ograniczen czasowych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace terenéw elementarnych w ramach kategorii
terendéw zabudowy i zagospodarowania turystycznego UT

§ 27. Dla terenu 1.UT,U o powierzchni 0,22 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw zabudowy i zagospodarowania turystycznego, w tym ushug
turystycznych zwigzanych z zakwaterowaniem, okreslonymi w § 4 ust. 4,

b) dopuszcza si¢ jako towarzyszaca zabudowe izagospodarowanie na potrzeby ustug, zgodnie
z ustaleniami okre$lonymi w § 4 ust. 5;
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2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o pochyleniu potaci gldéwnych od 5° do 35° - ograniczenie
to nie dotyczy zadaszen nad lukarnami, ryzalitami, wykuszami, tarasami, wiatami, wejSciami
i podjazdami,

¢) materialy pokrycia dachu, wykonczenia elewacji i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze dla zabudowy
w obrebie dziatki nalezy stosowa¢ ujednolicone materiatowo i kolorystycznie pokrycia gtownych potaci
dachow oraz spdjna kolorystyke elewacji,

d) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,4,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 1Z = 0,5 i maksymalny 1Z = 1,4,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,4,

g) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej
niz HZ = 9,5 m n.p.t. - nie dotyczy istniejacej wyzszej zabudowy, dla ktorej ustala si¢ zakaz zwigkszania
wysokosci zabudowy;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego: nie ustala sig;
5) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajgce z przepisow odrebnych:

a) dla catego terenu potozonego, zgodnie zrysunkiem planu, w granicach pasa ochronnego brzegu
morskich wod wewngtrznych obowiagzujg ustalenia okre$lone w § 10 niniejszej uchwatly,

b) zgodnie z § 11 ust. 1 niniejszej uchwaty;

6) zasady 1iwarunki scalania ipodzialu: poza wydzieleniem w granicach terenu elementarnego zakaz
podzialow wtornych;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 01.KDL, dopuszcza si¢ obstuge z drogi 02.KDD i drogi
wewnetrznej 03. KDW,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 20 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejace iprojektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w przylegtych drogach i terenach sasiednich, zgodnie z § 21 niniejszej uchwaty;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie obecnego
zagospodarowania i zabudowy bez ograniczen czasowych z mozliwo$cig rozbudowy zgodnie z ustaleniami
planu, na terenach niezagospodarowanych rekreacyjne uzytkowanie do czasu realizacji zagospodarowania
zgodnego z ustaleniami planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace terendw elementarnych w ramach kategorii
terenéw otwartych i terenéw zieleni - TO

§ 28. Dla terenow 1.TO o powierzchni 0,82 ha, 2.TO o powierzchni 0,58 ha, 3.TO o powierzchni 1,3 ha
1 4.TO o powierzchni 0,06 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie: zgodnie z ustaleniami dla kategorii terendw otwartych i terenéw zieleni, okreslonymi w §
4 ust. 6;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego: przy uwzglednieniu przepisow niniejszej uchwaty
dotyczacych ochrony siedlisk, gatunkow ro$lin izwierzat, przepisow dotyczacych zagospodarowania
obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig, ochrony urzadzen melioracji z zachowaniem ich ciggto$ci
i mozliwos$ci konserwacji oraz innych przepiséw odrebnych dopuszcza si¢:
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a) lokalizacj¢ elementow rekreacyjnego zagospodarowania terenu, w tym urzadzonych drog pieszo-
rowerowych,

b) lokalizacje¢ plenerowych urzadzen rekreacyjnych, sportowych i1 wypoczynkowych, altan i wiat
o wysokosci do 4,0 m,

¢) wykonywanie umocnien brzegu oraz budowe obiektow stuzacych ochronie przeciwpowodziowej,

d) lokalizacj¢ w oparciu o przepisy odrgbne wylacznie na terenach 2.TO i 3.TO i wytacznie w obszarach
oznaczonych nieprzekraczalng linia zabudowy oraz w odlegtosci nie mniejszej niz 12,0 m od granicy
lasu, budynkow rekreacji indywidualnej o wysokosci do HZ = 5,0 m n.p.t. i przy zalozeniu:

- dopuszczalnego maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy PZ = 0,1,
- minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,9;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty,

b) dla terenu 1.TO, w granicach ktoérego zgodnie z rysunkiem planu, znajduja si¢ miejsca wystepowania
gatunkow zwierzat chronionych ustala si¢ obowigzek zachowania ekosystemu bez mozliwo$ci zmiany
sposobu uzytkowania terenu, w szczeg6lnosci lokalizacji zabudowy, z dopuszczeniem prowadzenia prac
pielegnacyjnych i zabezpieczajagcych wystepujagce na obszarze siedliska chronione oraz prac
wynikajgcych z potozenia w pasie ochronnym brzegu morskich wod wewnetrznych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego: nie ustala sig;
5) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepisow odrebnych:

a) dla terenu 4.TO potozonego zgodnie z rysunkiem planu w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie § 9 niniejszej uchwaty,

b) dla czgsci terenow 1.TO, 3.TO i calego terenu 4.TO polozonych zgodnie z rysunkiem planu w granicach
pasa ochronnego brzegu morskich wod wewngtrznych obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu
zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty,

¢) zgodnie z § 11 niniejszej uchwaty,

d) dla czesci terenu 1.TO 12.TO 13.TO potozonych, zgodnie z rysunkiem planu, w obszarze okreslonym
jako predysponowany do wystapienia ruchow masowych ziemi, obowigzujg ustalenia okre$lone w §
12 ust. 2 niniejszej uchwaty,

e) dla czesci terenu 4.TO potozonej, zgodnie zrysunkiem planu, w zasiggu pasa ochrony funkcyjnej
wyznaczonego wzdhuz istniejacej elektroenergetycznej linii napowietrznej WN-110 kV obowigzuja
przepisy odrgbne dotyczace ograniczen w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty,
ograniczenia obowigzuja do czasu przebudowy linii elektroenergetycznej;

6) zasady i1 warunki scalania i podziatu:

a) dopuszcza si¢ wydzielenia terenow elementarnych ~ w granicach  wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi,

b) po wydzieleniu terenéw elementarnych zakaz podziatow wtérnych z wylaczeniem podziatéw na
potrzeby wyodrgbnienia urzadzen ochrony przeciwpowodziowej, ciggéw komunikacyjnych, stref
ochronnych lub innych zwigzanych z ograniczeniami w uzytkowaniu terenow;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw komunikacji z mozliwoscia dostgpu od strony innych
terenow, w tym potozonych poza obszarem planu,

b) obstuga inzynieryjna terendw w oparciu o istniejace iprojektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w przylegtych terenach komunikacji i terenach sgsiednich, zgodnie z § 21 niniejszej uchwaty;

8) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: rolnicze Iub
rekreacyjne uzytkowanie terenu bez ograniczen czasowych z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych
z ochrony siedlisk gatunkéw chronionych okreslonych niniejszg uchwata lub przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace terenéw elementarnych w ramach kategorii terenow komunikacji - KD
i obstugi komunikacji - KS

§ 29. Dla terenu 01.KDL o powierzchni 0,39 ha ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenow komunikacji okreslonymi w § 4 ust. 7,
droga w klasie lokalnej — L (istniejaca ulica Nadbrzezna);

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od ok. 14 m do ok. 21 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) w granicach terenu 01.KDL:
—jedna jezdnia o szeroko$ci min. 6,0 m,
— droga rowerowa,
— chodnik,
¢) pas drogi dla rowerdéw z nawierzchni jednolitej bitumicznej lub betonowej,
d) oswietlenie uliczne,
e) lokalizacja zatok 1 wiat przystankowych,
f) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ zielen urzadzong i elementy matej architektury;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego: nie ustala sig;
5) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepisow odrebnych:

a) dla czesci terenu polozonej, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie § 9 niniejszej uchwaty,

b) dla catego terenu potozonego zgodnie z rysunkiem planu w granicach pasa ochronnego brzegu morskich
wod wewnetrznych obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty,

c) zgodnie z § 11 ust. 1 niniejszej uchwaty,

d)dla czgsci terenu potozonej, zgodnie zrysunkiem planu, w zasiggu pasa ochrony funkcyjnej
wyznaczonego wzdtuz istniejacej elektroenergetycznej linii napowietrznej WN-110 kV obowiazuja
przepisy odrgbne dotyczace ograniczen w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty,
ograniczenia obowigzuja do czasu przebudowy linii elektroenergetycznej;

6) zasady i warunki scalania i podziatu: zakaz podziatéw wtornych z wylaczeniem podzialow na potrzeby
wyodrgbnienia urzadzen ochrony przeciwpowodziowej, ciaggéw komunikacyjnych, stref ochronnych lub
innych zwigzanych z ograniczeniami w uzytkowaniu terenow;

7) obstuga inzynieryjna terenu:
a) powigzanie z uktadem komunikacyjnym zewng¢trznym, drogg wojewddzka nr 102, poza obszarem planu,
b) obstuga terenow przyleglych poprzez istniejace i projektowane zjazdy,

c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejagce 1iprojektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane,
w przylegtych terenach komunikacji, zgodnie Dzialem II, Rozdziatem 6 niniejszej uchwaty;

8) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: uzytkowanie
i modernizacja istniejacej infrastruktury drogowej bez ograniczen czasowych.

§ 30. Dla terenu 02.KDD o powierzchni 0,32 ha ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: zgodnie z ustaleniami dla kategorii terend6w komunikacji okreslonymi w § 4 ust. 7,
droga w klasie dojazdowej — D (ulica Podgodrna);

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 11 do 16 m, zgodnie z rysunkiem planu,
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b) dopuszcza si¢ wykonanie jezdni wraz pasem dla ruchu pieszego irowerowego w postaci ciggu
komunikacji pieszo-jezdnej,

¢) dopuszczalna lokalizacja miejsc parkingowych na potrzeby obstugi terenéw przylegtych pod warunkiem
nie powodowania ograniczenia lub zagrozen dla bezpieczenstwa uzytkowania ciggu komunikacyjnego,

d) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ zielen urzagdzona, o$wietlenie uliczne;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego: nie ustala sig;
5) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajgce z przepisow odrebnych:

a) dla czesci terenu potozonej, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach pasa ochronnego brzegu morskich
wod wewnetrznych obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty,

b) zgodnie z § 11 ust. 1 niniejszej uchwaty,

¢) dla czesci terenu potozonego, zgodnie z rysunkiem planu, w obszarze okreslonym jako predysponowany
do wystgpienia ruché6w masowych ziemi, obowigzuja ustalenia okreslone w § 12 ust.2 niniejszej
uchwaty,

d)dla czegsci terenu potozonej, zgodnie zrysunkiem planu, w zasiggu pasa ochrony funkcyjnej
wyznaczonego wzdluz istniejacej elektroenergetycznej linii napowietrznej nn-0,4 kV obowiazuja
przepisy odrgbne dotyczace ograniczen w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty,
ograniczenia obowigzuja do czasu przebudowy linii elektroenergetycznej;

6) zasady i warunki scalania i podziatu: zakaz podziatéw wtornych z wylaczeniem podzialow na potrzeby
wyodrebnienia urzadzen ochrony przeciwpowodziowej, ciggow komunikacyjnych, stref ochronnych lub
innych zwigzanych z ograniczeniami w uzytkowaniu terenow;

7) obstuga inzynieryjna terenu:
a) powigzanie z uktadem komunikacyjnym poprzez wiaczenie do drogi 01.KDL i drég wewnetrznych,
b) obstuga terenow przyleglych poprzez istniejace i projektowane zjazdy,

c) obstuga inZzynieryjna w oparciu o istniejagce 1iprojektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane,
w przylegtych terenach komunikacji, zgodnie Dzialem II, Rozdziatlem 6 niniejszej uchwaty;

8) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: uzytkowanie
i modernizacja istniejgcej infrastruktury drogowej bez ograniczen czasowych.

§ 31. Dla terenow 03.KDW o powierzchni 0,04 ha, 04.KDW o powierzchni 0,08 ha, 05.KDW
o powierzchni 0,09 ha i 06. KDW o powierzchni 0,03 ha ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenow komunikacji okreslonymi w § 4 ust. 7,
drogi wewnetrzne — ogolnodostepne ulice, ciagi pieszo-jezdne oraz dojscia z funkcja dojazdu;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu zmienna - min. 5,0 m dla ciagoéw
pieszo-jezdnych i min. 4,5 m dla dojs¢ z funkcja dojazdu,

b) dopuszczalna lokalizacja miejsc parkingowych na potrzeby obstugi terenow przyleglych pod warunkiem
nie powodowania ograniczenia lub zagrozen dla bezpieczenstwa uzytkowania ciggu komunikacyjnego,

¢) w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ o$wietlenie uliczne;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazu kulturowego: dla czg¢sci terenow
04.KDW 1i05.KDW potozonych, zgodnie zrysunkiem planu, w granicach strefy ,,W.III” czgSciowej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obowiazuja ustalenia okreslone w § 15 niniejszej
uchwaty;

5) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepisow odrebnych:
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a) dla calych terenow 03.KDW i04.KDW potozonych, zgodnie zrysunkiem planu, w granicach pasa
ochronnego brzegu morskich wod wewnetrznych obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie
z § 10 niniejszej uchwaty,

b) zgodnie z § 11 ust. 1 niniejszej uchwaty,

c) dla czgsci terenow 04.KDW i 05.KDW potozonych, zgodnie z rysunkiem planu, w obszarze okreslonym
jako predysponowany do wystapienia ruchow masowych ziemi, obowigzuja ustalenia okre§lone w §
12 ust. 2 niniejszej uchwaty

d) dla czgsci terenu 06.KDW polozonej, zgodnie z rysunkiem planu, w zasiggu pasa ochrony funkcyjnej
wyznaczonego wzdluz istniejacej elektroenergetycznej linii napowietrznej nn-0,4 kV obowiazuja
przepisy odrgbne dotyczace ograniczen w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty,
ograniczenia obowigzuja do czasu przebudowy linii elektroenergetycznej zmieniajacej zasigg pasa
funkcyjnego;

6) zasady 1 warunki scalania i podziatu:
a) wydzielenie terenow elementarnych w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

b) po wydzieleniu terenow elementarnych zakaz podzialow wtérnych z wylaczeniem podziatdéw na
potrzeby wyodrebnienia urzadzen ochrony przeciwpowodziowej, ciggéw komunikacyjnych, stref
ochronnych lub innych zwigzanych z ograniczeniami w uzytkowaniu terenéw,

c)dla drogi 04.KDW dopuszcza si¢ zmiang¢ przebiegu z wydzielaniem pasa drogi w ramach terenu
2.MN,UT - dz. nr 30, wg zasady okres$lonej na rysunku planu, a pozostaly w wyniku zmiany przebiegu
drogi fragment dz. nr 32 moze zosta¢ przytaczony do dz. nr 30;

7) obstuga inzynieryjna terenu:

a) powiazanie z ukladem komunikacyjnym miejscowosci i gminy poprzez wilaczenie do terenu drogi
publicznej 02.KDD,

b) obstuga terenow przyleglych poprzez istniejace i projektowane zjazdy,

c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia, zgodnie Dziatem II,
Rozdziatem 6 niniejszej uchwaty;

8) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: uzytkowanie
i modernizacja istniejgcych ciaggdéw komunikacyjnych.

§ 32. Dla terenu 07.KS o powierzchni 0,02 ha ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) zgodnie zustaleniami dla kategorii terendow na potrzeby obstugi komunikacji samochodowej
okreslonymi w § 4 ust. 7,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych na potrzeby obstugi idozoru parkingu iruchu
turystycznego, punktow handlowo-gastronomicznych przy uwzglednieniu innych ograniczen
wynikajacych z przepisoéw odrebnych, w tym z potozenia w obszarze szczego6lnego zagrozenia powodzig
1 w pasie ochronnym brzegu morskich wod wewnetrznych;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dachy ptaskie lub dwuspadowe o pochyleniu potaci gtownych od 15° do 30°,
b) materialy pokrycia dachu, wykonczenia elewacji i kolorystyka — bez ograniczen,

c) poza zabudowa imiejscami do parkowania ustala si¢ zagospodarowanie terenu w formie zieleni
urzadzonej i urzadzen w ramach miejsc obstugi podréznych,

d) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,5,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny IZ = 0,5 i maksymalny 1Z = 0,8,

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,3,
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g) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 1kondygnacji nadziemnych inie wigcej
nizHZ=4,0 m n.p.t;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego: nie ustala sig;
5) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepisow odrgbnych:

a) dla calego terenu potozonego, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie § 9 niniejszej uchwaty,

b) dla catego terenu potozonego zgodnie z rysunkiem planu w granicach pasa ochronnego brzegu morskich
wod wewnetrznych obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty,

¢) zgodnie z § 11 ust. 1 niniejszej uchwaty,
6) zasady i1 warunki scalania i podziatu: zakaz podziatow wtornych;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej 01. KDL,
b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 20 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w przylegtych terenach komunikacji i terenach sgsiednich, zgodnie z § 21 niniejszej uchwaty;

8) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: uzytkowanie
i modernizacja istniejgcego parkingu.

DZIAL 1V.
Ustalenia w zakresie skutkow prawnych uchwalenia planu

§ 33. 1. Zgodnie =z art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawke procentowa optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu w wysokos$ci 30% dla terenéw MN, UT, U, TO.

2. Dla terenéw okreslonych w planie jako tereny komunikacji (KDL, KDD, KDW, KS) nie ustala si¢ stawki
procentowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 34. Na cele nierolne przeznacza si¢ uzytki rolne o tgcznej pow. 6,5903 ha, w tym:
1) grunty orne klasy RIVa o pow. 0,1733 ha;
2) grunty orne klasy RIVb o pow. 0,3952 ha;
3) grunty orne klasy RV o pow. 1,9249 ha;
4) grunty orne klasy RVI o pow. 4,0846 ha;
5) uzytki zielone klasy LIV o pow. 0,0123 ha.

DZIAL V.
Ustalenia koncowe

§ 35. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Mig¢dzyzdrojow.

2. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz na
stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Miedzyzdrojach.
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3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jan Weglorz
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr LXVII/808/23
Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach
z dnia 9 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie
w sprawie nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U.  z2023r. poz.977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz.1890) w powigzaniu
z art. 67 ust. 3 pkt 213 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Miejska w Miedzyzdrojach
rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje, obejmujacego
obszar potozony w Wicku-Zalesie, obrgbie geodezyjnym Gminy Miedzyzdroje, pomigdzy ulicami:
Nadbrzezna, Podgorna, sporzadzony w zakresie okreslonym Uchwalg Nr LVI/554/14 Rady Miejskiej
w Migdzyzdrojach z dnia 24 czerwca 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mig¢dzyzdroje obejmujacego obszar potozony w Wicku-Zalesie,
w obrebie geodezyjnym Gminy Miedzyzdroje, pomiedzy ulicami: Nadbrzezna, Podgoérna, zmienionag Uchwala
Nr LXI1/745/23 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 29 czerwca 2023 r., zostal wytozony do publicznego
wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko w dniach od 28 sierpnia do 25 wrze$nia 2023 roku.

2. W terminie okre§lonym w obwieszczeniu tj. do dnia 9 pazdziernika 2023 r. do projektu planu nie ztozono
uwag.

§ 2. W zwiazku z brakiem uwag do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Migdzyzdroje, obejmujacego obszar polozony w Wicku-Zalesie, obrgbie geodezyjnym Gminy Migdzyzdroje,
pomiedzy ulicami: Nadbrzezna, Podgoérna, wylozonego do publicznego wgladu, nie rozstrzyga si¢ o sposobie
ich rozpatrzenia.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -29- Poz. 6115

Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr LXVII/808/23
Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach
z dnia 9 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U.  z2023r. poz.977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz.1890) w powigzaniu
zart. 67 ust. 3 pkt 213 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Miejska w Migdzyzdrojach
rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Inwestycje =z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, 572, 1463, 1688) stanowig zadania wlasne gminy.

§ 2. Na obszarze objetym Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzyzdroje,
obejmujacym obszar potozony w Wicku-Zalesie, obrebie geodezyjnym Gminy Miedzyzdroje, pomiedzy
ulicami: Nadbrzezna, Podgorna nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu zadan wlasnych gminy dotyczacych
budowy 1iutrzymania drog publicznych oraz budowy infrastruktury technicznej. W zwigzku ztym
nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaly Nr LXVII/808/23
Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach
z dnia 9 listopada 2023 r.

Informacja o danych przestrzennych

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890),
dostepne pod adresem:

https://bip.miedzyzdroje.pl/artykul/mpzp-4-wicko-zalesie
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