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Międzyzdroje, dn. 25.10.2023 r.
DECYZJA O ŚRODOWISKOWYCH  UWARUNKOWANIACH ZGODY
NA REALIZACJĘ PRZEDSIĘWZIĘCIA
Na podstawie: art. 71 ust.2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 oraz art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnieniu informacji o środowisku
i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.), oraz zgodnie
z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. – Kodeks Postępowania Administracyjnego (Dz. U. 2023 poz. 775 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku: 

Pana (………………………………………………………………………………………….) reprezentującego P1 Prestige PM Sp. z o. o. Sp. K. ul. Pawia 7/96,05-500 Piaseczno
orzekam

I. Stwierdzić brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko 
dla przedsięwzięcia pn. „Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z lokalami usługowymi, garażem dwukondygnacyjnym i niezbędną infrastrukturą techniczną w miejscowości Międzyzdroje na działkach 568/1
i części działki 568/29 obręb 0019 Międzyzdroje”.
II. Określić warunki i wymagania dotyczące planowanego przedsięwzięcia
w następującym zakresie korzystania ze środowiska w fazie realizacji
i eksploatacji lub użytkowania przedsięwzięcia, ze szczególnym uwzględnieniem konieczności ochrony cennych wartości przyrodniczych, zasobów naturalnych oraz ograniczenia uciążliwości dla terenów sąsiednich poprzez: 
a) prace realizacyjne prowadzić wyłącznie w porze dnia tj. od godz. od 6:00
do godz. 22:00, z ograniczeniem wykonywania głośnych prac w godzinach wieczornych tj. od 18:00 do 22:00. Prace, które ze względu na technologię budowy nie mogą zostać przerwane i muszą być wykonane w systemie ciągłym, dopuszcza się prowadzić również w porze nocnej;
b) używać urządzeń stanowiących źródła hałasu o wysokim poziomie mocy akustycznej wyłącznie w porze dziennej, ograniczając ich pracę w godzinach wieczornych;

c) dbać o właściwy stan techniczny urządzeń, zwłaszcza tych, stanowiących istotne źródła hałasu na terenie inwestycji;

d) nieużywane w danym momencie urządzenia, maszyny i narzędzia emitujące hałas wyłączać, lokalizacja zaplecza technicznego, miejsca postoju maszyn oraz magazynowanie materiałów budowlanych zorganizować w możliwie największej odległości od istniejących zabudowań mieszkalnych;

e) zapobiegać powstawaniu lub ograniczyć ilość wytwarzanych odpadów oraz zapobiegać ich negatywnemu oddziaływaniu na środowisko;
f) zapewnić zgodne z zasadami ochrony środowiska unieszkodliwianie odpadów, których powstaniu nie udało się zapobiec, lub których nie udało się poddać odzyskowi;
g) powstające odpady tymczasowo magazynować na terenie budowy w sposób selektywny w wyznaczonych do tego miejscach, odpady niebezpieczne magazynować w odrębnych, zamykanych pojemnikach/kontenerach, ustawionych na utwardzonej powierzchni;
h) miejsca magazynowania odpadów należy oznaczyć i zabezpieczyć przed dostępem osób trzecich (w szczególności w odniesieniu do odpadów niebezpiecznych), po zebraniu partii transportowej odpady przekazywać firmom specjalistycznym;
i) prowadzić prace przygotowawcze terenu oraz rozbiórkowe istniejącej zabudowy przy użyciu sprzętu o niskim poziomie emisji hałasu, spełniającym wymagania obowiązujących przepisów i norm;
j) dbać o właściwy stan techniczny urządzeń wentylacyjnych oraz dokonywać systematycznych przeglądów urządzeń, a w przypadku zauważonego wzrostu hałasu podejmować natychmiastowe działania zmierzające do usunięcia jego przyczyny;
k) zraszać wodą plac budowy (zależnie od potrzeb), przestrzegać uważnego ładowania materiałów sypkich na samochody, przykrywać plandekami skrzynie ładunkowe samochodów transportujących materiały sypkie (dotyczy również ziemi z wykopów), stosować maszyny i urządzenia w dobrym stanie technicznym;
l) stan techniczny pracujących maszyn budowlanych i transportowych
na bieżąco kontrolować, co ograniczy do minimum możliwość ewentualnego wycieku substancji ropopochodnych;
m) zaplecze budowy zaopatrzyć w odpowiednią ilość substancji pochłaniających (sorbentów) do neutralizacji ewentualnych rozlewów substancji mogących zanieczyścić środowisko gruntowo-wodne;
n) w przypadku awarii związanej z wyciekami substancji ropopochodnych, należy zebrać zanieczyszczoną warstwę gruntu i przekazać ją wyspecjalizowanej firmie do unieszkodliwienia;
o) materiały budowlane magazynowane będą w wydzielonych do tego miejscach, w sposób bezpieczny dla środowiska;
p) zaplecze budowy zabezpieczyć przed ewentualnością zanieczyszczenia środowiska gruntowo-wodnego, a po zakończeniu robót budowlanych, teren zaplecza uporządkować;
q) w celu realizacji części podziemnej wykonać zabezpieczenie wykopu
w postaci pionowej obudowy w technologii wgłębnego mieszania gruntu
na mokro DSM i pali wierconych świdrem ciągłym w orurowaniu CCFA oraz tymczasowe odprowadzenie wód statecznych z wygrodzonego wykopu
i skanalizowanie ewentualnych wód opadowych;
r) ścieki bytowe, podczas fazy budowy gromadzić w zbiornikach bezodpływowych. Odbiór ścieków będzie wykonany przez specjalistyczne firmy. 
III. Ustalić charakterystykę planowanego przedsięwzięcia zawartą w załączniku nr 1 do niniejszej decyzji, która jest jej integralną częścią.
UZASADNIENIE

W dniu 23.06.2023 r. Pan (…………………………………………………………
……………………) reprezentujący P1 Prestige PM Sp. z o. o. Sp. K. ul. Pawia 7/96,
05-500 Piaseczno wystąpił do Burmistrza Międzyzdrojów z wnioskiem o wydanie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach dla przedsięwzięcia pn.: „Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami usługowymi, garażem dwukondygnacyjnym i niezbędną infrastrukturą techniczną w miejscowości Międzyzdroje na działkach 568/1 i części działki 568/29 obręb 0019 Międzyzdroje”

Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 października 2008 r.
o udostępnieniu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa
w ochronie środowiska oraz ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.), stwierdzono, że organem właściwym do wydania decyzji
o środowiskowych uwarunkowaniach jest Burmistrz Międzyzdrojów.

Na podstawie złożonego wniosku, a w szczególności zgodnie z treścią dołączonej karty informacyjnej przedsięwzięcia, ustalono, że planowane przedsięwzięcie polegać będzie na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami usługowymi, garażem dwukondygnacyjnym i niezbędną infrastrukturą.
Planowane przedsięwzięcie wymienione jest w art. 3 ust. 1 pkt 58 lit. b Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.) jako „garaże, parkingi samochodowe lub zespoły parkingów, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsięwzięć, o których mowa
w pkt 52, 54-57 i 59, wraz z towarzyszącą im infrastrukturą, o powierzchni użytkowej nie mniejszej niż: 0,5 ha na obszarach innych niż wymienione w lit. a” i jest przedsięwzięciem mogącym potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, dla którego zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy ooś wymagane jest uzyskanie decyzji
o środowiskowych uwarunkowaniach.
Na podstawie art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 775 ze zm.), Burmistrz Międzyzdrojów dnia 13 lipca 2023 r. powiadomił o wszczęciu postepowania administracyjnego oraz wystąpił do Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kamieniu Pomorskim, do Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Szczecinie oraz do Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarządu Zlewni w Szczecinie o wydanie opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko,
a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby, co do zakresu raportu o oddziaływaniu na środowisko wnioskowanego przedsięwzięcia.
Opinię zawierającą stanowisko w przedmiotowej sprawie Dyrektor Zarządu Zlewni Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Szczecinie wyraził pismem znak: SZ.ZZŚ.4.4901.128.2023.MTW z dnia 21 lipca 2023 roku (data wpływu do tutejszego urzędu 24.07.2023 r.). Organ opiniujący stwierdził brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko pod warunkiem realizacji i eksploatacji przedsięwzięcia zgodnie z treścią zawartą
w przedłożonej karcie informacyjnej przedsięwzięcia.


W dniu 27 lipca 2023 r. do tutejszego Organu wpłynęła opinia Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kamieniu Pomorskim znak: NZNS.9022.2.53.2023.AM, w której zawarto, iż po przeanalizowaniu przedłożonej informacji o przedmiotowym przedsięwzięciu stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko w zakresie ochrony zdrowia
i życia ludzi.
W dniu 02 sierpnia 2023 r. do tutejszego Urzędu Miejskiego wpłynęło pismo Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Szczecinie znak: WONS.4220.276.2023.PP, w którym wezwano Burmistrza Międzyzdrojów
do pisemnego złożenia uzupełnienia karty informacyjnej przedsięwzięcia. W związku z powyższym Burmistrz Międzyzdrojów pismem znak: SGK.6220.6.2023.PŚ.4 z dnia 08 sierpnia 2023 r. wezwał Pana (…………………………………………………………
……………………) reprezentujący P1 Prestige PM Sp. z o. o. Sp. K. ul. Pawia 7/96,
05-500 Piaseczno do przedłożenia pisemnego uzupełnienia KIP zgodnie
z ww. wezwaniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Szczecinie. 

W dniu 28 sierpnia 2023 r. (…………………………………………………………
………………….) reprezentujący P1 Prestige PM Sp. z o. o. Sp. K. ul. Pawia 7/96,
05-500 Piaseczno przedłożył Burmistrzowi Międzyzdrojów pisemne uzupełnienie
na wezwanie Burmistrza Międzyzdrojów znak. SGK.6220.6.2023.PŚ.4 z dnia 08.08.2023 r. dotyczące Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Szczecinie znak: WONS.4220.276.2023.PP. W związku z powyższym w dniu 31 sierpnia 2023 r. Burmistrz Międzyzdrojów pismem znak SGK.6220.6.2023.PŚ.5 przesłał przedłożone uzupełnienie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Szczecinie oraz
do Dyrektora Zarządu Zlewni w Szczecinie i Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kamieniu Pomorskim.

W dniu 13 września 2023 r. do tutejszego Organu wpłynęło pismo Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kamieniu Pomorskim znak: NZNS.9022.2.53.2023.AM, w której zawarto, iż po przeanalizowaniu przesłanych uzupełnień dokumentacji podtrzymał swoje stanowisko wyrażone z piśmie znak: NZNS.9022.2.53.2023.AM z dnia 27.07.2023 r.

W dniu 14 września 2023 r. do tutejszego Organu wpłynęło pismo Dyrektora Zarządu Zlewni w Szczecinie znak: SZ.ZZŚ.4.4901.128.2023.MTW, w której zawarto, iż po przeanalizowaniu przesłanych uzupełnień dokumentacji podtrzymał swoje stanowisko wyrażone z piśmie znak: SZ.ZZŚ.4.4901.128.2023.MTW z dnia 07.06.2023 r.
Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Szczecinie wyraził pismem znak: 
z dnia 19 września 2023 r. opinię stwierdzającą brak konieczności przeprowadzenia oceny oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko oraz sporządzenia raportu
o oddziaływaniu na środowisko, określając jednocześnie istotne warunki niezbędne do uwzględnienia we wnioskowanej decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizację przedsięwzięcia

Przed wydaniem decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsięwzięcia, Burmistrz Międzyzdrojów spełniając wymóg art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. – Kodeks postępowania administracyjnego
(Dz. U. z 2023 r., poz. 775 ze zm.), poinformował strony postępowania o możliwości zapoznania się z zebranymi w toku postępowania materiałami dla ww. przedsięwzięcia, a w szczególności z uzupełnieniami, oraz o możliwości wypowiedzenia się co do złożonych materiałów w terminie 14 dni od dnia obwieszczenia wskazanej informacji. W zakreślonym terminie żadna ze stron postępowania nie wniosła uwag ani wniosków.
Biorąc pod uwagę, przeprowadzoną w toku postępowania w sprawie oceny oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko, analizę i ocenę bezpośredniego
i pośredniego wpływu inwestycji na środowisko, w tym na zdrowie ludzi, możliwości oraz sposobów zapobiegania i ograniczania negatywnego oddziaływania
na środowisko, dokonaną w szczególności na podstawie wniosku, karty informacyjnej przedsięwzięcia, jak również poprzez uzyskanie opinii organów opiniujących, Organ właściwy do wydania decyzji uznał, że po zrealizowaniu przez inwestora wszystkich warunków zawartych w przedłożonych dokumentach oraz w niniejszej decyzji, planowane przedsięwzięcie będzie zgodne z wymaganiami przepisów o ochronie środowiska.

Decyzja o środowiskowych uwarunkowaniach nie daje podstaw
do rozpoczęcia robót i realizacji inwestycji.
Biorąc powyższe pod uwagę orzeczono jak w rozstrzygnięciu.

POUCZENIE
1. Decyzję o środowiskowych uwarunkowaniach dołącza się do wniosku o wydanie decyzji, o której mowa w art. 72 ust.1 oraz zgłoszenia, o którym mowa w art. 72 ust. 1a ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji
o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.). Złożenie wniosku lub dokonanie zgłoszenia powinno nastąpić w terminie 6 lat
od dnia, w którym decyzja o środowiskowych uwarunkowaniach stała się ostateczna. 

2. Złożenie wniosku o którym mowa w pkt 1, może nastąpić w terminie 10 lat
od dnia, w którym decyzja o środowiskowych uwarunkowaniach stała się ostateczna, o ile strona, która złożyła wniosek o wydanie decyzji
o środowiskowych uwarunkowaniach lub podmiot, na który została przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed upływem terminu o którym mowa w pkt 1 od organu, który wydał decyzję o środowiskowych uwarunkowaniach stanowisko, że aktualne są warunki realizacji przedsięwzięcia zawarte w decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o którym mowa art. 90 ust. 1 ww. ustawy, jeżeli było wydane. Zajęcie stanowiska następuje na wniosek uwzględniający informacje na temat stanu środowiska i możliwości realizacji warunków wynikających z decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia,
o którym mowa w art. 90 ust. 1, jeżeli było wydane. Wniosek, o którym mowa składa się do organu nie wcześniej niż po upływie 5 lat od dnia, w którym decyzja o środowiskowych uwarunkowaniach stała się ostateczna. 

3. Decyzja o środowiskowych uwarunkowaniach wiąże organy, o których mowa
w art. 86 ww. ustawy. 

4. Od wydanej decyzji służy stronom odwołanie do Samorządowego Kolegium Odwoławczego w Szczecinie za pośrednictwem organu wydającego decyzję
w terminie 14 dni od daty doręczenia.

5. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwołania strona może zrzec się prawa
do wniesienia odwołania wobec organu administracji publicznej, który wydał decyzję. Z dniem doręczenia organowi administracji publicznej oświadczenia
o zrzeczeniu się prawa do wniesienia odwołania przez ostatnią ze stron postępowania, decyzja staje się ostateczna i prawomocna.
Otrzymują: 
1. (…………………………………………………………………………………………………………………..)
2. a/a
Do wiadomości:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Szczecinie, 71-637 Szczecin, 
ul. T. Firlika 20
2. Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, 72-400 Kamień Pomorski, 
ul. Wolińska 7b
3. Dyrektor Zarządu Zlewni Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Szczecinie, 71-011 Szczecin, ul. Mieszka I 33
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