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Prognoza oddziatywania na Srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Miedzyzdroje w rejonie ulic Zwyciestwa, Ignacego Krasickiego, 2024
Swiatowida, Gryfa Pomorskiego i Placu Neptuna

1 Wprowadzenie

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyzdroje w rejonie ulic Zwyciestwa, Ignacego Krasickiego,
Swiatowida, Gryfa Pomorskiego i Placu Neptuna, sporzadzonego w nastepstwie podjecia uchwaty
Nr XLVIII/582/22 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 26 maja 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyzdroje w rejonie ulic
Zwyciestwa, Ignacego Krasickiego, Swiatowida, Gryfa Pomorskiego i Placu Neptuna.

Zgodnie z ww. uchwatg niniejsze opracowanie obejmuje obszar zlokalizowany we wschodniej czesci
miasta Miedzyzdroje o powierzchni ok. 3,05 ha. Obszar jest zainwestowany.

Rysunek 1. Potozenie obszaru opracowania na tle podziatu administracyjnego (Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie
danych CODGIK — paristwowego rejestru granic i powierzchni jednostek podziatéw terytorialnych kraju)
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1.1 Podstawa formalno-prawna opracowania

Obowigzek sporzadzania prognozy oddziatywania na sSrodowisko wynika z art. 46 oraz art. 51 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Prognoza w mys| wyzej przywotanego art.
46 stanowi element strategicznej oceny oddziatywania na sSrodowisko.

W ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko organ opracowujacy projekt dokumentu:

1. uzgadnia z wtasciwymi organami zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na srodowisko;

2. poddaje projekt wraz z prognozg opiniowaniu przez wtasciwe organy;

3. zapewnia mozliwos$é udziatu spoteczenstwa w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko;
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4. bierze pod uwage ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko, opinie organow
oraz rozpatruje uwagi i wnioski zgtoszone w zwigzku z udziatem spoteczenstwa.

Projekt dokumentu nie moze zosta¢ przyjety (o ile nie zachodzg przestanki, o ktérych mowa w art. 34
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody), jezeli ze strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko wynika, ze moze on znaczgco negatywnie oddziatywaé na obszar Natura 2000.

1.2 Cel, zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie

Celem prognozy jest identyfikacja potencjalnych oddziatywan na srodowisko ustalen projektu planu,
okreslenie rozwigzan eliminujgcych, ograniczajagcych lub kompensujacych negatywne oddziatywania na
srodowisko oraz w miare potrzeb przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie.

Zakres merytoryczny prognozy jest zgodny z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko. Prognoza uwzglednia ustalenia Zamawiajgcego, ktéry uzgodnit zakres i stopien
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Szczecinie, w pi$mie z dnia 12 grudnia 2022 r. (znak pisma: WOPN.411.150.2022.MP)
oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Kamieniu Pomorskim, w pismie z dnia 14 listopada
2022 r. (znak pisma: NZNS.9022.3.33.2022.AM).

Prognoza przedstawia wyniki analiz i ocen w formie opisowej i graficznej.

W prognozie ocenia sie stan i funkcjonowanie $rodowiska, odpornosé¢ na degradacje i zdolno$¢ do
regeneracji wynikajgce z uwarunkowan okreslonych w opracowaniu ekofizjograficznym oraz tendencje do
zmian przy braku realizacji ustalen projektowanego planu. Rozpatrywane s3 takze skutki realizacji ustalen
projektu planu. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terendw jest rozpatrywane pod katem
zgodnosci z uwarunkowaniami okreSlonymi w opracowaniu ekofizjograficznym, z przepisami prawa
dotyczacymi ochrony sSrodowiska, skutecznosci ochrony bioréznorodnosci i wtasciwych proporcji pomiedzy
terenami o réinych formach uzytkowania. Ocenia sie réwniez okresSlone w projekcie planu warunki
zagospodarowania przestrzennego, wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska, prawidtowosci gospodarowania
zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych. Uwzgledniane s3 ponadto zagrozenia dla
Srodowiska i wptyw na zdrowie ludzi, skutki dla istniejgcych form ochrony przyrody i innych obszarow
chronionych i zakres zmian w krajobrazie, oraz mozliwos$¢ rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajgcych
negatywne oddziatywanie na Srodowisko. W prognozie zawarte s3, jezeli zachodzi taka potrzeba, réwniez
propozycje innych rozwigzan w projekcie planu, sprzyjajgcych ochronie srodowiska.

Prognoza wykonana jest zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1, 2 i 3 ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko:

— zawiera informacje o zawartosciach, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami;
— zawiera informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy;

— zawiera propozycje dotyczace przewidywanych metod analiz skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosc jej przeprowadzania;

— zawiera informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko oraz streszczenie
w jezyku niespecjalistycznym,;

— okredla, analizuje i ocenia istniejgcy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu
w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu;

— okresla, analizuje, ocenia stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgacym
oddziatywaniem na srodowisko;

— okredla, analizuje i ocenia istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw chronionych;
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— okresla, analizuje i ocenia istniejgce problemy ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym albo krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz
sposoby, w jakich te cele ochrony srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu;

— okresla, analizuje i ocenia przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania
bezposrednie, posrednie, wtdérne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe
i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne na srodowisko;

—  przedstawia rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu;

— przedstawia rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru.

2 Zawartos¢, gtowne cele projektowanego dokumentu oraz jego powigzania z innymi
dokumentami

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyzdroje w rejonie ulic
Zwyciestwa, Ignacego Krasickiego, Swiatowida, Gryfa Pomorskiego i Placu Neptuna zostat sporzadzony
w nastepstwie podjecia uchwaty Nr XLVI1I/582/22 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 26 maja 2022 r.

Obszar objety ww. projektem o powierzchni ok. 3,5 ha potozony jest w gminie miejsko-wiejskiej
Miedzyzdroje, we wschodniej czesci miasta Miedzyzdroje. Jest to catkowicie zurbanizowana czes$¢ miasta,
z wyksztatcong tkanka miejskg, zabudowg zlokalizowang wzdtuz pierzei ulic, rozbudowanym uktadem
drogowym, przestrzeniami publicznymi, licznymi punktami ustugowymi i komunikacjg miejska.

Rysunek 2. Obszar opracowania (Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie ortofotomapy)
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Do sporzadzenia planu przystgpiono w celu sformutowania ustalen sankcjonujgcych wyksztatcong juz
strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta uwidoczniong w studium. Ponadto w planie uwzgledniono
uwarunkowania Srodowiskowe, przyrodnicze, historyczno-kulturowe, infrastrukturalne i sformutowano
stosowne ustalenia w zakresie ochrony obszaréw i obiektéw wymagajacych takiej ochrony, w zakresie rozwoju
i zabezpieczenia infrastruktury technicznej i inne wynikajace z przepiséw odrebnych.

Projekt planu ustala nastepujace przeznaczenie terendw:

MW-UT — teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej lub ustug turystyki,
UT — teren ustug turystyki,

KDZ — teren drogi zbiorczej,

KDD — teren drogi dojazdowej,

KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

KP — teren komunikacji pieszo-rowerowej,

KO — teren obstugi komunikacji,

IE — teren elektroenergetyki,

ZP —teren zieleni urzadzone;j.
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Rysunek 3. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Zrddto: opracowanie wtasne)
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Powiazania z innymi dokumentami

Biorac pod uwage skale planu, nalezy omoéwi¢ studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce dla terenu
opracowania.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

Dla obszaru objetego niniejszg prognozg obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje, przyjete uchwatg Nr XLII/485/21 Rady Miejskiej
w Miedzyzdrojach z dnia 30 listopada 2021 r.

W studium okreslone zostaty obszary planistyczne (struktury funkcjonalno-przestrzenne) — obszar
opracowania potozony jest w jednostce Il Strefa centralna miasta.

Rysunek 4. Jednostki planistyczne na terenie gminy Miedzyzdroje (Zrédfo: Studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje)

Morze Battyckied x

K 4

JEDNOSTKI PLANISTYCZNE
m PAS NADMORSKI
[W TYM: PLAZE, LASY OCHRONNE | WYDMY NADMORSKIE)
E STREFA CENTRALNA MIASTA
m ZACHODNIA CZESC MIASTA
E NOWE GENTRUM
WSCHODNIA CZESC MIASTA
E POLUDNIOWA CZESC MIASTA
vil ZESPOE MIEISCOWOSCI WICKO, WAPNICA, LUBIN
Vi TERENY LESNE W ZACHODNIE) CZESCI GMINY
| IX TERENY WPN WRAZ Z WODAMI ZALEWU SZCZECINSKIEGO

POZOSTALE OZNACZENIA
MORZE TERYTORIALNE WRAZ Z MORSKIMI
WODAMI WEWNETRZNYM!
OBSZAR MORSKICH WOD WEWNETRZNYCH
W GRANICACH GMINY MIEDZYZDROJE

1 WOLINSKI PARK NARODOWY

Gmina
Migdzyzdim

E TERENY WPN W GRANICACH GMINY MIEDZYZDROJE

X

Zalew Szczecinski

A Gmina  \
— Steprica |\, e,

Il Strefa centralna to obszar planistyczny obejmujacy nadmorskg czes$¢ miasta Miedzyzdroje.
Wyksztatcona struktura funkcjonalno-przestrzenna skupiajaca historyczne zabudowania i zagospodarowanie
kurortu. Obecne uzytkowanie to pensjonaty, hotele, domy wypoczynkowe, tzw. apartamentowce, budynki
mieszkalne, obiekty handlowe, gastronomiczne, ustugowe, obiekty uzytecznosci publicznej i administracji,
ustugi kultury i rozrywki oraz przestrzenie publiczne, ciggi pieszo-jezdne, obiekty i urzadzenia sportowe, obszary
zadrzewione i tereny zieleni urzgdzonej wzdtuz pasa technicznego.

Strefa centralna miasta jest terenem o najwyzszej atrakcyjnosci w skali miasta i catej gminy,
wynikajacej z realizowanej funkcji, nagromadzenia wartosci kulturowych i unikalnej lokalizacji. Zasadniczym
celem zagospodarowania strefy jest utrzymanie charakteru kurortu i podniesienie standardu zabudowy
i zagospodarowania terenu. Funkcja wypoczynkowo-rehabilitacyjna realizowana gtéwnie w tej czesci miasta
bedzie podstawowgq funkcjg miastotwdrczg Miedzyzdrojow.
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Docelowe przeznaczenie obszaru opracowania wskazane w studium to:

a) obszary o dominujacej funkcji ustugowej:

M —tereny
zabudowy
mieszkaniowej na
obszarze miasta

Funkcje:
- podstawowa — jedno - i wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa,

- dopuszczalne funkcje uzupetniajagce — zabudowa zamieszkania zbiorowego, ustugowa,
administracyjna obstuga ludnosci, kultura i oswiata.

W zakresie wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw ustala sie:

- minimalne wielko$ci nowowydzielanych dziatek: 300 m? (wskazane parametry nie dotycza
wydzielania dziatek na potrzeby infrastruktury, przytgczenia w celu poprawy warunkéw
zagospodarowania dziatki itp.),

- powierzchnie zabudowy — maksymalnie do 70%,

- powierzchnie biologicznie czynng — minimum 30% powierzchni dziatki, w przypadku
zabudowy jednorodzinnej szeregowej oraz wielorodzinnej, a takze pierzejowej — minimum
10%,

- wysokos¢ projektowanej zabudowy jednorodzinnej do 12,0 m n.p.t. do kalenicy, najwyzszego
punktu dachu lub $ciany attykowej,

- wysokos¢ zabudowy wielorodzinnej i zabudowy zamieszkania zbiorowego do 16,0 m n.p.t. do
kalenicy, najwyzszego punktu dachu lub $ciany attykowej; w kwartatach zabudowy
ograniczonych ulicami Komunalng, Nowomysliwskg, Gryfa Pomorskiego i Niepodlegtosci oraz
Gryfa Pomorskiego, Krotka, Ignacego Krasickiego i Zwyciestwa dopuszcza sie wysokosé
zabudowy do 20,0 m n.p.t.,

dopuszczone funkcje uzupetniajagce nalezy lokalizowaé w ramach kubatury zabudowy
o funkcji podstawowej terenu z wytaczeniem garazy i budynkéw gospodarczych na dziatkach
zabudowy jednorodzinnej,

budowa ogdlnodostepnych parkingdw dla samochodéw osobowych o liczbie miejsc
postojowych wynikajgcych z przeliczenia projektowanych powierzchni uzytkowych funkcji
realizowanych obiektow.

UT — tereny
zabudowy ustug
turystycznych na
obszarze miasta

Funkcje:

- podstawowa — lokalizacja zabudowy zamieszkania zbiorowego, m.in. budynkéw hoteli
i zakwaterowania turystycznego,

- dopuszczalne funkcje uzupetniajgce — lokalizacja zabudowy rekreacji indywidualnej,
ustugowej i urzadzen zwigzanych z wypoczynkiem i rekreacja, ustug handlu, gastronomii,
ustug publicznych,

- w szczegllnosci dopuszcza sie  utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
i gospodarczej z zaleceniem docelowej adaptacji na funkcje zgodne z podstawowym
przeznaczeniem terenu.

W zakresie wskaznikéw dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw ustala sie:

- dla zabudowy pensjonatowej, hotelowej, domdéw wypoczynkowych oraz schronisk
i campingdw ustala sie:

- wielko$¢ powierzchni dziatki dostosowana do ilosci miejsc noclegowych,
- powierzchnia zabudowy dziatki — maksymalnie do 50%,

- powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30%,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy — do 16,0 m n.p.t.,

- dla zabudowy rekreacji indywidualnej ustala sie parametry i wskazniki jak dla zabudowy
mieszkaniowej ,M”,

- miejsca do parkowania w liczbie minimum 1 miejsce na 5 miejsc noclegowych.

UTH —teren
zabudowy ustug
turystycznych o

wysokiej
intensywnosci

Funkcje:

- podstawowa — lokalizacja zabudowy zamieszkania zbiorowego, m.in. budynkéw hoteli
i podobnych budynkéw oferujgcych zakwaterowanie turystyczne (m. in. hotelowych, domoéw
wypoczynkowych),

- dopuszczalne funkcje uzupetniajagce — lokalizacja zabudowy towarzyszacej, w tym ustug
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zabudowy

i urzadzend zwigzanych z wypoczynkiem i rekreacjg, ustug handlu, gastronomii, ustug
medycznych, ustug publicznych (kultura i oswiata),

- dopuszcza sie utrzymanie istniejacej funkcji mieszkaniowej (z mozliwoscia przebudowy,
nadbudowy) z zakazem powiekszania powierzchni zabudowy.

W zakresie wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw ustala sie:
- minimalna wielko$¢ nowowydzielanych dziatek: 500 m?,

- powierzchnia zabudowy — maksymalnie do 70% powierzchni terenu/dziatki powierzchnia
biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni terenu/dziatki,

- miejsca do parkowania w liczbie minimum 1 miejsce na 3 miejsca noclegowe,

- zabudowa w skali dostosowanej do otoczenia, maksymalnie do 20,0 m n.p.t. (ograniczenie
wysokosci nie dotyczy pomieszczerr stuzacych obstudze technicznej i komunikacyjnej
budynku lokalizowanych ponad dachem; powierzchnia tych pomieszczen/urzadzen nie moze
przekracza¢ 10% powierzchni zabudowy),

- w miejscach oznaczonych na rysunku studium symbolem ,zabudowy Sredniowysokiej oraz
wysokiej” dopuszcza sie zabudowe do 25,0 m n.p.t, do 40,0 m n.p.t. oraz do 55,0 m n.p.t.,

- dla dziatek nr 80, 81, 257/1, 257/2 obreb 20, Miedzyzdroje (znajdujacych sie w strefie
dopuszczonej lokalizacji zabudowy $redniowysokiej i wysokiej do 25 m n.p.t. i do 55 m n.p.t.),
dopuszcza sie kaskadowe, jednostajne, stopniowanie wysokosci zabudowy pomiedzy
punktem okreslajgcym na rysunku kierunkéw studium wysoko$¢ 25 m, a punktem
okreslajacym na rysunku kierunkéw studium wysokos¢ 55 m,

lub dla dziatek nr 80, 81, obreb 20, Miedzyzdroje, (znajdujacych sie w strefie dopuszczonej
lokalizacji zabudowy $redniowysokiej i wysokiej do 25 m n.p.t.) dopuszcza sie kaskadowe,
jednostajne, stopniowanie wysokosci zabudowy pomiedzy punktem okreslajgcym na rysunku
kierunkéw studium odpowiednio wysokos¢ 25 m w kierunku punktu okreslajacego wysokosé
55 m (potozonego na dziatce nr 257/2) lecz nie wyzej niz maksymalnie do 35 m n.p.t., a na
dziatce nr 257/2 obreb 20, Miedzyzdroje, (znajdujacej sie w strefie dopuszczonej lokalizacji
zabudowy wysokiej do 55 m n.p.t.), dopuszcza sie realizacje punktowego obiektu w formie
dominanty o wysokosci do 55 m,

- dla dziatek nr 80, 81, 257/1, 257/2 obreb 20, Miedzyzdroje nalezy dazy¢é do zachowania
wgladu na morze z osi ulicy Tadeusza Kosciuszki i osi ulicy Pomorskiej,

- dla dziatek nr 80, 81, 257/1, 257/2 obreb 20, Miedzyzdroje (znajdujacych sie w strefie
dopuszczonej lokalizacji zabudowy Sredniowysokiej i wysokiej do 25 m n.p.t. i do 55 m n.p.t.),
dopuszcza sie mozliwosé realizacji zabudowy pierzejowej lub mozliwos¢ realizacji dwdch
odrebnych obiektdw z rzutami poziomymi w ksztatcie litery "U" otwartej w kierunku morza,

- dla dziatek nr 80, 81, 257/1, 257/2 i 299 obreb 20, Miedzyzdroje, znajdujacych sie w strefie
dopuszczonej lokalizacji zabudowy sredniowysokiej i wysokiej do 25 m n.p.t. do 40,0 m n.p.t.
oraz do 55 m n.p.t., czesci budynkéw usytuowane powyzej 20-go metra n.p.t. powinny by¢
realizowane w mysl zasady schodkowego cofniecia kazdej kolejnej kondygnacji wzgledem
kondygnacji poprzedzajacej, natomiast dla czesci budynkéw usytuowanych od strony morza
ww. zasada schodkowego cofnigcia powinna by¢ stosowana od poziomu drugiej kondygnacji
nadziemnej,

- dla dziatek nr 80, 81, 257/1, 257/2 obreb 20, Miedzyzdroje, w celu zachowania jednolitego
charakteru ulicy Promenada Gwiazd, elewacje frontowe budynkdw realizowane wzdtuz ulicy
Aleja Gwiazd powinny by¢ odsuniete od elewacji frontowej budynku zrealizowanego na
dziatce nr 299 obreb 20, Miedzyzdroje o minimum 25 m, w strefie do wysokosci 20 m n.p.t.,
zwiekszajgc stopniowo te odlegtos¢ do 32 m w goérnych partiach budynkéw, zgodnie ze
wspomniang ww. reguta schodkowego cofniecia kazdej kolejnej kondygnacji wzgledem
kondygnacji poprzedzajacej,

- z uwagi na niewielkg szeroko$¢ pasa technicznego (w rejonie dziatek 80, 81, 257/1, 257/2
obreb 20 - jego szeroko$¢ wynosi okoto 11 m liczac od korony wydmy) niezbedne jest
pozostawienie obszaru zabezpieczenia technicznego,

- zabudowa $redniowysoka i wysoka, planowana na terenie dziatek nr 80, 81, 257/1, 257/2
i 299 obreb 20, Miedzyzdroje, nie moze ogranicza¢ dostepu naturalnego oswietlenia do
budynkdw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, znajdujacych sie lub
planowanych w jej sasiedztwie.
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U —tereny
zabudowy
ustugowej

Funkcje:

- podstawowa — lokalizacja zabudowy i funkcji ustugowych zwigzanych z obstugg mieszkaricéw
i turystow,

- dopuszczalne funkcje uzupetniajace: lokalizacja obiektéw tj. domy opieki spotecznej dla ludzi
starszych lub niepetnosprawnych, hospicja itp.,

- w szczegdllnosci dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
i gospodarczej z zaleceniem docelowej adaptacji na funkcje zgodne z podstawowym
przeznaczeniem terenu.

W zakresie wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw ustala sie:
- minimalna powierzchnia dziatki — dostosowana do programu ustugowego,

- dopuszczalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 80% na obszarze miasta i do 60% na
obszarach wiejskich,

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% na obszarze miasta i min. 30% na obszarach
wiejskich,

- wysokos$¢ zabudowy uzalezniona od funkcji obiektu i rodzaju dziatalnosci ustugowej, lecz nie
wieksza niz 12,0 m n.p.t. na obszarze miasta i 9,5 m n.p.t. na obszarze wiejskim,

- w kwartale zabudowy ,Nowe Centrum” ograniczonym ulicami Komunalng, Gryfa
Pomorskiego, Nowomysliwska i Niepodlegtosci dopuszcza sie wysokos$¢ zabudowy do 20,0 m
n.p.t.,

- mozliwos¢ stosowania akcentéow architektonicznych na obszarze miasta w kubaturze
budynkéw o wysokosci do 16,0 m n.p.t. i na powierzchni nie przekraczajacej 25%
powierzchni zabudowy,

- liczbe miejsc do parkowania nalezy dostosowac do programu ustugowego.

obszary rekreacji i

sportu, ogrodow dziatkowych, zieleni urzgdzonej i cmentarzy:

ZP —tereny zieleni
parkowej

Istniejace — do dalszego uzytkowania zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony srodowiska oraz débr kultury; dopuszcza sie jako uzupetniajgce zagospodarowanie terenu
z mozliwoscig urzadzenia i wyposazenia na potrzeby kultury, sportu i rekreacji oraz budowe
parkingéw podziemnych.

tereny komunikacyjne.

Rysunek 5. Wyrys z obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzyzdroje (Zrédto: zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLII/485/21 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 30 listopada 2021

r.)
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Obowiqgzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Dla obszaru opracowania obowigzujg obecnie trzy plany miejscowe:

e przyjety uchwatg Nr XXXIX/323/98 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 17 marca 1998 r.
w sprawie zmiany w planie szczegétowym zagospodarowania przestrzennego ,,Promenady”
w Miedzyzdrojach;

e przyjety uchwatg Nr XIl/116/03 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 30 wrzesnia 2003 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Miedzyzdroje — w rejonie ul. Zwyciestwa;

e przyjety uchwatg Nr XVII/193/20 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 14 stycznia 2020 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzyzdroje, obejmujacego obszar potozony w CENTRUM PROMENADY w obrebie
geodezyjnym miasta Miedzyzdroje, w rejonie granicy lgdowo-morskiej gminy Miedzyzdroje
oraz na odcinku pomiedzy ulicami Bohaterow Warszawy, Promenady Gwiazd, Romualda
Traugutta, Tysigclecia Panstwa Polskiego, Ignacego Krasickiego, Krétka, Gryfa Pomorskiego,
Adama Mickiewicza, Rybacka;

jednak obejmujg one nieznaczng powierzchnie obszaru objetego opracowaniem.

Baltic Waves Resort

Dnia 30 grudnia 2016 r. Burmistrz Miedzyzdrojéw wydat decyzje Nr 101/16 o warunkach zabudowy
(znak: PPZ.6730.61.8690.2016.MB) dla inwestycji polegajgcej na: budowie zespotu budynkéw ustugowych
z towarzyszaca infrastrukturg techniczng, na dziatkach o numerach geodezyjnych: 247, 249, 250, 252 oraz
czesci dziatki o numerze geodezyjnym 248, zlokalizowanych w obrebie nr 20 jednostki ewidencyjnej
m. Miedzyzdroje. Inwestycja obejmuje budowe zespotu 4 budynkéw ustugowych - zakwaterowanie turystyczne,
handel, gastronomia, itp. z towarzyszacg infrastruktura techniczna.

Decyzjg Nr 31/2018 z dnia 22 stycznia 2018 r. (znak: B0$.6740.700.2017.TK) Starosta Kamienski
zatwierdzit projekt budowalny i udzielit pozwolenia na budowe obejmujace: rozbiérke zespotu budynkéw na
dziatkach 248 i 249 oraz budowe zespotu budynkédw ustugowych z towarzyszacg infrastrukturg techniczng,
oznaczonych literami A, B, C1 i C2 na dziatkach 247, 248, 249 i 250 w obrebie nr 20, miasta Miedzyzdroje.
Powyzsza decyzja zostata zmieniona dwukrotnie:

(@]

decyzjg Nr 83/2021 Starosty Kamieriskiego z dnia 26 lutego 2021 r. (znak: Bos$.6740.747.2020.TK)
w zakresie: zmiany kubatury budynkéw, zmiany wewnetrznych instalacji gazu oraz zmiany
zagospodarowania terenu na dziatkach nr 247, nr 248, nr 249 i nr 250 w obrebie nr 20, miasta
Miedzyzdroje;

decyzjg Nr 391/2022 Starosty Kamienskiego z dnia 3 pazdziernika 2022 r. (znak:
B0$.6740.306.2022.PK) w zakresie: zmiany kondygnacji nadziemnych budynkéw (w tym zmiana
ksztattu budynku B, zmiana formy elewacji, zmiana obrysu zewnetrznego obiektu), zmiany
kubatury oraz uktadu funkcjonalnego pomieszczen.

Obiekt Baltic Waves Resort sktadajgcy sie z trzech apartamentowcow (200 mieszkan) jest w trakcie

budowy.
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Rysunek 6. Baltic Waves Resort - wizualizacja (Zrédfo: https://balticwavesresort.pl/)

Budynek Cl1

52 mieszkania

=
A \
NN i — |

Budynek C2

29 mieszkan

3 Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prognoze sporzadzono na podstawie rozpoznania terenowego uwarunkowan ekofizjograficznych
i waloréw krajobrazowych, identyfikacji potencjalnych zagrozen i ucigzliwosci. Przy sporzgdzaniu prognozy
uwzgledniono ustalenia programu ochrony srodowiska i planu gospodarki niskoemisyjnej.

Analizowano dostepne opracowania planistyczne i dokumentacyjne na poziomie gminy, powiatu,
wojewodztwa i kraju oraz oceny realizacji obowigzkow prawnych i skutecznosci rozwigzan chronigcych
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srodowisko przed nadmierng eksploatacjg zasobow oraz wprowadzaniem zanieczyszczen antropogenicznych do
Srodowiska.

4 Charakterystyka srodowiska przyrodniczego, stanu zasobow, odpornosci Srodowiska
i istniejacych probleméw

4.1 Charakterystyka i lokalizacja terenu opracowania

Gmina miejsko-wiejska Miedzyzdroje potozona jest w podtnocno-zachodniej czesci wojewddztwa
zachodniopomorskiego, w powiecie kamienskim, na Wyspie Wolin oddzielonej od statego ladu od zachodu
cie$ning Swiny, od wschodu cieéning Dziwny. Potudniowe obrzezenie stanowi jezioro Wicko Wielkie i Mate oraz
Zalew Szczecinski (morskie wody wewnetrzne), natomiast pétnocne Zatoka Pomorska (morze terytorialne).

Wedtug podziatu administracyjnego gmina Miedzyzdroje jest jedng z szesciu gmin powiatu
kamienskiego. Od zachodu gmina graniczy ze Swinoujéciem — miastem na prawach powiatu, od pétnocy
z pasem morza terytorialnego RP, od wschodu z gming Wolin oraz od potudnia z gming Stepnica (wytgcznie na
obszarze wadd Zalewu Szczecinskiego).

Powierzchnia gminy wynosi 114,4 km?, z czego 5 309 ha, tj. 46,4% powierzchni catej gminy, stanowig
grunty pod wodami. Lesistos¢ gminy wynosi 42,0% (GUS, 2022). Zgodnie z danymi GUS z 2022 r. liczba
mieszkarncdw gminy wynosi 6 067, przy czym z roku na rok zaznacza sie wyrazny spadek liczby mieszkancow.
Dominujgcg branzg gospodarki i podstawg rozwoju gminy Miedzyzdroje jest turystyka, ktéra ma charakter
sezonowy. Z uwagi na zachowanie wielu cennych przyrodniczo terenéw gmina objeta jest réznego rodzaju
formami ochrony przyrody (natura 2000, park narodowy, pomniki przyrody).

Siedzibg gminy miejsko-wiejskiej Miedzyzdroje jest miasto Miedzyzdroje, ktorego powierzchnia wynosi
4,5 km?.

Obszar opracowania potozony jest we wschodniej czesci miasta Miedzyzdroje, jego powierzchnia
wynosi ok. 3,05 ha. Obszar ograniczaja ulice: Zwyciestwa, Ignacego Krasickiego, Swiatowida, Gryfa Pomorskiego
i Plac Neptuna. Jest to catkowicie zurbanizowana cze$¢ miasta, z wyksztatcong tkankg miejskg, zabudowa
zlokalizowang wzdtuz pierzei ulic, rozbudowanym uktadem drogowym, przestrzeniami publicznymi, licznymi
punktami ustugowymi i komunikacjg miejskg. Udziat zieleni jest bardzo niski. Obecnie na dziatkach 247, 248,
249, 250 252 powstaje nowy obiekt sktadajacy sie z trzech apartamentowcédw — Baltic Waves Resort.

4.2 Potozenie geograficzne, rzezba terenu i geologia
Zgodnie z podziatem fizycznogeograficznym Polski miasto Miedzyzdroje zlokalizowane jest w obrebie
nastepujgcych jednostek:
Prowincja: Niz Srodkowoeuropejski (31)
Podprowincja: Pobrzeza Potudniowobattyckie (313)
Makroregion: Pobrzeze Szczecinskie (313.2-3)
Mezoregion: Uznam i Wolin (313.21)

Uznam i Wolin to region, ktéry obejmuje wyspe Wolin i przygraniczny fragment wyspy Uznam. Trzon
obu wysp stanowig pasma spietrzonych moren czotowych fazy wolinsko-gardnienskiej, zbudowane najczesciej
z glin, z porwakami starszych skat, w tym kredowych. Wzgdrza te osiggajg znaczne wysokosci. Kulminacje
stanowi gora Grzywacz na Wolinie o wysokosci 115,9 m n.p.m. Najwyzsze wzniesienia na wyspie Uznam
w poblizu granicy panstwowej siegajg 60 m n.p.m. Stoki tych wzgdrz majg czesto klifowy charakter, przede
wszystkim od strony Zatoki Pomorskiej. Wysokosci klifu przekraczajg 90 m (géra Gosan — 93,4 m n.p.m.).

Wyspy rozdziela obnizenie nazywane Brama Swiny, ktére od pétnocy jest piaszczyste. Powstato
w rezultacie akumulacyjnej dziatalnosci fal morskich. Do wzgdrz morenowych przyrosty od zachodu i wschodu
liczne piaszczyste waty brzegowe przeksztatcone przez dziatalnos¢ wiatru w zespoty niewysokich wydm. Czes¢
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potudniowa natomiast jest zbudowana z piaskéw, mutkéw i osadéw organicznych. Wystepujg rowniez osady
pochodzenia morskiego, tworzace delte wsteczng w obrebie Zalewu Szczecirskiego. Powstanie tej delty
stanowi efekt wlewéw wéd morskich do Zalewu Szczeciniskiego przy silnych wiatrach wiejgcych od pdtnocy.
Wystepujg tam gtéwnie mutki i torfy. W potudniowej czesci wyspy, koto Dargobadza rozcigga sie obszar
piaskdw i zwiréw wodnolodowcowych?.

Obszar opracowania potozony jest na zboczu wysoczyzny utworzonej przez rozlegte plateau kemowe
urozmaicone zagtebieniami bezodptywowymi i dolinami erozyjnymi. Plateau powstato z materiatu
wynoszonego przez wody roztopowe wyptywajace ze stagnujacego badz martwego ladolodu, datowane na
zlodowacenie Wisty — zbudowane jest z piaszczystych osadéw wodnolodowcowych, przepuszczalnych,
z gteboko zalegajgcymi wodami gruntowymi. W obszarze opracowania odnotowuje sie znaczace obnizenie
zwierciadta pierwszego poziomu wodonosnego spowodowane eksploatacjg uje¢ wod podziemnych.

4.3 Surowce mineralne

Zgodnie z Bilansem zasobow zt6z kopalin w Polsce wg stanu na 31 XIl 2022 r. w granicach miasta
Miedzyzdroje znajduje sie ztoze gazu ziemnego ,Miedzyzdroje E” (GZ 5327)%, dla ktérego nie wyznaczono
obszaru i terenu goérniczego.

W granicach obszaru opracowania nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin ani obszary
prognostyczne lub perspektywiczne ich wystepowania.

4.4 Gleby

Rodzaj gleby zalezy przede wszystkim od skaty macierzystej, a takze od innych czynnikéw tj.
uksztattowanie terenu, warunki klimatyczne, szata rosSlinna oraz dziatalno$¢ cztowieka. Gleby obszaru
opracowania, ze wzgledu na catkowite pokrycie powierzchniami nieprzepuszczalnymi, zmiane profilu
glebowego w wyniku budowy fundamentéw czy podziemnej infrastruktury technicznej, sg catkowicie
przeksztatcone, bez wartosci przyrodniczej czy produkcyjne;j.

4.5 Hydrologia i hydrogeologia

Wody powierzchniowe

Zgodnie z podziatem hydrograficznym Polski, obszar opracowania potozony jest w bezposredniej
zlewni morza, ok. 300 m od linii brzegowej. W granicach obszaru opracowania nie wystepujag wody
powierzchniowe.

1 Richling A., Solon J., Macias A., Balon J., Borzyszkowski J., Kistowski M. (red.) 2021. Regionalna geografia fizyczna Polski.
Bogucki Wyd. Naukowe, Poznan.
2 ztoze znajduje sie zaréwno w granicach miasta jak i gminy Miedzyzdroje
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Rysunek 7. Potozenie obszaru opracowania na tle podziatu hydrograficznego Polski (Zrddto: opracowanie wtasne na
podstawie Mapy Podziatu Hydrograficznego Polski)

L~V obszar objety sporzadzeniem mpzp

Jednolitg czescia wdéd powierzchniowych jest oddzielny i znaczacy element wéd powierzchniowych:
jezioro, sztuczny zbiornik wodny, ciek a takze fragment morskich wéd wewnetrznych itp. Wieksze cieki dzielone
sg na mniejsze odcinki stanowigce JCWP. Obszar objety sporzadzeniem miejscowego planu potozony jest
w granicach przybrzeznej JCWP — Wody przybrzezne Zatoki Pomorskiej (CW60001WB4) oraz przejSciowej JCWP
— Zalew Szczecinski (TW60001WB2).

Tabela 1. Jednolite czesci wéd powierzchniowych i ich stan (Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, 2022)

presje troficzne — rozproszone
- odptyw miejski

umiarkowany stan
ekologiczny (ztagodzone
wskazniki: [chlorofil, indeks

presje hydromorfologiczne —
wskaznik zmian odpornosci
ekosystemu na presje

Wody Bl; pozostak? wslfa.iniki - hydromorfologiczne < 10%
przybrzeine cural klasa jakosci)
. naturalna . resje chemiczne —
Zatoki i zt ; . zagrozona p
Pomorskiej czgs¢ wod ! stan Chemlcmy',dl.a . 8 rozproszone - rozwoj
(CW60001WB4) ztagodzonych wskaznikéw obszaréw zurbanizowanych:

[Benzo(a)piren (w)] ponizej
stanu dobrego, dla
pozostatych wskaznikow -
stan dobry

transport, turystyka, odptyw
miejski; punktowe -
przemystowe, komunalne,
odcieki ze sktadowisk;
nieznane (substancje
zakazane)
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umiarkowany stan presje troficzne — zrzut
ekologiczny (ztagodzone $ciekéw komunalnych
wskazniki: [chlorofil, ESMIz,
Indeks B, Indeks SI; presje hydromorfologiczne —
pozostate wskazniki - Il klasa wskaznik zmian odpornosci
jakosci); zapewnienie ekosystemu na presje
droznosci cieku dla migracji hydromorfologiczne < 10%
ichtiofauny na cieku . .
Zale'vy . naturalna istotnym dlya jesiotra; ] presje chemiczne -
Szczecifiski czeéé wod zty . AU zagrozona rozproszone - rozwdj
TW60001WB2 zapewnienie droznosci cieku obszaréw zurbanizowanych:

dla migracji zwierzat
wodnych o znaczeniu
gospodarczym od ujscia
z Zalewu Szczecinskiego do
ujscia do Battyku (tro¢
wedrowna)

transport, turystyka, odptyw
miejski; rozproszone -
depozycja atmosferyczna;
punktowe - przemystowe,
komunalne, odcieki ze
sktadowisk; nieznane
dobry stan chemiczny (substancje zakazane)

Wody podziemne

Zgodnie z Mapg Hydrogeologiczng Polski gtebokos¢ do pierwszego poziomu wodonosnego w obszarze
opracowania wynosi co najmniej 2—10 m.p.p.t. Jakos¢ wod podziemnych jest $rednia, woda wymaga prostego
uzdatniania. Ponadto teren opracowania zostat zakwalifikowany do obszaru o wysokiej wrazliwosci na
zanieczyszczenie wod pierwszego poziomu wodonosnego — przyblizony czas dotarcia zanieczyszczenia do PPW
wynosi od 5 do 25 lat.

Jednolite czesci wdéd podziemnych (JCWPd) sg jednostkami hydrogeologicznymi. Zostaty one
wyodrebnione na podstawie systeméw krazenia wod przypowierzchniowego poziomu wodonosnego. Obszar
opracowania potozony jest w zasiegu JCWPd nr 5 (kod GW60005). Podstawowymi kierunkami sSrodowiskowymi
w odniesieniu do jednolitych czesci wdéd podziemnych jest utrzymanie lub poprawa ich jakosci w celu
zachowania dobrego stanu ilosciowego oraz chemicznego.

Tabela 2. Jednolite czesci wod podziemnych i ich stan (Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry, 2022)

kod stan stan cele érodowiskowe I:)i:i':ia nrlmziytiaa presje determinujace
JCWPd chemiczny ilosciowy . . 38 'Q stan JCWPd
celéw srodowiskowych
presja obszarowa
dobry stan chemiczny rozproszona zwigzana
GW60005 dobry dobry o niezagrozona z rolnictwem,
dobry stan ilosciowy gospodarka komunalna
lub przemystem

Gtowne Zbiorniki Wéd Podziemnych

Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych (GZWP) to wydzielone szczegdlnie cenne i zasobne struktury
wodonosne, wytypowane jako wymagajgce ochrony obszary, spetniajgce okreslone wymagania ilosciowe
i jakosciowe oraz stanowigce istotne w skali kraju rezerwuary dla zaopatrzenia ludnosci w wode. Obszar
opracowania potozony jest poza GZWP.
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4.6 Warunki klimatyczne

Na obszarze miasta i gminy Miedzyzdroje dominuje klimat morski, ktéry cechuje sie niewielkimi
wahaniami temperatur miedzy dniem, a noca i niewysoka temperaturg zimy (-0,7°C w styczniu). llo$¢ opaddw
wynosi rocznie okoto 600 mm, wilgotnos¢ powietrza jest zmienna. Okres ze srednig temperaturg dobowg
ponizej 0°C trwa niewiele ponad 30 dni. Liczba dni z temperaturg powyzej 20°C i ponizej -10°C wynosi Srednio
8-12. Obszar ten charakteryzuje sie najwiekszym na terenie Polski udziatem pragdéw powietrznych z kierunkéw
zachodnich. W lecie sg to wiatry chtodne i przynoszace opady, w zimie powodujgce odwilz, co w efekcie
wptywa na tagodzenie klimatu. Drugim czynnikiem ksztattujgcym klimat jest blisko$¢ Battyku. Jesien i zima sg tu
cieplejsze niz poza zasiegiem jego wptywu, a lato i wiosna chtodniejsze.

Klimat lokalny na terenie opracowania mozna scharakteryzowaé¢ jako topoklimat terendw
zantropogenizowanych, charakteryzujacy sie wysokimi wahaniami temperatury i wilgotnosci w ciggu doby oraz
tendencjg do koncentracji i zalegania zanieczyszczen atmosferycznych.

4.7 Szata roslinna, fauna

Obszar opracowania to teren w praktyce catkowicie zainwestowany, silnie zurbanizowany. Szate
roslinng stanowig jedynie niewielki skwer z zielenig parkowa (trawniki i drzewa, gtdwnie klony) o powierzchni
ok. 0,2 ha na rogu ulic Zwyciestwa i Krasickiego, oraz niewielkich powierzchni zielen urzgdzona z okazami drzew
(gtéwnie klony, lipy) potozona gtéwnie na tytach zabudowy ul. Swiatowida (od strony zachodniej). Zielen
przyuliczna praktycznie nie wystepuje, wzdtuz zrewitalizowanego deptaka (ul. Swiatowida) zrealizowano
nasadzenia niewielkich drzew o pokroju kuli, ktére nie majg wartosci przyrodniczej, jedynie estetyczna.
W obszarze opracowania wystepuje pomnik przyrody, jednak stanowi on raczej ciekawostke historyczng.

Obszar opracowania nie petni zadnych funkcji przyrodniczych réwniez w aspekcie faunistycznym, jest
catkowicie zainwestowany — ze zwartg zabudowg, utwardzonymi powierzchniami, ogrodzeniem, intensywnym
ruchem samochodowym, ciggta obecnoscig ludzi, hatasem i $wiattem, nie ma przydatnosci dla bytowania
zwierzat innych niz typowo miejskie gatunki.

4.8 Powigzania przyrodnicze

W ramach koncepcji korytarzy ekologicznych tgczacych sieé¢ obszaréw Natura 2000, opracowanej przez
zespot Polskiej Akademii Nauk pod przewodnictwem Jedrzejewskiego, wyznaczono spdjng sie¢, obejmujaca
zarowno wszystkie wazne obszary przyrodnicze (obszary weztowe), jak i korytarze ekologiczne faczace je
w ekologiczng catos¢. Korytarze wskazano przy uwzglednieniu facznosci pomiedzy rdéinymi elementami
siedliska przyrodniczego, a takze drég migracji zwierzat — postuzono sie dostepnymi danymi o przemieszczaniu
sie duzych ssakow kopytnych (sarna, jelen, dzik, tos) i drapieznych (niedzwiedz, wilk, rys). Wyrdzniono
7 korytarzy gtéwnych, z czego na terenie miasta Miedzyzdroje wystepujg obszary znajdujgce sie w zasiegu
Korytarza Pétnocnego (KPn).

Najsilniej przeksztatcong cze$¢ miasta Miedzyzdroje wytgczono z obszaru Korytarza Pétnocnego, w tym
obszar opracowania. Obszar opracowania nie ma zadnych waloréw przyrodniczych, mogacych stanowié
atrakcyjne siedlisko dla zwierzat — bytowania, Zeru, rozmnazania — zurbanizowany obszar, stanowi wrecz
przeszkode dla przemieszczania sie zwierzat.
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Rysunek 8. Potozenie obszaru opracowania na tle sieci korytarzy ekologicznych taczacych sie¢ obszaréw Natura 2000
(Zrddto: Jedrzejewski W., Nowak S., Stachura K., Skierczyriski M., Mystajek R. W., Niedziatkowski K., Jedrzejewska B., Wéjcik
J. M., Zalewska H., Pilot M., Gérny M., Kurek R.T., Slusarczyk R. Projekt korytarzy ekologicznych tqczqcych Europejskq Sie¢
Natura 2000 w Polsce. Zaktad Badania Ssakéw PAN, Biaftowieza 2012)
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49 Obszary i obiekty chronione

Na terenie miasta Miedzyzdroje znajduja sie obszary i obiekty podlegajace réznym formom ochrony
prawnej zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Ich wystepowanie stwarza z jednej
strony ograniczenia w swobodnym rozwoju przestrzennym miasta i konflikty pomiedzy pewnymi funkcjami,
z drugiej strony istnienie obszaréw i obiektéw chronionych pozwala na zachowanie zasobdw S$rodowiska
przyrodniczego i rGwnowagi ekologicznej.

Obszar opracowania potozony jest poza obszarowymi formami ochrony przyrody, natomiast wystepuje
tu pomnik przyrody — ,, Aptekarz”. Ochrong objeto 2 sztuki bukszpanu zwyczajnego przed budynkiem o adresie
ul. Zwyciestwa 9. Pomnik ustanowiony zostat uchwatg Nr XV/144/03 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia
29 grudnia 2003 r. w sprawie wprowadzenia indywidualnej ochrony przyrody w drodze uznania za pomnik
przyrody.
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Rysunek 9. Potozenie obszaru opracowania na tle form ochrony przyrody (Zrddfo: opracowanie wtasne na podstawie
danych GDOS)
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4.10 Zasoby krajobrazowe

Walory krajobrazowe obszaru opracowania wynikajg gtdwnie z zachowania elementéw historycznej
struktury przestrzennej. Tereny wzdtuz ul. Swiatowida, Krasickiego i Zwyciestwa objete sg ochrong — strefa ,,B”
ochrony konserwatorskiej. Jest to obszar ochrony uktadéw przestrzennych lub ich czesci, w obrebie ktérych
dominuje historyczne rozplanowanie i zabudowa o regionalnych lub lokalnych wartosciach kulturowych,
o niewielkim stopniu zdegradowania, ktérych stan zachowania pozwala na przeprowadzenie dziatan
konserwatorsko-rewaloryzacyjnych.

Obszar strefy ,B” w obrebie miasta Miedzyzdroje obejmuje teren miasta o przewadze zabudowy
mieszkalnej i ustugowej, realizowanej gtéwnie w okresie od 1900 do 1939 roku. W centrum miejskim zabudowa
jest zwarta, ciggta. Do obiektow zabytkowych nalezy 5 domoéw mieszkalnych oraz jeden dom wczasowy
potozone przy ul. Swiatowida (deptak), wszystkie wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw.

Za negatywne elementy w krajobrazie nalezy uzna¢, lokalizowane w sposdb nieuporzgdkowany,
elementy zwigzane z reklamg, drobnym handlem.

4.11 Ekofizjograficzne uwarunkowania dla zagospodarowania przestrzennego

Obszary petnigce funkcje przyrodnicze

Do obszaréw petnigcych funkcje przyrodnicze nalezg doliny rzeczne, kompleksy lesne oraz rozlegte
obszary podmokte.

Obszar opracowania ze wzgledu na znaczne przeksztatcenie nie petni istotnych funkcji przyrodniczych.

Za elementy podlegajgce ochronie nalezy uznaé zielen parkowg skweru na rogu ulic Zwyciestwa
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i Krasickiego, pomnik przyrody oraz wszelkie drzewa.

Obszary ograniczen funkcji uzytkowych

Na terenie opracowania brak jest ograniczen wynikajgcych z ochrony zt6z, gleb, wéd podziemnych czy
obszaréw chronionych przyrodniczo. Nie wystepujg tu zagrozenia zwigzane z osuwaniem sie mas ziemnych ani
powodzig.

Ocena przydatnosci terenu dla rozwoju funkcji uzytkowych

Docelowe przeznaczenie terenu to tereny i obiekty stuzgce wypoczynkowi, rekreacji i rozrywce,
reprezentacyjne przestrzenie publiczne, zielen urzadzona.

Whnioski i wytyczne
W celu ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych zaleca sie:
a. rozbudowe i konserwacje sieci wodociggowej oraz kanalizacyjnej;

b. kompleksowe rozwigzanie odprowadzania $ciekéw opadowych z ciggédw komunikacyjnych,
placéw i parkingdw oraz oczyszczenie ich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

c. zwiekszenie/zapewnienie odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
umozliwiajacej infiltracje wod opadowych do gruntu;

W celu ochrony fauny i flory i zapewnienia droznosci korytarzy ekologicznych zaleca sie:
a. ochrone istniejgcej zieleni — skweru z zielenig parkowa, drzew, pomnika przyrody;
b. wzbogacenie zieleni skweru przy ul. Zwyciestwa i Krasickiego;

c. zwiekszenie udziatu zieleni — zwiekszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
,rozbetonowanie” przestrzeni publicznych, nasadzenia drzew o roztozystych koronach
(z zachowaniem wytycznych dot. ochrony konserwatorskiej);

W celu ochrony krajobrazu zaleca sie:

a. wprowadzenie zasad ksztattowania fadu przestrzennego, w tym wprowadzanie wysokich
standardow zabudowy i zagospodarowania terenu;

b. zachowanie historycznych obiektéw, rozplanowania zabudowy, podtrzymanie regionalnych
wartosci kulturowych;

c. likwidacje substandardowej zabudowy, w tym obiektdw tymczasowych; dazenie do likwidacji
zabudowy niepasujacej do wiodacej funkcji obszaru;

d. uregulowanie zasad ekspozycji reklamy i informacji wizualnej;

e. zagospodarowanie przestrzeni publicznych w sposéb przyjazny ruchowi pieszemu
i wypoczynkowi — z zielenig wysoka i meblami ulicznymi;

W celu ochrony warunkéw aerosanitarnych i akustycznych zaleca sie:
a. wykorzystanie niskoemisyjnych zrédet ogrzewania;

b. popularyzacje energii ze zrodet odnawialnych.

4.12 Jakos¢ srodowiska

Z punktu widzenia zdrowia ludzi najistotniejsze znaczenie majg zanieczyszczenia wody pitnej,
W mniejszym stopniu zanieczyszczenia powietrza. Dla funkcjonowania ekosystemdéw podstawowe znaczenie
majg zanieczyszczenie powietrza lub wod powierzchniowych, wptywajgce na procesy zyciowe roslin i zwierzat,
oraz zmieniajace stan Srodowiska, takie jak eutrofizacja, powodujgca niekorzystne zmiany w ekosystemie wadd,
zakwaszenie oraz ucigzliwosci powodowane hatasem.
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Powietrze atmosferyczne

Jakos$¢ powietrza atmosferycznego, ilos¢ i rodzaj emitowanych do niego zanieczyszczen, wptywa na
stan wszystkich komponentéw srodowiska, ktdre bezposrednio decydujg o warunkach zycia ludzi, zwierzat oraz
roslin. Zanieczyszczenia pochodzi¢ mogg z wielu zrodet, wyrdinia sie rdézne kategorie zrédet emisji: punktowe,
liniowe oraz powierzchniowe.

Zgodnie z ustawag z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska oceny stanu powietrza
dokonywane s3 w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska. Oceny dokonuje sie w strefach, w tym
w aglomeracjach. Na terenie wojewddztwa zachodniopomorskiego wydzielone zostaty 3 strefy, miasto
Miedzyzdroje zalicza sie do strefy zachodniopomorskiej.

Tabela 3. Wynikowe klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczenr, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej
z uwzglednieniem kryteriéw ustanowionych pod katem ochrony zdrowia i roslin (Zrédfo: Roczna ocena jakosci powietrza
w wojewddztwie zachodniopomorskim — raport wojewddzki za rok 2022. GIOS Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska
w Szczecinie 2023)

symbol klasy dla poszczegdlnych zanieczyszczen

NO2 | SO, | cO | PM10 | PM2,5 | B(a)P | As | cd | Ni | Pb 03

ze wzgledu na ochrone zdrowia

. A A A A Al A A A A A A/D2
ludzi

ze wzgledu na ochrone roslin A A -4 - - - - - - - A/D2

gdzie:
klasa A — stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczaja pozioméw dopuszczalnych i pozioméw docelowych;
klasa Al — stezenia pytu PM2,5 nie przekraczaja poziomu dopuszczalnego dla Il fazy;

klasa D2 — stezenia ozonu przekraczaja poziom celu dtugoterminowego.

W 2022 roku na obszarze strefy zachodniopomorskiej zostat przekroczony poziom celu
dtugoterminowego ozonu (0s3), okreslony ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi (klasa D2). Przekroczenie tego
kryterium oznacza wystgpienie wartosci powyzej 120 pg/m3 przez maksymalne dobowe stezenia 8-godzinne
kroczace w danym roku kalendarzowym. Fakt ten nie wymaga opracowania programu ochrony powietrza
w strefie, jednak powinien byé uwzgledniony w wojewddzkich programach ochrony srodowiska, poprzez
zaplanowanie dziatan zmierzajacych do zmniejszenia emisji zanieczyszczen bedacych prekursorami ozonu —
tlenkéw azotu, weglowodordw i lotnych zwigzkdw organicznych.

Wody powierzchniowe

Jako$¢ woéd powierzchniowych zalezna jest od wielu czynnikéw naturalnych i antropogenicznych.
Chemizm wod determinujg: budowa geologiczna zlewni, klimat, typ gleb wystepujgcych w sasiedztwie cieku,
a takze urbanizacja, uprzemystowienie i rolnictwo. Istotny wptyw na zanieczyszczenie wéd ma ilo$¢ pobieranej
wody oraz odprowadzanie $ciekdw bytowo-gospodarczych i przemystowych, a takzie ingerencja w budowe
koryta rzeki.

Celem monitoringu wod powierzchniowych, zgodnie z art. 349 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo wodne, jest
pozyskanie informacji o stanie wdd powierzchniowych na potrzeby planowania w gospodarowaniu wodami
oraz oceny osiaggniecia celéw srodowiskowych.

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w zasiegu przybrzeznej JCWP — Wody przybrzezne Zatoki
Pomorskiej (CW60001WB4) oraz przejsciowej JCWP — Zalew Szczecinski (TW60001WB2), ktore s3
monitorowane przez GIOS.

3 dla roslin NOx
4 nie przeprowadzono klasyfikacji
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Tabela 4. Ocena stanu JCWP na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej (Zrédfo: Plan gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry, 2022)

wskazniki wskazniki ¢
stan
nazwa JCWP stan ekologiczny determinujgce stan stan chemiczny determinujace stan 0l
0goln
ekologiczny chemiczny el
Benzo(a)piren,
Wody i . . Benzo(g,h,i)perylen,
; azot min, azot og., azo )
przybrzezne . ! & Rte¢; Bromowane
Zatoki umiarkowany az.; fitoplankton, ponizej dobrego . zty
- difenyloetery,
Pomorskiej makrobezkregowce | ,
(CW60001WB4) Fluoranten, Rte¢,
Heptachlor
OWO, azot amonowy,
fosfor og., fosfor fosf.,
Zalew fitoplankton, PFOS; Bromowane
Szczeciriski staby makroglony, ponizej dobrego | difenyloetery, Rtec, 2ty
TW60001WB2 Heptachlor
makrobezkregowce,
ichtiofauna

Jakos¢ wod podziemnych

Podstawowymi kierunkami srodowiskowymi w odniesieniu do jednolitych czesci wéd podziemnych
jest utrzymanie lub poprawa ich jakosci w celu zachowania dobrego stanu ilosciowego oraz chemicznego.

Jednolite czesci wdéd podziemnych (JCWPd) sg jednostkami hydrogeologicznymi. Zostaty one
wyodrebnione na podstawie systeméw krazenia wod przypowierzchniowego poziomu wodonosnego. Obszar
opracowania potozony jest w zasiegu JCWPd nr 5 (kod GW60005).

W 2022 roku Panstwowy Instytut Geologiczny — Paiistwowy Instytut Badawczy, na zlecenie Gtéwnego
Inspektoratu Ochrony Srodowiska, w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska, przeprowadzit monitoring
diagnostyczny stanu chemicznego wszystkich 174 jednolitych czesci wdd podziemnych. Prébki wéd
podziemnych pobrano w 1404 punktach pomiarowych. Na terenie gminy miejsko-wiejskiej Miedzyzdroje
znajduja sie dwa punkty pomiarowe.

Tabela 5. Charakterystyka punktéw pomiarowych monitoringu diagnostycznego stanu chemicznego wéd podziemnych
oraz klasyfikacja wod w punktach pomiarowych w 2022 r. (Zrédto: opracowano na podstawie danych Inspekcji Ochrony
Srodowiska uzyskanych w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska - aktualnos$¢ udostepnionych informacji zgodna
z datq ich przygotowania — marzec 2023)

numer punktu

. JCWPd zwierciadto wody klasa jakosci w punkcie
pomiarowego

gmina/powiat

Miedzyzdroje (gm. miejsko-wiejska) / Il

zachodniopomorskie 2222 > swobodne (wody dobrej jakosci)
Miedzyzdroje (gm. miejsko-wiejska) / Il
zachodniopomorskie 1543 > swobodne (wody dobrej jakosci)

4.13 Istniejagce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu

ZagrozZenie powodziowe

W zakresie oceny ryzyka powodziowego dla obszaru miasta Miedzyzdroje obowigzuja mapy zagrozenia
powodziowego (MZP) i mapy ryzyka powodziowego (MRP) sporzagdzone w ramach projektu Informatyczny
System Ostony Kraju (ISOK).
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Obszar opracowania znajduje sie poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Hatas

Klimat akustyczny w istotny sposdb wptywa na warunki bytowania i zdrowie cztowieka oraz warunki
zycia zwierzat. Hatas stanowi jedno z istotnych zanieczyszczen srodowiska, ktory w zwigzku z ciggtym rozwojem
komunikacji i postepujgcg urbanizacja stale wzrasta. Dopuszczalne poziomy hatasu s3 regulowane
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku.

Ochrona przed hatasem polega na utrzymaniu poziomu hatasu ponizej poziomu dopuszczalnego,
a co najwyzej na poziomie tego hatasu oraz zmniejszeniu hatasu, co najmniej do poziomu dopuszczalnego, gdy
zostat on przekroczony.

Hatas na przedmiotowym terenie determinowany jest zaréwno natezeniem ruchu pojazdéw
samochodowych, jak i obecnoscig ludzi, punktéw ustugowych, muzyki — w obrebie obszaru opracowania
wystepuja przestrzenie publiczne (deptak ul. Swiatowida, pl. Neptuna), ktére zwtaszcza w sezonie wakacyjnym
zmieniajg sie w gwarne miejsca. Przekroczenia norm hatasu mogg mie¢ jedynie charakter incydentalny.

Wyposazenie w infrastrukture techniczng

Obszar opracowania objety jest sieciag wodociggowa, kanalizacyjng, elektroenergetyczng oraz gazowa.

Wyposazenie w infrastrukture techniczng jest bardzo korzystnym uwarunkowaniem, zwtfaszcza w sie¢
kanalizacyjng — z uwagi na zmniejszenie ryzyka zanieczyszczenia wod podziemnych oraz w sie¢ gazowa —
z uwagi na mozliwos¢ redukcji zanieczyszczen do powietrza powstajacych w wyniku spalania paliw grzewczych
o nizszych parametrach spalania i gorszej jakosci.

4.14 Tendencje zmian Srodowiska przy braku realizacji ustalen planu

Dla czesci obszaru objetego opracowaniem obowigzuja trzy plany miejscowe®, jednak obejmujg one
nieznaczng powierzchnie obszaru objetego opracowaniem.

Obszar opracowania jest juz zainwestowany, z wyksztatcong strukturg funkcjonalno-przestrzenna.
W przypadku obszaru zabudowanego mamy do czynienia ze Srodowiskiem zantropogenizowanym, o znaczgco
przeksztatconych cechach pierwotnych, na ktérych istotne zmiany naturalnych waloréw i zasobéw Srodowiska
juz sie dokonaty. Dalsze przeobrazenia zagospodarowania terenu w niewielkim stopniu wptyng na poszczegdlne
elementy sSrodowiska i jego funkcjonowanie w catosci.

5 przyjety uchwatg Nr XXXIX/323/98 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 17 marca 1998 r. w sprawie zmiany w planie
szczeg6towym zagospodarowania przestrzennego ,,Promenady” w Miedzyzdrojach;

przyjety uchwatg Nr X11/116/03 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 30 wrze$nia 2003 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyzdroje — w rejonie ul. Zwyciestwa;

przyjety uchwatg Nr XVI1/193/20 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 14 stycznia 2020 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje, obejmujacego obszar potozony w CENTRUM PROMENADY w obrebie
geodezyjnym miasta Miedzyzdroje, w rejonie granicy ladowo-morskiej gminy Miedzyzdroje oraz na odcinku pomiedzy ulicami Bohateréw
Warszawy, Promenady Gwiazd, Romualda Traugutta, Tysigclecia Paristwa Polskiego, Ignacego Krasickiego, Krétka, Gryfa Pomorskiego,
Adama Mickiewicza, Rybacka.
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5 Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia realizowanego dokumentu oraz
sposobu w jaki te cele i inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu

Ochrona $rodowiska na szczeblu miedzynarodowym i wspdlnotowym realizowana jest w Polsce

miedzy innymi poprzez wprowadzenie w zycie odpowiednich aktéw prawnych, w tym ustaw i rozporzadzen.

Projekt planu dotyczy niewielkiego w skali miasta terenu, niemozliwe jest wiec przeprowadzenie

analizy zgodnosci z celami ochrony srodowiska ustanowionymi na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym
czy krajowym, ktore z zasady odnoszg sie do polityki przestrzennej dla wiekszych jednostek np. gminy. Ogdlnie
plan uwzglednia cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu krajowym i miedzynarodowym dotyczace

gtéwnie:

ochrony powierzchni ziemi, racjonalnego gospodarowania i zachowania wartosci przyrodniczych
okreslonych w przepisach szczegétowych tj.: ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska, ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ustawa z dnia 9 czerwca
2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze;

utrzymania norm odnosnie jakosci gleb okreslonych w przepisach szczegétowych — ustawa z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych oraz prowadzenia odpowiedniej gospodarki
wodno-$ciekowej okreslonej w przepisach szczegdétowych — ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne, ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska; ustawa z dnia 7 czerwca
2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekdow;

ochrony powietrza — ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska;

prawidtowej gospodarki odpadami okreSlonej w przepisach szczegétowych tj.: ustawa z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach, ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach;

utrzymania norm odnosnie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku, okreslonych
w przepisach szczegétowych, tj.: ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska oraz
odpowiednie rozporzgdzenia do nie;j.

Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z realizacja wymienionych powyzej celéw. Dzieki

odpowiednim rozwigzaniom planistycznym mozliwy jest rozwdj gospodarczy z poszanowaniem zasad
zrbwnowazonego rozwoju na terenie miasta Miedzyzdroje.

6 Przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtdrne, skumulowane, krétkoterminowe, Srednioterminowe
i dtugoterminowe, state, chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmioty
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na srodowisko

W niniejszej prognozie ocenia sie skutki, ktore mogag wynikac z projektowanego przeznaczenia terenu

pod funkcje okreslone w projekcie planu, a ktére mogg wptywaé na wprowadzanie gazow i pytow do powietrza,
wytwarzanie odpaddw, wprowadzanie s$ciekow do wodd lub do ziemi, emitowanie hatasu i pol
elektromagnetycznych oraz powodowac ryzyko wystgpienia awarii.

Analogicznie ocenia sie skutki wptywu realizacji ustalen projektu planu na powierzchnie ziemi, glebe,

kopaliny, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, zwierzeta i rosliny.

W projekcie miejscowego planu okresla sie nastepujace przeznaczenia terenéw:

MW-UT — teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej lub ustug turystyki,
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UT — teren ustug turystyki,

KDZ — teren drogi zbiorczej,

KDD — teren drogi dojazdowej,

KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
KP — teren komunikacji pieszo-rowerowej,

KO — teren obstugi komunikacji,

IE — teren elektroenergetyki,

ZP —teren zieleni urzadzone;j.

6.1 Identyfikacja mozliwych oddziatywan

Obszar opracowania stanowi w catosci teren przeksztatcony przez cztowieka — jest to teren
zabudowany oraz zainwestowany, ktéremu towarzysza obszary zieleni miejskiej, ewentualne zmiany na
analizowanym terenie bedg zwigzane gtéwnie z realizacja nowych inwestycji (obecnie na dziatkach 247, 248,
249, 250 i 252 powstaje nowy obiekt sktadajacy sie z trzech apartamentowcéw — Baltic Waves Resort) oraz
z przeksztatceniami zabudowy juz istniejace;j.

Projekt planu w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony srodowiska dla terenéw chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1UT, 2UT, 3UT, 4UT, 5UT, 6UT, 7UT, 8UT, 9UT, 10UT, 11UT, 13UT, IMW-UT, 2MW-UT,
3MW-UT - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko,
z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UT, 2UT, 3UT, 4UT, 5UT, 6UT, 7UT, 8UT,
9UT, 10UT, 11UT, 13UT, IMW-UT, 2MW-UT, 3MW-UT, zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjgtkiem obiektow infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej;

4) zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych.

6.2 Oddziatywanie na ludzi

W rozumieniu przepisdéw ustawy Prawo ochrony srodowiska znaczgce oddziatywanie na Srodowisko
oznacza réwniez znaczgce oddziatywanie na zdrowie ludzi. O znaczagcym oddziatywaniu na srodowisko (zdrowie
ludzi) mozna moéwi¢ w sytuacji, gdy przekraczane sg standardy emisyjne oraz dopuszczalne normy hatasu
(dopuszczalne normy zanieczyszczen) okreslone w przepisach o ochronie srodowiska.

Hatas

Ochrona przed hatasem polega na utrzymaniu poziomu hatasu ponizej poziomu dopuszczalnego, a co
najwyzej na tym poziomie oraz zmniejszeniu hatasu, co najmniej do poziomu dopuszczalnego, gdy zostat on
przekroczony.

Dopuszczalne poziomy hatasu sg okreélone w rozporzagdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.
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Tabela 6. Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowanego przez poszczegdlne grupy zrodet hatasu
w odniesieniu do jednej doby (7rédfo: rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdéw hatasu w Srodowisku)

el b [ el Eee instalacje i Qogostaie obiekty i grupy
zrédet hatasu
pora dnia — przedziat ora nocy —
pora dnia — pora nocy — czasu odniesienia rF;edziai c\z/asu
przedziat czasu przedziat czasu réwny 8 najmniej e s
. L L odniesienia rowny
rodzaj terenu odniesienia odniesienia korzystnym 1 naimniei
réwny 16 réwny 8 godzinom dnia | . ! .
. . . . korzystnej godzinie
godzinom godzinom kolejno po sobie noc
nastepujacym ¥
tereny mieszkaniowo-ustugowe 65 dB 56 dB 55 dB 45 dB

W planie ustalono obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami
odrebnymi dla terenéw chronionych akustycznie, tj. dla terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (1UT,
2UT, 3UT, 4UT, 5UT, 6UT, 7UT, 8UT, 9UT, 10UT, 11UT, 13UT, 1IMW-UT, 2MW-UT, 3MW-UT). Na pozostate
tereny nie natozono obowigzku zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu, z uwagi na charakter faktycznego
i planowanego zagospodarowania (teren ustugowy, tereny komunikacyjne, teren elektroenergetyki).

W granicach obszaru opracowania nie przewiduje sie znaczacych zmian klimatu akustycznego. Obszar
opracowania w wiekszosci jest juz zabudowany, ewentualne zmiany beda wynikaty przede wszystkim
z realizacji nowych inwestycji (obecnie na dziatkach 247, 248, 249, 250 i 252 powstaje nowy obiekt sktadajacy
sie z trzech apartamentowcéw — Baltic Waves Resort) lub przeksztatcen zabudowy istniejacej.

Bezposrednia, ale krétkotrwata lub chwilowa ucigzliwos¢ akustyczna zwigzana jest z fazg budowy badz
przebudowy obiektéw. Ucigzliwosci te wynikajg przede wszystkim z hatasu generowanego przez
wykorzystywane przy robotach budowlanych maszyny czy ruch ciezkich pojazdow i sg ograniczone wytgcznie do
okresu prac zwigzanych z realizacjg przedsiewziecia.

Oddziatywanie na powietrze

Na terenie Gminy Miedzyzdroje brak jest zorganizowanego scentralizowanego systemu
cieptowniczego (nie istniejg zaktady produkujace ciepto — cieptownie, elektrocieptownie). Zabudowa
w granicach obszaru opracowania ogrzewana jest ze zrodet indywidualnych, ponadto istotny wptyw na stan
powietrza atmosferycznego majg ciggi komunikacyjne.

W fazie wznoszenia nowych obiektéw budowlanych (obecnie na dziatkach 247, 248, 249, 250 i 252
powstaje nowy obiekt sktadajgcy sie z trzech apartamentowcow — Baltic Waves Resort) bgdz przebudowy juz
istniejacych w obrebie terenu opracowania nastgpi czasowe oddziatywanie na powietrze atmosferyczne
zwigzane z pracg urzadzen budowlanych oraz transportem materiatbw na place budowy. Bedzie to
zanieczyszczenie pytowe powietrza, jednak nie przewiduje sie, aby byto to znaczace oddziatywanie.
Prawdopodobnie po zakonczeniu inwestycji nastgpi przywrdcenie stanu pierwotnego. Bedzie to, wiec
oddziatywanie bezposrednie, chwilowe, lokalne.

Projekt planu w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala:

a) ogrzewanie budynkow ze Zrodet indywidualnych, z obowigzkiem stosowania instalacji lub urzqdzen
(kottéw) spetniajgcych graniczne wartosci emisji, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
energetycznego, w ktorych stosuje sie paliwa, spetniajgce wymogi przepisow odrebnych z zakresu
prawa energetycznego lub z sieci cieptowniczej;

b) dopuszcza sie ogrzewanie budynkdéw z indywidualnych Zrédet ciepta wykorzystujgcych energie
z odnawialnych Zrodet energii zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu odnawialnych Zrodet
energii i prawa energetycznego, z zastrzezeniem lit. c;

c) zakaz lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjqtkiem mikroinstalacji.
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W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala:

a) zasilanie w energie elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne Sredniego
i niskiego napiecia;

b) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych w granicach planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa energetycznego;

c) dopuszcza sie zasilanie w energie elektryczng z indywidualnych systemow pozyskiwania energii,
w tym z urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet energii zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu odnawialnych zZrédet energii i prawa energetycznego, z zastrzezeniem lit. d;

d) zakaz lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjqtkiem mikroinstalacji.

Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet moze powodowac¢ nieznaczny wzrost emisji gazoéw
i pytéw do powietrza. Bedzie to oddziatywanie o charakterze sezonowym, zaleznym od warunkdéw
atmosferycznych. Warto podkresli¢, ze na wielkos¢ emisji ma takze wplyw zastosowana technologia
w systemach pozyskiwania ciepta — przewiduje sie, ze nowoczesne rozwigzania znacznie obnizg emisje.

Ze wzgledu na niewielkg powierzchnie planu w skali catego miasta nie przewiduje sie, aby
dogeszczenie istniejgcej zabudowy znaczgco negatywnie wplyneto na jako$¢ powietrza na terenie miasta,
a takze w skali lokalnej. Niemniej jednak moze nastgpic¢ nieznaczny wzrost emisji gazéw i pytow do powietrza,
w szczegolnosci w sezonie grzewczym, co bedzie stanowito oddziatywanie dtugoterminowe, posrednie.

Mozliwe jest réwniez powstawanie dodatkowych zanieczyszczenn powietrza zwigzanych ze
zwiekszeniem ruchu samochodowego do i z nowopowstatych obiektéow (emisja spalin, zapylenie), gdzie
oddziatywanie na stan powietrza atmosferycznego bedzie miato charakter lokalny, posredni.

Pozytywnie ocenia sie dopuszczenie ogrzewania budynkéw z indywidualnych Zrédet ciepta
wykorzystujgcych energie z odnawialnych Zrédet energii. Wykorzystanie OZE bezposrednio wptywa na
ograniczenie ilosciowe zasobdw nieodnawialnych oraz przyczynia sie do ograniczenia emisji zanieczyszczen.

Zapisy wprowadzone w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przyczynig
sie do znaczgcego pogorszenia stanu powietrza.

Pola elektromagnetyczne

W obszarze opracowania wystepujg jedynie linie elektroenergetyczne niskiego i Sredniego napiecia.
Brak napowietrznych sieci elektroenergetycznych wysokich napie¢, masztow telefonii komdrkowej oraz innych
obiektéw emitujgcych pole elektromagnetyczne o duzym natezeniu.

Plan w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng dopuszcza m.in. indywidualne systemy
pozyskiwania energii, w tym z urzadzern wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii, przy czym
zakazuje lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjgtkiem mikroinstalacji. Zrédtem promieniowania
elektromagnetycznego dla elektrowni stonecznych jest stacja transformatorowa, linie elektroenergetyczne oraz
przeptyw pragdu w przewodniku paneli fotowoltaicznych. Ocenia sie, iz natezenie pola elektromagnetycznego
od wyzej wymienionych elementéw elektrowni fotowoltaicznych poza terenami ich lokalizacji bedzie wynosito
mniej niz naturalne promieniowanie elektromagnetyczne i nie przekroczy dopuszczalnych poziomoéw pol
elektromagnetycznych w $rodowisku naturalnym zawartych w rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia
17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych w srodowisku (Dz.U. z 2019
r., poz. 2448).

6.3 Oddziatywanie na wode

Tereny zurbanizowanie mogg oddziatywaé na wody podziemne i powierzchniowe poprzez produkcje
Sciekéw, ktére w terenach nieobjetych kanalizacjg sanitarng fatwo przedostajg sie do wod podziemnych
i powierzchniowych, oraz poprzez zaburzenie naturalnego krazenia waéd, kiedy wody opadowe i roztopowe,
zamiast wnika¢ w grunt, sg zbierane z powierzchni nieprzepuszczalnych (dachéw, placow, ulic) i odprowadzane
bezposrednio do wdd powierzchniowych lub oczyszczalni. Z kolei nieoczyszczone wody z drég i placow
bezposrednio odprowadzone do gruntu mogg réwniez stanowic zagrozenie zanieczyszczeniem.
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W zakresie zaopatrzenia w wode w planie ustala sie zasilanie w wode z sieci wodociggowej, w tym jej
budowe, zgodnie z parametrami wymaganymi dla ochrony przeciwpozarowej.

W zakresie odprowadzania sciekdw w planie ustala sie odprowadzenie sciekdw do sieci kanalizacyjnej
oraz budowe sieci kanalizacyjnej o Srednicy nie mniejszej niz 90 mm.

W zakresie wod opadowych i roztopowych plan ustala:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, poprzez sptyw
powierzchniowy i urzqdzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, studnie chfonne, zgodnie
Z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego, z zastrzezeniem lit. c;

b) budowe sieci kanalizacji deszczowej o Srednicy nie mniejszej niz 250 mm;

¢) dopuszczenie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na danej
dziatce budowlanej, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa
wodnego.

Powyisze rozwigzania sg prawidtowe. Nie wptyng na mozliwos¢ osiggniecia celéw ustalonych dla
jednolitych czesci wéd. Wprowadzone przeznaczenie w planie nie stanowi szczegdlnego zagrozenia dla jakosci
wod powierzchniowych i podziemnych. Plan wprowadza zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjgtkiem obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, tym
samym ograniczajgc mozliwos¢ wystgpienia negatywnych oddziatywan na srodowisko wodne.

6.4 Oddziatywanie na powierzchnie ziemi

Do niekorzystnych przeksztatcernn terenu dochodzi¢ bedzie przede wszystkim podczas prowadzenia
wszelkich prac budowlanych. Przy lokalizacji nowych obiektéw budowlanych dochodzi do przeksztatcenia
powierzchniowej warstwy ziemi poprzez wykonywanie wykopow pod fundamenty nowych budynkéw lub
budowe drdég. Opisywane oddziatywania bedg nieznaczne, o charakterze bezposrednim, dtugoterminowym
i statym. Wystgpig rowniez krétkoterminowe i chwilowe oddziatywania, zwigzane z etapem prowadzenia prac
budowlanych (czasowe deformacje terenu, wykopy itp.). W trakcie realizacji ewentualnych prac budowlanych
moze réwniez dojs¢ do zanieczyszczenia ziemi poprzez sktadowanie materiatow i odpadéw budowlanych,
niemniej przeznaczenie terenu pod funkcje mieszkaniowo-ustugowe oraz ustugowe nie wigze sie
z zanieczyszczeniem gleby pod warunkiem prawidtowej gospodarki odpadami i sciekami.

Skazenia gleb

Do zanieczyszczenia gleb substancjami chemicznymi moze dochodzi¢ w wyniku punktowych emisji
z duzych zaktadow przemystowych, intensywnego rolnictwa lub tez w formie liniowej — wzdtuz intensywnie
uczeszczanych szlakdw komunikacyjnych. W obszarze opracowania potencjalnymi zrodtami skazenia gleb moga
by¢ istniejgce szlaki komunikacyjne. Moze dochodzi¢ do bardzo lokalnych zanieczyszczenn wynikajgcych ze
zdarzen losowych, sg to jednak dziatania niezalezne od ustalen projektu planu.

Nie przewiduje sie znaczgcych negatywnych oddziatywan na powierzchnie ziemi.
6.5 Oddziatywanie na zasoby naturalne

W granicach obszaru opracowania nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin, nie przewiduje sie
wiec oddziatywania na zasoby geologiczne.

Obszar opracowania potozony jest poza zasiegiem Gtéwnego Zbiornika Waéd Podziemnych, nie
przewiduje sie wiec oddziatywania na jego zasoby.

6.6 Oddziatywanie na krajobraz

Ewentualne dalsze zmiany w Srodowisku bedg wynikaty przede wszystkim z realizacji nowych
inwestycji (obecnie na dziatkach 247, 248, 249, 250 i 252 powstaje nowy obiekt sktadajgcy sie z trzech
apartamentowcéw — Baltic Waves Resort) oraz z przeksztatcen zabudowy juz istniejacej.
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W celu ochrony krajobrazu plan okresla zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu. Okresla dla poszczegdlnych typow zabudowy m.in. maksymalng wysokosé,
uksztattowanie potaci dachowych. W zwigzku z powyzszym ocenia sie, ze realizacja ustale planu wptynie
pozytywnie na krajobraz poprzez ustalenie szczegétowych wytycznych zwigzanych z gabarytami nowej
zabudowy w powigzaniu z istniejagcg i okoliczng. Nie przewiduje sie powstania obiektéw dysharmonijnych.
Co wiecej, na skutek realizacji ustalen planu uporzadkowana zostanie zielen — plan wyznacza teren zieleni
urzadzonej (1ZP), wskazuje drzewa do zachowania oraz pomnik przyrody podlegajgcy ochronie.

6.7 Wptyw na ekosystemy i réznorodnos¢ biologiczna

Réznorodnos¢ biologiczng mozna rozumie¢ jako stopied zachowania naturalnie wystepujacych
gatunkéw oraz zbiorowisk, a takze odmian rodlin oraz ras zwierzat uzytkowych. Réznorodnos¢ biologiczna
wystepuje zatem na trzech poziomach organizacji przyrody: ekosystemowym, gatunkowym i genetycznym.

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje utraty cennych siedlisk zaréwno roslin jak i zwierzat,
z uwagi na brak ich wystepowania w granicach przedmiotowego terenu. Projekt planu utrzymuje istniejgcy
teren zieleni (1ZP), a takze wskazuje drzewa do zachowania oraz pomnik przyrody podlegajacy ochronie.

Ewentualne zmiany na analizowanym obszarze bedg zwigzane gtdwnie z realizacjg nowych inwestycji
(obecnie na dziatkach 247, 248, 249, 250 i 252 powstaje nowy obiekt sktadajacy sie z trzech apartamentowcéw
— Baltic Waves Resort) oraz z przeksztatceniami zabudowy juz istniejacej. Wszystkie mozliwe zmiany
zagospodarowania nie beda miaty wptywu na naturalne elementy $rodowiska naturalnego, ktdére zostaty
w znacznym stopniu przeksztatcone antropogenicznie. Mogg natomiast wptywa¢ na lokalne warunki
srodowiskowe - zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej.

6.8 Oddziatywanie na klimat i adaptacja do zmian klimatu

Zgodnie z ratyfikowang przez Polske Ramowg Konwencjg Naroddw Zjednoczonych w sprawie zmian
klimatu nalezy dgzy¢ do wprowadzania dziatan prowadzacych do zapobiegania niebezpiecznej antropogenicznej
ingerencji w system klimatyczny. Problematyka zmian klimatu w dokumentach realizowanych na szczeblu
krajowym zostata zawarta w opracowaniu Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszaréw wrazliwych na
zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywq do roku 2030. Jako cel gtéwny wskazano zapewnienie
zrbwnowazonego rozwoju oraz efektywnego funkcjonowania gospodarki i spoteczeristwa w warunkach zmiany
klimatu.

W zwigzku z realizacjg ustalen projektu planu nie przewiduje sie znaczacego negatywnego
oddziatywania na klimat. Ocena dziatan adaptacyjnych przestrzeni, gospodarki i sSrodowiska do mozliwych
zmian klimatycznych jest utrudniona, poniewaz projekt planu dotyczy niewielkiego w skali miasta terenu,
niemozliwe jest wiec przeprowadzenie analizy zgodnosci z celami, ktére z zasady odnosza sie do polityki
przestrzennej dla wiekszych jednostek np. gminy. Ogdlnie plan uwzglednia cele adaptacyjne poprzez
zmniejszenie emisyjnosci gospodarki — istnieje mozliwos¢ wykorzystania urzadzen wytwarzajgcych ciepto
i energie z odnawialnych Zrédet energii (zakaz lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjatkiem
mikroinstalacji).

Dopuszczenie inwestycji zwigzanych z odnawialnymi Zzrédtami energii ocenia sie jako oddziatywanie
pozytywne, przyczyniajgce sie do zmniejszenia emisji zanieczyszczen ze zrédet konwencjonalnych. Inwestycje
w odnawialne Zrédta energii wpisujg sie w zatozenia SPA2020 (Cel 1. Zapewnienie bezpieczenstwa
energetycznego i dobrego stanu srodowiska, Kierunek dziatan 1.3 — dostosowanie sektora energetycznego do
zmian klimatu), jak réwniez w realizacje koncepcji zrGwnowazonego rozwoju.

6.9 Oddziatywanie na zabytki i dobra materialne
Przedmiotowy teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkéw —

Uktad urbanistyczny, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami. Ponadto plan w granicach ww. Uktadu urbanistycznego ustala:

a) zachowanie historycznej formy urbanistycznej i architektonicznej obszaru w tym: elementow

34



b)
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historycznego rozplanowania, uktfadu ulic, placow, osi widokowych i kompozycyjnych,
historycznych linii zabudowy, obiektow zabytkowych, skali i tradycji ksztattowania zabudowy,
istniejqcej zieleni;

nakaz zachowania drzew oznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym;

zakaz lokalizacji substandardowej zabudowy pawilonowej (obiekty parterowe o parametrach
elewacji odbiegajgcych od zasad ksztaftowania zabudowy historycznej).

W granicach obszaru opracowania znajduje sie rowniez 5 budynkéw wpisanych do Gminnej Ewidencji
Zabytkow, tj.:

o

o

o

o

o

@)

dom mieszkalny, dawny pensjonat — ul. Swiatowida 10;
dom mieszkalny, dawny pensjonat — ul. Swiatowida 11;
dom mieszkalny, dawny pensjonat — ul. Swiatowida 12;
dom mieszkalny, dawny pensjonat — ul. Swiatowida 14;
dom mieszkalny — ul. Swiatowida 15;

dom wczasowy — ul. Swiatowida 16.

Dla ww. obiektéw obowigzujg przepisy odrebne w zakresie ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami,
a ponadto plan ustala:

a)

b)

d)

e)

nakaz zachowania historycznych elementow architektury budynku, w tym gabarytéw budynku,
ksztaftu dachu, detalu, proporcji otworéw zewnetrznych i form zewnetrznej stolarki okiennej
i drzwiowej oraz kolorystyki i materiatu elewacji;

dopuszczenie rewaloryzacji, przeksztatcen majgcych na celu dostosowanie obiektu do
wspotczesnych standardow uzytkowych pod warunkiem zachowania historycznej kompozycji
obiektu z uwzglednieniem cech wymienionych w lit a;

zakaz zaktadania ocieplenia na elewacjach eksponowanych;

zakaz lokalizacji urzqdzen infrastruktury technicznej na eksponowanych elewacjach i potaciach
dachowych;

w przypadku udokumentowanej koniecznosci rozbidrki budynkdw ujetych w Gminnej Ewidencji
Zabytkdéw, ustala sie nakaz budowy nowych obiektow na zasadzie odtworzenia lokalizacji
i zasadniczej formy architektonicznej historycznego obiektu.

Co wiecej, czes¢ obszaru opracowania potozona jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”,
dla ktérej plan ustala:

a)

b)

ochrone poprzez zachowanie zasadniczych elementdéw historycznego rozplanowania, uktadu ulic,
placéw, osi widokowych i kompozycyjnych, historycznych linii zabudowy, obiektow zabytkowych,
skali, formy i tradycji ksztattowania zabudowy, zieleni;

dopuszcza sie realizacje nowych budynkow w tej strefie z wymogiem ich dostosowania do
historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie skali, bryty, formy oraz z nawigzaniem form
wspotczesnych do lokalnej tradycji architektonicznej.

Obszar opracowania potozony jest réwniez w granicach Obszaru Kulturowo-Krajobrazowego
,Zachodniopomorski Pas Nadmorski”, ktéry zostat wskazany w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego (uchwata Nr XVI1/214/20 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
z dnia 24 czerwca 2020 r.), tj.:

Cel V. Ochrona dziedzictwa i krajobrazu kulturowego

Kierunek 2. Obszarowa ochrona obiektow dziedzictwa i krajobrazu kulturowego

Ustalenie:
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Ochrona walorow wskazanych obszarow kulturowo-krajobrazowych (OKK 30 — ,,Zachodniopomorski
Pas Nadmorski”), w tym zachowanie ich charakterystycznych cech kulturowych i krajobrazowych w drodze
tgcznego stosowania przepisow dotyczqcych ochrony zabytkow, krajobrazu i srodowiska przyrodniczego
poprzez:

o uszanowanie lokalnych tradycji budowlanych, w zakresie uzywanych materiatow, technik i tradycji
budowlanych, podczas remontdow, renowacji, adaptacji, rozbudowy itp.,

o ksztaftowanie nowej zabudowy w nawiqgzaniu do lokalnej tradycji budowlanej,

o poprzedzenie lokalizacji obiektow wielkokubaturowych i dominant wysokosciowych analizami
wptywu tych inwestycji na krajobraz, w celu minimalizacji negatywnego oddziatywania,

o ujednolicenie i dostosowanie elementow matej architektury, ptotdw, ogrodzer, nawierzchni
ciggow pieszych do lokalnej tradycji budowlane;.

Projekt planu ustala ochrone obszaru kulturowo-krajobrazowego oraz oznacza jego granice na rysunku
planu. Dla Obszaru Kulturowo-Krajobrazowego ,Zachodniopomorski Pas Nadmorski” obowigzujg przepisy
odrebne oraz ustalenia uchwaty w sprawie planu, w tym zachowanie charakterystycznych cech kulturowych
i krajobrazowych w drodze tgcznego stosowania przepisow dotyczgcych ochrony zabytkow, krajobrazu
i Srodowiska przyrodniczego.

Przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrebnymi oraz zapisami planu nie przewiduje sie
negatywnych oddziatywan na ww. zabytki, strefe ochrony konserwatorskiej oraz obszar kulturowo-
krajobrazowy.

Oceniajgc dobro materialne, jako wszystkie srodki, ktére mogg by¢ wykorzystane, bezposrednio lub
posrednio, do zaspokojenia potrzeb ludzkich, stwierdzi¢ nalezy jednoznacznie, ze zapisy projektu planu stuzg
ogbélnemu rozwojowi miasta, a wiec wzbogaceniu dobr materialnych przy racjonalnym wykorzystaniu juz
istniejgcych elementéw zagospodarowania.

6.10 Oddziatywanie na obszary Natura 2000 i inne obszary chronione na mocy ustawy o ochronie
przyrody

W obszarze opracowania znajdujg sie dwa bukszpany objete ochrong w postaci pomnika przyrody
»Aptekarz”. Nie przewiduje sie wptywu realizacji ustalen projektu planu na ww. pomnik przyrody, zostat on
poprawnie oznaczony graficznie na rysunku projektu planu. Pomnik przyrody , Aptekarz” zostat objety ochrong
prawng na podstawie uchwaty Nr XV/144/03 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 29 grudnia 2003 r.
w sprawie wprowadzenia indywidualnej ochrony przyrody w drodze uznania za pomnik przyrody (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 20.02.2004 r. Nr 12, poz. 227). Pomnik znajduje sie w granicy drogi (chodnik),
w terenie zainwestowanym. W przypadku poszerzania ulicy, remontu chodnika czy lokalizacji infrastruktury
podziemnej nalezy mie¢ na uwadze takie prowadzenie prac, aby nie uszkodzity one systemu korzeniowego.

Projekt planu w zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych wskazuje pomnik przyrody, oznaczony na rysunku
planu symbolem graficznym (bukszpan zwyczajny , Aptekarz”), ktéry podlega ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

Obszar opracowania potozony jest poza obszarami Natura 2000 oraz innymi obszarowymi formami
ochrony przyrody. Granica Wolinskiego Parku Narodowego przebiega ok. 50 m na wschéd od obszaru
opracowania.

6.11 Ryzyko wystapienia powaznych awarii

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony s$rodowiska przez powaing awarie rozumie sie ,zdarzenie,
w szczegodlnosci emisje, pozar lub eksplozje, powstate w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub
transportu, w ktoérych wystepuje jedna Iub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzgce do
natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub $rodowiska lub powstania takiego
zagrozenia z opoznieniem”. O zaliczeniu zaktadu do kategorii o zwiekszonym ryzyku lub o duzym ryzyku
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wystgpienia powaznych awarii decyduje Minister Rozwoju (Dz.U. z 2016 r., poz. 138).

Na terenie objetym opracowaniem nie ma obecnie zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii. Projekt planu nie stwarza mozliwosci lokalizacji tego typu przedsiewzieé¢ na
terenie opracowania. W ustaleniach projektu planu bezposrednio zakazano:

o lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko, z wyjgtkiem
obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej (dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1UT, 2UT, 3UT, 4UT, 5UT, 6UT, 7UT, 8UT, 9UT, 10UT, 11UT, 13UT, IMW-UT, 2MW-UT,
3MW-UT, zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie i zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko, z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej);

o lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych.

7 Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu

Podstawowe problemy z zakresu ochrony srodowiska w projekcie planu zostaty rozwigzane w sposéb
prawidtowy. Projekt planu w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony srodowiska dla terenéw chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1UT, 2UT, 3UT, 4UT, 5UT, 6UT, 7UT, 8UT, 9UT, 10UT, 11UT, 13UT, IMW-UT, 2MW-UT,
3MW-UT - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko,
z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UT, 2UT, 3UT, 4UT, 5UT, 6UT, 7UT, 8UT,
9UT, 10UT, 11UT, 13UT, IMW-UT, 2MW-UT, 3MW-UT, zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjgtkiem obiektéw infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej;

4) zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych.

Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczq
negatywnych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnosc¢ tego obszaru

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie oddziatywata na obszary Natura 2000, ktére nie znajdujg
sie w granicach opracowania ani w jego bliskim sgsiedztwie.

8 Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie w istotny sposdb oddziatywata na srodowisko, nie
wskazuje sie dziatan alternatywnych.

9 Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania

Monitoring skutkéw wdrazania i funkcjonowania ustalef planu prowadzi¢ bedzie Rada Miejska
w Miedzyzdrojach. Wskazane jest dokonywanie oceny stanu realizacji ustalen i wptywu na $rodowisko
w cyklach corocznych. Proponuje sie objgé analizg skutkéw realizacji ustalen planu nastepujgce elementy:
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- podtaczenie do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej nowopowstatych obiektow;
- powstanie nowych obiektéw w miejscach nie wskazanych do lokalizacji zabudowy;

- ilos¢ $ciekdw odprowadzanych do sieci kanalizacji sanitarnej, w oparciu o umowy zawarte
z odbiorca;

ilos¢ odpaddéw, w oparciu o umowy zawarte z odbiorca.

Urzad powinien rowniez zapoznawac sie z raportami o stanie i jakosci poszczegdlnych elementéw
Srodowiska i monitorowanych parametréw, przygotowywanymi przez jednostki i instytucje zwigzane
z gospodarka wodng, zarzady drdg, starostwa powiatowe, urzad wojewddzki, a w zakresie ochrony przyrody
Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska, Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz jednostki
wspomagajgce, zatrudniajace ekspertéw w dziedzinie ochrony srodowiska, np. IMGW, RZGW i inne.

10 Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko

Realizacja ustaled planu nie bedzie skutkowata powstawaniem transgranicznych oddziatywan
w rozumieniu art. 104 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na sSrodowisko. Nie przewiduje sie wprowadzenia
inwestycji o oddziatywaniu transgranicznym.

11 Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Przedmiotem oceny zawartej w prognozie sg ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Miedzyzdroje w rejonie ulic Zwyciestwa, Ignacego Krasickiego, Swiatowida, Gryfa
Pomorskiego i Placu Neptuna, sporzagdzonego w nastepstwie podjecia uchwaty Nr XLVIII/582/22 Rady Miejskiej
w Miedzyzdrojach z dnia 26 maja 2022 r.

Do sporzadzenia planu przystgpiono w celu sformutowania ustaler sankcjonujgcych wyksztatcong juz
strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta uwidoczniong w studium. Ponadto w planie uwzgledniono
uwarunkowania s$rodowiskowe, przyrodnicze, historyczno-kulturowe, infrastrukturalne i sformutowano
stosowne ustalenia w zakresie ochrony obszaréow i obiektéw wymagajacych takiej ochrony, w zakresie rozwoju
i zabezpieczenia infrastruktury technicznej i inne wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Projekt planu ustala nastepujace przeznaczenie terenéw:

MW-UT — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug turystyki,
UT — teren ustug turystyki,

KDZ — teren drogi zbiorczej,

KDD — teren drogi dojazdowej,

KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

KP — teren komunikacji pieszo-rowerowej,

KO — teren obstugi komunikacji,

IE — teren elektroenergetyki,

ZP — teren zieleni urzadzonej.

Obszar opracowania potozony jest we wschodniej czesci miasta Miedzyzdroje, jego powierzchnia
wynosi ok. 3,05 ha. Obszar ograniczaja ulice: Zwyciestwa, Ignacego Krasickiego, Swiatowida, Gryfa Pomorskiego
i Plac Neptuna. Jest to catkowicie zurbanizowana cze$¢ miasta, z wyksztatcong tkankg miejskg, zabudowg
zlokalizowang wzdtuz pierzei ulic, rozbudowanym uktadem drogowym, przestrzeniami publicznymi, licznymi
punktami ustugowymi i komunikacjg miejska. Udziat zieleni jest bardzo niski. Obecnie na dziatkach 247, 248,
249, 250 252 powstaje nowy obiekt sktadajacy sie z trzech apartamentowcéw — Baltic Waves Resort.

Prognoze sporzadzono na podstawie rozpoznania terenowego uwarunkowan ekofizjograficznych
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i waloréw krajobrazowych, identyfikacji potencjalnych zagrozen i ucigzliwosci. Przy sporzgdzaniu prognozy
uwzgledniono ustalenia programu ochrony srodowiska i planu gospodarki niskoemisyjnej.

Analizowano dostepne opracowania planistyczne i dokumentacyjne na poziomie gminy, powiatu,
wojewddztwa i kraju oraz oceny realizacji obowigzkéw prawnych i skutecznosci rozwigzan chronigcych
srodowisko przed nadmierng eksploatacjg zasobow oraz wprowadzaniem zanieczyszczen antropogenicznych do
Srodowiska.

Obszar opracowania stanowi w catosci teren przeksztatcony przez cztowieka — jest to teren
zabudowany oraz zainwestowany, ktéremu towarzysza obszary zieleni miejskiej, ewentualne zmiany na
analizowanym terenie bedg zwigzane gtéwnie z realizacjag nowych inwestycji (obecnie na dziatkach 247, 248,
249, 250 i 252 powstaje nowy obiekt sktadajacy sie z trzech apartamentowcéw — Baltic Waves Resort) oraz
z przeksztatceniami zabudowy juz istniejace;j.

Nie przewiduje sie, aby realizacja ustalen projektu planu powodowata znaczace negatywne
oddziatywanie na sSrodowisko.

Ponadto analizy dokonane w prognozie wykazaty:

e Monitoring skutkdw wdrazania i funkcjonowania ustalen projektu planu prowadzi¢ bedzie Rada
Miejska w Miedzyzdrojach. Wskazane jest objecie kontrolg zgodnosci realizacji inwestycji
w stosunku do ustalen projektu planu. Stan srodowiska bedzie rowniez monitorowany w ramach
Panstwowego Monitoringu Srodowiska.

e Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na Srodowisko.

e Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie negatywnie oddziatywata na pomnik przyrody
»Aptekarz”, a takze obszar Natura 2000 oraz inne obszarowe formy ochrony przyrody znajdujgce
sie poza przedmiotowym terenem.

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie w istotny sposéb oddziatywata na srodowisko, nie
wskazuje sie dziatan alternatywnych.
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12 Oswiadczenie autora prognozy

Warszawa, dnia 11 stycznia 2024 r.

OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

W zwigzku z art. 74a ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (tekst jedn.: Dz.U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.)

osSwiadczam

ze jako autor Prognozy oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Miedzyzdroje w rejonie ulic Zwyciestwa, Ignacego Krasickiego, Swiatowida, Gryfa
Pomorskiego i Placu Neptuna spetniam warunki okreslone przez wyzej przywotany artykut, tj.:

e ukonczytam, w rozumieniu przepisdw o szkolnictwie wyzszym, co najmniej studia pierwszego
stopnia lub studia drugiego stopnia, lub jednolite studia magisterskie na kierunkach zwigzanych
z ksztatceniem w obszarze nauk przyrodniczych z dziedzin nauk biologicznych oraz nauk o Ziemi.

Jestem Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

A (i(ﬂ() l.(;‘;lt?_d")bfk
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13 Akty prawne uwzglednione w opracowaniu

— Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.);

—  Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 2556 ze zm.);
— Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 1336 ze zm.);

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r.,
poz. 977 ze zm.);

— Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 633 ze zm.);
— Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 1478 ze zm.);

— Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 1356 ze zm.);

— Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 1587 ze zm.);

— Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 2409 ze
zm.);

— Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz.
840 ze zm.);

— Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekow (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 537 ze zm.);

— Ustawa z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (t.j. Dz.U. z 2023 r.,
poz. 1469 ze zm.);

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz.U. z 2002 r. Nr 155, poz. 1298);

—  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny
zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz.U. z 2016 r., poz. 1395);

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektérych
substancji w powietrzu (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 845);

— Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw pdl
elektromagnetycznych w sSrodowisku (Dz.U. z 2019 r., poz. 2448);

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w Srodowisku (t.j. Dz.U. z 2014 r., poz. 112);

—  Dyrektywa 2009/147/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony
dzikiego ptactwa;

—  Dyrektywa Rady 92/43/EWG z 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory.

14 Materiaty zrodtowe

1. Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje (uchwata

41



Prognoza oddziatywania na sSrodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Miedzyzdroje w rejonie ulic Zwyciestwa, Ignacego Krasickiego, 2024
Swiatowida, Gryfa Pomorskiego i Placu Neptuna

Nr XLII/485/21 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 30 listopada 2021 r.);

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Miedzyzdroje w rejonie ulic Zwyciestwa, Ignacego Krasickiego, Swiatowida, Gryfa Pomorskiego
i Placu Neptuna, Budplan 2023;

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Miedzyzdroje na lata 2021-2024 z perspektywa do roku 2028;

Richling A., Solon J., Macias A., Balon J., Borzyszkowski J., Kistowski M. (red.) 2021. Regionalna
geografia fizyczna Polski. Bogucki Wyd. Naukowe, Poznan;

Bilans zasobow zt6z kopalin w Polsce wg stanu na 31 XIl 2022 r., PIG-PIB 2023;
Generalny Pomiar Ruchu 2020/2021, GDDKIA 2022;

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, 2022.

Materiaty kartograficzne oraz warstwy tematyczne GIS (shp):

Szczegdtowa Mapa Geologiczna Polski, Mapa Hydrogeologiczna Polski, Mapa Geosrodowiskowa Polski;
Skala 1: 50000. Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa; Arkusze z objasnieniami — 113
Miedzyzdroje;

Przegladowa mapa osuwisk i obszarow predysponowanych do wystepowania ruchéw masowych
w czesSci pozakarpackiej wojewddztwa zachodniopomorskiego;

Warstwy tematyczne Nadlesnictwa Miedzyzdroje — lasy stanowigce witasnos¢ Skarbu Panstwa, lasy
ochronne, typy siedliskowe laséw;

Warstwy tematyczne IBS PAN w Biatowiezy — sie¢ korytarzy ekologicznych faczacych obszary Natura
2000 wg koncepcji Jedrzejewskiego;

Warstwy tematyczne CBDG:

e Hydrogeologia — Gtdwne Zbiorniki Wéd Podziemnych;

e Hydrogeologia — Jednolite CzeSci Wéd Podziemnych;

e  MIDAS — obszary gornicze;

e  MIDAS —tereny gérnicze;

e  MIDAS - ztoza kopalin;

e Srodowisko — regiony fizyczno-geograficzne Polski (J. Solon i inni, 2018).
Witryny internetowe:

http://www.gios.gov.pl Giéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska — publikacje dot. wynikéw
monitoringu srodowiska

http://szczecin.rdos.gov.pl Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Szczecinie — rejestry form
ochrony przyrody

https://bdl.stat.gov.pl/ Gtéwny Urzad Statystyczny — Bank Danych Lokalnych
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