Uchwala Nr ...
Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach
zdnia ..o 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyzdroje w rejonie ulic
Zwyciestwa, Ignacego Krasickiego, Swiatowida, Gryfa Pomorskiego i Placu Neptuna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz.
40 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w
zwiazku z Uchwatg Nr XLVI11/582/22 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 26 maja 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyzdroje w
rejonie ulic Zwyciestwa, Ignacego Krasickiego, Swiatowida, Gryfa Pomorskiego i Placu Neptuna oraz
stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Migdzyzdroje, przyjetego uchwalag Nr XIII/123/99 Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia
22 pazdziernika 1999 r., zmienionego Uchwalg Nr LV/573/10 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia
29 czerwca 2010 r., Uchwata Nr XLV/482/18 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 14 czerwca 2018 . i
Uchwata Nr XLII/485/21 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 30 listopada 2021 r.,

Rada Miejska w Miedzyzdrojach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia og6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Migedzyzdroje w rejonie
ulic Zwyciestwa, Ignacego Krasickiego, Swiatowida, Gryfa Pomorskiego i Placu Neptuna, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2
do uchwaty;

3) rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do
uchwaly;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.

§ 3. 1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
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dziatki budowlanej, minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
8) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;
9) granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow;
10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) granice terendow inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;
14) granice stref ochronnych terenow zamknigtych;
15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Plan nie zawiera, ze wzglgdu na brak wystgpowania:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

3) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Plan nie zawiera ustalen w zakresie krajobrazow priorytetowych, ze wzgledu na brak sporzadzonego
audytu krajobrazowego dla obszaru wojewodztwa.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach 0 dwodch lub wiecej potaciach, o kacie
nachylenia potaci dachowych powyzej 15°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar
dopuszczalnego usytuowania budynku lub jego czesci, w tym kondygnacji parteru oraz kondygnacji
podziemnej wyniesionej czeSciowo ponad poziom przyleglego terenu zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, poza ktorg lokalizacja budynku lub jego czeSci jest niedopuszczalna, linia ta nie dotyczy czesci
podziemnej budynku lub catego budynku znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu z zastrzezeniem
ustalen szczegdtowych, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, elementow zabudowy takich jak:
okapy, gzymsy, balkony, wykusze, zadaszenia nad wej$ciami, windy zewnetrzne, a takze elementow
zagospodarowania terenu takich jak: schody, podesty, pochylnie i rampy przy wejsciach, przy czym
elementy zabudowy nie moga przekroczy¢ linii zabudowy o wigcej niz 1,5 m, elementy
zagospodarowania terenu o wigcej niz 3,0 m;

3) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreSlajacg potozenie lica Sciany
frontowej budynku lub jej/jego czesci o szerokosci minimum 60% tacznej szerokosci elewacji frontowe;,
stanowigca jednoczes$nie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, przy czym zaden z elementow zabudowy
sytuowanej na obowigzujacej linii zabudowy nie moze jej przekroczy¢ o wigcej niz: w przypadku
okapow, gzymséw, balkonow, wykuszy, zadaszen nad wejSciami, wind zewngtrznych - 1,5 m, w
przypadku elementéw zagospodarowania terenu takich jak schody, podesty, pochylnie i rampy przy
wejsciach - 3,0 m; przekroczenie linii zabudowy elementami elewacji takimi jak balkony i wykusze,
dopuszcza si¢ wylacznie powyzej kondygnacji parteru, przy spelnieniu warunku, ze taczna szerokosé
tych elementéw na kazdej z kondygnacji nie moze przekroczy¢ 40% szerokosSci elewacji od strony linii
zabudowy; z uwzglednieniem ustalen §11 pkt 2;



4) ushlugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzona m.in. w obiektach wolno stojacych
lub lokalach uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci metodami
nieprzemystowymi, w tym obejmujaca funkcje: handlu o powierzchni sprzedazy do 100 m?
rzemie$lnicze, gastronomii Z mozliwo$cig lokalizacji ogrodkéw, zdrowia i pomocy spotecznej, nauki,
edukacji, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
biurowe i administracji, a takze urzadzenia budowlane zwigzane z ta dziatalnoscig;

5) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie prawa budowlanego;

6) wysokosci budowli — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysoko$¢ budowli, mierzong od najwyzszego
poziomu terenu w obrysie budowli do najwyzej potozonego punktu tej budowli;

7) liczbie miejsc noclegowych - nalezy przez to rozumie¢ liczbe tozek dostepnych dla turystow w
budynkach hoteli oraz zakwaterowania turystycznego;

8) punkcie handlowo-gastronomicznym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone w sgsiedztwie budynku
miejsce stuzace prowadzeniu sprzedazy detalicznej lub ushugi gastronomicznej (w tym ogrodkow
gastronomicznych), towarzyszacej dziatalnosci prowadzonej w budynku.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) zwymiarowane odlegtos$ci mierzone w metrach;
6) drzewo do zachowania;
7) dominanta wysoko$ciowa;
8) granica obszaru przestrzeni publicznej;
9) granica obszaru wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow;
10) granica strefy ochrony konserwatorskiej "B";
11) granica obszaru objg¢tego planem w zasiegu Obszaru Kulturowo-Krajobrazowego ,,Zachodniopomorski
Pas Nadmorski”;
12) budynek wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow;
13) strefa pierwszego rzedu zabudowy;
14) przeznaczenie terendow o roznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:
a) MW-UT - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug turystyki,
b) UT — teren ustug turystyki,
c) KDZ - teren drogi zbiorczej,
d) KDD - teren drogi dojazdowej,
e) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j,
f) KP —teren komunikacji pieszo-rowerowej,
g) KO - teren obstugi komunikacji,
h) 1E — teren elektroenergetyki,
i) ZP —teren zieleni urzadzone;j.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, w tym wynikajace
z przepiséw odrgbnych, maja wyltacznie charakter informacyjny.



Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala sig:

1) ksztaltowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie 2z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terendw, z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, regulacji stanu prawnego, poprawy istniejacego
zagospodarowania, celem powigkszania istniejacych dziatek (pod warunkiem, ze nieprzytaczana dziatka
bedzie spetnia¢ warunki okreslone niniejsza uchwata);

3) zakaz ksztaltowania powierzchni dziatek budowlanych w sposdb umozliwiajacy naturalny splyw wod
opadowych na sgsiednie dziatki budowlane.

§ 7. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony $rodowiska dla terenéw chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1UT, 2UT, 3UT, 4UT, 5UT, 6UT, 7UT, 8UT, 9UT, 10UT, 11UT, 13UT, IMW-UT, 2MW-UT, 3MW-
UT — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UT, 2UT, 3UT, 4UT, 5UT, 6UT, 7UT, 8UT,
QUT, 10UT, 11UT, 13UT, IMW-UT, 2MW-UT, 3MW-UT, zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych
potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej;

4) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych.

§ 8. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych: wskazuje si¢ pomnik przyrody, oznaczony na rysunku planu
symbolem graficznym (bukszpan zwyczajny ,,Aptekarz”), ktory podlega ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych z zakresu ochrony przyrody.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych
ustala sie:

1) ochrong¢ obszaru wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow — Uktad urbanistyczny, 0znaczonego na
rysunku planu symbolem graficznym, obejmujacego caty obszar objety planem, dla ktérego obowigzuja
przepisy odrgbne w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami oraz ustalenia niniejszej uchwaty;

2) dla obszaru o ktorym mowa w pkt 1, ustala si¢:

a) zachowanie historycznej formy urbanistycznej i architektonicznej obszaru w tym: elementow
historycznego rozplanowania, uktadu ulic, placow, osi widokowych i kompozycyjnych, historycznych
linii zabudowy, obiektow zabytkowych, skali i tradycji ksztaltowania zabudowy, istniejgcej zieleni,

b) nakaz zachowania drzew oznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym,

c) zakaz lokalizacji substandardowej zabudowy pawilonowej (obiekty parterowe o parametrach elewacji
odbiegajacych od zasad ksztaltowania zabudowy historycznej);

3) ochron¢ budynkow wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow, oznaczonych na rysunku planu
symbolem graficznym, dla ktorych obowiazuja przepisy odrgbne w zakresie ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami oraz ustalenia niniejszej uchwaty:

a) dom mieszkalny, dawny pensjonat — ul. Swiatowida 10,
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b) dom mieszkalny, dawny pensjonat — ul. Swiatowida 11,

¢) dom mieszkalny, dawny pensjonat — ul. Swiatowida 12,

d) dom mieszkalny, dawny pensjonat — ul. Swiatowida 14,

e) dom mieszkalny — ul. Swiatowida 15,

f) dom wczasowy — ul. Swiatowida 16;

4) dla budynkéw, o ktorych mowa w pkt 3, ustala sie:

a) nakaz zachowania historycznych elementow architektury budynku, w tym gabarytow budynku,
ksztaltu dachu, detalu, proporcji otworéw zewnetrznych iform zewnetrznej stolarki okiennej i
drzwiowej oraz kolorystyki i materiatu elewacji,

b) dopuszczenie rewaloryzacji, przeksztalcen majacych na celu dostosowanie obiektu do wspotczesnych
standardow uzytkowych pod warunkiem zachowania historycznej kompozycji obiektu z
uwzglednieniem cech wymienionych w lit a,

c) zakaz zaktadania ocieplenia na elewacjach eksponowanych,

d) zakaz lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej na eksponowanych elewacjach i potaciach
dachowych,

e) w przypadku udokumentowanej konieczno$ci rozbiorki budynkéw ujetych w Gminnej Ewidencji
Zabytkow, ustala si¢ nakaz budowy nowych obiektow na zasadzie odtworzenia lokalizacji i
zasadniczej formy architektonicznej historycznego obiektu;

5) w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” oznaczonej na rysunku planu symbolem graficznym ustala sie:

a) ochrong poprzez zachowanie zasadniczych elementow historycznego rozplanowania, uktadu ulic,
placow, osi widokowych i kompozycyjnych, historycznych linii zabudowy, obiektow zabytkowych,
skali, formy i tradycji ksztattowania zabudowy, zieleni,

b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ nowych budynkow w tej strefie z wymogiem ich dostosowania do historycznej
kompozycji urbanistycznej w zakresie skali, bryly, formy oraz z nawigzaniem form wspodtczesnych do
lokalnej tradycji architektonicznej;

6) ochrone Obszaru Kulturowo-Krajobrazowego ,,Zachodniopomorski Pas Nadmorski”, oznaczonego na
rysunku planu symbolem graficznym, obejmujgcego caty obszar objgty planem, dla ktérego obowigzuja
przepisy odrgbne oraz ustalenia niniejszej uchwaly, w tym zachowanie charakterystycznych cech
kulturowych i krajobrazowych w drodze tacznego stosowania przepiséw dotyczacych ochrony zabytkow,
krajobrazu i srodowiska przyrodniczego.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢
przestrzen publiczng w liniach rozgraniczajgcych teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KO, gdzie
ustala sie nakaz ksztattowania uporzgdkowanej kompozycji w zakresie gabarytow i formy budynku wraz z jego
otoczeniem, na zasadach okre§lonych w niniejszym planie.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;
2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. 1,

b) obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. c, d, e,

c) strefe pierwszego rzedu zabudowy, oznaczong na rysunku planu symbolem graficznym, o szerokos$ci
do 10,0 m, mierzong od obowigzujacej linii zabudowy, gdzie obowigzuje nakaz sytuowania budynkéw
zgodnie z obowiazujaca linia zabudowy oznaczong na rysunku planu symbolem graficznym, z
zastrzezeniem lit. d,

d) dla istniejgcych budynkéw i czesci budynkow zlokalizowanych w strefie pierwszego rzedu zabudowy,
oznaczonej na rysunku planu symbolem graficznym, dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe,
nadbudowe, remont i zmian¢ sposobu uzytkowania budynkow, ktore nie sg zlokalizowane zgodnie z

5



obowigzujaca linig zabudowy, jezeli zachowane zostang ustalenia przepisow odrebnych z zakresu
prawa budowlanego oraz ustalenia szczegdtowe dla danych terenow,

e) mozliwos¢ lokalizacji budynkow, poza wyznaczong strefg pierwszego rzedu zabudowy,

f) dopuszczenie utrzymania, nadbudowy, przebudowy, remontu i zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych budynkow zwroconych $ciang bez okien i drzwi w strone granicy dziatki budowlanej, w
odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy, z zastrzezeniem lit. a, b,

g) dla terendw oznaczonych symbolami: 1IE, 2IE, 2UT, 3UT, 4UT, 5UT, 6UT, 7UT, 9UT, 10UT, 11UT,
12UT, IMW-UT, 2MW-UT, dopuszczenie sytuowania budynkow, zwroconych $ciang bez okien i
drzwi w strone granicy dziatki budowlanej, w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej
granicy, z zastrzezeniem lit. a, b, h,

h) dopuszcza si¢ zmniejszenie odleglosci okapu zwroconego w strong granicy dziatki budowlanej do
1,0m,

i) dla terenéw oznaczonych symbolami: IMW-UT, 2MW-UT, pomig¢dzy linig rozgraniczajaca tereny, a
nieprzekraczalna linig zabudowy dopuszcza sie lokalizacje punktoéw handlowo-gastronomicznych,

J) jezeli ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terenéw nie stanowig inaczej, wysokos¢ budowli do
16,0 m;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) ustala si¢ liczb¢ miejsc do parkowania samochodow:

— dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych — minimum 1 miejsce do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

— dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych — minimum 1 miejsce do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, wliczajagc miejsca garazowe,

— dla ushug turystyki — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 3 miejsca
noclegowe,

— dla pozostatych ustug — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni obiektu,

b) dla obiektéw budowlanych nie wymienionych w lit. a — minimum 1 miejsce do parkowania na 100 m?
powierzchni obiektu,

C) ustala si¢ nakaz realizacji miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej, na obszarze ktorej
realizowana jest inwestycja,

d) w ramach miejsc do parkowania nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone dla pojazdéw
wyposazonych w karte parkingowa, w ilosci minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 10 miejsc do
parkowania. Lokalizacje tych miejsc nalezy wyznaczy¢ w miejscu zapewniajacym dogodny dostep do
obstugiwanego obiektu, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog.

§ 12. W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych ustala sie:

1) nakaz stosowania na elewacjach budynkéw barw jasnych, pastelowych, bieli, z jednoczesnym zakazem
stosowania odcieni koloru niebieskiego, zielonego i fioletowego, z zastrzezeniem pkt 2;

2) obowigzek zachowania koloréw zgodnie z pkt. 1 nie dotyczy materialow elewacyjnych w kolorach dla
nich naturalnych np. kamienia, ceramiki, stali nierdzewnej, szkta, drewna, aluminium, miedzi;

3) detale architektoniczne budynku, w tym: balustrady schodéw zewngtrznych, balkonow, loggii, tarasow —
w kolorach: czarnym, szarym, naturalnych kolorach metalu, kamienia i drewna lub w kolorze tynku.

§ 13. W zakresie kolorystyki oraz pokrycia dachow ustala sig:

1) stosowanie dachowki, gontu bitumicznego, blachy ptaskiej na rabek stojacy lub blachodachowki;

2) zakaz stosowania blachy trapezowej oraz blachy falistej;

3) kolor pokrycia dachdéw: jednolity - w odcieniach ceglastych, brgzowych, szarych, grafitowych;

4) dopuszcza si¢ stosowanie dachow z nawierzchnig ziemng urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng
wegetacje.



§ 14. W zakresie granic stref ochronnych terenéw zamknigtych wskazuje si¢, ze caly obszar objety
planem znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej, gdzie
obowiazuje zagospodarowanie terendw zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty i przepisami odrebnymi z
zakresu obrony narodowe;j i terendw zamknigtych.

§ 15. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatdow nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dzialek i minimalne szerokosci frontow dzialek zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 70° do 110°;

4) parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza podzialdow dokonywanych w celu sytuowania
urzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drog, regulacji stanu prawnego,
poprawy istniejacego zagospodarowania, celem powigkszania istniejacych dzialek (pod warunkiem, ze
nieprzytaczana dziatka bedzie spetnia¢ warunki okreslone niniejsza uchwata) oraz innych dokonywanych
na podstawie odrebnych przepiséw z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) uktad komunikacyjny, ktory tworza istniejace drogi publiczne klasy zbiorczej i dojazdowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1KDZ, 1KDD, a takze tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, 0znaczone
na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR oraz tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1KP, 2KP;

2) powigzanie obszaru objetego planem z otaczajagcym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi publiczne:

a) ul. I. Krasickiego, zlokalizowang cze$ciowo w granicach obszaru obj¢tego planem (1KDD),

b) ul. Gryfa Pomorskiego, zlokalizowang czesciowo w granicach obszaru obj¢tego planem (1KDZ),

€) droge wojewodzka nr 102 (ul. Niepodlegtosci, ul. Zwycigstwa), zlokalizowana poza granicami obszaru
objetego planem,

d) ul. Ksigzat Pomorskich, zlokalizowang poza granicami obszaru objetego planem,

e) ul. Tysigclecia Panstwa Polskiego, zlokalizowang poza granicami obszaru objetego planem,

f) ul. Krotka, zlokalizowang poza granicami obszaru objetego planem;

3) dopuszczenie lokalizowania w terenach drog urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc postojowych,
drog dla rowerdw, ciggow pieszych, zieleni, rowdw oraz urzadzen zwigzanych z zapewnieniem ciaglosci
przeptywu wod oraz prawidtowym funkcjonowaniem systemu odwodnienia, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie drog publicznych;

4) dopuszczenie lokalizowania w terenach komunikacji pieszo-rowerowej punktow handlowo-
gastronomicznych, urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni, rowow oraz urzadzen zwigzanych
z zapewnieniem ciggtosci przeptywu wod oraz prawidlowym funkcjonowaniem systemu odwodnienia,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog;

5) dopuszczenie obstugi terenéw wyznaczonych planem z drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku
planu, a dopuszczonych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenow;

6) minimalna szeroko$¢ dréog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu, a dopuszczonych
W ustaleniach szczegdtowych dla poszczegodlnych terenow — 6,0 m;

7) dopuszczenie utrzymania istniejacej obstugi komunikacyjnej dla dzialek budowlanych, ktére nie maja
zapewnionego innego dojazdu poprzez teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KP
(ul. Swiatowida) i poprzez teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KR, do drogi publicznej
zlokalizowanej poza obszarem objetym planem — ul. Kroétkiej, na obecnych zasadach, zgodnie z
ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:
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1) mozliwos¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowg i rozbudowe istniejacych obiektow, urzadzen i
sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow odrebnych z zakresu infrastruktury
technicznej;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wodg z sieci wodociggowe;j,

b) budowg sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 80 mm, z zastrzezeniem lit. C,

c) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych na obszarze objetym planem,
nakaz zachowania parametréw Sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji
hydrantow, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych:

a) odprowadzanie sciekow do sieci kanalizacyjnej,

b) budowg sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, poprzez spltyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, studnie chtonne, zgodnie z
przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego, z zastrzezeniem lit. c,

b) budowe sieci kanalizacji deszczowej 0 $rednicy nie mniejszej niz 250 mm,

c) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na danej dziatce
budowlanej, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz z sieci gazoweyj,

b) budoweg sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego
napiecia,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych w granicach planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa energetycznego,

c) dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z indywidualnych systemow pozyskiwania energii, w
tym z urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddet energii zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu odnawialnych zrédet energii i prawa energetycznego, z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjatkiem mikroinstalacji;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ogrzewanie budynkéw ze zrodet indywidualnych, z obowigzkiem stosowania instalacji lub urzadzen
(kottow) spetniajacych graniczne wartosci emisji, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
energetycznego, w ktorych stosuje sie paliwa, spelniajace wymogi przepisow odrebnych z zakresu
prawa energetycznego lub z sieci cieptowniczej,

b) dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrodet ciepta wykorzystujacych energie z
odnawialnych zrédet energii zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu odnawialnych zrodet energii i
prawa energetycznego, z zastrzezeniem lit. C,

c) zakaz lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjatkiem mikroinstalacji;

8) w zakresie telekomunikacji — obstuge z sieci telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi w
zakresie prawa budowlanego;

9) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odregbnymi w zakresie odpadow.

§ 18. Ustala si¢ granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
W liniach rozgraniczajacych tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 1KDD, 1KP, 2KP, 1IE,
21E, 1ZP. Nie wyklucza sig¢ realizacji inwestycji celu publicznego na innych terenach.



§ 19. 1. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci: 20% dla terenow oznaczonych na
rysunku planu symbolami: MW-UT, UT, KO.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDZ, KDD, KR, KP, IE, ZP, nie stwierdza si¢
wzrostu warto$ci nieruchomos$ci zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w zwiazku z czym nie ustala si¢
stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1IMW-UT o powierzchni 0,33 ha ustala sie:

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug turystyki;
2) przeznaczenie uzupelniajace: ustugi, zgodnie z §4 pkt 4, zlokalizowane w parterze;
3) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych wbudowanych;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 4,1 dla dziatki budowlanej, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 3,3 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 1,8 dla dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos$¢ budynkow: do 18,0 m, z zastrzezeniem lit f,
f) maksymalna wysoko$¢ istniejacej dominanty wysoko$ciowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
graficznym: do 24,0 m,
g) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, okapu, gzymsu lub attyki budynkéw od
ul. Swiatowida: do 10,0 m,
h) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, okapu, gzymsu lub attyki budynkéw od
pl. Neptuna: do 13,0 m,
i) uksztattowanie potaci dachowych: dachy wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci do 45°;
5) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen pkt 4 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkdw;
6) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 400 m?
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 15,0 m;
7) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 400 m?;
8) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z drogi publicznej — ul. Krotkiej, zlokalizowanej poza
obszarem objetym planem, poprzez droge wewnetrzna zlokalizowana cze$ciowo w granicach obszaru
objetego planem, oznaczong symbolem 1KR, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2MW-UT o powierzchni 0,14 ha ustala sie:

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug turystyki;
2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi, zgodnie z §4 pkt 4, zlokalizowane w parterze;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 3,3 dla dziatki budowlanej, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 2,5 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 1,6 dla dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos¢ budynkow: do 18,0 m,



f) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, okapu, gzymsu lub attyki budynkéw od
pl. Neptuna: do 13,0 m,
g) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci do 45°;
4) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkdw;
5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dzialki nie mniejsza niz 1300 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1300 m?;
7) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z drogi publicznej bezposrednio przylegajacej do terenu: z
ul. Gryfa Pomorskiego, czesciowo zlokalizowanej w granicach obszaru objetego planem, oznaczonej
symbolem 1KDZ, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3MW-UT o powierzchni 0,15 ha ustala sie:

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug turystyki;
2) przeznaczenie uzupelniajace: ustugi, zgodnie z §4 pkt 4, zlokalizowane w parterze;
3) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych wbudowanych;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 4,3 dla dziatki budowlanej, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 3,5 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 2,0 dla dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos$¢ budynkow: do 17,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci do 45°;
5) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen pkt 4 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkdw;
6) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dzialki nie mniejsza niz 1400 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30,0 m;
7) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 1400 m?;
8) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z drogi publicznej bezposrednio przylegajacej do terenu: z
drogi wojewodzkiej — ul. Zwyciestwa, zlokalizowanej poza obszarem objetym planem, zgodnie z
rysunkiem planu.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UT o powierzchni 0,05 ha ustala sie:

1) przeznaczenie —teren ustug turystyki;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) ushugi, zgodnie z §4 pkt 4, zlokalizowane w parterze,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w formie lokalu mieszkalnego wtasciciela;
3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojgcych;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 2,8 dla dziatki budowlanej, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 2,0 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlane;j,
e) maksymalna wysokos$¢ budynkow: do 16,0 m, z zastrzezeniem lit. f,
f) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych: do 6,0 m,
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g) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci do 45°;
5) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt 4 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejagcych budynkdow;
6) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 400 m?
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
7) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 400 m?;
8) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z drogi publicznej bezposrednio przylegajacej do terenu: z
wyznaczonej w planie drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2UT o powierzchni 0,03 ha ustala sie:

1) przeznaczenie —teren ustug turystyki;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) ustugi, zgodnie z §4 pkt 4, zlokalizowane w parterze,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w formie lokalu mieszkalnego wtasciciela;
3) dopuszczenie lokalizacji budynkoéw gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojacych;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 2,9 dla dziatki budowlanej, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 2,1 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos$¢ budynkow: do 12,0 m, z zastrzezeniem lit. f,
f) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych: do 6,0 m,
g) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, okapu, gzymsu lub attyki budynkow od
ul. Swiatowida: do 10,0 m,
h) uksztattowanie potaci dachowych: dachy wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci do 45°;
5) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiagzek stosowania ustalen pkt 4 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejgcych budynkdw;
6) w zakresie warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 300 m?
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 15,0 m;
7) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 300 m?;
8) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z drogi publicznej bezposrednio przylegajacej do terenu: z
wyznaczonej w planie drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3UT o powierzchni 0,08 ha ustala sie:

1) przeznaczenie — teren ustug turystyki;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi, zgodnie z §4 pkt 4, zlokalizowane w parterze,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w formie lokalu mieszkalnego wtasciciela;
3) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojacych;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 2,3 dla dziatki budowlanej, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 1,5 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos$¢ budynkow: do 12,0 m, z zastrzezeniem lit. f,
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f) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych: do 6,0 m,
g) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, okapu, gzymsu lub attyki budynkow od
ul. Swiatowida: do 10,0 m,
h) uksztattowanie potaci dachowych: dachy wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci do 45°;
5) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt 4 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejagcych budynkdow;
6) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 800 m?
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 15,0 m;
7) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 800 m?;
8) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z drogi publicznej — ul. I. Krasickiego, zlokalizowanej
czesciowo poza obszarem objetym planem, poprzez dziatke ewidencyjng nr 443/1 (teren parkingu),
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4UT o powierzchni 0,13 ha ustala sie:

1) przeznaczenie —teren ustug turystyki;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) ushugi, zgodnie z §4 pkt 4, zlokalizowane w parterze,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych wbudowanych;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy:
— dla ustug turystyki: 3,2 dla dziatki budowlanej, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 2,4 dla
dziatki budowlanej,
— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 2,6 dla dziatki budowlanej, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 1,8 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 1,8 dla dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos$¢ budynkow: do 16,0 m,
f) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, okapu, gzymsu lub attyki budynkow od
ul. Swiatowida: do 10,0 m,
g) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°;
5) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiagzek stosowania ustalen pkt 4 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejagcych budynkdw;
6) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 1300 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
7) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1300 m?;
8) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z drogi publicznej — ul. Krotkiej, zlokalizowanej poza
obszarem objetym planem, poprzez droge wewnetrzng zlokalizowang cze$ciowo w granicach obszaru
objetego planem, oznaczong symbolem 1KR, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: SUT o powierzchni 0,10 ha ustala sie:

1) przeznaczenie —teren ustug turystyki;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi, zgodnie z §4 pkt 4, zlokalizowane w parterze,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojacych;
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4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy:
— dla uslug turystyki: 2,9 dla dziatki budowlanej, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 2,1 dla
dziatki budowlanej,
— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 2,2 dla dziatki budowlanej, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 1,4 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos¢ budynkow: do 12,5 m, z zastrzezeniem lit. f,
f) maksymalna wysokos¢ budynkoéw gospodarczych i garazowych: do 6,0 m,
g) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, okapu, gzymsu lub attyki budynkow od
ul. Swiatowida: do 10,0 m,
h) uksztattowanie potaci dachowych: dachy wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci do 45°;

5) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen pkt 4 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkéw, z wylaczeniem budynkow
wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow oznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym,
zgodnie z §9 pkt 3, dla ktérych obowiazuja ustalenia §9 pkt 4;

6) w zakresie warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 300 m?
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 10,0 m;

7) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 300 m?;

8) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z drogi publicznej — ul. Krotkiej, zlokalizowanej poza
obszarem objetym planem, poprzez droge wewnetrzna zlokalizowana cze$ciowo w granicach obszaru
objetego planem, oznaczong symbolem 1KR, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 6UT o powierzchni 0,04 ha ustala sie:

1) przeznaczenie — teren ustug turystyki;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) ushugi, zgodnie z §4 pkt 4, zlokalizowane w parterze,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w formie lokalu mieszkalnego wtasciciela;
3) dopuszczenie lokalizacji budynkoéw gospodarczych i garazowych wbudowanych;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 3,6 dla dziatki budowlanej, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 2,8 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 1,1 dla dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos¢ budynkow: do 13,0 m,
f) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, okapu, gzymsu lub attyki budynkow od
ul. Swiatowida: do 10,0 m,
g) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci do 45°;
5) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen pkt 4 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;
6) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz wezesniej 200 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 10,0 m;
7) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 200 m?;
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8) w zakresie obshugi komunikacyjnej: obstuga z drogi publicznej — ul. Krotkiej, zlokalizowanej poza
obszarem objetym planem, poprzez droge wewnetrzng zlokalizowang czeSciowo W granicach obszaru
objetego planem, oznaczong symbolem 1KR, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 7UT o powierzchni 0,05 ha ustala sie:

1) przeznaczenie —teren ustug turystyki;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) ustugi, zgodnie z §4 pkt 4, zlokalizowane w parterze,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) dopuszczenie lokalizacji budynkoéw gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojacych;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy:
— dla ustug turystyki: 2,9 dla dziatki budowlanej, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 2,1 dla
dziatki budowlanej,
— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 2,2 dla dziatki budowlanej, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 1,4 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 1,4 dla dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: do 12,0 m, z zastrzezeniem lit. f,
f) maksymalna wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazowych: do 6,0 m,
g) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, okapu, gzymsu lub attyki budynkéw od
ul. Swiatowida: do 10,0 m,
h) uksztattowanie potaci dachowych: dachy wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci do 45°;

5) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt 4 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejagcych budynkéw, z wylaczeniem budynkow
wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow oznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym,
zgodnie z §9 pkt 3, dla ktérych obowiazuja ustalenia §9 pkt 4;

6) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 500 m?
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;

7) powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 500 m?;

8) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z drogi publicznej bezposrednio przylegajacej do terenu: z
wyznaczonej w planie drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 8UT o powierzchni 0,06 ha ustala sie:

1) przeznaczenie — teren ustug turystyki;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi, zgodnie z §4 pkt 4, zlokalizowane w parterze,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w formie lokalu mieszkalnego wtasciciela;
3) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojacych;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
€) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 3,6 dla dziatki budowlanej, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 2,8 dla dziatki budowlane;j,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,4 dla dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos$¢ budynkow: do 16,0 m, z zastrzezeniem lit. f,
f) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych: do 6,0 m,
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g) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°;
5) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt 4 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejagcych budynkdow;
6) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 600 m?
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 25,0 m;
7) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 600 m?;
8) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z drogi publicznej bezposrednio przylegajacej do terenu: z
wyznaczonej w planie drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: QUT o powierzchni 0,11 ha ustala sie:

1) przeznaczenie — teren ustug turystyki;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) ustugi, zgodnie z §4 pkt 4, zlokalizowane w parterze,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w formie lokalu mieszkalnego wtasciciela;
3) dopuszczenie lokalizacji budynkoéw gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojacych;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 3,6 dla dziatki budowlanej, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 2,8 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos$¢ budynkow: do 18,0 m, z zastrzezeniem lit. f,
f) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych: do 6,0 m,
g) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, okapu, gzymsu lub attyki budynkow od
ul. Swiatowida: do 10,0 m,
h) uksztattowanie potaci dachowych: dachy wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci do 45°;

5) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustalen pkt 4 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejagcych budynkéw, z wylaczeniem budynkow
wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkoéw oznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym,
zgodnie z §9 pkt 3, dla ktérych obowiazuja ustalenia §9 pkt 4;

6) w zakresie warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 300 m?
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 15,0 m;

7) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 300 m?;

8) w zakresie obstugi komunikacyjnej: utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjnej, z drogi publicznej
zlokalizowanej poza obszarem objetym planem — ul. Krotkiej, poprzez teren oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KP i poprzez teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KR, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 10UT o powierzchni 0,13 ha ustala sig:

1) przeznaczenie —teren ustug turystyki;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi, zgodnie z §4 pkt 4, zlokalizowane w parterze,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojacych;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy:
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— dla ustug turystyki: 3,6 dla dziatki budowlanej, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 2,8 dla
dziatki budowlanej,
— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 2,9 dla dziatki budowlanej, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 2,1 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysoko$¢ budynkow: do 16,0 m, z zastrzezeniem lit. f,
f) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych: do 6,0 m,
g) maksymalna wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, okapu, gzymsu lub attyki budynkow od
ul. Swiatowida: do 10,0 m,
h) uksztattowanie potaci dachowych: dachy wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci do 45°;

5) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt 4 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejagcych budynkéw, z wylaczeniem budynkow
wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow oznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym,
zgodnie z §9 pkt 3, dla ktérych obowiazuja ustalenia §9 pkt 4;

6) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 300 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 15,0 m;

7) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 300 m?;

8) w zakresie obstugi komunikacyjnej: utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjnej, z drogi publicznej
zlokalizowanej poza obszarem objetym planem — ul. Krotkiej, poprzez teren oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KP i poprzez teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KR, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 11UT o powierzchni 0,04 ha ustala sie:

1) przeznaczenie — teren ustug turystyki;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) ustugi, zgodnie z §4 pkt 4, zlokalizowane w parterze,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w formie lokalu mieszkalnego wtasciciela;
3) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych wbudowanych;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 2,9 dla dziatki budowlanej, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 2,1 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos$¢ budynkow: do 12,0 m,
f) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, okapu, gzymsu lub attyki budynkow od
ul. Swiatowida: do 10,0 m,
g) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°;
5) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiagzek stosowania ustalen pkt 4 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukc;ji istniejgcych budynkdw;
6) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 400 m?
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
7) powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejsza niz 400 m?;
8) w zakresie obstugi komunikacyjnej: utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjnej, z drogi publicznej
zlokalizowanej poza obszarem objetym planem — ul. Krotkiej, poprzez teren oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KP i poprzez teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KR, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 12UT o powierzchni 0,53 ha ustala sig:
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1) przeznaczenie — teren ustug turystyki;

2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi, zgodnie z §4 pkt 4;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojacych;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 3,8 dla dziatki budowlanej, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 2,2 dla dziatki budowlanej,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlanej,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkow: do 16,0 m, z zastrzezeniem lit. f,

f) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych: do 6,0 m,

g) maksymalna wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, okapu, gzymsu lub attyki budynkow od
ul. Swiatowida: do 10,0 m,

h) uksztattowanie potaci dachowych: dachy wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci do 30°;

5) w odniesieniu do zabudowy istnicjacej obowiagzek stosowania ustalen pkt 4 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukeji istniejagcych budynkow;
6) w zakresie warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 2000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
7) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 2000 m?;
8) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga z drog publicznych bezposrednio przylegajacych do terenu: z wyznaczonej w planie drogi
dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD oraz z drogi wojewddzkiej nr 102 — ul. Zwycigstwa,
zlokalizowanej poza granicami obszaru obj¢tego planem, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie wyznaczania drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 13UT o powierzchni 0,13 ha ustala si¢:

1) przeznaczenie —teren ustug turystyki;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi, zgodnie z §4 pkt 4, zlokalizowane w parterze,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) dopuszczenie lokalizacji budynkoéw gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojacych;
4) parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy:

— dla ustug turystyki: 3,6 dla dziatki budowlanej, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 2,8 dla
dziatki budowlanej,
— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 2,9 dla dziatki budowlanej, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 2,1 dla dziatki budowlanej,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 1,8 dla dziatki budowlanej,

e) maksymalna wysokos¢ budynkow: do 16,0 m, z zastrzezeniem lit. f,

f) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych: do 6,0 m,

0) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°;
5) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustalen pkt 4 odpowiednio w ramach

dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukceji istniejacych budynkow;

6) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 300 m?

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 10,0 m;
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7) powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejsza niz 300 m?;
8) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga z drogi publicznej bezposrednio przylegajacej do terenu: z drogi wojewodzkiej — ul.
Zwycigstwa, zlokalizowanej poza obszarem objetym planem, w tym poprzez teren komunikacji
drogowej wewngtrznej oznaczony symbolem 2KR, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KO o powierzchni 0,03 ha ustala sig:

1) przeznaczenie — teren obstugi komunikacji;
2) przeznaczenie uzupelniajace — ustugi gastronomii;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 2,3 dla dziatki budowlanej, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 1,5 dla dziatki budowlane;,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow: do 12,0 m,
e) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°;
4) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen pkt 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkdw;
5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 200 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 10,0 m;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 200 m?;
7) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z drogi publicznej bezposrednio przylegajacej do terenu: z
ul. 1. Krasickiego, zlokalizowanej czeSciowo poza obszarem objetym planem, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 37. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11E o powierzchni 0,001 ha, 2IE o
powierzchni 0,01 ha ustala sig:

1) przeznaczenie — teren elektroenergetyki;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 90% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,9 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
— dlaterenu 1IE: maksymalnie do 1,8 m,
— dlaterenu 2IE: maksymalnie do 4,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie;
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej: utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjne;j.

§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZP o powierzchni 0,18 ha ustala sig:

1) przeznaczenie — teren zieleni urzadzone;j;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80% powierzchni dziatki budowlanej;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej: utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjnej.

§ 39. Dla drog, oznaczonych na rysunku planu, ustala sie nastepujgce warunki funkcjonalno-techniczne:

Lp | Oznaczenie | Przeznaczenie Zasady zagospodarowania Informacje
terenu terenu
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1. | 1IKDz teren drogi —w granicach planu znajduje si¢ cze$¢ istniejacej drogi —

zbiorczej czg$¢ drogi, szeroko$¢ w liniach ul. Gryfa Pomorskiego;
rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu: od 2,9 m do 3,9 m,

2. | 1KDD teren drogi — szeroko$¢ w liniach istniejgca droga gminna

dojazdowej rozgraniczajacych zgodnie z —ul. 1. Krasickiego;
rysunkiem planu: od 6,8 m do
10,5 m,
— poszerzenia w rejonie skrzyzowan,

3. | 1IKR teren — szeroko$¢ w liniach istniejgca droga
komunikacji rozgraniczajacych zgodnie z wewnetrzna,
drogowej rysunkiem planu: od 7,4 m do
wewnetrznej 23,8m,

4. | 2KR teren — szeroko$¢ w liniach istniejgca droga
komunikacji rozgraniczajacych zgodnie z wewngtrzna do
drogowej rysunkiem planu: 5,0 m, poszerzenia.
wewnetrzne)

§ 40. Dla ciagébw pieszo-rowerowych, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ nastepujace warunki
funkcjonalno-techniczne:

Lp | Oznaczenie | Przeznaczenie Zasady zagospodarowania Informacije
terenu terenu
1. | 1IKP teren — szeroko$¢ w liniach istniejacy ciag pieszo-
komunikacji rozgraniczajgcych zgodnie z rowerowy —
pieszo- rysunkiem planu: od 10,5 m do ul. Swiatowida;
rowerowej 14,2 m,

— poszerzenia w rejonie skrzyzowan,
— dopuszcza si¢ utrzymanie funkcji
dojazdu do dziatek budowlanych,
ktore nie majg zapewnionego innego
dojazdu, na obecnych zasadach,
zgodnie z ustaleniami niniejszej

uchwaty,

2. | 2KP teren — szeroko$¢ w liniach istniejacy plac —
komunikacji rozgraniczajgcych zgodnie z pl. Neptuna.
pieszo- rysunkiem planu: od 5,9 m do
rowerowej 18,3 m,

— poszerzenia w rejonie skrzyzowan,

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 41. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miedzyzdrojow.

§ 42. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Migdzyzdroje
w rejonie ulic Zwycigstwa, Ignacego Krasickiego, Swiatowida, Gryfa Pomorskiego i Placu Neptuna,
uchwalonym niniejsza uchwata, traci moc zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Migdzyzdroje — w rejonie ul. Zwycigstwa, uchwalony uchwalg Nr XII/116/03 Rady Miejskiej w

19



Migdzyzdrojach z dnia 30 wrze$nia 2003 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia
21 listopada 2003 r. Nr 105 poz. 1783).

§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

20



