UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr ..................
Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach
zdnia ... 2024 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyzdroje w rejonie
ulic Zwyciestwa, Ignacego Krasickiego, Swiatowida, Gryfa Pomorskiego i Placu Neptuna

Plan miejscowy sporzadzony zostal w nastgpstwie podjecia Uchwaty Nr XLV111/582/22 Rady
Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia 26 maja 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Migdzyzdroje w rejonie ulic
Zwyciestwa, Ignacego Krasickiego, Swiatowida, Gryfa Pomorskiego i Placu Neptuna.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyzdroje w rejonie ulic
Zwyciestwa, Ignacego Krasickiego, Swiatowida, Gryfa Pomorskiego i Placu Neptuna nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje,
przyjetego uchwata Nr XI11/123/99 Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia 22 pazdziernika 1999 r.,
zmienionego Uchwata Nr LV/573/10 Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia 29 czerwca 2010 r.,
Uchwatla Nr XLV/482/18 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 14 czerwca 2018 r. i Uchwalg Nr
XLII/485/21 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 30 listopada 2021 r.

Plan dotyczy obszaru we wschodniej czgsci miasta Migdzyzdroje i obejmuje obszar o
powierzchni ok. 3,5 ha w rejonie ulic Zwyciestwa, Ignacego Krasickiego, Swiatowida, Gryfa
Pomorskiego i Placu Neptuna, w obrebie ewidencyjnym nr 20. Niniejszy obszar stanowi
zurbanizowang cze$¢ miasta, z wyksztalcong tkanka miejska, z zabudowa mieszkaniowg i uslugowa,
uktadem drogowym i przestrzeniami publicznymi. Granice obszaru objetego planem oznaczono
symbolem graficznym na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zalacznik nr 1
do uchwaty w sprawie uchwalenia ww. planu.

Wigkszo$¢ obszaru objetego procedowanym planem nie znajduje si¢ w zasiegu
obowigzujacych planow miejscowych. Dla czgéci obszaru objetego opracowaniem planistycznym
obowigzujg plany:

— przyjety uchwata Nr XII/116/03 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 30 wrzesnia 2003 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Migdzyzdroje — w
rejonie ul. Zwycigstwa;

— przyjety uchwata Nr XXXIX/323/98 Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia 17 marca 1998 r. w
sprawie zmiany w planie szczegdétowym zagospodarowania przestrzennego ,,Promenady” w
Migdzyzdrojach;

— przyjety uchwala Nr XVII/193/20 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 14 stycznia 2020 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje,
obejmujacego obszar potozony w CENTRUM PROMENADY w obrgbie geodezyjnym miasta
Migdzyzdroje, w rejonie granicy ladowo-morskiej gminy Miedzyzdroje oraz na odcinku pomiedzy
ulicami Bohaterow Warszawy, Promenady Gwiazd, Romualda Traugutta, Tysigclecia Panstwa
Polskiego, Ignacego Krasickiego, Krotka, Gryfa Pomorskiego, Adama Mickiewicza, Rybacka.
Obejmuja one niewielkie fragmenty terendéw przy granicach obszaru opracowania planu. Zgodnie z
obowiazujacymi planami procedowany plan znajduje si¢ w zasiegu: KS - teren zaplecza i obstugi
komunikacji-parkingéw, KL - drogi i ulice, MNW.U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ushugami nieucigzliwymi.

Do sporzadzania nowego planu miejscowego przystagpiono w zwigzku z potrzeba
sformutowania zasad ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, biorgc pod uwage
wyksztalcong strukture funcjonalno-przestrzenng oraz istniejagce uwarunkowania, w tym



komunikacyjne, przyrodnicze i historyczno-kulturowe, zgodnie z potrzebami spotecznymi oraz
przepisami prawa, co przyczyni si¢ do uporzadkowania i polepszenia warunkow gospodarowania w
tym terenie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyzdroje w rejonie ulic
Zwycigstwa, Ignacego Krasickiego, Swiatowida, Gryfa Pomorskiego i Placu Neptuna ustala tereny
budowlane: MW-UT — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug turystyki, UT — teren
ustug turystyki, KO — teren obstugi komunikacji, IE — teren elektroenergetyki, a takze tereny
komunikacji (KDZ, KDD, KR, KP), i zieleni urzadzonej (ZP).

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977
ze zm.), zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
uwzgledniajac:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan
miejscowy nie zaburza fadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okre§la zasady
ksztattujace 1 chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktérego jest
sporzadzany;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
lesnych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska i przyrody, teren
nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne, plan uwzglednia m. in. wystepowanie pomnika przyrody;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej —
sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w
tym zasady ochrony krajobrazow kulturowych, jednak nie ustala zasad ochrony débr kultury
wspoéltczesnej ze wzgledu na brak ich wystepowania;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — sporzadzony plan miejscowy nie wptywa
negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby w zakresie dostepnosci architektonicznej osob ze szczegdlnymi potrzebami,
uwzgledniajac zasady uniwersalnego projektowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod
wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

7) prawo wilasno$ci — w sporzadzonym planie miejscowym wzieto pod uwage stan whasnosci
gruntéw;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczefstwa panstwa — Sporzadzony plan miejscowy nie narusza
potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — po przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej
oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta zawiadomiono 0 przystapieniu do sporzadzania planu,
a takze o mozliwosci sktadania wnioskow;



12) zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byta zapewniona mozliwos$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy,
w trybie dostepu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych
czynnosci planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzgdu Miasta;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci —
sporzadzony plan miejscowy nie wptynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej
ilosci 1 jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajagc przeznaczenie terenu oraz okreSlajac sposob zagospodarowania i Kkorzystania
Z terenu, wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety planem miejscowym jest przeznaczony pod obszary o dominujacej funkcji
ustugowej, w tym: M — tereny zabudowy mieszkaniowej na obszarze miasta, UT — tereny zabudowy
ustug turystycznych na obszarze miasta, UTH — teren zabudowy uslug turystycznych o wysokiej
intensywnosci zabudowy, U — tereny zabudowy ustugowej, a takze pod ZP — tereny zieleni parkowe;j i
tereny komunikacyjne w obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego. Ustalenia niniejszego planu sa zgodne z zapisami obowigzujacego studium.

W planie uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego — utrzymano istniejacy uktad drogowy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu — plan miejscowy nie wyznacza nowych terenéw zabudowy, jedynie uzupetienie
istniejacych obszarow;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow — parametry drog i ciggow publicznych umozliwiaja lokalizacje chodnikow i
$ciezek rowerowych;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego
przygotowanym, z dost¢gpem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci infrastruktury
technicznej, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Miedzyzdroje”, przyjetej Uchwatg Nr XXI11/218/16 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia
16 czerwca 2016 r.

Wplyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
publiczne, w tym budzet Miasta Migdzyzdroje, zostal 0Szacowany w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego.

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), zgodnie z art. 67
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) i ustala m.in.: zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu, zasady ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. Przyjete rozwigzania
projektowe zapewniag mozliwo$¢ zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami
fadu przestrzennego.



Plan miejscowy zostat sporzadzony z zachowaniem wymogow proceduralnych okreslonych

w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2023 r. poz. 977 ze zm.), zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw. W ramach procedury
sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

10)
11)

12)

13)

Rada Miejska w Miedzyzdrojach podjeta Uchwate Nr XLVI11/582/22 z dnia 26 maja 2022 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Miedzyzdroje w rejonie ulic Zwycigstwa, Ignacego Krasickiego,
Swiatowida, Gryfa Pomorskiego i Placu Neptuna;

ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystapieniu
do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow
do dnia 02.12.2022 r. (w ustawowym terminie nie wptynety wnioski ztozone przez osoby
fizyczne i prawne, dwa wnioski wptynety po wyznaczonym terminie);

zawiadomiono na pi$mie o podjeciu ww. uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego;

sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko
i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

uzyskano opini¢ Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu miejscowego;
dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan
przyjetych w projekcie planu miejscowego;

wprowadzono zmiany do projektu planu miejscowego wynikajace z dokonanych uzgodnien i
uzyskanych opinii;

ogloszono o wylozeniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 18 wrzesnia 2023 r. do 9 pazdziernika
2023 r., zaplanowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami w dniu 6 pazdziernika 2023 r.;

wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktéorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowo$ci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu miejscowego i prognozy oddzialywania na §rodowisko do dnia 24 pazdziernika 2023 r.
(w wyznaczonym terminie wptynety cztery uwagi, ktore zostaty czgsciowo uwzglgdnione, po
terminie wptyneta jedna uwaga, ktora zostata cze$ciowo uwzgledniona);

wprowadzono zmiany do projektu planu miejscowego;

dokonano ponownych uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano ponowne opinie
dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego;

ogltoszono o ponownym wytozeniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 4 marca do 25 marca 2024
r., zaplanowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami w dniu 18 marca 2024 r.;

wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowos$ci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu miejscowego i prognozy oddziatywania na srodowisko do dnia 9 kwietnia 2024 r.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i

jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawa uzgodnienia

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora

Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie

oddziatywania na srodowisko, sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowit nalezyta podstawe formalng i merytoryczna do
wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jego obszarze.



