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I. ZAGADNIENIA WSTEPNE

1. Celizakres opracowania

Ponizsza prognoza oddziatywania na srodowisko (zwana dalej prognoza) jest_sporzadzana na potrzeby
postepowania prowadzonego w ramach strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko zgodnie z art. 46
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko. W art. 46 mowi sig, ze
przeprowadzenie strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko wymagaja m.in. projekty plandéw
zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych sporzadza si¢ prognoze¢ oddzialywania na srodowisko.

Niniejsze opracowanie wykonano na potrzeby sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Migdzyzdroje, obejmujacego obszar potozony w CENTRUM PROMENADY w obregbie
geodezyjnym miasta Miedzyzdroje, w rejonie granicy ladowo-morskiej Gminy Mi¢dzyzdroje oraz na odcinku
pomiedzy ulicami Bohaterow Warszawy, Promenady Gwiazd, Romualda Traugutta, Tysiaclecia Panstwa
Polskiego, Ignacego Krasickiego, Krotka, Gryfa Pomorskiego, Adama Mickiewicza, Rybacka, podjetego na
podstawie Uchwaly Nr LVI/553/14 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 24 czerwca 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu (zwanego dalej planem lub mpzp).

W analizie zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu podaje si¢:

1.1. Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445 oraz z 2013 r. poz. 21, poz. 405 i poz. 1238, z
2014 r. poz. 379) Rada Miejska w Migdzyzdrojach na wniosek Burmistrza Migdzyzdrojow podejmuje uchwatg o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w celu okreslenia
przeznaczenia terenu i okreslenia sposobu jego zagospodarowania;

1.2. Zgodnie z art. 14 ust. 5 przywotanej powyzej ustawy, przed podjeciem uchwaly w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego, Burmistrz Miasta dokonatl analizy dotyczacej zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego i stwierdzil zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu z
polityka przestrzenng gminy;

1.3. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Miegdzyzdroje jest
wprowadzenie tadu przestrzennego zwigzanego z zagospodarowaniem obszaru planu i dostosowaniem do nowej
Strategii Rozwoju Gminy Miedzyzdroje, przyjetej Uchwatg Nr XLIX/485/14 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach
z dnia 20 lutego 2014 roku w sprawie przyjecia Strategii Rozwoju Gminy Miedzyzdroje na lata 2014-2025;

1.4. Na obszarze objetym analizg nie obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego;

1.5. Obszar objety przystgpieniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zawiera w sobie cze$ciowo obszarowe formy ochrony przyrody;

1.6. Teren, ktory zostatl obj¢ty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, stanowi witasnosé
Gminy Miedzyzdroje, Skarbu Panstwa i prywatna.

1.7. Wskazane do opracowania obszary winny by¢ objete ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w celu ustalenia zasad tadu przestrzennego;

1.8. Opracowanie planu miejscowego bedzie korzystne dla mieszkancéw gminy, poniewaz posrednio
przyczyni si¢ do zwigkszenia liczby miejsc pracy na terenie gminy, poprzez nowe inwestycje, ktorych realizacje
umozliwi plan i bedzie sprzyjaé wzrostowi zamoznos$ci mieszkancéw gminy (poprzez danie im szansy na
dodatkowe dochody).

W uzasadnieniu Uchwaly podaje si¢, ze w oparciu o art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzono analiz¢ dotyczaca zasadnosci przystgpienia do
sporzadzenia zmiany planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan planistycznych z ustaleniami
studium.

Zgodnie z Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko, przeprowadzenie
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko wymagaja m.in. projekty plandéw zagospodarowania
przestrzennego, dla ktorych sporzadza si¢ prognoze oddziatywania na srodowisko.

Strategiczna ocena oddzialywania na $rodowisko projektu planu, ktoérej instrumentem jest prognoza, ma na
celu zidentyfikowanie potencjalnych i rzeczywistych zmian, jakie moga wystapi¢ w srodowisku w zwiazku z
realizacja przewidzianych w przedmiotowym planie zamierzen oraz pézniejszym wykorzystywaniem
powstatych obiektoéw i infrastruktury.

Zadaniem procesu oceny jest miedzy innymi zidentyfikowanie kluczowych zrodet oddzialywan oraz
okreslenie sposobow eliminacji, badz ograniczenia niekorzystnych skutkdéw, jakie mogtyby pojawic¢ si¢ w trakcie
realizacji konkretnych projektow.

Przedmiotem ustalen miejscowego jest okreSlenie, zgodnie z zasadami ksztaltowania i ochrony ladu
przestrzennego, kierunkéw przeksztatcen funkcjonalnych, przeznaczenia oraz zasad zagospodarowana i
zabudowy terendw objetych opracowaniem planu.

Teren, ktory zostat objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, stanowi wtasnos¢ Gminy
Migdzyzdroje, Skarbu Pafistwa i prywatna.




Zakres prac planistycznych jest zgodny z art. 15 wust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. W miejscowym planie okreslone zostalty ogdlne
i szczegdtowe warunki zagospodarowania i ksztattowania zabudowy, a takze ustalone zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

Zasadniczym celem prognozy jest okreslenie podstawowych zrddet oddziatywania oraz sposobow eliminacji
lub ograniczenia ich (bezposrednich i posrednich) skutkéw oddziatywania.

Zakres prognozy obejmuje elementy okreslone w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 .
o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na §rodowisko.

Powierzchnia obszaru objg¢tego miejscowym planem wynosi 22,3 ha, a jego granice przedstawia zatacznik
graficzny Nr 1 stanowigcy integralng cze¢$¢ powyzszej uchwaty.

W granicach obszaru objetego sporzadzeniem miejscowego planu wydzielono liniami rozgraniczajacymi
poszczegolne tereny, dla ktorych sprecyzowano ustalenia ogélne i szczegolowe.

1) wustalenia ogdlne dotyczace catego obszaru objetego opracowaniem planu, w tym:

a) ustalenia dotyczace kategorii przeznaczenia terendw, zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych,

b) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

¢) ustalenia dotyczace zagospodarowania terendw iobiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych,

d) wustalenia dotyczace zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i ochrony
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,

e) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji,

f) wustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

g) ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci,

h) wustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu;

2) wustalenia szczegétowe dla terenow elementarnych w ramach poszczegodlnych kategorii przeznaczenia
terenow.

Do poszczegodlnych terendw elementarnych maja zastosowanie wszystkie poziomy ustalen planu uscislane i
uzupelniane przez ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego, ktdrego one dotyczag oraz przez rysunek
planu.

Tereny elementarne oznaczono na rysunku planu i odpowiednio w tekscie planu identyfikatorami cyfrowo-
literowymi okre$lajacymi:

1) kolejne numery terenéw elementarnych, w tym odrgbnie terenéw komunikacyjnych — okreslone cyfra;
2) symbole kategorii przeznaczenia terendw elementarnych lub klasyfikacje funkcjonalng ulicy — okres$lone
symbolem literowym.

Na obszarze objetym miejscowym planem ustalono kategorie przeznaczenia terendow, zdefiniowane w
ustaleniach dla terenéw elementarnych. Kategoria przeznaczenia terenu oznacza gtowna funkcje terenu, co nie
wyklucza lokalizacji jako uzupehiajacych i niekolidujacych z ta funkcjg obiektow i urzadzen infrastruktury
towarzyszacej, w tym infrastruktury technicznej, parkingdw, punktéw ustugowych, tymczasowych obiektow
ustugowych, innych ustug towarzyszacych oraz obiektow matej architektury przy uwzglednieniu pozostatych
ustalen planu.

Prognoze opracowano w 3 egz. wraz z dyskiem CD opatrzonym etykiets, zawierajacym elektroniczng
wersje opracowania. Zawiera ona czgs¢ opisowa i graficzng.

Czg$¢ graficzna prognozy zostala wykonana w skali 1:1000 na odbitce projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mig¢dzyzdroje obejmujgcego obszar potozony w CENTRUM
PROMENADY w obrebie geodezyjnym miasta Miedzyzdroje. Pokazano na niej obszar miejscowego planu na
tle najwazniejszych elementow $rodowiska przyrodniczego oraz przyblizony kierunek skutkéw, jakie ustalenia
planu moga mie¢ dla srodowiska przyrodniczego tego obszaru.

Czg$¢ opisowa prognozy, omawia w sposob szczegdtowy, aktualny wynikajacy z dotychczasowego sposobu
uzytkowania i zagospodarowania terenu, stan Srodowiska przyrodniczego na obszarze objetym miejscowym
planem, analizuje — zgodnie z wybrana metoda, skutki realizacji postanowien projektowanego dokumentu dla
poszczegolnych komponentéw Srodowiska oraz formutuje wnioski i zalecenia, wynikajace z przeprowadzonej
analizy.



Podstawa prawna opracowania prognozy

3.

Prognoze oddziatywania na §rodowisko opracowano w oparciu o:

Ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska,

Ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

Uchwate Nr LVI/553/14 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 24 czerwca 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje,
obejmujacego obszar potozony w CENTRUM PROMENADY w obrgbie geodezyjnym miasta
Migdzyzdroje, w rejonie granicy ladowo-morskiej gminy Mig¢dzyzdroje oraz na odcinku pomigdzy ulicami:
Bohaterow Warszawy, Promenady Gwiazd, Romualda Traugutta, Tysiaclecia Panstwa Polskiego, Ignacego
Krasickiego, Krotka, Gryfa Pomorskiego, Adama Mickiewicza, Rybacka.

Materialy i dokumentacje wykorzystane w opracowaniu

Przy sporzadzaniu niniejszego dokumentu wykorzystano informacje zawarte w nizej wymienionych,

istniejacych i dostepnych opracowaniach, dokumentacjach i ekspertyzach:

Andrzejewski R., 1980, Ekofizjografia i ekologiczne ksztalttowanie srodowiska biotycznego na obszarach
zurbanizowanych. Cztowiek i §rodowisko, t. 4, nr 4;

Atlas Hydrograficzny Polski. PPWK Warszawa, 1983 r.;

Atlas zasobow, waloréw i zagrozen srodowiska przyrodniczego Polski. PAN Warszawa;

Filipiak J., Raczynski M., 2000, Jeziora Zachodniopomorskie. WAR Szczecin;

Bartkowski T., 1986 r., Zastosowanie geografii fizycznej. PWN Warszawa;

Kondracki J., Geografia fizyczna Polski, PWN Warszawa 1988 r., Geografia regionalna Polski, WN PWN
Warszawa 1998 r.;

Kozminski Cz., 1983 r. Agroklimat wojewodztwa szczecinskiego. SZTN Szczecin;

Kozminski Cz, Michalska B, Czarnecka M., 2007 r., Klimat wojewoddztwa zachodniopomorskiego
(Akademia Rolnicza w Szczecinie). AR. Szczecin 2000 r.;

Krogulec J., 1998 r. Ptaki tak i mokradet (Stan populacji, zagrozenia i perspektywy ochrony, (Fundacja
IUCN Poland, Warszawa;

Czeraszkiewicz R, Oleksiak A., 2004 r. Ptaki wodno-btotne na Pomorzu Zachodnim. Wyniki liczen w
sezonie 2003/2004, ekologia i ochrona. ZTO-PZL Szczecin;

Mapa Hydrogeologiczna Polski w skali 1:50000, arkusz Migdzyzdroje (0113). Panstwowy Instytut
Geologiczny, Warszawa 1998;

Mapy glebowo-rolnicze oraz kierunki ich wykorzystania. IUNG, seria P/18 Putawy;

Mikotajski J., 1966 r. Geografia wojewoddztwa szczecinskiego, STN Szczecin;

Niemirski W., 1973 r. Ksztaltowanie terenow zieleni. Arkady Warszawa;

Podziat hydrograficzny Polski. Czgs¢ 1. Mapa 1: 200 000, IMGW Warszawa 1980 r.

Raporty o stanie $rodowiska w wojewddztwie zachodniopomorskim w latach 1993-2014, PIOS, WIOS
Szczecin;

Racinowski R., 1987, Wprowadzenie do ekofizjografii osadnictwa. PWN Warszawa;

Rozycka W., 1986, Zakres badan ekofizjograficznych 1 zasady wdrazania wynikow do plandéw
zagospodarowania przestrzennego, Cztowiek i Srodowisko, t.4, nr 4;

Dokumentacja hydrogeologiczna zasobow Banku Hydro i CAG Oddzialu Pomorskiego PIG w Szczecinie.
Szczecin 1995 r.;

Opracowanie fizjograficzne w planach przestrzennego zagospodarowania wojewodztw, miast
i gmin, 1984, opr. zbior., Instytut Ksztattowania Srodowiska, Warszawa;

Opracowanie ekofizjograficzne Migdzyzdroje — rejon Promenady, S. P. A. , Afix”, Sp. S.P.A. ,,Afix” Sp. z
0.0. Szczecin 2004;

Wyniki inwentaryzacji przyrodniczej dla: obszaru specjalnej ochrony ptakow ,Zalew Szczecinski”
PLB320009 i specjalnego obszaru ochrony siedlisk ,,Ujscie Odry i Zalew Szczecinski”, PLH320018. ECO
EXPERT Szczecin 2012;

Plan Gospodarki Odpadami dla Celowego Zwigzku Gmin CZG R - XXI z siedziba
w Nowogardzie na lata 2009-2012 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2013-2018. AK NOVA Sp. z o.0.
Odolanow (Nowogard, listopad 2009);

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Zachodniopomorskiego. RBGPWZ Szczecin 2010;
Strategia Rozwoju Gminy Mig¢dzyzdroje na lata 2014-2025, przyjeta Uchwala Nr XLIX/485/14 Rady
Miejskiej w Migdzyzdrojach dnia 20 lutego 2014 roku;

Aktualizacja Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Miedzyzdroje na lata 2014-2017
z perspektywa na lata 2018-2021 — zat. do Uchwaly Nr LVII/558/14 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z
dnia 28 sierpnia 2014 r.;



Aktualizacja Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta Migdzyzdroje na lata 2008-2016. Al Sp. z o.o.
Swinoujscie;

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry. KZGW Warszawa, 2011;

Wojewddzki Program Opieki nad Zabytkami na lata 2013-2017 dla Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
(WPONZ WZ). Biuro Dokumentacji Zabytkow (BDZ), Szczecin 20137 ;

Pokorski Z., Siwiec C., 1985 r. Ksztaltowanie terendw zieleni;

Seneta W., 1973 r. Dendrologia. PWN Warszawa;

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzyzdroje, przyjete
uchwata Nr XL V/482/18 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 14 czerwca 2018 r.;

Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Migdzyzdroje 2010-2020, przyjety Uchwata Nr LVIII/591/10 Rady
Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia 14 wrze$nia 2010 r.

Studium $rodowiska przyrodniczego w zakresie geologii, geomorfologii, zasobéw surowcow mineralnych i
wod  podziemnych dla  potrzeb ,Planu  zagospodarowania  przestrzennego  wojewddztwa
zachodniopomorskiego”, praca zbiorowa pod red. R. Dobracki, PIG Oddziat Pomorski, Szczecin 2001 r.;

Z. Matkowska, M. Ruszata, M. Wdowiak., 1977 r. Szczegbélowa Mapa Geologiczna Polski, arkusz 113
(Migdzyzdroje). Wydawnictwo Geologiczne, Warszawa;

Uggla J., 1979 r. Gleboznawstwo rolnicze. PWN Warszawa,

Waloryzacja Przyrodnicza Wojewddztwa Zachodniopomorskiego. Biuro Konserwacji Przyrody (BKP),
Szczecin 2010;

Waloryzacja przyrodnicza gminy Migdzyzdroje (operat generalny). Biuro Konserwacji Przyrody (BKP),
Szczecin 1998;

Wos A., 1999. Klimat Polski, Wyd. Nauk. PWN, Warszawa,

Kucharski B., 1976, Ziemia Szczecinska — szlaki piesze, przewodnik, Wydawnictwo Poznanskie, Poznan;
Lustracja terenowa, czerwiec/lipiec/sierpien 2015; styczen/luty 2016 i maj/czerwiec 2017 r.

Inne wybrane akty prawne
Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne;
Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach;
Ustawa z dnia 28 wrze$nia 1991r. o lasach;
Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze;
Ustawa z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;
Ustawa z 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej
oraz o gminach uzdrowiskowych;
Ustawa z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej;
Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko;
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $Srodowisku;
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
pol elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych pomiarow;
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 5 stycznia 2012 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych
ro$lin objetych ochrona;
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin;
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkow dziko wystepujacych
grzybow objetych ochrona;
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie gatunkowej grzybow;
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakow;
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a takze kryteriow wyboru obszarow
kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000;
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 sierpnia 2001 r. w sprawie okreslenia rodzajow siedlisk
przyrodniczych podlegajacych ochronie;
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 listopada 2013 r. zmieniajace rozporzadzenie
w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a
takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura
2000;
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat;
Rozporzadzenie Nr 3/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie
z dnia 3 czerwca 2014 r. w sprawie ustalenia warunkow korzystania z wod regionu wodnego Dolnej Odry i
Przymorza Zachodniego (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2014 r. poz. 2431);




— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2016 roku w sprawie sposobu klasyfikacji stanu
jednolitych czesci wod powierzchniowych oraz $rodowiskowych norm jakosci dla substancji
priorytetowych;

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 18 grudnia 2001 r. w sprawie zt6z wod podziemnych
zaliczonych do solanek, wod leczniczych i termalnych oraz ztéz innych kopalin leczniczych, a takze
zaliczenia kopalin pospolitych z okreslonych zt6z lub jednostek geologicznych do kopalin podstawowych;

— Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 czerwca 2011 r. w sprawie wymagan w zakresie
prowadzenia pomiaréw poziomow substancji lub energii w srodowisku przez zarzadzajacego droga, linig
kolejowa, linia tramwajowa, lotniskiem Iub portem.

— Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe 1 ich usytuowanie;

— Zarzadzenie Porzadkowe Nr 1 Dyrektora Urzgdu Morskiego w Szczecinie z dnia 17 czerwca 2015 r. w
sprawie ochrony terendow pasa technicznego (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2015 r. poz. 2468);

Konwencje i Dyrektywy

— Konwencja z Rio de Janeiro o ré6znorodnosci biologicznej przyjeta 5.06.1992 r.;

— Konwencja Ramsarska o obszarach wodno-btotnych majacych znaczenie migdzynarodowe, zwlaszcza, jako
srodowisko zyciowe ptactwa wodnego, sporzadzona 2.02.1971 r., weszta w zycie 21.12.1975 r.;

— Konwencja Bonska o ochronie gatunkow wedrownych dzikich zwierzat, sporzadzona 29.06.1979 r. w Bonn;

— Konwencja Bernenska o ochronie gatunkéw dzikiej flory i fauny europejskiej oraz ich siedlisk sporzadzona
19.09.1979 r. w Bernie;

— Konwencja Waszyngtonska o mig¢dzynarodowym handlu dzikimi zwierzetami i roslinami gatunkow
zagrozonych wyginieciem;

—  Europejska Konwencja Krajobrazowa;

— Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony
dzikiego ptactwa, zwana w skrocie Dyrektywa Ptasia;

— Dyrektywa 79/409/EWG z 2 kwietnia 1979 o ochronie dziko zyjacych ptakéw (Directive on the
Conservation of Wild Birds) Dyrektywa Ptasia;

— Dyrektywa Rady 92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny
i flory (Dyrektywa Siedliskowa, Dyrektywa Habitatowa).

4. Uwagi metodyczne do sporzadzanej prognozy

Proces opracowywania prognozy oddzialywania na $rodowisko polega na usystematyzowanej analizie
postanowien planu, ktorej celem jest identyfikacja mozliwych do ustalenia skutkow srodowiskowych.

Przyjmujac, ze projekt planu moze powodowac roznorodne skutki — od negatywnych poprzez neutralne do
pozytywnych — wydaje si¢ zasadne przede wszystkim okreslenie trendéw zmian, jakie bgda zachodzi¢c w
srodowisku.

Przeprowadzona w ten sposob analiza, a nastepnie w zaleznosci od charakteru oraz dominacji
prognozowanych oddziatywan zakwalifikowano poszczegdlne tereny do odpowiedniej kategorii skutkow:

— korzystne skutki realizacji ustalen planu na srodowisko;

— umiarkowanie korzystne skutki realizacji ustalen planu na §rodowisko

— roéwnowaga pozytywnych i negatywnych skutkow realizacji ustalen planu na srodowisko

— malo korzystne skutki realizacji ustalen planu na srodowisko

— potencjalnie niekorzystne skutki realizacji ustalen planu na $rodowisko

— malo znaczgce negatywne skutki realizacji ustalen planu na sasiadujace obszary Natura 2000:
obszar specjalnej ochrony ptakow — ,,Zatoka Pomorska” kod obszaru PLB990003;
specjalny obszaru ochrony siedlisk — ,,Ostoja na Zatoce Pomorskiej” kod obszaru PLH990002;
Poza powyzszymi sgsiadujacymi formami ochrony przyrody, obszar miejscowego planu znajduje si¢:
w obrebie projektowanego Obszaru Kulturowo-Krajobrazowego o nazwie ,,Zachodniopo- morski Pas
Nadmorski” OKK-30;

Dokonano takze opisowej szczegdtowej analizy wszystkich mozliwych skutkéw srodowiskowych i trendow
zmian w odniesieniu do poszczegoInych komponentow srodowiska, dobr materialnych i zdrowia ludzi.

Wyniki przeprowadzonych analiz i ocen znalazty odzwierciedlenie w cze$ci graficznej, ktéra zostata
wykonana na odbitce projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzyzdroje,
obejmujacego obszar potozony w CENTRUM PROMENADY w obrgbie geodezyjnym miasta Migdzyzdroje, w
rejonie granicy ladowo-morskiej gminy Migdzyzdroje oraz na odcinku pomigdzy ulicami Bohaterow Warszawy,
Promenady Gwiazd, Romualda Traugutta, Tysiaclecia Panstwa Polskiego, Ignacego Krasickiego, Krotka, Gryfa
Pomorskiego, Adama Mickiewicza, Rybacka.

Zastosowany sposob oceny oddziatywan ma umozliwi¢ latwa identyfikacj¢ przedsigwzig¢ stanowigcych
potencjalnie najwigksze zagrozenie dla srodowiska. Nalezy jednoczesnie zastrzec, ze porownywanie ilo§ciowe, a
tym bardziej proby wzajemnej kompensacji wskazan pozytywnych i negatywnych, w ramach planu lub w




porownaniu do innych planéw miejscowych, w celu ustalenia czy plan jest mniej lub bardziej ,,przyjazny dla
srodowiska” jest nieuprawnione.

Metoda analizy pozwala identyfikowaé potencjalne kolizje, oceniajac je w kategoriach rachunku kosztow-
korzysci, tylko tam, gdzie jest to mozliwe (np., jesli planowane przedsigwzigcia posiadaja studium wykonalno$ci
lub uprawnia takie oceny dostepna wiedza o terenie lub skutkach planowanych dziatan).

Przyczynami i determinantami zmian w §rodowisku s3: natura realizowanych przedsiewzig¢ (charakter,
skala, lokalizacja, itp.), zwiazane z nimi oddziatywania w fazie budowy, eksploatacji i likwidacji oraz
wrazliwos$¢/chtonnos¢ srodowiska w rejonie, gdzie przedsigwzigcie powstaje.

Nalezy, zatem zdawac sobie sprawg, ze realizacja takiego samego przedsiewzigcia w roznych lokalizacjach
i/lub w rézny sposob moze powodowaé inne skutki Srodowiskowe. Zaklada si¢ jednak, ze wszystkie
przedsigwzigcia realizowane beda w oparciu o zasadg¢ stosowania najlepszej dostepnej techniki (BAT) lub
podobne mechanizmy weryfikacji projektow.

4.1. Stopien szczeg6lowosci prognozy
Szczegotowos¢ prognozy odpowiada szczegdlowosci projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzyzdroje, obejmujacego obszar potozony w CENTRUM PROMENADY w obrebie
geodezyjnym miasta Miedzyzdroje, w rejonie granicy ladowo-morskiej gminy Migdzyzdroje oraz na odcinku
pomiedzy ulicami Bohaterow Warszawy, Promenady Gwiazd, Romualda Traugutta, Tysiaclecia Panstwa
Polskiego, Ignacego Krasickiego, Krotka, Gryfa Pomorskiego, Adama Mickiewicza, Rybacka i odpowiada
szczegblowosci wymaganej w ustawie o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
Ponadto prognoz¢ wykonano w zakresie i stopniu szczegdtowosci zgltoszonym przez:
— Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie - pismo WOPN-0S.411.90.2015.MP z dnia 22
lipca 2015 r;
— Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kamieniu-Pomorskim — opinia sanitarna PS-N-ZNS-
400-8/15 z dnia 26 czerwca 2015 r.
— Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie pismem OW-1V-072/021/02/15 z dnia 30 czerwca 2015 r.,

W opracowaniu niniejszej prognozy uwzgledniono wnioski dotyczace ochrony srodowiska, ktére naptynely
po ukazaniu si¢ zawiadomienia o przystapieniu do prac nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzyzdroje, obejmujacego obszar potozony w CENTRUM PROMENADY w obrebie
geodezyjnym miasta Migdzyzdroje.

Szczegotowos¢ prognozy wynika takze z dostgpnych lub mozliwych do uzyskania informacji o Srodowisku
(np.: opracowanie ekofizjograficzne, inwentaryzacja szaty roslinnej i wizje lokalne).

Szczegotowos$C prognozy jest wigksza tam, gdzie wynika to ze specyfiki analizowanego terenu (np.:
wystgpowanie wartosci przyrodniczych lub zagrozen dla zdrowia i zycia ludzi).

4.2. FEtap przyjecia prognozy i powiazanie z innymi projektami dokumentéw bedacymi
W procesie opracowywania

Prognoze sporzadzano w trakcie przygotowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzyzdroje, obejmujacego obszar polozony w CENTRUM PROMENADY w obrebie
geodezyjnym miasta Migdzyzdroje, w rejonie granicy ladowo-morskiej gminy Miedzyzdroje w skali 1:500, co
pozwolito na réwnoczesng korekte projektowanych rozwigzan planistycznych. Dzigki korygowaniu ustalen,
projekt dokumentu stat si¢ bardziej przyjazny dla srodowiska.

W zwigzku ze statg wspotpraca z zespotem autorskim miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowym planie znalazly si¢ rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na $rodowisko, optymalizujace rozwiazania realizacyjne
projektowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ostateczny ksztalt prognoza oddzialywania na $rodowisko uzyskata na etapie zamknigcia projektu
miejscowego planu, przed przekazaniem tego planu do opiniowania i uzgodnien.

Niniejszy dokument uwzglednia wszystkie zmiany i uwagi zgloszone do projektu miejscowego planu na
p6zniejszych etapach procedury jego uchwalania.

5. Przedmiot i cele projektowanego planu

Niniejsza prognoza dotyczy obszaru okreSlonego Uchwala Nr LVI/553/14 Rady Miejskiej
w Miedzyzdrojach z dnia 24 czerwca 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje, obejmujacego obszar potozony w CENTRUM
PROMENADY w obrebie geodezyjnym miasta Migdzyzdroje, w rejonie granicy ladowo-morskiej gminy
Migdzyzdroje oraz na odcinku pomigdzy ulicami: Bohaterow Warszawy, Promenady Gwiazd, Romualda
Traugutta, Tysiaclecia Panstwa Polskiego, Ignacego Krasickiego, Krotka, Gryfa Pomorskiego, Adama
Mickiewicza, Rybacka. Prognoza zostata wykonana w skali 1:1000.




Miejscowym planem objety jest obszar o powierzchni 22,3 ha, polozony w obregbie geodezyjnym
Migdzyzdroje 20, w granicach naniesionych na rysunku miejscowego planu, stanowigcego zalacznik graficzny
do powyzszej uchwaly miejscowego planu. Rysunek planu na mapie w skali 1:500 jest integralna czescia
uchwaty projektu miejscowego planu i stanowi zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie, zgodnie z zasadami ksztattowania i ochrony fadu przestrzennego,
kierunkéw przeksztalcen funkcjonalnych, przeznaczenia oraz zasad zagospodarowana i zabudowy terenéw
objetych opracowaniem planu.

Z analizy zasadnoSci przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu wynika tez, Ze m.in. opracowanie
miejscowego planu bedzie korzystne dla mieszkancéw miasta i gminy, poniewaz posrednio przyczyni si¢ do
zwigkszenia liczby miejsc pracy na terenie miasta, poprzez nowe inwestycje, ktorych realizacje umozliwi plan i
bedzie sprzyja¢ wzrostowi zamozno$ci mieszkancoOw miasta i gminy (poprzez danie im szansy na dodatkowe
dochody).

Na obszarze objetym miejscowym planem ustalono nastgpujace kategorie przeznaczenia terenow:

1) UTH i UT - tereny ustug i obiektow zwigzanych z czasowym zakwaterowaniem,;

2) U — treny ustug, w szczeg6lno$ci ustug handlu i gastronomii oraz ustug zwigzanych z rekreacja,
wypoczynkiem, rozrywka i sportem;

3) UK - tereny ustug kultury, kultu religijnego wraz z uslugami towarzyszacymi, w tym ustugami zwigzanymi

z zakwaterowaniem,

4) UA — tereny ustug administracji;

5) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z mozliwoscia prowadzenia dziatalnosci ustugowe;j
zwigzanej z czasowym zakwaterowaniem;

6) PM — teren plazy i molo w granicach przystani morskiej w Miedzyzdrojach;

7) PL — tereny ogdlnodostepnych plaz;

8) PW —tereny wydm z ograniczeniami w uzytkowaniu;

9) ZP - tereny zieleni urzadzonej, parkow i skwerdw wraz z urzadzeniami i infrastrukturg towarzyszaca,
placami zabaw, rekreacji i sportu;

10) TT - tereny techniczne wraz z infrastrukturg towarzyszaca;

11) KD i KS - tereny komunikacji — drég publicznych, placow i ciagdéw komunikacji pieszej i pieszo-
rowerowej, drog wewnetrznych, terendw zaplecza i obstugi komunikacji, w tym:

a) KD.D — tereny drog publicznych klasy dojazdowej,

b) KD.P — tereny placéw, ogoélnodostepnych ciggdéw komunikacji pieszej i pieszo-rowerowej, w tym

zej$cia na plaze,

c¢) KD.W — tereny drog wewnetrznych, w tym zjazdy techniczne na plaze,

d) KS — tereny parkingow.

Kategoria przeznaczenia terenu oznacza gtownag funkcje terenu, co nie wyklucza lokalizacji jako
uzupelniajacych i niekolidujacych z ta funkcja obiektow i urzadzen infrastruktury towarzyszacej, w tym
infrastruktury technicznej, parkingdw, punktow ustugowych, tymczasowych obiektow ustugowych, innych ustug
towarzyszacych oraz obiektow matlej architektury przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu.

Ustalenia planu sktadaja si¢ z:

— ustalen wstgpnych,

— ustalen ogdlnych,

— ustalen szczegdétowych dla terenow elementarnych w ramach poszczegodlnych kategorii przeznaczenia
terendw,

— ustalenia w zakresie skutkow prawnych uchwalenia planu,

— ustalen koncowych,

Dla poszczegolnych terendow elementarnych sformutowano ustalenia szczegdétowe w nastgpujacym uktadzie:
—  przeznaczenie terenu;

— zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznej oraz ochrony

i ksztatltowania tady przestrzennego;

— zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

— zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

— warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepisow odregbnych;
— zasady i warunki scalania i podziatu;

— zasady obstlugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

Dla poszczegbélnych terendw elementarnych majg zastosowanie wszystkie rodzaje ustalen, przy czym
ustalenia ogdlne sg uscislane i uzupelniane poprzez ustalenia szczegoétowe dla danego terenu elementarnego.

6. Zgodno$¢ miejscowego planu z opracowaniem ekofizjograficznym

Szczegdtowa analiz¢ srodowiska, w tym oceng jego stanu wraz z identyfikacja zagrozen przeprowadzono w
opracowaniu ekofizjograficznym, ktore sporzadzone w lipiec/wrzesien 2015 r. W opracowaniu tym dokonano
migdzy innymi analizy zgodno$ci uzytkowania terendow z predyspozycjami srodowiska oraz niezbgdnym
stopniem ochrony jego zasobow. Przeanalizowane zostaly rowniez zagrozenia srodowiska.
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W wyniku przeprowadzonych analiz stanu zachowania wartos$ci przyrodniczych oraz predyspozycji terendéw
wykazano obszary, na ktérych zagospodarowanie i uzytkowanie (ze wzgledu na cechy zasoboéw $rodowiska)
powinno by¢ podporzadkowane funkcjom srodowiska i zachowaniu réznorodnosci biologicznej. Projekt
miejscowego planu uwzglednil proponowane w opracowaniu funkcje i predyspozycje terenow.

Stwierdza si¢, ze proponowane w miejscowym planie rozwigzania przestrzenne dostosowane sa do
uwarunkowan przyrodniczych terenu wynikajacych z tego opracowania. Uwarunkowania te stanowily podstawe
do ustalenia kierunkow zachowania umiarkowanych warunkow funkcjonowania §rodowiska przyrodniczego.

Ogolnie nalezy stwierdzié, ze ustalenia miejscowego planu w zakresie ochrony $rodowiska i dziedzictwa
kulturowego sa zgodne z wytycznymi ekofizjograficznymi.

7. Zgodno$¢ ustalen miejscowego planu ze ..Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzyzdroje”

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdza si¢, ze przewidywane rozwiazania planistyczne sa zgodne z
obowiazujacymi ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Migdzyzdroje” przyjetego uchwata Nr XL V/482/18 Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia 14 czerwca 2018 r.

Na podstawie projektu miejscowego planu stwierdza si¢, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje”, stad uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzyzdroje obejmujacy obszar potozony w Centrum Promenady w
obrgbie geodezyjnym miasta Migdzyzdroje, w rejonie granicy ladowo-morskiej Gminy Migdzyzdroje oraz na
odcinku pomig¢dzy ulicami: Bohaterow Warszawy, Promenady Gwiazd, Romualda Traugutta, Tysigclecia
Panstwa Polskiego, Ignacego Krasickiego, Krotka, Gryfa Pomorskiego, Adama Mickiewicza, Rybacka.

Opracowanie w pelni uwzglednia kierunki i zasady polityki przestrzennej okreslone w Studium, w
szczegolnosci poprzez:

— uwzglednienie przyjetego w Studium przeznaczenia i zagospodarowania terenow;
— zbilansowane gospodarowanie przestrzenia, optymalne zachowanie terendw otwartych.

Il. STRUKTURA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

1. Polozenie i rzezba obszaru objetego miejscowym planem

Obszar obje¢ty miejscowym planem znajduje si¢ w granicach miasta Mi¢dzyzdroje. Miasto Migdzyzdroje
potozone jest w poinocno-zachodniej czesci wojewddztwa zachodniopomorskiego, bezposrednio nad Morzem
Baltyckim i na terenie wyspy Wolin w jej péinocno-zachodniej czgsci.

Obszar miejscowego planu, do ktoérego sporzadzana jest prognoza oddziatywania na $rodowisko potozony
jest w CENTRUM PROMENADY w obrgbie geodezyjnym miasta Migdzyzdroje, w rejonie granicy ladowo-
morskiej gminy Miedzyzdroje oraz na odcinku pomiedzy ulicami: Bohaterow Warszawy, Promenady Gwiazd,
Romualda Traugutta, Tysigclecia Panstwa Polskiego, Ignacego Krasickiego, Krotka, Gryfa Pomorskiego, Adama
Mickiewicza, Rybacka.

Granice obszaru opracowania od strony potnocnej stanowi poludniowy brzeg Zatoki Pomorskiej (Morza
Baltyckiego) — lokalizacja obszaru opracowania na mapie ponizej i zat. nr 1.

Obszar bedacy przedmiotem miejscowego planu obejmuje niewielka czes¢ potnocna miasta Miedzyzdroje o
powierzchni ok. 22,3 ha.

Pod wzgledem fizyczno-georaficznym  polozony jest w  obrgbie makroregionu  Pobrzeza
Potudniowobattyckiego (313) - Pobrzeza Szczecinskiego (313.2/3) oraz mezoregionu Uznam i Wolin (313.21).

Mezoregion wysp Uznam i Wolin (313.21) oddziela Zalew Szczecinski od Zatoki Pomorskiej. Fragment
wyspy Uznam obejmujacy powierzchni¢ 424 km2, tylko w malej czeéci koto Swinoujscia nalezy do Polski.
Wyspa Wolin (265 km2) oddzielona jest od Uznamu ciesning Swiny, za$ od ladu cie$ning Dziwny. Jadro obu
wysp tworza wzniesienia morenowe, dochodzace do 115 m wysokosci i opadajace w kierunku morza i zalewu
wysokimi falezami. Do kep morenowych poprzerastaly usypane przez fale morskie szeregi piaszczystych
niewysokich watow, tworzacych tereny rowninne z matymi wydmami. Urozmaicony krajobraz morenowy,
dobrze zachowane lasy mieszane z sosng, dgbem i bukiem oraz bogactwo fauny ptasiej zadecydowatly o
utworzeniu na Wolinie Parku Narodowego o powierzchni 47 km2. Duzg czg¢§¢ wyspy zajmuje Wolinski Park
Narodowy (WPN), jednak obszar zurbanizowany miasta wytaczony jest z ochrony, pozostaje poza granicami
WPN, a takze poza obszarami wskazanymi do ochrony w ramach sieci Natura 2000.

Obszar opracowania stanowi przymorski pas terenu w granicach miasta Migdzyzdroje, w jego poiocne;j
czesci znajduje sig¢ molo. Piaszczysta plaza morska jest na tym odcinku dos$¢ szeroka (35-50 m). Nastepnie
wystepuje pasmo wydm o wysokosci 5-7 m n.p.m., ktérego szeroko$¢ waha si¢ od 30 do 60 m. (oprécz
fragmentu we wschodniej czeSci opracowania, gdzie zlokalizowano obiekty kubaturowe z dominujacym
elementem, jakim jest hotel Amber Balic).
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Plaza i molo w Migdzyzdrojach, w tym obszar opracowania to niewatpliwie jedne z najpopularniejszych
atrakcji turystycznych regionu, s3 one masowo odwiedzane przez turystow z kraju i zagranicy, gldwnie w
okresie letnim. Z drugiej strony, pas wybrzeza jest rowniez bardzo waznym korytarzem ekologicznym, miejscem
migracji i gniazdowania wielu gatunkoéw ptakow.

Nadmorska promenada i molo to najbardziej atrakcyjne i rownocze$nie reprezentacyjne tereny miasta.
Wzdhiz promenady, ciggnacej si¢ na przestrzeni ponad 2 km, rosng ciekawe drzewa i krzewy. Usytuowane sg
tam takze rzezby, muszla koncertowa — amfiteatr, oraz bardzo liczne punkty gastronomiczne. Do promenady
przylega molo, ktorego poczatki si¢gaja roku 1884. Z mola roztacza si¢ rozleglty widok na Zatok¢ Pomorska i jej
wybrzeze: na wschodzie na wzgoérza wolinskiej moreny czotowej pokrytej lasami, opadajace klifowym
urwiskiem do morza (z Kawcza Gora, Biala Gora i na horyzoncie gora Gosan — 95 m n.p.m.), na zachodzie
ciagnie si¢ potwysep Przymorski, siegajacy az po Swine, nad ktéra wznosi si¢ widoczna z mola latarnia morska.

Za wydmami znajduje si¢ pas zieleni miejskiej o szerokosci 20-60 m, przylegajacy do promenady — ulic
Bohaterow Warszawy i Promenady Gwiazd, wykorzystywany przez spacerowiczow, znajdujg si¢ tam takze
pojedyncze budynki obstugujace ruch turystyczny. Promenada — cigg ulic Bohateréw Warszawy i Promenady
Gwiazd, biegnie na wysokos$ci 6-7 m n.p.m. Oprdcz ciggu spacerowego, pehni role drogi dojazdowej. Na ciggu
tych ulic, ruch samochodowy jest dopuszczony w ograniczonym zakresie.

Za promenadg teren opada w kierunku miasta. Znajdujacy si¢ w granicach opracowania fragment miasta
pomiedzy ulicami: Kopernika i Krotka charakteryzuje si¢ do§¢ urozmaicona, cho¢ antropogenicznie zmieniong
rzezba terenu o wysokosciach bezwzglednych od 3 do 6 m n.p.m. Zlokalizowane sg tu budynki o funkcji
pensjonatowej i uzdrowiskowej (Dom Zdrojowy), a takze niewielki park (w rozwidleniu ulic Zdrojowej i
Morskiej). W parku znajduja si¢ dwa korty tenisowe. Drugim kompleksem parkowym jest objety opieka
konserwatorska Park Zdrojowy im. Fryderyka Chopina. Dom Zdrojowy wpisany jest do rejestru zabytkow.
Niewielki fragment, przylegly do Domu Zdrojowego znajduje si¢ w granicach opracowania. Doktadna granice
obszaru opracowania przedstawiono na zataczniku graficznym w skali 1:1 000 — mapa nr 3.
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1.2. Budowa geologiczna i warunki gruntowo-wodne

Obszar objety opracowaniem stanowi wschodni kraniec obnizenia Bramy Swiny, sasiadujacy bezposrednio
z brzeznymi wzniesieniami wysoczyzny plejstocenskiej. Brama Swiny (313.211) jest mikroregionem obszaru
Uznam i Wolin, potozonym nad Zatokg Pomorska, bedacym takze zwezeniem ciesniny Swiny.

Brama Swiny jest obszarem milodej przybrzeznej akumulacji morskiej i eolicznej, majacy przedtuzenie na
lewym brzegu Swiny na Uznamie.

Obszar opracowania zbudowany jest z sypkich gruntdow eolicznych (piaski drobnoziarniste
i $rednioziarniste) o duzej miazszosci (ca 5,0 m). Piaski pasa plazy (™PQn) 1 wydm (Qn w) sa pochodzenia
morskiego. Piaski eoliczne w wydmach to piaski najmtodszej wydmy biatej i1 szarej. Sa to utwory
czwartorzgdowe — holocenskie, dobrze przepuszczalne bez wigkszej izolacji powierzchniowe;.

Obszar opracowania stanowi pas terenu rownolegly do brzegu morskiego. Charakteryzuje si¢ szeroka plaza i
dos$¢ waskim pasem wydm (ok. 45 m). Plaza morska jest forma rzezby najbardziej podlegajaca procesom
niszczacym, wywolywanym warunkami sztormowymi na morzu. Zmiany w jej rzezbie podlegaja zard6wno na
zmiennej szerokosci, jak i na r6znym ksztattowaniu profilu poprzecznego.

Wydmy biate obszaru opracowania sa tworem geologicznie mtodym, w czgsciach przylegtych do plazy sa
one przedmiotem szczegodlnej ochrony, majacej na celu ochrong wybrzeza przed niszczeniem. Pozostate,
zurbanizowane tereny, lezace na podlozu piaskoOw pochodzenia eolicznego sa obecnie utrwalone przez
infrastrukture miejska.

1.3. Wody podziemne

1.3.1. Warunki hydrogeologiczne

Na mapie hydrogeologicznej Polski obszar opracowania potozony jest w jednostce 2a Q II, obejmujacej
czgs¢ Potwyspu Przytorskiego. Na calym Potwyspie Przytorskim wystepuje jeden plejstocensko-holocenski
poziom wodonosny. W spagu warstwy wodonosnej moze wystgpowac zasolenie. Glebokos¢ poziomu
wodono$nego wynosi ponizej 5,0 m, lokalnie na wydmach powyzej 5,0 m.

Obszar charakteryzuje si¢ bardzo wysokim stopniem zagrozenia wod podziemnych, ze wzgledu na brak
izolacji od powierzchni terenu i mozliwo$¢ infiltracji wod powierzchniowych.

Na obszarze wyspy Wolin zasoby wod podziemnych (stodkich) wymagaja szczegolnej ochrony ze wzgledu
na ograniczong ich odnawialnos¢ i brak izolacji zbiornika wod podziemnych przed zanieczyszczeniami.

Obszar opracowania znajduje si¢ w sasiedztwie strefy ochrony miejskiego ujecia wody, potozonego na
terenie Wolinskiego Parku Narodowego.

Na obszarze opracowania zagrozenie dla wod podziemnych wynika z ich kontaktu z powierzchnig ziemi, z
wodami powierzchniowymi oraz wodami strefy aeracji, skad przesigkaja zanieczyszczenia.

Ze wzgledu na plytkie polozenie warstwy wodonosnej i brak jej izolacji, nakazuje si¢ bezwzgledne
odprowadzenie $ciekow z obszaru opracowania do systemu kanalizacji sanitarnej, aby zapobiec takim
zagrozeniom jak nieszczelno$¢ zbiornikdw bezodptywowych (szamb), przelewy, opréznianie wozow
asenizacyjnych w miejscach do tego nieprzeznaczonych. Przy wzmozonym ruchu kotowym w sezonie
turystycznym zaleca si¢ takze odprowadzenie do kanalizacji deszczowej przy wstepnym podczyszczeniu
zanieczyszczonych wod opadowych z jezdni ulic oraz parkingdw turystycznych.

Ze wzgledu na ochrong brzegu morskiego (niewielka cze¢$¢ terenu znajduje si¢ w granicach pasa
technicznego wybrzeza i prawie taka sama - w granicach pasa ochronnego) zaleca si¢ wprowadzenie zakazu
zabudowy niezabudowanych do dzi$ terenéw pomigdzy promenadg a brzegiem morskim. Wyjatkiem moze by¢
rozbudowa molo, pod warunkiem przeprowadzenia oceny wplywu tej inwestycji na lini¢ brzegowa. Przy
wprowadzaniu zabudowy na terenach pozostatych nalezy przeprowadzié¢ stosowne badania gruntowe.

1.3.2. Jednolita cze$¢ wod podziemnych (JCWPd)

Wody podziemne stanowia podstawowe zrodlo zaopatrzenia w wode pitna w gminie Miedzyzdroje.
Najwigksze znaczenie gospodarcze majg utwory czwartorzedowe.

Jednolita czgs¢ wod podziemnych — oznacza okreslong objgtosé wod podziemnych wystepujaca w obrebie
warstwy wodonos$nej lub zespolu warstw wodonosnych.

W Planie Gospodarowania Wodami na Obszarze Dorzecza Odry (Monitor Polski nr 40, poz. 451 z dnia 27
maja 2011 r.) zostaly okreslone m.in. dla terenu objgtego opracowaniem, dane dot. jednolitej czesci wod
podziemnych, ktore ksztattuja si¢ nastepujaco:

JCWPd - 5

— Nr punktu - 2222

— Nazwa punktu - Migdzyzdroje
—  Miejscowos¢ - Miedzyzdroje
— Powiat - kamienski

— Numer JCWPd - 5



— Stratygrafia - Q (czwartorzegd)

— Typ wdd - G (wody gruntowe)

— Charakter punktu - SW (wody o swobodnym zwierciadle wody)

— Typ osrodka - 1 (warstwa porowa)

— Klasa jakosci wody - I (2012 r.)

— Wskazniki przekraczajace normy dla wod przeznaczonych do spozycia przez ludzi - Fe, Mn (2012 r.)
— Ocena stanu chemicznego wod - dobry (2014 r.)

Wg oceny stanu chemicznego JCWPd — badan realizowanych przez Panstwowy Instytut Badawczy (PIB) —
Panstwowy Instytut Geologiczny (PIG) w 2012 r. przeprowadzono badania stanu chemicznego wod
podziemnych w ramach monitoringu diagnostycznego a w 2013 r. w ramach monitoringu operacyjnego.

W wyniku badan stwierdzono, ze w Migdzyzdrojach wystepowaly wody o dobrym stanie chemicznym — II
klasy, wody dobrej jakosci.

JCWPd - 1

Od strony zachodniej obszaru opracowania, (ale juz poza obszarem opracowania i1 granicg gminy
Migdzyzdroje) znajduje si¢ obszar o nazwie JCWPd — 1 (rejon Swinoujécie). Dane dotyczace jednolitej czesci
wod podziemnych dla terenu bezposrednio sasiadujacego z obszarem opracowania (rejon Swinoujécia):

—  Europejski kod JCWPd - PLGW67001

— Nazwa JCWPd - 1

— Region Wodny - Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego

— Obszar dorzecza (kod i nazwa) - 6000 obszar dorzecza Odry

— Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej - RZGW w Szczecinie
— Ekoregion (wg Kondrackiego/wg Illiesa) - Rowniny Centralne (14)
Ocena stanu:

— Ilosciowego - zty

— Chemicznego - zty

—  Ocena ryzyka - zagrozony

— Derogacje - 4(4) - 1

Uzasadnienie derogacji ze wzglgdu na nadmierny pobdr wod z uje¢ wod podziemnych przy ograniczaniu
zasobow wod oraz ascenzji wod stonych. Po zastosowaniu Programu dzialan osiagni¢cie dobrego stanu jest
mozliwe do 2021 r.

Przedmiotowy obszar opracowania w tym sporzadzany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie powinien kolidowaé z ustaleniami i celami srodowiskowymi, zawartymi w Planie Gospodarowania Wodami
na Obszarze Dorzecza Odry lub stwarza¢ ryzyka ich niedotrzymania.

Celem srodowiskowym dla przedmiotowe]j czg¢éci wod podziemnych jest osiggnigeie lub utrzymanie, co
najmniej dobrego stanu wod, czyli dobrego lub bardzo dobrego stanu ekologicznego i dobrego stanu
chemicznego.

1.3.3. Sasiadujacy gléwny zbiornik wod podziemnych (GZWP-102)

Glowny zbiornik wod podziemnych (GZWP) jest to naturalny zbiornik wodny znajdujacy si¢ pod
powierzchnig ziemi, gromadzacy wody podziemne i spetniajacy szczegélne kryteria ilosciowe i jakoSciowe.
GZWP majg strategiczne znaczenie w gospodarce wodnej kraju.

Gloéwne zbiorniki wod podziemnych sg to zbiorniki wod podziemnych przeznaczone przede wszystkim do
zabezpieczenia rezerw wody o wysokiej jakosci do wykorzystania w przysztosci.

Warunkiem zakwalifikowania zbiornikow wod podziemnych (GZWP) do grupy gtéwnych jest: wydajnosé
potencjalnego otworu studziennego powyzej 70 m3/h, wydajnos$¢ ujecia powyzej 10 000 m3/d, przewodnosé
warstwy wodonosnej wyzsza niz 10 m2/h, najwyzsza klasa jakosci wody.

Obszar objety opracowaniem miejscowego planu potozony jest poza obszarem o wysokich zasobach
uzytkowych wod podziemnych, czyli Gtéwnym Zbiornikiem Wod Podziemnych nr 102 (GZWP nr 102) o
nazwie Zbiornik wyspy Wolin (QDM). GZWP-102 jest to Obszar Najwyzszej Ochrony (ONO). GZWP-102 to
zbiornik czwartorzedowy, obejmujacy zbiorniki o réznej genezie: dolinny i miedzymorenowy, dla ktorego w
2000 r. opracowano ,,.Dokumentacj¢ warunkow hydrogeologicznych dla ustalenia ochrony zbiornika wyspy
Wolin — GZWP nr 102”. Dokumentacja ta zostala zatwierdzona przez Ministra Srodowiska decyzja z dnia
05.01.2001 r. znak: DG/kdh/ED/489-6274/2000.

Ponadto obszar opracowania znajduje si¢ w sgsiedztwie obszaru, ktory posiada zatwierdzone zasoby
dyspozycyjne, decyzja Ministra Srodowiska z dnia 05.01.2001 r., znak: DG/kdh/ED/489-6274/2000 —
,Dokumentacja hydrogeologiczna zasoboéw dyspozycyjnych wyspy Wolin”. Z dokumentacji tej wynika, ze
obszar objety planem znajduje sic w jednostce nr 1 — Przytdr o powierzchni 40,39 km?.

Zasoby dyspozycyjne wod podziemnych (mozliwe do zagospodarowania na danym obszarze) w tej
jednostce wyspy Wolin zostaty ustalone z formacji czwartorzgdowych w ilosci 160,0 m3/h, co stanowi 3860,0
m3/d, dla obszaru o powierzchni 40,39 km2. Rezerwa zasobow dyspozycyjnych do poboru wynosi 37% przy
uwzglednieniu tylko poboru rejestrowanego.




W obszarze objetym sporzadzeniem planu wystgpuje jeden czwartorzedowy poziom wodono$ny, w spagu
tego poziomu wodono$nego wystgpuje zasolenie.

Zgodnie z ,Mapa hydrogeologiczng Polski 1:50 000” obszar objety sporzadzeniem miejscowego planu
polozony jest w rejonie, gdzie stopien zagrozenia zanieczyszczeniem wod podziemnych jest bardzo wysoki (ze
wzgledu na ptytkie wystepowanie wod podziemnych (1,5-2,5 m p.p.t.), brak izolacji od powierzchni utworami
staboprzepuszczalnymi poziomu uzytkowego, obecno$¢ ognisk zanieczyszczen). Wobec powyzszego, ze
wzgledu na ochrong zasobéw wod podziemnych zasadne jest wprowadzenie zakazu wprowadzenia Sciekow, a
tym samym lokalizowania oczyszczalni przydomowych.

Jednoczesnie biorac pod uwage warunki gruntowe oraz zagrozenie wod podziemnych ascenzja wod
zasolonych oraz ingresjg wod morskich wszelkie dziatania nie powinny pogarsza¢ stanu wod. W szczegdlnosci
nie powinno si¢ prowadzi¢ dlugotrwatych odwodnien budowlanych, a takze ze wzgledu na ograniczone rezerwy
zasobow dyspozycyjnych wod podziemnych oraz ich stabg jako$¢ (wysoka barwa, wysoka zawarto$¢ zelaza i
chlork6éw) zasadne jest zaopatrzenie w wode obszaru planu z istniejgcej sieci wodociggowe;.

Dziatalno$¢ gospodarcza na obszarze prawnie chronionym z mocy prawa jest ograniczona i tym samym
przyczynia si¢ do ochrony wod podziemnych.

Obszar objety opracowaniem miejscowego planu, o odpowiednio ukierunkowanym zagospodarowaniu
przestrzennym, ma chroni¢ iloSciowe i jakosciowe zasoby wdd podziemnych, co wobec silnej degradacji wod
powierzchniowych ma podstawowe znaczenie dla zaopatrzenia w wodg pitng.

Zwraca si¢ uwagg, ze zapisy zawarte w dokumentacji hydrogeologicznej nie zostaly formalnie
wprowadzone w zycie. Zgodnie z art. 60 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z
2015 r., poz. 469) sasiadujacy obszar ochronny zbiornika oraz zakazy, nakazy i ograniczenia w zakresie
uzytkowania gruntdw wymagaja ustanowienia na drodze rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Szczecinie.

1.3.4. Komunalne ujecie wody podziemnej (poza obszarem opracowania)

Na bazie sgsiadujacego GZWP nr 102 funkcjonuje ujecie wody podziemnej w Miedzyzdrojach, ktore
polozone jest na terenie Wolinskiego Parku Narodowego. W granicach administracyjnych miasta lezy czgsé
terenéw ochrony bezposredniej i posredniej zewnetrznej komunalnego ujecia wody Miedzyzdroje, na ktérym
obowigzuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu.

Obszar miejscowego planu znajduje si¢ na potnoc poza komunalnym ujeciem wody podziemnej w
Migdzyzdrojach. Nie jest usytuowany w granicach terenu ochrony bezposredniej i posredniej ujecia wody.

1.4. Kopaliny — wystepowanie, eksploatacja i ochrona zasobéw

Na obszarze objetym opracowaniem miejscowego planu ani w jego bezposrednim sgsiedztwie, nie
wystepuja ztoza surowcow mineralnych.

Obszar opracowania nie posiada perspektyw dla udokumentowania zt6z kruszywa.

Przy czym, na terenie miasta Miedzyzdroje znajduje si¢ odwiert ze stwierdzonym wystgpowaniem wod
mineralnych. Wystepujace w nim wody zawieraja C1-98,7% mval, Na-93,4% mval, Br-1,58% mval, Fe?+-3,2%
mval.

Wody te w klasyfikacji balneologicznej okre§lone sa jako chlorkowo-wapniowe, chlorkowo-sodowe oraz
bromkowo-jodkowe. Mineralizacja ich wzrasta wraz z glgbokoscia.

Zasoby te powinny zosta¢ udokumentowane dla potrzeb m.in. uzdrowiskowych oraz ustawowo powinny
by¢ zaliczone do kopalin podstawowych (Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 18 grudnia 2001 r. w sprawie
zt6z wod podziemnych zaliczonych do solanek, wod leczniczych i termalnych oraz zt6z innych kopalin
leczniczych, a takze zaliczenia kopalin pospolitych z okreslonych zt6z lub jednostek geologicznych do kopalin
podstawowych — Dz. U. z 2001 r. Nr 156, poz. 1815).

Jakkolwiek na terenie gminy nie eksploatuje si¢ obecnie surowcoOw mineralnych, tym niemniej waznym
surowcem o znaczeniu gospodarczym i leczniczym, sg istniejace zasoby wod geotermalnych.

Ponadto, zwraca si¢ uwage, ze w dolinie Starego Zdroju i jez. Wicko Mate, czeSci potudniowej
Migdzyzdrojow, znajduje si¢ udokumentowane ztoze torféw (T), a na zachdd od obszaru opracowania jest zloze
gazu ziemnego (GZ) — mapa Nr 1, zal. w teks$cie na str. 20).

1.5. Wody powierzchniowe

1.5.1. Topograficzny dzial wodny

Na analizowanym obszarze wyrdzniono dzialami wodnymi zlewni¢ - Zalewu Szczecinskiego
i cie$niny - nr zlewni 3 i zlewni¢ Przymorza - nr zlewni 4 (mapa nr 3 i zat. graf. - mapa nr 1).

Wyrézniony dziat wodny przebiegajacy przez wzniesienia moren czotowych jest dziatem I rzedu.

W granicach opracowania przebieg dzialu wodnego jest na 0ogot wyrazny, natomiast na pozostalym obszarze
Ww rejonie opracowania, gtéwnie na podmoktych, plaskich terenach delty wstecznej, dzialy wodne czgsto maja
charakter niepewny.




Obszar opracowania do sporzadzenia miejscowego planu znajduje si¢ w catosci w zlewni Przymorza — nr
zlewni 4 wg Mapy podzialu hydrograficznego Polski wykonanej przez Zaktad Hydrografii i Morfologii Koryt
Rzecznych Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej. Jest to pole wg nowego podzialu hydrograficznego
Polski — Nr 413 o nazwie Przymorze od Ciesniny Swiny do Cie$niny Dziwny

1.5.2. Ogélna charakterystyka wéd powierzchniowych

Na obszarze opracowania nie wystepuja naturalne ani sztuczne wody powierzchniowe ptynace ani stojace
(rzeki, rowy 1 kanaty melioracyjne, jeziora i inne zbiorniki sztuczne).

Natomiast poza obszarem opracowania zauwaza si¢ duzy powierzchniowy udzial wod morskich a takze
ptynacych.

Wazna rol¢ w ksztattowaniu warunkéw hydrograficznych analizowanego obszaru odgrywa jego potozenie.
Wigkszo$¢ obszaru stanowi zachodni fragment wyspy Wolin i wschodni wyspy Uznam. Od potudnia oblewaja
go wody Zalewu Szczecinskiego (Wielki Zalew, jez. Wicko Wielkie i Mate), od p6tnocy Zatoka Pomorska.
Akweny te taczy ciesnina Swiny, najkrotsza z trzech cie$nin (obok Dziwny i Piany), o dtugosci okoto 16 km i
szerokosci od 100 do 1000 m. Jej korytem odptywa okoto 75% wdd z Zalewu Szczecinskiego do morza.

Cie$nina Swiny rozdziela wyspe Wolin od wysp Uznam i Karsibér. Od strony Zalewu (jez. Wicko Wielkie)
Swina tworzy delte wsteczna, na ktora skladaja si¢ 44 wyspy porozdzielane licznymi odnogami faczacymi tzw.
Stara Swing z jez. Wicko Wielkie. W czeéci potocnej do systemu Swmy nalezy Wielka Struga i Ognica. Swina
wchodzi w sktad akwenu polskich morskich wod wewnetrznych i jest czescig toru wodnego Swinoujécie-
Szczecin.

Na styku z obszarem opracowania od strony potudniowej gtownym cieckiem jest Kanat Zdrojowy,
wyptywajacy z centrum Migdzyzdrojow (rejon Wzgdrza Zamkowego), ptynacy w kierunku potudniowym do
Jeziora Wicko Mate. Dtugo$é¢ kanatu wynosi 2,8 km, a powierzchnia zlewni 3,7 km?. Wody powierzchniowe tej
czgsci sasiadujacego rejonu nalezg do zlewni Zalewu Szczecinskiego i ciesniny — Nr zlewni 3.

1.5.3. Ogélna charakterystyka Zatoki Pomorskiej

Obszar opracowania od strony péinocnej poprzez plaze bezposrednio sasiaduje z wodami Zatoki
Pomorskiej, ktora jest czgscia Morza Baltyckiego.

Zatoka Pomorska jest to zatoka Morza Baltyckiego w jego poludniowo-zachodniej czgs¢ u wybrzezy Polski
i Niemiec, ciagnaca si¢ od przyladka Arkona do latarni morskiej Gaski — przy wybrzezach wysp: Rugia, Uznam i
Wolin oraz Wybrzezu Trzebiatowskim i Stowinskim. Granica ma charakter umowny, a przy wydzieleniu
obszaru brano pod uwagg ujscie rzeki Odry w obrgbie, ktdrej ma miejsce transformacja wod rzecznych i gdzie
zachodza intensywnie procesy rozprowadzania zanieczyszczen znoszonych z dorzecza Odry.

Pod wzgledem morfologicznym Zatoke Pomorska zaliczono jako obszar Il rzedu, nalezacy do Basenu
Bornholmskiego.

Prady morskie na Zatoce Pomorskiej uzaleznione sa od dhugo utrzymujacych si¢ wiatréw. Ich szybkos¢
wzdhuz wybrzeza dochodzi do 2 weztéw w odlegtoscei 3,5 NM od brzegu. Prady plyna tu przewaznie na wschod.

Glebokosci w Zatoce Pomorskiej nie przekraczaja 15 metrow; na Lawicy Odrzanskiej siegaja 6-9 m. Izobata
dziesigciometrowa przebiega niemal rownolegle do linii brzegowej w odleglosci 1-2 Mm, z wyjatkiem uj$cia
Dziwny, gdzie rozpoczyna si¢ mielizna w odleglosci 5-6 Mm od brzegu.

Objetos¢ wody w Zatoce Pomorskiej wynosi 73 km?. Rocznie do zatoki sptywa 15-20 km® wody rzeczne;j.

Jakos¢ wod Zatoki Pomorskiej ksztaltowana jest przez zeutrofizowane wody odbierane od Zalewu
Szczecinskiego.

Przyjmuje si¢, ze $rednie zasolenie zatoki wynosi 7,5-8,0%0. W 2010 roku $rednie zasolenie warstwy
powierzchniowej Zatoki Pomorskiej wynosito 6,2%, a warstwy przydennej 7,3%oo.

Obserwuje si¢ duzg zmienno$¢ poziomow wody w Zatoce Pomorskiej, co wynika z interakcji miedzy
czynnikami okresowymi a nieokresowymi. Wsrdd czynnikéw okresowych sa zmiany poziomow dtugookresowe,
roczne, potroczne jak réwniez ptywy i sejsze.

Do czynniko6w nieokresowych zalicza si¢ nagle przyplywy sztormowe i obnizenia poziomu wody
spowodowane przez wiatr i zmiany ci$nienia atmosferycznego oraz zmiany poziomu wynikajace z
nieregularnych ilo$ci wody odebranej z dorzecza w ciggu roku.

Ponadto na ilos¢ wody w zatoce wpltywa gegstos§¢ wody, a takze wynik rocznych opadow
i parowania. W wyniku badan w Swinoujsciu, stwierdzono, ze minimalne roczne stany wody wystepuja wiosna
— od marca do maja, maksymalne za$ od lipca do wrze$nia. Zauwazane sa rowniez ekstrema drugorze¢dne.

Na Zatoce Pomorskiej mieszajg si¢ wody srédladowe i morskie, co skutkuje bardzo duzg zmienno$cig cech
fizycznych wod zatokowych.

W wyniku przeprowadzonych badan jako$ci wodd przybrzeznych Zatoki Pomorskiej w4 punktach
pomiarowych ok. 1 mili morskiej (1,85 km) od brzegu, oceniono elementy fizykochemiczne na ponizej stanu
dobrego, a w ogdlnej dwustopniowe]j ocenie stwierdzono zty stan wod przybrzeznych polskiej czg$ci Zatoki
Pomorskie;.




Ocena jako$ci polskich wéd przybrzeznych Zatoki Pomorskiej

Punkt pomiarowy  Ocena elementéw  Ocena elementow Stan Ogdlny
fizykochemicznych  biologicznych ekologiczny  stan wod

1. na péinoc od ponizej dobrego zty zty (klasa) zty

Swictej Kepy

2. na péinoc od ponizej dobrego umiarkowany umiarkowany zty

Niechorza (III klasa)

3. na potnoc od ponizej dobrego dobry umiarkowany zty

Mrzezyna (III klasa)

4. na pdéinoc od ponizej dobrego staby staby (IV klasa)  zty

Kotobrzegu

Nad Zatoka Pomorska podobnie jak u innych wybrzezy poludniowego Baltyku przewazaja piaszczyste
brzegi wydmowe, jednakze spotka¢ mozna koto Migdzyzdrojow i innych miejscowosci brzegi klifowe.

Polska czgs¢ Zatoki Pomorskiej jest objeta specjalnym obszarem ochrony siedlisk Natura 2000 o nazwie
,,Ostoja na Zatoce Pomorskiej” oraz obszarem specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Zatoka Pomorska”.

Zatoka Pomorska jest stanowiskiem ochrony zimowych ptakow, przybywajacych nad nia z poinocnych
krancow Morza Baltyckiego, m.in. perkoza dwuczubego, nura czarnoszyjego.

Wybrzeza Zatoki Pomorskiej sa w wigkszosci zalesione, poinocno-zachodnie brzegi wyspy Woling niemal
catkowicie pokryte lasami. Na wschod od Migdzyzdrojow wznosi si¢ pas stromych wydm, ktory obniza si¢ w
cze$ci potudniowe;.

Plytkie kamieniste dno zatoki stanowi podloze dla wodorostdw z rodzaju zielenic (np. tasma, galezatka),
brunatnic (np. morszczyn, Pylaiella), krasnorostow (np. Ceramium, Polysiphonia). Tworzg one korzystne
warunki do rozwoju skorupiakéw szczegdlnie Gammarus 1 innych bezkregowcdw (np. omulek jadalny). Dobre
warunki ma tutaj takze fitoplankton, szczegélnie przy Bramie Swiny, gdzie wiosng i latem dominujg sinice
(gtownie Microcystis spp.) i okrzemki (Melosika spp. Cyclotella spp.). Bardzo rozpowszechnione w Zatoce
Pomorskiej sa glony z rodzaju zielenic — Oocystis i Monoraphidium.

Nad Zatokg Pomorska leza porty morskie: Swinoujécie, Dziwnéw, Mrzezyno, Dzwirzyno i Kotobrzeg oraz
zlokalizowanych jest 5 kapielisk na Rugii, 5 na Uznamie, 3 na Wolinie w tym Mig¢dzyzdroje i 15 kapielisk na
statym ladzie.

1.5.4. Charakterystyka wod przejSciowych i przybrzeznych

1.5.4.1. Wody przejSciowe — Zalew Szczecinski

* Nazwa JCWP - Zalew Szczecinski

* Kod JCWP - PLTW I WB 8

* Powierzchnia (w km?) - 642,0

* Naturalno$¢ JCWP - silnie zmieniona (droga wodna, infrastruktura portowa)
* Podloze - mul, piasek mulisty

* Typ abiotyczny TWI - lagunowy z substratem mulowym i piaszczystym

1.5.4.2. Wody przybrzeine — Dziwna/Swina

* Nazwa JCWP - Dziwna/Swina

* Kod JCWP - PLCW Il WB 9

* Powierzchnia (km?) - 60,5

* Naturalno$¢ - naturalna

* Podloze - piasek, zwir

*Typ abiotyczny CWIII - otwarte wybrzeze z substratem piaszczystym z brzegiem wydmowym.

Stan wod przejsciowych 1 przybrzeznych w rejonie opracowania i wojewodztwa
zachodniopomorskiego, na podstawie badan prowadzonych w roku 2013 oraz w latach 2010-2012,
sklasyfikowano jako zty w wyniku oceny przeprowadzonej dla jednolitych czgsci wod oraz dla stanowisk
pomiarowych.

Jako$¢ wod Zatoki Pomorskiej ksztattowana jest przez wody Zalewu Szczecinskiego, ktéry znajduje si¢
pod wplywem zanieczyszczen wnoszonych gltéwnie przez rzeke Odre.

Rzeki wplywajace do Zalewu Szczecinskiego oraz Zatoki Pomorskiej — Battyku, niosa z wodami
znaczace ilosci azotu i fosforu, w konsekwencji powodujac eutrofizacje tych wod.

Na podstawie badan przeprowadzanych w 2013 roku nie stwierdzono istotnych zmian
w ocenie jakosci tych wod (Stan srodowiska w wojewodztwie zachodniopomorskim. Raport 2014).



1.5.5. Ustalenia zawarte w Planie Gospodarowania Wodami na obszarze Dorzecza Odry

W Planie Gospodarowania Wodami na Obszarze Dorzecza Odry (Monitor Polski nr 40, poz. 451 z dnia
27 maja 2011 r.) zostaty okreslone m.in. dla obszaru opracowania sporzadzanego do miejscowego planu, w tym
dla zaktadanych inwestycji, dane dot. jednolitej czesci wdd, ktore ksztattuja sie nastepujaco:

1.5.5.1. Jednolita cze$¢ wéd powierzchniowych (JCWP)

Jednolita czes¢ wod powierzchniowych — oznacza oddzielny i znaczacy element wod powierzchniowych
(jezioro lub inny naturalny zbiornik wodny, sztuczny zbiornik wody, rzeka struga, strumien, potok, kanat, lub ich
czg$¢, morskie wody wewnetrzne, wody przejsciowe lub wody przybrzezne).

1. Europejski kod JCWP - PLTWIWBS

* Nazwa JCWP - Zalew Szczecinski
— Region wodny - Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego
— Obszar dorzecza (kod i nazwa) - 6000 obszar dorzecza Odry
— Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej - RZGW w Szczecinie
— Ekoregion - Rowniny Centralne (14)
—  Typ JCWP - Lagunowy z substratem mutowym i piaszczystym (TWI)
— Status - silnie zmieniona cz¢$¢ wod
— Ocena stanu - zty
— Ocena ryzyka nicosiggnigcia celow srodowiskowych - zagrozona
— Derogacje - 4(4) - 3

2. Europejski kod JCWP - PLLW20951
* Nazwa JCWP - Wicko
— Scalona czg¢$¢ wod - DO1602
— Region wodny - Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego
— Obszar dorzecza (kod i nazwa) - 6000 obszar dorzecza Odry
— Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej - RZGW w Szczecinie
— Ekoregion - Rowniny Centralne (14)
— Typ JCWP - Jeziora przymorskie pod wptywem wod stonych (4)
— Status - naturalna czg¢$¢ wod
— Ocena stanu - zty
— Ocena ryzyka nicosiggnigcia celow srodowiskowych - zagrozona
— Derogacje - 4(4) — 3, tj. derogacje czasowe - naturalne
Uzasadnienie derogacji ze wzgledu na warunki naturalne 6 lat jest okresem zbyt krotkim, aby mogla
nastapi¢ poprawa stanu wod, nawet przy zatozeniu catkowitej eliminacji pres;ji.
W jeziorach zanieczyszczenia kumuluja si¢ gtdéwnie w osadach dennych, ktoére w jeziorach eutroficznych sa
zrodlem zwiazkéw biogennych oddawanych do jezior jeszeze przez bardzo wiele lat po zaprzestaniu doptywow
zanieczyszczen.

3. Europejski kod JCWP - PLTWIWB9
* Nazwa JCWP - ujécie Swiny
— Region wodny - Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego
— Obszar dorzecza (kod i nazwa) - 6000 obszar dorzecza Odry
— Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej - RZGW w Szczecinie
— Ekoregion - Rowniny Centralne (14)
—  Typ JCWP - ujSciowy z substratem
— Status - silnie zmieniona czgs$¢ wod
— Ocena stanu - zty
— Ocena ryzyka nieosiagnigcia celow srodowiskowych - zagrozona
— Derogacje - 4(4) - 3

Uzasadnienie derogacji ze wzgledu na warunki naturalne 6 lat jest okresem zbyt krotkim, aby mogta
nastagpi¢ poprawa stanu, nawet przy =zalozeniu catkowitej eliminacji presji. Te CW s3 odbiornikami
zanieczyszczen z duzego obszaru ladu i ich stan jest bezp. zalezny od stanu CW $rodladowe jak i ogromnej
presji w glebi ladu.

Celem srodowiskowym dla przedmiotowej czesci wod powierzchniowych jest osiggnigcie lub utrzymanie,
co najmniej dobrego stanu wod, czyli dobrego lub bardzo dobrego stanu ekologicznego i dobrego stanu
chemicznego.



1.5.6. Korzystanie z wéd regionu wodnego Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego

Obszar opracowania wg hydrograficznego obszaru dzialania Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Szczecinie polozony jest w dorzeczu Odry, w ktorym wg podziatu na regiony wodne zostat wydzielony region
wodny Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego. Region wodny Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego jest
obszarem dzialania Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej (RZGW) w Szczecinie z siedzibg w Szczecinie.

W dorzeczu Odry wg nowego podzialu hydrograficznego Polski znajduje si¢ pole o nr 413
i nazwie Przymorze od Ciesniny Swiny do Ciesniny Dziwny. Jest to zlewnia czastkowa Przymorza - nr zlewni 4.
W zlewni czgstkowej o nr 413 w catos$ci potozony jest obszar opracowania.

W dorzeczu Odry i w duzej czgséci zlewni Zalewu Szczecinskiego i ciesniny oraz Przymorza znajduje si¢
m.in. Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych (GZWP 102), ktory przyporzadkowany jest do obszaru dorzecza
Odry. Zbiornik GZWP nr 102 zostal wyznaczony w utworach czwartorzegdowych w osrodku porowym. Studnie
na tym obszarze maja wydajno$¢ potencjalng w przedziale od 10 do 30 m3/h.

Obszar opracowania miejscowego planu znajduje si¢ w sasiedztwie gtownego zbiornika wod podziemnych
GZWP 102 - zbiornik udokumentowany o powierzchni 112,2 km? i powierzchni strefy ochronnej 128,9 km?.

Dla obszaru dorzecza Odry opracowany zostat ,,Plan gospodarowania wodami dla obszaru dorzecza Odry”,
ktérego ustalenia nalezy uwzglednia¢ w sporzadzanych miejscowych planach, w tym takze w sporzadzanym
Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzyzdroje, obejmujacego obszar potozony w
CENTRUM PROMENADY w obrebie geodezyjnym miasta Miedzyzdroje.

Zgodnie z art. 120 ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne w dniu 11.07.2014 r. weszto w zycie
Rozporzadzenie Nr 3/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 3 czerwca
2014 roku, w ktorym zostaty ustalone warunki korzystania z wod regionu wodnego Dolnej Odry i Przymorza
Zachodniego (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Zachodniego z dnia 9 czerwca 2014 r., poz. 2431).

Zgodnie z powyzszym na obszarze objetym opracowaniem obowigzujg ograniczenia w korzystaniu z wod
wynikajace z warunkow korzystania z wod regionu wodnego Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego, ktore w
mysl art. 73 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, jak wyzej podano,
obowigzuja w miejscowym planie.

Zgodniez § 17ust. 112,§ 18, § 19 ust. 112, § 21 pkt 1 i 2 w/w Rozporzadzenia wprowadza si¢ nastgpujace
ograniczenia w korzystaniu z wod podziemnych:

- w jednostkach bilansowych wdd podziemnych Wyspa Uznam, Wyspa Wolin oraz Wyspa Karsibor, taczny
pobdér wod podziemnych z ujec zlokalizowanych w kazdej z tych jednostek nie moze przekracza¢ wielkosci
dostepnych do zagospodarowania zasoboéw dla nich ustalonych. Dost¢pne do zagospodarowania zasoby wod
podziemnych stanowig zasoby dyspozycyjne ustalone dla obszaru bilansowego. Wielko$¢ zasobow
dyspozycyjnych wod podziemnych Wyspy Wolin, Wyspy Uznam i Karsibor podano w zalaczniku nr 9 do w/w
rozporzadzenia. Przedmiotowy obszar miejscowego planu polozony jest w jednostce bilansowej II —
Miedzyzdroje o pow. 19,74 km? o ustalonych zasobach dyspozycyjnych w ilosci 5200 m*/d;

- wielko$¢ maksymalnego rocznego poboru wody z ujgcia wod podziemnych nie moze przekraczaé ilosci
wynikajacej ze $redniego dobowego zapotrzebowania na wodg. Wzoér na obliczenie wielkosci maksymalnego
rocznego poboru wody podaje zal. nr 10 do rozporzadzenia: Q max r = Q $rd. 365, gdzie Qg to Srednia ilo§¢
uzasadnionego zapotrzebowania na wodg, wyrazona w m> na dobe, tj. wynikajaca z nierdwnomiernosci
zapotrzebowania na wod¢ poszczegdlnych godzinach i bilansujaca maksymalne ilosci zapotrzebowania na wode
na godzing;

- korzystanie z wod podziemnych z czwartorzedowych utworow wodonosnych do napetniania stawow
rybnych oraz na potrzeby nawadniania gruntow lub upraw jest niedopuszczalne w przypadku istnienia
mozliwo$ci wykorzystania do tych celow wod powierzchniowych;

- korzystanie z wdod podziemnych ze starszych niz czwartorzedowe utwory wodono$ne do napelniania
stawow rybnych oraz na potrzeby nawadniania gruntow lub upraw jest niedopuszczalne w przypadku istnienia
mozliwo$ci wykorzystania do tych celow wod podziemnych z czwartorzgdowych utworéw wodonos$nych lub
wod powierzchniowych;

- na obszarze sporzadzanego miejscowego planu niedopuszczalne jest:

- wykonywanie urzadzen wodnych stanowigcych nowe ujecia wod podziemnych na potrzeby inne niz
wynikajace z priorytetdow w zaspokajaniu potrzeb wodnych okreslonych w § 6 ust. 1 pkt 1i 2 tj. na
cele ochrony zasobéw wod podziemnych przed zanieczyszczeniem, do zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia oraz na cele socjalno-bytowe;
wykonywanie odwodnien obiektéw lub wykopoéw budowlanych oraz zakladow gorniczych, za
wyjatkiem odwodnien nie powodujacych dlugoterminowych negatywnych skutkéw dla ilosci i
jakosci zasobow wod podziemnych.

Ponadto majac na uwadze szczegdtowe wymagania w zakresie stanu wod regionu wodnego, wynikajace z
ustalonych celow §rodowiskowych zgodnie z § 5 w/w rozporzadzenia dla uzyskania dobrego stanu jednolitych
czesci wod podziemnych wymaga sig, aby korzystanie z wod podziemnych nie powodowato:

- niespetnienia celow srodowiskowych okreslonych dla jednolitych czg$ci wod powierzchniowych;
- szkod w ekosystemach ladowych bezposrednio zaleznych od wod podziemnych;
- doptywu wad stonych lub innych wod o jakosci zagrazajacej zanieczyszczeniem wod podziemnych;
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- trwatej tendencji do zmian kierunku przeptywy wod podziemnych, ktorg mogiby spowodowac¢ do  ptyw wod
stonych lub innych wod o jakosci zagrazajacej zanieczyszczeniem wod podziemnych.

Jednoczesnie zgodnie z § 6 ust. 1, 2, i 3 w/w rozporzadzenia ustala si¢ nastgpujace priorytety w
zaspokajaniu potrzeb wodnych:

e na cele ochrony zasobéw wdd podziemnych przed zanieczyszczeniem;

e do zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczona do spozycia oraz na cele socjalno-bytowe;
e na potrzeby produkcji artykutow zywnosciowych oraz farmaceutycznych;

® na zapewnienie wymagan ekosystemow wodnych i od wod zaleznych;

® na potrzeby przemystu;

e na potrzeby chowu i hodowli zwierzat;

e na potrzeby upraw rolnych i lesnych;

e na potrzeby energetyki wodnej;

® na potrzeby transportu wodnego;

® na potrzeby zwigzane z turystyka, sportem i rekreacja.

Priorytety te obowiazuja w przypadku, gdy wystepuje zapotrzebowanie na jednoczesne wykorzystanie
zasobow wodnych przez wigcej niz jednego uzytkownika, z wylaczeniem sytuacji okre§lonych w przepisie art.
123 ust. 1a ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne. O wyzszo$ci priorytetu, o ktérym mowa powyzej,
decyduje nizsza pozycja liczbowa.

Korzystanie z wod nie moze powodowac pogorszenia stanu wod i ekosystemoéw od nich zaleznych, w
szczegblnosci ustalen planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza, a takze marnotrawstwa wody i
energii wody, ani wyrzadza¢ szkod.

Wody, jako integralna czg¢s¢ srodowiska oraz siedliska dla zwierzat i roslin, podlegaja ochronie, niezaleznie
od tego, czyja stanowig wlasnos¢.

Celem ochrony wod jest utrzymanie lub poprawa jakosci wod oraz biologicznych stosunkéw w srodowisku
wodnym i na terenach podmoktych.

Dla potrzeb gospodarowania wodami wody dzieli si¢ na:

- jednolite cze$ci wod powierzchniowych — rozumie si¢ przez to oddzielny i znaczacy element wod
powierzchniowych, taki jak: m.in. rzeke, strumien, struge, potok, jezioro, kanat, sztuczny zbiornik wodny itp.;

- jednolite czesci wod podziemnych — rozumie si¢ przez to okreslong objetosé wod podziemnych wystepujaca w
obrgbie warstwy wodonosnej lub zespotu warstw wodonos$nych.

Dla jednolitych czgéci wod powierzchniowych i podziemnych okresla si¢ cele sSrodowiskowe:

e dla wod powierzchniowych celem jest ochrona wod przed zanieczyszczeniami, ktora obejmuje lacznie
ograniczenie emisji do wod ze zrodet zanieczyszczen punktowych i obszarowych;

e cclem Srodowiskowym dla jednolitych czgsci wod podziemnych jest:

- zapobieganie lub ograniczenie wprowadzania do nich zanieczyszczen;

- zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu;

- ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych, a takze zapewnienie rownowagi migdzy poborem
a zasileniem tych wod tak, aby osiagna¢ ich dobry stan.

Cele srodowiskowe zawiera si¢ w planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza.

Powyzsze Rozporzadzenie odno$nie ustalenia warunkow korzystania z wod regionu wodnego Dolnej Odry i
Przymorza Zachodniego, okresla:

e szczegotowe wymagania w zakresie stanu wod regionu wodnego, wynikajace z celow $rodowiskowych
ustalonych w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (M.P. z 2011 r. Nr 40, poz. 451);

e priorytety w zaspokajaniu potrzeb wodnych w regionie wodnym;

e ograniczenia w korzystaniu z wod na obszarze regionu wodnego lub jego czes$ci albo dla wskazanych
jednolitych czesci wod, niezbedne do osiggnigcia ustalonych celdw srodowiskowych.

W Rozporzadzeniu podaje si¢ szczegdlowe wymagania w zakresie stanu wod regionu wodnego, wynikajace
z ustalonych celow srodowiskowych. Sa to m.in.:

e dla uzyskania dobrego stanu lub potencjatu ekologicznego wod ptynacych, wymaga si¢ zachowania w korycie
cieku przeplywu nienaruszalnego;

e ustala si¢ wymagania w zakresie zachowania cigglo$ci morfologicznej cieku, niezbgdne dla zapewnienia
sktadu, liczebno$ci i struktury wiekowej ichtiofauny na poziomie odpowiadajagcym dobremu stanowi lub
potencjalowi ekologicznemu wod, zréznicowane wedlug podziatu wod powierzchniowych;

e dla uzyskania dobrego stanu lub potencjatu ekologicznego jednolitych czesci wod jezior wymaga si¢
nieprzekraczania poziomu naturalnej tolerancji jeziora;

e dla uzyskania dobrego stanu jednolitych czeSci wod podziemnych wymaga sig, aby korzystanie
z wod podziemnych nie powodowato:

- niespetnienia celéw srodowiskowych okreslonych dla jednolitych czgsci wod powierzchniowych;

- szkdd w ekosystemach ladowych bezposrednio zaleznych od wod podziemnych;

- doptywu wad stonych lub innych wod o jakosci zagrazajacej zanieczyszczeniem wod podziemnych;

- trwalej tendencji do zmian kierunku przeptywu wod podziemnych, ktéra moéglby spowodowa¢ doptyw wod
stonych lub innych wod o jakosci zagrazajacej zanieczyszczeniem wod podziemnych.
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Wybrane priorytety w zaspokajaniu potrzeb wodnych w regonie wodnym. W Rozporzadzeniu ustala si¢
m.in. nastepujace priorytety w zaspokajaniu potrzeb wodnych:
- na cele ochrony zasobow wod podziemnych przed zanieczyszczeniem;
- do zaopatrzenia ludno$ci w wode przeznaczong do spozycia oraz na cele socjalno-bytowe;
- na zapewnienie wymagan ekosystemo6w wodnych i od wdd zaleznych;
- na potrzeby przemystu;
- na potrzeby zwigzane z turystyka, sportem i rekreacja.

Ograniczenia w korzystaniu z wod na obszarze regionu wodnego lub jego czgséci albo dla wskazanych
jednolitych czesci wod niezbedne dla osiagnigcia ustalonych celow srodowiskowych.
- korzystanie z powierzchniowych wod ptynacych nie moze powodowac redukcji przeptywu w korycie cieku
ponizej przeptywu nienaruszalnego;
- wprowadzanie Sciekow do wod powierzchniowych o stanie, co najmniej dobrym nie moze powodowaé
przekwalifikowania stanu wod odbiornika do gorszego z powodu zmiany wartosci wskaznikow
fizykochemicznych, substancji priorytetowych oraz innych zanieczyszczen stuzacych klasyfikacji stanu,
zawartych we wprowadzanych $ciekach;
- $cieki wprowadzane do wdd o stanie nizszym od dobrego, nie moga zawiera¢ substancji zanieczyszczajacych
w iloéciach przekraczajacych najwyzsze dopuszczalne wartosci wskaznikow zanieczyszczen, okreslonych w
przepisach odrebnych;
- wykonanie nowych budowli pigtrzacych na ciekach lub ich odcinkach jest mozliwe pod warunkiem
wyposazenia tych budowli w urzadzenia zapewniajgce swobodng migracje ryb;
- wielko$§¢ maksymalnego rocznego poboru wody z ujecia wod podziemnych nie moze przekraczaé ilosci
wynikajacej ze $redniego dobowego zapotrzebowania na wodg;
- korzystanie z wod podziemnych z czwartorzgdowych utworéw wodono$nych do napetniania stawow rybnych
oraz na potrzeby nawadniania gruntéw lub upraw jest niedopuszczalne w przypadku istnienia mozliwosci
wykorzystania do tych celow wod powierzchniowych;

Przytoczone wybidrczo ustalenia w/w. warunkéw uwzglednia si¢ w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego (zgodnie z art. 73 ust. 1 pkt 3 ustawy Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27
kwietnia 2001 r.).

1.6. Gleby
W granicach opracowania nie wystepuja gleby o bonitacji rolniczej, zar6wno grunty orne jak

i uzytki zielone (faki i pastwiska). Gleby terenow zurbanizowanych, infrastrukturowych, parkowych, zielencow
(skwerow) zostaly w bardzo duzym stopniu przeksztalcone w trakcie ich zagospodarowywania. Na terenach
zainwestowania kubaturowego i czgsciowo infrastrukturowego pokrywa glebowa ulegta fizycznej likwidacji.

W znacznej czeSci grunty parkowe i inne tereny tzw. zielone zostaly sztucznie uzdatnione nawieziong
ziemig torfiastg, Taki zabieg byl wykonywany m.in. w trakcie inwentaryzacji tego terenu.

Przeksztatcenia gleb obszaru opracowania zwigzane sg przede wszystkim z procesami inwestycyjnymi, jakie
mialy miejsce w przesztosci.

1.7. Warunki klimatyczne

1.7.1. Ogélna charakterystyka klimatu
Obszar opracowania, wg podziatu Polski na regiony klimatyczne E. Romera (1949) nalezy do typu
klimatu battyckiego.

R. Guminski (1948, podziat zmodyfikowany) zalicza obszar opracowania do rolniczo-klimatycznej
dzielnicy I - szczecinskiej, ktora jest stosunkowo ciepta i sucha. Pokrywa $niezna trwa 40 — 60 dni, przymrozki
wystepuja tylko w ciagu dwoch miesigcy. Sredni opad roczny wynosi 450 — 600 mm, a liczba godzin ze stoficem
jest stosunkowo duza. Dhugos¢ okresu wegetacyjnego trwa od 210 do 215 dni. Poczatek robot polnych przypada
tutaj na ostatnig dekade marca.

Wedhig najnowszego podziatu Polski na regiony klimatyczne Polski (WOS 1999 r.), obszar opracowania
znajdujacy si¢ w obrebie Pomorza Zachodniego zaliczany jest do Regionu Zachodnionadmorskiego (RI), ktory
obejmuje wyspy Uznam i Wolin wraz z Zalewem Szczecinskim oraz zachodnia cze§¢ Wybrzeza
Trzebiatowskiego.

W poréwnaniu z innymi regionami Pomorza odznacza si¢ najwigksza liczba dni stonecznych
i cieptych oraz bez opadéw, a takze najmniejszg liczbg dni z duzym zachmurzeniem (tabela ponizej). Pogody
przymrozkowe i mrozne sg tutaj notowane najrzadzie;j.
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Tabela 1. Zestawienie Sredniej rocznej liczby dni z poszczegélnymi typami pogody Regionu
Zachodnionadmorskiego (zrédlo: A.Wos 1999)

REGION TyYPY POGODY SLONECZNA POCHMURNA z DUZYM zA- | BEz Z RAZEM
CHMURZENIEM OPADU | OPADEM
Region Ciepla 259 166,1 83,6 1454 130,2 275,6
Zachodnio- | Przymrozkowa 7,8 323 239 353 28,7 64,0
nadmorski | Mrozna 3,6 12,8 8,2 13,5 11,1 24,6
@

Z kolei wedhuig podzialu wojewddztwa zachodniopomorskiego na krainy klimatyczne Cz. Kozminskiego,
obszar opracowania znajduje si¢ w krainie I — Zalewu Szczecinskiego.

Kraina ta obejmuje wyspy Uznam i Wolin oraz waski pas przylegly do Zalewu Szczecinskiego. Kraina
wznosi si¢ od 0 do 20 m n.p.m. Warunki klimatyczne tej krainy, ksztattuja si¢ nie tylko pod wptywem glownych
geograficznych czynnikow klimatotworczych (szeroko$¢ geograficzna, cyrkulacja atmosferyczna), ale takze w
duzej mierze pod wplywem Baltyku i Zalewu Szczecinskiego. Pobrzeze Zatoki Pomorskiej, ograniczone
wyspami Uznam 1 Wolin, zaliczane jest do najkorzystniejszych rejonow bioklimatycznych na polskim wybrzezu,
sprzyjajacych rekreacji i turystyce.

Powyzsze krainy znajduja si¢ pod najwickszym wplywem morskim, co silnie zaznacza si¢
w wilgotnosci powietrza, krotkotrwatosci zim i amplitudach temperatur.

Oddzialywanie morza objawia si¢ na tym obszarze wyréwnanym profilem termicznym (mate amplitudy
roczne i dobowe) w wyniku ochtadzajacego wptywu morza w lecie i ocieplajagcego w zimie oraz wigksza
wilgotnoscia powietrza, dhlugim, ale poéznym okresem wegetacyjnym, duza liczba dni pochmurnych z
zachmurzeniem warstwowym. Wiosna i lato sg tu wyraznie chlodniejsze, zimy stosunkowo tagodne i krotkie a
jesien znacznie dtuzsza i ciepla.

Rejon ten znajduje si¢ w zasiegu czgstych wedrowek osrodkéw niskiego cisnienia, przemieszczajacych z
nad potnocnego Atlantyku w kierunku potnocno-wschodniej Europy.

Blisko$¢ morza, uksztaltowanie powierzchni o niewielkich deniwelacjach oraz pasmowy, sasiadujacy
réwnoleznikowy uktad obnizen pradolinnych umozliwia przemieszczanie si¢ mas powietrza zgodnie z
dominujaca tendencja ruchu mas powietrza polarno-morskiego.

Charakteryzuje si¢ swoistymi warunkami klimatycznymi: do§¢ cieptymi i raczej tagodnymi zimami, na ogoét
chlodnym latem i stosunkowo silnymi i czgstymi wiatrami oraz przeci¢tnymi opadami.

Migdzyzdroje, w tym obszar opracowania znajduje si¢ w regionie bioklimatycznym 1 nadmorskim,
podlegajacym silnym wplywom Baltyku.

Istotne glowne elementy charakteryzujace warunki klimatyczne obszaru opracowania przesledzi¢ mozna na
podstawie danych z niezbyt odleglej a zarazem najblizszej stacji meteorologicznej w Swinoujsciu. Stacja
meteorologiczna w Swinoujsciu dziata od roku 1947, aktualnie usytuowana jest na piaszczystej wydmie w
odlegtosci 120 m od morza oraz ok. 10 km od obszaru opracowania.

Uslonecznienie i zachmurzenie

Srednia wieloletnia suma ustonecznienia jest wysoka i wynosi okoto 1580 godzin rocznie. Najwigcej godzin
ze stoncem wystepuje w miesigcach czerwcu (228) i lipcu (218). Odpowiada to $rednio od 6,6 godziny ze
stoncem w sierpniu do 7,6 w czerwcu. Najmniej ustoneczniony jest miesigc grudzien (29 godzin). W ciaggu roku
ustonecznienie wzglgdne waha si¢ od 34 do 38%, przy czym zimg wynosi okolo 20%, a latem nie przekracza
50%.

Zachmurzenie najmniejsze wystgpuje w miesigcach zimowych 1 waha si¢ od 62% -63%.
W pozostalych okresach roku wynosi od 44 -70%. Nalezy podkresli¢, ze w poréwnaniu z innymi
miejscowosciami nadmorskimi zachmurzenie w rejonie opracowania jest najmniejsze.

Temperatura i wilgotnosé powietrza

Srednia roczna temperatura powietrza w rejonie opracowania ksztattuje sie na poziomie 8,3° do 8,5°C.
Latem $rednia dobowa temperatura powietrza przekracza 15°C. Najchtodniejszym miesigecem w roku jest
miesiac styczen (-0,1 stopnia). Przecietnie w roku jest w Swinoujéciu 78 dni letnich, ze $rednia temperatura
przekraczajaca 15°C. Absolutna amplituda temperatury powietrza wynosi 53,7 deg, co jest warto$cig znacznie
mniejszg niz w uzdrowiskach potozonych w glebi kraju. Jest to efekt tagodzacego wptywu Battyku na warunki
termiczne w strefie przybrzeznej, w szczegélnie jest to widoczne w miesigcach zimowych. Srednio dni gorgcych
jest 4, za§ mroznych 5,5.

Srednia roczna wilgotno$é wzgledna powietrza (86%) nie odbiega od wilgotnosci notowanej na
potudniowym wybrzezu Battyku. Sezonowe wahania wilgotnosci sa niewielkie. A w poszczegdlnych miesigcach
jej wartosci wynosza od 85 do 87 %. Okoto 12 dni w roku wystepuja stany parnosci.

Opady i zjawiska atmosferyczne

Opady atmosferyczne sg czynnikiem ograniczajgcym mozliwosci leczenia klimatycznego, wypoczynku i
uprawiania turystyki. Analizujgc sume roczng opaddéw atmosferycznych i czesto§¢ ich wystgpowania nalezy
stwierdzi¢, Ze sa one bardzo zmiennym elementem klimatu badanego regionu. Srednia wieloletnia suma opadow
W rejonie opracowania wynosi obecnie 583 mm i jest wyzsza od $redniej z okresu weze$niejszego.
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Cecha warunkéw opadowych klimatu Polski jest przewaga opadow poétrocza cieptego nad opadami pdtrocza
chlodnego. W rejonie opracowania przewaga ta jest niewielka a sumy opadéw wynosza odpowiednio 54% i 46%
opadéw rocznych. Roczne maksimum opaddw przypada obecnie na lipiec (70 mm, poprzednio czerwiec - 53
mm), a najmniejsze opady wystepuja w kwietniu lub lutym (32 mm). Jesienig sumy opadéw sa nieznacznie
wieksze niz wiosng.

Z punktu widzenia potrzeb klimatoterapii, turystyki 1 wypoczynku istotna jest liczba dni
z opadem. Zgodnie z normami stosowanymi w Dbioklimatologii na terenach uzdrowiskowych
i wypoczynkowych nie powinno wystgpowa¢ wigcej niz 183 dni z opadem w ciggu roku. W ostatnich latach
$rednia liczba dni z opadem w rejonie opracowania wynosi 156, co oznacza, ze badany obszar spelnia
wymagane w tym zakresie kryterium. Najwigksza liczba dni z opadem obserwowana jest
w listopadzie i maju. Roczne maksimum opadéw wystepuje w czerwcu wynosi 52 mm, za§ najmniejsze sg w
lutym i wynosza 33 mm. Najkorzystniejszym dla kuracjuszy miesigcem ze wzgledu na mata liczb¢ dni z opadem
jest luty (33 mm).

Czgsto z opadem zwigzane sg burze, ktdre poprzez zmiany pola elektrycznego w czasie wyladowan
oddzialuja na cztowieka, zwykle pogarszajac jego samopoczucie. Burze w rejonie opracowania pojawiaja si¢
praktycznie przez caly rok (poza styczniem), a ich czesto$¢ wynosi 0,1 dnia zimg do ponad 3 dni w okresie od
maja do sierpnia. Czestos¢ ich wystepowania jest najwicksza latem (czerwiec i lipiec ponad 3 dni w miesigcu z
maksimum w lipcu). Srednio jest ich okoto 15 dni w roku.

Mgly sa zjawiskiem atmosferycznym niekorzystnym dla klimatoterapii. Sprzyjaja one utrzymywaniu si¢
zanieczyszczen pylowych i gazowych w powietrzu, ograniczaja doptyw promieniowania stonecznego,
zmniejszaja widzialno$¢, co razem powoduje pogorszenie samopoczucia czlowieka 1 sprzyja takze
rozprzestrzenianiu si¢ wielu chorob.

W rejonie opracowania mgly nie sa zjawiskiem zbyt czestym. Srednio w roku pojawia si¢ 41 dni z mgta.
Najwigcej mgiel notuje si¢ jesienig oraz zima (listopad - 5 dni w miesigcu; styczen — 5,6). Najmniej dni z mgla
jest w lipcu. Zgodnie z przyj¢ta norma liczba dni z mgla nie moze przekraczaé na terenie uzdrowiska 50 w
okresie od pazdziernika do marca.

W rejonie opracowania zanotowano ich 30. W okresie od kwietnia do wrzesnia nie powinno by¢ ich wigcej
niz 15 a zanotowano 11. Mozna, zatem stwierdzi¢, ze liczba dni z mgla jest mniejsza niz przewiduje norma
przyjeta np. dla uzdrowisk.

Pokrywa $§niezna jest waznym elementem klimatu z uwagi na mozliwos$¢ terapii ruchowej zimg (sporty
zimowe). Dodatkowym jej atutem jest to, ze ttumi hatas i silnie odbija promieniowanie stoneczne wzmagajac
udziat czynnych biologicznie promieni nadfioletowych w helioterapii, a takze korzystnie oddziatuje na stan
psychiczny cztowieka.

W rejonie opracowania pokrywa $niezna zalega¢ moze od listopada do kwietnia $rednio przez okoto 43 dni.
Pierwsza pokrywa $niezna pojawia si¢ juz w listopadzie, a sporadycznie utrzymuje si¢ jeszcze w kwietniu.
Najwigcej dni z pokrywa $niezng obserwuje si¢ w styczniu.

Opady atmosferyczne, burze, mgty, pokrywa $niezna w Swinoujéciu.

Tabela 2. Suma opadéw (mm)

Stacja lata I 11 111 v \ VI VII VIII IX X XI XII Rok
11996962_ 39 32 43 46 48 53 50 43 46 43 46 37 526
Swinoujscie 1993
- 43 35 39 32 56 59 70 53 66 42 44 43 583
2007
Tabela 3. Liczba dni z opadem > 0,1 mm
Stacja Lata 1 11 11T I\ \ VI VII VIII 1X X XI XII Rok
. 1966- 133 | 12,7 | 149 | 132 15,2 13,5 14,2 13,3 14,4 14,9 15,5 144 | 169,6
Swino | 1992
ujscie 12909037 143 | 13,1 | 128 9.8 12,3 13,2 13,2 10,7 12,5 13,3 14,9 157 | 1557

Tabela 4. Liczba dni z burz
Stacja okres 11 111 1\ \Y VI VII VIII IX X XI XII Rok
1966-

Swinoujécie 1992 - 0,2 0,5 2,7 3,1 3,6 2,7 1,6 0,2 0,1 0,1 14,8

Tabela S. Liczba dni z mgk

Stacja lata 1 11 111 v \ VI VIl VIII IX X XI | XII |Rok
11996962_ 56 | 55 |45 | 41 | 14 | 1,1 [ 06| 12 | 24|47 |52 |46 409
Swinoujscie 1993
007 | 23| 18 | 22| L5 [ L1 |01 | 03 04 | 07 | 27|32 129 192
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Tabela 6. Liczba dni z pokrywa $niezna

Stacja lata I I I IV |[V]| VI VII | VIII | IX X XI XII | Rok
1966- 159 | 11,3 | 55 |0,5 - - - - - - 23 | 7,8 | 433
e, 1992
Swinoujscie 1993-
2007 10,5 | 99 | 56 | 03 | - - - - - - 1,9 5,9 34,2
Wiatr

Ruch powietrza jest waznym czynnikiem ksztaltujacym subiektywne odczucia komfortu lub dyskomfortu
termicznego. Ruch powietrza odgrywa istotng role¢ w procesie wymiany ciepta pomig¢dzy organizmem cztowieka
a otoczeniem, porywisty i silny wiatr wywotuje rézne stany niepokoju, draznigc uktad nerwowy cztowieka
(Btazejczyk 2004, Koztowska-Szczesna i in. 2002).

Rozktad wiatrow w rejonie opracowania jest uwarunkowany gtownie czynnikami cyrkulacyjnymi.

Najczesciej wiejg wiatry z sektora potudniowo-zachodniego (SW) — 19% i zachodniego (W) — 18,4% oraz
potudniowego (S) — 14%, czyli od strony ladu (ryc. 3).

Najmniejszy udziat majg wiatry z kierunku péinocnego (N) — 7,6% pojawiajace si¢ przy stabych gradientach
barycznych (bryza morska).

W Swinoujsciu przewazaja wiatry umiarkowane i silne. Srednia predko$é wiatru o godz. 12 GMT jest
podobna we wszystkich miesigcach i wynosi 4,6 — 4,9 m s-1. W roku jest 38,1 dni z silnym wiatrem (>
10m/sek.) i 4 dni z bardzo silnym (>15 m/sek.). Z uwagi na liczbe dni z silnym wiatrem Swinouj$cie ma
ostrzejsze warunki niz inne uzdrowiska nadmorskie.

Rycina 3. Rozklad kierunkow wiatréw (%) oraz czestos$é cisz w Swinoujsciu, 1971-2000
() -Cisze - 48%

NW N NE
Brigavass II|
W 20% 10% | E
\_‘ N
b T v il
SW S SE

Tabela 7. Czestotliwo$¢ wiatru /%/ z réznych kierunkéw w Swinoujsciu /1971-2005/ wg Cz. Kozminski

Miesiace N NE E SE S SwW W NW C
I 4 4 8 14 19 22 16 8 5

II 5 8 13 13 13 18 17 8 5

I 5 13 13 11 10 18 19 8 3

v 9 23 10 8 7 13 14 10 6

\Y 9 23 13 9 8 11 13 9 5

VI 10 23 10 6 5 11 19 11 5
VII 8 14 8 5 7 16 24 12 6
VIII 7 13 10 8 8 19 22 7 6
IX 5 8 7 11 12 21 22 8 6

X 4 6 8 14 16 24 18 5 5

XI 3 4 9 13 19 27 18 5 2
XII 4 3 8 11 17 27 21 6 3
IV -IX 9,2 16,1 7,7 8,2 10,9 17,6 18,0 8,7 3,6
X -1I 4,8 4,7 6,9 11,9 20,0 25,6 17,2 5,9 3,0
Rok I-XII 6 12 9 10 12 19 19 8 5
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Tabela 8. Rozklad kierunkow i predkosci wiatru z okresu I-XII z wielolecia 1971-2000

kierunek wiatru
Stacja Suma czgst. \%
N NE E SE S SW 'Y NW C
Swinoujscie n| 70| 104 | 7,3 10,1 15,4 21,6 17,6 7,3 3,3 100,0 X
v]60]| 59 4,5 3,1 2,9 32 3,9 5,3 X X 4,0

W Swinoujsciu przewazajg wiatry umiarkowanie silne (tab. 8). Srednia predko$¢ wiatru osigga maksimum
wiosna (3,6 m/s), a minimum w sierpniu (2,8 m/s, poprzednio w styczniu - 2,9 m/s). Srednia roczna predko$é
wiatru w obydwu badanych okresach jest taka sama i wynosi 3,2 m/s.

W Swinoujsciu nie zmienita si¢ takze liczba dni z wiatrem silnym, o predko$ciach powyzej 8 m/s. Wieje on
przez 12% dni w roku (tab. 8). Najczesciej pojawiajg si¢ one na wiosng, w kwietniu osiaggaja swoje maksimum
(powyzej 5 dni w miesigcu). Czesto$é cisz atmosferycznych w Swinoujsciu jest niewielka (2,8% wszystkich
obserwacji wiatru w roku), z uwagi na blisko$¢ Baltyku.

Tabela 4. Rozklad kierunkow i predkosci wiatru z okresu IV-IX z wielolecia 1971-2000

kierunek wiatru
Stacja Suma czest. \"
N NE E SE S SW W | NW C
Swinoujécie | n 9,2 | 16,1 | 7,7 82 | 109 | 17,6 | 18,0 | 8,7 3,6 100,0 X
v 4,9 5,5 4,4 2,9 2,7 3,0 3,6 4,9 X X 3,9

Tabela 5. Rozklad kierunkow i predkosci wiatru z okresu X-III z wielolecia 1971-2000

kierunek wiatru
Stacja Suma czgst. v

N NE E SE S SW w NwW C
n |48 47 16,9 11,9 | 20,0 | 25,6 | 17,2 | 59 | 3,0 100,0 X
Swinoujscie
v |72 64|47 |34 |31 35|42 |58 | X X 4,1
Objasnienia:

V - $rednia predko$é wiatru w m/s

C-cisze w %

n - czgstos¢ wystgpowania wiatru z danego kierunku w %
v — §rednia predkos¢ wiatru z danego kierunku w m/s

Tabela 6. Czestotliwo$¢ wystgpowania poszczegolnych kierunkow wiatru i cisz (C) w % - dane dla stacji
Swinouj$cie oddalonej od obszaru opracowania o ok. 7 km w kierunku N

Pory roku kierunck wiatru Suma czgst.
N NE E SE S SW W NW C

Zima XI-11 4 5 10 13 16 23 18 7 4 100

Wiosna III- V 8 20 12 9 8 14 15 9 5 100

Lato VI-VIII 8 17 9 6 7 15 22 10 6 100

Jesien IX-XI 4 6 8 13 16 24 19 6 4 100

Rok I-XII 6 12 9 10 12 19 19 8 5 100

Tabela 7. Srednie predko$ci wiatru (w m/sek.) wedlug miesiecy — stacja Swinoujscie
Stacja 1 11 111 v \ VI VII VIII IX X XI XII Rok
Swinoujscie | 3,9 3,8 4,3 4,0 3,9 3,6 3,4 3,4 3,3 3,5 4,1 3,9 3,8
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Tabela 8. Srednie liczby dni z wiatrami silnymi (> 10m/sek.) i bardzo silnymi (>15 m/sek.) ze stacji
Swinoujs$cie; a- wiatry silne, b- wiatry bardzo silne
V-

Stacja I II m |1v |V vl vl (vl |IX X XI | XII |Rok IV-IX VIII

34 135 |46 (44 |22 |22 |1,7 |25 22 12,6 (35 |34 |381 17,1 8,0
b |08 ]03 |05 |03 |02 |02 |02 |05 02 102 |04 10,2 4,0 1,6 0,2

Swinoujscie

1.7.2. Lokalne warunki biotopoklimatyczne

Wyzej podana charakterystyka ogélna nie oddaje zmiennosci warunkéw pogodowych wystepujacych w
warstwie atmosfery przylegajacej do powierzchni gruntu. Warunki biotopoklimatyczne obszaru opracowania
ksztattowane sa gtownie przez uksztaltowanie terenu oraz przez charakter tzw. powierzchni czynnej (granicznej
mi¢dzy atmosfera a podtozem) oraz przez parametry i wzajemne relacje zabudowy i terenow otwartych w
otoczeniu. Podstawowe réznice klimatyczne dotycza czgsci obszaru opracowania zabudowanego i1 pozostatych
niewielkich czesci terendw zadrzewionych oraz sgsiadujacych duzych obszaréw zalesionych oraz potki lazowe;.

Na obszarze opracowania wystepuje przede wszystkim topoklimat ptaskiej réwniny w duzej czgsdci
zabudowanej ze znaczng ilo$cig zieleni wysokiej, ktory jest czescia topoklimatu obszaréw zalesionych i
zadrzewionych obnizenia Bramy Swiny.

Analizowany obszar w skali makro w cato$ci znajduje si¢ pod wplywem Morza Baltyckiego, natomiast w
skali topo bezposredni wptyw morza ogranicza si¢ do strefy potki plazowe;.

Teren zurbanizowany o dobrych warunkach topoklimatycznych charakteryzuje:

- dobre nastonecznienie;

- w miarg dobre warunki wilgotnosciowe;

- nieznacznie ostabione przewietrzanie;

- brak zagrozenia inwersji termicznych i wystgpowania mgiet radiacyjnych;

Enklawy ptaskiej rowniny w niewielkiej czgéci zadrzewionej o Srednio korzystnych warunkach dla rekreacji
charakteryzuja:

- ograniczone wartosci nastonecznienia;

- obnizone wartosci predkosci wiatru;

- zréznicowane amplitudy temperatury i wilgotnosci powietrza (wilgotno$¢ podwyzszona);

- niewielkie zagrozenie wystepowaniem przygruntowych przymrozkow o charakterze radiacyjnym lub
radiacyjno-adwekcyjnym

Topoklimat potki plazowej — plazy (bardzo korzystne dla rekreacji):

- korzystne warunki termiczno - wilgotnosciowe i dobre przewietrzanie;
- temperatury zalezne od sity i kierunku wiatru;

- w cze¢$ci wschodniej, w poblizu klifu silne zawirowania powietrza;

- Wzmozone parowanie;

- bardzo dobre nastonecznienie;

- obecnos¢ aerozoli morskich w powietrzu.

Specyficznym elementem jest topoklimat potki plazowej, znajdujacej sie¢ w bezposrednim sgsiedztwie
morza. Fakt, iz teren potki plazowej nie zostat zakwalifikowany do grupy topoklimatéw zbiornikéw wodnych i
ich bliskiego otoczenia ma swoje uzasadnienie w nielicznych pracach omawiajacych mikroklimat plaz
nadmorskich lub strefy kontaktu ladu i morza. Duzy wptyw na rozklad temperatury i wilgotnosci wzgledne;j
powietrza przypisuje si¢ w nich insolacji i kierunkom wiatru. Badania wykazaty, ze w ciggu dnia morze nie
wplywa ochladzajaco na temperatur¢ powietrza, natomiast nocg skutecznie chroni przed wystgpieniem
przymrozkow o charakterze radiacyjnym.

Topoklimat potki plazowej (nadmorskiej plazy) charakteryzuje si¢ wyrdwnanymi w ciggu dnia wartosciami
turbulencyjnej wymiany ciepta pomigdzy powierzchnig graniczng a atmosferg i stosunkowo duzymi wartosciami
przewodzenia ciepta migdzy powierzchnig graniczng a podlozem. Topoklimat ten charakteryzuje si¢ takze
duzym udzialem w bilansie cieplnym promieniowania stonecznego i odbijanego przez powierzchni¢ czynna.
Obszar ten z uwagi na ocieplajacy wplyw morza w nocy nie podlega niebezpieczenstwu wystapienia
przymrozkéw radiacyjnych. Typ topoklimatu plazy jest nowa jednostka typologiczng, wilaczona do grupy
topoklimatow obszarow ptaskich.

Niezaleznie od powyzszych wyodrebnionych obszaréw, korzystny wplyw na warunki klimatu lokalnego
maja sasiadujace kompleksy lesne i tereny zieleni wysokiej, ktorych obecnej formy uzytkowania nie nalezy
zmieniac.

Na obszarze opracowania zaznacza si¢ rowniez wptyw bryzy morskiej, stanowigcej bardzo wazny czynnik
natury balneologicznej. To chlodne powietrze nasycone aerozolem morskim zawierajacym krysztatki jodu i soli
morskiej, co ma znaczenie w leczniczym wplywie morza.

27



1.7.3. Aerozol morski

Specyficzng cecha strefy nadmorskiej, oprocz czestych i silnych wiatrow zwiazanych z ogoélng cyrkulacja
powietrza, sa wiatry lokalne, tzw. bryza morska i ladowa. Sa to wiatry wywotane dobowymi wahaniami
temperatury, a przede wszystkim roéznica temperatury powietrza nad morzem i ladem w cieptej porze roku.
Zasigg tworzenia si¢ i oddzialtywania bryzy obejmuje pas ladu o szerokosci 10-20 km i wysokosci ok. 200 m.
Predkos¢ tych wiatréw dochodzi do 5 m/sek. Bryza morska stanowi bardzo wazny czynnik natury
balneologiczne;j. Jest to powietrze chtodne, ale nasycone aerozolem morskim, zawierajagcym krysztatki jodu i soli
morskiej, jest istotnym walorem leczniczego wptywu morza w pasie nadmorskim.

Wystepowanie aerozolu (mikroskopijne czastki gazowe, plynne i stale wystepujace w powietrzu) sg
specyficzng wlasciwoscig klimatu wybrzeza i czynnikiem klimatoterapeutycznym.

Aerozol morski powstaje w wyniku uwalniania si¢ czasteczek chlorkéw, jodu i innych sktadnikow
chemicznych — poprzez rozbijanie wody morskiej podczas uderzania fal o brzeg, a takze w procesie parowania
wody morskiej, przez tarcie wiatru o powierzchni¢ wody i unoszenie czastek. W odrdznieniu od aerozolu
ladowego, ktdry zawiera na ogot substancje szkodliwe w postaci zanieczyszczen gazowych i pytowych, aerozol
morski wykazuje korzystne dziatanie biologiczne, przenikajac gleboko do drég oddechowych a z nich do
krwioobiegu.

Czasteczki chlorku sodu i jodu tagodza stany zapalne w oskrzelach, pod ich wptywem zmniejsza si¢
wrazliwo$¢ oskrzeli na alergeny, wzrasta pojemnos¢ ptuc. Ilos¢ aerozolu w powietrzu zmniejsza si¢ wraz z
odlegloscig od brzegu morza. I tak, w odleglosci okoto 200 m zawarto$¢ aerozolu w powietrzu zmniegjsza si¢ do
70-80% wartosci notowanych na plazy (Kucewicz, Maczak 1979).

Najlepsze naturalne warunki do inhalacji aerozolu morskiego w Migdzyzdrojach wystepuja przy wiatrach z
kierunkow poédtnocnych (NW, N, NE). Najczgéciej takie warunki anemometryczne wystepuja w okresie od
kwietnia do sierpnia. Do zwigkszonej czestosci wiatrow z sektora potnocnego przyczynia si¢ bryza morska.
Korzystne dla inhalacji aerozolu morskiego warunki wietrzne panujg wowczas, gdy wiatry wiejace z poinocy
osiggaja umiarkowane predkosci (4-8 m s—1). W okresie najwigkszych czestosci wiatrow poinocnych takie
sytuacje majg miejsce w 30-40% przypadkow. Natomiast przy duzej predkosci wiatru st¢zenie aerozolu i jodu w
powietrzu maleje w wyniku intensywnej wymiany powietrza i zdarza si¢, ze jest ono wigksze poza strefg
brzegowa niz na plazy.

Trzeba doda¢, ze wicksza koncentracje aerozolu morskiego obserwuje si¢ takze w czasie mgly, gdyz przy
duzej wilgotno$ci powietrza drobne czasteczki chlorku sodu przytaczaja otoczke wodng i stajg si¢ bardziej
aktywne biologicznie. Natomiast najmniejsze stezenia acrozolu obserwuje si¢ bezposrednio po opadach deszczu,
szczegoblnie tych o wickszym natgzeniu.

1.8. Walory krajobrazowe i kulturowe

Brzeg morski jest waznym elementem krajobrazu, eksponowanym gtéwnie od strony morza. Nad
obnizeniem Bramy Swiny od strony wschodniej dominuje pobliskie wzniesienie — Kawcza Goéra. Wsrod
przewaznie niewysokiej zabudowy Miedzyzdrojow wyraznie odcinaja si¢ pojedyncze przeskalowane,
wielokondygnacyjne obiekty hotelowe.

Na obszarze opracowania wazne jest zachowanie harmonii, zwlaszcza w planowaniu i zabudowy
promenady — glownego turystycznego ciggu miasta oraz przy rewaloryzacji i rozbudowie molo. Fragment
zabudowy miejskiej w kwartatach ulic: Mickiewicza, Kopernika, Zdrojowej i Krotkiej bedacy w granicach
opracowania charakteryzuje si¢ obecnos$cig przewaznie nie wysokiej zabudowy mieszkaniowej, pensjonatowej,
hotelowej, willowej, gtownie domoéw wezasowych 1 goscinnych z bardzo niewielkg iloscig zieleni przydomowej
typu ozdobnego. Zagospodarowanie poszczegolnych posesji zbyt intensywne, czgs¢ budynkow objeta ochrong
konserwatorska.

Analizujac kompozycje przestrzenng obszaru opracowania mozna ogélnie stwierdzié, ze w kompozycji
krajobrazu dominuje jeszcze wiele elementéw fizjograficznych. Elementy kulturowe s wlasciwie akcentami w
kompozycji, a elementy cywilizacyjne w wigkszos$ci przypadkow sa elementami degradujacymi krajobraz. Sg to
przede wszystkim blaszane garazowiska, tymczasowe parkingi, niektore punkty handlowe, obiekty gospodarcze
i inne.

Nowa zabudowa, ktora pojawita si¢ w granicach opracowania i w sasiedztwie obszaru opracowania po
czesci w zabytkowym srodowisku kulturowym czgsto poprzez agresywno$¢ formy niszczy harmoni¢ kompozycji
krajobrazu.

W granicach opracowania poza plaza, morzem i wydmami o bardzo duzych walorach krajobrazowych jest
dobrze utrzymany Park Zdrojowy im F. Chopina o charakterze krajobrazowym.

Rewaloryzacja tej cze$ci miasta powinna objaé uporzadkowanie terenéw zieleni i likwidacje czgsci
obiektow garazowych, gospodarczych, kioskéw, ,.budek” handlowych i gastronomicznych i innych, ktérych
standard nie licuje z aspiracjami reprezentacyjnych kwartatow i tej czeSci miasta.
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1.8.1. Park Zdrojowy im. Fryderyka Chopina

Park Zdrojowy im. Fryderyka Chopina zalozony ok. 1860 r. rozbudowany na pocz. XX w., pow. ok. ha.
W 1999 r. odstonig¢to popiersie patrona parku. Nadmorski kurort w Miedzyzdrojach powstat ok. 1835 r.
Zatozono kapielisko, wytyczono promenade. W 1860 r. belgijski kupiec Lejeune wybudowal neoklasycystyczna
wille i zalozyt park po potudniowej stronie promenady. W 1879 r. nieruchomos$¢ zakupit zarzad gminy,
urzadzajac w budynku dom zdrojowy. Dom Zdrojowy wpisany jest do rejestru zabytkow decyzja nr DZ-4200/29
z dnia 6 listopada 1996 r. i oznaczony w rejestrze zabytkéw numerem A-1329.

Ok. 1990 r. dom rozbudowano o sal¢ koncertowa od strony promenady. Park o charakterze krajobrazowym.
Zasadnicza cz¢$¢ parku polozona jest u podnéza domu zdrojowego. Z obszernego tarasu po potudniowej stronie
budynku roztacza si¢ widok na centralng czgs¢ parku. W zaglebieniu terenu rozciaga si¢ polana. Jej srodek
wypetnia rabata kwiatowa. Tu ogniskuja si¢ promieniste drogi parkowe. W poludniowo-zachodniej czesci
zatozenia potozone jest wzgdrze parkowe. Na poczatku XX w. park rozbudowano o czgs¢ wschodnia
przylegajaca do ul. 1000-lecia Panstwa Polskiego, przecinajacej park.

Drzewostan tworza: platany, dgby, w tym szypulkowe odm. stozkowata, czerwone, graby, lipy,
kasztanowce, klony, wiazy i inne.

1.8.2. Strefa ..A”- §cislej ochrony konserwatorskiej

Jest to strefa ochrony konserwatorskiej dobrze zachowanych obiektow przestrzennych lub ich fragmentow,
uznanych za szczegblnie warto$ciowe, stanowigce materialne $§wiadectwo historii regionu lub miejscowosci.
Obejmuje obszary wyrozniajagce si¢ zasobem i stopniem zachowania historycznie uksztaltowanej struktury,
podlegajace ochronie poprzez utrzymanie istniejacej formy i substancji (np. zespoty staromiejskie). Ustala si¢ w
niej zasady ochrony i zachowania waloréw kompozycji i architektury do miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego.

Scistej ochronie podlega:
historyczna kompozycja funkcjonalno-przestrzenna obszaru, zabytkowa zabudowa 1 inne elementy
zagospodarowania.

Obowiazuje:

trwale zachowanie wszystkich istniejacych elementéw historycznego zagospodarowania;

zachowanie reliktow dawnego zagospodarowania nieistniejgcego, ktore sg podstawa rewaloryzacji
i uczytelnienia zalozenia staromiejskiego (wpisanego do rejestru zabytkow), jak fundamenty rozebranej
zabudowy;

prowadzenie dziatan rewaloryzacyjnych, z rekonstrukcja wiacznie, w oparciu o zachowane obiekty,
historyczne relikty oraz materiaty archiwalne;

utrzymanie historycznej linii zabudowy i zasad podziatow parcelacyjnych;

zachowanie istniejacej zabudowy o warto$ci historycznej lub lokalnej-kulturowej;

dostosowanie nowych obiektéw do kompozycji istniejacej, nawigzanie w nowej zabudowie do zasad
historycznej kompozycji zespotu;

usunigcie lub przebudowa obiektéw kolidujacych z historycznym uktadem i lokalng architektura;

wszelka dziatalno$¢ wymaga pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

1.8.3. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw
Na obszarze opracowania do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Migdzyzdroje, obejmujgcego teren potozony w Centrum Promenady w obrgbie geodezyjnym miasta
MlqdzyzdrOJe wystepuja zabytki, ktore podlegaja ochronie:
na mocy art. 7 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkéw — wpisane do rejestru zabytkow;
ujete w gminnej ewidencji zabytkow — zgodnie z zarzadzeniem nr 164/PROM/2014 Burmistrza
Migdzyzdrojow z dnia 2.10.2014 r., dla ktorych nalezy ustali¢ zasady ochrony w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

1.8.3.1. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow (rejestr prowadzi wojewodzki konserwator zabytkéw)
Ochronie podlega:
substancja budowlana i forma architektoniczna obiektu we wszystkich jej elementach (wysoko$¢, forma
dachu, kompozycja elewacji wraz z detalem architektonicznym i stolarkg, materialt budowlany).

Obow1qzuje
trwate zachowanie substancji budowlanej i formy architektonicznej obiektu wpisanego do rejestru
zabytkow;
utrzymanie otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowaniem (np. cmentarza w
otoczeniu kosciota);
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wszelkie zmiany w obiekcie zabytkowym 1 jego otoczeniu wymagaja pozwolenia wojewodzkiego
konserwatora zabytkow.

Wykaz obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdéw z terenu miasta do miejscowego planu:
Miejscowos$é Obiekt Nr Data Nr dec.
1. Migdzyzdroje park zdrojowy 323 1996.11.06 DZ-4200/29/0/96
2. Migdzyzdroje willa, ul Boh. W-wy 4 (otoczenie) 1285 1996.06.06 DZ-4200/1/0/95
3. Migdzyzdroje pensjonat, ul Boh. W-wy 14 (otoczenie) 1287 1995.06.01 DZ-4200/9/0/95
4
5

. Migdzyzdroje dom zdrojowy, ul Boh. W-wy 20 1312 1996.06.19 DZ-4200/9/96  (otoczenie)
. Migdzyzdroje kosciot §w. Piotra Ap., ul. Krétka 5 325 2007.09.06 DZ-4200/50/0/2007
Dom s.s.Boromeuszek ,,Stella Matusina”
. Migdzyzdroje pensjonat, ul. Zdrojowa 5 (otoczenie) 133 2003.08.12 DZ-4200/17/0/2003
. Migdzyzdroje pensjonat, ul. Zdrojowa 5a (otoczenie) 134 2003.08.12 DZ-4200/15/0/2003
. Migdzyzdroje pensjonat, ul. Zdrojowa 21 (otoczenie) 135 2003.08.12 DZ-4200/19/0/2003
. Migdzyzdroje pensjonat, ul. Zdrojowa 5c (otoczenie) 375 2003.12.15 DZ-4200/60/0/2008
0. Miedzyzdroje pensjonat, ul. Kopernika 3 (otoczenie) 188 2004.12.07
DZ-4200/76/0/03/2004
11. Migdzyzdroje pensjonat, ul. Kopernika 7 (otoczenie) 364 2008.09.02 DZ-4200/35/0/2008
12. Migdzyzdroje pensjonat, ul.Kopernika 6 (otoczenie) 25 2000.02.10
DZ-4200/6/0/99/2000
DZ-4200/43a/0/99/2000/200
13. Migdzyzdroje pensjonat, ul. Kopernika 12 (otoczenie) 69 2001.06.18 1
14. Migdzyzdroje pensjonat, ul. Kopernika 5 (otoczenie) 189 2004.12.07
DZ-4200/77/0/03/2004

— O 00 3 O

1.8.4. Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow (ewidencje prowadzi samorzad)
Obiekty budowlane o lokalnych walorach zabytkowych, tworzace charakterystyczny krajobraz
miejscowosci.
Ochronie podlega:
forma architektoniczna obiektu (gabaryty wysokosciowe, forma dachu i rodzaj pokrycia, kompozycja i
wystroj elewacji, forma stolarki okiennej i drzwiowej).
Obowiazuje:
utrzymanie tradycyjnej kompozycji architektonicznej obiektu;
opiniowanie przez wojewddzkiego konserwatora zabytkow dziatan majgcych wpltyw na wyglad obiektu;
opracowanie dokumentacji konserwatorskiej obiektu w przypadku jego rozbiorki.
Zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkéw-zgodnie z wykazem do zarzadzenia nr 164/PROM/2014
Burmistrza Miedzyzdrojow z dnia 2.102014 r.
Lp. Miejscowos¢ Ulica Nr
35 Miedzyzdroje Bohaterow Warszawy 7
61 Miedzyzdroje Kopernika 1
62 Miedzyzdroje Kopernika 2
64 Miedzyzdroje Kopernika 4
68 Migdzyzdroje Kopernika 8
69 Miedzyzdroje Kopernika 10
73 Migdzyzdroje Krotka 1
74 Migdzyzdroje Krotka 2
114 Migdzyzdroje Molo — wiezyczka wschodnia
115 Migdzyzdroje Molo — wiezyczka zachodnia
160 Migdzyzdroje Zdrojowa 7
161 Migdzyzdroje Zdrojowa 15
162 Migdzyzdroje Zdrojowa 19

2. Srodowisko biotyczne

Obszar opracowania stanowi przymorski pas terenu w granicach miasta Miedzyzdroje w sktad, ktorego
wchodzg: plaza, wydmy, promenada i bezposrednio przylegte do niej tereny zurbanizowane, gldwnie o funkcji
pensjonatowe;.

2.1. Szata ros$linna i r6znorodnos¢ biologiczna

Pas terenu od plazy do promenady stanowia wydmy w szczegdlno$ci wydmy szare i stabo wyksztatcone
wydmy biale, ktore jako siedlisko przyrodnicze s chronione na mocy Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z
dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem
zainteresowania Wspoélnoty, a takze kryteriow wyboru obszarow kwalifikujacych si¢ do uznania lub

30



wyznaczenia jako obszary Natura 2000. Powyzsze wydmy wystepujace w granicach planu znajduja si¢ poza
obszarami Natura 2000.

Wydmy biate i szare zostaty takze umieszczone w Dyrektywie Rady 92/42/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w
sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory (Dyrektywa Siedliskowa UE).

Ponadto pas wybrzeza (plazy i wydm) stanowi wazny korytarz ekologiczny, miejsce catorocznej migracji
wielu gatunkéw ptakdow, gldwnie siewkowatych.

Przy planowaniu jakichkolwiek inwestycji na obszarze opracowania nalezy bezwzglednie respektowac
przepisy dotyczace ochrony przyrody. Nalezy w szczegodlnoSci mie¢ na uwadze, ze zbiorowiska wydm
nadmorskich maja wielkie znaczenie w biologicznej zabudowie i ochronie wybrzeza morskiego ze wzgledu na
utrwalanie ruchomych piaskow.

2.1.1. Roslinno$¢ wydmowa — pas nadmorski — pomiedzy promenada a brzegiem morskim

Wydmy pokryte sa charakterystyczna dla nich roslinno$cia wydmowa. Dla wydmy biatej charakterystyczne
jest niehalofilne zbiorowisko traw. Zbiorowisko to jest zagrozone przez postepujaca abrazj¢ oraz przez
penetracje turystyczng, mimo ze z uwagi na rol¢ w umacnianiu nabrzeza, podlega calkowitej ochronie. Wydmy
biate zazwyczaj zalewane sg podczas jesienno-zimowych sztormow.

Ponadto w pasie wydmowym wystepuje tu dos¢ rzadkie zbiorowisko terendw piaszczystych
z dominujaca wydmuchrzyca piaskowa, charakterystyczng dla nadmorskich wydm biatych z klasy
Ammophiletea.

W czesci zachodniej pasa wydmowego, na wydmach wystepuje wigeej roslinnosci drzewiastej i krzewow —
sosna, klon, rokitnik pospolity (znajduje si¢ pod ochrong czgéciows), dzika rdza, topola, $nieguliczka, czarny
bez, wierzba, spotykane sg mtode dgby, jarzeby i $wierki. Bardziej jest tu rozwinigta roslinnos¢ dwuli§cienna.
Znaczna czg$¢ drzewostanu, drzewiasto-krzewiastego pochodzi z samosiewu. Zadrzewienie jest bardzo
zrdéznicowane wiekowo, od 0-5 lat do przedziatu 40-60.lat. Generalnie stan zdrowotny drzew i krzewow jest
umiarkowanie dobry. Ro$linno$¢ pasa wydmowego na duzej czeSci staje si¢ sukcesywnie zbiorowiskiem
semilesnym. Pasmo zieleni wydmowej przerwane jest przejSciami na plaze, w tym budowlg mola z bocznymi
przej$ciami w kierunku plazy.

Zwraca si¢ uwage, ze roslinno$¢ drzewiasto-krzewiasta zaczyna by¢ inwazyjna w stosunku do typowych
gatunkéw wydmowych, przez co zmienia si¢ sktad gatunkowy specyficznej roslinnosci wydmowej i zaburza si¢
naturalng dynamik¢ wydm. Najbardziej niepokojacym jest fakt dopuszczonej wycinki drzew i krzewow na
wydmie od strony zachodniej mola, dla ktérego obszaru zostato wydane pozwolenie na budowg hotelu.

Caly pas roslinnosci porastajacy od strony morza i ladu wydmy biale i szare, stanowigce prawnie chronione
siedliska przyrodnicze (wydma szara jest siedliskiem priorytetowym) jest ogrodzony, niezbyt wizualnie
prezentujaca si¢ zdeformowang zwykla siatka druciana.

2.1.2. Pas zieleni pomiedzy wydmami a Promenada Gwiazd i ul. Bohateréw Warszawy

Zupelnie odrebny charakter ma obszar potozony pomiedzy wydmami a Promenada Gwiazd
i ulica Bohateréw Warszawy. Stanowi go pasmo zieleni nadmorskiej bezposrednio przylegtej i rownoleglej do
pasma zieleni wydmowej. Pasmo to ma istotne znaczenie w obrazie zieleni tej czeSci miasta. Jest to
reprezentacyjna czgs¢ miasta. Na obraz wystepujacej tu zieleni sktadaja si¢ glownie skwery (zielence), ktore
naleza do bardzo zr6znicowanych:

- poczawszy od zadbanych, nowoczesnych skwerow =z trawnikami, krzewami iglastymi
i modnymi bylinami (cyprysiki, zywotniki, jalowce, bukszpany i inne) w czesci wschodniej pasa zieleni tzw.
zieleni niskiej urzadzonej, na obrzezach tej zieleni rosng przewaznie lipy i klony w dobrym stanie zdrowotnym,
ro$nie tez pojedynczo robinia i wiSnia ozdobna. Wzdhuz alejek skweru miejscami wystepuja zadbane zywoploty.
W tym kwartale zieleni urzadzonej znajduje si¢ Promenada Gwiazd, zwana Alejg Gwiazd. Jest to miejsce na alei
gwiazd, gdzie gwiazdy kina pozostawiaja odcisk swoich dloni lub stop. Aleja ma okoto 100 m dlugosci;

- czg$¢ zachodnia pasa zieleni to zielen niska z kwartatami zieleni wysokiej, przewaznie jest to zielen
niska nieurzadzona. Trawniki z zielenia wysoka zaniedbane, bardzo stabo pielggnowane.
W $rodkowym kwartale pasa zachodniego zieleni znajduje si¢ pomnik przyrody. Sa to dwa drzewa wisni ptasiej,
rosngce wsrdd nieurzadzonej zieleni niskiej i wysokiej;

- czg$¢ srodkowa pasa zieleni to kwartat zieleni urzadzonej. Jest to plac przed wejsciem na molo z
pojedynczymi wysepkami klonow i klombow zieleni ozdobnej obudowanej kostka i ptytami chodnikowymi.

Generalnie w pasie zieleni pomiedzy wydmami a promenadg i ul. Bohateréw Warszawy dominujg typowe
sztuczne uklady zieleni miejskiej, czyli trawniki i nasadzenia drzew i krzewdw, w tym takze samosiewy,
przewaznie pochodzenia rodzimego.

Najbardziej okazale trawniki wystepuja w ostatnim kwartale wschodniej cze$ci pasa zieleni. Sg bardzo
dobrze utrzymane z pojedynczymi drzewami i skupieniami (trawniki sukcesywnie koszone, trawa fachowo
pielegnowana).

Na pograniczu wydm sposrod roslin drzewiastych wystepuje duzo wierzby, rosnie tez rokitnik pospolity
(gatunek czeSciowo chroniony), natomiast na terenach miejskich poszczegélnych kwartalow — sosna zwyczajna,
klon jawor, wierzba, klon zwyczajny, topola, §wierk, jarzab pospolity, jabton wisnia, lipa szerokolistna, robinia
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akacjowa, jesion, kasztanowiec, bez lilak, jaSminowiec, gtég i inne. Duza czg$¢ gatunkéw to nasadzenia
sztuczne, wolnostojace, w postaci szpaleréw lub w skupiskach (grupach) i ich uktad obrazuje zalacznik mapa w
skali 1:1000.

Wszystkie drzewa w pasie pomigdzy promenada a wydmga pelniag bardo wazna role biocenotyczng i
ochronng i nalezy je pielggnowac i chroni¢ przed wycinka i degradacja.

W trakcie prac porzadkowych niektére drzewa w ztym stanie sanitarnym nalezy zastgpowaé nowymi
nasadzeniami.

Ponadto, powyzszy obszar posiada tez duza warto$¢, poniewaz spetnia funkcj¢ ochronna w stosunku do
terendw mieszkaniowych i turystycznych oraz jako teren zielony, nicogrodzony (ogoélnodostgpny) jest
elementem rekreacyjnym i waznym elementem korytarza ekologicznego wzdtuz brzegu morskiego.

2.1.3. Zielen parkowa

Zielen o charakterze parkowym wystepuje w Parku Zdrojowym im. Fryderyka Chopina, ktéry zatozony
zostal ok. 1860 r. a rozbudowany na pocz. XX w., pow. ok. 3 ha. Park jest objety ochrong konserwatorska. Park
Zdrojowy im. Fryderyka Chopina wpisany jest do rejestru zabytkéw decyzja nr DZ-4200/29 z dnia 6 listopada
1996 r. i oznaczony w rejestrze zabytkdw numerem A-1329.

W granicach opracowania sporzadzanego do miejscowego planu znajduje si¢ cze$¢ Parku Zdrojowego,
pozostata cze$¢ wschodnia Parku znajduje si¢ poza obszarem opracowania. Z tego wynika, ze Park bedzie w
dwoch miejscowych planach. Taki podziat Parku pod tym wzglgdem wydaje si¢ by¢ wielce kontrowersyjnym.

Park Zdrojowy ma charakter parku krajobrazowego. Zasadnicza cz¢$¢ Parku potozona jest
u podndza domu zdrojowego. Z obszernego tarasu po potudniowej stronie budynku roztacza si¢ widok na
centralng cze$é parku. W zaglebieniu terenu rozcigga si¢ polana. Jej srodek wypelnia rabata kwiatowa. Tu
ogniskuja si¢ promieniste alejki parkowe. W parku widoczny jest uktad alejowo-kwaterowy z zachowanym
starodrzewem, alejami, zywoplotami i szpalerami. Alejki parkowe skomunikowane sa z ukladem ulicznym
miasta.

W potudniowo-zachodniej czesci zatozenia potozone jest wzgorze parkowe. Na poczatku XX w. park
rozbudowano o czg$¢ wschodnia przylegajaca do ul. 1000-lecia Panstwa Polskiego, ulicy przecinajacej park (tj.
czg$¢ parku poza opracowaniem).

Drzewostan starej czesci parku charakteryzuje si¢ juz rzadszym nasadzeniem drzew i krzewdéw ozdobnych
oraz duzym udziatem zieleni niskiej — trawnikow. Rosnie tu wiele okazatych i efektownych drzew.

Drzewostan tworzg: platany, d¢by, w tym szypulkowe odmiany stozkowej, czerwone, graby, lipy,
kasztanowce, klony, wigzy, kilka $wierkow 1 zywotnikow oraz robinie, kilka brzéz i wierzb
i inne. Wiek drzew okresla si¢ orientacyjnie na ponad 100 lat, 90-100 i lokalnie 50 lat. Stan zdrowotny drzew
jest dobry. Nalezy dodaé, ze na skraju Parku im. Chopina pomi¢dzy Domem Kultury a punktem Informacji
Turystycznej znajduje si¢ na skwerze ciekawie urzadzony klomb o wyjatkowo cickawej kompozycji kwiatowej.

Ponadto w parku znajduja si¢ taweczki, na ktorych spacerujacy mieszkancy i tury$ci moga odpoczaé przy
szumigcej wodzie, tryskajacej z pobliskiej fontanny, ktorej szum jest tu zaghiszany przez dopuszczony tu ruch
samochodowy ul. Parkowa. Nie jest to komfortowy relaks (spaliny i hatas). Nalezaloby rozwazy¢
wyprowadzenie dopuszczonego ruchu kotowego z parku, tym bardziej, ze odbywa si¢ on $rodkiem parku.

Znajdujaca si¢ w centrum parku fontanna jest tez miejscem gromadzacych si¢ wokot niej stada gotebi.

W sasiedztwie Parku Zdrojowego znajduje si¢ zabytkowy dom zdrojowy, Miedzynarodowy Dom Kultury
oraz Gabinet Figur Woskowych. Naprzeciwko muzeum figur woskowych znajduje si¢ amfiteatr. Dom Zdrojowy
wpisany jest do rejestru zabytkow.

2.1.4. Enklawa zieleni wysokiej o charakterze parkowym

Terenem o charakterze parkowym, z racji obecnosci grupy starych, dorodnych drzew, jest trojkatny skwer
zajmujacy teren w rozwidleniu ulic: Morskiej, Zdrojowej i Bohaterow Warszawy. Jest to niewielki kwartat
zieleni wysokiej o charakterze parkowym.

W trojkatnym nachylonym terenie w kierunku ulicy Zdrojowej ros$nie grupa (juz nie mtodych) okazaltych
drzew, gtéwnie klonow, lip, wiazéw, debow, grabow, robinii akacjowych i innych gatunkéw. Nie rosng tu
krzewy. Pod wysokim drzewostanem tego kompleksu wystepuje zielen niska. Sa to zadbane w miar¢ dobrze
utrzymane trawniki.

Drzewostan charakteryzuje si¢ rzadszym nasadzeniem drzew w czgséci potnocnej i potudniowo-wschodniej,
gdzie w wolnych przestrzeniach zlokalizowano dwa korty tenisowe z kilkoma wydzielonymi alejkami.

Zielen ta nie zajmuje duzej powierzchni, jednak ma istotne znaczenie w obrazie ro$linnosci tej czgsci
miasta, gdzie ogdlnie niewiele jest zieleni wysokie;j.

W obrebie miasta Miedzyzdroje, podlegajacemu obecnie dynamicznemu procesowi urbanizacji,
zadrzewienia o charakterze parkowym majg ogromng warto$¢. Powinny by¢ starannie zabezpieczone — stare
drzewa chronione, a ubytki uzupetniane nowymi nasadzeniami, rownie urozmaiconymi, jak to bylo robione w
przesztosci. Parkowy charakter tego miejsca powinien by¢ bezwzglednie zachowany.
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2.1.5. Ro$linno$¢ terenéw pomiedzy promenada a ulicami: Zdrojowa, Mickiewicza, Kopernika
i Krétka

Jest to teren zurbanizowany, prawie w cato$ci zabudowany. Dominuje tu zabudowa o funkcji mieszanej
(pensjonatowa, mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, hotele, domy wczasowe, wille, domy go$cinne,
domy gospodarcze i inne). Jest to teren intensywnie zabudowany z niewielka iloscig zieleni towarzyszacej
zabudowie.

Ziclen towarzyszaca zabudowie to glownie ogrody przydomowe, skwery z klombami oraz mniejsze i
wicksze skrawki zielencow.

Ogrody przydomowe, skwery z klombami, czy tez niewielkie zielence towarzyszace zabudowie o
zroznicowanej funkcji sa gtdwnym typem roslinnosci kulturowej w tym rejonie. Ta forma zieleni pod wzgledem
powierzchni jest niewielka w szacie roslinnej, opisywanego fragmentu opracowania i miasta Migdzyzdroje. Sa
tez takie sytuacje i takie miejsca, ze w obrebie zabudowy nie ma w ogdle zieleni towarzyszacej.

Ogrody przydomowe, skwery z klombami, czy tez rabatkami towarzyszace zabudowie naleza do bardzo
zréznicowanych - poczawszy od zadbanych, nowoczesnych ogrodow i skweréw z trawnikami, krzewami
iglastymi i modnymi bylinami (cyprysiki, zywotniki, jalowce, berberysy, ogniki, smokowce i inne) przez
zdarzajace si¢ jeszcze starego typu ogrody z warzywami, kwiatami oraz drzewami i krzewami owocowymi, po
powierzchnie z powoli zanikajgcymi gatunkami uprawnymi wypieranymi przez ro§linnos¢ ruderalng.

Niektore osrodki wezasowe, hotele czy tez starsze domy maja pozostatosci zieleni urzadzonej jeszcze przed
wojna, jak np. drzewa i krzewy (np. deby, tuje, lipy, $wierki). Regula nieomal jest, ze zadbane ogrody
przydomowe wystepuja na parcelach przy zabudowie pensjonatowej. Przy hotelach i domach wczasowych
charakterystyczne sg skwery z klombami i rabatami a w szczego6lnosci z trawnikami. Najbardziej okazale
prezentuje si¢ zielen ozdobna niska i wysoka ,,Osrodka Szkoleniowo-Wypoczynkowego potozonego na
Wzgdrzu Zamkowym, hotelu ,,Trofana”, przy kaplicy koscielnej i innej zabudowy przy ul. Krotkie;j.

Zielen ogrodow przydomowych i obiektow wypoczynkowych ma wspoélczesnie znacznie ograniczong role
w szacie ro$linnej miasta. Powazng czg$¢ terenu ogrodow i skwerdw zajety garaze oraz dojazdy do nich,
zubozajac roslinnos¢ o istotng powierzchnig.

W niektérych miejscach wyeliminowaty nawet lub powaznie ograniczyly obecno$¢ ogrodow, czy tez
skweréw. W pewnym stopniu wynika to z braku dbatosci o zielen, gdyz nawet dojazdy do garazy, chodniki i
parkingi moga mie¢ oprawe z ro$linnosci, co z kolei mozna obserwowa¢ w niektorych miejscach miasta
Miegdzyzdroje.

Stad tez, tak niewielki jest udziat powierzchni biologicznie czynnej przy niektorej zabudowie i niewiele jest
zieleni niskiej i wysokie;j.

Generalnie w tej czgsci opracowania wystepuje niewiele skupisk drzew, sztucznie nasadzonych w formie
grup i szpaleréw przyulicznych. Te, ktore wystepuja sa przewaznie o jednorodnym sktadzie gatunkowym, z
przewaga rodzimych gatunkow drzew lisciastych:

- ul. Kopernika — lipy;.

ul. Zdrojowa — klony;

ul. Mickiewicza — klony i lipy

ul. Bohateréw Warszawy — klony;

ul. Krétka — tylko 3 jarzgby.

Przy ul. Zdrojowej 17/19 znajduje si¢ okazaty dab szyputkowy, ktory jest prawnie chroniony jako pomnik
przyrody ozywionej. Innym okazatym drzewem o wymiarach drzewa pomnikowego jest buk, ktory proponuje
si¢ do ochrony pomnikowej. Przy ul. Zdrojowej swego czasu znajdowata si¢ okazala robinia porosnicta
bluszczem, ktora byta prawnie chroniona jako pomnik przyrody ozywionej, a ktorej juz nie ma. Drzewo zostato
wyciete.

W terenie pomigdzy promenada a ulicami Kopernika, Krotka i Zdrojowa nalezy dazy¢ do odzyskania
powierzchni terenu biologicznie czynnej i zakaza¢ dalszego jej uszczuplania.

2.1.6. Trawniki

Zielen urzadzona w postaci powierzchni pokrytej trawiasta runig, regularnie strzyzona, zajmuje obecnie
niezbyt duze powierzchnie w réznych miejscach opracowania.

Najwigksze powierzchniowo trawniki wystgpuja w obrgbie obszaru potozonego pomigdzy wydmami a
Promenadg Gwiazd i ulicg Bohateréw Warszawy a takze w Parku Zdrojowym i w kwartale zieleni o charakterze
parkowym z kortami tenisowymi. Niewielkie trawniki wystepuja tez w sgsiedztwie zabudowy pensjonatowe;j,
hotelowej i ustugowej oraz towarzysza tez terenom komunikacyjnym.

Najbardziej okazate trawniki wystepuja w szerokim pasie rozdzielczym wzdtuz Alei Gwiazd w pdinocno-
wschodnim narozniku opracowania oraz w Parku Zdrojowym. Dobrze utrzymane s tez trawniki z pojedynczymi
drzewami i skupiskami drzew w rozwidleniu ulic Zdrojowej i Morskiej. Trawniki sg tam zadbane, regularnie
zraszane i strzyzone (koszone sukcesywnie), trawa fachowo pielegnowana.

Trawniki najczesciej nieduze, stanowia tez element sktadowy ogrodéow przydomowych.
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Generalnie stan trawnikow jest bardzo zréznicowany. W najbardziej optakanym stanie znajduja si¢ trawniki
potozone w narozniku czesci pdétnocno-zachodniej opracowania. W obrebie niektorych trawnikéw tej cze$ci
wystepuja nawet tzw. wydepczyska (typu klepiska).

2.1.7. Szpalery drzew

Na terenie opracowania wystepuje kilka szpaleréw drzew, wprawdzie znacznie przerzedzonych, ale mimo to
o znacznej warto$ci przyrodniczej i krajobrazowe;.

Najdtuzsze i najcenniejsze szpalery to: szpaler zlozony z klondéw, lip i jarzebow, ciggnacy si¢ wzdhuz ul.
Bohaterow Warszawy, z lip - ul. Kopernika, klonéw - ul. Zdrojowa i szpaler klonowo-lipowy przy ul.
Mickiewicza.

Drzewa w wigkszoséci nie sg szczegélnie stare, jednak wystgpowanie nawet poprzerywanego szpaleru
malownicze] zieleni, ciagnacej si¢ przy ulicach, w obszarze o niewielkiej iloéci zieleni wysokiej, maja duza
warto$¢ ekologiczna, aerosanitarng i krajobrazows.

Powyzsze wymienione szpalery zastuguja na zachowanie i staranng opieke a w szczegdlnosci na
uzupelnienie ubytkéw nowymi nasadzeniami drzew.

2.1.8. Zywoploty
W kilku miejscach terenu opracowania znajduja si¢ zywoploty. Sa to przewaznie mlode zywoploty, zadbane

i w sposob wiasciwy pielegnowane (strzyzone).

Najbardziej okazate zywoploty wystepuja w obrgbie zieleni niskiej urzadzonej w poblizu promenady — Alei
Gwiazd. Zywoploty te towarzysza trawnikom i skwerom. W tym przypadku utworzone zostaty z zywotnikow.

Podobne zywoptoty wystepuja w obrgbie Osrodka Szkoleniowo-Wypoczynkowego na Zamkowym
Wzgorzu w rozwidleniu ulicy Krotkiej i Mickiewicza oraz w obrebie hotelu ,,Trofana”, a takze na tymczasowym
parkingu przy ul Krotkiej. Sa to tez zywoploty z dominujagcym zywotnikiem i ligustrem. Trafia sie, ze
niewielkiej dtugo$ci tzw. mini zywoploty towarzysza tu zabudowie pensjonatowej i ustugowej. Zywoptoty
najczesciej tworzone sa, aby odgranicza¢ obiekty od otoczenia. Tworzone sa zazwyczaj ze $nieguliczki,
zywotnikow, grabow, rzadziej z karagany, atyczy, glogu, ligustru i pigwowca.

Zywoptoty uwzgledniono w inwentaryzacji zieleni. Nie uwzgledniono tylko mtodych, niskich zywoptotow
lub bardzo krotkich.

2.1.9. Zbiorowiska ruderalne

Tymczasowe powierzchnie parkingdéw samochodowych znajdujacych si¢ w granicach opracowania zajmuja
platy zbiorowisk ruderalnych. Miejscami takie niewielkie ptaty roslinnosci ruderalnej znajduja si¢ w réznych
czgéciach opracowania, zazwyczaj na nie uzytkowanych terenach. Roslinno$¢ ruderalna wystepuje na
zaniedbanych podworkach, starych ruinach, zaniedbanych ogrodach a takze na poboczach ulic.

Roslinno$¢ ruderalna jest tu zréznicowana, jak zréznicowane sg siedliska, na ktorych si¢ wyksztalcita oraz
jak rozmaita jest historia uzytkowania terenu w ostatnich dziesigcioleciach.

Najwigksze ptaty roslinnosci ruderalnej wystepuja na powyzej wspomnianych parkingach samochodowych
a w szczeg6lno$ci na parkingu przy ul. Kroétkiej i ul. Zdrojowej oraz w pasie pomi¢dzy wydmami a Promenada
Gwiazd i ul. Bohaterow Warszawy.

Czgstymi gatunkami zbiorowisk ruderalnych jest obecnos¢ traw, a zwlaszcza trzcinnka piaskowego, perzu
pospolitego, mietlic, bylicy pospolitej, wrotycza, pylenca pospolitego, ostroznia polnego (oset), krwawnika
pospolitego, marchwi zwyczajnej, zagorzatka pdznego, miejscami pojawiaja si¢ liczne siewki wierzb, sosny i
innych krzewow.

Roslinno$¢ ruderalna nie jest szczegdlnie wartosciows zielenig. Roslinnos¢ ta rozwija si¢ spontanicznie, bez
jakichkolwiek naktadow, czgsto na terenach, gdzie inna roslinno$¢ ma trudnosci z rozwojem.

Platy roslinnosci ruderalnej przewaznie sg niszczone przez plantowanie gruntu, zarzucanie ziemi i gruzu a
najczesciej przez wykaszanie. Powszechnie ros§linno$¢ ruderalna jest traktowana jako chwasty.

Roslinno$¢ ruderalna jest interesujaca w warstwie przyrodniczej, chociaz nie jest szczegolnie warto§ciowa
zielenig w mieScie.

Nalezy doda¢, ze w niektérych miastach Europy Zachodniej zaczeto docenia¢ roslinno$¢ ruderalna,
pozostawiajac ja na poboczach ulic, terenach przemystowych itp.

2.1.10. Zbiorowisko porebowe

Zbiorowisko o charakterze roslinnosci porgbowej, zajmuje prostokatny pas przesieki, przecinajgcej
kompleks lesny, potozony w bezposrednim sasiedztwie Mola od strony zachodniej. Wystepujaca tu przesieka nie
jest typowa przesieka lesng. Swego czasy zostat wyciety tu pas zieleni wysokiej, ktéra znajdowata si¢ w obrebie
prawnie chronionych siedlisk przyrodniczych.

Aktualnie w obrgbie tej porgby wystepuja podrastajace samosiejki drzew, przewaznie klonow
1 robinii akacjowej z niektorymi zielnymi gatunkami por¢gbowymi. Dla tego obszaru zostato wydane pozwolenie
na budowe hotelu.
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2.2.Swiat zwierzat

Ze wzgledu na charakter zainwestowania obszaru opracowania i jego otoczenia (do$¢ intensywna zabudowa
mieszkaniowa, pensjonatowa, duze zaludnienie, niewiele zieleni parkowej i innej, ciggi komunikacyjne itp.),
$wiat zwierzat jest tu ubogi i zarazem malo zréznicowany.

Swiat zwierzat bardziej bogaty i zréznicowany wystepuje w dalszym sasiedztwie opracowywanego
miejscowego planu, na ktéry istotny wptyw ma bezposrednie polozenie nad wodami Morza Battyckiego i nieco
dalej Zalewu Szczecinskiego z jez. Wicko Wielkie i Mate, w tym z bagnista Delta Wstecznej Swiny oraz
pobliskimi duzymi kompleksami lesnymi Wolinskiego Parku Narodowego i lasami Mierzei Przymorskie;j.

Obecnos¢ wody w sasiedztwie opracowania zaro6wno tej stojacej, jak 1 plynacej, otoczonej przez
zbiorowiska szuwarowe i inne nadwodne, warunkuje stosunkowo szeroka game siedlisk dla wielu gatunkow
zwierzat, z roznych grup systematycznych. Stwarza to szczegodlnie dogodne warunki bytowania dla wielu
organizmoéw zwierzecych, ktore przewaznie w obszarze miasta nie maja szans wystgpowania. Na obszarze
opracowania brak jest ciekow i zbiornikow wodnych, ale jest bezposrednie sasiedztwo wod Battyku.

Obszar opracowania wyraznie jest zréznicowany pod wzgledem warunkéw bytowania zwierzat. Srodowisko
przyrodnicze czesci poludniowej obszaru opracowania, czesSci dos$¢ intensywnie zurbanizowanej nie stwarza
korzystnych warunkow dla zbyt wielu gatunkéw zwierzat (przede wszystkim ptakom). Znacznie korzystniejsze
warunki dla zwierzat, a w szczegdlnosci dla awifauny, wystgpuja w cze$ci poinocnej, tj. w pasie wydmowym
zieleni wysokiej i zieleni parkowej, niemal bezposrednio przylegltej do wod Battyku.

Podczas kilkukrotnych obserwacji w miesigcach czerwiec-sierpien 2015 r. oraz sierpien, wrzesien i
pazdziernik 2017 r., zaobserwowano nastgpujace gatunki ptakow:

- latajace nad wybrzezem: mewa srebrzysta, mewa pospolita, mewa $mieszka, mewa siodtata;
- latajace nad obszarem opracowania: wrona siwa, gawron, kos, pliszka siwa, szpak, kawka, sroka, kopciuszek,
grzywacz, zigba, wrobel, jaskotki.

Ponadto zielen w pasie promenady, zwtaszcza odcinki o bardziej naturalnym charakterze s3 miejscem
bytowania i rzadziej rozrodu wielu innych gatunkéw ptakéw oraz innych zwierzat, zwlaszcza bezkregowych.

Zdarza sig, ze obszar opracowania z wickszych ssakow odwiedzajg dziki i sarny. Miedzy innymi w czasie
inwentaryzacji terenu w lipcu i sierpniu dwukrotnie widywano dziki w narozniku poinocno-wschodniej czesci
opracowania, za ogrodzeniem w zadrzewionym pasie wydmowym. Byla to locha z 5 malymi warchlakami a
innym razem bylo to stadko dzikow sktadajace si¢ z 2 odyncow, lochy i 4 warchlakow.

Z innych gatunkéw w zadrzewionym pasiec wydmowym i Parku Zdrojowym pokazujg si¢: lis, kuna domowa
iles$na, wiewiorka i jez.

Obszar opracowania zasiedlaja tez liczne mniejsze gryzonie, m.in. myszy, norniki, krety i ryjowki.

W granicach opracowania i w jego otoczeniu szczegdlnie wazng grupe stanowi awifauna.

Z ptakow gniazdujacych, obok licznych gatunkéw typowych dla terendéw w czeSci zurbanizowanych, jak
jaskotki, wroble, kawki, sroki, synogarlice tureckie, gotebie domowe, sg tez liczne ptaki Spiewajace zasiedlajace
zielen urzadzong Parku Zdrojowego i zielen wysoka pasma wydmowego. Niektore siedliska sprzyjaja
wystgpowaniu owadow i pajeczakow.

W granicach opracowania nie napotkano obecno$ci plazow. W wielu miejscach obszaru opracowania
obecne byly slimaki a w poblizu pasa wydmowego napotkano jaszczurke.

Wybrzeze morskie z nadmorskimi lasami wzdtuz catego wybrzeza oraz plazy w granicach gminy jest to
trasa corocznych wedrowek ptakow, zwlaszcza siewkowatych, klify (poza opracowaniem) to miejsca legowe
m.in. brzegowki i dziwonii. Wybrzeze morskie wzdtuz granicy gminy to wazny obszar zimowania wielu
gatunkow ptactwa oraz wazny korytarz migracyjny o znaczeniu kontynentalnym.

Ogromne znaczenie majg tu tez stada ptakow na wiosennych i jesiennych przelotach. Teren opracowania
znajduje si¢ w pasie waznego europejskiego szlaku migracyjnego ptakow, wiodacego wzdtuz potudniowych
wybrzezy Battyku. Przybrzezne wody morskie razem z lasami Mierzei Przytorskiej to wazny korytarz dla
migracji awifauny i wazne zimowisko. W okresie wedrowek spotyka si¢: ogorzatki, §wistunia, czernicy,
nurogesia, a w okresie zimowym: takze ogorzatki, nurogesi oraz tabedzia krzykliwego.

Zwraca si¢ uwagg, ze w sasiedztwie obszaru opracowania wystepuja swoiste warunki przyrodnicze panujace
na wybrzezu, ktore tworza dogodny klimat dla bytowania charakterystycznych siedlisk wydmowych, w tym
chronionych gatunkéw roslin i zwierzat.

Dla pelnego obrazu nalezy jeszcze dodaé, ze stalym i dos§¢ licznym sktadnikiem fauny terenu opracowania
sa tez zwierzeta hodowane przez cztowieka — liczne psy, obecne w ogrodach przy zamieszkatych budynkach, jak
tez nawet czestsze koty domowe. Te ostatnie majg pewien wplyw na awifaune osiedla, zwlaszcza na ptaki
gniazdujace, polujac na ich osobniki Zzyjace w ogrodach i w terenach zaroslowych. Spotykane sg tez psy
walesajace sie po ulicach.

Swiat zwierzecy w sasiedztwie obszaru opracowywanego planu jest na tyle interesujacy, ze dla zachowania
najcenniejszych jego elementow w rozwijajacej si¢ dynamicznie gminie i w regionie zachodniopomorskim
znalaz} si¢ w granicach do ustanowienia specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Wolin i Uznam” —
kod obszaru PLH 320019, ktérego celem wyznaczenia jest ochrona gatunkow zwierzat, roslin i ich siedlisk.

Ponadto obszar opracowania znajduje si¢ w sasiedztwie proponowanego do ustanowienia obszaru Natura
2000 specjalnej ochrony siedlisk pod nazwa ,,Ostoja na Zatoce Pomorskiej” — kod obszaru PLH 990002 (na N od
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obszaru opracowania), ktdrego celem jest analogicznie jak powyzszego ochrona gatunkdéw zwierzat, roélin i ich
stanowisk.

Inne bliskie ustanowione i sgsiadujace obszary Natura 2000 to obszary specjalnej ochrony ptakow: na N od
obszaru opracowania obszar pod nazwa ,,Zatoka Pomorska” — kod obszaru PLB 990003 i na S-E od obszaru
opracowania ,,Delta Swiny” — kod obszaru PLB 32 0002, ktorych celem wyznaczenia byta ochrona populacji
dziko wystepujacych ptakow oraz utrzymanie ich siedlisk w niepogorszonym stanie.

Prezentowany $§wiat zwierzecy wystepujacy w opisywanym obszarze opracowania i w sasiedztwie nalezy
zachowa¢, zgodnie z zatoZzeniami ochrony réznorodnosci biologiczne;j.

Na terenie zurbanizowanym miasta, w obszarze ulegajagcym dynamicznym przemianom,
z wkraczajagcym budownictwem rekreacyjnym i mieszkaniowym, jest to zadanie trudne. Jednak pozostawienie tu
niewielkich enklaw zieleni wysokiej, zieleni parkowej i zieleni wysokiej pasma wydmowego, powiazanej z
wodami morza, moze utrzyma¢ bogactwo fauny, niezaleznie od postgpujacej obok urbanizacji i rekreacji.
Szczegodlnie warto§ciowym przyrodniczo jest pasmo zieleni wydmowej i zieleni parkowej. Pasmo wydmowe to
prawnie chronione siedliska przyrodnicze. Powinno si¢ dotozy¢ wszelkich staran, aby ich przyroda nie ulegta
degradacji.

2.3. Procesy przyrodnicze

Sposrdd proceséw przyrodniczych istotne znaczenie w aspekcie zagospodarowania przestrzennego terenu
majg procesy geodynamiczne (sa to zjawiska zachodzgce w podlozu gruntowym i przeksztalcajace jego
pierwotna powierzchni¢ oraz wlasciwosci, wywotane czynnikami naturalnymi i sztucznymi — Racinowski 1987),
hydrologiczne (np. powodzie) i ckologiczne (przede wszystkim zwigzane z funkcjami ptatow i korytarzy
ekologicznych).

Obszar opracowania wykazuje niewielkie, ale istotne przejawy morfodynamiki. Potencjalne zagrozenie
erozja wodna wystepuje jedynie na zboczach o spadkach przekraczajacych 12 % i powyzej, co najwyzej moze
dotyczy¢ skarp antropogenicznych i wzgdrza parkowego wystepujacych w obrebie Parku Zdrojowego. Istotna
role stabilizacyjna w centralnej czesci parku odgrywa zrdznicowana niska i wysoka szata roslinna, ktéra chroni
zbocza przed erozja wodna.

Bardziej ztozony proces degradacji dotyczy wzgorza parkowego znajdujacego si¢ w potudniowo-zachodniej
czgséei zatozenia parkowego. Poprzez przypadkowe wejscia na zadrzewione strome wzgorze, uaktywniane sg
procesy erozyjne, miejscami sg wyrazne odslonigcia podtoza, z ktérego odpadaja warstwy gruntu. Nawet
niewielka ingerencja antropogeniczna moze doprowadzi¢ do zachwiania stabilnosci i uruchomienia stoku.
Wzgorze parkowe wymaga zabezpieczenia przeciwerozyjnego, urzadzenia bezpiecznego wejscia na jego
wierzchotek (byé moze schodki prowadzace na punkt widokowy).

Innym przejawem morfodynamiki jest abrazja brzegu morskiego. Abrazja to proces niszczenia brzegu przez
fale morskie.

W granicach opracowania na calej dlugosci brzeg wydmowy podlega wspodtczesnie abrazji. Niszczenie
brzegu wydmowego przez silnie uderzajace fale w czasie znaczacych sztormow jest zjawiskiem coraz
czgstszym. Zapobieganie niszczenia wybrzeza to ztozony proces majacy na celu ochrong brzegu. Brzeg morski
jest pod szczegolng kontrola. Posztormowe straty szybko sa usuwane a brzeg wydmowy wzmacniany (o ile jest
to konieczne). Niewysoki wydmowy brzeg morski na catej dlugosci obszaru opracowania jest utrwalony i
wzmocniony posadzong trawg piaskowa, krzewami i drzewami rodzimego pochodzenia.

Sposéréd proceséOw zblizonych do hydrologicznych wystepujacych na obszarze opracowania, pewne
znaczenie majg zalewy plazy a w szczeg6lnos$ci abrazja brzegu wydmowego podczas czgsto ostatnio
wystepujacych bardzo silnych sztormow (nawatnic).

Na obszarze opracowania nie wystepuja wody powierzchniowe. Cykl lokalnego, naturalnego obiegu wody
reprezentowany tu jest przez zasilanie z atmosfery (opad), parowanie z powierzchni terenu i z roslin
(transpiracja) oraz infiltracje i odplyw podziemny. Odplyw wod z terenow utwardzonych jest w wickszo$ci
skierowany do kanalizacji deszczowej. W obrebie zieleni wysokiej wydmowej i zieleni parkowej i innych
zadrzewien przewaza infiltracja, stymulowana piaszczystym podtozem.

Sposrod procesow hydrologicznych istotne znaczenie na obszar opracowania mogg mie¢ powodzie.
Poinocna cze$¢ obszaru opracowania znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, ktory zgodnie
z art. 9 ust. 1 pkt 6c ppk a i d ustawy Prawo wodne stanowi: pas techniczny i obszar, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi wynosi raz na 100 lat (1%) od strony morza w tym morskich wod
wewnetrznych tj. obszar wyznaczony przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej na mapach
zagrozenia powodziowego (zgodnie z art. 88 d — 88 f ustawy Prawo wodne). Na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzia obowiazuja zakazy i ograniczenia wynikajace z art. 40 ust 1 pkt 3 oraz art. 88 1 ustawy
Prawo wodne.

Na rysunku obszaru opracowania sporzadzanego do miejscowego planu (mapa w skali 1:1000), w oparciu o
aktualnie obowiazujace przepisy okreslono:

granice pasa technicznego;

granice pasa ochronnego;
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granice obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi

jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (1%).

Pod wzgledem ekologicznym obszar opracowania charakteryzuje si¢ umiarkowang dominacja terenéw
zielonych o genezie antropogenicznej - stanowig je gtownie park, zadrzewienia pasa wydmowego, trawniki,
zadrzewienia przyuliczne itp. Elementy biotyczne funkcjonuja tam w naturalnym cyklu fenologicznym, w
warunkach intensywnej ingerencji cztowieka (nasadzenia roslinno$ci, pielegnacja, nawozenie, podlewanie itp.).

Na obszarze opracowania nie wystepuje roslinno$¢ naturalna. Seminaturalny charakter ma tylko roslinnosc¢
zadrzewien i zaro$li pasma wydmowego brzegu morskiego.

Ze wzgledu na stopien zainwestowania terenu i charakter otoczenia znikome znaczenie maja na obszarze
opracowania ekologiczne procesy przestrzenne, jak migracja roslin i zwierzat.

W dalszym ciggu zdecydowana wigkszo$¢ proceséw przyrodniczych w terenie objetym opracowaniem
zachodzi pod wptywem dziatan czlowieka. Ciaglos¢ i kierunek proceséw sukcesji uzalezniona jest w tej chwili
nadal od charakteru dziatalno$ci prowadzonej przez cztowieka na tych obszarach.

Reasumujac stwierdza si¢, ze wigkszo$¢ procesdw przyrodniczych (tj. obieg materii i energii, obieg
biologiczny) kontrolowany jest przez gospodarcza dziatalno$¢ cztlowieka.

2.4. Powiazania przyrodnicze obszaru z otoczeniem

Powiazania przyrodnicze obszaru opracowania z otoczeniem realizowane sg przede wszystkim przez:

obieg wody;

cyrkulacje atmosferyczna;

migracje roslin i zwierzat.

Woda jest glownym nosnikiem materii, a tym samym migracji pierwiastkbw chemicznych
w $rodowisku. Wystepuje dzigki niej jednokierunkowy proces sprz¢zenia geochemicznego powierzchni
autonomicznych (wierzchowinowych), tranzytowych (stokowych i czesciowo dolinnych) i podporzadkowanych
(dolin i zaglebien terenu). Z jednostek autonomicznych nastgpuje ubytek materii, w jednostkach tranzytowych
przewaza jej przeptyw oraz zaznacza si¢ w roznym stopniu akumulacja lub ubytek (denudacja), w jednostkach
podporzadkowanych dominuje akumulacja materii.

Na obszarze opracowania ww. procesy realizowane s3 przede wszystkim poprzez sptyw powierzchniowy i
infiltracje wod opadowych do gruntu. Cze¢s¢ wodd opadowych trafia do kanalizacji deszczowej i linijnie
odprowadzana jest do odbiornikoéw.

Powigzania przyrodnicze realizowane sg rowniez przez cyrkulacje atmosferyczng. Wobec przewagi wiatrow
zachodnich i potudniowo-zachodnich sa to gléwnie powigzania w tym kierunku. Istota powigzan
atmosferycznych polega na transformacji wilasciwosci powietrza pod wzgledem fizycznym (temperatura,
wilgotnos¢) i chemicznym (sktad powietrza, wiatr jako nosnik pierwiastkow chemicznych) w zaleznosci od
przeptywu nad okre$lonymi obszarami. Nad obszar opracowania naptywaja znaczne masy powietrza z nad
przyrodniczego otoczenia a ponadto w przewadze z nad wod Battyku.

Pod wzgledem migracji roslin i zwierzat, a w szczegdlnosci awifauny, potencjalnie wiodaca rolg odgrywa w
sasiedztwie obszaru opracowania Morze Baltyckie z pasem zieleni wysokiej (lasdéw) porastajacej wydmy oraz
Wolinski Park Narodowy. Morze Baltyckie stanowi bardzo wyraznie wyksztalcony ponadkrajowy korytarz
ekologiczny taczacy si¢ m.in. z korytarzem doliny dolnej Odry z Zalewem Szczecinskim. Dzigki zréznicowaniu
siedlisk i nisz ekologicznych i roli wod Battyku, stanowi po cze$ci teren linijnej migracji roslin i zwierzat, ktore
w aspekcie dazenia do utrzymania lub wzrostu bioréznorodnos$ci powinien podlega¢ szczegdlnej ochronie.
Szczegdlne znaczenie ma nie tworzenie na nim barier antropogenicznych.

Przejawem migracji roslin na terenach nie zainwestowanych, zwlaszcza z roslinnosciag ruderalng, jest
sukcesja roslinnosci synantropijnej (w potocznym znaczeniu chwastow).

Na obszarze opracowania w pasie wydmowym wystepuja Slady okresowego przebywania zwierzyny lesnej,
zwlaszcza dzikoéw z pobliskiego Wolinskiego Parku Narodowego, ktére poszukuja tu bazy pokarmowe;.

Ponadto, jednym z zadan opracowania jest identyfikacja powigzan przyrodniczych z szerszym otoczeniem.
Analiza taka uwzgledniata zwlaszcza ekologiczne powigzania funkcjonalne z istniejacymi formami obszarowej
ochrony przyrody.

Z analizy tej wynika, Ze obszar opracowania w zasadzie tylko od strony poéinocnej w sposob naturalny
przyrodniczo powiazany jest z istniejacymi w poblizu i zarazem najblizszymi obszarami prawnie chronionymi,
czy tez planowanymi do ochrony. Sg to obszary Natura 2000 — obszar specjalnej ochrony ptakoéw o nazwie
,,Zatoka Pomorska” PLB990003 i specjalny obszar ochrony siedlisk ,,Ostoja na Zatoce Pomorskiej”, kod obszaru
PLH 990002 oraz planowany do ustanowienia Obszar Kulturowo-Krajobrazowy” o nazwie ,,Zachodniopomorski
Pas Nadmorski” (OKK-30).
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III. ANTROPIZACJA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

1. Zrédla i stan antropizacji §rodowiska przyrodniczego — diagnoza stanu

Zakres  pojeciowy terminu  ,antopizacja  Srodowiska  przyrodniczego”  obejmuje  procesy
i efekty oddzialywania czlowieka na §rodowisko przyrodnicze. Oddzialywanie czlowieka na $rodowisko
przyrodnicze powoduje réznorodne przeksztalcenia jego materialnej i funkcjonalnej struktury. Ingerencja ta
prowadzi do antropizacji Srodowiska przyrodniczego w wyniku jego modyfikacji lub calkowitego
przeksztalcenia.

Antropizacji nie nalezy utozsamia¢ z degradacja Srodowiska, stanowiaca tylko jej skrajny przypadek.
Charakter negatywny maja te przeksztatcenia srodowiska przyrodniczego, ktorych mozna byto unikna¢ stosujac
inne technologie wykorzystania srodowiska, a takze, co szczegdlnie istotne w kontekscie niniejszego
opracowania, rozwigzania planistyczne odbiegajace od schematyzmu metodycznego i1 proekologicznej
deklaratywno$ci.

Antropizacja Srodowiska przyrodniczego obszaru opracowania, przejawia si¢ gtownie:

przeksztalceniem litosfery (efekt proceséw inwestycyjnych);

zanieczyszczeniem powietrza przez komunikacje samochodowa i emitory miejskie;

obcigzeniem akustycznym srodowiska glownie przez komunikacje samochodows i osrodki wezasowe;

oddzialywaniem promieniowania elektromagnetycznego;

zanieczyszczeniem wod powierzchniowych i podziemnych;

przeksztalceniem gleb (zniszczeniem gleb w zasiggu terendw zainwestowanych);

przeksztalceniem szaty roslinnej (zielen typowo miejska) i fauny (silnie synantropijna).

1.1. Przeksztalcenia litosfery

Do podstawowych przejawow przeksztalcenia litosfery na obszarze opracowania naleza:

powierzchniowe przeksztalcenia morfologii (niwelacje i skarpy) na terenach zainwestowania kubaturowego

i infrastrukturowego;

degradowane brzegi wydmowe i wydmy;

geomechaniczne zniszczenia podtoza typu klepiska, mate place sktadowe itp.;

wyrobisko i skarpy antropogeniczne;

nieznaczne przeksztatcenia zwigzane z rozwojem sieci drogowej (ulic).

W poétnocno-wschodniej czgsci obszaru opracowania wystepuje dawne wyrobisko poeksploatacyjne,
aktualnie w cato$ci zrekultywowane i przeznaczone pod urzadzony park zdrojowy. Jest to Park Zdrojowy im. F.
Chopina.

Na obszarze opracowania poza skarpami w obrgbie Parku Zdrojowego wystepuja naturalne skarpy
wydmowe od stromy morza, ktore sukcesywnie sa degradowane sitami natury, znaczace sztormy, nawalnice i
degradacja antropogeniczna.

1.2. Kopaliny
Na terenie objetym miejscowym planem nie stwierdzono wystegpowania udokumentowanych ani

perspektywicznych zt6z kopalin.

Do najblizszych zt6z wystgpujacych w tym rejonie naleza wody lecznicze - wody chlorkowo-sodowe oraz
bromkowo-jodkowe. Ztoze nie jest udokumentowane i znajduje si¢ w cato$ci poza granicami obszaru
opracowania. Na zachod od obszaru opracowania poza jego granicami znajduje si¢ ztoze gazu ziemnego (GZ) a
na potudniowy-zachdd ztoze torfow (T).

1.3. Zanieczyszczenie powietrza i halas

1.3.1. Powietrze
Na obszarze opracowania nie ma zrodel emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego o
ponadgminnym zasiggu.
Do gléwnych zrodet zanieczyszczen powietrza oddzialtywujacych na obszar opracowania naleza, przede
wszystkim:
- komunikacja samochodowa w zasadzie prawie na wszystkich ulicach obszaru opracowania, niezwykle
nasilona w okresie letnim;
parkingi samochodowe przy ul. Kroétkiej, Zdrojowej, Bohaterow Warszawy i na zapleczu Domu Kultury
oraz miejsca postojowe wzdhuz wielu ulic;
lokalne zrodta ciepta obiektow mieszkalnych 1 ustugowych, emitujace zanieczyszczenia typu
energetycznego (dwutlenek siarki, tlenki wegla, tlenki azotu, pyty) o lokalnym zasiegu;
nieutwardzone tereny pozbawione szaty roslinnej (zrédto pylenia), m.in. parking przy ul. Krotkie;j;
Ze wzgledu na intensywne przewietrzanie obszaru opracowania, wymienione powyzej zrodta
zanieczyszczenia powietrza nie powoduja lokalnych przekroczen dopuszczalnych norm zanieczyszczen.
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Celem obnizenia poziomu zanieczyszczenia powietrza - nowopowstajaca zabudowa powinna bazowaé na
ekologicznych zrédlach energii (gaz ziemny, olej opalowy), zaleca si¢ modernizacje systemu grzewczego
istniejacej zabudowy (pensjonaty, hotele, ustugi itp.).

Dla obszaru opracowania niewiele jest pomiaréw, ktore jednoznacznie dokumentowatyby stan
zanieczyszczenia atmosfery, co uniemozliwia obiektywna oceng stanu aerosanitarnego. Wobec istniejacych
zrddel zanieczyszczen w granicach obszaru opracowania i zastosowania ekologicznych zrédel energii a takze
ograniczenia ruchu samochodowego, przy dobrych a nawet bardzo dobrych warunkéw przewietrzania, stan
acrosanitarny prawdopodobnie powinien utrzymacé si¢ na poziomie dopuszczajacym.

1.3.2. Halas

1.3.2.1. Informacje ogdlne

Po wstapieniu Polski do Unii Europejskiej zaczely obowiazywaé w kraju wspolnotowe przepisy prawne.
Polityke zwalczania hatasu w $rodowisku, na ktory narazeni sa mieszkancy Unii Europejskiej reguluje
dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady Europy z dnia 25 czerwca 2002 roku w sprawie oceny i
zarzadzania hatasem w §rodowisku (2002/49/WE).

Celem dokumentu jest wspolne dla wszystkich panstw czlonkowskich unikanie, zapobieganie oraz
zmniejszanie szkodliwych skutkéw narazenia ludzi na dziatanie hatasu.

Dyrektywa wprowadzita ujednolicone wskazniki oceny hatasu, stosowane zaréwno do ustalenia i kontroli
warunkow korzystania ze srodowiska w odniesieniu do jednej doby (Laeq p — rOwnowazny poziom hatasu dla
pory dnia (przedziat czasu od godz. 6:00 do godz. 22:00) i Laeqg N - rOWnowazny poziom hatasu dla pory dnia
(przedzial czasu od godz. 22:00 do godz 6:00), jak i do prowadzenia dlugookresowej polityki w zakresie
ochrony s$rodowiska (Lpwn — dlugookresowy s$redni poziom dzwigku A wyrazony w decybelach (dB),
wyznaczony w ciggu wszystkich dob w roku, z uwzglednieniem pory dnia (od godz. 6:00 do godz.18% i pory
wieczoru od godz. 18% do 22% oraz pory nocy (od godz.22% do godz. 6°) i Ly — dlugookresowy $redni poziom
dzwicku A wyrazony w decybelach (dB), wyznaczony w ciagu wszystkich por nocy w roku (przedziat czasu od
godz. 22% do godz. 6%).

Z definicji wynika, ze wszelkie niepozadane, nieprzyjemne, dokuczliwe lub wrecz szkodliwe dzwigki
dzialajace za posrednictwem powietrza na organ stuchu oraz inne elementy organizmu czlowieka okreslane sa
jako hatas.

Warunki akustyczne panujagce na danym obszarze, to znaczy hatas pochodzacy od wszystkich
wystepujacych zrodet, okresla stan klimatu akustycznego, ktory najczesciej opisuje si¢ za pomocg wskaznika w
decybelach (dB). W rejonie droég dominujacy wpltyw na klimat akustyczny srodowiska ma hatas komunikacyjny
zwigzany z ruchem pojazdéw samochodowych.

Hatas w srodowisku, pochodzacy od komunikacji, zalezy od wielu czynnikow:

- rodzaju pojazddw poruszajacych sie po drogach i ich stanu technicznego;
- natezenia ruchu, ptynnosci strumienia pojazdow;

- rozwigzania trasy komunikacyjnej;

- rodzaju i nawierzchni drogi oraz rodzaju stosownych opon;

- predkosci i techniki jazdy;

- czynnikow architektonicznych i urbanistycznych.

1.3.2.2. Halas w granicach opracowania

W granicach obszaru objgtego opracowaniem ucigzliwo$ci akustyczne wystepuja przede wszystkim wzdtuz
ciggow komunikacyjnych i parkingdw. Najwazniejszy jest cigg ulic: Bohaterow Warszawy, Zdrojowa, Krotka,
Kopernika i Mickiewicza a parkingdw przy ul. Krotkiej, Zdrojowej i Bohaterow Warszawy.

W mniejszym stopniu zrodtem hatasu sa: lokale gastronomiczne z dzialalno$cia nocna, place zabaw dla
dzieci 1 tzw. ,,wesole miasteczka”.

Wyjatkowo duze natezenia halasu wystepuja w sezonie letnim w miesigcach od 15 czerwca do 15 sierpnia a
jeszcze wigksze w soboty i niedziele w tych samych miesigcach.

W granicach opracowania w sezonie letnim jest tak wielka ilo$¢ pojazdéw samochodowych, Ze nie mieszcza
si¢ na istniejacych i tymezasowych parkingach, w tym takze na poboczach ulic.

Celem ograniczenia hatasu w granicach opracowania jest ograniczenie ruchu do niezb¢dnego minimum.

Dla obszaru opracowania zadne zrodia nie podaja przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w
$rodowisku.

1.3.2.3. Dopuszczalne poziomy halasu w §rodowisku

Wartosci dopuszczalnych poziomoéw emisji hatasu w $rodowisku dla poszczegdlnych wskaznikow oceny
hatasu okreslone zostaly w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.
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Tabela 1 — Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowanego przez poszczegdlne grupy zrddet
hatasu, z wylaczeniem hatasu powodowanego przez starty, ladowania i przeloty statkow powietrznych oraz linie
elektroenergetyczne, wyrazone wskaznikami Laeq p 1 Laeq n, ktore to wskazniki maja zastosowanie do ustalania i
kontroli warunkéw korzystania ze sSrodowiska, w odniesieniu do jednej doby

Dopuszczalny poziom hatasu w (dB)

Drogi lub linie kolejowe Pozostate obiekty i dziatalno$¢ bedaca zrodtem
hatasu
LAeq D LAeq N LAeq D LAeq N
Lp. Rodzaj terenu przedziat czasu przedziat czasu przedziat czasu przedziat czasu
odniesienia rowny odniesienia odniesienia rowny odniesienia rowny
16 godzinom rowny 8 najmniej korzystnym | 1 najmniej korzystnej
8 godzinom godzinom dnia kolejno godzinie nocy

po sobie nastgpujacym

a) Strefa ochronna ,,A”
uzdrowiska

1 | b) Tereny szpitali poza 50 45 45 40
miastem

a) Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

b) Tereny zabudowy
zwiazanej ze stalym lub
2 | czasowym pobytem 61(+6) 56(+6) 50 40
dzieci i mtodziezy
¢) Tereny domow
opieki spoteczne;j
d) Tereny szpitali w
miastach

a) Tereny zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej i
zamieszkania

3 | zbiorowego 65(+5) 56(+6) 55 45
b) Tereny zabudowy
zagrodowej

¢) Tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe

d) Tereny
mieszkaniowo-
ushugowe

Tereny w strefie

Srodmiejskiej miast
4 | powyzej 100 tys. 68(+3) 60(+5) 55 45
mieszkancow

Uwaga: na czerwono, wskazana zostata rdznica pomiedzy uchylonymi i obowigzujacymi warto$ciami
dopuszczalnego hatasu w §rodowisku
Objasnienia:
1) Wartosci okreslone dla drog i linii kolejowych stosuje sie takze dla torowisk tramwajowych poza pasem
drogowym i kolei linowych.
2) W przypadku niewykorzystywania tych terenow, zgodnie z ich funkcjg, w porze nocy, nie obowiqzuje na nich
dopuszczalny poziom hatasu w porze nocy.
3) Strefa srodmiejska miast powyzej 100 tys. mieszkancow to teren zwartej zabudowy mieszkaniowej
z koncentracjq obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych. W przypadku miast, w ktorych wystepujq
dzielnice o liczbie mieszkancow pow. 100 tys., mozna wyznaczy¢ w tych dzielnicach strefe srodmiejskq, jezeli
charakteryzuje si¢ ona zwartq zabudowq mieszkaniowq z koncentracjg obiektow administracyjnych, handlowych
i ustugowych.
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Tabela 2 — Dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku powodowanego przez poszczegdlne grupy
zrddel hatasu, z wylaczeniem hatasu powodowanego przez starty, ladowania i przeloty statkow powietrznych
oraz linie elektroenergetyczne, wyrazone wskaznikami Lpwn 1 Ly, ktore to wskazniki majg zastosowanie do

rowadzenia dlugookresowej polityki w zakresie ochrony przed hatasem

Dopuszczalny dlugookresowy $redni poziom hatasu A w (dB)

Drogi lub linie kolejowe Pozostate obiekty i dziatalno$¢ bedaca zrodtem

hatasu

Lp.

Rodzaj terenu

Lown
przedziat czasu
odniesienia rowny
wszystkim dobom

Lx
przedziat czasu
odniesienia
rowny wszystkim

Lown
przedziat czasu
odniesienia rowny
wszystkim dobom

Ln
przedziat czasu
odniesienia rowny
wszystkim porom

w roku porom nocy w roku nocy

a) Strefa ochronna ,,A”
uzdrowiska

1 | b) Tereny szpitali poza 50 45 45 40
miastem

a) Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j

b) Tereny zabudowy
zwiazanej ze stalym lub
2 | czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy
c¢) Tereny domow
opieki spoteczne;j

d) Tereny szpitali w
miastach

64(+9) 59(+9) 50 40

a) Tereny zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej i
zamieszkania

3 | zbiorowego

b) Tereny zabudowy
zagrodowej

c¢) Tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe

d) Tereny
mieszkaniowo-
ustugowe

68(+8) 59(+9) 55 45

Tereny w strefie
Srodmiejskiej miast
4 | powyzej 100 tys.
mieszkancow

70(+5) 65(+10) 55 45

Uwaga: na czerwono, wskazana zostata rdznica pomiedzy uchylonymi i obowigzujacymi warto$ciami
dopuszczalnego hatasu w §rodowisku
Objasnienia:
1) Wartosci okreslone dla drog i linii kolejowych stosuje sie takze dla torowisk tramwajowych poza pasem
drogowym i kolei liniowych.
2) Strefa srodmiejska miast powyzej 100 tys. mieszkancow to teren zwartej zabudowy mieszkaniowej
z koncentracjq obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych. W przypadku miast, w ktorych wystgpujg
dzielnice o liczbie mieszkancow pow. 100 tys., mozna wyznaczy¢ w tych dzielnicach strefe srodmiejskq, jezeli
charakteryzuje si¢ ona zwartq zabudowq mieszkaniowq z koncentracjg obiektow administracyjnych, handlowych
i ustugowych.

Rozporzadzenie okresla dopuszczalne poziomy hatasu dla réznego rodzaju terendow (w tym obszaréw
zurbanizowanych) réznicujac te poziomy w srodowisku w zalezno$ci od zrddta hatasu.

Generalnie, dla drog i linii kolejowych dla terenow o tej samej funkcji podane sa wyzsze poziomy
dopuszczalne.

Zgodnie z ww. rozporzadzeniem, dopuszczalne poziomy hatasu na terenach wymagajacych ochrony przed
hatasem wyrazone sa przy pomocy powyzej podanych wskaznikow hatasu dla pory dnia Lae p 1 dla pory nocy
Laeq N, przy czym czas u$redniania (wyznaczania warto$ci poziomu réwnowaznego), dla ciagow
komunikacyjnych (drog i linii kolejowych) wynosi:

- dla pory dnia 16 godzin w przedziale 6% - 22%,
- dla pory nocy 8 godzin w przedziale 22% - 6%,
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Obszarami chronionymi przed halasem sa tereny wyszczegdlnione w powyzszej tabeli. Dla terenéw takich
jak taki, pola czy lasy i wody nie okre$lono wielkos$ci dopuszczalnych. Dla tego rodzaju terenéw kryteria
dotyczace poziomow dopuszczalnych hatasu okreslone zostaty jedynie dla terendw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

Zgodnie z w/w rozporzadzeniem Ministra Srodowiska, tereny chronione akustycznie naleza do grupy ,2” —
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i grupy ,,3” — tereny rekreacyjno-wypoczynkowe. I tak np. dla
terenow zaliczanych do grupy ,,2”, poziomy hatasu w srodowisku nie powinny przekraczac:

* wskaznik hatasu Lacqp - rOWnowazny poziomu dzwigku A - 61 dB w porze dnia,

* wskaznik hatasu Lacq~ - rOwnowazny poziomu dzwigku A - 56 dB w porze nocy.

Rownowazny poziom dzwigku A — to wskaznik liczbowego opisu klimatu akustycznego.

W granicach obszaru opracowania i w sasiedztwie generalnie, podejmowac nalezy wszystkie te dziatania,
ktore wptyna na ograniczenie (wzglgdnie catkowite wyeliminowanie) ucigzliwo$ci zwigzanej z emisja hatasu, po
oddaniu przedsigwzie¢ do uzytkowania. Oddziatywanie akustyczne wystepowac bedzie w okresie realizacji
robot prowadzonych w granicach miejscowego planu. Prowadzone prace beda mialy istotny, cho¢ okresowy,
wptyw na klimat akustyczny w rejonach ich realizacji. Dlugookresowa zmiana klimatu akustycznego, nastapi po
zakonczeniu realizacji projektu i rozpoczgciu eksploatacji projektowanych przedsigwziec.

Mniejszy wptyw na klimat akustyczny w rejonie planowanego przedsiewzigcia bedzie mial okres
prowadzenia prac budowlanych, przede wszystkim ze wzgledu na ich przej$ciowy charakter. Niemniej jednak, w
czasie prowadzenia prac, nalezy liczy¢ si¢ z okresowym wzrostem emisji hatasu do $rodowiska powodowanym
praca maszyn i urzadzen budowlanych.

Ocena oddziatywania akustycznego projektowanego przedsigwzigcia na zmian¢ klimatu akustycznego,
powinna da¢ odpowiedz, jakie tereny moga znalez¢ si¢ pod wptywem emitowanego hatasu oraz czy konieczne
beda dziatania majace zminimalizowaé wplyw hatasu na $rodowisko, poprzez zastosowanie dodatkowych
zabezpieczen.

Dyrektywa 2002/49/WE Parlamentu Europejskiego w sprawie oceny i kontroli poziomu hatasu w
srodowisku, jak na wstepie wspomniano, wprowadzita do polskich przepiséw nowe standardy i normy.

Z tego wzgledu wazna jest modyfikacja dotychczasowych zasad oceny stanu $rodowiska akustycznego,
szczegoblnie w rejonie istotnych zrodet hatasu, jakimi sg gtéwne ciagi komunikacyjne.

Zagadnienia dotyczace ochrony $rodowiska przed halasem zawarte sa w nizej wymienionych, obecnie
obowigzujacych, aktach prawnych:

- Ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska,

- Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku,

- Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 czerwca 2011 r. w sprawie wymagan w zakresie prowadzenia
pomiaréw poziomow substancji lub energii w $rodowisku przez zarzadzajacego droga, linia kolejows, linig
tramwajowa, lotniskiem lub portem.

W art. 112 ww. ustawy POS podano: ,,Ochrona przed hatasem polega na zapewnieniu jak najlepszego stanu
akustycznego srodowiska, w szczegolnosci poprzez:

- utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub, co najmniej na tym poziomie;
- zmniejszenie poziomu hatasu, co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie jest on dotrzymany.

O  klimacie akustycznym  decyduja  wystepujace na  danym  terenie  zréodla  hatasu.
W rejonie drog i ciagéw komunikacyjnych o klimacie akustycznym najczgéciej decyduje hatas drogowy,
zwigzany z ruchem pojazdow.

Zgodnie z zapisami ww. ustawy, wskaznikami hatasu majacymi zastosowanie do prowadzenia
dtugookresowej polityki w zakresie ochrony przed hatasem sa:

- Lpwn — dlugookresowy $redni poziom dzwigku A wyrazony w dB, wyznaczony w ciagu wszystkich dob w
roku, oraz

- Lx — dlugookresowy $redni poziom dzwicku A wyrazony w dB, wyznaczony w ciggu wszystkich por nocy w
roku.

Natomiast wskaznikami hatasu majgcymi zastosowanie do ustalania i kontroli warunkéw korzystania ze
srodowiska w odniesieniu do jednej doby sa:

- L acq 0 — rOGwnowazny poziom hatasu dla pory dnia (rozumianej jako przedziat czasu od godz. 6 ® do godz. 22
% oraz

- L peq N — rOwnowazny poziom hatasu dla pory nocy (rozumianej jako przedziat czasu od godz. 22 ® do godz. 6
00

Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w §rodowisku, podaje zroéznicowane dopuszczalne poziomy hatasu okreslone wskaznikami hatasu
LDWN, LN, LAeq p, LAeq ~ dla rodzajéw terendw podlegajacych ochronie, z uwzglgednieniem rodzaju obiektu
lub dziatalnos$ci bedacej zrodtem hatasu.

Jako kryteria oceny oddzialywania halasu na S$rodowisko, przyjeto wielkosci okreslone w ww.
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska.
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Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zalezne od lokalizacji, przeznaczenia i funkcji, jaka spetnia
dany teren, przedstawiono w zalacznikach do ww. rozporzadzenia.

Wielkosci dotyczace analizowanego zrdédia hatasu (ciaggu komunikacyjnego - drogi), w odniesieniu do
jednej doby, przytoczone zostaty w zataczonej tabeli 1.

Podane powyzej, dopuszczalne poziomy hatasu, potraktowano jako standardy jakos$ci srodowiska, dotyczace
klimatu akustycznego, ktore powinny by¢ wypeklione na terenach podlegajacych ochronie.

1.4. Promieniowanie elektromagnetyczne

Na obszarze opracowania nie wystgpuja linie wysokiego napigcia i trafostacje wysokich napig¢. Nie
stwierdzono tu takze wystgpowania masztow z urzadzeniami telekomunikacyjnymi ani stacji bazowych telefonii
komorkowe;j 1 innych obiektow bedacych zrodtami szkodliwego promieniowania elektromagnetycznego.

W zwiazku z powyzszym mozna przyjac, ze na obszarze opracowania nie wystgpuje problem szkodliwego
dla Iudzi promieniowania elektromagnetycznego.

1.5. Zrédla i stan zanieczyszczenia wéd podziemnych

W granicach obszaru opracowania w zasadzie nie wystepuja zrodla zanieczyszczenia wod podziemnych.
Caly obszar opracowania posiada petng kanalizacj¢ sanitarng i w tym przypadku nie powinien wystapi¢ problem
ich zanieczyszczenia. Problem ten nie bedzie tez dotyczy¢ sasiadujacego obszaru Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 102 Zbiornik wyspy Wolin.

Obszar opracowania od strony poludniowo-wschodniej znajduje si¢ poza zasiggiem Gléwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych - GZWP nr 102 o nazwie Zbiornik wyspy Wolin (QDM), ktéry jest obszarem najwyzszej
ochrony (ONO).

W granicach obszaru opracowania mozliwym zrédtem zanieczyszczenia podziemnych wod moga by¢ wody
opadowe 1 roztopowe splywajace z terendw komunikacyjnych. Mozliwym zroédlem moga by¢ tez
niekontrolowane zrzuty zanieczyszczen S$ciekdw komunalnych do gruntu. Wody opadowe z terenow
komunikacyjnych odprowadzane sg siecig kanalizacji deszczowej a z parkingdw wsigkaja w grunt.

Najblizsze punkty pomiarowe jakosci wod podziemnych znajduja si¢ w granicach miasta Miedzyzdroje.

Dane dotyczace jednolitej cze$ci wod podziemnych (JCWPA) zostaly przedstawione w rozdziale wody
powierzchniowe i podziemne (rozdz. II, pkt 3.2.).

Ocena stanu chemicznego wod jest dobra. Wskazniki przekroczenia norm dla wod przeznaczonych do
spozycia przez ludzi to Fe i Mn.

1.6. Zanieczyszczenia wod powierzchniowych

W granicach obszaru opracowania nie wystepuja wody powierzchniowe, typu rzeki, jeziora, oczka i inne w
zwiazku, z czym nie wystgpuje tu takze problem ich zanieczyszczenia. Najblizszym zbiornikiem wod
powierzchniowych jest Morze Battyckie.

Caly obszar opracowania jest w pelni skanalizowany. Scieki kanalizacja grawitacyjno-tloczng
odprowadzane s3 na komunalng oczyszczalni¢ S$ciekow a wody opadowe, zwlaszcza z terendw
komunikacyjnych, odprowadzane s3 siecig kanalizacji deszczowej. Chroni to w dostatecznym stopniu wody
powierzchniowe (poza obszarem opracowania) przed ich zanieczyszczeniem.

1.7. Przeksztalcenia gleb

Przeksztalcenia gleb obszaru opracowania zwigzane sg przede wszystkim z dawnymi i wspolczesnymi
procesami inwestycyjnymi, a w szczegdlnosci z procesami, jakie miaty miejsce w przesztoscei.

Na terenach zainwestowania kubaturowego i infrastrukturowego pokrywa glebowa ulegla fizycznej
likwidacji.

Na terenach zieleni niskiej urzadzonej i nieurzadzonej, ogrodow przydomowych oraz na terenach zielonych
przy obiektach ustugowych gleby maja charakter kulturoziemnych, uksztattowanych pod wptywem zabiegdéw
ogrodniczych (przeksztalcenia profilu glebowego, stosowanie nawozow, zmiany stosunkow wodnych).
Przeksztalcenia te spowodowaly zmiany zestawu organizméw glebowych, a takze powstanie innego banku
diaspor w glebach.

1.8. Synantropizacja szaty roslinnej

Na terenie opracowania z uktadéw roslinnych nawigzujacych do naturalnych majg wystepujace tu
niewielkie zbiorowiska semile$ne porastajgce pas wydmowy.

Wszystkie pozostate powierzchnie obszaru opracowania majg ros§linno$¢ powstala w wyniku dziatalno$ci
czlowieka i noszaca wigksze lub mniejsze pig¢tno synantropizacji szaty roslinnej. Mozna wsrdéd nich wyrdznié
przede wszystkim nastgpujace typy:

- zielen parkowa;

- zielen wysoka z kortami tenisowymi;

- ogrody przydomowe jest to roslinnos¢ kulturowa, sztucznie wprowadzona i pielggnowana przez cztowieka,
posiadajaca trwalo$¢ z racji udziatu form drzewiastych, wieloletnich;
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- izolowane enklawy zieleni miejskiej, jak do$¢ duze fragmenty o charakterze skwerdw i trawniki;
- zadrzewienia — szpalery przy ulicach;
- zaniedbane tereny z ro$linnoscia ruderalng (spontaniczna roslinno$¢ synantropijna).

2. Synteza — ocena stanu antropizacji Srodowiska

Rozpoznanie stanu antropizacji srodowiska przyrodniczego obszaru polozonego w Centrum Promenady w
Migdzyzdrojach wskazuje na zréznicowany stopien jego przeksztatcenia, ktory jednoznacznie mozna oceni¢ w
odniesieniu do przeksztalcen litosfery i1 zanieczyszczenia wod powierzchniowych, wybiorczo stopnia
synantropizacji ro§linnosci i zanieczyszczenia wod podziemnych.

Ze wzgledu na brak szczegdlowego rozpoznania pomiarowego niemozliwa jest obiektywna ocena stanu
zanieczyszczenia dwoch najbardziej mobilnych komponentéw $rodowiska przyrodniczego, tj. powietrza
atmosferycznego 1 hatasu oraz po czg¢sci wod podziemnych.

Najsilniej przeksztatlcone $rodowisko przyrodnicze wystgpuje w miejscu Parku Zdrojowego (grunty
nasypowe, skarpy i krawedzie, likwidacja gleb, ciagi komunikacyjne, ale jednoczesnie jest to obszar posiadajacy
elementy przyrodnicze kulturowe o duzej wartosci, jak zatozenie parkowe).

Silnie degradowane jest morskie wybrzeze wydmowe, podlega naturalnym dynamicznym zmianom w
stopniu wickszym badz mniejszym, niemal w czasie kazdej silniejszej sztormowej aury, ciggly proces niszczenia
brzegu.

Czg$¢ obszaru opracowania na potudnie od promenady to fragment zabudowy o funkcji mieszkaniowo-
wypoczynkowe]j (pensjonaty, wille, hotele itp.) to obszar silnie przeksztalcony antropogenicznie, ale
jednoczesnie posiadajacy elementy przyrodnicze kulturowe o znacznej wartoSci. Zadrzewienia przyuliczne.
Zwraca uwage do$¢ intensywna zabudowa, przy raczej matym udziale powierzchni terenu biologicznie czynnej.
Niezadowalajacy jest stan terendow biologicznie czynnych w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej, hotelowej i
innych obiektow ustugowych.

Na terenach remontowanych, glownie o funkcji wczasowej, liczne sa $lady zniszczen $rodowiska (prace
ziemne, nagromadzenie odpaddw, ruderalna roslinnos¢ itp.).

Inny charakter ma poinocna cze¢§¢ obszaru opracowania. Jest to glownie pas zieleni niskiej
i wysokiej, urzadzonej i nieurzadzonej przylegly do promenady, wykorzystywany przez spacerowiczow,
znajduja si¢ tu takze pojedyncze budynki obstugujace ruch turystyczny (handel, gastronomia). Na fragmencie
zachodnim wystepuja place i1 ,,wydepczyska” pozbawione zieleni, zapewne w najblizszym czasie ten stan
zostanie przerwany i pojawi si¢ zielen urzadzona.

Podstawowa ucigzliwoscig w zakresie ekologicznych warunkéw zycia ludzi (statych mieszkancow i tych
wypoczywajacych) jest na znacznej czg$ci obszaru opracowania hatas komunikacyjny. Lokalne znaczenie moga
mie¢ zanieczyszczenia atmosfery. Czyste wody Baltyku predysponujg je do wykorzystania dla celéow
rekreacyjnych.

Bardzo korzystnie na ekologiczne warunki zycia statych mieszkancoéw i ludzi wypoczywajacych wplywa
Morze Battyckie i okoliczne kompleksy lesne, w tym Wolinski Park Narodowy (na wschod od obszaru
opracowania).

IV. OBSZARY I OBIEKTY PRAWNIE CHRONIONE I OBIEKTY CENNE PRZYRODNICZO

1. Istniejace formy ochrony przyrody i krajobrazu

Obszar opracowania objety miejscowym planem nie znajduje si¢ (z wyjatkiem 3 pomnikow przyrody i
prawnie chronionych 3 siedlisk przyrodniczych) w zadnej istniejacej ani projektowanej prawnej formie ochrony
przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

2. Pomniki przyrody - istniejace

Pomnikami przyrody sa pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej lub ich skupienie
o szczegblnej wartosci naukowej, kulturowej, historyczno — pamiatkowej i krajobrazowej oraz odznaczajace si¢
indywidualnymi cechami, wyr6zniajagcymi je wsrdd innych tworéw, w szczegélnosci s¢dziwe i okazatych
rozmiaréw drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych lub obcych, zrédla, wodospady, wywierzyska, skalki, jary,
glazy narzutowe, jaskinie. Uznanie obiektu za pomnik przyrody nastg¢puje w drodze uchwaly rady gminy.

Projekt uchwaly wymaga uzgodnienia z wlasciwym regionalnym dyrektorem ochrony $rodowiska.

W granicach opracowania miejscowego planu zgodnie z Uchwalg Nr XV/144/03 Rady Miejskiej w
Miegdzyzdrojach z dnia 29 grudnia 2003 r. w sprawie wprowadzenia indywidualnej ochrony przyrody w drodze
uznania za pomnik przyrody (Dz. Urz. Wojewodztwa Zachodniopomorskiego Nr 12, poz. 227 z dnia 20 lutego
2003 r.) znajduja si¢ 3 ustanowione pomniki przyrody. Sa to:

1. Nr PP-2, wisnia ptasia, drzewo zlokalizowane vis-a-vis Bohaterow Warszawy 16, na dzialce 74.
Obwad pnia wisni ptasiej wynosi 195 cm;

2. Nr PP-3, wisnia ptasia, drzewo zlokalizowane vis-a-vis Bohaterow Warszawy 16, na dziatce 74.
Obwad pnia wisni ptasiej wynosi 160 cm;

3. Nr PP- 28, dab szypulkowy przy ul Zdrojowej 17-19 na dziatce 185/184. Obwod pnia 310 cm .

44



Ochrona wymienionych pomnikéw przyrody polega na wprowadzeniu ograniczen zabraniajacych:

* Scinania drzewa,

* uszkadzania naziemnej cze$ci drzewa;

* zasmiecania terenu wokoét obiektu pomnikowego;

* rozniecania ognia w jego bezposrednim sgsiedztwie;

* umieszczania znakow i napiséw bezposrednio na drzewie;

» wchodzenia na drzewo.
Obiekty nalezy otoczy¢ szczegodlna opieka konserwatorska, chroni¢ przed wycigciem i uszkodzeniem.
Istniejace pomniki przyrody ozywionej obrazujg zalaczniki graficzne — mapa nr 2 w tekscie i mapa nr 3.

3. Istniejace formy ochrony przyrody w sasiedztwie

3.1. Sasiedztwo Wolinskiego Parku Narodowego

Obszar opracowania miejscowego planu polozony jest w niedalekim sasiedztwie Wolinskiego Parku
Narodowego (WPN). Znajduje si¢ na zach6d od WPN w odleglosci ok. 200 m.

Wolinski Park Narodowy utworzony zostat w 1960 roku na terenie najstarszej i najpigkniejszej srodkowej
czgsci wyspy Wolin. Szczegolne walory Parku to: najpigkniejszy odcinek polskiego wybrzeza klifowego, dobrze
zachowane lasy bukowe, unikalna — wyspiarska cze$¢ delty Swiny, przybrzezny pas wod Battyku, W
p6zniejszym okresie obszar Parku powiekszono i wtaczono do niego czgsé rozlewiska delty Swiny. Wzbogacito
to zasoby przyrodnicze Parku — zarowno pod wzglgdem krajobrazowym, jak tez rzadkich stanowisk gatunkoéw
fauny i flory.

Teren wodny Parku stanowi cze$é Delty Swiny i w jego obszar wchodza wysepki usytuowane pomigdzy
Wielka Struga, Starg Swing, Zalewem Szczecinskim i zachodnim brzegiem Jeziora Wicko Wielkie.

Wolinski Park Narodowy zajmuje ogdétem powierzchni¢ 10 937,4 ha, w tym ekosystemy lesne zajmuja
4648,53 ha (42,50%), wodne 4681,41 ha (42,80), ladowe nielesne 167,70 ha (14,70 %).

Ochrong $cista objgto obszar o tacznej powierzchni 498,72 ha (4,56%). Jest pierwszym w Polsce Parkiem
morskim. Wokot Parku wyznaczono otuling o powierzchni 3 368,64 ha.

Teren ladowy parku jest silnie zréznicowany, deniwelacje wynosza od 0 do 115 m n.p.m. Najczesciej
wystepujacym elementem rzezby sa wzgdrza morenowe, ktore zajmuja ok. 75% powierzchni ladowej parku
najwyzsza wysokos¢ — 115,9 m n.p.m., osiagaja w kulminacji Grzywacza.

Najwyzsze Pasmo Wolinskie to falista i pagérkowata wysoczyzna morenowa w $rodkowej czgsci wyspy
wyraznie oddzielajagca zachodni Potwysep Przytorski od reszty wyspy. Rozciaga si¢ on tukowato od brzegu
Zalewu Szczecinskiego na potudniowo-zachodnim krancu w okolicy miejscowosci Lubin do wybrzezy Battyku
na pétocnym-wschodzie w okolicy Swietousci.

Na potudnie, oddzielone od Pasma Wolinskiego obnizeniem rownoleznikowym znajduje si¢ wal morenowy
Pagorkow Lubinsko-Wapnickich. W podlozu Pagérkéw Lubinsko-Wapnickich w  Wapnicy, Wicku i
Trzciagowie wystepuja kry kredowe (sa to wapienie margliste, margle i margle ilaste) i porwaki kredowe
przyniesione tu przez ladoldd z Poétwyspu Skandynawskiego.

Swiat roslinny Wolinskiego Parku Narodowego jest bardzo urozmaicony. Na wyspie Wolin stwierdzono
wystgpowanie okoto 1300 gatunkoéw roslin naczyniowych, w tym wielu gatunkéw chronionych i rzadkich.
Wisréd nich sg rosliny plaz nadmorskich: honekenia piaskowa, wydmuchrzyca piaskowa, rukwiel nadmorska i
solanka kolczysta oraz gatunki siedlisk stonych w delcie Swiny - halofity (ok. 30 gat.). Zbocza kliféw porasta
rokitnik zwyczajny a wzniesienia morenowe porastajg lasy bukowo-sosnowo-debowe. Inne gatunki rzadkie i
chronione to: dtugosz krolewski, mikotajek nadmorski, pajecznica liliowata, wiciokrzew pomorski, zimoziot
potnocny.

Do cennych obiektow przyrodniczych Wolinskiego Parku Narodowego i jego najblizszego otoczenia
zaliczanych jest szereg pomnikéw przyrody, gldwnie starych drzew, m.in. dab ,,Prastary” we wsi Wapnica oraz
miedzy innymi kilka rosnacych w Miedzyzdrojach dgbow i kilkusetletnich ciséw pospolitych.

Niezwykle bogaty jest Swiat zwierzat wystepujacych w Parku. W jego rejonie krzyzuja si¢ szlaki wedrowek
ptakow, reprezentowanych przez ponad 230 gatunkéw ptakdow, w tym legowych, jak np: bielik, wodniczka,
biegus zmienny, muchotéwka mata. W poblizu granicy Wolinskiego Parku Narodowego z gming Wolin znajduje
si¢ gniazdo orta bielika.

W Parku szczegolnie licznie odwiedzane miejsca to: Jezioro Turkusowe o specyficznym zabarwieniu wody,
Zagroda Pokazowa Zubréw oraz w poblizu Miedzyzdrojow punkty widokowe ,,Gosan” oraz Zalewu
Szczecinskiego malowniczy widok roztacza si¢ ze Wzgodrza Zielonka koto Lubina.

Najwieksze zagrozenia dla przyrody parku to przecinajace jego tereny drogi, linie kolejowe laczace port
Swinoujécie z innymi rejonami Polski oraz linie energetyczne i gazocigg wysokiego cisnienia.
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3.2. Sasiadujace obszary Natura 2000 z obszarem opracowania

3.2.1.0bszary Natura 2000 specjalnej ochrony ptakéw

3.2.1.1. Obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,.Zatoka Pomorska” (PL.B990003)

Obszar Natura 2000 zostal wyznaczony w celu ochrony gatunkéw, ktérych dotyczy Artykul 4
Dyrektywy Rady 79/409/EWG 1 gatunkéw wymienionych w Zataczniku II Dyrektywy Rady 92/43/EWG oraz
siedlisk warunkujacych ich istnienie. Od strony pdinocnej znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie obszaru
opracowania.

Przedmiotem ochrony tego obszaru jest 11 gatunkéw ptakow, w tym:

* 3 gat. ptakow wymienionych w Zataczniku I Dyrektywy Rady 79/409/EWG (nur rdzawoszyi, nur czarnoszyi
oraz perkoz rogaty);

» 8 gat. regularnie wystepujacych Ptakéw Migrujacych nie wymienionych w Zalaczniku I Dyrektywy Rady
79/409/EWG (perkoz dwuczuby, perkoz rdzawoszyi, lodowka, markaczka, uhla, szlachar, alka zwyczajna i
nurnik).

Opis obszaru

Zatoka Pomorska to akwen o duzym zréznicowaniu dna morskiego - od piaszczystych lawic, po rozlegte
zwirowiska i gtazowiska. Centralng cze¢$¢ Zat. Pomorskiej zajmuje duze wyptycenie zwane Lawica Odrzanska.
Warto$¢ przyrodnicza i znaczenie

Wystepuja, co najmniej 3 gatunki ptakéw z Zatgcznika I Dyrektywy Ptasiej. W okresie wedrowek i w okresie
zimy wystepuje, co najmniej 1% populacji szlaku wedrowkowego (C2 i C3) nastepujacych gatunkoéw: perkoz
dwuczuby, perkoz rdzawoszyi, perkoz rogaty, biclaczek, lodowka, markaczka, nurnik, tracz dtugodzioby i uhla;
w stosunkowo wysokich liczebnosciach (C7) wystepujg: nur czarnoszyi i nur rdzawoszyi.

Ptaki wodno-btotne wystepuja w koncentracjach powyzej 20 000 osobnikéw (C4) - zimag powyzej 100
000 osobnikow.

3.2.1.2. Obszar specjalnej ochrony ptakéw ,.Delta Swiny” (kod obszaru PLB320002)

Obszar opracowania potozony jest na potnocny-wschod od obszaru specjalnej ochrony ptakéw o nazwie
,.Delta Swiny” w odlegtosci ok. 2 km.

Obszar Natura 2000 zostal wyznaczony w celu ochrony gatunkéw, ktorych dotyczy Artykut 4 Dyrektywy
Rady 79/409/EWG i gatunkéow wymienionych w Zataczniku II Dyrektywy Rady 92/43/EWG oraz siedlisk
warunkujacych ich istnienie.

- Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéow — ,Delta Swiny” PLB 320002, objety ochrona, stosownie do
dyrektywy Unii Europejskiej 79/409/EEC (tzw. ,,dyrektywa ptasia”), ustalony rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dn. 12 stycznia 2011 r. (Dz. U. Nr 25 poz.133).

Obszar obejmuje wsteczng delte Swiny, wysoczyznowa czes¢ wyspy Wolin oraz przybrzezng strefe Zatoki
Pomorskie;j. Wsteczna  (narastajagca  w  kierunku  Zalewu Szczecinskiego) delta  rzeki
i tereny przylegte, tworza ja naturalne i sztuczne ramiona Swiny — obejmujace polozone miedzy nimi wyspy,
poludniowo-zachodnie wybrzeza wyspy Wolin oraz potudniowo-wschodnie fragmenty wyspy Uznam,
przylegajace do Kanalu Piastowskiego. Ponad 70% powierzchni otwartej zajmuja stonawy, zbiorowiska
halofilnego poétszuwaru oraz platy szuwaru wtasciwego. Znikomg cze$¢ terenu zajmuja pola orne. Powierzchnia
lesna (kilkanascie % powierzchni ladowej) zajeta jest przez olsy, nadmorskie bory bazynowe, lasy mieszane
brzozowo-dgbowe i lasy mieszane bukowo-debowe.

Wysoczyznowa czes¢ wyspy Wolin obejmuje pasmo Wolinskiej moreny czotowej z kulminacjg na
wzniesieniu Grzywacz. Jej obszar pokrywaja glownie lasy — bory sosnowe, lasy mieszane bukowo-degbowe i
sosnowo-bukowe, buczyny pomorskie oraz olsy. Nieco ponad 3% powierzchni zajmuja jeziora z dominujgcymi
plytkimi jeziorami polodowcowymi.

Od poéhocy granice ladu ustalaja klify i niewielkie odcinki wydm oraz mniejsze obszary rolnicze i
industrialne. Wody Zatoki Pomorskiej obejmuja pas przybrzeznych ptytkich wod morskich o szerokosci 1 Mm o
glebokosci dochodzacej do 10 m. Dno dzigki zréznicowaniu (piaszczyste, gtazowiska) stanowi bardzo wazny
obszar rozrodu ryb, biotop malzy i makroalg. Jest to istotna baza pokarmowa ptakéw migrujacych i zimujacych.

Jakos$¢€ i znaczenie obszaru

Obszar obejmuje ostoje ptasig o randze europejskiej PLO01. Wystepuje w niej, co najmniej 38 gatunkow
ptakow z Zalacznika I Dyrektywy Rady 79/409/EWG, 27 gatunkow ptakoéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK).
Gniazduje tutaj ponad 160 gatunkéw, a liczba stwierdzonych przekracza 240. Jest to wazna ostoja wodniczki
(Acrocephalus paludicola) — gniazduje tutaj 1-3% populacji krajowej (C1, C6). W okresie legowym gniezdzi si¢
tutaj ponad 1% populacji krajowej bielika (Haliaeetus albicilla - C1, C6, PCK) i krakwy (Anas strepera).
Nieregularnie podejmuja tutaj lggi batalion (Philomachus pugmax) 1 biegus zmienny (Calidris alpina schinzii).
Legi wyprowadza tutaj rowniez derkacz (Crex crex - Cl). Poza okresem lggowym na obszarze wystepuja
znaczace koncentracje zimujacych nurogesi (Mergus merganser - C3), gegaw (Anser anser - C7), bielaczka
(Mergus albellus - C2).
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Jak wspomniano powyzej na obszarze gniezdzi si¢ blisko ponad 160 gatunkow ptakdéw, m.in. biegus
zmienny (Calidris alpina schinzii), zimorodek zwyczajny (Albedo atthis), ohar (Tadorna tadorna), blotniak
stawowy (Circus aeruginosus), blotniak lakowy (Circus pygargus) i zbozowy (Circus cyaneus), baczek
(Ixobrychus minutus), mewa zottonoga (Larus fuscus), mewa czarnoglowa (Larus melanocephalus), mewa
pospolita (Larus Camus), rybitwa rzeczna (Sterna hirundo) i bialoczelna (Sterna albifrons), $wistun (Anas
penelope), rozeniec (Anas acuta), gagol (Bucephala clangula), wasatka (Panurus biarmicus), wodniczka
(Acrocephalus paludicola) 1 derkacz (Crex crex), a w czasie przelotow spotka¢ mozna wielotysieczne stada gesi,
kaczek i1 ptakow z rzedu siewkowych (ostrygojad (Haematopus ostralegus), sieweczka obrozna (Charadrius
hiaticula), batalion (Philomachus pugnax), kulik wielki (Numenius arqata), rycyk (Limosa limosa) i
krwawodziob (Tringa tetanus).

Na wyspach delty wstecznej Swiny wystepuja z rzadkich gatunkéw roslin: kto¢ wiechowata, turdwka
wonna, oraz szereg gatunkow roslin solniskowych (halofitow): babka pierzasta, $wibka nadmorska, sit Gerarda,
mlecznik nadmorski, czosnek kotowaty, muchotrzew solniskowy, aster solny.

Tabela 9.
Gatunki objete art. 4 dyrektywy 2009/147/WE i gatunki wymienione
w zalaczniku II do dyrektywy 92/43/EWG
Gatunki Populacja na Ocena obszaru
Obszarze
Grupa | Kod Nazwa Typ | Wielkos$¢ Pop | Stan Izol. | Ogolnie
ul. Zach.
Min. Max.

B A294 | Wodniczka Acrocephalus pludicola r 15 15 B B A B
B A229 | Zimorodek zw. Albedo atthis r 2 3 D
B A056 | Plaskonos zw. Anas clypeata c 1500 1500 C B C C
B A056 | Plaskonos zw. Anas clypeata r 4 9 C B C C
B A052 | Cyraneczka zw. Anas crecca c 3000 3000 C B C C
B A052 | Cyraneczka zw. Anas crecca r 9 C B C C
B A055 | Cyranka zw. Anas querquedula r 10 27 C B C C
B A051 Krakwa Anas strepeta r 75 100 C B C C
B A051 | Krakwa Anas strepeta c 2000 2000 C B C C
B A043 | Gegawa (Anser anser) T 48 72 C B C C
B A043 | Gegawa (Anser anser) w 400 400 C B C C
B A039 | Gg$ zboz. (Anser fabalis c 2000 2000 C B C C
B A222 | Uszatka (4sio flammeus) r 1 D
B A059 Glowienka zwyczajna T 9 26 D

(Aythya ferina)
B A061 Czernica (Aythya fuliguls) r 8 22 D
B A021 | Bak (Botaurus stellaris) r 3 7 D
B A045 | Bernikla biatolica c 60 60 D

(Branta eucopsis)
B A215 | Puchacz zw. Bubo Bubo p 1 1 D
B A466 | Biegus zmienny c 1 50 A B A B

(Calidris alpina schinzii)
B A466 | Biegus zmienny T 2 A B A B

(Calidris alpina schinzii)
B A224 | Lelek zw. Caprimulgus T 3 5 D

Europaeus
B AO081 | Btotniak Stawowy (Circus T 16 20 D

eruginosus)
B A082 | Btotniak zbozowy (Circus cyaneus) r D
B A084 | Blotniak lakowy (Circus pygargus) T 1 3 D
B A122 | Derkacz (Crex crex) T 6 6 D
B A037 | Labedz maty (Cygnus T 52 52 D

Columbianus bewickii)
B A038 | Labedz krzykliwy (Cygnus cygnus) c 65 65 D
B A038 | Labedz krzykliwy (Cygnus cygnus) c 65 65 D
B A036 | Labedz niemy (Cygnus olor) r 35 40 D
B A238 | Dzigciot sredni (Dendrocopos p 16 20 D

medius)
B A236 | Dzigciot czarny (Dryocopus martius) | P 4 5 D
B A027 | Czapla biata (Egretta alba) C 36 36 D
B A027 | Czapla biala (Egretta alba) R 3 3 D
B A098 | Drzemlik (Falco columbarius) c D
B A103 | Sokot wedrowny (Falco peregrinus) C 1 1 D




B A320 | Muchotéwka mala (Ficedula parva) R 7 D
B A002 | Nur czarnoszyi (Gavia arctica) w 5 D
B A001 | Nur rdzawoszyi (Gavia stellata) \ 10 50 D
B A127 | Zuraw zw. (Grus grus) R 11 D
B A075 | Bielik zw. (Haliaeetus albicilla) \ 35 35 C B C C
B A075 | Bielik zw. (Haliaeetus albicilla) R 3 3 C B C C
B A022 | Baczek zw. (Ixobrychus minutus) R 3 D
B A338 | Gasiorek (Lanius collurio) R 50 60 D
B A177 | Mewa mata (Larus minutus) C 500 2500 B B C C
B A292 | Brzeczka (Locustella luscinioides) R 130 140 C B C C
B A246 | Lerka(Lullula arborea) R 2 2 D
B A272 Podrézniczek (Luscinia svecica) R 1 1 D
B A068 | Bielaczek (Mergus albellus) C 1000 1000 C B B B
B A070 | Nuroges$ (Mergus merganser) W 12000 12000 | A B C B
B A070 | Nuroges$ (Mergus merganser) C 12000 12000 | A B C B
B A069 | Szlachar (Mergus serrator) w 500 500 B B B B
B A074 | Kania ruda (Milvus milvus) R 1 3 C B C C
B A160 | Kulik wielki (Numenius arquata) R 1 1 C C C C
B A160 | Kulik wielki (Numenius arquata) C 96 96 C C C C
B A323 | Wasatka (Panurus biarmicus) R 50 70 B B C B
B A072 | Trzmiclojad zw. (Pernis apivorus) R 1 1 D
B A017 | Kormoran zw. (Phalacrocorax carbo) | C 8000 14300 | C C C C
B A391 | Kormoran zw.czarny C 8 8 A B C B
(Phalacrocorax carbo sinensis)
B AlS1 Batalion (Philomachus pugnax) C 200 200 D
B Al51 Batalion (Philomachus pugnax) R 1 D
B A034 A034 Warzecha (Platalea C 6 6 D
leucorodia)
B Al140 Sieweczka ztota (Pluvialis Apricaria) | C 23 D
B A007 Perkoz rogaty (Podiceps auritus) w 20 D
B A005 Perkoz dwuczuby (Podiceps R 127 183 C B C C
cristatus)
B All9 Kropiatka (Porzana porzana) R 4 8 D
B A190 | Rybitwa wielkodzioba C 30 30 D
(Sterna capia)
B A307 Jarzebata (Sylvia nisoria) R 27 30 D
B A048 Ohar (Tadorna tadorna) R 9 16 B B C B
B A166 | Leczak (Tringa glareola) C 60 140 D
B Al62 Krwawodziob R 17 21 C B C C
(Tringa tetanus)

Grupa: B = ptaki; Typ: p = osiadle, r = wydajace potomstwo, ¢ = przelotne, w = zimujace. osobniki pojedyncze,
p = pary lub inne jednostki wedluig standardowego wykazu jednostek i kodow zgodnego ze sprawozdawczoscia
na podstawie art. 12 i 17 (zob. portal referencyjny); Kategorie liczebnos$ci (kategoria): C = powszechne, R =
rzadkie, V = bardzo rzadkie, P = obecne; Jako$¢ danych: G = ,wysoka" (np. na podstawie badan); M =
,przecietna" (np. na podstawie czgsciowych danych i ekstrapolacji); P = ,,niska" (np. zgrubne dane szacunkowe);
DD = brak danych.

3.2.2. Specjalne obszary ochrony siedlisk Natura 2000 majace znaczenie dla Wspélnoty

Specjalne obszary ochrony siedlisk uznane sg za obszary majace znaczenie dla Wspoélnoty (zgodnie z
art. 25 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2013 r., poz. 627, ze zm.), na
podstawie Decyzji wykonawczej Komisji z dnia 18 listopada 2011 r. w sprawie przyjecia piatego
zaktualizowanego wykazu terendéw majacych znaczenie dla Wspdlnoty sktadajacych si¢ na kontynentalny region
biogeograficzny (notyfikowana jako dokument nr C (2011)8278) (Dz. U. L11 z 13.01.2012 1.).

3.2.2.1. Specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 o nazwie .,.Wolin i Uznam”

Obszar Natura 2000 — tzw. specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 o nazwie ,,Wolin
i Uznam”, kod obszaru PLH 320019. Obszar objety opracowaniem miejscowego planu znajduje si¢
w odleglosci ok. 200 m w kierunku wschodnim i ok. 400 m w kierunku zachodnim od specjalnego obszaru
ochrony siedlisk Natura 2000 — ,,Wolin i Uznam”;

Status obszaru — istniejacy. Akt prawny — Decyzja Komisji z dnia 12 grudnia 2008 r. przyjmujaca na mocy
dyrektywy Rady 92/43/EWG (dokument nr C(2008) 8039) (2009).

Obszar stanowi samodzielng jednostke fizyczno-geograficzng, tj. mezoregion wysp Uznam
i Wolin oddzielonych od siebie ciesning Swiny, Piany i Dziwny. Obejmuje dwie powyzsze wyspy razem z 5
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kilometrowym pasem wod przybrzeznych Zalewu Szczecinskiego pomiedzy Karnocicami i Lubinem (500 m
szerokosci; wody sg ptytkie do 1,5 m).

Krajobraz obszaru uksztalttowany w okresie postglacjalnym obejmuje utwory moreny czotowej i dennej.
Wzniesienia wypietrzen morenowych osiagaja 115 m n.p.m., po czym opadaja w kierunku morza i Zalewu
Szczecinskiego wysokimi falezami. Charakterystyczne dla tego obszaru sa wysokie klify oraz biate i szare
wydmy. Czgé¢ z nich porosnigta jest lasem, stosunkowo mato zmienionym przez dziatalno$¢ czltowieka.
Ogolnie, lasy zajmuja ponad 30% pow. wyspy, w wickszosci sg to bory sosnowe.

Najciekawsze ze zbiorowisk lesnych to buczyna pomorska (Melico-Fagetum) i mieszane lasy bukowo-
debowo-sosnowe (Fago-Quercetum). Ciekawym fragmentem ostoi jest delta Swiny, obejmujaca naturalne i
sztuczne kanalty oraz liczne wyspy z torfowiskami, taki, trzcinowiska i mate pola; sa tam takze ptaty lasow
olszowych. W ostoi znajduje si¢ kilka jezior, glownie eutroficznych.

Klasy siedlisk specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 to: lasy iglaste, lisciaste
i mieszane, obszary morskie, siedliska takowe i zaroslowe (ogdlnie), siedliska rolnicze (ogoélnie); torfowiska
bagna, roslinno$¢ na brzegach wod, mtaki; wody $rodladowe (stojace i ptynace).

Warto§¢  przyrodnicza 1 znaczenie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000
o nazwie ,,Wolin i Uznam” jest bardzo duza. Jest to obszar o niepowtarzalnych warto$ciach przyrodniczych
skupiajacych na swoim terenie rzadkie siedliska i zwigzane z nimi fitocenozy, niejednokrotnie o zasiggu
wystgpowania ograniczonym tylko do tego obszaru. Charakteryzuje si¢ ogromng réznorodnoscia ekosystemow
ladowych, bagiennych i wodnych oraz bogata florg (1135 gatunkéw roslin naczyniowych) w tym wielu
gatunkow prawnie chronionych, rzadkich badz zagrozonych.

Lacznie w obszarze zidentyfikowano 30 rodzajow siedlisk z Zalacznika I Dyrektywy Rady 92/43/EWG, a
wérod nich siedliska priorytetowe. Do takich naleza: nadmorskie wydmy szare (doskonale wyksztatcone i
zajmujace najwigksza powierzchni¢), nadmorskie wrzosowiska bazynowe, murawy kserotermiczne ze
stanowiskami storczykow, zywe torfowiska wysokie, torfowiska nakredowe, bory i lasy bagienne. Ogoétem
wyrézniono tu ponad 60 zbiorowisk roslinnych o naturalnym charakterze (lasy, zaro$la, zbiorowiska nabrzezne,
piaskolubne, wodnobtotne, stonorosla). Wybrzeze z wysokimi klifami w okolicach Lubina z roslinnoscia
kserotermiczng podnosi walory przyrodnicze ostoi.

W ostoi wystepuje bogata fauna — stwierdzono tu 20 gatunkdéw z Zalacznika II Dyrektywy Rady
92/43/EWG, w tym szczegdlnie liczne bezkregowce z priorytetowa pachnica debowa (Osmoderma eremita).
Jelonek rogacz ostatni raz zostal zarejestrowany w latach 1970-80, w drzewostanach dgbowych w okolicy
Wzgobrza Grzywacz i Gory Marii, nie zostal potwierdzony w inwentaryzacji przyrodniczej w 1997 r.

Zagrozone wyginigciem w skali §wiatowe] zubry wystepuja tylko w zamknigtej hodowli restytucyjnej w
Wolinskim Parku Narodowym, na kilkunastu hektarach ogrodzonego kompleksu lesnego. Na terenie obszaru
lezy ostoja ptasia o randze europejskiej Delta Swiny E01.

Zagrozeniem obszaru sg przeksztalcenia fitocenoz w wyniku naturalnych procesow sukcesyjnych
powodujacych zanik typowych biotopow, gtdwnie tak niskoturzycowych, i solniskowych, bedacymi naturalnymi
siedliskami unikalnej flory i rzadkich gatunkow ptakéw. Presja drapieznikéw jest przyczyna duzych strat w
legach wielu ptakow. Porzucanie tradycyjnych sposobdéw uzytkowania ziemi (wypas i koszenie) umozliwia
rozwo6j szuwarow trzcinowych i wysokich, kepiastych traw. Oddziatywania antropogeniczne to ktusownictwo,
zanieczyszczenia srodowiska (sktadowiska odpadow, dzikie wysypiska odpadow).

3.2.2.2. Specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,, Ostoja na Zatoce Pomorskiej” (kod PLH990002)

Obszar ,,0Ostoja na Zatoce Pomorskiej” zaklasyfikowany jako obszar majacy znaczenie dla Wspodlnoty
Decyzja 2010/44/UE Komisji Europejskiej z dnia 22 grudnia 2009 r. (DZ. Urz. Unii Europejskiej LL30/120 z
lutego 2010) jako SOO Natura 2000 zostat utworzony w 2009 roku prze Komisj¢ Europejska na mocy Decyzji
2009/93/WE Komisji Europejskiej z dnia 12 grudnia 2008 r. (Dz. Urz. Unii Europejskiej L43/63 z dnia 13 lutego
2009).

,Ostoja na Zatoce Pomorskiej” — obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty znajduje si¢
w potudniowej czgsci Morza Battyckiego, o catkowitej powierzchni 243 058, 55 ha (obszar morski — 99,89%).
Obejmuje w catosci obszary morskie polskiej cze$ci Zatoki Pomorskiej, w wigkszosci morze terytorialne Polski,
przy wybrzezu od ujécia Swiny do ok. 0,5 km przed Dzwirzynem. Region morski. Region biogeograficzny —
kontynentalny (100%).

Obszar opracowania do miejscowego planu, od strony péinocnej, znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie
,,0stoi na Zatoce Pomorskiej”.

Chronionym siedliskiem przyrodniczym sa piaszczyste lawice podmorskie trwale przykryte woda o
niewielkiej gltebokosci - kod siedliska 1110. Siedlisko to zajmuje 25% obszaru Ostoi. Pokrycie 60783,18 ha.
Ponadto na obszarze ochrony stwierdzono wystgpowanie 4 gatunkéw wystepujacych w Zataczniku I Dyrektywy
Ptasiej oraz 2 gatunki z Zatacznika Il Dyrektywy Siedliskowe;.

Obszar Natura 2000 zostat wyznaczony w celu ochrony:

- siedlisk z Zatacznika I Dyrektywy Rady 92/43/EWG,
- gatunkoéw, ktorych dotyczy Artykut 4 Dyrektywy Rady 79/409/EWG 1 gatunkow wymienionych
w Zataczniku II Dyrektywy Rady 92/43/EWG oraz siedlisk warunkujacych ich istnienie.
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Bogata lista gatunkéw roslin naczyniowych (ponad 1000 gatunkow) zawiera duza liczbe taksondw roslin
chronionych, zagrozonych i rzadkich (136 gatunkow) w tym 42 gatunki chronione, 3 uwzglednione w
Czerwonej Ksiedze Roslin Polski, 57 gatunkoéw zagrozonych na Pomorzu i w Wielkopolsce. Stwierdzono tu
takze 16 gatunkow zwierzat z Zalacznika II Dyrektywy. Nastepnych kilka gatunkow zwierzat z tego zatacznika
moze tu wystgpowac.

Przedmiotem ochrony tego obszaru jest 1 typ siedliska z Zalacznika I Dyrektywy Rady 79/409/EWG —
piaszczyste lawice pomorskie trwale przykryte woda o niewielkiej glebokosci (kod 1110) oraz 2 gatunki
zwierzat wymienionych w Zataczniku II Dyrektywy Rady 92/43/EWG — morswin i parposz.

Opis obszaru. Zatoka Pomorska to akwen o duzym zréznicowaniu dna morskiego, od piaszczystych tawic,
po rozlegle zwirowiska i gtazowiska. Centralng cze$¢ Zatoki Pomorskiej zajmuje duze wyptycenie zwane
Lawica Odrzanska.

Warto$¢ przyrodnicza i znaczenie. Kluczowy obszar dla ochrony siedliska 1110 oraz teren regularnych
obserwacji mor§wina. Obszar wazny dla baltyckiej populacji parposza. Wazna ostoja ptakéw o randze
miedzynarodowej E82.

Zagrozenia. Podstawowym zagrozeniem s3 plany lokowania tu farm elektrowni wiatrowych. Zagrozeniem
dla morskich zwierzat moga by¢ rowniez pewne formy rybotéwstwa - sieci stawne i sznury hakowe.

Wazna ostoja ptakéw o randze migdzynarodowej E82. Zwierzgta wymienione w Zataczniku II Dyrektywy
Siedliskowej: mor$win (Phocoena phocoena), parposz (Alosa fallax).Stwierdzone ptaki wymienione w
Zataczniku 1 Dyrektywy Ptasiej: nur rdzawoszyi (Gavia stellata), nur czarnoszyi (Gavia arctica), perkoz rogaty
(Podiceps auritus), tracz bielaczek (Mergus albellus).Regularnie wystgpujace ptaki migrujace nie wymienione:
perkoz dwuczuby (Podiceps cristatus), perkoz rdzawoszyi (Podiceps grisegena), lodowka (Clangula hyemalis),
markaczka (Melanitta nigra), vhla (Melanitta Fusa), szlachar (Mergus serrator), nurnik zwyczajny (Cepphus
grille)

,,Ostoja na Zatoce Pomorskiej” pokrywa si¢ z obszarem specjalnej ochrony ptakow Zatoka Pomorska.
Nadzoér mad obszarem sprawuje dyrektor Urzedu Morskiego w Szczecinie.

Tabela 10. Gatunki objete art. 4 Dyrektywy 2009/147/WE i gatunki wymienione
w Zalaczniku II do Dyrektywy 92/43/EWG

Gatunki Populacja na obszarze

Grup Wielkos$¢ . Jakos¢
a Kod Nazwa Typ Min Max Kategoria Da}rllyc
F 1103 | Parposz (4losa fallax) p P M
B A202 | Nurnik zw. (Cepphus grille) W 4000 4000 M
B A064 | Lodowka (Clangula hyemalis) W 837000 837000 M
B A002 | Nur czarnoszyi (Gavia arctica) W P M
B A001 | Nur rdzawoszyi (Gavia stellata W P M
B A066 | Uhla (Melanitta Fusa) w 240000 240000 M
B A065 | Markaczka (Melanitta nigra) W 215000 215000 M
B A068 | Tracz bielaczek (Mergus albellus) W 500 M
B A069 | Szlachar (Mergus serrator w 3000 3000 M
B A069 | Szlachar (Mergus serrator) c 3000 3000 M
M 1351 | Morswin (Phocoena phocoena) p P M
B A007 | Perkoz rogaty (Podiceps auritus) W 1225 1225 M
B A005 | Perkoz dwuczuby (Podiceps cristatus) W 4180 4180 M
B A006 | Perkoz rdzawoszyi (Podiceps w 1275 1275 M

grisegena)

Grupa: B = ptaki; F = ryby; M = ssaki; Typ: ¢ = przelotne, p = osiadte, w = zimujace; Kategorie liczebnosci
(kategoria): P = obecne; Jako$¢ danych: M =, przecigtna”.

4. Prawnie chronione siedliska przyrodnicze oraz stanowiska roslin i zwierzat wg Waloryzacji
Przyrodniczej Wojewoédztwa Zachodniopomorskiego (BKP Szczecin 2010)

4.1. Stanowiska prawnie chronionych ro§lin i zwierzat

Wg ,,Waloryzacji Przyrodniczej Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego” (BKP Szczecin 2010), poza 3
pomnikami przyrody w granicach opracowania nie wystgpuja inne prawnie chronione stanowiska roslin i
zwierzat. Okazy pomnikowe to dab szyputkowy i 2 wisnie ptasie (patrz rozdz. IV pkt. 2).

Z kolei wg Waloryzacji Przyrodniczej Gminy Migdzyzdroje (BKP Szczecin 1998) podaje sie, ze przy ul.
Zdrojowej znajduje si¢ robinia z bluszczem o obwodzie 195 cm i 15 m wysokos$ci, uznana orzeczeniem
opublikowanym w Dz. Urz. WRN jako pomnik przyrody.

W trakcie wizji terenowej tego pomnika przyrody nie odnaleziono a z informacji uzyskanej okazuje sig, ze
drzewo z porastajgcym go bluszczem zostato wycigte.
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Ponadto w powyzszej Waloryzacji proponuje si¢ do objecia ochrong pomnikowg - 1 buk zwyczajny o
obwodzie 330 cm i wysokos$ci 18 m.

W granicach opracowania poza 3 istniejagcymi pomnikami przyrody i 1 proponowanym pomnikiem nie
wystepuja inne stanowiska prawnie chronionych roélin, przy czym stanowiska takie wystepuja w dalszym
sasiedztwie obszaru opracowania miejscowego planu.

4.2. Typy siedlisk przyrodniczych

W granicach opracowania wg Waloryzacji Przyrodniczej] Wojewddztwa Zachodniopomorskiego (Szczecin
BKP 2010), wystgpuja siedliska przyrodnicze, ktére sa przedmiotem zainteresowania Wspolnoty i ktore
wymagaja ochrony w formie wyznaczenia obszaréw Natura 2000 (patrz zat. graf., mapa nr 2 i 3).

Wystepujace w granicach miejscowego planu siedliska przyrodnicze nie znajduja si¢ w sieci obszarow
Natura 2000. Ponizej wymienione siedliska przyrodnicze kontynuuja si¢ dalej poza miejscowym planem. Sg to:

- siedlisko przyrodnicze o nazwie ,,Nadmorskie wydmy szare”, kod siedliska 2130. Siedlisko przyrodnicze o
znaczeniu priorytetowym,;

- siedlisko przyrodnicze ,,Inicjalne stadia nadmorskich wydm biatych”, kod siedliska 2110. Siedlisko nie jest
priorytetowym;

- siedlisko przyrodnicze ,,Kidzina na brzegu morskim”, kod siedliska 1210. Nie jest priorytetowym.

Powyzsze wymienione siedliska przyrodnicze s3 zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 13
kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow bedacych przedmiotem zainteresowania
Wspolnoty, a takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako obszary
Natura 2000 (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r., poz. 1713).

Ponadto z ,Waloryzacji Przyrodniczej Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz wykonanych
inwentaryzacji do planow ochrony obszaréw Natura 2000 wynika tez, ze w dalszym sasiedztwie obszaru
opracowania znajdujg si¢ siedliska le$ne. Sg to:

e 9110 Kwasna buczyna;
® 9110-1 Kwasna buczyna nizowa;

Typy siedlisk w granicach opracowania i w jego sasiedztwie

1. Siedliska poza lasami (obszarowe)

Nazwa siedliska Kod siedliska Siedlisko przyrodnicze

L.p. . . D7
Przyrodniczego Przyrodniczego 0 znaczeniu priorytetowym

1. ,Nadmorskie wydmy szare” 2110-1 Tak

2 ,,I.nlqal’r,le stadia nadmorskich wydm 2130 nie
biatych

3. ,,Kidzina na brzegu morskim” 1210 nie

2. Siedliska le$ne (w sasiedztwie obszaru opracowania)
L Nazwa siedliska Kod siedliska Siedlisko przyrodnicze
P- Przyrodniczego przyrodniczego 0 znaczeniu priorytetowym
1. »Kwasna buczyna nizowa” 9110-1 Nie

Na mocy Dyrektywy Siedliskowej przyroda plazy podlega ochronie, gdyz wytwarzaja si¢ na niej siedliska
przyrodnicze wymagajace ochrony w sieci Natura 2000 — kidzina na brzegu morza (kod siedliska 1210) oraz
inicjalne stadia nadmorskich wydm biatych w gornej czesci plazy i na jej pograniczu ze strefa wydm (kod
siedliska 2110-1).

Kidzina na brzegu morskim to halofilne i nitrofilne zbiorowiska roslin jednorocznych na watach
plazowych utworzonych z materiatu organicznego. Wystepuje tylko jeden podtyp tj. 1210 kidzina na brzegu
morskim. Wystepuje na plazy, przerywanym pasem wzdhiz catego wybrzeza. Kidzina na brzegu morskim to
organiczne szczatki roslin morskich i innych, przyniesione przez fale i osadzone na plazy w postaci niskiego
watu lub pasa, rownolegle do brzegu morza. Lokalnie w kidzinie moga réwniez wystgpowaé bursztyny,
wyrzucane przez morze. W granicach opracowania w sezonie letnim znajdujg si¢ jej tylko szczatkowe $lady.
Kidzina mimo braku gleby jest stosunkowo zyznym siedliskiem, zwlaszcza zasobnym w azot, ze wzgledu na
rozktadajace sie¢ szczatki organizmow (drewno, glony, tzw. trawa morska) nanoszonych przez fale i wiatr. Dla
siedlisk tych charakterystyczna jest efemeryczno$¢, na co skltadaja si¢ czynniki ludzkie (rozdeptywanie,
grabienie lub bronowanie, zabiegi hydrotechniczne) i naturalne. Szczegélnie duzy wplyw na sezonowa
przebudowe siedliska maja zimowe sztormy.

Z punktu widzenia turystyki, kidzina jest traktowana jako skupisko $mieci, przez co na uzytkowanych
rekreacyjnie plazach nie jest chroniona, lecz usuwana. Mechaniczne sprzatanie plazy jednoczes$nie niszczy
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zasiedlajaca je roslinno$¢. Réwniez réznego typu zabiegi techniczne majace na celu ochrone brzegoéw przed
erozja morska (abrazja) i wiatrowa prowadzac do stabilizacji warunkdw, niszcza naturalne siedlisko.

Tak, wigc dziatalno$¢ czlowieka jest czynnikiem niszczacym lub przynajmniej zubozajacym siedlisko,
poniewaz polega na usuwaniu kidziny jako ,,$mieci” z uzytkowanych rekreacyjnie plaz.

Inicjalne stadia nadmorskich wydm bialych to pierwsze stadium powstawania wydm na plazy przy
brzegu morza, zbudowane z systemu zmarszczek lub pagorkowatych, gladkich powierzchni piasku w wyzszej
czgécel plazy albo w sasiedztwie skierowanego w strong morza, skraju podstawy wysokich wydm, w miejscach,
gdzie procesy eoliczne dominujg w zakresie wptywania na procesy geomorfologiczne nad wplywem falowania
morza. Wydmy biate zwykle zalewane sa podczas sztormow jesienno-zimowych, co miato miejsce ostatnio
podczas nawatnicy 31.09.2015 r. Innymi stosowanymi nazwami wydmy bialej s3: wydma pierwotna, wydma
przednia, czy tez przedwydmie.

W granicach opracowania (mapa nr 2 i 3) wystepuje podtyp inicjalnego stadium nadmorskiej wydmy biatej
o kodzie 2110-1 powstalej na zasolonych piaskach z halofilnym zespotem roslinnosci.

Inicjalne stadia nadmorskich wydm biatych to nagie piaski pochodzenia morskiego na granicy plazy letniej i
zimowej albo u podndéza wydmy biatej, zazwyczaj zalewane, jak powyzej wspomniano, podczas jesienno-
zimowych sztormow, zasiedlane przez roslinno$¢ wydmowa m.in. trawy typowe dla wydm nadmorskich, przez
co nastepuje akumulacja lotnego piasku i rozwdj wydm.

Nadmorskie wydmy szare s3 to siedliska przyrodnicze o znaczeniu priorytetowym (zal. graf. mapa nr 2 i
3). Wydma szara to rodzaj wydmy nadmorskiej, czg$ciowo ustabilizowana wydma (tzw. ustalona) pokryta uboga
roslinnoscia, z zaczatkiem procesow glebotworczych.

W uktadzie przestrzennym oraz ciaggu sukcesyjnym wydmy szare zajmujg miejsce pomiedzy wydmami
biatymi a utrwalonymi formami lagdowymi. Wydmy szare nazwe¢ biora od matych ilosci substancji
préchnicznych tworzacych arenosole. Czeéciowo pokryte sa ubogimi, ale stosunkowo zwartymi zbiorowiskami
ro$§linnymi.

W granicach opracowania ze wzgledu na ochronge wybrzeza przed procesami abrazyjnymi
i eolicznymi, wydma szara zostala w znacznym stopniu ustabilizowana przez nasadzenia drzew
i krzewow. Sa to gléwnie: wierzba, sosna, klony, deby, glogi, dzika réza, rokitniki, brzozy brodawkowate,
jarzebina, bzy czarne, topole, $nieguliczka, r6za pomarszczona, podagrycznik, wydmuchrzyca piaskowa i inne.

Jak powyzej wspomniano, zagrozeniem dla wybrzeza wydmowego jest jego abrazja, ale rdwniez jest
niszczenie specyficznego dla niego uktadu ekologicznego poprzez nasadzenia inwazyjnych gatunkow roslin. W
efekcie antropopresji zmienia si¢ nie tylko sktad gatunkowy specyficznej roslinnosci wydmowej i zaburza si¢
naturalng dynamike wydm.

Zespot na potrzeby inwentaryzacji obszarow Natura 2000 oznaczony jako podtyp siedliska przyrodniczego
nr 2130 — nadmorskie wydmy szare.

Wydmy, nie tylko w granicach opracowania, ale na catym wybrzezu polskim podlegaja prawnej ochronie.

Wszystkie plaze (z wyjatkiem odcinka objetego granicami Wolinskiego Parku Narodowego) podlegaja
zarzadowi Urzedow Morskich, w tym przypadku Szczecinskiemu Urzedowi Morskiemu.

Zwraca si¢ uwage, ze w dniu 13 grudnia 2016 r. zostala przeprowadzona lustracja terenowa
w celu weryfikacji wybranych platow siedlisk przyrodniczych, przede wszystkim cieptolubnych muraw
napiaskowych (6120), lasow tegowych (91F0), tegdw olszowych (91E0), klifow (1230) i wydm szarych (2130).
Lustracja dotyczyla obszaru objetego projektem Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Mig¢dzyzdroje (SUIKZP) .

W przewazajacej czesci lustracjg objgto obszar siedliskowy Natura 2000 ,,Wolin i Uznam”. Lustracj¢
przeprowadzili specjalisci Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska (RDOS) Szczecin i Regionalnego Biura
Gospodarki Przestrzennej Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego w Szczecinie (RBGPWZ).

W trakcie lustracji stwierdzono:

W obrgbie obszaru potozonego na wschod od mola w Miedzyzdrojach nie stwierdzono wystepowania
siedliska wydmy szarej (2130).

W biochorze oznaczonej nr 1 (Ryc. 1) dominuje zbiorowisko niskopiennego lasu z jarzebem szwedzkim
(Scista ochrona gatunkowa — Ryc. 2). Stanowisko jarzebu prawdopodobnie jest antropogenicznego pochodzenia,
mimo iz powstato w wyniku naturalnych proceséw zarastania wydmy szarej. W domieszce wystepuje ponadto
brzoza brodawkowata. Podszyt i podrost tworzg gtéwnie ligustr pospolity oraz rd6za pomarszczona, ponadto dab
szyputkowy oraz sosna zwyczajna. W runie dominujg gatunki wydmy bialej i szarej, ponadto paprotka
zwyczajna, gatunki nitrofilne oraz mchy (w tym czgsciowo chronione: Pseudoscleropodium purum, Pleurzium
schreberi, Rytidiadelphus squarrosus, Dicranum scoparium).

Biochora nr 2 (Ryc. 1) to inicjalne nawydmowe zbiorowiska le$no-zaroslowe, od strony morza i
abradowanej wydmy zdominowane przez sztuczne nasadzenia wierzby kaspijskiej (Ryc. 3). Od strony ladowej
dominujg zarosla z r6z3 pomarszczona, klonem zwyczajnym oraz sosng zwyczajng (Ryc. 4). Runo oraz warstwa
mchow o zblizonym sktadzie gatunkowym do biochory 1.
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Biochora nr 3 to lesne zbiorowisko zastepcze z dominacja sosny zwyczajnej z podrostem klonowym oraz
znacznym udzialem bluszczu (Ryc. 5). W runie dominuja pospolite gatunki nitrofilne, brak gatunkéw
nawydmowych, nie stwierdzono gatunkéw chronionych.

W celu rzetelnej weryfikacji pelnego spisu gatunkéw chronionych w obrgbie lustrowanego obszaru nalezy
odby¢ lustracje w dogodniejszym terminie.
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Ryc. 3. Biochora nr 2 — abradowany wat wydmowy porosniety sztucznie nasadzong wierzba kaspijska.
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Ryc. 5. Biochora nr 3 — zblorowisko zastepcze na wydmie z ‘dominacja sosn
podrostem klonu zwyczajnego.

y yczajnejraz
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Mapa Nr 2

PRAWNIE CHRONIONE SIEDLISKA PRZYRODNICZE

Skala 1: 10 000

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzyzdroje potozony w CENTRUM
PROMENADY w obrebie geodezyjnym miasta Migdzyzdroje
Obszary Natura 2000

Specjalny obszar ochreny ptakéw PLB 990003 "Zatoka Pomorska"
Siedliska przyrednicze o znaczeniu pricrytetowym

- 2130 - Nadmorskie wydmy szare
- 2110 - "Inicjalne stadia nadmorskich wydm bialych”

- PLH 990002 "Ostoja na Zatoce Pomorskiej]”
Stanowiska prawnie chronionych zwierzat

Obszar Wolifiskiego Parku Narodowego
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Specjalne obszary ochrony siedlisk
- PLH 320019 "Wolin i Uznam"
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Istniejgce pomniki przyrody
Prawnie chrenione siedliska przyrodnicze
oraz stanowiska prawnie chranionych roslin i zwierzat
- 5110 - Kwasdne buczyny
- 1210 - Kidzina na brzegu morskim
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5. Park Zdrojowy im. Fryderyka Chopina, Dom Zdrojowy - wpisany do rejestru
zabytkow

Park Zdrojowy im. Fryderyka Chopina zatozony ok. 1860 r. rozbudowany na pocz. XX w., powierzchnia
ok. 3 ha. W 1999 r. odstoni¢to popiersie patrona parku. Nadmorski kurort w Miedzyzdrojach powstat ok. 1835 r.
Zatozono kapielisko, wytyczono promenadg. W 1860 r. belgijski kupiec Lejeune wybudowat neoklasycystyczng
wille i zatozyl park po potudniowej stronie promenady. W 1879 r. nieruchomo$¢ zakupit zarzad gminy,
urzadzajac w budynku dom zdrojowy. Ok. 1990 r. dom rozbudowano o sal¢ koncertowa od strony promenady).

Park Zdrojowy im. Fryderyka Chopina o charakterze krajobrazowym objety jest ochrona konserwatorska.
Whisany jest do rejestru zabytkow decyzja nr DZ-4200/29 z dnia 6 listopada 1996 r. i oznaczony w rejestrze
zabytkow numerem A-1329.

Zasadnicza cz¢$¢ parku potozona jest u podndza domu zdrojowego. Z obszernego tarasu po potudniowej
stronie budynku roztacza si¢ widok na centralng cze¢$§¢ parku. W zaglebieniu terenu rozcigga si¢ polana. Jej
srodek wypetnia rabata kwiatowa. Tu ogniskuja si¢ promieniste drogi parkowe. W potudniowo-zachodniej
czgéci zalozenia polozone jest wzgorze parkowe. Na poczatku XX w. park rozbudowano cze$¢ wschodnig
przylegajaca do ul. 1000-lecia Panstwa Polskiego, przecinajacej park.

Drzewostan tworza: platany, deby, w tym szyputkowe odm. stozkowa, czerwone, graby, lipy, kasztanowce,
klony, wiazy i inne.

W granicach opracowania miejscowego planu znajduje si¢ cz¢$¢ zachodnia Parku Zdrojowego, druga
pozostata cze$¢ Parku znajduje si¢ poza opracowaniem i poza sporzadzanym miejscowym planem. Taki podziat
Parku na dwie czgSci wydaje si¢ wielce kontrowersyjny z punktu widzenia planistycznego i przyrodniczego a
takze konserwatorskiego. Caly Park Zdrojowy z Domem Zdrojowym powinien by¢ objety jednym
opracowaniem planistycznym.

6. Planowane (proponowane) formy ochrony przyrody i krajobrazu

6.1. Ochrona wartosci kulturowo-krajobrazowych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego

6.1.1. Proponowany Obszar Kulturowo-Krajobrazowy OKK-30 ,,Zachodniopomorski Pas Nadmorski"

Obszar wzdhuiz wybrzeza Baltyku, w obrebie gmin: Swinoujécie, Miedzyzdroje, Wolin, Dziwnow,
Rewal, Trzebiatow, Kotobrzeg, Ustronic Morskie, Mielno, Koszalin, Darlowo, Postomino, w granicach
geograficznego Pobrzeza Battyku (wyspy: Uznam i Wolin, Wybrzeze Trzebiatowskie, Wybrzeze Stowinskie).

Walory kulturowe

Archeologia: Na wyspie Wolin oraz na wschodnim brzegu rzeki Dziwny szereg grodzisk
wezesnoéredniowiecznych i $redniowiecznych strzegto drog wodnych wzdtuz koryt Swiny i Dziwny od zalewu
do otwartego morza (Lubin - na terenie grodu odnaleziono fundamenty najstarszego kosciota na potudniowym
brzegu Baltyku, zbudowanego podczas misji chrystianizacyjnej Sw. Ottona w XII w., osady w Wolinie,
grodziska w Darzowicach, Jarzebowie, w Sibinie i Kukutlowie na wschodnim brzegu Dziwny oraz na wysepce
Gardzka Kgpa); ponadto okazale grodzisko wczesnosredniowieczne zlokalizowane jest na polwyspie jez.
Czajcze w okolicy miejscowosci Warnowo. W Kamieniu Pomorskim na miejscu wczesno-$redniowiecznego
grodu i podgrodzia powstato miasto. W Budziszowie znajduja si¢ §lady wczesnosredniowiecznych poczatkow
miasta Kolobrzeg - zesp6t grodzisk wraz z czgSciowo juz zabudowanym podgrodziem. W Mielnie znajduje si¢
wczesnosredniowieczne grodzisko stozkowate. W Koszalinie od pradziejow wazng role religijna pelnita Gora
Chelmska - od poganskiego miejsca kultu do chrzescijanskiego cmentarza w $redniowieczu. W miejscowosci
Kopan na potudniowym brzegu jez. Kopan znajduje si¢ grodzisko, wraz z osada podgrodowa. Tras¢ nadmorska
konczy grobowiec megalityczny w Rusinowie.

Obszar $cisle zwiazany (funkcjonalnie i fizjonomicznie) z potozeniem wzdluz morza, na ktoérym
wystepuja elementy historycznego zagospodarowania — najbardziej swoiste dla terenu wojewodztwa
zachodniopomorskiego (latarnie morskie, uzdrowiska, porty, stocznie).

Migjscowosci zalozone przy ujéciach rzek, z portami i stoczniami: Swinoujécie, Mrzezyno, Kotobrzeg,
Darfowo; miejscowosci uzdrowiskowo-wypoczynkowe: Swinoujicie, Miedzyzdroje, Niechorze, Dziwnow,
Ustronie Morskie, Kotobrzeg, Mielno, Dartéwek, Dabki.

Latarnie morskie:

- Jarostawiec (m. Postomino) -1838 r., murowana, na planie kota, wys. 33,3 m;

- Darléwko ( m. Darlowo) — 1885 r. budynek stacji z czworoboczna wiezg latarni; w 1927 r. wieze
podniesiono do wysokosci 23 m;

- Gaski (m. Ustronie Morskie) — 1876-77, murowana cylindryczna, o wysokosci 41,8 m.;
w otoczeniu budynki mieszkalny i gospodarcze;

- Kolobrzeg — 1909 r. na bastionie dawnego Fortu Ujscie, odb. Po 1945 1.

- Niechorze (m. Rewal) — 1866 r., o§mioboczna, o wys. 45 m, z wbudowanym domem mieszkalnym;
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- Swinouj$cie (Warszéw) — 1857 r., murowana, cylindryczna, o wys. 64,8 m), wbudowana w budynek
mieszkalny;
- Wiselka, Kikut (gm. Wolin) - kon. XIX w., zaadaptowana wieza widokowa, cylindryczna (wys.18,2 m) o
murach z kamienia.
Porty:
- Szczecin (Lasztownia) - dawny port wolnoctowy, o pow. ok. 60 ha, z dwoma basenami z zabudowg z konca
XIX w. utrzymang w duchu historyzmu.
- Kotobrzeg - port o metryce XlII-wiecznej, rozbudowany ok. 1660 r.; w I. 30. XX w. funkcjonowaly tu 3
spichlerze 1 5 elewatorow.
Stocznie:

- Swinoujscie (Wybrzeze Wiadystawa IV)-z lat 60-70. XIX w., zabudowa z lat 1897-1903.

Fortyfikacje przymorskie:

- Kolobrzeg: ,,Reduta Schilla" - na Wyspie Solnej, bastion dawnego Fortu Ujscie (z latarnig morska z 1909 r.),
relikty dwoch fortéw - ,,Szaniec Kamienny" i,,Wilczy Szaniec" (zaadaptowany na amfiteatr).

- Swinoujscie - w I. 1848 - 1863 wzniesiono zespot forteczny, skiadajacy si¢ z czterech fortow artyleryjskich;
obecnie zachowane trzy: Fort Zachodni (West-Batterie), Fort Aniota (Engelsburg), Fort Gerharda (na wyspie
Wolin).

Na tym obszarze wystepuja elementy podlegajace prawnej ochronie: Pomnik Historii - Kamien
Pomorski, uktady staromiejskie - Kamien Pomorski, Kotobrzeg, Dartowo.

Walory krajobrazowo-przyrodnicze

Pas Nadmorski o zréznicowanej geomorfologii: brzegi klifowe, wydmowe, mierzeje, ptytkie ujscia
rzek, jeziora przymorskie (np. Jamno) i tzw. lagunowe (np. Resko Przymorskie i Liwia Luza — ostoje ptakow, z
cenng florg.), tereny lesne (buczyny, grady,) oraz taki i bagna.

Na tym obszarze dziata (od 1960 r.) Wolinski Park Narodowy, obejmujacy klifowy odcinek wybrzeza,
dobrze zachowane lasy bukowe, delte Swiny, przybrzezny pas wod Battyku.

Inne obszary chronione w ramach: rezerwat przyrody Liwia Luza, uzytek ekologiczny Ekopark
Wschodni, cz¢§¢ Obszaru Chronionego Krajobrazu Koszalinski Pas Nadmorski, Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas
Nadmorski.

Elementy charakterystyczne

Miejscowosci z portami i stoczniami (Swinouj$cie, Mrzezyno, Kotobrzeg), uzdrowiskami
(Swinoujscie, Migdzyzdroje, Kamien Pomorski, Kotobrzeg, Dartéwko), latarniami morskimi (Swinoujscie,
Niechorze, Kotobrzeg, Gaski, Dartéwko, Jarostawiec), o funkcjach wypoczynkowych.

W bezposrednim otoczeniu Pasa Nadmorskiego wystepuja zabytkowe uktady urbanistyczne (Wolin,
Kamien Pomorski, Trzebiatbw) oraz wsie o historycznych uktadach ruralistycznych (okolice Kamienia,
Trzebiatowa, Koszalina, Dartowa.

Jak wynika z powyzszego Miedzyzdroje, w tym obszar opracowania zlokalizowane sg w granicach
proponowanego Obszaru Kulturowo-Krajobrazowego ,,Zachodniopomorski Pas Nadmorski”. Plan okresla
zalecenia do ochrony krajobrazu:

- uwzglednienie wskazanych obszaréw kulturowo-krajobrazowych (OKK-30) w polityce przestrzennej jednostek

samorzadu terytorialnego;

- ochrona walorow obszarow kulturowo-krajobrazowych, w tym zachowanie ich charakterystycznych cech

kulturowych i krajobrazowych w drodze lacznego stosowania przepisow dotyczacych ochrony zabytkow,

krajobrazu i Srodowiska przyrodniczego;

- wykluczenie z lokalizacji inwestycji wielkokubaturowych, wielkoprzestrzennych, dominant wysokosciowych

obszaréw zapewniajacych ekspozycje sylwetek historycznych;

- sporzadzanie studidow wpltywu inwestycji wieloprzestrzennych na krajobraz — wyprzedzajaco w stosunku do

zmian studiow kierunkéw zagospodarowania gmin i miejscowych planow.

W przypadku Migdzyzdrojow i sporzadzanego miejscowego planu dotyczy to ochrony ww. walorow
kulturowych (zabudowa, uktad), charakterystycznego krajobrazu na styku z woda oraz ekspozycji sylwety
dzielnicy nadmorskiej.

7. Korytarze i bariery ekologiczne

7.1. Korytarze ekologiczne

Korytarz ekologiczny jest droga przeptywu materii, energii i migracji organizméw. Peini funkcje
przewodzaco - acznikowg (generujaco - zbierajaca). Rozrdzniane sa dwa typy korytarzy — liniowe i pasowe.

Istotng cechg korytarza sg jego wymiary. Szeroko$¢ obszaru petigcego role korytarza nie powinna by¢
mniejsza niz 500 m, a korytarza rangi europejskiej powinna by¢ kilkukilometrowej szerokosci. Miejsca zwezenia
powinny by¢ uwazane za obszary zwigkszonego zagrozenia ich cigglosci. Cechg istotng jest takze jego dlugosc.
Mozna przyja¢ zatozenie, iz im dlugo$¢ korytarza jest wicksza, tym efektywnos$¢ jego funkcjonowania jest
mniejsza. Warunki bytowania gatunkow roslin i zwierzat w korytarzach sg gorsze niz w obszarach weztowych.
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Korytarze liniowe stanowia przede wszystkim uklady biocenotyczne tras komunikacyjnych: drog
gruntowych, drog o krytych nawierzchniach i tras kolejowych, takze miedz §rodpolnych itp. Ich struktura w
bardzo duzym stopniu jest ksztaltowana przez otoczenie, ktorym sa przewaznie krajobrazy antropogeniczne,
zdominowane przez ro$linno$¢ synantropijng. Sa ekosystemami malo stabilnymi. Ich rola w utrwalaniu
przyrodniczych funkcji krajobrazu jest duzo mniejsza niz korytarzy pasowych.

Korytarze pasowe, w odrdznieniu od liniowych, maja odpowiednio wyzszy poziom organizacji.
Stanowia uktad na tyle obszerny przestrzennie, ze w jego obrgbie moze rozwinaé si¢ mozaika (agregacja)
zbiorowisk réznych kregdw dynamicznych roslinnosci. Korytarzami o charakterze pasowym sa strefy
wododzialowe i1 dolinne. Na terenie opracowania nie wystepuje sie¢ rzeczna. Najblizszg jest sie¢ rzeczna Starej
Swiny z kanalami i innymi mniejszymi doptywami, bedacymi naturalnymi korytarzami ekologicznymi,
laczacymi poszczegdlne ekosystemy w roznych czeéciach sasiadujacych obszaréw z niewielkim tez terenem
opracowania. Jest to korytarz Zalewu Szczecinskiego wraz z Delta Wsteczng Swiny - korytarz lokalny,
ponadregionalny i ponadkrajowy, ktérego czeécia jest korytarz Swiny (Starej Swiny) - korytarz lokalny,
ponadregionalny ze wzgledu na to, iz taczy zlewni¢ Odry, Zalew Szczecinski z Battykiem.

Dla obszaru opracowania szczeg6lnie istotnym jest wybrzeze Battyku obejmujace wody Baltyku, plaze,
tereny wydmowe i lasy nadmorskie, ktére stanowi korytarz lokalny, ponadregionalny i ponadkrajowy.

O szczegbdlnym znaczeniu obszaru opracowania i gminy Migdzyzdroje w sieci korytarzy ekologicznych
decyduja :

- bezposrednie potozenie nadmorskie;
- wyspiarskie potozenie w estuarium Swiny- Starej Swiny;
- stan zachowania §rodowiska przyrodniczego.
Przez teren opracowania i tereny gminy przebiegaja trasy migracji zwierzat o réznorodnym zasi¢gu:
- kontynentalnym (glownie ptaki),
- regionalnym (ryby dwusrodowiskowe) czy lokalnym (duze gatunki ssakow, herpetofauna). Wszystkie one
tworza swoisty wielki korytarz ekologiczny a wzajemne naktadanie
i krzyzowanie si¢ tras sprawia, ze praktycznie caly obszar gminy lezy na ,,czyims$ szlaku”.

Sytuacja taka sprawia, ze tereny gminy sg w rzeczywistosci bardzo waznym wezltem taczacym
réznorodne kategorie szlakdw migracyjnych - drég umozliwiajacych przemieszczanie si¢ zwierzat.

Fakt ten ma podstawowe znaczenie dla warto$ciowania tych terenéw pod wzgledem przyrodniczym.
Wigkszo$¢ terenu wysoczyzny wolinskiej pokrywaja lasy (Wolinski Park Narodowy). Umozliwiaja one do$é
swobodng migracj¢ zwierzat pomigdzy czgscia poinocng a potudniowag wyspy (praktycznie wigksza czgsé
gminy), co dla wielu gatunkéw ma podstawowe znaczenie.

Bez wzgledu na przytoczony ,,zasigg” wszystkie one majg bardzo duze znaczenie dla fauny za$ dla
zycia miejscowej przyrody szczegodlnie.

Trasy kontynentalne — poludniowobaltycki szlak migracyjny ptakéw

Podstawowe znaczenie odgrywa tutaj przybrzezny pas wod, plaza, i potozone w ich sasiedztwie lasy
(zaré6wno na klifach jak i na wydmach) - jest to niezwykle istotna trasa migracji sezonowych ptakoéw, ktora
dwukrotnie w ciggu roku wykorzystuja dziesigtki tysiecy ptakow. Trasa ta jest rowniez miejscem odpoczynku
(zwhaszcza tereny Delty Swiny) a nawet waznym w skali europejskiej miejscem zimowania dla wielu gatunkow.

Cho¢ trasa ta ma wyraznie sezonowy charakter to jednak ,martwy okres” jest, krotki
i trwa nie dtuzej niz 3-4 miesiace. Jej wlasciwe funkcjonowanie ma podstawowe znaczenie dla wielu gatunkow
nie gniezdzacych si¢ w granicach Polski.

Trasy regionalne

Oprocz wodnych tras migracyjnych ryb dwusrodowiskowych - Swina, Zalew Szczecinski, na terenie
wyspy istniejg trasy wykorzystywane zwlaszcza przez duze gatunki ssakow o znacznych areatach osobniczych i
roéznigcych si¢ w sezonowych ostojach. Podstawowe trasy wykorzystywane przez ssaki przebiegaja w:

1.) w potudniowej czesci gminy tacza one :

- tereny wstecznej Delty Swiny, petnigce rolg ostoi letniej z lasami w centrum wyspy (na pograniczu gminy
Migdzyzdroje i Wolin, NW od Dargobadzia),
- tereny Mierzei Przytorskiej z centralng czes$cia wyspy,

2) w polnocnej i srodkowej czesci, tacza one letnie ostoje (okolice Jeziora Koprowo) z zimowymi
ostojami w centrum wyspy.

Oprocz ,,aktywnych” dlugodystansowych tras na obszarze gminy istnieje szereg tras lokalnych.

Trasy lokalne

W przypadku duzych ssakow pokrywaja si¢ one z trasami regionalnymi (wyspa).

Bardzo specyficznie ksztaltujg si¢ trasy wykorzystywane zwlaszcza przez herpetofaune, sa one niezmienne a
wigkszo$¢ z nich biegnie w linii prostej do celu, ktérym sa zbiorniki wodne - miejsce rozmnazania, najczesciej
otoczone drogami.

Ponadto w sasiedztwie miejscowego planu wystgpuje sie¢ luzniejszych powiazan zwigzana
z obecnoscia ekstensywnie uzytkowanych lub odtogowanych obszaréow rolniczych, wysp lesnych, srodpolnych i
$rodlesnych zaglebien, réznego rodzaju zbiornikow, mniejszych ciekéw, rowow i torfowisk oraz obecnoscia
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skarp przy liniach komunikacyjnych. Za liniowe korytarze ekologiczne mozna tez uznaé aleje oraz ciagi zarosli
wzdhiz miedz srodpolnych.

Powyzej opisana sie¢ korytarzy ekologicznych stanowi integralny element Ekologicznej Sieci
Obszaréw Chronionych Pomorza Zachodniego, jak i catej Polski.

Jak z powyzszego wynika, w granicach opracowania w Miedzyzdrojach najbardziej wyodrebnia si¢
korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadregionalnym, taczacy obszar weztowy — Wybrzeze Battyku z obszarem
— Zatoki Pomorskiej z wodami Zalewu Szczecinskiego.

Potozenie nadmorskie miasta Migdzyzdroje oraz sasiedztwo Zalewu Szczecinskiego oraz Wolinskiego
Parku Narodowego decyduje o bogactwie fauny. Dotyczy to zwlaszcza zachowania tgcznosci dwoch gtdéwnych
kierunkoéw migracji zwierzat: wzdhuz Baltyku oraz wzdhuz Odry i Swiny.

Zachowanie tacznosci ekologicznej dwoch glownych kierunkéw migracji zwierzat na Pomorzu
Zachodnim: ciggu siedlisk wzdtuz wybrzeza Baltyku oraz ciggu siedlisk wzdhiz Odry i Swiny ma istotne
znaczenie dla ochrony fauny nie tylko Pomorza Zachodniego.

Szczegdlnego znaczenia nabiera ochrona naturalnych $rodowisk, m.in. wstecznej delty Swiny, pasa
nadmorskich terenéw podmoktych i laséw oraz podmoktych terendw wzdluz Zalewu. Wyraznie jest to widoczne
przy analizowaniu migracji ptakdw oraz ekspansji nowych gatunkéw fauny.

Korytarze ekologiczne moga mie¢ znaczenie gtéwnie dla lokalnej fauny, ale rowniez moga petni¢ swe
funkcje facznikowe na szczeblu ponadregionalnym.

7.2. Bariery ekologiczne

Intensywna dziatalno$¢ ludzka wplywa na otaczajace srodowisko w rdéznoraki sposdb. Najczesciej
spotykamy si¢ z jej negatywnym wpltywem. Zwierzgta i rosliny zyjace w otoczeniu cztowieka coraz czgsciej
poddawane sa jego presji, a zwierzgta i rosliny dziko zyjace w naturalnym $rodowisku popadaja w konflikt z
potrzebami rozwijajacej si¢ gospodarki ludzkiej.

Oprocz bezposredniego wpltywu czlowieka, jak polowanie, zbieractwo, niszczenie siedlisk (np.
wypalanie, przeprowadzanie melioracji) czy zanieczyszczenie Srodowiska, oddzialuje on takze posrednio, np.
przez tworzenie nienaturalnych barier ekologicznych.

Bariery ekologiczne ze wzgledu na ich pochodzenie mozna podzieli¢ na: bariery sztuczne
i bariery naturalne.

Tak, wigc bezposrednie potozenie nadmorskie obszaru obje¢tego opracowaniem, sagsiedztwo Zalewu
Szczecinskiego oraz Wolinskiego Parku Narodowego zadecydowalo o dzisiejszym przeksztalceniu i rozwoju
terenéw lezacych w obrebie miasta Migdzyzdroje.

Do najwigkszych barier w rejonie Migdzyzdrojow, w tym po cze$ci obszaru opracowania
(o genezie antropogenicznej, sztucznej tj. technologicznej), ktore stanowia przeszkode w swobodnym
przemieszczaniu si¢ zwierzat (przecinanie tras migracji) naleza:

e Trasa dwutorowej zelektryfikowanej linii kolejowej Szczecin - Swinoujécie przecinajaca teren gminy
w linii: Lubiewo - Miedzyzdroje - Warnowo, w tym na odcinku Migdzyzdroje, Warnowo w glebokim wykopie;

e Droga nr 3 (trasa Lubiewo - Zalesie - Dargobadz);

e Droga nr 102, ktéra przebiega wzdhuz brzegu morza od Miedzyzdrojow do Wiselki;

e Trasa dwoch linii wysokiego napiecia (trasa Dargobadz - Wapnica - Lubiewo i dalej do Swinoujscia),
ktora przecina kompleks lesny, jezior Wicko Mate i Drozkowe taki na poludniu gminy;

e Droga Zalesie - Wapnica - Lubin odcinajgca strefe wzgdrz moreny wolinskiej od brzegu Zalewu
Szczecinskiego;

e Miasto Miedzyzdroje, tj. zabudowa niska i wysoka, gesta sie¢ ulic.

Zadna z powyzszych barier nie posiada jakichkolwiek urzadzen czy konstrukcji, ktore mogtyby spetniaé
role tacznikow pomiedzy rozdzielanymi terenami.

W konsekwencji bariery te uniemozliwiaja lub znacznie utrudniaja szeregu gatunkom kregowcow
odbywanie sezonowych migracji na tokowiska, zerowiska i miejsca zimowania.

Ponadto przyczyniaja si¢ do zaglady poszczegdlnych osobnikow np. ptazéw i matych ssakoéw oraz
ptakow w efekcie np. kolizji z samochodami i pociggami.

Bardzo powazng barierg nawet dla duzych gatunkoéw ssakow (dzik, jelen) jest odcinek pomiedzy
ponocng czgscig jeziora Wicko Mate a Migdzyzdrojami, przez ktdry przebiega droga nr 102 i trasa linii
kolejowej Swinoujscie - Szczecin (jest to ptaski fragment krajobrazu rozdzielajacy obszary lesne Wysoczyzny
Wolinskiej od lasow Mierzei Przytorskiej). W bagnistym obnizeniu przecigtym wzdtuz i w poprzek drogami,
istnieje tylko jeden przepust melioracyjny w niklym stopniu umozliwiajacy wylacznie herpetofaunie
pokonywanie drogi nr 102. Dla wielu zwierzat proba pokonania tego miejsca konczy si¢ $miercig, czesto
zwigzang z powazng kolizja drogowa (co najmniej kilkanascie przypadkow kolizji z duzymi ssakami rocznie na
stosunkowo krotkim ok. 3 km odcinku).

Nalezy takze zwroci¢ uwage na barier¢ naturalna, jaka jest wyspiarskie potozenie gminy Miedzyzdroje.
Ma to niebagatelny wptyw na trwato$¢ zoocenoz, ktére pozbawione czegsto kontaktu z zoocenozami z ladu
ulegaja powolnej izolacji geograficznej z wszystkimi tego konsekwencjami. Jest to zagrozeniem zwlaszcza dla
gatunkow o kresowym charakterze stanowisk czy stenotypowych np. gniewosza, trzmiela tajgowego i innych.
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Nie nalezy o tym zapominaé, zwlaszcza przy ocenach zasobow danego gatunku czy podejmowaniu decyzji
zwigzanych z ingerencja w biotopy. W stosunku do gatunkéow wykorzystywanych gospodarczo (zwierzyna
lowna) nalezy opracowac i wdrozy¢ jednolite zasady gospodarowania na catym obszarze wyspy.

8. Ochrona wybrzeza - pas nadbrzezny wybrzeza morskiego

Obszar opracowania sporzadzanego do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Migdzyzdroje, obejmujacego obszar potozony w Centrum Promenady w obrgbie geodezyjnym miasta
Migdzyzdroje znajduje si¢ w zasiggu obszaréw morskich Rzeczypospolitej Polskiej, ktorymi sa m.in. morskie
wody wewngtrzne i morze terytorialne.

Morskimi wodami wewnetrznymi w rejonie opracowania sg wody czesci Jeziora Nowowarpienskiego i
czgsci Zalewu Szczecinskiego wraz ze Swing i Dziwng oraz Zalewem Kamienskim oraz rzeka Odra pomiedzy
Zalewem Szczecinskim a wodami portu Szczecin.

Z kolei morzem terytorialnym jest obszar wod morskich, szer. 12 mil morskich (22 224 m).

Przez obszar opracowania sporzadzanego do miejscowego planu wzdluz brzegu morskiego przebiega
pas nadbrzezny w sktad, ktérego wchodza:

- pas techniczny (strefa wzajemnego bezposredniego oddzialywania morza i ladu, jest obszarem
przeznaczonym do utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony srodowiska);

- pas ochronny (obszar, w ktérym dziatalno$¢ cztowieka wywiera bezposredni wpltyw na stan pasa
technicznego).

Czg$¢ obszaru objetego opracowaniem do miejscowego planu od strony Battyku jest potozona na
terenie pasa technicznego i1 na czgéci pasa ochronnego a pozostata jego cze$é potudniowa znajduje si¢ poza
pasem nadbrzeznym. Na tych terenach pasa nadbrzeznego (pasa technicznego i pasa ochronnego) obowiazuja
przepisy Ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji
morskiej.

Pas techniczny — jest to czg$¢ profilu strefy brzegowej, w ktorej zachodzi wzajemne bezposrednie
oddzialywanie morza i ladu. Pas techniczny przebiega wzdtuz brzegu obszaréw morskich i obejmuje teren od
linii brzegu morskiego w kierunku ladu o szerokosci od 10 do 1000 m w zaleznosci od rodzaju brzegu, z
wylaczeniem terenow lezacych w granicach portéw i przystani morskich okre§lonych w odrebnych przepisach.

Pas techniczny obejmuje na brzegach wydmowych: przedwydme (plaze), pierwszy wat wydmowy i pas
terenu za tym watem wydmowym o szerokosci od 20 m do 200 m liczac od odlagdowego podndza watu
wydmowego oraz na brzegach klifowych: plaze, podnoze klifu, stok klifowy i pas terenu o szerokosci od 10 m
do 100 m, liczac od gornej krawedzi stoku, a na brzegach zalewowych pas terenu od linii brzegu do
odwodnionego podnoza watdéw przeciwpowodziowych lub o szerokosci do 200 m.

Z kolei pas ochronny o szerokosci od 100 m do 2500 m, stanowi naturalng rezerwe pasa technicznego,
bedacy obszarem, na ktoérym dziatalno$¢ ogoélnogospodarcza cztowieka podlega okreslonym w ustawach
ograniczeniom, wynikajacym z potrzeb utrzymania brzegu morskiego i wytworzenia ekosystemu nadmorskiego.

Praktyka dowodzi, ze na stabilno$¢ brzegu zasadniczy wptyw ma podwodna czes$¢ strefy brzegowej
zawarta mi¢dzy linig wody, a linig rew, chociaz obszar ten nie jest dotychczas zaliczany do pasa technicznego.

Obszar nadbrzezny (pas techniczny, pas ochronny) spetnia réznorodne funkcje, w tym m.in.: funkcje
ochronne, funkcje gospodarcze, funkcje mieszkaniowe, funkcje wypoczynkowo-turystyczne. Funkcje te sa w
ciaglych wzajemnych konfliktach, a ich calkowite wyeliminowanie jest niemozliwe. Nalezy przy tym jednak
pamietac, ze odpowiednio prowadzona i zapewniona ochrona brzegdw pozwala na wlasciwe realizowanie w/w
pozostatych funkcji.

Z Urzgdem Morskim w Szczecinie musza by¢ uzgadniane wszelkie zamierzenia inwestycyjne w
granicach pasa technicznego i ochronnego.

Na terenie pasa technicznego brzegu wod morskich mozliwo$¢ inwestowania powinna by¢ ograniczona.
Na terenie tym nie powinny by¢ lokalizowane state obiekty budowlane.

Dopuszcza si¢ wykorzystanie pasa technicznego brzegu morskich wod jako terenu przede wszystkim
zielonego, czy tez w celu wykonania doj$¢ do brzegu morza (plazy) po uzyskaniu zgody/zezwolen, na podstawie
przepiséw odrebnych.

Na mocy przepisow odrebnych, teren polozony w obszarze pasa technicznego brzegu wod morskich
zaliczany jest do obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig.

Pas techniczny, zgodnie z art. 9 ust. 1 pkt 6¢, ppkt a i d, Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne
jest obszarem szczegolnego zagrozenia powodzig.

Stosownie do przepisow art. 881 ust.1 pkt 3 przytoczonej Ustawy, na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig zabrania si¢ wykonywania robdt oraz czynnos$ci utrudniajagcych ochrone przed powodzia lub
zwigkszajacych zagrozenie powodziowe, w tym: - zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatéw oraz
wykonywania innych robdt, z wyjatkiem robot zwigzanych z regulacja lub utrzymywaniem wod oraz brzegu
morskiego, a takze utrzymywaniem, odbudowa, rozbudowa lub przebudowa waléow przeciwpowodziowych wraz
z obiektami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie.

Zgodnie z art. 881 ust 9 przytoczonej Ustawy, jezeli prowadzone dziatania nie utrudnia ochrony przed
powodzig — Dyrektor Urzedu Morskiego moze zwolni¢ z powyzszych zakazow.
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Zgodnie z Zarzadzeniem Porzadkowym Nr 1 Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie
z dnia 17 czerwca 2015 r. w sprawie ochrony terendow pasa technicznego w pasie technicznym zabrania si¢:

1.) niszczenia umocnien brzegowych i oznakowania nawigacyjnego, w szczegdlnosci:

a) budowli hydrotechnicznych;

b) znakdéw nawigacyjnych;

¢) umocnien biotechnicznych w postaci ptotkow faszynowych, trzcinowych, chrustowych, zatrawien,

zakrzewien i zadrzewien, itp.;
2.) niszczenia wydm i klifow, a w szczegolnoscei:
a) chodzenia po wydmach i lasach poza wyznaczonymi drogami, przej$ciami
i zej$ciami;

b) plazowania lub biwakowania na wydmach i klifach;

¢) kopania rowow i dotéw w odleglosci mniejszej niz 2 m od podstawy wydmy lub klifu;

d) niszczenia wszelkiej roslinnosci;

3.) zbierania i przywlaszczania mienia wyrzucanego przez wody morskie;

4.) za$miecania i zanieczyszczania terenu,

5.) wykorzystywanie niezgodne z przeznaczeniem, niszczenia, uszkadzania lub narazania na zniszczenie lub
uszkodzenie ogrodzen, konstrukcji zej$¢ na plaze i tablic informacyjno-ostrzegawczych;

6.) wypuszczania zwierzat do lasow, na wydmy i klify;

7.) rozpalania ognia i palenia tytoniu w lesie’

2. Zabrania si¢ w pasie technicznym bez uprzedniego zezwolenia Dyrektora Urzedu Morskiego w

Szczecinie:

1.) ustawiania namiotéw i biwakowania z wyjatkiem nieruchomosci stanowigcych wiasno$¢ prywatna;

2.) wjazdu 1 parkowania wszelkich pojazdow, z wyjatkiem rowerdw, pojazdéw stuzbowych
i ratowniczych jak rowniez pojazdow dojezdzajacych do nieruchomosci stanowigcych wlasno$§é prywatna;

3.) rozpalania ognisk na plazy;

4.) prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, w tym handlowe;j i ustugowej z wyjatkiem handlu obnosnego;

5.) stawiania tymczasowych obiektow, stoisk oraz konstrukcji, w szczegdlnosci dla celow:

a) handlowych;

b) ustugowych;

¢) reklamowych;

d) sportowych, rekreacyjnych lub rozrywkowych;

e) przeprowadzenia imprez, uroczystosci lub ceremonii;

6.) umieszczania todzi, sieci i innego sprze¢tu rybackiego;

7.) wypasania zwierzat z wyjatkiem nieruchomosci stanowigcych wlasnosé prywatna;

8.) polowania;

9.) jazdy konnej z wyjatkiem nieruchomosci stanowiagcych wlasno$§¢ prywatng;

10.) pozyskiwania trzciny, koszenia trawy lub zbierania wodorostéw z wyjatkiem nieruchomosci stanowigcych
wiasno$¢ prywatna;

11.) pozyskiwania drewna, a takze wszelkich lesnych uzytko6w ubocznych i niele$nych oraz ptodéw runa
le$nego;

12.) wydobywania kopalin, w szczego6lnosci piasku, zwiru, kamienia, margla, gliny, torfu, bursztynu.

Ponadto zabrania si¢ osobom nieupowaznionym przebywania na terenach zamknigtych (ogrodzonych
lub oznaczonych tablicami ostrzegawczymi) objetych pracami hydrotechnicznymi lub pomiarowymi,
zagrozonych erozjg, pozarem i innymi zagrozeniami, w szczegélnosci skazeniami, zanieczyszczeniami lub
obecnoscia niebezpiecznych przedmiotow.

We wniosku do sporzadzanego miejscowego planu Urzad Morski w Szczecinie nakazuje, aby;

- planowane dziatania nie mogly w zaden sposéb wpltywaé negatywnie na prace oznakowania
nawigacyjnego znajdujacego si¢ na obszarze opracowania;

- ustalenia planu zapewnity mozliwo$¢ lokalizowania i zasilania obiektow oznakowania nawigacyjnego
i innych urzadzen zwigzanych z zegluga na wodach morskich;

- zakaza¢ lokalizacji obiektow mogacych przestania¢ lub utrudnia¢ identyfikacje znakow
nawigacyjnych;

- os$wietlenie planowanych obiektow, widoczne od strony wody, nie powodowalo oslepiania
nawigatoréw statkOw manewrujacych na przylegajacym akwenie, a takze powstawania zjawiska ,,pod$wietlenia”
tla znakéw nawigacyjnych bardzo niekorzystnego dla mozliwosci identyfikacji i zasiggu $wiecenia $wiatet
znakow nawigacyjnych;

- obiekty planowane, widoczne od strony wody, o ile nie stanowig oznakowania nawigacyjnego, nie
przypominaty go wygladem, ani charakterystyka $wiecenia §wiatel, co ma na celu wykluczenie mozliwosci
pomyiki w interpretacji znakow, przez nawigatorow statkow manewrujacych na pobliskim akwenie morskim.

Nalezy dodaé, ze obszar opracowania znajduje si¢ w sasiedztwie obszaréw Natura 2000
(wykaz rozdz. IV opracowania). Zgodnie z art. 27a, ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, nadzor nad obszarem Natura 2000 lub proponowanym obszarem majacym znaczenie dla
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Wspolnoty sprawuje wlasciwy regionalny dyrektor ochrony $rodowiska lub na obszarach morskich — dyrektor
urzedu morskiego, z zastrzezeniem art.32 ust. 5, ktéry moéwi, ze w przypadku gdy obszar Natura 2000 obejmuje
w catosci lub w czesci obszar parku narodowego, sprawujacym nadzoér nad obszarem Natura 2000 w granicach
parku narodowego jest dyrektor parku narodowego.

Wykorzystanie pasa technicznego i ochronnego do celéw innych niz ochrona brzegu dopuszczalne jest
za zgoda wlasciwego organu administracji morskiej, ktory jednoczesnie okresla warunki takiego wykorzystania
(art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji
morskiej). Tak, wiec z Urzedem Morskim w Szczecinie musza by¢ uzgadniane wszelkie zamierzenia
inwestycyjne w granicach pasa technicznego i ochronnego.

Na rysunku obszaru opracowania (mapa nr 1 w tekécie i mapa nr 3) do miejscowego planu
w oparciu o aktualnie obowigzujace przepisy okreslono:

e granice pasa technicznego;

® granice pasa ochronnego;

e granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie i wynosi raz na 100 lat.

9. Dyrektywy i Konwencje Miedzynarodowe

9.1. Cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdélnotowym
i krajowym istotne z punktu widzenia miejscowego planu

e Konwencja o réznorodnosci biologicznej

Celami niniejszej Konwencji, ratyfikowanej prze Polske w 1996 r. (Dz. U. 2002 Nr 184, poz. 1532) sa:
ochrona roznorodnosci biologicznej, zrownowazone uzytkowanie jej elementdéw oraz uczciwy i sprawiedliwy
podziat korzysci wynikajacych z wykorzystywania zasobéw genetycznych, w tym przez odpowiedni dostgp do
zasobow genetycznych i odpowiedni transfer wlasciwych technologii, z uwzglednieniem wszystkich praw do
tych zasobow i technologii, a takze odpowiednie finansowanie (art. 1).

Podstawowym wymogiem dla ochrony ro6znorodno$ci biologicznej jest ochrona ekosystemow i
naturalnych $§rodowisk in situ oraz utrzymanie i restytucja zdolnych do zycia populacji gatunkéw w ich
naturalnych $rodowiskach.

Strony konwencji w miar¢ mozliwosci i potrzeb zobowigzane sg m. in. do:

1. opracowania (...) programoéw dotyczacych ochrony i zréwnowazonego uzytkowania rdéznorodnosci
biologicznej (art. 6);

2. identyfikacji procesow i kategorii dziatan, ktére maja lub moga mie¢ znaczny negatywny wplyw na ochrong i
zroéwnowazone uzytkowanie réznorodnosci biologicznej oraz monitoringu ich skutkowf(art. 7);

3. stosowania $rodkéw dotyczacych wykorzystania zasobow biologicznych w celu unikni¢cia lub zmniejszenia
negatywnego wptywu na r6znorodno$¢ biologiczng (art. 10).

e Konwencja o ochronie wedrownych gatunkéw dzikich zwierzat (Konwencja Bonska)

Konwencja o ochronie wedrownych gatunkéw dzikich zwierzat (Dz. U. 2003 Nr 2, poz. 17), tzw.
Konwencja Bonska, zostala sporzadzona w Bonn dnia 23 czerwca 1979 r. wspdlnota Europejska jest strona
Konwencji od dnia 1 listopada 1983 r., a Polska od 1 maja 1996 r.

Celem Konwencji jest ochrona dzikich zwierzat migrujacych, czyli takich, z ktorych znaczna liczba
osobnikdw w sposéb cykliczny i mozliwy do przewidzenia przekracza granice panstwowe w roznych cyklach
zyciowych.

Konwencja zawiera wykaz gatunkdéw zagrozonych wyginigciem, wobec ktorych strony Konwencji sg
zobowigzane m. in. do:

1. ochrony, a jezeli to mozliwe odtworzenia ich siedlisk;
2. zapobiegania niekorzystnemu oddziatywaniu na dane gatunki.

W wigkszosci przypadkow ochrona gatunkow jest tozsama z ochrong lub — w miar¢ mozliwosci —
odtwarzaniem ich siedlisk. ROwnoczesnie jednak kladzie si¢ nacisk na dziatania eliminujace lub kompensujace
wplyw réznego rodzaju przeszkod na wedrowki zwierzat.

e Konwencja o ochronie dzikiej europejskiej fauny i flory oraz ich siedlisk naturalnych (Konwencja
Bernenska)

Konwencja podpisana i ratyfikowana przez Polske w 1996 r. (Dz. U. 1996 Nr 58, poz. 263,
z pozn. zm.), wskazuje dzika faune i flor¢ jako naturalne dziedzictwo o warto$ci estetycznej, naukowe;j,
kulturowej, rekreacyjnej, gospodarczej, ktéore powinno by¢ zachowane i przekazane przysztym pokoleniom,
uznaje zasadniczg role dzikiej fauny i flory w utrzymaniu réwnowagi biologicznej, stwierdzajac, ze liczebnos¢
wielu gatunkow dzikiej fauny i flory ulega obecnie powaznemu zmniejszeniu, a niektorym z nich zagraza
wyginigcie.

Zgodnie z art. 1 celem Konwencji jest ochrona gatunkoéw dzikiej fauny i flory oraz ich siedlisk
naturalnych, zwlaszcza tych gatunkow i siedlisk, ktorych ochrona wymaga wspoétdziatania kilku panstw oraz
wspieranie dzialania w tym zakresie.
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Konwencja wskazuje m. in. na koniecznos$¢:

- uwzglednienia potrzeby ochrony obszardw chronionych w politykach dotyczacych planowania
i rozwoju tak, aby unikna¢ lub zmniejszy¢ pogarszanie si¢ ich stanu;

- zwracania szczegdlnej uwagi na ochrone¢ obszaréw waznych dla gatunkow wedrownych, ktore sa odpowiednio
usytuowane na szlakach wedrowek i spelniajg role terenéw zimowania, odpoczynku, zerowania, rozmnazania.

e Dyrektywa Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 r. w sprawie ochrony dziko Zyjacych ptakéw -
Dyrektywa Ptasia (Dz. U. L 103)

Zapisy dyrektywy dotycza ochrony wszystkich gatunkow ptakdéw wystgpujacych w stanie dzikim na
europejskim terytorium panstw czlonkowskich, utrzymania ich populacji na odpowiednim poziomie oraz
zachowania, utrzymania lub odtwarzania biotopow i siedlisk.

W dyrektywie wyszczegdlniono gatunki, dla ktorych powinny by¢ tworzone obszary specjalnej ochrony
ptakow (OSO).

e Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
dziko Zyjacej fauny i flory — Dyrektywa Siedliskowa (Dz. U. L 206 z 22.7.1992)

Zapisy dyrektywy mowia o utworzeniu spdjnej europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000.

Ta sie¢ umozliwi ,,zachowanie siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkéow we wilasciwym stanie
ochrony w ich naturalnym zasigegu lub, w stosownych przypadkach, ich odtworzenie”.

Dyrektywa obliguje do podejmowania odpowiednich dziatan w celu uniknigcia na ,specjalnych
obszarach ochrony pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkéw, jak rowniez w celu uniknigcia
niepokojenia gatunkéw, dla ktorych zostaly wyznaczone takie obszary, o ile to niepokojenic moze mieé
znaczenie”.

W  dyrektywie wyszczegolnione zostaly typy siedlisk przyrodniczych oraz gatunki roslin
i zwierzat wymagajace ochrony w formie wyznaczenia specjalnych obszaréw ochrony (SOO).

Z tytutu Dyrektywy Siedliskowej wyznaczone zostaly sasiadujace specjalne obszary ochrony siedlisk,
tj. ,,Ostoja na Zatoce Pomorskiej” oraz ,,Wolin i Uznam”.

e Polityka Ekologiczna Panstwa w latach 2009 - 2012 z perspektywa do roku 2016

Jest to dokument okreslajacy ogdlne cele prowadzenia polityki panstwa w zakresie ochrony zasobdw
naturalnych, poprawy jakosci srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego oraz wdrazania idei zrOwnowazonego
rozwoju.

W ustaleniach w zakresie objetych Planem dokument ten odnosi si¢ do nastgpujacych
problemow:

1. zachowania bogatej réznorodnosci biologicznej polskiej przyrody na réznych poziomach organizacji: na

poziomie wewnatrzgatunkowym (genetycznym), gatunkowym oraz ponadgatunkowym (ekosystemowym);

2. racjonalne uzytkowanie zasobdw leSnych przez ksztaltowanie ich wilasciwej struktury gatunkowej
i wiekowej, z zachowaniem bogactwa biologicznego;

3. realizacja przez Lasy Panstwowe Krajowego Programu Zwickszania Lesisto$ci;

4. dostosowanie gospodarki lesnej do wymogow wynikajacych z ochrony sieci obszarow Natura 2000;

5. dostosowanie sktadu gatunkowego drzewostanow do siedliska oraz zwigkszenie réznorodnosci  genetyczne;j
i gatunkowej biocenoz lesnych.

e Krajowy Program Zwi¢kszania Lesistosci — zaktualizowany przez Ministerstwo

Srodowiska w 2003 r.

Zwickszanie lesisto$ci kraju stanowi jeden z wazniejszych elementdw polityki lesnej panstwa.
Konsekwentna realizacja celow tej polityki powinna zapewni¢ zwickszenie lesisto$ci kraju do 30%
w roku 2020 i 33% po roku 2050. Nalezy zaznaczy¢, ze decyzje o zalesieniu winny byé zaopiniowane przez
wilasciwe stuzby ochrony przyrody zgodnie z ich kompetencjami.

e Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania roéznorodnosci biologicznej wraz
z programem dzialan

Dokument ten zostat przyjety przez Rade Ministrow w dniu 26 pazdziernika 2007 r. nadrzednym celem
krajowej strategii jest zachowanie bogactwa réznorodnosci biologicznej w skali lokalnej, krajowej i globalnej
oraz zapewnienie trwatosci i mozliwosci rodzaju wszystkich poziomow jej organizacji (wewnatrzgatunkowego,
miedzygatunkowego i ponadgatunkowego), z uwzglednieniem potrzeb rozwoju spoleczno — gospodarczego
Polski oraz koniecznos$ci zapewnienia odpowiednich warunkow zycia i rozwoju spoteczefstwa.

Dla osiagniecia tego celu w strategii zadeklarowano szereg dziatan obejmujacych cata przyrodg, bez
wzgledu na forme jej uzytkowania (obszary objete ochrong i uzytkowane gospodarczo) oraz stopien jej
przeksztalcenia lub zniszczenia, ktdre majg sprzyja¢ zachowaniu ré6znorodnosci biologiczne;.

Dzialania operacyjne strategii korespondujagce w sposodb posredni i bezposredni z zapisami Planu
zawarte sa w dziale Srodowisko, w nastgpujacych sferach i celach:

1. w sferze - ochrona przyrody i krajobrazu:

- ochrona ginacych gatunkow roslin i zwierzat, z uwzglednieniem ich regionalnej zmiennosci;
- ochrona ginacych zbiorowisk roslinnych i biotopow specjalnej troski;

- racjonalizacja sieci obszaréw i obiektow chronionych oraz sposobu zarzadzania nimi;

2. w sferze — lesnictwo:
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- uwzglednianie potrzeb ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologicznej podczas zalesiania
gruntdw rolnych;

- zachowanie pelni zmiennosci drzew le$nych;

- pelne oparcie gospodarki lesnej na racjonalnych podstawach przyrodniczych;

- skuteczna ochrona i umiarkowane uzytkowanie ekosystemow wodno — blotnych w lasach;

- uksztattowanie stref przejécia (ekotondw) na skrajach lasu;

- ochrona obszaréw wrazliwych (w tym obszarow gorskich) na zmiany sposobu gospodarowania,

w szczegblnosci w zakresie gospodarki lesnej;

- zapewnienie ochrony i umiarkowanego uzytkowania réoznorodnosci biologicznej w procedurach urzadzania,

zagospodarowania i ochrony lasu.

V. OCENA PRZYDATNOSCI TERENU DLA KSZTAETOWANIA STRUKTURY FUNKCJONALNO-
PRZESTRZENNEJ

1. Przyrodnicze predyspozycije i przydatno$¢ Srodowiska do ksztaltowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej

Od strony Morza Battyckiego na obszarze opracowania znajduje si¢ piaszczysta plaza morska, ktora jest
niewatpliwie jedna z najpopularniejszych atrakcji turystycznych miasta, regionu i kraju. Jest ona masowo
odwiedzana przez turystow z kraju i zagranicy, glownie w okresie letnim. Za plaza wystgpuje kompleks
wydmowy, ktory na terenie opracowania podlega naturalnym dynamicznym zmianom, czego rezultatem jest
obecno$¢ w miare¢ szerokiego pasa piaszczystej plazy. Chroniony dyrektyws siedliskowg UE ekosystem podlega
ponadto sztucznym procesom niszczacym, ktore sa intensyfikowane przez wzrastajaca penetracje turystyczng
oraz lokalizacj¢ obiektoéw handlowych i ustugowych na terenie wydm. Brzeg morski wymaga stalej ochrony i
kontroli proceséw degradujacych.

Kompleks wydmowy stanowi cenne siedliska przyrodnicze majace znaczenie dla Wspoélnoty. Znajduje
si¢ tu jedno siedlisko priorytetowe o nazwie ,,Nadmorskie wydmy szare” o kodzie 2130 i dwa inne siedliska, tj.
Inicjalne stadia nadmorskich wydm biatych”, kod 2110 oraz ,,Kidzina na brzegu morskim”, kod siedliska 1210.
Siedliska te znajduja si¢ poza obszarami Natura 2000 i nie naleza do priorytetowych.

Konserwacji wymaga takze zieleh wysoka obszaru opracowania, ktora jest narazona na silne wiatry,
czg$¢ drzew jest w zlym stanie sanitarnym. Zagrozeniem dla stanu i kompozycji zieleni jest tez intensywna
penetracja turystyczna i lokalizacja tymczasowych obiektow handlowych i gastronomicznych na terenach zieleni
urzadzonej, ktére nie sg zabezpieczone przed degradacja.

Pas wybrzeza jest rowniez bardzo waznym korytarzem ekologicznym, miejscem migracji
i odpoczynku wielu gatunkéw ptakow. Dlatego wazne jest tagodzenie konfliktu intereséw poprzez zapobieganie
degradacji plazy i wydm, wlasciwe zabezpieczenie pasa roslinno$ci wydmowej przed penetracja turystyczna. We
wschodniej czg$ci obszaru opracowania w pasie wydmowym zlokalizowano w przesztosci dos$¢ duze obiekty o
funkcji turystycznej. Na przyszto$¢ nalezy unika¢ inwestycji w pasie wydm, gdyz stanowilyby one dodatkowa
barier¢ ekologiczng (samo miasto Miedzyzdroje jest taka bariera, wymieniang takze w Waloryzacji
przyrodniczej gminy).

Usytuowanie obszaru opracowania wskazuje na istnienie konfliktu pomiedzy rozwojem funkcji
turystycznej a ochrong brzegu morskiego i srodowiska przyrodniczego.

Dla pasa plazy, wydm i roslinno$ci przywydmowej nadrzedng funkcja powinna pozostaé¢ funkcja
ochronna. Lokalizacja tutaj niezbednych elementéw obstugi ruchu turystycznego nie moze zaburzaé funkcji
ochronnej dla wybrzeza morskiego ani tez stwarza¢ nowych barier w przebiegu korytarza ekologicznego.

Nalezy zaznaczy¢, ze pewne inwestycje moga z jednej strony obstuzyé nasilony ruch turystyczny, z
drugiej za$ ,,skanalizowa¢” ten ruch, a przez to ograniczy¢ penetracj¢ siedlisk chronionych. Obszar potozony na
poludnie od promenady, ze wzgledu na lokalizacj¢ i uwarunkowania ekonomiczne, powinien petni¢ funkcje
obshugi ruchu turystycznego (pensjonaty, wille, hotele, gastronomia, funkcje uzdrowiskowe) z uzupetiajaca
funkcja mieszkaniows.

Charakter 1 atrakcyjno$¢ turystyczna obszaru opracowania wymaga przy tym zachowania
i konserwacji wszelkich terenéw zielonych, w tym w szczegdlnosci w pasie wydmowym i wzdtuz promenady.

Jak z powyzszego wynika, czg$¢ pétnocna obszaru opracowania podlega roznym zakazom, nakazom i
ograniczeniom, wynikajacych z konieczno$ci ochrony zasobow przyrodniczych, oraz z objgcia go réznymi
formami ochrony, m.in. jako cenne siedliska przyrodnicze majace znaczenie dla Wspdlnoty, wskazanych tez w
Waloryzacji Przyrodniczej Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Ochrona wartoéci przyrodniczych w obrebie obszaru opracowania i w jego sasiedztwie powinna
pozosta¢ funkcja nadrzedng w stosunku do gospodarczej, a lokalizacja nowych obiektow i funkcji winna by¢
gruntownie przemyslang i bra¢ pod uwage warunki ochrony prawnie chronionych siedlisk przyrodniczych,
wskazanych takze i opisanych w Waloryzacji przyrodniczej miasta Migdzyzdroje.

Wymienione zrodla i wskazowki w opracowaniu ekofizjograficznym powinny by¢ zgodne
z powstajacym planem zagospodarowania przestrzennego. Zachodzi tu powazne zadanie konfrontacji
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wymienionych zrodet oraz wskazdéwek zawartych w opracowaniu z interesami pozostatych gospodarzy terenu, w
celu uksztattowania spojnej koncepcji zagospodarowania obszaru.

2. System osnowy ekologicznej — delimitacja i zasady ksztaltowania

Termin ,,osnowa ekologiczna” oznacza system terenéw przyrodniczo aktywnych, przenikajacy dany
obszar, z reguly rolniczy lub zurbanizowany, umozliwiajacych przyrodnicze powigzania funkcjonalne w
ptaszczyznie horyzontalnej (Przewozniak 2002).

Istnienie osnowy ekologicznej warunkuje utrzymanie wzglednej rownowagi ekologicznej $srodowiska
przyrodniczego, wzbogaca jego struktur¢ materialno-funkcjonalng i1 urozmaica krajobraz w sensie
fizjonomicznym.

Fundamentalne zasady ksztaltowania osnowy ekologicznej, sformutowane przez Andrzejewskiego
(1980), przedstawiajg si¢ nast¢pujaco:

- zasada utrzymania réznorodno$ci §wiata zywego i nisz ekologicznych (utrzymanie bogactwa przyrody
w sensie bogactwa gatunkow i okreslonych stosunkow ilo§ciowych miedzy podstawowymi grupami
tworzacymi strukture troficzng ekosystemow oraz utrzymanie réznorodno$ci warunkow siedliskowych);

- zasada utrzymania ciagloSci w czasie ekosystemOw (zniszczenie wzglednie zroéwnowazonego
ekosystemu i powstanie na jego miejscu podobnego wymaga dlugiego czasu; pozostatosci ekosystemow
naturalnych utatwiaja sukcesj¢);

- zasada ciaglosci przestrzennej ekosysteméw (w zwigzku ze zdolnoscig wszystkich organizmow
zywych do rozprzestrzeniania si¢ w toku czynnej lub biernej migracji nalezy tworzyé ciagle systemy
pozbawione barier);

- zasada adekwatnosci systemow ekologicznych do warunkéw abiotycznych (dobrze rozwijaja si¢ tylko
gatunki i biocenozy dopasowane do warunkow abiotycznego srodowiska).

Osnowe ekologiczng obszaru opracowania tworza elementy rangi krajowej, regionalnej i lokalnej. Sa to:

e korytarze ekologiczne (elementy integrujace osnowe — na obszarze opracowania wystepuja wylacznie
korytarze ekologiczne rangi regionalnej i krajowej oraz mikro korytarze, ktore s3 czgscig gtownego korytarza
ekologicznego o nazwie Korytarz Zachodni (KZ), o znaczeniu mi¢dzynarodowym, taczacym kompleksy lesne
Polski Zachodniej)

- caly obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w korytarzu ekologicznym Morza Battyckiego, ktory
obejmuje wody Baltyku, plazg, tereny wydmowe i lasy nadmorskie. Stanowi on korytarz lokalny,
ponadregionalny i ponadkrajowy. W granicach opracowania najbardziej wyodrebnia si¢ korytarz ekologiczny o
znaczeniu ponadregionalnym, taczacy obszar weztowy — Wybrzeze Baltyku z obszarem — Zatoki Pomorskiej z
wodami Zalewu Szczecinskiego. Potozenie nadmorskie obszaru opracowania i miasta Migdzyzdroje oraz
sgsiedztwo Zalewu Szczecinskiego i Wolinskiego Parku Narodowego decyduje o bogactwie fauny. Dotyczy to
zwlaszcza zachowania tacznosci dwoch gtownych kierunkéw migracji zwierzat: wzdtuz Baltyku oraz wzdhuz
Odry i Swiny.

Zachowanie lacznosci ekologicznej dwoch glownych kierunkéw migracji zwierzat na Pomorzu
Zachodnim: ciggu siedlisk wzdluz wybrzeza Baltyku oraz ciggu siedlisk wzdtuiz Odry i Swiny ma istotne
znaczenie dla ochrony fauny nie tylko Pomorza Zachodniego.

Szczegblnego znaczenia nabiera tu ochrona naturalnych $rodowisk, m.in. wstecznej delty Swiny, pasa
nadmorskich terenéw podmoktych i laséw oraz podmoktych terenow wzdluz Zalewu. Wyraznie jest to widoczne
przy analizowaniu migracji ptakow oraz ekspansji nowych gatunkow fauny;

- mikro korytarze ekologiczne reprezentowane przez szpalery drzew, linijne zadrzewienia przyuliczne
(r6znicowanie nisz ekologicznych, istotna rola krajobrazowo-fizjonomiczna).

e platy ekologiczne (na obszarze opracowania wystepuja wylacznie lokalne ptaty ekologiczne -
mikroptaty, platy ekologiczne rangi regionalnej wystepuja w otoczeniu — np. Wolinskiego Parku Narodowego,
czy tez w otoczeniu lasow Mierzei Przytorskiej):

- lokalne kompleksy semilesne (enklawy w krajobrazie miejskim i nadmorskim, réznicujace jego
strukture biotyczng i modyfikujace przebieg procesow przyrodniczych; pozytywny wptyw na zréznicowanie nisz
ekologicznych, duze walory fizjonomiczne);

- zielen parkowa i kompleksy zieleni wysokiej, wymagaja rewaloryzacji (wzbogacenie ekologiczne lub
zmiana charakteru struktur przyrodniczych) i pielggnacji (potrzymanie aktualnego stanu);

- skwery, trawniki i1 roslinno$¢ o zblizonym charakterze, wymagana pielggnacja (podtrzymanie
aktualnego stanu);

- pojedyncze drzewa cenne przyrodniczo i krajobrazowo (pielegnacja i ochrona).

Korytarze ekologiczne maja duze znaczenie glownie dla lokalnej fauny, pelnigc tez jednoczesnie swe
funkcje facznikowe na szczeblu ponadregionalnym.

Powyzsza sie¢ korytarzy ekologicznych stanowi integralny element Ekologicznej Sieci Obszardéw
Chronionych Pomorza Szczecinskiego, Pomorza Zachodniego, jak i catej Polski.

Wszystkie ~ wymienione  elementy systemu osnowy ekologicznej wymagaja  ochrony
w sensie terytorialnym. W ich obregbie pozadane sa dzialania pielggnacyjne — podtrzymanie aktualnego stanu;
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restytucyjne — przywracanie naturalnego stanu struktur przyrodniczych i rewaloryzacyjne — wzbogacenie
ekologiczne lub zmiana charakteru struktur przyrodniczych.

W celu wzmocnienia terytorialnego osnowy ekologicznej obszaru opracowania i jego otoczenia,
wzbogacenia jej bioréznorodnos$ci i lepszego powigzania z otoczeniem (wzmocnienie cigglo$ci przestrzennej)
wskazana jest;

- wzmocnienie struktury ptatow ekologicznych (zadrzewienia, zakrzewienia....);
- ochrona terenu przed zmiang jego uzytkowania;
- ochrona terenu przed zmiang stosunkow wodnych lokalnych i regionalnych.

Mozliwe jest takze wzmocnienie osnowy ekologicznej przez ograniczenie barier antropogenicznych w
systemie osnowy ekologicznej. Stanowia je przede wszystkim obiekty infrastrukturalne ,,przegradzajace”
korytarze ekologiczne i zaburzajace przez to ciaglo$¢ przestrzenna systemu (mozliwe jest np. skonstruowanie
przepustow pod ciggami komunikacyjnymi). Nalezy unika¢ tworzenia nowych barier i nie intensyfikowac
istniejacych.

Jako podstawowg zasade zagospodarowania przestrzennego rejonu obszaru objetego miejscowym
planem nalezy przyja¢ ,,wpasowanie” projektowanych, powierzchniowych struktur zurbanizowanych i linijnych
infrastrukturalnych w uktad lokalnej osnowy ekologicznej, z zakazem likwidowania jakichkolwiek jej
elementdéw i z minimalizacjg naruszania jej ciggtosci przestrzennej. Przeciwnie, konieczne jest jej wzmocnienie,
zwlaszcza w aspekcie funkcji terenu wynikajacych z jego potozenia w strefie rekreacyjnej oraz z uwagi na
ksztaltowanie korzystnych, ekologicznych warunkéw zycia statych mieszkancow i tych wypoczywajacych tu
S€ZONowo.

3. Waloryzacja fizjograficzna dla zainwestowania

Warunki fizjograficzne obszaru opracowania oceniono uwzgledniajac nastgpujace cechy:
* uksztattowanie powierzchni terenu,

* spadki terenu;

» warunki geologiczne posadowienia obiektow;

* stosunki wodne, a zwlaszcza gleboko$¢ pierwszego poziomu wody gruntowe;j;

* lokalne warunki topoklimatyczne;

* wystgpowanie szaty roslinnej;

« aktualne uzytkowanie terenu;

* prawne formy ochrony przyrody i dziedzictwa kulturowego.

Na podstawie oceny powyzszych warunkéw geologicznych, fizjograficznych, przyrodniczych i
dostepnosci  infrastruktury technicznej wydzielono jednostki o zréznicowanej przydatnosci warunkow
fizjograficznych dla zainwestowania. Wydzielone jednostki pokrywaja si¢ z 9 ekofizjograficznymi kompleksami
funkcjonalnymi (patrz opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu).

4. Wytyczne do ksztaltowania krajobrazu
Ksztaltowanie krajobrazu obszaru opracowania wymaga uwzglednienia nastepujacych, wiodacych
problemow o zréznicowanej skali przestrzennej:
likwidacja szeregu substandardowych obiektow handlowych i gastronomicznych, gospodarczych,
magazynowych, garazowych itp., w tym tymczasowych, o bezdyskusyjnie negatywnym wptywie na walory
krajobrazowe;
neutralizacja krajobrazowa zieleni niskiej i wysokiej w czgéci zachodniej i srodkowej pasa promenady
przymorskiej, poprzez uporzadkowanie terenéw zielonych, nasadzenia zieleni krzewistej i pielegnacje;
zachowanie zieleni parkowej i zieleni wysokiej o charakterze krajobrazowym — Park Zdrojowy, zielen
wysoka z kortami tenisowymi;
dzialania pielegnacyjne (podtrzymanie aktualnego stanu zieleni) — dotyczy zagospodarowanych juz terenow
parkowych, skweréw, trawnikoéw i innych;
rewaloryzacja przyrodnicza terenéw z ros§linnos$cig ruderalna (m.in. tymczasowe parkingi samochodowe) —
zagospodarowanie wielowarstwowa roslinnoscia.

Uzupeknieniem tresci niniejszego opracowania sg mapy w skali 1:50 000, 1:10 000 oraz 1:1 000, stanowigce
jego integralng czes¢ kartograficzna.
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VI. ANALIZA 1 OCENA PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

1. Ocena i wstepna prognoza dalszych zmian zachodzacych w Srodowisku oraz

potencjalnych zagrozen

Zmiany 1 zagrozenia dotyczace srodowiska przyrodniczego obszaru opracowania maja generalnie dwojaka
geneze. S3 to:

zmiany i zagrozenia naturalne, bedace efektem procesow przyrodniczych;

zmiany i zagrozenia antropogeniczne wynikajace z oddziatywania cztowieka.

Zmiany naturalne dotycza wydmowego brzegu morskiego, ktory wulega ciagltej degradacji
w wyniku niszczacej dzialalno$ci morza. Brzeg morski wymaga stalej ochrony i kontroli procesow
degradujacych. Na terenie opracowania kompleks wydmowy podlega naturalnym dynamicznym zmianom,
zwiazanych z dzialalno$cig morza i wiatru, przy czym teren opracowania zalicza si¢ do obszarow niewielkiej
przewagi akumulacji brzegowej nad procesami abrazji, czego rezultatem jest obecnos¢ w miarg szerokiego pasa
piaszczystej plazy. Chronione siedliska przyrodnicze podlegaja ponadto sztucznym procesom niszczacym, ktore
sa intensyfikowane przez wzrastajagca penetracje turystyczng oraz lokalizacje obiektow handlowych i
ustugowych na terenie wydm. Brzeg morski wymaga statej ochrony i kontroli proceséw degradujacych.
Konserwacji wymaga takze zielen wysoka obszaru opracowania, ktora jest narazona na silne wiatry, czgs¢ drzew
jest w ztym stanie sanitarnym. Charakter obszaru opracowania wymaga przedstawienia w sporzadzanym
miejscowym planie zagospodarowania kompleksowych rozwigzan z zakresu ochrony S$rodowiska, ze
szczegolnym uwzglednieniem ochrony pasa wybrzeza.

Do innych istotnych zagrozen naturalnych naleza przyrodnicze zjawiska katastroficzne, ktore moga mieé
wplyw na bezpieczenstwo i dziatalno$¢ ludzi oraz na twory ich dziatalnosci. Sa to gtéwnie powodzie, ruchy
masowe wierzchniej warstwy litosfery i ekstremalne stany pogodowe. W tym terenie, gldéwnie dotyczy¢ to moze:
powodzi, powyzej wspomnianej abrazji brzegu morskiego, erozji wzgorza parkowego w Parku Zdrojowym oraz
ekstremalnych stanéw pogodowych.

Niektorym zjawiskom mozna przeciwdziata¢ przez $wiadome ksztattowanie Srodowiska w postaci
zabezpieczen, np. przeciwpowodziowych stabilizacji stokdw i brzegow (dziatania biologiczne, techniczne i
biotechniczne).

Zagrozenie powodziowe na obszarze opracowania wystepuje w czgsci poOinocnej i obejmuje najnizej
potozona plazg z przyleglym kompleksem wydmowym. Stosownie do art. 9 ust. 1 pkt 6¢ ppkt a i ppkt d ustawy z
dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne, czg$¢ pdinocna obszaru opracowania potozona w pasie technicznym i
zarazem w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia — pas nadbrzezny w rozumieniu ustawy o obszarach
morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej, przy czym granica obszaru szczegodlnego
zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat,
przebiega po obszarze wydmowym obszaru opracowania.

Na rysunku obszaru miejscowego planu w oparciu o aktualnie obowigzujace przepisy okreslono:

— granice pasa technicznego;

— granice pasa ochronnego;

— obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie i wynosi raz na 100 lat;

Coraz powszechniejszym zagrozeniem w warunkach $rodowiska przyrodniczego sg ekstremalne stany
pogodowe, ktore powoduja okresowa destabilizacje funkcjonowania spoteczno-gospodarczego, a
przeciwdziatanie im polega na sprawnej organizacji spotecznosci zamieszkujacej dany teren.

Do ekstremalnych stanéw pogodowych nalezg bardzo silne wiatry, dtugotrwale, intensywne opady deszczu
lub $niegu. Zapobieganie ekstremalnym stanom pogodowym jest niemozliwe a likwidacja skutkow jak
wspomniano powyzej jest kwestig organizacyjng.

Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig obowiazuja zakazy okre§lone w ustawie Prawo wodne,
m.in.:

— lokalizowania nowych przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, terendw
sktadowych, gromadzenia $ciekéw, odchodow zwierzgcych, $rodkdw chemicznych, a takze innych
materiatdw, ktére moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia, odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w tym
w szczegodlnosci ich sktadowania;

— mycia pojazdéw w wodach powierzchniowych oraz nad brzegami tych wadd;

— sptawiania do wod $niegu  wywozonego z terendw  zanieczyszczonych, w  szczegdlnosci
z centrdw miast, baz transportowych, drog o duzym natgzeniu ruchu wraz z parkingami;

— wprowadzania do wod odpadow, w rozumieniu ustawy o odpadach;

— uzywania farb produkowanych na bazie zwiazkéw organiczno-cynowych (TBT) do konserwacji
technicznych konstrukcji podwodnych;

— wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektow budowlanych, z wyjatkiem drog
rowerowych;
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— sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wdd oraz roslinnosci
stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub sluzacej do wzmacniania brzegéw,
obwatowan lub odsypisk;

— zmiany uksztaltowania terenu, skladowania materialdbw oraz wykonywania innych robdt,
z wyjatkiem robot zwigzanych z regulacja lub utrzymywaniem wod oraz brzegu morskiego, budowa
przebudowa lub remontem drogi rowerowej, a takze utrzymywaniem lub odbudowa, rozbudowg lub
przebudowa watow przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie oraz
czynnosci zwigzanych z wyznaczeniem szlaku turystycznego pieszego lub rowerowego.

Ponadto czg$¢ obszaru objgtego miejscowym planem znajduje si¢ rowniez w granicach obszaru, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (0,2%). Na obszarze tym nie
obowigzuja ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych.

Zgodnie z art. 88f ust. 5 ustawy Prawo wodne obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia zostaly
uwzglednione w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Migdzyzdroje dla obszaru
potozonego w Centrum Promenady.

Zmiany antropogeniczne wynikaja przede wszystkim z zajmowania nowych terendw pod zainwestowanie
kubaturowe i infrastrukturalne.

W efekcie rozwoju przestrzennego obszaru objetego opracowaniem beda wystgpowaé typowe i czgsto
nieuniknione zmiany §rodowiska przyrodniczego.

W wyniku nowego zainwestowania na etapie inwestycyjnym moga zachodzi¢ negatywne i pozytywne
srodowiskowo zmiany:

- niewielkie zmiany lokalnego uksztalttowania powierzchni terenu w wyniku robdt ziemnych (niwelacja

terenu);

- przeksztalcenia w przypowierzchniowej strukturze geologicznej w zwigzku z robotami ziemnymi  (wykopy

pod fundamenty i dla potrzeb uzbrojenia terenu lub pod ewentualne podziemne instalacje);

- lokalnie moze wystapi¢ likwidacja pokrywy glebowej, ktorej jest tu niewiele;

- zmiana aktualnego uzytkowania gruntow;

- likwidacja istniejgcej roslinnosci, wprowadzenie roslinnosci ozdobnej;

- zmiany w lokalnym obiegu wody przez ograniczenie infiltracji i wzrost parowania (wprowadzenie

sztucznych nawierzchni);

- modyfikacja topoklimatu terenu projektowanego zainwestowania w wyniku oddziatywania  zabudowy na

ksztattowanie si¢ warunkoéw:

* termicznych (wigksza pojemno$é cieplna w stosunku do powierzchni pokrytej roslinnoscig, sztuczne

zrodta ciepta);

« anemometrycznych (powstanie lokalnej cyrkulacji jako efekt oddzialywania zabudowy

i podwyzszenia temperatury);

* wilgotnosciowych (zmniejszenie retencji przypowierzchniowej i przenikania wody do

przypowierzchniowych warstw gruntu);

- niewielka zmiana fizjonomii krajobrazu przez wprowadzenie obiektow kubaturowych na terenie dotychczas

wolnym od zabudowy.

Zmiany tego typu w pewnym stopniu moga przyczynic si¢ do niewielkiego obnizenia bior6znorodno$ci na
obszarze opracowania. Beda to zmiany umiarkowanie korzystne dla sasiadujacych obszaréw Natura 2000, a
takze korytarza ekologicznego wybrzeza Morza Battyckiego.

Konsekwencjg wprowadzenia zmienionego zainwestowania bedzie jego dalsze oddzialywanie na
srodowisko, tzw. na etapie funkcjonowania. Moze ono by¢ bardzo zrdéznicowane w zalezno$ci od charakteru
zrealizowanego obiektu. W przewadze oddziatywanie takie ma wpltyw na wszystkie komponenty srodowiska
przyrodniczego.

2. Prognoza dla wyréznionych jednostek prognostycznych

Przy prognozowaniu potencjalnych skutkéw planowanych rozwigzan nalezy mie¢ $wiadomosé
szacunkowego charakteru prognozy. Ponadto skutki powodowane przez okreslony sposob zagospodarowania
terenu czesto s3 zalezne od zastosowanych rozwigzan technicznych i technologicznych, ktére nie s3
szczegotowo okreslane na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Bedzie sig
to wigzalo ze zmianami, ktérych wptyw moze mie¢ znaczenie dla lokalnego srodowiska przyrodniczego.

Nowe zainwestowanie, czy zagospodarowanie terenu bez wzgledu na funkcj¢ zawsze powoduje zmiany w
srodowisku przyrodniczym. Najczgéciej jest to wpltyw niekorzystny, ktorego catkowite wykluczenie jest
niemozliwe.

Na obszarze objetym miejscowym planem ustalono nastepujace kategorie przeznaczenia terenow:

1) UTH i UT — tereny ustug i obiektow zwigzanych z czasowym zakwaterowaniem;

2) U — treny ushug, w szczegélnosci ustug handlu i gastronomii oraz uslug zwigzanych z rekreacja,
wypoczynkiem, rozrywka i sportem;

3) UK — tereny ustug kultury, kultu religijnego wraz z ustugami towarzyszacymi, w tym uslugami zwigzanymi

z zakwaterowaniem;
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4) UA — tereny ustug administracji;

5) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z mozliwo$cig prowadzenia dziatalno$ci ustugowe;j
zwigzanej z czasowym zakwaterowaniem;

6) PM — teren plazy i molo w granicach przystani morskiej w Miedzyzdrojach;

7) PL — tereny og6lnodostepnych plaz;

8) PW —tereny wydm z ograniczeniami w uzytkowaniu;

9) ZP - tereny zieleni urzadzonej, parkow i skwerow wraz z urzadzeniami i infrastruktura towarzyszaca,
placami zabaw, rekreacji i sportu;

10) TT — tereny techniczne wraz z infrastrukturg towarzyszaca;

11) KD i KS — tereny komunikacji — drég publicznych, placow i ciggdw komunikacji pieszej i pieszo-
rowerowej, drog wewnetrznych, terendw zaplecza i obshugi komunikacji, w tym:

e) KD.D — tereny drog publicznych klasy dojazdowej,

f) KD.P — tereny placow, ogdlnodostepnych ciggéw komunikacji pieszej i pieszo-rowerowej, w tym

zej$cia na plaze,

g) KD.W —tereny drog wewngtrznych, w tym zjazdy techniczne na plaze,

a) KS — tereny parkingow.

Kategoria przeznaczenia terenu oznacza glowng funkcje terenu, co nie wyklucza lokalizacji jako
uzupelniajagcych i niekolidujacych z ta funkcjg obiektow i urzadzen infrastruktury towarzyszacej, w tym
infrastruktury technicznej, parkingdw, punktow ustugowych, tymczasowych obiektow ustugowych, innych ustug
towarzyszacych oraz obiektow matej architektury przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu.

Tabela 11. Proporcje terenéw o réznej funkcji w miejscowym planie

L.p. Planowana funkcja obszaru Udzial (zap ioz;ol)e rzchni
1. | Tereny ushug i obiektow zwigzanych z czasowym zakwaterowaniem 5,85 ha/26,23
2 Tereny ustug, w szczegoélnosci ushug handlu i gastronomii oraz ushug zwiazanych z 1,39/6,23

| rekreacja, wypoczynkiem, rozrywka i sportem
3. | Tereny ustug kultury, kultu religijnego wraz z ushugami towarzyszacymi 0,58/2,60
4. | Tereny ustug administracji 0,23/1,03
5 Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z mozliwoscig prowadzenia dziatalnosci
| ustugowej zwigzanej z czasowym zakwaterowaniem 0,30/1,35
6. | Tereny komunikacji i zaplecza komunikacji w tym: 5,648/25,33
- drogi publiczne klasy dojazdowej 1,63/7,31
- drogi wewnetrzne 2,63/11,79
- place, ciagi pieszo-jezdne i pieszo-rowerowe 0,841/3,77
- parkingi 0,50/2,24
Lacznie tereny budowlane 13,56/60,80
1. | Tereny plazy i molo w granicach przystani morskiej oraz ogélnodostepnych plaz i wydm 4,78/21,43
Tereny zieleni urzadzonej, parkdw i skwerow 3,98/17,85
Lacznie tereny niebudowlane 8,76/39,28

Z powyzszej tabeli 11 wynika, ze w pewnym stopniu proporcje ograniczaja dazenia do intensyfikacji funkcji
turystycznej, umozliwiajac realizacj¢ zadan mniej komercyjnych: ochron¢ brzegu morskiego i $srodowiska
przyrodniczego. Jako rezultat umiarkowanie korzystnego kompromisu, nalezy proporcje uzna¢ za w miarg
odpowiednie i zalecane. W planie taczna powierzchnia terenéw budowlanych wynosi 13,56 ha, co stanowi
60,80% ogoblnej powierzchni planu a terenéw niebudowlanych 8,76 ha, tj. 39,28 % powierzchni planu, czyli w
planie prawie 40% jego powierzchni bedzie stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna.

2.1. Korzystne skutki realizacji ustalen miejscowego planu na Srodowisko

* Tereny elementarne o symbolach: PL.38, PL.39

Plan zachowuje istniejace funkcje w obrgbie dwoch terenéw elementarnych o symbolach PL. Sg to tereny
ogolnodostepnych nadmorskich plaz piaszczystych, ktore ustalenie planu przeznacza je dla rekreacji i
wypoczynku, z dopuszczeniem jako uzupeinienie funkcji podstawowej, lokalizacji tymczasowych obiektow
ustugowych zwigzanych z rekreacyjnym i wypoczynkowym wykorzystaniem terenu jak wypozyczalnie sprzgtu,
obiekty gastronomii, obiekty socjalne stuzb i inne towarzyszace.

Na terenach oznaczonych symbolem PL dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje obiektow matej architektury,
elementow urzadzenia tych przestrzeni, dojs¢ i dojazdow.

Plaze w granicach miejscowego planu zajmujg powierzchnie 2,41 ha, co stanowi 10,8% ogolnej
powierzchni planu. Plaze w granicach planu to niewatpliwie jedne z najpopularniejszych atrakcji planu i regionu,
ktére sa masowo odwiedzane przez turystow z kraju i zagranicy, gldéwnie w okresie letnim. Piaszczyste plaze
morskie na tych odcinkach sa do$¢ szerokie (35-60 m). Plaza morska jest formg rzezby najbardziej podlegajaca
procesom niszczacym, wywolywanym warunkami sztormowymi morza. Jest czg¢$cia waznego korytarza
ekologicznego, miejscem migracji wielu gatunkow przelotowych ptakow. Na catej dtugosci od strony potnocnej
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plaze stykaja si¢ bezposrednio z obszarami Natura 2000, tj z obszarem specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 o
nazwie ,,Zatoka Pomorska”, kod obszaru PLB990003 i specjalnym obszarem ochrony siedlisk Natura 2000
majacym znaczenie dla Wspolnoty o nazwie ,,0Ostoja na Zatoce Pomorskiej”, kod obszaru PLH990002.

W granicach terendw ogdlnodostepnych plaz wystepuje prawnie chronione siedlisko przyrodnicze ,,Kidzina
na brzegu morskim”, kod siedliska 1210 a od strony potudniowej plaze stykaja si¢ z drugim prawnie chronionym
siedliskiem przyrodniczym o nazwie ,,Inicjalne stadia nadmorskich wydm biatych”, kod siedliska 2110.

Siedliska powyzsze wystgpuja poza sasiadujagcymi obszarami Natura 2000 i nie nalezg do priorytetowych.

Kidzina na brzegu morskim to halofilne i nitrofilne zbiorowiska ro$lin jednorocznych na watach
plazowych utworzonych z materialu organicznego. Wystepuje tylko jeden podtyp tj. 1210 kidzina na brzegu
morskim. Wystepuje na plazy, przerywanym pasem wzdluz catego wybrzeza. Kidzina na brzegu morskim to
organiczne szczatki roslin morskich i innych, przyniesione przez fale i osadzone na plazy w postaci niskiego
walu lub pasa, rownolegle do brzegu morza. Lokalnie w kidzinie moga rowniez wystepowaé bursztyny,
wyrzucane przez morze. W granicach opracowania w sezonie letnim znajduja si¢ jej tylko szczatkowe $lady.
Kidzina mimo braku gleby jest stosunkowo zyznym siedliskiem, zwlaszcza zasobnym w azot, ze wzgledu na
rozkladajace si¢ szczatki organizmoéw (drewno, glony, tzw. trawa morska) nanoszonych przez fale i wiatr. Dla
siedlisk tych charakterystyczna jest efemeryczno$¢, na co skladajg si¢ czynniki ludzkie (rozdeptywanie,
grabienie lub bronowanie, zabiegi hydrotechniczne) i naturalne. Szczegélnie duzy wplyw na sezonowa
przebudowe siedliska majg zimowe sztormy.

Z punktu widzenia turystyki, kidzina jest traktowana jako skupisko $mieci, przez co na uzytkowanych
rekreacyjnie plazach nie jest chroniona, lecz usuwana. Mechaniczne sprzatanie plazy jednoczesnie niszczy
zasiedlajaca je roslinno$¢é. Rowniez roznego typu zabiegi techniczne majace na celu ochrone brzegéw przed
erozja morska (abrazja) i wiatrowg prowadzac do stabilizacji warunkow, niszcza naturalne siedlisko.

Tak, wigc dziatalno$¢ czlowieka jest czynnikiem niszczacym lub przynajmniej zubozajacym siedlisko,
poniewaz polega na usuwaniu kidziny jako ,,$mieci” z uzytkowanych rekreacyjnie plaz.

Inicjalne stadia nadmeorskich wydm bialych to pierwsze stadium powstawania wydm na plazy przy
brzegu morza, zbudowane z systemu zmarszczek lub pagoérkowatych, gladkich powierzchni piasku w wyzszej
czgscel plazy albo w sasiedztwie skierowanego w strone morza, skraju podstawy wysokich wydm, w miejscach,
gdzie procesy eoliczne dominujg w zakresie wptywania na procesy geomorfologiczne nad wplywem falowania
morza. Wydmy biate zwykle zalewane sa podczas sztorméw jesienno-zimowych, co mialo miejsce ostatnio
podczas nawatnicy 31.09.2015 r. Innymi stosowanymi nazwami wydmy bialtej sa: wydma pierwotna, wydma
przednia, czy tez przedwydmie.

W granicach opracowania (mapa nr 2 i 3) wystepuje podtyp inicjalnego stadium nadmorskiej wydmy bialej
o kodzie 2110-1 powstalej na zasolonych piaskach z halofilnym zespotem roslinnos$ci.

Inicjalne stadia nadmorskich wydm biatych to nagie piaski pochodzenia morskiego na granicy plazy letniej i
zimowej albo u podndéza wydmy bialej, zazwyczaj zalewane, jak powyzej wspomniano, podczas jesienno-
zimowych sztormow, zasiedlane przez roslinno$¢ wydmowa m.in. trawy typowe dla wydm nadmorskich, przez
co nastepuje akumulacja lotnego piasku i rozwdj wydm.

Na mocy Dyrektywy Siedliskowej przyroda plazy podlega ochronie, gdyz wytwarzaja si¢ na niej siedliska
przyrodnicze wymagajace ochrony w sieci Natura 2000 — kidzina na brzegu morza (kod siedliska 1210) oraz
inicjalne stadia nadmorskich wydm biatych w gornej czesci plazy i na jej pograniczu ze strefa wydm (kod
siedliska 2110-1).

Ustalenie ogdlne miejscowego planu uwzglednia wystgpujace prawnie chronione siedliska przyrodnicze w
planie. Sg to ustalenia:

- dla siedlisk i gatunkow roélin wystepujacych w granicach planu — inicjalnego stadia nadmorskich wydm
biatych o kodzie 2110-1 i kidziny na brzegu morskim o kodzie 1210 obj¢tych ochrong prawng obowiazuja
ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych;
przy podejmowaniu dziatan inwestycyjnych w ich obrgbie, mogacych prowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub
niszczenia, obowigzuje bezwzgledne wspotdziatanie z organem wiasciwym do spraw ochrony srodowiska;
w przypadku przeksztalcania lub niszczenia chronionych siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk chronionych
gatunkoéw roslin, grzyboéw lub porostow obowiazuja dziatania przyrodnicze rekompensujace ich utrate,
dostosowane do charakteru przeksztatcen;
ze wzgledu na potozenie obszaru planu w bezposrednim sasiedztwie specjalnego obszaru ochrony siedlisk
PLH 990002 Ostoja na Zatoce Pomorskiej oraz obszaru specjalnej ochrony ptakéw PLB 990003 Zatoka
Pomorska, ustala si¢ zakaz realizacji dzialah mogacych w istotny sposdb pogorszy¢ stan siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, a takze w istotny sposdéb mogacych wplynaé
negatywnie na gatunki dla ochrony, ktérych zostaly wyznaczone obszary ochrony.

Z przepisow odrebnych, szczegdlnie restrykcyjne jest Zarzadzenie porzadkowe nr 1 Dyrektora Urzedu
Morskiego w Szczecinie w sprawie ochrony terendéw pasa technicznego brzegu wod morskich
w granicach, ktorego znajduja si¢ tereny PL.38 i PL.39. W granicach pasa technicznego zabrania si¢ m.in.
niszczenia wydm i umocnien brzegowych, chodzenia, plazowania i biwakowania, za$miecania
1 zanieczyszczania terenu, rozpalania ognisk na plazy i inne (przepisy powyzszego rozporzadzenia podano na str.
72, pkt 8, rozdz. IV.
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Pozytywnym ustaleniem szczegétowym, obnizajacym ujemne skutki realizacji planu na $rodowisko
przyrodnicze i krajobraz jest ustalenie zakazujace w terenach PL lokalizacji zabudowy, z wylaczeniem, co jest
mniej korzystnym przy niektérych wylaczeniach, tymczasowych obiektow ushlugowych lokalizowanych na
potrzeby kapieliska, wypoczynku, rekreacji, sportu i bezpieczenstwa publicznego, dojazdéw technicznych i
dojs¢ do plazy.

Umiarkowanie  korzystnym ustalenie jest dopuszczenie lokalizacji tymczasowych budowli
i instalacji, tymczasowych obiektow ustugowych na potrzeby wydarzen kulturalnych, rozrywkowych
i sportowych, jak np. podesty, sceny, trybuny, zadaszenia, punkty gastronomiczne itp.

Ustalenie szczegélowe nakazuje, aby w ramach dziatalno$ci prowadzonej w obszarze miejscowego planu
maksymalnie ogranicza¢ negatywne oddzialywania na stan sSrodowiska wod morskich.

Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow powodujacych przekroczenie dozwolonych norm ucigzliwosci poza
terenem dopuszczonej lokalizacji funkcji generujacej uciazliwosé oraz poza granicami obszaru objetego planem;
zakaz ten nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego, w tym w szczego6lnosci z zakresu telekomunikacji,
ktorych realizacj¢ dopuszcza si¢ przy uwzglednieniu przepisow odrgbnych.

Tereny elementarne PL.38 i PL.39 jak powyzej wspomniano polozone sa w granicach pasa technicznego
wod morskich, ktory jednoczesnie stanowi obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja zakazy okreslone w ustawie Prawo wodne,
m.in.:

— lokalizowania nowych przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na s$rodowisko, terendw
sktadowych, gromadzenia sciekow, odchodow zwierzgcych, srodkow chemicznych,
a takze innych materiatow, ktére moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia, odzysku lub unieszkodliwiania
odpadéw, w tym w szczeg6lnoscei ich sktadowania;

— mycia pojazdéw w wodach powierzchniowych oraz nad brzegami tych wod;

— splawiania do wod S$niegu wywozonego z terendw zanieczyszczonych, w  szczegodlnosci
z centrow miast, baz transportowych, drog o duzym natezeniu ruchu wraz z parkingami;

— wprowadzania do wod odpadow, w rozumieniu ustawy o odpadach;

— uzywania farb produkowanych na bazie zwigzkéw organiczno-cynowych (TBT) do konserwacji
technicznych konstrukcji podwodnych;

— wykonywania  urzadzen @~ wodnych  oraz = wznoszenia  innych  obiektdéw  budowlanych,
z wyjatkiem drog rowerowych;

— sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz roslinnosci
stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub shizacej do wzmacniania brzegow,
obwatowan lub odsypisk;

— zmiany uksztaltowania terenu, skladowania materialdow oraz wykonywania innych robodt,
z wyjatkiem robot zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem wod oraz brzegu morskiego, budowa
przebudowa lub remontem drogi rowerowej, a takze utrzymywaniem lub odbudowa, rozbudowa lub

przebudowa watow przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigzanymi
z nimi funkcjonalnie oraz czynno$ci zwigzanych z wyznaczeniem szlaku turystycznego pieszego lub
rowerowego.

Ponadto na obszarze pasa technicznego ustala si¢:

— zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ nie zwigzanych z ochrong brzegu z dopuszczeniem okreslonych w
ustaleniach szczegdtowych dla terendéw elementarnych,

— zakaz lokalizacji obiektow przypominajacych znaki nawigacyjne, zaréwno pod wzgledem wygladu, jak i
charakterystyki §wiecenia, mogacych utrudnia¢ identyfikacj¢ staw i $wiatel nabieznikow,

— realizacj¢ o$wietlenia obiektow ladowych oraz szlakow komunikacyjnych (jezdnie, chodniki, ktadki,
pomosty, promenady) od strony wody z zastosowaniem rozwigzan uniemozliwiajgcych bezposrednie
padanie promieni $wietlnych poza lini¢ brzegu lub nabrzeza.

Zgodnie z art. 88f ust. 5 ustawy Prawo wodne obszary szczegélnego zagrozenia powodzig zostaly
uwzglednione w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Migdzyzdroje dla obszaru
potozonego w Centrum Promenady.

Nalezy dodaé, odnosnie pasa technicznego, ze speinia on wielorakie funkcje, w tym m.in.: funkcje
ochronne, czy tez funkcje wypoczynkowo-rekreacyjne. Funkcje te sag w ciagltych wzajemnych konfliktach, a ich
catkowite wyeliminowanie jest niemozliwe.

Nalezy przy tym jednak pamigtaé, ze odpowiednio prowadzona i zapewniona ochrona brzegdéw pozwala na
wlasciwe realizowanie w/w pozostatych funkc;ji.

Z Urzedem Morskim w Szczecinie muszg by¢ uzgadniane wszelkie zamierzenia inwestycyjne w granicach
pasa technicznego i ochronnego.

Na terenie pasa technicznego brzegu wdod morskich mozliwo$¢ inwestowania jest bardzo ograniczona. Na
terenie tym nie beda lokalizowane state obiekty budowlane.

Dopuszcza si¢ wykorzystanie pasa technicznego brzegu morskich wod jako terenu przede wszystkim
zielonego, czy tez w celu wykonania dojs¢ do brzegu morza (plazy) po uzyskaniu zgody/zezwolen, na podstawie
przepisow odrgbnych.
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Na obszarze objetym planem w terenach PL obowiazuja okre§lone przepisami odrgbnymi ograniczenia

w korzystaniu z wod wynikajace z warunkéw korzystania z wod regionu wodnego Dolnej Odry i Przymorza

Zachodniego oraz ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, w tym m.in.:

— zakaz wykonywania urzadzen wodnych stanowigcych nowe uj¢cia wod podziemnych na potrzeby inne niz:
cele ochrony zasoboéw wod podziemnych przed zanieczyszczeniem oraz do zaopatrzenia ludnosci w wodg
przeznaczong do spozycia oraz na cele socjalno-bytowe;

— zakaz wykonywania odwodnien obiektow lub wykopéw budowlanych za wyjatkiem odwodnien nie
powodujacych dtugoterminowych negatywnych skutkow dla iloci i jako$ci zasobow wdd podziemnych.
Dla catych terenow obowigzuja okreslone przepisami odrgbnymi ograniczenia w korzystaniu z wod regionu

wodnego Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego, ktore szczegdlowo przedstawiono na str. 24, pkt 1.5.6, rozdz.

1L
W wyniku pelnej realizacji ustalen planu dotyczacych gospodarki wodno-$ciekowej 1 gospodarki odpadami
nie powinno wystapi¢ w terenach PL negatywnie oddzialywanie na wody podziemne i na wody morskie

Baltyku. Ochrona, zgodnie z ustaleniami planu, realizowana bedzie poprzez:

— wykorzystanie systemu gospodarki wodno-$ciekowej, dzialajacej w ramach rozwigzan systemowych gminy;

— gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujagcy w gminie system z uwzglednieniem selektywnej
gospodarki odpadami.

* Tereny elementarne o symbolach: PW.40, PW.41, PW.42

Tereny oznaczone symbolem PW obejmuja pasma wydm wraz z chroniong roslinno$cia wydmows z
ograniczeniami w uzytkowaniu przy uwzglednieniu ponizszych i pozostatych ustalen planu:

— na terenach oznaczonych symbolem PW dopuszcza si¢ lokalizacje ktadek pieszo-rowerowych wraz z
infrastrukturg towarzyszaca;

— na terenach oznaczonych symbolem PW dopuszcza si¢ ponadto lokalizacj¢ obiektow matej architektury,
elementow urzadzenia przestrzeni, dojs¢ i dojazdow.

Ustalenie szczegétowe planu przy uwzglednieniu przepisow uchwaly dotyczacych ochrony siedlisk
przyrodniczych, gatunkoéw ro§lin i zwierzat, a takze przepisow dotyczacych zagospodarowania obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz innych przepiséw odrebnych dopuszcza:

— lokalizacj¢ elementéw rekreacyjnego zagospodarowania terenu, w tym urzadzonych, pieszych tras
spacerowych oraz drog rowerowych w postaci ktadek i pomostéw lokalizowanych ponad terenem;
— wykonanie umocnien brzegu oraz budowe obiektow stuzacych ochronie przeciwpowodziowej.

Tereny wydm wraz z chroniong roslinno$cia wydmowa PW w miejscowym planie zajmujg 2,08 ha, co
stanowi 9,33% ogolnej powierzchni miejscowego planu.

Pasmo wydm w granicach planu wystgpuje od strony pélnocnej 1 jest to pasmo
o szerokos$ci od okoto 35 do 60 m i wysokosci 5-7 m n.p.m. Wystepuje prawie rownolegle do piaszczystej plazy
nadmorskiej. Pasmo wydm, znajdujace si¢ w granicach miejscowego planu podlega procesom niszczacym, ktore
sa intensyfikowane przez wzrastajaca penetracjg turystyczng. Brzeg morski wydmowy wymaga statej ochrony i
kontroli procesow degradujacych. Konserwacji wymaga takze zielen wysoka obszaru wydmowego, ktora jest
narazona na silne wiatry, cz¢s$¢ drzew jest w ztym stanie sanitarnym.

W granicach PW terendw wydm z chroniong roslinno$cia wystepuje od strony pétnocnej prawnie chronione
siedlisko przyrodnicze o znaczeniu priorytetowym (patrz zat. graf., mapa nr 2 i 3). Jest to:

— siedlisko przyrodnicze o nazwie ,,Nadmorskie wydmy szare”, kod siedliska 2130. Siedlisko przyrodnicze o
znaczeniu priorytetowym.

Znajdujace si¢ w granicach planu powyzsze siedlisko przyrodnicze wystepuje poza obszarami Natura 2000,
ale kontynuuje si¢ dalej poza granicami miejscowego planu i gminy.

Nadmorskie wydmy szare sa to siedliska przyrodnicze o znaczeniu priorytetowym (zat. graf. mapa nr 2 i
3). Wydma szara to rodzaj wydmy nadmorskiej, czg§ciowo ustabilizowana wydma (tzw. ustalona) pokryta uboga
roslinnoscia, z zaczatkiem procesow glebotworczych.

W uktadzie przestrzennym oraz ciggu sukcesyjnym wydmy szare zajmujg miejsce pomiedzy wydmami
biatymi a utrwalonymi formami lgdowymi. Wydmy szare nazwe¢ biora od matych ilosci substancji
prochnicznych tworzacych arenosole. Cze$ciowo pokryte sa ubogimi, ale stosunkowo zwartymi zbiorowiskami
ro$linnymi.

W granicach opracowania ze wzgledu na ochrong wybrzeza przed procesami abrazyjnymi
i eolicznymi, wydma szara =zostala w znacznym stopniu ustabilizowana przez nasadzenia drzew
i krzewow. Sg to gldwnie: wierzby, sosny, klony, deby, brzozy, glogi, r6za pomarszczona, rokitniki, jarzaby
szwedzkie, bzy czarne, topole, bluszcz pospolity, $nieguliczka, ligustr pospolity, podagrycznik, paprotka
zwyczajna, mchy, wydmuchrzyca piaskowa i inne.

Jak powyzej wspomniano, zagrozeniem dla wybrzeza wydmowego jest jego abrazja, ale rOwniez jest
niszczenie specyficznego dla niego uktadu ekologicznego poprzez nasadzenia inwazyjnych gatunkoéw roslin. W
efekcie antropopresji zmienia si¢ nie tylko sktad gatunkowy specyficznej roslinnosci wydmowej i zaburza si¢
naturalng dynamike wydm.

Wydmy, nie tylko w granicach opracowania, ale na catym wybrzezu polskim podlegaja prawnej ochronie.
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Zwraca si¢ uwage, ze w dniu 13 grudnia 2016 r. zostala przeprowadzona Ilustracja terenowa
w celu weryfikacji wybranych ptatow siedlisk przyrodniczych, przede wszystkim cieptolubnych muraw
napiaskowych (6120), lasow tegowych (91F0), tegdéw olszowych (91EO0), klifow (1230) i wydm szarych (2130)
w gminie Miedzyzdroje. Inwentaryzacjg ta objeta byta wydma szara po prawej stronie mola. Szczegdlowy stan
zostal przedstawiony w prognozie na str. 64, ppkt 4.2, rozdz..IV.

W przypadku wydm nadmorskich nalezy mie¢ na uwadze ich wielkie znaczenie w biologicznej zabudowie i
ochronie wybrzeza ze wzgledu na utrwalanie ruchomych piaskow. Pas wybrzeza (plaz i wydm) stanowi ponadto
wazny korytarz ekologiczny, miejsce calorocznej migracji wielu gatunkow ptakow, gtownie siewkowatych.

Usytuowanie obszaru planu wskazuje na istnienie pewnego konfliktu pomig¢dzy rozwojem funkcji
turystycznej a ochrong brzegu morskiego i srodowiska przyrodniczego. Dla pasa plazy, wydm i roslinno$ci
wydmowej nadrzgdng funkcja powinna pozosta¢ ochronna. Lokalizacja tutaj niezb¢dnych elementéw obstugi
ruchu turystycznego nie moze zaburza¢ funkcji ochronnej dla wybrzeza morskiego ani tez stwarza¢ nowych
barier w przebiegu waznego korytarza ekologicznego.

Nalezy zaznaczy¢, ze pewne inwestycje zaburzyly juz ciagi pasma wydmowego. Sa to molo, ustugi i
przejscia piesze.

Ustalenia ogodlne i szczegétowe miejscowego planu uwzgledniaja wystepujace prawnie chronione siedliska
przyrodnicze w planie. Sg to ustalenia moéwiace o:

- obowigzujacych  ograniczeniach wynikajacych z przepisow odrgbnych dla siedlisk
i gatunkow roslin wystgpujacych w granicach planu — nadmorskiej wydmy szarej o kodzie 2130, czy tez
inicjalnego stadia nadmorskich wydm biatych o kodzie 2110-1 oraz kidziny na brzegu morskim
o kodzie 1210, siedlisk przyrodniczych objetych ochrong prawna;

- obowigzujacym bezwzglednym wspotdziataniu z organem wiasciwym do spraw ochrony srodowiska
przy podejmowaniu dziatan inwestycyjnych w obrebie siedlisk przyrodniczych, mogacych prowadzi¢ do ich
przeksztalcenia lub niszczenia;

- w przypadku przeksztalcania lub niszczenia chronionych siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
chronionych gatunkéw roslin, grzybow lub porostoéw obowiazuja dzialania przyrodnicze rekompensujace ich
utrate, dostosowane do charakteru przeksztalcen;

- ze wzgledu na potozenie obszaru planu w sasiedztwie specjalnego obszaru ochrony siedlisk PLH
990002 ,,Ostoja na Zatoce Pomorskiej” oraz obszaru specjalnej ochrony ptakow PLB 990003 ,,Zatoka
Pomorska”, ustala si¢ zakaz realizacji dzialan mogacych w istotny sposob pogorszy¢ stan siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, a takze w istotny sposob mogacych wplynaé
negatywnie na gatunki, dla ochrony ktérych zostaly wyznaczone obszary ochrony.

Tereny elementarne PW.40, PW.41 i PW .42 polozone sg w catoSci w granicach pasa technicznego brzegu
wod morskich.

Z przepisow odrebnych, szczegodlnie restrykcyjne jest Zarzadzenie porzadkowe nr 1 Dyrektora Urzedu
Morskiego w Szczecinie w sprawie ochrony terendw pasa technicznego, w ktorym zabrania si¢ m.in. niszczenia
wydm i umocnien brzegowych, chodzenia, plazowania i biwakowania, zaSmiecania i zanieczyszczania terenu,
rozpalania ognisk na plazy i inne (przepisy powyzszego rozporzadzenia podano na str. 72, pkt 8, rozdz. IV.

Ustalenia  szczegétowe w  zasadach  ksztaltowania  zabudowy, zagospodarowania  terenu
i przestrzeni publicznych oraz ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego dopuszczajg przy uwzglgdnieniu
przepisé6w niniejszej uchwaty dotyczacych ochrony siedlisk, gatunkéw roslin i zwierzat, a takze przepisow
dotyczacych zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz innych przepisow odrgbnych
dopuszczaja:

- lokalizacje elementow rekreacyjnego zagospodarowania terenu, w tym urzadzonych, pieszych tras

spacerowych oraz drog rowerowych w postaci ktadek i pomostéw lokalizowanych ponad terenem,

- wykonanie umocnien brzegu oraz budowe obiektow stuzacych ochronie przeciwpowodziowej,

- nie dopuszczaja grodzenia terenu z wylaczeniem granic z terenami budowlanymi mieszkaniowymi lub

ustugowymi oraz drogowymi;

W zasadach ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego nakazuja maksymalng ochrone zieleni
wydmowe;j.

Cale tereny elementarne PW.40, PW.41 i PW.42 z wydmami i roslinno$ciag jak powyzej wspomniano
potozone sa w granicach pasa technicznego, ktory jednoczes$nie stanowi obszar szczegdlnego zagrozenia
powodzia.

Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy okre§lone w art. 40 ust. 1 pkt 3 oraz w
art. 88 1 ww. ustawy Prawo wodne, m.in.:

— lokalizowania nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, terendow
sktadowych, gromadzenia $ciekow, odchodéw zwierzecych, $rodkdw chemicznych, a takze innych
materialow, ktore moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia, odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym
w szczegodlnosci ich sktadowania;

— mycia pojazdow w wodach powierzchniowych oraz nad brzegami tych wod;

— splawiania do wod $niegu wywozonego z terenéw zanieczyszczonych, w szczego6lnosci z centrow miast, baz
transportowych, dréog o duzym natezeniu ruchu wraz z parkingami;
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— wprowadzania do wod odpadow, w rozumieniu ustawy o odpadach;

— uzywania farb produkowanych na bazie zwiazkéw organiczno-cynowych (TBT) do konserwacji
technicznych konstrukcji podwodnych;

— wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem drég
rowerowych;

— sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz roslinnosci
stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania brzegow,
obwatowan lub odsypisk;

— zmiany uksztaltowania terenu, skladowania materialdow oraz wykonywania innych robot,
z wyjatkiem robot zwiazanych z regulacja lub utrzymywaniem wod oraz brzegu morskiego, budowa
przebudowa lub remontem drogi rowerowej, a takze utrzymywaniem lub odbudowa, rozbudowa lub
przebudowa watow przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie oraz
czynnosci zwigzanych z wyznaczeniem szlaku turystycznego pieszego lub rowerowego.

Ponadto na obszarze pasa technicznego ustala sie:

— zakaz realizacji przedsiewzie¢ nie zwigzanych z ochrona brzegu z dopuszczeniem okreslonych
w ustaleniach szczegdtowych dla terendow elementarnych,

— zakaz lokalizacji obiektow przypominajacych znaki nawigacyjne, zar6wno pod wzgledem wygladu, jak i
charakterystyki §wiecenia, mogacych utrudnia¢ identyfikacj¢ staw i $wiatel nabieznikow,

— realizacj¢ o$wietlenia obiektow ladowych oraz szlakow komunikacyjnych (jezdnie, chodniki, ktadki,
pomosty, promenady) od strony wody z zastosowaniem rozwigzan uniemozliwiajacych bezposrednie
padanie promieni $wietlnych poza lini¢ brzegu lub nabrzeza;

Zgodnie z art. 88f ust. 5 ustawy Prawo wodne obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig zostaly
uwzglednione w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Migdzyzdroje dla obszaru
potozonego w Centrum Promenady.

Na obszarze objetym planem w terenach PW obowiazuja okre§lone przepisami odrebnymi ograniczenia
w korzystaniu z wod wynikajace z warunkéw korzystania z wod regionu wodnego Dolnej Odry i Przymorza
Zachodniego oraz ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, w tym:

— zakaz wykonywania urzagdzen wodnych stanowigcych nowe uj¢cia wod podziemnych na potrzeby inne niz:
cele ochrony zasobow wod podziemnych przed zanieczyszczeniem oraz do zaopatrzenia ludnosci w wodg
przeznaczong do spozycia oraz na cele socjalno-bytowe;

— zakaz wykonywania odwodnien obiektow lub wykopow budowlanych za wyjatkiem odwodnien nie
powodujacych dtugoterminowych negatywnych skutkow dla ilosci i jako$ci zasobow wdd podziemnych.
Dla catych terenow obowiazuja okreslone przepisami odrgbnymi ograniczenia w korzystaniu z wod regionu

wodnego Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego, ktore szczegdtowo przedstawiono na str. 24, pkt 1.5.6., rozdz.

IL.

Ponadto ustalenia szczegétowe po wydzieleniu terendw elementarnych zakazuja podziatow wtornych z
wylaczeniem podzialow na potrzeby wyodrebnienia urzadzen ochrony przeciwpowodziowej, ciagow
komunikacyjnych, stref ochronnych Iub innych zwigzanych z ograniczeniami w uzytkowaniu terenow.

W zasadach obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wylacznie ruch
pieszy i rowerowy w ciggu ktadek realizowanych nad terenem wydm, dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury
z zachowaniem przepiséw odrgbnych, w tym w zakresie obszaro6w chronionych a obstuga inzynieryjna terenéw
obywac si¢ bedzie w oparciu o istniejagce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w przylegtych ulicach i
terenach sasiednich.

W ramach dziatalnosci prowadzonej w obszarze planu nalezy maksymalnie ograniczaé negatywne
oddzialywania na stan §rodowiska wod morskich.

Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow powodujacych przekroczenie dozwolonych norm ucigzliwos$ci poza
terenem dopuszczonej lokalizacji funkcji generujacej ucigzliwosé oraz poza granicami obszaru objetego planem;
zakaz ten nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego, w tym w szczego6lnosci z zakresu telekomunikacji,
ktorych realizacj¢ dopuszcza si¢ przy uwzglednieniu przepisow odrebnych.

* Tereny elementarne o symbolach: ZP.29; ZP.30; ZP.31; ZP.32;: 7ZP.33; 7ZP.34; 7ZP.35; 7ZP.36;

Ustalenie ogélne w miejscowym planie tereny elementarne o symbolu od ZP.29 do ZP.36 przeznacza na
funkcje zieleni urzadzonej, parkow i skweré6w wraz z urzadzeniami i infrastrukturg towarzyszaca, placami
zabaw, rekreacji, sportu i wypoczynku.

Na terenach oznaczonych symbolem ZP dopuszcza si¢ lokalizacj¢ altan, toalet publicznych oraz
tymczasowych obiektéw ustlugowych. Ponadto dopuszcza si¢ lokalizacje akcentdow kompozycyjnych, innych
obiektow malej architektury, elementdw urzadzenia przestrzeni, promenad, ciagdw pieszych, pieszo-
rowerowych, dojs¢ i dojazdow.

Skutkiem realizacji ustalen planu w tych jednostkach bgda zmiany pozytywne dla $rodowiska a w
szczegolnosci zachowanie oraz zwigkszenie zasobu zieleni, zachowanie istniejacego zadrzewienia z mozliwoscia
jego uzupetnienia. W kazdym przypadku bedzie to zielen parkowa o charakterze wypoczynkowym. Ustalenie
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szczegblowe moéwi o zagospodarowaniu terenu i przestrzeni publicznej jako zagospodarowanie w formie

ogolnodostepnych terendw zieleni urzadzone;.

W terenach ZP ustalenia szczegdlowe zakazuja grodzenia terendow z wylaczeniem granic z terenami wydm
oznaczonych symbolem PW, podlegajacych ochronie prawne;.

W wyniku realizacji ustalen bedzie korzystny minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ
= 0,7, przy maksymalnej powierzchni zabudowy PZ = 0,05 i maksymalnej wysokosci zabudowy: HZ = 8§ m
n.p.m..

Ustalenia planu zwracaja szczegdlng uwage na zagospodarowanie terenu, ktoére winno uwzgledniaé potrzeby
ludzi niepetnosprawnych. Realizacja ustalen w tych jednostkach przyczyni si¢ tez do zachowania istniejacego
uksztaltowania terenu, a w przypadku terenow ZP.32, ZP.33 i ZP.34 znajdujacych si¢ w Parku Zdrojowym
tereny skarpowe ulegna rekultywacji, w kierunku wprowadzenia zieleni o charakterze rekreacyjno-
wypoczynkowym.

W terenie ZP.30 znajduja si¢ dwa ustanowione istniejace pomniki przyrody, dla ktorych ustala si¢ strefy
ochronne, okreslone przez rzut korony drzewa, w ktorych wyklucza si¢ zagospodarowanie mogace naruszy¢
wartos$ci przyrodnicze obiektu, jak pokréj korony, system korzeniowy lub pogorszy¢ warunki siedliskowe.

W przypadku koniecznosci przeprowadzenia wycinki drzewostanu nalezy w granicach danego terenu
elementarnego wprowadzi¢ dziatania kompensacyjne w postaci nowych nasadzen w stosunku 1 do 1, tj. jedno
nowe nasadzenie w miejsce jednej wycinki. Wymdg ten nalezy realizowaé poprzez nasadzenia gatunkéw
rodzimych. Kompensacja nie dotyczy wycinki realizowanej na terenach komunikacji, zaplecza komunikacji
samochodowej je$li wycinka nastgpuje w zwigzku z potrzebg zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikow
terenow komunikacji.

Wycinke drzewostanu dopuszcza si¢ wylacznie poza okresem lggowym.

Dla terenow ZP znajdujacych si¢ na obszarze pasa ochronnego ustala si¢:

— zakaz lokalizacji obiektow przypominajacych znaki nawigacyjne, zar6wno pod wzgledem wygladu, jak i
charakterystyki §wiatet, mogacych utrudnia¢ identyfikacj¢ staw i $wiatel nabieznikow,

realizacj¢ o$wietlenia obiektow ladowych oraz szlakow komunikacyjnych (jezdnie, chodniki, ktadki, pomosty,

promenady) od strony wody z zastosowaniem rozwigzan uniemozliwiajacych bezposrednie padanie promieni

$wietlnych poza lini¢ brzegu lub nabrzeza.

Na obszarze objetym planem w terenach ZP obowiazuja okre$lone przepisami odrebnymi ograniczenia
w korzystaniu z wod wynikajace z warunkow korzystania z wod regionu wodnego Dolnej Odry i Przymorza
Zachodniego oraz ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, w tym:

— zakaz wykonywania urzadzen wodnych stanowigcych nowe uj¢cia wod podziemnych na potrzeby inne niz:
cele ochrony zasobow wod podziemnych przed zanieczyszczeniem oraz do zaopatrzenia ludnosci w wodg
przeznaczong do spozycia oraz na cele socjalno-bytowe;

— zakaz wykonywania odwodnien obiektow lub wykopow budowlanych za wyjatkiem odwodnien nie
powodujacych dtugoterminowych negatywnych skutkow dla ilosci i jakosci zasobow wod podziemnych.
Dla catych terenow obowiazuja okreslone przepisami odrgbnymi ograniczenia w korzystaniu z wod regionu

wodnego Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego, ktore szczegdlowo przedstawiono na str. 24, pkt 1.5.6 , rozdz.

1L

2.2. Umiarkowanie korzystne skutki realizacji ustalen miejscowego planu na Srodowisko

* Tereny elementarne o symbolach: UTH.09, U.18 i U.22
Teren w planie oznaczony symbolem UTH.09 przeznacza si¢ na funkcje ustugowe zwigzane

z czasowym zakwaterowaniem i wypoczynkiem, w szczegdlnosci na terenie tym ustala si¢ lokalizacje obiektow

hotelarskich w tym: hoteli osrodkéw wczasowych wraz z towarzyszgcymi ustugami a z kolei teren U.18 i U.22

przeznacza si¢ na funkcje i obiekty ustugowe handlu i gastronomii oraz innych ushug zwiazanych z rekreacja,

wypoczynkiem, rozrywka i sportem.

Skutki realizacji ustalen planu nie powinny wprowadzi¢ wigkszych zmian w dotychczasowym do$¢ dobrym
stanie Srodowiska powyzszych jednostek. Zakres zmian stanu $rodowiska w tych w znacznej czesci
zainwestowanych jednostkach uzalezniony bedzie nie tylko od realizacji omawianej jednostki (np. zaggszczenie
zabudowy uslugowej, zapewnienie miejsc parkingowych, co moze wykluczy¢ dalszg czg§¢ powierzchni
biologicznie czynnej, a moze nawet zmniejszy¢ zasob zieleni). Korzystnym w tych terenach jest maksymalna
ochrona zieleni wysokiej, ktérej w tych terenach jest sporo. Bardzo korzystnym w terenie U.22 jest minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 40% i umiarkowanie korzystny w UTH — 25% 1 U.18 — 30%.

Dla czgsci terendw znajdujgcych si¢ na obszarze pasa ochronnego ustala si¢:

— zakaz lokalizacji obiektow przypominajacych znaki nawigacyjne, zar6wno pod wzgledem wygladu, jak i
charakterystyki §wiatet, mogacych utrudnia¢ identyfikacje staw i $wiatet nabieznikow, realizacj¢ o$wietlenia
obiektow ladowych oraz szlakéw komunikacyjnych (jezdnie, chodniki, ktadki, pomosty, promenady) od
strony wody z zastosowaniem rozwigzan uniemozliwiajacych bezposrednie padanie promieni $wietlnych
poza lini¢ brzegu lub nabrzeza.
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Na obszarze objetym planem w terenach UTH i U obowigzujg okreslone przepisami odrgbnymi
ograniczenia w korzystaniu z wéd wynikajace z warunkdéw korzystania z wod regionu wodnego Dolnej Odry
i Przymorza Zachodniego oraz ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, w tym:

— zakaz wykonywania urzadzen wodnych stanowigcych nowe uj¢cia wod podziemnych na potrzeby inne niz:
cele ochrony zasoboéw wod podziemnych przed zanieczyszczeniem oraz do zaopatrzenia ludnosci w wodg
przeznaczong do spozycia oraz na cele socjalno-bytowe;

— zakaz wykonywania odwodnien obiektow lub wykopéw budowlanych za wyjatkiem odwodnien nie
powodujacych dtugoterminowych negatywnych skutkow dla ilosci i jako$ci zasobéw wod podziemnych.
Dla catych terenow obowigzuja okreslone przepisami odrgbnymi ograniczenia w korzystaniu z wod regionu

wodnego Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego, ktore szczegdétowo przedstawiono na str. 24, pkt 1.5.6, rozdz.

1L

2.3. Rownowaga pozytywnych i negatywnych skutkow realizacji ustalen miejscowego planu na Srodowisko

* Tereny elementarne o symbolach: UTH.01, UTH.02, UTH.05, UTH.06, UTH.07, UTH.08, UTH,MW.10,
UT.11, UT.12, UT.13, UT.14, UT.15, UT.16, U.17, U.19, U.20, U.21, UK,UT.26, UA.27, UA.28, TT.43-
TT.47

Powyzsze tereny planie oznaczony symbolem:

— UTH 1 UT przeznacza si¢ na funkcje ustugowe zwigzane z czasowym zakwaterowaniem
i wypoczynkiem, w szczegélnosci na terenach tych ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow hotelarskich w tym:
hoteli, osrodkéw wczasowych wraz z towarzyszacymi ustugami;

— MW przeznacza si¢ na funkcje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z mozliwoscig prowadzenia
dziatalnosci ustugowej zwigzanej z czasowym zakwaterowaniem;

— U przeznacza si¢ na funkcje i obiekty ustugowe handlu i gastronomii oraz innych ustug zwigzanych z
rekreacja, wypoczynkiem, rozrywka i sportem;

— UK, UT przeznacza si¢ na funkcje i obiekty ustug kultury, kultu religijnego wraz z ustugami
towarzyszacymi, w tym z ustugami zwigzanymi z zakwaterowaniem;

— UA przeznacza si¢ na funkcje i obiekty ustug administracji;

— TT przeznacza si¢ na lokalizacje obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej elektroenergetycznych
stacji transformatorowych 15 kV/0,4 kV, obiektow i urzadzen infrastruktury zwigzanej z zaopatrzeniem w
wodg 1 odprowadzaniem $cickow sanitarnych i wod opadowych, obiektow i urzadzen zwigzanych z
przesytem i dystrybucjg gazu oraz innych urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Jak z powyzszego wynika jest to grupa terendw o zréznicowanej funkcji przeznaczenia. Zakres zmian stanu
srodowiska w tych jednostkach uzalezniony bedzie nie tylko od realizacji omawianego planu, ale takze od
sposobu realizacji pozostalej czg¢éci miejscowego planu zagospodarowania oraz rozwigzan przyjetych dla uktadu
komunikacyjnego.

Realizacja  ustalen planu  spowoduje  zarowno  pozytywne, jak 1 negatywne zmiany
w $srodowisku tych jednostek. Do pierwszych bedzie nalezata realizacja wprowadzenia zieleni urzadzonej, w tym
zieleni izolacyjnej (TT), maksymalna ochrona zieleni wysokiej oraz zieleni ulicznej. Wspolnym mianownikiem
tych terenoéw jest niewielki wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, ksztattujacy si¢ na poziomie od 2% do
20% przy maksymalnej powierzchni zabudowy od 35% do 50%, a nawet 75% w terenie UTH.07, czy tez 80% w
terenic UTH.06. W niektorych terenach nastapia dalsze miejscowe utwardzenia podioza. Ustalenia
dopuszczajace lokalizacje ushug nieucigzliwych czy tez ustug komercyjnych przyczynig si¢ do wzrostu
zanieczyszczenia powietrza i hatasu (w dotychczas juz w pewnym stopniu wystepujacym).

W terenie UT.12 wystepuje ustanowiony istniejace pomniki przyrody, dla ktérego ustala si¢ strefe ochronna,
okreslong przez rzut korony drzewa, w ktorej wyklucza si¢ zagospodarowanie mogace naruszy¢ wartoSci
przyrodnicze obiektu, jak pokréj korony, system korzeniowy lub pogorszy¢ warunki siedliskowe.

Dla czesci terenow znajdujacych si¢ na obszarze pasa ochronnego ustala sig¢:

— zakaz lokalizacji obiektow przypominajacych znaki nawigacyjne, zar6wno pod wzgledem wygladu, jak i
charakterystyki §wiatet, mogacych utrudnia¢ identyfikacje staw i $wiatet nabieznikéw, realizacj¢ oswietlenia
obiektow ladowych oraz szlakoéw komunikacyjnych (jezdnie, chodniki, ktadki, pomosty, promenady) od
strony wody z zastosowaniem rozwigzan uniemozliwiajacych bezposrednie padanie promieni $wietlnych
poza lini¢ brzegu lub nabrzeza.

Na obszarze objetym planem w powyzszych terenach obowiazuja okre$lone przepisami odrebnymi
ograniczenia w korzystaniu z wod wynikajace z warunkow korzystania z wod regionu wodnego Dolnej Odry
i Przymorza Zachodniego oraz ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, w tym:

— zakaz wykonywania urzadzen wodnych stanowigcych nowe ujecia wod podziemnych na potrzeby inne niz:
cele ochrony zasoboéw wdd podziemnych przed zanieczyszczeniem oraz do zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia oraz na cele socjalno-bytowe;

— zakaz wykonywania odwodnien obiektow lub wykopow budowlanych za wyjatkiem odwodnien nie
powodujacych dlugoterminowych negatywnych skutkow dla ilosci i jakosci zasobow wod podziemnych.
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Dla catych terenow obowigzuja okreslone przepisami odrgbnymi ograniczenia w korzystaniu z wéd regionu
wodnego Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego, ktore szczegétowo przedstawiono na str. 24, pkt 1.5.6, rozdz.
1.

2.4. Malo korzystne skutki realizacji ustalen miejscowego planu na srodowisko

* Tereny elementarne o symbolach: UTH.03, UTH.04, U.23, UK,U.24, UK.25, PM.37;

Wymienione tereny UTH.03, UTH.04 i U.23 znajdujg si¢ w granicach pasa wydmowego a PM.37 w
granicach plazy nadmorskiej, z kolei UK,U.24 to teren amfiteatru z towarzyszacymi ustugami a UK.25 graniczy
bezposrednio z zabytkowym Parkiem Zdrojowym.

Powyzsze tereny przeznacza sig:

— UTH i UT przeznacza si¢ na funkcje ustugowe zwigzane z czasowym zakwaterowaniem i wypoczynkiem, w
szczegdlnosci na terenach tych ustala si¢ lokalizacje obiektéw hotelarskich w tym: hoteli osrodkéw
wczasowych wraz z towarzyszacymi ustugami;

— U przeznacza si¢ na funkcje i obiekty ustugowe handlu i gastronomii oraz innych ustug zwigzanych z
rekreacja, wypoczynkiem, rozrywka i sportem;

— UK przeznacza si¢ na funkcje 1 obiekty wustlug kultury, kultu religijnego wraz
z ushugami towarzyszacymi, w tym z ustugami zwigzanymi z zakwaterowaniem;

Teren oznaczony symbolem PM obejmuje ladowa cze$é przystani morskiej Mi¢dzyzdroje wraz z obiektem
molo petnigcym funkcj¢ obstugi przystani morskiej przy uwzglednieniu ponizszych i pozostatych ustalen planu:

1) - na terenie oznaczonym symbolem PM dopuszcza si¢, jako uzupetnienie funkcji podstawowe;j i przy
uwzglednieniu ustalen szczegotowych, lokalizacje ustug towarzyszacych;
2) - na terenie oznaczonym symbolem PM dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:

— funkcji zwigzanych z obstuga i zapleczem na potrzeby realizowanych ustug,

— elementoéw urzadzenia przestrzeni;

3) - w granicach terenu oznaczonego symbolem PM, w szczegdlnos$ci na poziomie plazy nie dopuszcza

si¢ lokalizacji zabudowy z wylaczeniem elementéw mola, obiektow i urzadzen nie zwigzanych z

funkcjonowaniem przystani morskiej oraz obstugi terenéw przylegltych plaz.

Na obszarze przystani morskiej Miedzyzdroje obowiazuja przepisy odrebne, w tym
w zakresie bezpieczenstwa ruchu statkow, korzystania z ustug portowych majacych znaczenie dla
bezpieczenstwa morskiego, ochrony srodowiska i utrzymania porzadku na obszarze morskich portow i przystani,
lezacych w obszarze wlasciwosci terytorialnej Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie.

Skutki realizacji ustalen planu bedg w duzej czgéci negatywne dla srodowiska tych jednostek. Niemal cate
powierzchnie biologicznie czynne pozostang zabudowane a wprowadzany nowy zasob zieleni (nieobligatoryjny)
nie zrekompensuje tej straty. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej przy aktualnie 100% w
terenach UTH.03 i UTH.04 wyniesie zaledwie TZ = 0,2, a w pozostatych terenach U.23, UK,U.24, UK.25 i PM
w ogole nie bedzie powierzchni biologicznie czynnej. Ustalenia szczegdtowe podaja, ze minimalny wskaznik
powierzchni czynnej begdzie na poziomie TZ = 0,0. Poprawa warunkéw srodowiskowych nastapi tu dzigki
bezposrednio sasiadujacej zieleni wydmowej i parkowej o charakterze ochronnym i wypoczynkowym,
bezposrednio s3siadujacej z terenami UTH, U, i UK.

Dla czesci terenow elementach znajdujacych si¢ na obszarze pasa technicznego ustala sie:

— zakaz realizacji przedsiewzie¢ nie zwigzanych z ochrong brzegu z dopuszczeniem okreslonych
w ustaleniach szczegotowych dla terenow elementarnych,

— zakaz lokalizacji obiektow przypominajacych znaki nawigacyjne, zaréwno pod wzgledem wygladu, jak i
charakterystyki §wiecenia, mogacych utrudnia¢ identyfikacj¢ staw i §wiatet nabieznikow,

— realizacj¢ o$wietlenia obiektow ladowych oraz szlakow komunikacyjnych (jezdnie, chodniki, ktadki,
pomosty, promenady) od strony wody z zastosowaniem rozwigzan uniemozliwiajacych bezposrednie
padanie promieni $wietlnych poza lini¢ brzegu lub nabrzeza;

Dla czes$ci terendw na obszarze pasa ochronnego ustala sie:

— zakaz lokalizacji obiektow przypominajacych znaki nawigacyjne, zaréwno pod wzgledem wygladu, jak i
charakterystyki §wiatet, mogacych utrudnia¢ identyfikacje staw i $wiatet nabieznikoéw, realizacj¢ o$wietlenia
obiektow ladowych oraz szlakéw komunikacyjnych (jezdnie, chodniki, ktadki, pomosty, promenady) od
strony wody z zastosowaniem rozwigzan uniemozliwiajacych bezposrednie padanie promieni §wietlnych
poza lini¢ brzegu lub nabrzeza.

Na obszarze objetym planem w powyzszych terenach obowiazuja okre$lone przepisami odrebnymi
ograniczenia w korzystaniu z wod wynikajace z warunkow korzystania z wod regionu wodnego Dolnej Odry
i Przymorza Zachodniego oraz ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, w tym:

— zakaz wykonywania urzadzen wodnych stanowigcych nowe ujecia wod podziemnych na potrzeby inne niz:
cele ochrony zasobow wod podziemnych przed zanieczyszczeniem oraz do zaopatrzenia ludnosci w wodeg
przeznaczong do spozycia oraz na cele socjalno-bytowe;

— zakaz wykonywania odwodnien obiektow lub wykopow budowlanych za wyjatkiem odwodnien nie
powodujacych dlugoterminowych negatywnych skutkow dla ilosci i jakosci zasobow wod podziemnych.
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Dla calych terenéw obowigzuja okreslone przepisami odrgbnymi ograniczenia w korzystaniu z wod regionu
wodnego Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego, ktére szczegdtowo przedstawiono na str. 24, pkt 1.5.6 , rozdz.
1.

2.5. Potencjalnie niekorzystne skutki realizacji ustalen zmiany miejscowego planu na Srodowisko

* Tereny elementarne o symbolach: od 01.KD.D do 07.KD.D i od 08.KD.W do 17.KD.W
Stan $rodowiska tych jednostek uzalezniony bedzie od rozwigzan przyjetych dla budowy, modernizacji czy

tez przebudowy drég publicznych - klasy dojazdowej (KD.D) i klasy wewnetrznej (KD.W), a w szczegdlnosSci

drog dojazdowych.

Pozytywnie wptyna na stan srodowiska tylko te ustalenia, ktore nakazuja odtworzenie badz wprowadzenie
zieleni wzdtuz drog czy tez ulic. Ustalenie ogolne mowi, ze w zaleznosci od potrzeb ustala si¢ wprowadzenie
zieleni ulicznej, natomiast ustalenie szczegélowe dla ulic KD.D w zagospodarowaniu terenu nakazuje
uwzglednienie zieleni urzadzonej, takze nakazuje maksymalna ochrone zieleni wysokiej. Beda to jedyne w tym
planie nakazy zachowania istniejacego zadrzewienia liniowego wzdtuz drog z lokalnym uzupetnieniem.

Dla terenu 14.KD.W znajdujacego si¢ w granicach obszaru zabytkowego — Parku Zdrojowego im.
Fryderyka Chopina - wpisanego do rejestru zabytkow decyzja nr DZ-4200/29/0/96 z dnia 6 listopada 1996 r. i
oznaczonego w rejestrze zabytkdw numerem A-1329 ustala si¢:

— zachowanie funkcji obszaru;

— zachowanie uktadu topograficznego terenu;

— zachowanie uktadu rozplanowania komponowanej zieleni Parku Zdrojowego wraz z materialem roslinnym i
ciggami komunikacyjnymi;

— zachowanie fragmentéw historycznego uktadu urbanistycznego - poszczeg6lne obiekty i zespoly zabudowy.
Dla czgéci obszarow objetych planem od 01.KD.D do 03.KD.D i od 05.KD.D do 07.KD.D oraz 13.KD.W,

14KD.W i 17.KD.W znajdujacych si¢ w granicach strefy A S$cistej ochrony konserwatorskiej ukladu

przestrzennego ustala sig:

— ochrone i zachowanie historycznej kompozycji funkcjonalno-przestrzennej obszaru;

— ochron¢ zabytkowej zabudowy ujetej w rejestrze zabytkow i w gminnej ewidencji zabytkéw oraz
elementdow zagospodarowania terenu, w tym zasad kompozycji, rozplanowania zabudowy, zasad parcelacji.
Dla czes$ci terendow elementarnych znajdujacych si¢ na obszarze pasa technicznego ustala sig:

— zakaz realizacji przedsigwzig¢ nie zwigzanych z ochrong brzegu z dopuszczeniem okreslonych
w ustaleniach szczegotowych dla terenow elementarnych,

— zakaz lokalizacji obiektow przypominajacych znaki nawigacyjne, zaréwno pod wzgledem wygladu, jak i
charakterystyki §wiecenia, mogacych utrudnia¢ identyfikacj¢ staw i $wiatel nabieznikow,

— realizacj¢ o$wietlenia obiektow ladowych oraz szlakow komunikacyjnych (jezdnie, chodniki, ktadki,
pomosty, promenady) od strony wody z zastosowaniem rozwigzan uniemozliwiajacych bezposrednie
padanie promieni $wietlnych poza lini¢ brzegu lub nabrzeza;

Dla czesci terenow znajdujacych na obszarze pasa ochronnego ustala sie:

— zakaz lokalizacji obiektow przypominajacych znaki nawigacyjne, zar6wno pod wzgledem wygladu, jak i
charakterystyki §wiatet, mogacych utrudnia¢ identyfikacje staw i $wiatet nabieznikoéw, realizacj¢ oswietlenia
obiektow ladowych oraz szlakoéw komunikacyjnych (jezdnie, chodniki, ktadki, pomosty, promenady) od
strony wody z zastosowaniem rozwigzan uniemozliwiajacych bezposrednie padanie promieni $wietlnych
poza lini¢ brzegu lub nabrzeza.

Na obszarze objetym planem w powyzszych terenach od 01.KD.D do 07.KD.D i od 08.KD.W do 18.KD.W
obowigzujg okreslone przepisami odrgbnymi ograniczenia w korzystaniu z wdod wynikajace z warunkow
korzystania z wdd regionu wodnego Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego oraz ,,Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry”, w tym:

— zakaz wykonywania urzagdzen wodnych stanowigcych nowe uj¢cia wod podziemnych na potrzeby inne niz:
cele ochrony zasoboéw wod podziemnych przed zanieczyszczeniem oraz do zaopatrzenia ludnosci w wodg
przeznaczona do spozycia oraz na cele socjalno-bytowe;

— zakaz wykonywania odwodnien obiektow lub wykopéw budowlanych za wyjatkiem odwodnien nie
powodujacych dtugoterminowych negatywnych skutkow dla ilosci i jakosci zasobow wod podziemnych.

Dla catych terenow obowiazuja okreslone przepisami odrgbnymi ograniczenia w korzystaniu z wéd regionu
wodnego Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego, ktére szczegdtowo przedstawiono na str. 24, pkt 1.5.6 , rozdz.
1L

* Tereny elementarne o symbolach: 27KD.P, 28.KS, 29.KS,

Realizacja ustalen projektu miejscowego planu spowoduje w tych terenach elementarnych wprowadzenie
zanieczyszczen powietrza i1 hatasu komunikacyjnego (dotychczas wystepujacego juz w znacznym stopniu w
szczegolnosci w okresie letnim). Plan zachowuje istniejace funkcje w obrebie tych terenéw elementarnych. Sa to
tereny zaplecza i obstugi komunikacji KS, ktére przeznacza si¢ pod lokalizacje parkingow i KD.P place
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komunikacyjne. Poza tym istnieje duze prawdopodobienstwo wystapienia zagrozenia srodowiska w sytuacjach

awaryjnych.

W obrgbie parkingéw nastapit juz znaczny ubytek powierzchni biologicznie czynnej i moze uby¢ jej jeszcze
wiecej. W czgéci parkingdw istniejace podloze jest juz utwardzone a w czgsci nieutwardzonej wystepuja
zdegradowane gleby nie majace zadnej wartosci uzytkowej. Mato korzystnym usytuowaniem jest 30.KS i 31.KS
z uwagi na pobliskg wielorodzinng zabudowe sasiedniego terenu.

Poza powyzszym, realizacja ustalen planu nie powinna mie¢ ujemnego wplywu na srodowisko.
Pozytywnym dla srodowiska skutkiem realizacji ustalen planu jest zakaz zabudowy kubaturowej z wylaczeniem
obiektow na potrzeby obstugi parkingdéw, toalet publicznych maksymalnej wysokosci do 5,0 m. Korzystnym jest
dopuszczenie realizacji parkingdéw podziemnych. Kolejnym pozytywnym ustaleniem jest nakaz maksymalnej
ochrony zieleni wysokiej. Na parkingu 29.KS obowiazuja zasady ochrony wynikajace z potozenia w granicach
obszaru zabytkowego — Parku Zdrojowego im. Fryderyka Chopina. Wyjatkowo pozytywnie z duza ilo$cia
zieleni urzadzony jest plac miejski z miejscami do parkowania.

Warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepiséw odrgbnych:

— dla catego terenu, polozonego zgodnie z rysunkiem planu w granicach pasa ochronnego brzegu wod
morskich, obowigzuja ustalenia okre§lone w § 10 niniejszej uchwaty.

Pozostale ustalenia to:

Na obszarze pasa ochronnego, w granicach, ktorego potozone sa jednostki ustala si¢:

— zakaz lokalizacji obiektow przypominajacych znaki nawigacyjne, zaréwno pod wzgledem wygladu, jak i
charakterystyki §wiatet, mogacych utrudnia¢ identyfikacj¢ staw i Swiatet nabieznikow,

— realizacj¢ o$wietlenia obiektow ladowych oraz szlakow komunikacyjnych (jezdnie, chodniki, ktadki,
pomosty, promenady) od strony wody z zastosowaniem rozwigzan uniemozliwiajgcych bezposrednie
padanie promieni $wietlnych poza lini¢ brzegu lub nabrzeza.

Na obszarze objetym planem obowiazuja okre§lone przepisami odrgbnymi ograniczenia w korzystaniu z
wod wynikajace z warunkow korzystania z wod regionu wodnego Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego oraz
,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, w tym:

— zakaz wykonywania urzagdzen wodnych stanowigcych nowe uj¢cia wod podziemnych na potrzeby inne niz:
cele ochrony zasoboéw wod podziemnych przed zanieczyszczeniem oraz do zaopatrzenia ludnosci w wodg
przeznaczong do spozycia oraz na cele socjalno-bytowe;

— zakaz wykonywania odwodnien obiektow lub wykopow budowlanych za wyjatkiem odwodnien nie
powodujacych dtugoterminowych negatywnych skutkow dla ilosci i jakosci zasobow wod podziemnych.
Dla catych terenow obowiazuja okreslone przepisami odrgbnymi ograniczenia w korzystaniu z wod regionu

wodnego Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego, ktore szczegdlowo przedstawiono na str.24, pkt 1.5.6 , rozdz.

IL.

3. Szczegolowa analiza przewidywanych oddzialywan na poszczegolne komponenty Srodowiska

3.1. Oddzialywanie na uksztaltowanie powierzchni terenu

Obszar miejscowego planu potozony jest na sypkich gruntach eolicznych (piaski drobnoziarniste i
$rednioziarniste), piaski pasa plazy i wydm pochodzenia morskiego. Teren ten stanowi wschodni kraniec
obnizenia Bramy Swiny, sasiaduje bezposrednio z brzeznymi wzniesieniami wysoczyzny plejstocenskiej. Obszar
opracowania stanowi czg$¢ pasa terenu rownolegtego do brzegu morskiego. Charakteryzuje si¢ szeroka plaza i
dos¢ waskim pasem wydm (ok. 50 m). Plaza morska jest forma rzezby najbardziej podlegajaca procesom
niszczacym, wywolywanymi warunkami sztormowymi na morzu. Zmiany w jej rzezbie polegajg zarowno na
zmiennej szerokoS$ci, jak i na réznym ksztattowaniu profilu poprzecznego. Znajdujacy si¢ w granicach planu
fragment terenu w czgéci potudniowo-wschodniej (rejon ul. Krétkiej, Kopernika i Zdrojowej) i czg¢$¢ obszaru
zabytkowego - Parku Zdrojowego im. Fryderyka Chopina charakteryzuja si¢ do$¢ urozmaicona, choc
antropogenicznie zmieniong rzezbg terenu o wysokosciach bezwzglednych od 3 do 9 m, a w Parku nawet do 12
m. Na pozostatych, zurbanizowanych terenach, lezacych na podlozu piaskow pochodzenia eolicznego
mikrorzezba ulegta prawie catkowitemu zanikowi.

Naturalna rzezba terenu na wigkszosci obszaru opracowania, a szczegolnie w jego potudniowo-wschodniej
czgéel, ulegla zanikowi oraz znacznym przeksztatceniom pochodzenia antropogenicznego, w wyniku jego dosé
intensywnego zainwestowania kubaturowego i infrastrukturalnego. Przejawami tego sa skarpy, nasypy,
niwelacje terenu. Wzdluz calego wybrzeza powszechne sg skarpy brzegu morskiego. Koncentracja
antropogenicznych form uksztalttowania terenu ma miejsce szczegdlnie w czesSci potudniowo-wschodniej
opracowania, a naturalna wzdtuz pasa wydmowego brzegu morskiego..

Generalnie w granicach planu nie prognozuje si¢ powstania znaczacego negatywnego oddziatywania na
powierzchni¢ ziemi (rzezba terenu) z wyjatkiem terenéw UTH.3, UTH.4, 10.KD.W i 11.KD.W.

Ustalenia miejscowego planu nie powinny wptyna¢ w sposob negatywny na rzezbg, juz obecnie na duzej
cze¢$ci planu prawie calkowicie zmienionej antropogenicznie.

Ustalenie ogdlne miejscowego planu w przypadku obszaru zabytkowego - Parku Zdrojowego im. Fryderyka
Chopina nakazuje zachowanie uktadu topograficznego Parku.
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Art. 881 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne, na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia
zabrania zmiany uksztaltowania terenu, a zarzadzenie porzadkowe nr 1 Dyrektora Urzgdu Morskiego w
Szczecinie z dnia 17 czerwca 2015 r. w sprawie ochrony terendw pasa technicznego zabrania niszczenia wydm i
umocnien brzegowych (chodzenia, plazowania lub biwakowania, kopania rowdéw i1 dotéw, niszczenia
ro§linnoéci, oraz umocnien biotechnicznych w postaci plotkéw faszynowych, trzcinowych, chrustowych,
zatrawien, zakrzewien i zadrzewien, itp..

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen planu z wyjatkiem terenéw UTH.3, UTH.4, 10.KD.W i
11.KD.W nie przewiduje si¢ powstania znaczacego negatywnego oddziatywania na powierzchni¢ ziemi (rzezba
terenu) w obszarach prawnie chronionych: Park Zdrojowy, pas techniczny brzegu wod morskich, jak réwniez
zapisy mpzp nie wplyna w sposdb negatywny na rzezbg¢ pozostalego obszaru planu, juz obecnie prawie
catkowicie zmieniong antropogenicznie.

3.2. Oddzialywanie na surowce mineralne

W obszarze miejscowego planu ani w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystgpuja udokumentowane ztoza
surowcow mineralnych. W zwiazku z powyzszym nie przewiduje si¢ jakiegokolwiek oddziatywania w tym
zakresie.

Ztoza surowcow mineralnych udokumentowane GZ — gaz ziemny i T — torfy znajdujg si¢
w znacznej odlegto$ci na zachod i poludniowy-zachod od obszaru objetego miejscowym planem.

3.3. Oddzialywanie na wody podziemne

W granicach opracowania wystepuje jeden nie izolowany plejstocensko-holocenski poziom wodono$ny. W
spagu warstwy wodonosnej moze wystgpowaé zasolenie. Glgboko$¢ poziomu wodonosnego wynosi 5 m,
lokalnie na wydmach powyzej 5 m.

Obszar charakteryzuje si¢ bardzo wysokim stopniem zagrozenia wod podziemnych, ze wzgledu na brak
izolacji od powierzchni terenu i mozliwo$¢ infiltracji wod powierzchniowych (opadowych).

Zasoby wod stodkich w rejonie miejscowego planu wymagaja szczeg6élnej ochrony ze wzgledu na
ograniczong ich odnawialno$¢ i brak izolacji zbiorniké6w wod podziemnych przed zanieczyszczeniami, po
sasiedzku od strony wschodniej wystgpuje obszar najwyzszej ochrony (ONO) wod podziemnych.

W granicach opracowania zagrozenie dla wod podziemnych wynika z ich kontaktu z powierzchnia ziemi
wodami powierzchniowymi oraz wodami strefy aeracji, skad przesigkaja zanieczyszczenia.

Ze wzgledu na plytkie potozenie warstwy wodonos$nej i brak izolacji od powierzchni terenu nakazuje si¢
odprowadzenie $ciekéw sanitarnych z obszaru miejscowego planu do systemu kanalizacji sanitarnej, a wod
opadowo-roztopowych do kanalizacji deszczowe;.

Zapisy miejscowego planu nie powinny wplynagé negatywnie zar6wno na jako$¢, jak i na poziom
wystepowania wod podziemnych. Nie przewiduje si¢ wptywu ustalen planu na wody sasiadujgcego Gléwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP — 102 (istotne z punktu widzenia obowigzku ochrony) mogacych powstac
w wyniku nieznacznych zmian stosunkéw wodnych, jakos$ci wod podziemnych i retencji wodne;j.

W celu ochrony wod podziemnych miejscowy plan wprowadza m.in.:

wymog podiaczenia zabudowy do sieci kanalizacyjnej oraz stosowanie rozdzielczego uktadu

kanalizacyjnego dla $ciekoéw sanitarnych i wod opadowych;

odprowadzanie $ciekow sanitarnych do istniejacej i projektowanej kanalizacji sanitarnej;

odprowadzenie wod opadowych do istniejacej 1 projektowanej kanalizacji deszczowe] poprzez urzgdzenia

podczyszczajace lub zagospodarowanie w granicach wtasnej nieruchomosci;

zakaz stosowania zbiornikow bezodptywowych oraz lokalizowania lokalnych oczyszczalni $ciekow

bytowych;

dla obiektow lub ich czgsci o rzednej uniemozliwiajacej zastosowanie grawitacyjnego systemu

odprowadzania $Sciekdéw sanitarnych dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwiazan przepompowni

$ciekOw wraz z niezbedng infrastruktura techniczna;

odprowadzanie wod opadowych z powierzchni komunikacji drogowej, placow i parkingdw bezposrednio do

gruntu z uwzglednieniem przepisOw odrgbnych; dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych

z powierzchni komunikacji oraz placow i parkingdw do gruntu, po ich wstgpnym podczyszczeniu, pod

warunkiem, ze stopien oczyszczenia SciekOw oraz migzszo$¢ warstwy gruntu nad zwierciadtem wod

podziemnych stanowi zabezpieczenie tych wod przed zanieczyszczeniem,;

zakaz wprowadzania $ciekéw do ziemi w granicach pasa technicznego oraz do wod powierzchniowych w

obrebie kapielisk, plaz publicznych i w pozostalym obszarze w granicach planu z mozliwos$cia dopuszczenia

na podstawie przepisow odrebnych odstepstw w zakresie wprowadzania wod opadowych lub roztopowych,
wod z przelewdw kanalizacji deszczowej oraz wod chtodniczych do wod powierzchniowych lub do ziemi,

w odleglto$ci mniejszej niz 1 kilometr od granic kapielisk i plaz publicznych nad wodami;

sposOb zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkow odptywu wod gruntowych i

powierzchniowych na terenach sasiednich
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Ponadto na obszarze objetym planem obowiazuja okreslone przepisami odrgbnymi ograniczenia
w korzystaniu z wod wynikajace z warunkéw korzystania z wod regionu wodnego Dolnej Odry i Przymorza
Zachodniego oraz ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, w tym:

- zakaz wykonywania urzadzen wodnych stanowigcych nowe ujecia wod podziemnych na potrzeby inne niz:
cele ochrony zasoboéw wod podziemnych przed zanieczyszczeniem oraz do zaopatrzenia ludnosci w wodg
przeznaczong do spozycia oraz na cele socjalno-bytowe;
zakaz wykonywania odwodnien obiektow lub wykopow budowlanych za wyjatkiem odwodnien nie
powodujacych dtugoterminowych negatywnych skutkow dla ilosci i jakosci zasobow wod podziemnych.

Nie eksploatowane ujgcia wody podziemnej nalezy zlikwidowac i zabezpieczy¢ przed migracja czynnikow
zewnetrznych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie wytycznymi lub przepisami odrgbnymi.

Dopuszcza si¢ dalsze funkcjonowanie eksploatowanych uje¢ wody podziemnej, w tym jako ujecia awaryjne
przewidziane do eksploatacji w warunkach specjalnych przy zachowaniu obowigzujacych w tym zakresie
przepiséw odrebnych.

Wyposazenie obszaru miejscowego planu w kanalizacj¢ sanitarng i deszczowa w dostatecznym stopniu
zabezpieczy wody obszaru miejscowego planu i sasiedniego przed wzrostem poziomu zanieczyszczen.
Przewidywany system odprowadzenia wod opadowych jest zdecydowanie korzystny dla srodowiska. Lokalnie
zrddlem zanieczyszczenia wod podziemnych mogg by¢ miejsca do parkowania samochodow (parkingi).

Zapisy zmiany miejscowego planu w dostatecznym stopniu chroniag wody podziemne zaréwno przed
zanieczyszczeniem, jak i obnizeniem ich poziomu.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen planu nie przewiduje si¢ powstania znaczgcego negatywnego
oddzialywania na wody powierzchniowe i podziemne.

W czasie realizacji inwestycji moze jedynie wystapi¢ okresowe, krotkoterminowe oddziatywanie
przejawiajace si¢ krotkoterminowym wahaniem pozioméw wod gruntowych, ktére jednak nie powinno wplynaé
na szatg roslinng i inne elementy $rodowiska.

3.4. Oddzialywanie na wody powierzchniowe

W granicach sporzadzanego miejscowego planu nie wystepuja wody powierzchniowe, ale od strony
ponocnej bezposrednio sgsiadujacym zbiornikiem wodnym jest Morze Battyckie.

Pomimo powyzszego miejscowy plan wprowadza skuteczne ustalenia, ktore s3 gwarancja ochrony
sgsiadujgcych wod Baltyku.

Sa to ustalenia w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych i wod opadowych:

wymog podiaczenia zabudowy do sieci kanalizacyjnej oraz stosowanie rozdzielczego uktadu

kanalizacyjnego dla $ciekoéw sanitarnych i wod opadowych;

odprowadzanie Scieckow sanitarnych do istniejacej i projektowanej kanalizacji sanitarne;j;

odprowadzenie wod opadowych do istniejacej i projektowanej kanalizacji deszczowej poprzez urzadzenia

podczyszczajace lub zagospodarowanie w granicach wiasnej nieruchomosci;

zakaz stosowania zbiornikow bezodptywowych oraz lokalizowania lokalnych oczyszczalni $ciekow

bytowych;

dla obiektow lub ich czgsci o rzednej uniemozliwiajacej zastosowanie grawitacyjnego systemu

odprowadzania $ciekdéw sanitarnych dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan przepompowni

$ciekOw wraz z niezbedng infrastruktura techniczna;

odprowadzanie wod opadowych z powierzchni komunikacji drogowe;j, placow i parkingdw bezposrednio do

gruntu z uwzglednieniem przepisow odrgbnych; dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych

z powierzchni komunikacji oraz placow i parkingdw do gruntu, po ich wstgpnym podczyszczeniu, pod

warunkiem, ze stopien oczyszczenia SciekOw oraz migzszo$¢ warstwy gruntu nad zwierciadtem wod

podziemnych stanowi zabezpieczenie tych wod przed zanieczyszczeniem;

zakaz wprowadzania $ciekow do ziemi w granicach pasa technicznego oraz do wod powierzchniowych w

obrebie kapielisk, plaz publicznych i w pozostatym obszarze w granicach planu z mozliwos$cia dopuszczenia

na podstawie przepisow odrebnych odstepstw w zakresie wprowadzania wod opadowych lub roztopowych,

wod z przelewow kanalizacji deszczowej oraz wod chtodniczych do wod powierzchniowych lub do ziemi,

w odleglosci mniejszej niz 1 kilometr od granic kapielisk i plaz publicznych nad wodami.

Kompleksowe rozwigzanie z zakresu obstugi plazy (w tym lokalizacja sanitariatow) przyczyni si¢ do
zmniejszenia ryzyka zanieczyszczenia wod Battyku.

Przy poprawnie prowadzonej gospodarce wodno-$ciekowej nie powinno doj§¢ do pogorszenia jakoSci
sasiadujacych wod powierzchniowych. Stad nie przewiduje si¢, aby powyzsze ustalenia mialy znaczacy
negatywny wplyw na stan wod powierzchniowych poza obszarem miejscowego planu.

3.5. Oddzialywanie na topoklimat

Zgodnie z zasadami ksztaltowania i ochrony tadu przestrzennego, kierunkéw przeksztatcen funkcjonalnych,
przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania i zabudowy terenéw objetych opracowaniem planu — przeznaczenia
terenow elementarnych pod ustugi i obiekty zwigzane z czasowym zakwaterowaniem, uslugi handlu i
gastronomii oraz pod ustugi zwigzane z rekreacja, wypoczynkiem, rozrywka, sportem i kultury a takze
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przeznaczenia terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z mozliwoscia prowadzenia dziatalnosci
ustugowej zwigzanej z czasowym zakwaterowaniem, a w szczego6lnosci z zachowang 1 wprowadzang minimalng
prawie 40% powierzchnia biologicznie czynna z zielenia parkowa i wydmowa, z zielenia niska i drzewiasto-
krzewiasta bez mozliwosci wprowadzania ustug ucigzliwych - bedzie mialo istotny pozytywny wplyw na
warunki topoklimatyczne tego obszaru.

Nie zmienig si¢ stosunki termiczne i wentylacyjne na tym terenie. Nie zwickszy si¢ obszar terenu o
wickszych kontrastach temperatur w czasie pogody slonecznej i nie pogorsza si¢ warunki przewietrzania.
Stosunkowo niska istniejaca i planowana zabudowa nie powinna sta¢ si¢ barierg dla ruchu powietrza, ale
wprowadzane obiekty kubaturowe przy niewlasciwym ich usytuowaniu mogg stanowi¢ przeszkode w
przewietrzaniu terenu, gtownie na kierunku W-E. W wyniku realizacji ustalen planu nie przewiduje si¢
ograniczen istotnych dla wymiany powietrza.

W wyniku realizacji ustalen zmiany miejscowego planu zostanie zachowany dotychczasowy zasadniczy
charakter terendw (o znaczeniu dla ksztalttowania poprawnych parametrow klimatu lokalnego) m.in. w zakresie:
rzezby terenu, szaty roslinnej oraz warunkéw gruntowo-wodnych.

Zachowanie istniejacej zieleni i wprowadzenie zasobu zieleni a w szczegdlnosci wprowadzenie zieleni
drzewiasto-krzewiastej w poszczegdlnych terenach elementarnych i zieleni towarzyszacej obiektom ustugowym
bedzie mialo istotny wpltyw (generalnie korzystny) na klimat lokalny a przede wszystkim na mikroklimat tej
czgséci miasta Migdzyzdroje.

Przewiduje sig, ze topoklimat analizowanego obszaru w wyniku realizacji zapisdéw miejscowego planu nie
ulegnie zauwazalnym zmianom podstawowych parametrow.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen planu nie przewiduje si¢ powstania znaczgcego negatywnego
oddzialywania na warunki klimatu (topoklimatyczne) w tym: bezposredniego, posredniego, wtornego,
skumulowanego, krotkoterminowego, $rednioterminowego, dlugoterminowego, statego 1 chwilowego
wynikajacych z ustalen zmiany planu.

3.6. Oddzialywanie na powietrze i klimat akustyczny
Realizacja ustalen ogoélnych i szczegétowych m.in. nie dopuszczenie lokalizacji:
parkingdw dla samochodéw ci¢zarowych oraz ich przyczep i naczep;
funkcji produkcyjnych oraz ushig motoryzacyjnych zwigzanych z konserwacja i naprawa pojazdow
samochodowych oraz stacji paliw;
zaktadow o zwigkszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
w tym duzych zbiornikéw paliw o poj. od 5 000 m3 do 50 000 m3 i wickszych.

- lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Ponadto:

- w obszarze planu nie przewiduje si¢ emisji zanieczyszczen z instalacji zaliczanych do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko;
zasilanie wszystkich obiektow i1 urzadzen na terenie objetym planem z istniejacych i projektowanych sieci
kablowych $redniego i niskiego napiecia;
realizacja systemu zaopatrzenia w ciepto eliminujacego paliwa powodujace przekraczanie norm
zanieczyszczenia powietrza i obnizajacego w istotny sposob stopien zanieczyszczenia powietrza;
ograniczenie szkodliwego wplywu komunikacji na srodowisko, poprzez zabiegi techniczne polegajace na
uspokojeniu ruchu w strefach zabudowy i terendw zieleni ;
zakaz lokalizacji obiektow powodujacych przekroczenie dozwolonych norm ucigzliwosci poza terenem
dopuszczonej lokalizacji funkcji generujacej ucigzliwo$¢ oraz poza granicami obszaru objetego planem;
zakaz ten nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego, wtym w szczeg6lnosci z zakresu
telekomunikacji, ktorych realizacje dopuszcza si¢ przy uwzglednieniu przepisow odrebnych.
uwzglednienie w rozwigzaniach budowlanych minimalizacj¢ oddzialywania akustycznego od przyleglych
terenéw komunikacyjnych
lokalne wprowadzenie zieleni izolacyjnej, czy tez zwigkszenie zasobu zieleni (nieobligatoryjne);
zachowanie obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy;

powinno w duzym stopniu ograniczy¢ emisja zanieczyszczen i hatas.

Plan promuje w zakresie zaopatrzenia w ciepto;

zasilanie obiektow z lokalnych Zrédel ciepta w oparciu o gaz, paliwa ptynne i energig elektryczna, inne nie

powodujace przekroczenia norm zanieczyszczenia powietrza oraz wspomaganie systemow podstawowych

zrddtami energii odnawialnej;

zakazuje prowadzenia nadziemnych sieci cieptowniczych.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ wylgcznie z istniejacej lub projektowanej sieci gazowe;.

Przy zatozonym programie ustugowym oraz zalozeniach komunikacyjnych (w tym parkingach i garazach)
nie da si¢ unikna¢ podwyzszonej emisji spalin, pytlow i hatasu.

Szczegodlnie pozytywnym w przypadku komunikacji jest ograniczenie szkodliwego wptywu komunikacji na
srodowisko, poprzez zabiegi techniczne polegajace na uspokojeniu ruchu w strefach zabudowy i terendéw zieleni
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a w przypadku zaopatrzenia w ciepto zasilanie obiektow z lokalnych zrddet ciepta w oparciu o gaz, paliwa
ptynne i energi¢ elektryczna, inne nie powodujace przekroczenia norm zanieczyszczenia powietrza oraz
wspomaganie systemoéw podstawowych zrodtami energii odnawialne;.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen planu nie przewiduje si¢ powstania zrodet znaczacego
negatywnego oddzialywania na warunki aerosanitarne (powietrze) i w zakresie warunkoéw akustycznych.

3.7. Ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym

W granicach miejscowego planu oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja zrodia
promieniowania elektromagnetycznego mogace powodowac przekroczenia dopuszczalnych poziomow.

Na obszarze opracowania nie wystgpuja linie wysokiego napigcia i trafostacje wysokich napig¢. Nie
stwierdzono tu takze wystgpowania masztow z urzadzeniami telekomunikacyjnymi ani stacji bazowych telefonii
komorkowe;j 1 innych obiektow bedacych zrodtami szkodliwego promieniowania elektromagnetycznego.

W zwiazku z powyzszym mozna przyjaé, ze na obszarze opracowania nie wystepuje problem szkodliwego
dla Iudzi promieniowania elektromagnetycznego.

Ustalenie ogoélne miejscowego planu w zakresie obslugi zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala
likwidacje istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych i zastepowanie ich w ramach remontow i
przebudowy sieciami kablowymi.

W zakresie obstugi telekomunikacyjnej i teleinformatycznej miejscowy plan ustala:

utrzymanie i rozbudowe sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych jako kablowych w kanalizacji

teletechnicznej;

przebudowe i skablowanie odcinkoéw istniejacych linii napowietrznych, kolidujacych z planowanym

zagospodarowaniem terenu;

zakazuje prowadzenia nowych napowietrznych sieci telekomunikacyjnych.

Jedynym w tym zakresie mato korzystnym jest ustalenie dopuszczajace lokalizacj¢ urzadzen i budowli
stuzacych funkcjonowaniu i rozbudowie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej, w tym
lokalizacje masztow i anten na potrzeby tacznosci i przesytu danych.

W miejscowym planie nie przewiduje si¢ lokalizacji zrédel powodujacych przekroczenie dopuszczalnych
pozioméw pola elektromagnetycznego w zwigzku z powyzszym nie przewiduje si¢ znaczacego negatywnego
oddzialywania w tym zakresie.

3.8. Oddzialywanie na powierzchnie terenu biologicznie czynne

Wspomniana powyzej zabudowa zlikwiduje rowniez znaczng czg$¢ powierzchni pokrytej obecnie zielenig
niska i wysoka nieurzadzong. Czg$¢ tej powierzchni zostanie niewatpliwie odtworzona w poszczegdlnych
terenach elementarnych, a w znacznej mierze w lokalizowanej zieleni parkowej. Pewien areat powierzchni
biologicznie czynnej na omawianym terenie zostanie niecodwracalnie przeksztatcony przez lokalizowane obiekty
ustugowe, w szczegolnosci przez ustugi handlu i gastronomii oraz przez ushigi zwiazane z rekreacja,
wypoczynkiem, rozrywka i sportem (asfaltowe boiska, korty itp.), a takze przez parkingi samochodowe, garaze,
ulice dojazdowe i wewnetrzne i itp.

W wyniku realizacji zapisOw miejscowego planu na przewazajacej powierzchni obszaru planu (ok. 61%)
zostanie zachowany dotychczasowy umiarkowanie niski procent powierzchni biologicznie czynnej.

W terenach juz z istniejaca zabudowa réznoraka minimalny wskaznik ksztattuje si¢ na poziomie od 0,0% do
20% , sporadycznie 35% . Sg to generalnie bardzo niekorzystne wskazniki powierzchni biologicznie czynnej.

Skutkiem realizacji ustalen planu na czgsci obszaru planu niezabudowanej o powierzchni 8,7 ha, co stanowi
ok. 39% powierzchni planu bedzie przewazal wysoki wskaznik powierzchni biologicznie czynnej. Bedzie na
poziomie od 70% do 100%. Sg to powierzchnie wystepujace w obrgbie plazy nadmorskiej , pasma wydmowego i
terenow zieleni, parkow i skwerow. W granicach obszaru zabytkowego — Parku Zdrojowego im. Fryderyka
Chopina i w granicach ZP.35 oraz w pozostatych terenach ZP minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej bedzie ksztattowat si¢ w granicach 70% przy maksymalnym wskazniku powierzchni zabudowy TZ=0,05
i maksymalnej wysokosci zabudowy HZ=8 m n.p.t.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen planu nie przewiduje si¢ wickszego znaczacego negatywnego
oddzialywania na  systemy ekologiczne  miasta zarbwno na  $rodowisko  biotyczne  jak
1 abiotyczne i nie przewiduje si¢ rowniez wplywu na bioréznorodnos¢ w tym bezposredniego, posredniego,
stalego i chwilowego.

3.9. Oddzialywanie na gleby

W granicach opracowania brak gleb o klasyfikacji rolniczej, zaré6wno gruntow rolnych jak
i uzytkéw zielonych. Wptyw ustalen w tym przypadku na gleby o bonitacji rolnej jest zaden. Gleby terendow
parkowych i zurbanizowanych zostaty w duzej czeSci przeksztalcone, sztucznie nawiezione w trakcie ich
zagospodarowania.

Prawie catkowite przeksztalcenia gleb obszaru opracowania zwigzane s3a przede wszystkim
z procesami inwestycyjnymi, jakie miaty miejsce w przesztosci i maja obecnie.
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Na terenach zainwestowania kubaturowego i infrastrukturalnego pokrywa glebowa ulegta fizycznej
likwidacji. Na terenach ogrodow przydomowych oraz na terenach zielonych przy obiektach ustugowych gleby
majg charakter kulturoziemnych, uksztalttowanych pod wplywem zabiegéw ogrodniczych (przeksztalcenia
profilu glebowego, stosowanie nawozow, zmiany stosunkéw wodnych). Przeksztalcenia te spowodowaty zmiany
zestawu organizméw glebowych.

Na terenach, na ktorych zostanie wprowadzone zainwestowanie, w wyniku jego realizowania
i catkowitej zmiany uzytkowania terenu, powierzchnia gleb ulegnie istotnemu zmniejszeniu. Najwigkszy ubytek
gleb majacych kulturozieméw nastagpi na terenach zielonych (obecnie sg to po czgsci tereny zieleni
nieurzadzonej i tymczasowych parkingow).

W wyniku realizacji ustalen miejscowego planu, obszar planu generalnie w 60% zostanie zabudowany, przy
minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnych ok. 40%.

W  wyniku realizacji ustalen planu na wigkszo$ci terenu nastapi dalsze przeksztalcenie gleb
w wyniku zabudowy oraz przemieszania gleb w czasie realizacji zainwestowania (gleby obecnie prawie
wylacznie sa pochodzenia antropogenicznego). Na terenach, na ktorych beda prowadzone inwestycje znaczny
procent gleb zostanie zabudowany - np. na terenie U.22 obowigzuje maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy — 0,4, minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,4, przy minimalnym wskazniku powierzchni
biologicznie czynnych 40%. Sa to jedyne w planie w miar¢ korzystne wskazniki.

Przed rozpoczeciem prac budowlanych nalezy zdjaé wierzchnia warstwe gleby i zachowaé do
wykorzystania po zakonczeniu inwestycji, o czym nakazuje ustalenie ogdlne planu.

Zmiany przeznaczenia terenéw beda powodowac dtugotrwate, bezposrednie oddziatywanie. Nie wptynie to
jednak na tereny sasiadujace z inwestycjami i nie bedzie miato charakteru znaczacego negatywnego
oddzialywania bezposredniego i innego.

3.10. Oddzialywanie na roslinnos¢

W granicach miejscowego planu z uktadow roslinnych nawiazujacych do naturalnych maja wystepujace tu
niewielkie zbiorowiska semile$ne porastajace pas kompleksu wydmowego.

Wszystkie pozostale powierzchnie obszaru opracowania majg roslinno§¢ powstala w wyniku dziatalnosci
cztowieka i noszaca wicksze lub mniejsze pig¢tno synantropizacji szaty roslinnej. Mozna wsréd nich wyrdznié
przede wszystkim nastepujace typy:

- zielen parkowa;

zielen wysoka z kortami tenisowymi;

ogrody przydomowe (znikoma ilo$¢) jest to roslinno§¢ kulturowa, sztucznie wprowadzona

i pielegnowana przez cztowieka, posiadajaca trwatos$¢ z racji udziatu form drzewiastych, wieloletnich;

izolowane enklawy zieleni miejskiej, jak dos¢ duze fragmenty o charakterze skwerdw i trawniki;

zadrzewienia — szpalery przy ulicach;

zaniedbane tereny z roslinnoscia ruderalng (spontaniczna roslinno$¢ synantropijna).

Realizacja ustalen miejscowego planu nie powinna spowodowaé ubytku i zmian szaty ro$linnej obszaru
miejscowego planu, a wprost przeciwnie przyczyni si¢ raczej do jego znacznego urzadzenia i zwigkszenia.

Ustalenia panu generalnie utrzymuja dotychczasowy zasob zieleni (pozostang prawie wszystkie istniejace
drzewa).

Do szczeg6lnie pozytywnych ustalen ogoélnych planu w zakresie ochrony zieleni w granicach planu naleza:

dla siedlisk i gatunkow ro$lin wystepujacych w granicach planu — nadmorskiej wydmy szarej

o kodzie 2130, inicjalnego stadia nadmorskich wydm biatych o kodzie 2110-1 oraz kidziny na brzegu

morskim o kodzie 1210 objetych ochrong prawng obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow

odrgbnych. Przy podejmowaniu dziatan inwestycyjnych w ich obrgbie, mogacych prowadzi¢ do ich
przeksztalcenia lub niszczenia, obowigzuje bezwzgledne wspotdziatanie z organem wihasciwym do spraw
ochrony §rodowiska;

w przypadku przeksztalcania lub niszczenia chronionych siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk chronionych

gatunkoéw roslin, grzyboéw lub porostow obowiazuja dziatania przyrodnicze rekompensujace ich utrate,

dostosowane do charakteru przeksztatcen;

tereny zieleni przyulicznej, ogdlnodostepne tereny zieleni parkowej i skwerdw obejmuje si¢ ochrona, w

szczegolnosci poprzez maksymalng ochrong drzewostanu i powierzchni biologicznie czynnej;

szczegblnie cennym przyrodniczo jest pasmo zieleni wydmowej i zieleni parkowej. Pasmo wydmowe to

cenne siedliska przyrodnicze prawnie chronione bedace przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty.

Podlegaja Scistej ochronie prawnej. Powinno si¢ dotozy¢ wszelkich staran, aby ich przyroda nie uleglta

degradacji;

dla oznaczonych na rysunku planu pomnikéw przyrody ustala si¢ strefy ochronne, okreslone przez rzut

korony drzewa, w ktorych wyklucza si¢ zagospodarowanie mogace naruszy¢ wartosci przyrodnicze obiektu,

jak pokrdj korony, system korzeniowy lub pogorszy¢ warunki siedliskowe;

w przypadku koniecznosci przeprowadzenia wycinki drzewostanu nalezy w granicach danego terenu

elementarnego wprowadzi¢ dziatania kompensacyjne w postaci nowych nasadzen w stosunku 1 do 1, .

jedno nowe nasadzenie w miejsce jednej wycinki. Wymog ten nalezy realizowaé poprzez nasadzenia

85



gatunkéw rodzimych. Kompensacja nie dotyczy wycinki realizowanej na terenach komunikacji, zaplecza

komunikacji samochodowej jesli wycinka nastepuje w zwigzku z potrzebg zapewnienia bezpieczenstwa

uzytkownikéw terendw komunikacji;

wycinke drzewostanu dopuszcza si¢ wylacznie poza okresem lggowym,;

dla czesci obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu znajdujacego si¢ w granicach obszaru

zabytkowego — Parku Zdrojowego im. Fryderyka Chopina - wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja nr DZ-

4200/29/0/96 z dnia 6 listopada 1996 r. i oznaczonego w rejestrze zabytkow numerem A-1329 ustala sig:

— zachowanie funkcji obszaru;

— zachowanie uktadu topograficznego terenu;

— zachowanie uktadu rozplanowania komponowanej zieleni Parku Zdrojowego wraz

— z materialem roslinnym i ciagami komunikacyjnymi;

— zachowanie fragmentéw historycznego ukladu urbanistycznego - poszczegélne obiekty i1 zespoty
zabudowy.

dla calego obszaru planu objetego proponowang do ustanowienia wielkoobszarowg forma ochrony

dziedzictwa kulturowego i warto$ciowych waloréw krajobrazu — obszarem kulturowo-krajobrazowym pn.

,,Zachodniopomorski Pas Nadmorski” (OKK-30), do czasu ustalenia zasad ochrony wprowadza si¢ poprzez

inne ustalenia planu:

— ochron¢ waloréw kulturowo-krajobrazowych;

— utrzymanie i eksponowanie otwar¢ krajobrazowych, punktow widokowych, miejsc ekspozycji
warto§ciowych krajobrazow kulturowych i przyrodniczych;

maksymalna ochrona zieleni wysokiej — nie dotyczy drzew i krzewéw owocowych,

dopuszcza si¢ wycinke drzew na zasadach okre$lonych przepisami odrgbnymi oraz w sytuacjach

uzasadnionych zagrozeniem bezpieczenstwa uzytkownikow terenu i terenow sasiednich oraz innymi

zagrozeniami zwigzanymi ze stanem drzewostanu;

dopuszczenie wprowadzenia zieleni izolacyjne w granicach terendw TT;

uwzglednienie zieleni urzadzonej w terenach KD.D, KD.W i KD.P.

Plan ustala rowniez dosadzenie drzew oraz utworzenie zieleni parkowej (publicznej)
o charakterze wypoczynkowym (ZP.35), a takze utworzenie kompleksu zieleni wysokiej o charakterze réwniez
wypoczynkowym (ZP.29, ZP.30,i ZP.31) oraz paséw zieleni wzdluz drog i parkingdw ogdlnodostepnych.
Przyjmujac, ze na terenach poznaczonych na zielen publiczng oraz w terenach z obiektami ustugowymi bedzie
si¢ szadzi¢ drzewa, nalezy stwierdzi¢, ze skutkiem realizacji ustalen planu bedzie niewielkie, ale bedzie
zwigkszenie zadrzewienia na obszarze planu. Jedynym ze skutkow realizacji ustalen planu bedzie istotna zmiana
charakteru ro$linnosci (innej niz zielen trawiasta) na calym obszarze planu, lecz ze wzgledu na
nieobligatoryjno$¢ zalecen trudno okresli¢ jej rozmiary. Nalezy si¢ tez spodziewa¢ niemal catkowitego
zastapienia roslinnoéci ruderalnej zielenicami z duzg ilo$cig roslin ozdobnych.

Stwierdza sig, ze warto$¢ przyrodniczo-krajobrazowa roslinnosci w granicach miejscowego planu jest duza.

W mpzp przewidziano dla catego obszaru planu zachowanie minimum ok. 40% powierzchni biologicznie
czynnej.

Zbiorowiska roslinne wystepujace na terenach planu sa w przewadze pochodzenia antropogenicznego, a ich
dalsze przeksztalcenia w zielen pielegnowana nie wplyna niekorzystnie na strukture ros§linnosci.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen planu nie przewiduje si¢ powstania znaczgcego negatywnego
oddziatywania na $wiat roslinny

3.11. Oddzialywanie na zwierzeta

Na terenach objetych planem wystepuja ptaki charakterystyczne dla terendw
o zréznicowanych warunkach bytowania (morze, parki, zadrzewienia i zakrzewienia, budynki jedno
i wielorodzinne, obiekty ustugowe) znajdujace tu gtdwnie po czgséci miejsca odpoczynku, sporadycznie legowe.

Z sakow odnotowano ty wystepowanie m.in. jezy, wiewiorek, kun i niektorych przedstawicieli gryzoni m.in.
myszy, norniki, krety i ryjowki. Na wydmach pokazuja si¢ tez dziki. Za ogrodzeniem
w zadrzewionym pasiec wydmowym zaobserwowano loche z 5 malymi warchlakami a innym razem bylo to
stadko dzikow sktadajace si¢ z 2 odyncow, lochy i 4 warchlakow.

Na obszarze opracowania brak jest ciekow i zbiornikéw wodnych, ale jest bezposrednie sgsiedztwo wod
Battyku.

Obszar opracowania wyraznie jest zroznicowany pod wzgledem warunkow bytowania zwierzat. Srodowisko
przyrodnicze cze$ci poludniowej obszaru opracowania, czesci do$¢ intensywnie zurbanizowanej nie stwarza
korzystnych warunkow dla zbyt wielu gatunkéw zwierzat (przede wszystkim ptakom). Znacznie korzystniejsze
warunki dla zwierzat, a w szczegdlnosci dla awifauny, wystepuja w czgsci poinocnej, tj. w pasie wydmowym
zieleni wysokiej i zieleni parkowej, niemal bezposrednio przyleglej do wod Battyku.

Podczas kilkukrotnych obserwacji w réznych porach roku 2015 — 2018 zaobserwowano nastgpujace gatunki
ptakow:

- latajace nad wybrzezem i morzem: mewa srebrzysta, mewa pospolita, mewa $mieszka, mewa siodtata;
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- latajace nad obszarem opracowania: wrona siwa, gawron, kos, pliszka siwa, szpak, kawka, kopciuszek,
grzywacz, zigba, sroka, wrobel, jaskolki,

Z uzyskanych wywiadéw stali mieszkancy obszaru planu w zadrzewionym pasie wydmowym
i Parku Zdrojowym zaobserwowali: lisa, kung domowa, wiewiorke i jeza.

Z ptakow bytujacych, obok licznych gatunkow typowych dla terendw zurbanizowanych, jak jaskotki,
wroble, kawki, sroki, synogarlice tureckie, golgbie domowe, wystepuja tez ptaki Spiewajace zasiedlajace zielen
urzadzong Parku Zdrojowego i zielen wysoka pasma wydmowego. W granicach opracowania nie napotkano
obecnosci ptazow. W wielu miejscach obszaru opracowania obecne byty §limaki.

Wybrzeze morskie z nadmorskimi lasami wzdtuz calego wybrzeza oraz plazy w granicach gminy jest to
trasa corocznych wedrowek ptakow, zwlaszcza siewkowatych, klify (poza opracowaniem) to miejsca legowe
m.in. brzegowki 1 dziwonii. Wybrzeze morskie wzdluz granicy gminy to wazny obszar zimowania wielu
gatunkow ptactwa oraz wazny korytarz migracyjny o znaczeniu kontynentalnym.

Ogromne znaczenie maja tu tez stada ptakow na wiosennych i jesiennych przelotach. Teren opracowania
znajduje si¢ w pasie waznego europejskiego szlaku migracyjnego ptakow, wiodacego wzdtuz potudniowych
wybrzezy Baltyku. Przybrzezne wody morskie razem z lasami Mierzei Przytorskiej to wazny korytarz dla
migracji awifauny i wazne zimowisko. W okresie wedrowek spotyka si¢: ogorzalki, $wistunia, czernicy,
nurogesia, a w okresie zimowym: takze ogorzalki, nurogesi oraz tabedzia krzykliwego.

Zwraca si¢ uwage, ze po czesci w obszarze opracowania wystepuja swoiste warunki przyrodnicze panujace
tu na wybrzezu, ktore tworzg dogodny klimat dla bytowania charakterystycznych siedlisk wydmowych, w tym
chronionych gatunkow roslin i zwierzat.

Ponadto obszar opracowania znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie obszaréw Natura 2000:

- specjalnej ochrony siedlisk pod nazwa ,,Ostoja na Zatoce Pomorskiej” — kod obszaru PLH 990002,
majacego znaczenie dla Wspolnoty, ktorego celem jest ochrona gatunkdéw zwierzat, roslin 1 ich stanowisk (na N
od obszaru opracowania);

- obszaru specjalnej ochrony ptakow o nazwie ,,Zatoka Pomorska” — kod obszaru PLB 990003 (na N od
obszaru opracowania) i na S-W od obszaru opracowania w odleglosci 2 km ,,Delta Swiny” — kod obszaru PLB
32 0002, ktérych celem wyznaczenia byta ochrona populacji dziko wystepujacych ptakéw oraz utrzymanie ich
siedlisk w niepogorszonym stanie.

Prezentowany $wiat zwierzecy wystepujacy w granicach planu i w sasiedztwie zostal uwzgledniony i
zachowany zgodnie z zatozeniami ochrony réznorodnosci biologicznej.

W wyniku realizacji zapisow m.p.z.p w niewielkim stopniu zostang zmodyfikowane warunki bytowania
fauny poprzez zabudowe terenu oraz wprowadzenie nasadzen zieleni gldwnie urzadzonej o charakterze
parkowym. Znikoma ilo$¢ zieleni gldwnie urzadzonej bedzie wprowadzona w zabudowie ustugowe;j.

Miejsca bytowania fauny w stanie dotychczasowym zostang zachowane w granicach obszaru zabytkowego
— Parku Zdrojowego im. Fryderyka Chopina i pasma wydmowego wzdtuz wod Battyku, a ponadto wszystkie
inne miejsca zieleni urzadzonej — skwerow.

W granicach objetych mpzp nie stwierdzono stalego wystepowania chronionych gatunkéw fauny.
Wystepujace chronione gatunki awifauny to przede wszystkim gatunki latajacych mew nad obszarem planu i
brzegiem morza. Wystepuja tu gtownie gatunki bedace na przelotach lub gatunki odpoczywajace, gldwnie w
kompleksie Parku Zdrojowego.

Do zwigkszenia warto$ci biocenotycznej oraz zréznicowania biocenotycznego fauny korzystne sa ustalenia
w granicach wszystkich terendw, gdzie nakazuje si¢ konieczno$é zachowania odpowiedniej powierzchni
biologicznie czynnej. W granicach takich terendw zostanie uchroniona przed zniszczeniem znaczna cz¢$¢ fauny
glebowej oraz moze zostaé wprowadzona nowa ros§linnos¢, stwarzajgca nowe miejsca bytowania i zerowania dla
bardziej zréoznicowanej fauny.

Realizacja nowych ulic i poszerzenie istniejacych w ptaskim terenie o niewielkich parametrach nie bedzie
stwarza¢ wigkszej przeszkody do swobodnego przemieszczania si¢ fauny naziemnej wewnatrz poszczegdlnych
terenéw 1 w rejonie otoczenia.

W celu umozliwienia migracji drobnych zwierzat w planie ustalono utrzymanie droznosci korytarzy
ekologicznych, w ogrodzeniach nieruchomosci stosowanie rozwiazan umozliwiajacych ich migracje.

Inne szczegdlnie pozytywne jest ustalenie ogodlne planu obejmujace ochrong tereny zieleni przyulicznej,
ogodlnodostepne tereny zieleni parkowej i skweréw, w szczegdlnosci poprzez maksymalng ochrong drzewostanu
i powierzchni biologicznie czynnej, co bedzie szczegodlnie istotne i korzystne dla ptactwa. Bardzo duze tez
pozytywne znaczenie dla awifauny bedzie miato ustalenie szczegdélowe nakazujace maksymalng ochrone zieleni
wysokiej w poszczegdlnych terenach elementarnych.

Teren otoczenia zbiornika morskiego Battyku z istniejacymi zadrzewieniami pasma wydmowego zostanie
zachowany i bedzie w dalszym ciggu miejscem schronienia niektorych gatunkow ptakow.

Na terenie zurbanizowanym czesci kurortu wypoczynkowego na obszarze planu i w obszarze ulegajacym
dynamicznym przemianom, z wkraczajacym budownictwem ustugowym, rekreacyjnym i mieszkaniowym, a w
szczegolnosci z duza liczba ludzi wypoczywajacych ochrona zwierzat nalezy do zadania trudnego. Jednakze
pozostawienie tu enklaw zieleni wysokiej, zieleni parkowej i zieleni wysokiej pasma wydmowego, powigzanej z
wodami morza, moze utrzyma¢ bogactwo fauny, niezaleznie od postgpujacej obok urbanizacji i rekreacji.
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Szczegodlnie cennym przyrodniczo jest pasmo zieleni wydmowej i zieleni parkowej. Pasmo wydmowe to
cenne siedliska przyrodnicze prawnie chronione bedace przedmiotem zainteresowania Wspolnoty. Podlegaja
$cistej ochronie prawnej. Powinno si¢ dotozy¢ wszelkich staran, aby ich przyroda nie ulegta degradacji.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen planu nie przewiduje si¢ powstania znaczacego negatywnego
na $wist zwierzecy (faunge).

3.12. Oddzialywanie na krajobraz
Teren objety opracowaniem charakteryzuje si¢ zréznicowanym zainwestowaniem i zagospodarowaniem,
czego konsekwencja jest rozny charakter krajobrazu i stopien jego antropogenicznego przeksztatcenia.
W granicach opracowania wyr6zni¢ mozna nastgpujace jednostki funkcjonalne:
- tereny przyrodniczo czynne,
- tereny zurbanizowane.
Wystepuje tu krajobraz miejski oraz nadmorski, o walorach ktérego decyduja:

- bezposrednie sasiedztwo morza,

- cenno$¢ krajobrazu,

- typowos¢ krajobrazu (cechy regionalne),

- harmonijno$¢ i naturalno$¢ krajobrazu,

- r6znorodnos¢ krajobrazu.

Podstawowymi warto$ciami krajobrazu sa:

- warto$ci przyrodnicze,

- wartosci widokowe,

- wartosci kulturowe.

Tereny o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych oraz kulturowych to:

- obszar zabytkowego Parku Zdrojowego im. Fryderyka Chopina,

- proponowany do ustanowienia obszar kulturowo-krajobrazowy pn. Zachodniopomorski Pas Nadmorski”
(OKK-30),

- strefa A $cistej ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego,

- brzeg morski z pasmem wydm wraz z chroniong roslinno$cig wydmowa,

- pozostale tereny przyrodniczo czynne: powierzchnie zadrzewione, przewaznie towarzyszace zabudowie
uslugowej niskiej, tereny zieleni urzadzonej, parkow i skwerow,

Dla czgsci obszaru obje¢tego planem, znajdujacego si¢ w granicach obszaru zabytkowego — Parku
Zdrojowego im. Fryderyka Chopina - wpisanego do rejestru zabytkow decyzja nr DZ-4200/29/0/96 z dnia 6
listopada 1996 r. i oznaczonego w rejestrze zabytkoéw numerem A-1329 ustalono:

- zachowanie funkcji obszaru;

- zachowanie uktadu topograficznego terenu;

- zachowanie uktadu rozplanowania komponowanej zieleni Parku Zdrojowego wraz
z materialem roslinnym i ciggami komunikacyjnymi;

- zachowanie fragmentow historycznego uktadu urbanistycznego - poszczegdlne obiekty
i zespoly zabudowy.

Plan zachowuje dotychczasowe uzytkowanie parku w jego granicach oraz walory krajobrazowe. Na
terenie parku obowigzuje:

- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych — 70%,
- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05,
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8 m n.p.t.

Dla calego obszaru planu objgtego proponowang do ustanowienia wielkoobszarowa forma ochrony
dziedzictwa kulturowego i wartosciowych walorow krajobrazu — obszarem kulturowo-krajobrazowym pn.
,,~Zachodniopomorski Pas Nadmorski” (OKK-30), do czasu ustalenia zasad ochrony wprowadzono poprzez inne
ustalenia planu:

- ochrone waloréw kulturowo-krajobrazowych;
- utrzymanie i eksponowanie otwar¢ krajobrazowych, punktoéw widokowych, miejsc ekspozycji wartosciowych
krajobrazéw kulturowych i przyrodniczych.

Dla czgsci obszaru objetego planem znajdujacego si¢ w granicach strefy A S$cistej ochrony
konserwatorskiej uktadu przestrzennego ustalono:

- ochrong i zachowanie historycznej kompozycji funkcjonalno-przestrzennej obszaru;
- ochrong zabytkowej zabudowy ujetej w rejestrze zabytkow 1 w gminnej ewidencji zabytkdw oraz elementow
zagospodarowania terenu, w tym zasad kompozycji, rozplanowania zabudowy, zasad parcelacji.

Realizacja ustalent miejscowego planu wptynie korzystnie na krajobraz poprzez uporzadkowanie terenu,
realizacje¢ zabudowy zgodnie z wytycznymi dla strefy konserwatorskiej, rozbudowe i uporzadkowanie systemu
zieleni miejskiej oraz likwidacj¢ obiektow substandardowych i tymczasowych.

W planie potozono nacisk na ksztattowanie waloréw krajobrazowych oraz ograniczenie niekorzystnego
charakteru i intensywno$ci zmian w srodowisku.
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W wyniku realizacji ustalen miejscowego planu na przewazajacej powierzchni planu zostanie
dopuszczona zabudowa ekstensywna o wysokosci w granicach 12-16 m, lokalnie 8 i 20 m.

Plan ustala maksymalng ochrone zieleni wysokiej — dopuszcza jedynie wycinke drzew na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi.

Zachowuje i chroni, co jest bardzo istotne w krajobrazie, ogoélnodostepne tereny zieleni parkowej
i skwerdw, tereny zieleni przyulicznej, w szczeg6lno$ci poprzez maksymalng ochrone drzewostanu i
powierzchni biologicznie czynne;j.

Ponadto zakazuje:

- lokalizacji reklamy nie zwiazanej z dziatalnoscia prowadzong w granicach terenu elementarnego,

- umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na ogrodzeniach nieruchomosci,

- prowadzenia nowych napowietrznych sieci telekomunikacyjnych,

- ustala likwidacj¢ istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz przebudowe
i skablowanie odcinkdéw istniejacych linii napowietrznych, kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem
terenu.

W wyniku realizacji ustalen planu na przewazajacej powierzchni planu zostanie zachowane
dotychczasowe zagospodarowanie 1 zainwestowanie. Na cze$ci terenow, dotychczas przewaznie
niezainwestowanych, wprowadzane zainwestowanie nie wplynie znaczaco negatywnie na walory krajobrazu,
zardwno w granicach terenu objetego opracowaniem, jak i na terenach sasiednich. Jednocze$nie nastapi poprawa
jakosci przestrzeni miejskiej i podniesienie standardow zycia mieszkancow na tym terenie z zachowaniem w
znacznym stopniu najwartosciowszych elementow krajobrazu.

Nie stwierdza si¢ powstania znaczacego negatywnego oddziatywania na krajobraz.

3.13. Oddzialywanie na zdrowie ludzi

W wyniku realizacji ustalen miejscowego planu nie przewiduje si¢ powstania zagrozen dla ludzi w
obszarze planu, jak i w strefie wptywu planu.

Dziatania inwestycyjne ogranicza si¢ do realizacji ushug i1 obiektow zwigzanych z czasowym
zakwaterowaniem, ustug w szczego6lnosci handlu i gastronomi, ustug zwigzanych z rekreacja, wypoczynkiem,
rozrywka 1 sportem oraz ustug kultury, kultu religijnego wraz z ushlugami towarzyszacymi, w tym ustugami
zwigzanymi z zakwaterowaniem, z towarzyszacg infrastruktura niezbedng do obshugi terenu (komunikacja oraz
zaopatrzenie w media), wraz z wprowadzeniem znacznej ilo$ci zieleni urzadzonej na do$¢ znacznych
powierzchniach terenu biologicznie czynnej w obrebie dziatek i niektorych terendw elementarnych.

Plan obejmuje centralng cze$é strefy wypoczynkowej miasta Migdzyzdroje, o do$¢ znacznym
zrdéznicowaniu funkcjonalnym terendow zurbanizowanych i dos$¢ duzej liczbie ludnosci wypoczywajacej w
sezonie letnim, a jeszcze wigkszej liczbie plazujacych na ogdlnodostgpnej plazy nadmorskiej. Szacuje sig, ze w
wyniku realizacji ustug w granicach planu przybedzie wiele nowych uzytkownikow. Na pewno liczba ta bgdzie
powigkszaé si¢ sezonowo o uzytkownikow rekreacyjnych.

Miejscowy plan nie wprowadza duzych zmian funkcji poszczegdlnych obszaréw, raczej porzadkujac
ich strukture i wprowadzajac ograniczenia w sposobie zagospodarowania, zapobiegajace degradacji obszaru,
sprzyjajace jego regeneracji oraz poprawie ekologicznych parametréw obszaru, takze pod katem stalego i
okresowego przebywania czlowieka. Proporcje terendw o réznej funkcji przedstawiono w tabeli na wstepie
rozdzialu VI, pkt 2.

Wprowadzenie zainwestowania kubaturowego na niektére tereny elementarne majace dotychczas
charakter terenow niezabudowanych, przewaznie o powierzchniach biologicznie czynnych, o niskiej wartosci
przyrodniczej nie spowoduje zagrozen dla srodowiska, zarowno w granicach planu, jak i nie bgdzie miato
negatywnego wplywu na tereny sgsiednie (jedynym przeksztatceniem $rodowiska bedzie ubytek powierzchni
biologicznie czynnych).

W wyniku realizacji ustalen planu nie powstana szczegdlne zagrozenia dla srodowiska poza takimi,
ktoérych charakter jest typowy dla terenow przeksztatcanych urbanistycznie.

W miejscowym planie potozono nacisk na maksymalne ograniczenie niekorzystnego charakteru i
intensywnosci zmian w srodowisku. W tym celu okreslono:

— przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow;

— zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

— zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

— zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

— zasady ksztaltowania zabudowy i sposoby zagospodarowania terenow poprzez okreslenie: wskaznikow
maksymalnej intensywno$ci zabudowy, wysokos$ci zabudowy, nieprzekraczalnych lub obowigzujacych linii
zabudowy oraz wskaznikéw minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

— szczegoblne warunki zagospodarowania terendow i ograniczenia w ich uzytkowaniu;

— warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepisow odregbnych;

— zasady i warunki scalania i podziatu;

— zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej;

— sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
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W celu ochrony $rodowiska i jego zasobéw w miejscowym planie ustalono:

— zasady ochrony powierzchni ziemi;
— zasady ochrony zasobéw wodnych i ich jakosci;
— zasady ochrony przed zagrozeniami.

W planie wprowadzono szereg rozwigzan eliminujacych lub ograniczajacych negatywne oddziatywanie
planu na $rodowisko zycia ludzi m.in. poprzez:

— ochrong i ksztaltowanie tadu przestrzennego w obszarze planu;
— ochrong $wiata roslinnego.

W planie ustalono ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej, w tym peing obstuge istniejacego i nowego zainwestowania w oparciu o miejskie systemy
infrastruktury technicznej w zakresie:

— zaopatrzenia w wodg;

— odprowadzania $ciekéw sanitarnych i wod opadowych;
— gospodarowania odpadami;

— zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,

— zaopatrzenie w gaz;

— zaopatrzenie w ciepto;

— obstugi telekomunikacyjnej i teleinformatyczne;.

Ustalone w miejscowym planie rozwigzania przestrzenne, realizacyjne i techniczne odpowiadaja
wymaganiom okre§lonym w przepisach ochrony $rodowiska.

Zagospodarowanie przestrzenne i zasady jego realizacji ustalone w planie dostosowane sg do uwarunkowan
przyrodniczych, w tym bezposrednio sgsiadujacego specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 o nazwie
,,Ostoja na Zatoce Pomorskiej”, kod obszaru PLH990002 oraz obszaru specjalnej ochrony ptakéw PLB 990003 o
nazwie ,,Zatoka Pomorska”. Zapewnia ono w ten sposéb trwalo$¢ procesow przyrodniczych i odnawialnosé
zasobow przyrodniczych w granicach planu i na terenach sasiednich w mozliwym do uzyskania zakresie.
Docelowo powinno to pozwoli¢ na zapobieganie lub ograniczenie negatywnych oddziatywan realizowanych
przedsigwzie¢ na zycie i zdrowie ludzi.

3.14. Oddzialywanie na zabytki

Na obszarze planu wystepujg obszary i obiekty objete szczegdlnymi zasadami ochrony ze wzgledu na

wartosci kulturowe. Sa to:

- obszar objety ochrong konserwatorska poprzez wpis do rejestru zabytkow;

- obszar w granicach strefy ,,A” §cistej ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego;
- obiekty objete ochrong konserwatorskg poprzez wpis do rejestru zabytkow;

- obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, objete ochrong ustaleniami planu.

Dla czeSci obszaru objetego planem, znajdujacego si¢ w granicach obszaru zabytkowego — Parku
Zdrojowego im. Fryderyka Chopina - wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja nr DZ-4200/29/0/96 z dnia 6
listopada 1996 r. i oznaczonego w rejestrze zabytkow numerem A-1329 ustalono:

- zachowanie funkcji obszaru;

- zachowanie uktadu topograficznego terenu;

- zachowanie uktadu rozplanowania komponowanej zieleni Parku Zdrojowego wraz

z materialem roslinnym i ciagami komunikacyjnymi;

- zachowanie fragmentow historycznego uktadu urbanistycznego - poszczegdlne obiekty
i zespoty zabudowy.

Z kolei dla czesci obszaru objetego planem, znajdujacego si¢ w granicach strefy A Scislej ochrony

konserwatorskiej uktadu przestrzennego zapewniaja:

- ochronge i zachowanie historycznej kompozycji funkcjonalno-przestrzennej obszaru;

- ochrone zabytkowej zabudowy ujetej w rejestrze zabytkow i w gminnej ewidencji zabytkow oraz elementow
zagospodarowania terenu, w tym zasad kompozycji, rozplanowania zabudowy, zasad parcelacji.

Dla obiektow ujetych w rejestrze zabytkow, niezaleznie od warunkéw wynikajacych z przepiséw
odrgbnych, ustalono w planie:

- ochrong substancji budowlanej i formy architektonicznej obiektow we wszystkich elementach: bryty (w tym
wysokos$¢ i forma dachu), kompozycji obiektu, elewacji wraz
z detalem architektonicznym i stolarka, materiatu budowlanego;

- ochrong zasadniczego rozplanowania i zabytkowego wyposazenia wnetrz;

- stosowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych przy wymianie zniszczonych elementéw budowlanych;

- utrzymanie otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowaniem;

- ochrona ekspozycji obiektu.

Dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow wskazanych do ochrony ustaleniami planu
ustalono:
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- ochrong substancji budowlanej i formy architektonicznej obiektow we wszystkich elementach: bryty (w tym
wysoko$¢ i forma dachu), kompozycji obiektu, elewacji wraz
z detalem architektonicznym i stolarka, materialu budowlanego;

- ochrong zasadniczego rozplanowania i zabytkowego wyposazenia wnetrz;

- stosowanie tradycyjnych materialow budowlanych przy wymianie zniszczonych elementéw budowlanych;

- utrzymanie otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowaniem;

- ochrong ekspozycji obiektu.

Z uwagi na polozenie obszaru opracowania planu w bezposrednim sgsiedztwie lub w granicach strefy
»A” Scistej ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego a takze w zwigzku z lokalizacja obiektow i
obszaréw objetych ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkow lub ujecie w gminnej ewidencji zabytkow ustala
si¢ ochrong dziedzictwa kulturowego oraz obszarow i obiecktow zabytkowych potozonych w ramach
poszczegodlnych terenéw poprzez dostosowanie skali, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone
w ustaleniach szczegdtowych dla terendéw elementarnych.

Ponadto miejscowy plan znajduje si¢ w granicach proponowanej do ustanowienia wielkoobszarowej
formy ochrony dziedzictwa kulturowego i wartoSciowych walorow krajobrazu — obszaru kulturowo-
krajobrazowego o nazwie ,,Zachodniopomorski Pas Nadmorski” (OKK-30).

Do czasu opracowania zasad ochrony krajobrazu kulturowego ustalenia zmiany planu wprowadzaja
poprzez inne ustalenia:

— ochron¢ walorow kulturowo-krajobrazowych,

— utrzymanie i eksponowanie otwar¢ krajobrazowych, punktow widokowych, miejsc ekspozycji
warto§ciowych krajobrazow kulturowych i przyrodniczych,

— wykluczenie z lokalizacji inwestycji  wielkokubaturowych,  wielkoprzestrzennych, dominant
wysoko$ciowych obszaréw zapewniajacych ekspozycje sylwetek historycznych.

Realizacja ustalen miejscowego planu nie bedzie wywierala negatywnego wplywu na dobra kultury
materialnej. Ochrone dobr kultury materialnej reguluja odrgbne przepisy, zawierajace zasady i warunki ochrony
konserwatorskiej obszarow i obiektow chronionych prawem. Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami okre$la przedmiot, zakres i formy ochrony zabytkow.

Ustalenia miejscowego planu w peini uwzgledniaja zasady ochrony krajobrazu kulturowego ochrony
zabytkow. W wyniku realizacji ustalen miejscowego planu nie wystapi negatywny wplyw na wystepujace w
granicach planu zabytki i krajobraz kulturowy.

3.15. Oddzialywanie na dobra materialne

Nie wystapi negatywny wplyw planowanych zamierzen zmiany miejscowego planu na dobra materialne
ludnosci miasta i gminy Migdzyzdroje, jak tez ludnosci osciennych gmin.

W granicach obszaru objg¢tego miejscowym planem nie planuje si¢ realizacji przedsigwzieé, ktore
wymagatyby:

- likwidacji osiedli z powodu koniecznosci usytuowania jakiegokolwiek przedsigwziecia,

- likwidacji budynkéw mieszkalnych w poszczegdlnych jednostkach osadniczych z powodu koniecznosci
usytuowania jakiegokolwiek przedsigwziecia,

- trwalego zajmowania i przeznaczania pod zainwestowanie duzych powierzchni uzytkow rolnych bedacych w
uzytkowaniu osob fizycznych,

- przedsigwzigé terenochtonnych.

Przedmiotem ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje,
obejmujagcego obszar potozony w CENTRUM PROMENADY w obrebie miasta Migdzyzdroje jest okreslenie,
zgodnie z zasadami ksztaltowania i ochrony tadu przestrzennego, kierunkoéw przeksztatcen funkcjonalnych,
przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania i zabudowy terendow objetych opracowaniem planu.

Realizacja planowanych przedsigwzie¢ nie bedzie kolizyjna z ochrong dobr materialnych ludnosci
miasta Migdzyzdroje.

3.16. Oddzialywania skumulowane

Na etapie miejscowego planu, na podstawie zebranych informacji, generalnie uznaje si¢, ze w granicach
obszaru miejscowego planu nie wystagpi skumulowane oddziatywanie na cato$¢ $rodowiska na objetym nim
obszarze.

Planowane zamierzenia miejscowego planu nie sg tak znaczace, zeby powodowaty nagromadzenie w
srodowisku szkodliwych czynnikow, ktéore moglyby si¢ przyczyni¢ do tancucha szkodliwych procesow dla
$rodowiska i zdrowia ludzi.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen planu nie przewiduje si¢ w zwiazku z tym znaczacych
oddziatywan wtérnych i skumulowanych.
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3.18.

3.17. Oddzialywania znaczace

W granicach miejscowego planu w $wietle Rozporzadzenia Rady Ministrow 2z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko nie wystepuja
przedsigwzigcia zaliczane do przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. Obszar planu
polozony jest poza formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 ustawy o ochronie przyrody.

Obszar miejscowego planu od strony poéinocnej potozony jest w bezposrednim sasiedztwie dwoch
obszaré6w Natura 2000: specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 o nazwie ,,Ostoja na Zatoce
Pomorskiej”, kod obszaru PLH990002 (obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty) oraz obszaru specjalnej
ochrony ptakow PLB990003 o nazwie ,,Zatoka Pomorska”.

Zastrzega sig, gdyby zaistniata sytuacja wystapienia przedsigwzigcia mogacego zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko lub przedsiewzigcia mogacego potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko to
w takim wypadku obowigzkowo nalezy uzyska¢ decyzj¢ o srodowiskowych uwarunkowaniach, zgodnie z ww.
Rozporzadzeniem i art. 71 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

Obowiazek przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko lub oceny oddzialywania na obszar
Natura 2000 przedsigwzigcia zostanie stwierdzony (lub nie) przez wlasciwy organ w oparciu
o uwarunkowania wymienione w art. 63 ust. 1. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢gpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko.

Kontrowersyjna w miejscowym planie moze by¢ lokalizacja obiektow hotelarskich w tym: hoteli,
osrodkoéw wezasowych wraz z towarzyszacymi ustugami w terenach elementarnych UTH.03 i UTH.04. Tereny
te znajduja si¢ w granicach pasa technicznego brzegu wod morskich oraz w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodziag, w ktorych obowigzuja zakazy i ograniczenia inwestycyjne wynikajace m.in. z zarzadzenia
porzadkowego nr 1 Dyrektora Urzgdu Morskiego w Szczecinie oraz z ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo
wodne.

Na tym poziomie opracowania prognostycznego po przeanalizowaniu ustalen miejscowego planu nie
stwierdza si¢ powstania obszaréw o przewidywanym znaczacym oddzialywaniu na srodowisko. W miejscowym
planie wprowadzono liczne rozwigzania, ktéore maja na celu zapobieganie negatywnym oddziatywaniom
zainwestowania na srodowisko.

Jako znaczgce oddziatywanie przyjeto oddziatywanie powodujace przekroczenie standardow, norm czy
inaczej zdefiniowanych pozadanych stanéw $rodowiska.

Miejscowy plan ustala zasady zagospodarowania i warunki zabudowy odnoszac si¢ priorytetowo do
zagadnien ochrony $rodowiska.

Przewidywane znaczace oddzialywanie na cele i przedmiot ochrony sasiadujacych istniejacych

i projektowanych (potencjalnych) obszaréw Natura 2000 oraz integralno$¢ tych obszaréw

Obszar objety miejscowym planem nie znajduje si¢ (z wyjatkiem 3 pomnikéw przyrody
i prawnie chronionych 3 siedlisk przyrodniczych) w zadnej istniejacej ani projektowanej prawnej formie ochrony
przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Usytuowanie miejscowego planu w stosunku do istniejagcych obszaré6w Natura 2000 zostato pokazane
na zatgczniku graficznym do przedmiotowej prognozy (mapa nr 1 w tek$cie i mapa nr 3).

Od strony potnocnej obszar miejscowego planu potozony jest w bezposrednim sasiedztwie:

— obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 — ,,Zatoka Pomorska” kod obszaru PLB990003, obszar
morski;
— specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 — ,Ostoja na Zatoce Pomorskiej” kod obszaru

PLH990002, obszar morski;

Doktadnie te dwie formy ochrony przyrody stykaja si¢ bezposrednio z terenem ogélnodostepnym plazy
nadmorskiej w Miedzyzdrojach.

Warto$¢ przyrodnicza i znaczenie obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 o nazwie ,,Zatoka
Pomorska” i specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 majacego znaczenie dla Wspdlnoty o nazwie
,,Ostoja na Zatoce Pomorskiej” jest bardzo duza. Sg to obszary o niepowtarzalnych warto$ciach przyrodniczych
skupiajacych na swoim terenie rzadkie siedliska i zwigzane z nimi fitocenozy, niejednokrotnie o zasiggu
wystepowania ograniczonym tylko do tych obszaréw. Sg to morskie obszary Natura 2000.

Sam obszar objety miejscowym planem stanowi po czgsci cenny obszar przyrodniczy z wystepujacymi
siedliskami przyrodniczymi. Sa to:

- siedlisko przyrodnicze o nazwie ,Nadmorskie wydmy szare”, kod siedliska 2130. Siedlisko
przyrodnicze o znaczeniu priorytetowym,;

- siedlisko przyrodnicze ,Inicjalne stadia nadmorskich wydm bialych”, kod siedliska 2110. Siedlisko
nie jest priorytetowym;

- siedlisko przyrodnicze ,,Kidzina na brzegu morskim”, kod siedliska 1210. Nie jest priorytetowym.

W wyniku realizacji ustalen miejscowego planu raczej w pomijalnym stopniu negatywnym moga
wplynaé na sasiadujace obszary Natura 2000.
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Zasady funkcjonowania i ochrony obszaréw Natura 2000 reguluja artykuly od 25 do 39 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Ochrona sktadnikow przyrody dla ochrony, ktérych wyznacza si¢
obszary Natura 2000, bedzie realizowana z uwzglednieniem uwarunkowan gospodarczych. Przedsiewzigcia,
ktoére beda zagrazaly ochronie przyrody, wymagaja zastosowania odpowiedniej procedury postepowania (w tym
sporzadzenia raportu oddzialywania na srodowisko, decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach).

Wyznaczenie obszaru Natura 2000 wigze si¢ z ograniczeniami wynikajagcymi z zakazu podejmowania
dziatan mogacych znaczaco:

- pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéow roslin i zwierzat, dla ktorych ochrony
wyznaczono obszar Natura 2000, lub

- wplynaé negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000, lub

- pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

Obszar Natura 2000 zostal wyznaczony w celu ochrony gatunkéw, ktorych dotyczy Artykut 4 Dyrektywy
Rady 79/409/EWG 1 gatunkéw wymienionych w Zataczniku II Dyrektywy Rady 92/43/EWG oraz siedlisk
warunkujacych ich istnienie.

Realizacja ustalen miejscowego planu nie powinna mie¢ negatywnego wptywu na inne sasiadujace formy
ochrony przyrody, a w szczegdlnosci na sasiadujacy od strony wschodniej Wolinski Park Narodowy (odleglosé¢
ok. 200 m) i réwniez na nieco dalej sasiadujgc od strony zachodniej obszar specjalnej ochrony ptakoéw Natura
2000 o nazwie ,,Delta Swiny”, kod obszaru PLB320002.

Bezposrednio sgsiadujace formy ochrony przyrody z obszarem planu to wyjatkowo cenne obszary
przyrodnicze m.in. z cennymi siedliskami przyrodniczymi majacymi znaczenie dla Wspolnoty, ktore sg tez
miejscami wystgpowania cennych gatunkoéw zwierzat i roslin, szczegdlnie ptakow i plazow.

Realizacja ustalen planu nie pogorszy w blizszym i dalszym sasiedztwie populacji dziko wystepujacych
ptakow oraz nie wplynie w zasadzie w zaden sposOb na utrzymanie ich siedlisk w niepogorszonym stanie,
chodzi tu w szczegdlnosci o sasiadujacy obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 pod nazwa ,,Zatoka
Pomorska”.

Ustalenia planu w petni respektuja ochrong gatunkdéw zwierzat, roslin i ich siedlisk, ktorych celem jest do
ustanowienia specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 o nazwie ,,Ostoja na Zatoce Pomorskiej”, kod
obszaru PLH 990002.

W wyniku realizacji ustalen miejscowego planu nie powinny wystapi¢ negatywne oddzialywania na
bezposrednio sgsiadujace wody Morza Battyckiego. Ustalenia miejscowego planu zachowuja wszystkie tereny
otwarte raczej w stanie prawie niezmienionym.

Ustalenie szczegblowe na terenach otwartych w miejscowym planie zakazuje lokalizowania zabudowy.

Reasumujac stwierdza si¢, ze w wyniku realizacji ustalen miejscowego planu, bgda zdecydowanie
korzystne ustalenia na bezposrednio sgsiadujace obszary Natura 2000 i na te dalsze obszary Natura 2000.

Poza powyzszymi ustaleniami szczegblowe rozwigzania majagce na celu  zapobieganie
i ograniczanie negatywnych oddzialywan na S$rodowisko, w tym na obszary Natura podaje si¢
w ponizszym punkcie 4.1 na str. 114, rozdz.VI.

Ponadto na obszarze planu obowiazuje nakaz bezwzglednego respektowania przy zagospodarowaniu terenu
istniejacych i projektowanych form ochrony przyrody i krajobrazu.

Po przeanalizowaniu ustalen miejscowego planu nie stwierdza si¢ powstania obszaréw
o przewidywanym znaczacym negatywnym oddziatywaniu na srodowisko, a w szczegdlnosci na obszary Natura
2000.

Zmiany w zainwestowaniu terenu wynikajace z realizacji ustalen planu nie beda miaty wigkszego istotnego
wplywu na funkcjonowanie systemu przyrodniczego.

Wszystkie tereny elementarne w zmianie miejscowego planu majg precyzyjnie okre§lone zasady
zagospodarowania i ograniczenia w uzytkowaniu.

Oddzialywanie ustalen miejscowego planu i innych nie wplynie znaczaco negatywnie na sasiadujacy
obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 pod nazwa ,,Delta Swiny” kod obszaru PLB 320002 oraz
specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Wolin i Uznam”, kod obszaru PLH320019 w obrgbie, ktorego
znajduje si¢ miejscowy plan.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen planu nie przewiduje si¢ powstania znaczacego negatywnego
oddziatywania na $rodowisko w granicach miejscowego planu w tym w granicach obszaru Natury 2000 i w
sasiedztwie w tym: bezposredniego, posredniego, wtoérnego, skumulowanego, krétkoterminowego,
$rednioterminowego, dlugo terminowego, stalego i chwilowego.

3.19. Oddzialywanie na korytarze ekologiczne

Korytarz ekologiczny w ustawie o ochronie przyrody okresla si¢ jako obszar umozliwiajacy migracje
roslin, zwierzat lub grzybow. Nie jest to forma chroniona na podstawie przepiséw prawa. Korytarze ekologiczne
majg istotne znaczenie m.in. dla zachowania réznorodnosci biologiczne;j.

W prawie polskim korytarze ekologiczne powinny by¢ poddawane szczegdlnej ochronie w ramach sieci
obszaréw chronionych wyznaczanych i zarzadzanych zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody, a takze
za pomocg Srodkow odnoszacych si¢ do ochrony gatunkowej. Tytutem przyktadu zgodnie z § 10
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Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat,

polegaja m.in. na:

— tworzeniu i utrzymywaniu korytarzy umozliwiajacych migracje;

— zapewnianiu drozno$ci ciekow bedacych szlakami migracji, w tym budowie przeptawek
i kanatow, rozbiodrce przeszkod oraz statej konserwacji istniejacych przeplawek;

— instalowaniu przej$¢ dla zwierzat pod i nad drogami publicznymi oraz liniami kolejowymi.

W granicach miejscowego planu w Miedzyzdrojach najbardziej wyodrgbnia si¢ korytarz ekologiczny o
znaczeniu ponadregionalnym, taczacy obszar weztowy — Wybrzeze Battyku z obszarem — Zatoki Pomorskiej z
wodami Zalewu Szczecinskiego.

Potozenie nadmorskie miasta Migdzyzdroje oraz sgsiedztwo Zalewu Szczecinskiego oraz Wolinskiego
Parku Narodowego decyduje o bogactwie fauny. Dotyczy to zwlaszcza zachowania tgcznosci dwoch gtdéwnych
kierunkoéw migracji zwierzat: wzdhuz Baltyku oraz wzdhiz Odry i Swiny.

Zachowanie laczno$ci ekologicznej dwoch glownych kierunkéw migracji zwierzat na Pomorzu
Zachodnim: ciggu siedlisk wzdluz wybrzeza Baltyku oraz ciggu siedlisk wzdtuiz Odry i Swiny ma istotne
znaczenie dla ochrony fauny nie tylko Pomorza Zachodniego.

Szczegdlnego znaczenia nabiera ochrona naturalnych érodowisk, m.in. wstecznej delty Swiny, pasa
nadmorskich terenéw podmoktych i laséw oraz podmoktych terendw wzdluz Zalewu. Wyraznie jest to widoczne
przy analizowaniu migracji ptakow oraz ekspansji nowych gatunkéw fauny.

Korytarze ekologiczne moga mie¢ znaczenie gtownie dla lokalnej fauny, ale rowniez moga petni¢ swe
funkcje tacznikowe na szczeblu ponadregionalnym.

Gmina Migdzyzdroje pokrywa swym obszarem jeden z wazniejszych na Pomorzu fragmentow
Ekologicznej Sieci Obszaréw Chronionych, ktérym jest m.in. rzeka Swina taczaca wody Zatoki Pomorskiej z
wodami Zalewu Szczecinskiego i Odry. Jest to korytarz ekologiczny o ponadregionalnym znaczeniu, glownie
dla ryb, m.in. lososiowatych i innych dwusrodowiskowych oraz ptakéw w okresie migracji i zimowania. W
korytarzu tym, jakim jest Zalew Szczecifiski z¢ Swing i Stara Swing oraz z jez. Wicko Wielkie i Wicko Mate po
czgscl ma zwigzek miejscowego planu.

Dla obszaru miejscowego planu szczegdlnie istotnym jest wybrzeze Baltyku obejmujace wody Battyku,
plaze, tereny wydmowe i tereny nadmorskiej zieleni wysokiej w tym parkowej, ktore stanowi korytarz lokalny,
ponadregionalny i ponadkrajowy.

Realizacja ustalenn miejscowego planu nie wplynie w znaczacym stopniu na droznos$¢ ponadregionalnego
korytarza ekologicznego, w ktorym si¢ znajduje. Ustalenia planu zachowujg wolny od zabudowy prawie caty
przybrzezny pas terenu w sasiedztwie Morza Baltyckiego. Jest to teren otwarty z plaza i z pasmem wydm
nadmorskich z zielenia wydmowa drzewiasto-krzewista 1 z zielenig urzadzong, parkow i skweréw bez prawa
zabudowy kubaturowej (PL.38, PL.39, PW.40, PW.41, PW.42 oraz ZP.29, ZP.30, ZP.35 a takze ZP.34 i ZP.36.
W pasie tym, jak i1 na calym obszarze planu ustalenia ogodlne i szczegdélowe nakazuja maksymalng ochrong
zieleni wysokiej. W catym nadmorskim pasie na catej dhugosci zostanie zachowana i wprowadzona zielen
wysoka. W stanie niezmienionym pozostanie zielen wydmowa. Wiec bgda si¢ mogly swobodnie przemieszczac
migrujace zwierzeta, w szczegolnosci zroznicowane gatunki ptakow.

Na calym obszarze objetym miejscowym planem nie bgda lokalizowane obiekty wysokosciowe typu
wysokie maszty, kominy, napowietrzne linie elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, bo tego nie zakladaja
ustalenia planu. Ustalenie ogdlne planu zakazuje prowadzenia napowietrznych sieci inzynieryjnych, w tym
napowietrznych linii elektroenergetycznych. W ustaleniach ogélnych nakazuje si¢ utrzymanie droznosci
korytarzy ekologicznych. W ogrodzeniach nieruchomosci nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajgcych
migracj¢ matych zwierzat. Ponadto maksymalna ochrona zieleni wysokiej i zieleni przybrzeznej, poza tym
wprowadzanie nowej zieleni przyczyni si¢ do wlasciwego utrzymania korytarzy ekologicznych, a nawet po
czesci moze by¢ zaczatkiem tworzenia nowych korytarzy ekologicznych.

Stwierdza si¢ takze, ze w wyniku realizacji ustalen miejscowego planu nie powinny wystapi¢ negatywne
oddzialywania na korytarze ekologiczne sasiednich obszaréw m.in. Wolinskiego Parku Narodowego.

Powyzsze i inne obostrzenia w obrebie miejscowego planu z lokalizowang raczej nie wysoka generalnie do
18 m n.p.t. zabudowg uslugowa nie powinny pogorszy¢ dobrej droznosci korytarzy lokalnych, regionalnych i
ponadregionalnych. Ptaki beda mogly si¢ swobodnie bez zakldcen przemieszcza¢ regionalnymi i
ponadregionalnymi korytarzami ekologicznymi.

Stwierdza sie, ze w wyniku realizacji ustaleh miejscowego planu zostang utrzymane w zasadzie w
niezmienionym stanie istniejgce korytarze ekologiczne obszaru planu, umozliwiajace migracje roéznorakiej
fauny, w tym przede wszystkim awifauny i innych zwierzat.

3.20. Mozliwo$¢ oddzialywania transgranicznego

Biorgc pod uwage lokalizacje miasta i gminy Migdzyzdroje w stosunku do potozenia wzgledem granic
kraju, w tym granicy morskiej nie przewiduje si¢ oddziatywania transgranicznego na $rodowisko. Zakres
miejscowego planu dotyczy poinocnej czgsci gminy zlokalizowanej w potnocno-zachodniej czgsci wojewoddztwa
zachodniopomorskiego, od poéinocy teren przylegajacy do wod Morza Baltyckiego w wyniku czego,
oddziatywanie transgraniczne na Srodowisko nie bedzie wystgpowato.
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Ze wzgledu na odleglo$¢ miejscowego planu od granic sasiednich panstw oraz znikome negatywne
oddzialywania ustalen planu, stwierdza si¢ jednoznaczny brak mozliwosci wystapienia transgranicznego
oddzialywania na srodowisko.

3.21. Ryzyko wystapienia powaznych awarii przemystowych

W granicach miejscowego planu nie wystepuja zaklady i instalacje oraz inne obiekty stwarzajace
zagrozenie wystapienia powaznych awarii przemystowych. W granicach miejscowego planu nie wystepuja
gazociagi wysokiego cisnienia oraz obiekty systemu przemystowego. Przez teren objety planem nie przebiegaja
szlaki komunikacyjne, po ktorych odbywatby si¢ transport substancji niebezpiecznych.

Na obszarze miejscowego planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienie powaznych awarii przemystowych, w tym duzych zbiornikéw paliw o poj. 5 000 m* do 50 000 m® i
wigkszych.

Ponadto miejscowy plan m.in. w celu ochrony przed powaznymi awariami nie wprowadza budowy
zakladow stwarzajacych zagrozenie dla terenéw  sasiednich, dla zycia Ilub zdrowia ludzi,
w szczegdlnosci zagrozonych wystapieniem powaznych awarii oraz ustala, ze dziatalno$¢ ustugowa,
magazynowa 1 techniczna i inna nie moze powodowaé szkodliwego oddzialywania na S$rodowisko tj.
przekroczenia dopuszczalnych norm w zakresie emisji szkodliwych substancji, promieniowania
elektromagnetycznego, hatasu, wibracji itd. poza dziatka, na ktérej dziatalno$¢ ta jest prowadzona (wymog
ustawowy i planu).

W planie nie przewiduje si¢ sktadowania odpadoéw niebezpiecznych (wg wykazu zawartego w ustawie o
odpadach).

Ustalone w planie rozwigzania przestrzenne, realizacyjne i techniczne odpowiadaja wymaganiom
okreslonym w przepisach ochrony srodowiska.

Zagospodarowanie przestrzenne i zasady jego realizacji ustalone w miejscowym planie dostosowane sa do
uwarunkowan przyrodniczych i docelowo zapewniaja zachowanie jako$ci zycia mieszkancow oraz zapobiegaja
lub ograniczaja negatywne oddziatywanie ustalen planu na zycie i zdrowie ludzi.

W wyniku realizacji zapisOw ustalen miejscowego planu nie przewiduje si¢ powstania zagrozen dla ludzi
na obszarze miejscowego planu i w strefie jego wplywu oraz nie powstang szczegdlne zagrozenia dla srodowiska
poza niewielkimi, ktérych charakter jest typowy dla terendw przeksztatcanych urbanistycznie.

4. Dzialania zapobiegawcze
4.1. Rozwiazania majace na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddzialywan na Srodowisko

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany w zgodzie z zasadami, ktorych
dotrzymanie zdecydowanie ograniczy nickorzystne tendencje w zmianach warunkow §rodowiska.

Zmiany w zainwestowaniu terenu wynikajace z realizacji ustalen miejscowego planu nie bedg mialy
znaczacego wplywu na funkcjonowanie systemu przyrodniczego.

W wyniku realizacji ustalen miejscowego planu nie nastgpi istotne zaburzenie proceséw, ani znaczace
uszczuplenie zasobow przyrodniczych. Ustalenia miejscowego planu nie wymagaja kompensacji przyrodniczej
w zakresie funkcjonowania i jako$ci zbiorowisk roslinnych.

Dokument, jakim jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje, obejmujacy
obszar potozony w Centrum Promenady w obrebie miasta Miedzyzdroje, wprowadza zakazy i ograniczenia w
korzystaniu ze S$rodowiska, pozwalajace na lagodzenie ewentualnych zagrozen s$rodowiska, zwigzanych z
wdrazaniem jego ustalen. Projekt miejscowego planu w swych ustaleniach przewiduje szereg rozwigzan, ktorych
realizacja ograniczy negatywne oddzialywanie na komponenty $rodowiska. Tak, wigc wyniku analizy ustalen
projektu planu mozna stwierdzi¢, iz ich przewazajgca czg$¢ wplynie pozytywnie na stan $rodowiska oraz
funkcjonowanie poszczegolnych komponentow srodowiska.

Wsrod dziatan tagodzacych oddzialywanie przedsiewzie¢ przewidzianych w miejscowym planie na
srodowisko nalezy wymienic:

+ egzekwowanie i przestrzeganie zapisOw projektu uchwaly w sprawie mpzp ustalen dotyczacych
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, warunkow
zagospodarowania terenow oraz ustalen szczegotowych), a takze przepisow prawa ochrony srodowiska, prawa
wodnego, ustawy o ochronie przyrody i innych.

W projekcie miejscowego planu znajdujg si¢ nastepujace rozwigzania majace na celu eliminacje lub
ograniczenie negatywnego oddziatywania na $srodowisko:

* na obszarze miejscowego planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji:

- parkingéw dla samochodow cigzarowych oraz ich przyczep i naczep;

- garazy blaszanych lub z innego materiatu jako nietrwale zwigzanych z terenem i sposobem jego
zagospodarowania;

- funkcji produkcyjnych oraz ustug motoryzacyjnych zwiazanych z konserwacja i naprawa pojazdow
samochodowych oraz stacji paliw;
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- zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, w tym duzych
zbiornikéw paliw o poj. od 5 000 m* do 50 000 m* i wigkszych;

- obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

+ ustalono wymog rozbidrki obiektéw budowlanych, oznaczonych odpowiednio na rysunku planu,
niespetniajacych wymagan i standardow okreslonych w ustaleniach ogoélnych i szczegdtowych dla terenow
elementarnych a takze docelowo obiektéw zlokalizowanych poza ustalonymi planem nieprzekraczalnymi lub
obowigzujacymi liniami zabudowy, jesli nie sa zgodne z funkcja terenu;

» w zakresie dotyczacym zasad sytuowania obiektow matej architektury i reklamy ustala sig:

- zakaz lokalizacji reklamy nie zwiazanej z dziatalnos$cia prowadzona w granicach terenu elementarnego;

- zakaz umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na ogrodzeniach nieruchomosci;

- umieszczanie szyldow, jako informacji o podmiotach prowadzacych dzialalnos¢ w granicach terenu
elementarnego dopuszczono na elewacji budynku lub na wydzielonym wyltacznie do tego celu wbudowanym
lub wolno stojacym urzadzeniu reklamowym lub tablicy reklamowe;j;

- wykonanie tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow musi zapewnia¢ wysokie walory
estetyczne, a forma i zastosowane materialy musza by¢ dostosowane do skali, charakteru architektury i
zagospodarowania terenu,

+ zakaz lokalizowania wszelkiej reklamy, na wyznaczonych w planie terenach komunikacji, terenach
zaplecza komunikacji i terenach technicznych, za wyjatkiem tradycyjnych stupéw ogloszeniowych stanowigcych
element miejskiego systemu informacji lub szyldu stanowiacego element spojnego zagospodarowania terenu
oraz za wyjatkiem reklamy czasowej;

* w przypadku reklamy widocznej od strony morza, w szczegdlnosci reklamy wykorzystujacej
oswietlenie i wszelkie efekty Swietlne obowiazujg ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych;

* ochrona $rodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z ustaleniami planu,
realizowana bgdzie poprzez:

- wykorzystanie systemu gospodarki wodno-$ciekowej, dziatajacej w ramach rozwigzan systemowych gminy;

- gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki

odpadami;

- system zaopatrzenia w cieplo eliminujacy paliwa powodujace przekraczanie norm zanieczyszczenia powietrza i

obnizajacy w istotny sposob stopien zanieczyszczenia powietrza;

- ograniczenie szkodliwego wptywu komunikacji na $rodowisko, poprzez zabiegi techniczne polegajace na

uspokojeniu ruchu w strefach zabudowy i terendéw zieleni;

- zabezpieczenie wierzchniej warstwy gleby na czas prowadzonych prac budowlanych;

- wykorzystanie powstatych w wyniku realizacji inwestycji mas ziemnych dla ksztatltowania wtasnego terenu lub

sktadowanie w miejscach wskazanych przez Burmistrza;

- prowadzenie infrastruktury technicznej z uwzglednieniem minimalizowania ingerencji i wplywu

przedsigwzigcia na systemy korzeniowe drzew;

- utrzymanie drozno$ci korytarzy ekologicznych, w ogrodzeniach nieruchomosci stosowanie rozwigzan

umozliwiajace migracje matych zwierzat;

» maksymalne ograniczenie negatywnych oddzialywan na stan srodowiska wod morskich;

+ zakaz lokalizacji obiektdow powodujacych przekroczenie dozwolonych norm ucigzliwosci poza
terenem dopuszczonej lokalizacji funkcji generujacej ucigzliwos¢ oraz poza granicami obszaru objetego planem;

* sposob zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkow odptywu wod gruntowych
i powierzchniowych na terenach sgsiednich.

* dla siedlisk i gatunkow roslin wystepujacych w granicach planu — nadmorskiej wydmy szarej o kodzie
2130, inicjalnego stadia nadmorskich wydm biatych o kodzie 2110-1 oraz kidziny na brzegu morskim o kodzie
1210 objetych ochrong prawng obowiazujag ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych. Przy
podejmowaniu dziatlan inwestycyjnych w ich obrebie, mogacych prowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub
niszczenia, obowigzuje bezwzgledne wspotdziatanie z organem wilasciwym do spraw ochrony $rodowiska w
zakresie zagospodarowania terenu, wycinania drzew i krzewow, wznoszenia obiektow, urzadzen i instalacji;

* w przypadku przeksztalcania lub niszczenia chronionych siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
chronionych gatunkéw roslin, grzybow lub porostéw obowiazuja dzialania przyrodnicze rekompensujace ich
utratg, dostosowane do charakteru przeksztalcen;

* tereny zieleni przyulicznej, ogdlnodostepne tereny zieleni parkowej i skweré6w obejmuje si¢ ochrong,
w szczegdlnosci poprzez maksymalng ochrong drzewostanu i powierzchni biologicznie czynnej;

* dla oznaczonych na rysunku planu pomnikéw przyrody oraz drzew proponowanych do objgcia
ochrong prawng ustala si¢ strefy ochronne, okre§lone przez rzut korony drzewa, w ktorych wyklucza sie
zagospodarowanie mogace naruszy¢ wartosci przyrodnicze obiektu, jak pokrdj korony, system korzeniowy lub
pogorszy¢ warunki siedliskowe;

» wprzypadku konieczno$ci przeprowadzenia wycinki drzewostanu w granicach danego terenu
elementarnego wprowadza si¢ dziatania kompensacyjne w postaci nowych nasadzen w stosunku 1 do 1, tj. jedno
nowe nasadzenie w miejsce jednej wycinki. Wymog ten nalezy realizowa¢ poprzez nasadzenia gatunkow
rodzimych. Kompensacja nie dotyczy wycinki realizowanej na terenach komunikacji, zaplecza komunikacji
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samochodowej, jesli wycinka nastepuje w zwiazku z potrzebg zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikow
teren6w komunikacji;

* dopuszczenie wycinki drzewostanu wyltacznie poza okresem legowym;

+ dla calego obszaru planu objetego proponowang do ustanowienia wielkoobszarowa forma ochrony
dziedzictwa kulturowego i wartoSciowych walorow krajobrazu — obszarem kulturowo-krajobrazowym pn.
,,~Zachodniopomorski Pas Nadmorski” (OKK-30), do czasu ustalenia zasad ochrony wprowadza si¢ poprzez inne
ustalenia planu:

- ochron¢ walorow kulturowo-krajobrazowych;
- utrzymanie i eksponowanie otwar¢ krajobrazowych, punktéw widokowych, miejsc ekspozycji wartoSciowych
krajobrazow kulturowych i przyrodniczych;

* uwzglednienie oznaczonych na rysunku planu zasiggdw obszaréw zagrozonych powodzia,
w tym obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktorych obowigzuja ograniczenia okres$lone przepisami
odrgbnymi. Obszary zagrozone powodzig wystepujace w granicach planu obejmuja pas techniczny wod
morskich w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

* dopuszczenie na terenach zagrozonych powodzig zainwestowania zwigzanego z funkcjonowaniem
przystani morskiej, w tym na potrzeby, zeglugi, sportow wodnych, turystyki i innych zwigzanych z akwenem
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

* ustalenie wymogu utrzymania istniejacych obiektéw i urzadzen ochrony przeciwpowodziowej oraz
urzadzen melioracji z mozliwoscig przebudowy przy zachowaniu ich funkcji i droznosci.

* na obszarze pasa nadbrzeznego oznaczonego na rysunku planu jako pas techniczny i pas ochronny,
obowigzuja zakazy i nakazy wynikajace z przepisow odrebnych, w szczegoélnoscei:

* na obszarze pasa technicznego ustala sig:

- zakaz realizacji przedsigwzig¢ nie zwigzanych z ochrong brzegu z dopuszczeniem okre§lonych w ustaleniach
szczegblowych;

- zakaz lokalizacji obiektow przypominajacych znaki nawigacyjne, zarowno pod wzgledem wygladu, jak i
charakterystyki §wiecenia, mogacych utrudnia¢ identyfikacj¢ staw i $wiatel nabieznikow;

- realizacje oswietlenia obiektow ladowych oraz szlakow komunikacyjnych (jezdnie, chodniki, ktadki, pomosty,
promenady) od strony wody z zastosowaniem rozwigzan uniemozliwiajacych bezposrednie padanie promieni
$wietlnych poza lini¢ brzegu lub nabrzeza;

* na obszarze pasa ochronnego ustala sig:

- zakaz lokalizacji obiektow przypominajacych znaki nawigacyjne, zarowno pod wzgledem wygladu, jak i
charakterystyki §wiatet, mogacych utrudnia¢ identyfikacj¢ staw i $wiatel nabieznikow;

- realizacj¢ oswietlenia obiektow ladowych oraz szlakow komunikacyjnych (jezdnie, chodniki, ktadki, pomosty,
promenady) od strony wody z zastosowaniem rozwigzan uniemozliwiajacych bezposrednie padanie promieni
swietlnych poza lini¢ brzegu lub nabrzeza;.

» wszelkie obiekty na obszarze objetym planem, widoczne z przyleglych akwenow, o ile nie stanowia
oznakowania nawigacyjnego, nie moga przypomina¢ go swoja forma, kolorystka i charakterystyka §wiecenia
$wiatet oraz nie mogg utrudnia¢ identyfikacji oznakowania nawigacyjnego, a urzadzenia o$wietleniowe tych
obiektow nie moga powodowaé padania promieni $wietlnych na akwen w spos6b powodujacy utrudnienia we
wiasciwej identyfikacji $wiatet znakow nawigacyjnych.

* trzymanie istniejacych i realizacja nowych obiektdéw oznakowania nawigacyjnego wraz z niezb¢dna
do ich funkcjonowania infrastrukturg jest dopuszczalne niezaleznie od ustalen dotyczacych poszczegdlnych
terenow elementarnych.

* ustalenie wymogu utrzymania istniejgcych obiektow i urzadzen ochrony przeciwpowodziowej od
strony morza w tym sztuczne zasilanie oraz zapewnienie dostepu do wod zgodnie z przepisami odrgbnymi.

* na obszarze objetym planem obowigzujg okre$lone przepisami odr¢bnymi ograniczenia w korzystaniu
z wod wynikajace z warunkow korzystania z wod regionu wodnego Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego oraz
,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, w tym:

- zakaz wykonywania urzadzen wodnych stanowiacych nowe ujecia wod podziemnych na potrzeby inne niz:
cele ochrony zasoboéw wod podziemnych przed zanieczyszczeniem oraz do zaopatrzenia ludnosci w wodg
przeznaczona do spozycia oraz na cele socjalno-bytowe;

- zakaz wykonywania odwodnien obiektow lub wykopoéw budowlanych za wyjatkiem odwodnien nie
powodujacych dlugoterminowych negatywnych skutkdéw dla ilosci i jako$ci zasobow wodd podziemnych;

* nieeksploataowane ujecia wody podziemnej nalezy zlikwidowac i zabezpieczy¢ przed migracja
czynnikdw zewnetrznych zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie wytycznymi lub przepisami odrgbnymi;

» uzytkowanie terendw i prowadzenie dziatalnoSci w granicach przystani morskiej, niezaleznie od
ustalen planu, wymaga uwzglednienia postanowien stosownych przepisow portowych wydanych na podstawie
przepiséw odrgbnych (Zarzadzenie nr 3 Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie z dnia 26 lipca 2013 r., Dz.
Urz. Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z 2013 r. poz. 2932, z p6zn. zm.);

+ zachowanie funkcji obszaru zabytkowego — Parku Zdrojowego im. Fryderyka Chopina - wpisanego do
rejestru zabytkow, zachowanie jego uktadu topograficznego, zachowanie uktadu rozplanowania komponowanej
zieleni Parku Zdrojowego wraz z materiatem roslinnym i ciggami komunikacyjnymi;
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* zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej;

* zaopatrzenie w wode¢ na cele przeciwpozarowe z hydrantéw ulicznych zamontowanych na komunalne;j
sieci wodociggowej;

» uwzglednienie i realizacj¢ nowych studni publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi - poprzedzong
rozpoznaniem hydrogeologicznym - dla potrzeb zaopatrzenia w sytuacjach kryzysowych.

* wymog podiaczenia zabudowy do sieci kanalizacyjnej oraz stosowanie rozdzielczego uktadu
kanalizacyjnego dla $ciekow sanitarnych i wod opadowych;

* odprowadzanie $ciekow sanitarnych do istniejacej i projektowanej kanalizacji sanitarnej;

* odprowadzenie wod opadowych do istniejacej i projektowanej kanalizacji deszczowe] poprzez
urzadzenia podczyszczajace lub zagospodarowanie w granicach wlasnej nieruchomosci;

* zakaz stosowania zbiornikow bezodplywowych oraz lokalizowania lokalnych oczyszczalni $ciekow
bytowych;

* odprowadzanie wod opadowych z powierzchni komunikacji drogowej, placéw 1 parkingdow
bezposrednio do gruntu z uwzglgdnieniem przepiséw odrebnych; dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych
z powierzchni komunikacji oraz placow i parkingdw do gruntu, po ich wstepnym podczyszczeniu, pod
warunkiem, Ze stopien oczyszczenia S$ciekOw oraz migzszo$¢ warstwy gruntu nad zwierciadlem wod
podziemnych stanowi zabezpieczenie tych wdd przed zanieczyszczeniem;

+ zakaz wprowadzania $ciekow do ziemi w granicach pasa technicznego oraz do wod
powierzchniowych w obrebie kapielisk, plaz publicznych i w pozostalym obszarze w granicach planu z
mozliwo$cig dopuszczenia na podstawie przepisow odrgbnych odstgpstw w zakresie wprowadzania wod
opadowych lub roztopowych, wod z przelewoéw kanalizacji deszczowej oraz wod chtodniczych do wod
powierzchniowych lub do ziemi, w odleglosci mniejszej niz 1 kilometr od granic kapielisk i plaz publicznych
nad wodami.

» obowigzek stosowania wstepnej segregacji odpadéw komunalnych u zrédia i usuwanie ich zgodnie
z zasadami przyjetymi na terenie miasta z uwzglednieniem zasad okre§lonych na podstawie przepisow
odrgbnych w portowym planie gospodarowania odpadami obowigzujacym na terenie przystani morskiej;

+ zasada lokalizacji miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw statych,
umozliwiajacych ich segregacje, na kazdym terenie elementarnym, ktérego sposodb uzytkowania generuje
powstawanie odpadow.

* mozliwo$¢ przebudowy odcinkéow istniejacych linii napowietrznych i kablowych, kolidujacych
z planowanym zagospodarowaniem terenu, przy czym napowietrzne odcinki linii mozna przebudowywac
wylacznie przez ich skablowanie;

» likwidacja istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych i zastgpowanie ich
w ramach remontow i przebudowy sieciami kablowymi;

* zaopatrzenie w gaz wylacznie z istniejgcej lub projektowanej sieci gazowej;

* w liniach rozgraniczajacych drog, a w przypadku braku takiej mozliwosci lub uzasadnionej innymi
wzgledami potrzeby na terenach przyleglych do pasow drogowych, rezerwuje si¢ obszar terenu pod utozenie
sieci gazowej, z uwzglednieniem stref kontrolowanych po obu stronach osi gazociagdw — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

» w strefach kontrolowanych zakazuje wznoszenia budynkow, urzadzen statych, sadzenia drzew oraz
podejmowania dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego eksploatacji;

» zasilanie obiektow z lokalnych zrodet ciepta w oparciu o gaz, paliwa ptynne i energi¢ elektryczna,
inne nie powodujagce przekroczenia norm zanieczyszczenia powietrza oraz wspomaganie systemoOw
podstawowych zrodtami energii odnawialnej;

» zakaz prowadzenia nadziemnych sieci cieptowniczych.

* utrzymanie i rozbudowe sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych jako kablowych
w kanalizacji teletechnicznej;

* przebudowe i skablowanie odcinkéw istniejacych linii napowietrznych, kolidujacych z planowanym
zagospodarowaniem terenu;

» zakaz prowadzenia nowych napowietrznych sieci telekomunikacyjnych;

+ ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla kazdego terenu elementarnego

* ustalenia maksymalnych dopuszczalnych wskaznikow powierzchni zabudowy oraz minimalnych i
maksymalnych wskaznikéw intensywnosci zabudowy w roznych terenach elementarnych;

* uwzglednianie w rozwigzaniach budowlanych minimalizacj¢ oddzialywania akustycznego od
przylegltego terenu;

+ zagospodarowanie terenu w roznych terenach elementarnych w formie zieleni urzadzonej
z wykorzystaniem elementéw matej architektury, przy czym w granicach catego terenu nalezy stosowac spojny
kompozycyjnie i materiatowo system obiektow matej architektury, mebli ulicznych, no$nikéw informacyjnych,
w tym tablic i urzadzen reklamowych, o$wietlenia i urzadzenia terenu;

» zakaz grodzenia terendow UTH od strony przyleglych ciagéw komunikacyjnych,
w niektorych przypadkach z wylaczeniem elementow stanowiacych zabezpieczenie przeciwpowodziowe;
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* maksymalna ochrona zieleni wysokiej — nie dotyczy drzew i krzewo6w owocowych, dopuszcza si¢
wycinke drzew na zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi oraz w sytuacjach uzasadnionych zagrozeniem
bezpieczenstwa uzytkownikow terenu i terendw sgsiednich oraz innymi zagrozeniami zwigzanymi ze stanem
drzewostanu;

» zakaz podzialdow wtdrnych po wydzieleniu terenu elementarnego z wylaczeniem wydzielen na
potrzeby urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow 1 urzadzen zabezpieczenia
przeciwpowodziowego;

* zabezpieczenie wydmy przed penetracjg ludzi,

+ zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych =z wylaczeniem obiektow lokalizowanych
w ramach organizacji placu budowy;

* sposOb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie
istniejacej zabudowy ustugowej bez mozliwosci rozbudowy i zwigkszania powierzchni zabudowane;j.

* przy przejsciach dla pieszych i przejazdach w ciggu drog rowerowych ustala si¢ wymdg wykonania
obnizenia kraweznikow jezdni oraz stosowania rozwigzan dostosowanych dla osob niepetnosprawnych;

» zakaz w liniach rozgraniczajacych terendw komunikacji drogowej lokalizacji wszelkich no$nikow
reklamowych, za wyjatkiem tradycyjnych stupéw ogloszeniowych stanowiacych element gminnego systemu
informacji, oznaczeniem obiektow zabytkowych, obiektéw uzytecznosci publicznej, szlakow turystycznych
i $ciezek edukacyjnych oraz nietrwalych nosnikéw reklamowych umieszczanych jako zapowiedz i na czas
imprez okoliczno$ciowych o charakterze czasowym;

» zakaz w liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacji lokalizacji tymczasowych obiektow
ustugowych chyba, ze bedzie to zwigzane z organizacja imprez okoliczno$ciowych w powigzaniu z wlasciwg
organizacjg ruchu;

* w granicach planu wyznacza si¢, jako podstawowy kierunek ksztaltowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej:

- tereny elementarne jednostki funkcjonalnej — Strefa Centralna Miasta — stanowiace centralng czesé
nadmorskiej, reprezentacyjnej, dzielnicy miasta, w tym jako dominujace i ksztattujace strukture funkcjonalng
tereny zabudowy hotelowej, pensjonatowej i tzw. apartamentowej, tereny koncentracji ustug zwigzanych z
obshuga ruchu turystycznego, ladowa czes¢ molo w powigzaniu z przystaniag morska w Miedzyzdrojach i plaza,

- obszary przestrzeni publicznej obejmujace ulice i place, w szczegdlnosci Promenad¢ Gwiazd, ul. Bohaterow
Warszawy, plac i dojscie do molo, drogi piesze i rowerowe, parki i skwery zieleni urzadzonej, plaze i wydmy w
zakresie okre§lonym ustaleniami planu oraz przepisami odrgbnymi a takze obiekty kultury i rozrywki;

- pozostate tereny komunikacji — na potrzeby obstugi ruchu turystycznego wraz z infrastrukturg towarzyszaca;

- tereny dla potrzeb powszechnych, w tym dla lokalizacji parkingéw, ustug administracji, informacji
turystycznej, ushug sanitarnych;

* wszystkie obiekty budowlane oraz elementy zagospodarowania terenu, realizowane na terenie objetym
planem, powinny spetnia¢ szczegdlne wymagania architektoniczne, w przypadkach indywidualnych wskazanych
w ustaleniach szczegdétowych planu, osiagniecie oczekiwanych rezultatow w zagospodarowaniu i zabudowie
powinno by¢ efektem poprzedzajacego konkursu architektoniczno-urbanistycznego;

Przyjete powyzsze ustalenia i sugerowane rozwigzania stuza ograniczeniu negatywnych oddzialywan na
srodowisko poszczegélnych sposoboéw zagospodarowania i zainwestowania terendw przewidzianych w
miejscowym planie.

4.2.Rozwigzania alternatywne

W niniejszym dokumencie nie przewidziano dodatkowej analizy alternatywnych rozwigzan
minimalizujgcych lub eliminujagcych zagrozenia $rodowiska przyrodniczego przewidywanych w planie
sposobow zagospodarowania i zainwestowania, gdyz zastosowane rozwigzania planistyczne byly na biezaco
konsultowane, w ramach wspotpracy zespotdw autorskich obu opracowan.

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu przeprowadzane byly analizy réznych wariantow
zagospodarowania terenu objetego miejscowym planem. W zwigzku z tym dokonanie wyboru rozwigzan
alternatywnych nastapito juz generalnie na etapie projektowym.

Podczas prac nad projektem miejscowego planu kierowano si¢ zasada zrownowazonego rozwoju, dazac do
stworzenia jak najlepszych warunkoéw dla srodowiska przyrodniczego, przy jednoczesnej ochronie zasobow
naturalnych i $rodowiska.

W miejscowym planie szczegdbtowo wykorzystano prawidtowe mozliwos$ci stosowania zapisow z zakresu
ochrony $rodowiska dostepnych na tym etapie planistycznym.

Ustalenia miejscowego planu wprowadzajgc zasady zréwnowazonego rozwoju uniemozliwiajg chaotyczny
rozwoj terendw, uwzgledniajac cechy wyspy Wolin i delty wstecznej Swiny oraz gminy Miedzyzdroje.

Reasumujac stwierdza sig, iz istniejacy stan srodowiska, proponowane zagospodarowanie oraz ograniczony
zakres problemow i polozenie poza obszarami Natura 2000 m obszar miejscowego planu nie wymaga
alternatywnych rozwiazan do rozwiagzan zawartych w projektowanym dokumencie. Optymalizacji wyboru
rozwigzan jw. juz wspomniano, dokonano przy wspolpracy na etapie sporzadzania miejscowego planu.
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4.3. Rozwigzania majace na celu kompensacje przyrodnicza negatywnych oddzialywan na Srodowisko

Analizowany projekt miejscowego planu nie zawiera rozwigzan wskazujacych na mozliwo$¢ zaistnienia
kompensacji przyrodniczej.

Przyjete w miejscowym planie ustalenia (ogélne i szczegdlowe) i1 sugerowane rozwigzania shuza
ograniczeniu negatywnych oddzialywan na S$rodowisko poszczegdlnych sposobow zagospodarowania i
zainwestowania terenow.

W miejscowym planie nie przewiduje si¢ wigkszych negatywnych oddziatywan, stad nie zachodzi
konieczno$¢ zastosowania kompensacji przyrodnicze;.

5. Formy uzytkowania terenu

,»Prawo ochrony S$rodowiska” wart. 72, ust. 2 mowi, iz ,..w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego przy przeznaczaniu terenéw na poszczegodlne cele oraz przy okreslaniu zadan zwigzanych z ich
zagospodarowaniem w strukturze wykorzystania terenu, ustala si¢ proporcje pozwalajace na zachowanie lub
przywrocenie na nich rownowagi przyrodniczej i prawidlowych warunkéw zycia”.

Wielko$¢ i1 zréznicowanie typow projektowanego w niniejszym miejscowym planie przeznaczenia terendw
wynika z istniejagcego stanu zagospodarowania oraz z propozycji wyrazonych przez wnioskodawcow, wiascicieli
dzialek i koniecznosci zaspokojenia podstawowych standardow obstugi mieszkancow.

Ustalenia miejscowego planu w dostatecznym stopniu dbaja o zachowanie réwnowagi pomigdzy
elementami struktur ekosystemow miejskich.

W wigkszo$ci terendow elementarnych, z nowopowstajacym zagospodarowaniem terenu, ktorych jest tu
niewiele, a w szczegdlnosci z istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng w formie wolnostojacej i
istniejaca zabudowsa ustug i obiektow zwigzanych z czasowym zakwaterowaniem, ustug handlu i gastronomii
oraz usthug zwigzanych z rekreacja, rozrywka i sportem, przewidywane jest pozostawienie lub zachowanie w
calym miejscowym planie, minimum 40% powierzchni terenu biologicznie czynnej (sa to tzw. tereny
niebudowlane).

6. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska przy braku realizacji planu

Obszar sporzadzanego miejscowego planu ma bardzo réznorodne zagospodarowanie i zainwestowanie
terenu.

Obecnie na obszarze omawianego projektu miejscowego planu wystepuja tereny z zabudows mieszkaniowsa
wielorodzinng wolnostojaca zwigzang w bardzo duzej mierze w sezonie letnim z czasowym zakwaterowaniem.
Ponadto wystepuje zabudowa o funkcji pensjonatowej i uzdrowiskowej (nieczynny Zaktad Przyrodoleczniczy),
znajduja si¢ domy wczasowe, wille, domy goscinne i hotele, komisariat policji, dom kultury, kino,
kosciot/kaplica, molo, a nade wszystko dominujg obiekty ustugowe, w szczegdlnosci ustug handlu i gastronomii
oraz ustug zwiazanych z rekreacja, wypoczynkiem, rozrywka i sportem a takze domki letniskowe, garaze,
obiekty gospodarcze i 6 lokalizacji tymczasowych parkingow.

Ponadto obszar miejscowego planu jest niezwykle atrakcyjnie potozony w obrgbie miasta Miedzyzdroje,
bezposrednio nad czystymi wodami Battyku z szerokg piaszczysta plaza.

Na obszarze objetym analiza nie obowiazuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

W zwiazku z powyzszym obszar ten podlega i b¢dzie podlegat, zapewne przyspieszonej, urbanizacji, a brak
planu skutkowatl bgdzie wydawaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, nickoniecznie
skoordynowanych ze sobg i prowadzacych w ten sposdb do zagrozenia zasobow przyrodniczych, w tym terenu
wydmowego z istniejacg wydmowa szatg roslinng, jak tez terendw zieleni urzadzonej, parkow i skweréw a w
szczegblnosci obszaru zabytkowego — Parku Zdrojowego im. Fryderyka Chopina.

Ponadto brak miejscowego planu moze opo6zni¢ kompleksowe rozwigzania modernizacji
i nowej infrastruktury technicznej, prowadzac do wzrostu zagrozenia zanieczyszczeniem wod gruntowych i jego
walorow przede wszystkim krajobrazowych.

Na obszarze tym, na ktérym obecnie nie obowigzuje mpzp realizacja zabudowy jest mozliwa na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy. Moze to tez wplynac¢ niekorzystnie na przeksztalcenie krajobrazu poprzez
intensywnos$¢ i charakter zabudowy.

Brak realizacji ustalen miejscowego planu spowoduje utrzymanie istniejacego stanu srodowiska, aktualnie
w miar¢ dobrego, przy czym w znacznym stopniu przeksztalconego.

7. Trudnos$ci wynikajace z niedostatkéw techniki lub luk we wspélczesnej wiedzy

Duza ztozono$¢ zjawisk przyrodniczych, ograniczony zakres rozpoznania srodowiska oraz og6élny charakter
dokumentéw planistycznych moga stanowi¢ utrudnienie przy sporzadzaniu prognoz oddzialtywania na
$rodowisko.

Jednakze podczas opracowywania niniejszej prognozy nie napotkano wigkszych trudnosci ani luk we
wspolczesnej wiedzy.
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Ponadto ocena potencjalnych przeksztatcen srodowiska wynikajacych z projektowanego przeznaczenia
terenu, oparta zostata na w miar¢ dobrze udokumentowanych zrodlach, a realizacja ustalen miejscowego planu
bedzie dokonywana z wykorzystaniem najlepszych dostgpnych technik BAT(Best Available Techniques).

8. Propozycje przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego
dokumentu

W odniesieniu do projektu powyzszego dokumentu, po jego uchwaleniu, b¢dzie mial zastosowanie art. 32
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W wyniku powyzszych przepisow niezbedne bedzie dokonanie analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym w okresie czasowym wynikajacym z tego przepisu.

Stosowne analizy powinny by¢ poszerzone o analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego
dokumentu. Metody analizy powinny uwzglednia¢ analize dostgpnych informacji o $rodowisku oraz pomiary
porealizacyjne w $wietle obowigzujacych przepiséw odrgbnych.

Ocenie skutkoéw realizacji postanowien projektu miejscowego planu stuzy¢ moze system pomiaréw i ocen
stanu $rodowiska objety panstwowym monitoringiem $rodowiska, ktoérego podstawowym zadaniem jest
dostarczenie informacji o aktualnym stanie $rodowiska i stopniu zanieczyszczenia jego poszczegélnych
komponentéw, w tym w szczegdlnosci w zakresie:

— przyrody;

— jakosci gleb i ziemi;

— zmian stanu czysto$ci wod powierzchniowych i podziemnych;
— poziomu zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego;

— hatasu;

— poziomu promieniowania elektromagnetycznego;

— gospodarowania odpadami.

Badania prowadzone w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska pozwolg oceni¢ zmiany zachodzace
w stanie $rodowiska wywolane miedzy innymi realizacja zadan podj¢tych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje, obejmujacego obszar potozony w CENTRUM
PROMENADY w obre¢bie geodezyjnym miasta Miedzyzdroje.
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VII. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddzialywania na $rodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje, obejmujacego obszar polozony w
CENTRUM PROMENADY w obrebie geodezyjnym miasta Miedzyzdroje, w rejonie granicy ladowo-morskiej
gminy Migdzyzdroje oraz na odcinku pomigdzy ulicami Bohaterow Warszawy, Promenady Gwiazd, Romualda
Traugutta, Tysiaclecia Panstwa Polskiego, Ignacego Krasickiego, Krotka, Gryfa Pomorskiego, Adama
Mickiewicza, Rybacka, podjetego na podstawie Uchwaty Nr LVI/553/14 Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach z
dnia 24 czerwca 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu (zwanego dalej planem lub
mpzp).

Obowiazek wykonania prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu wynika z art.
46 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Zakres prognozy okresla
art. 51 ust. 2 wymienionej ustawy.

Prognoza jest elementem Strategicznej Oceny Oddziatywania na Srodowisko i ma za zadanie
scharakteryzowa¢ wplyw, jaki bedzie wywiera¢ na S$rodowisko, realizacja zasad zagospodarowania
i polityki przestrzennej zawartych w projekcie miejscowego planu.

Prognoza dotyczy obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego (mpzp)
o powierzchni ok. 22.3 ha.

Przedmiotem ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje,
obejmujacego obszar potozony w Centrum Promenady w obrgbie miasta Migdzyzdroje jest okreslenie, zgodnie
z zasadami ksztattowania 1 ochrony tadu przestrzennego, kierunkow przeksztatcen funkcjonalnych,
przeznaczenia oraz zasad zagospodarowana i zabudowy terenéow objetych opracowaniem planu.

Teren, ktory zostal objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, stanowi wlasnos¢ Gminy
Migdzyzdroje, Skarbu Panstwa i prywatna.

Zakres prac planistycznych jest zgodny z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W  miejscowym planie okreSlone =zostaly ogoélne i szczegdtowe warunki zagospodarowania
i ksztaltowania zabudowy, a takze ustalone zasady obshigi w zakresie infrastruktury technicznej
i komunikacyjne;j.

Zasadniczym celem prognozy jest okreslenie podstawowych zrodet oddziatywania oraz sposobow eliminacji
lub ograniczenia ich (bezposrednich i posrednich) skutkow oddziatywania.

Zakres prognozy obejmuje elementy okreslone w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 .
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na §rodowisko.

W granicach obszaru objgtego sporzadzeniem miejscowego planu wydzielono liniami rozgraniczajgcymi
poszczegolne tereny, dla ktorych sprecyzowano ustalenia ogélne i szczegdlowe.

Na obszarze objetym miejscowym planem ustalono nastgpujace kategorie przeznaczenia terendow,
zdefiniowane w ustaleniach dla terenow elementarnych:
1) UTH i UT - tereny ustug i obiektow zwigzanych z czasowym zakwaterowaniem;
2) U - treny ustug, w szczego6lnosci ustug handlu i gastronomii oraz ushig zwigzanych z rekreacja,
wypoczynkiem, rozrywka i sportem;
3) UK - tereny ustug kultury, kultu religijnego wraz z ustugami towarzyszacymi, w tym uslugami zwigzanymi
z zakwaterowaniem;
4) UA — tereny ustug administracji;
5) MW - teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z mozliwo$cig prowadzenia dziatalnosci ustugowe;j
zwigzanej z czasowym zakwaterowaniem;
6) PM — teren plazy i molo w granicach przystani morskiej w Miedzyzdrojach;
7) PL — tereny og6lnodostepnych plaz;
8) PW —tereny wydm z ograniczeniami w uzytkowaniu;
9) ZP - tereny zieleni urzadzonej, parkow i skwerdw wraz z urzadzeniami i infrastrukturg towarzyszaca,
placami zabaw, rekreacji i sportu;
10) TT — tereny techniczne wraz z infrastrukturg towarzyszaca;
11) KD i KS — tereny komunikacji — droég publicznych, placow i ciggow komunikacji pieszej i pieszo-
rowerowej, drog wewnetrznych, terenéw zaplecza i obstugi komunikacji, w tym:
h) KD.D — tereny drég publicznych klasy dojazdowej,
i) KD.P — tereny placéw, ogdélnodostgpnych ciagéw komunikacji pieszej i pieszo-rowerowej, w tym
zej$cia na plaze,
j)  KD.W —tereny drog wewngtrznych, w tym zjazdy techniczne na plaze,
a) KS - tereny parkingow.
Czgsé¢ graficzna prognozy zostala wykonana w skali 1:1000 na odbitce projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzyzdroje obejmujacego obszar potozony w CENTRUM
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PROMENADY w obre¢bie geodezyjnym miasta Migdzyzdroje. Pokazano na niej obszar miejscowego planu na
tle najwazniejszych elementow srodowiska przyrodniczego oraz przyblizony kierunek skutkéw, jakie ustalenia
planu mogg mie¢ dla srodowiska przyrodniczego tego obszaru.

Czg$¢ opisowa prognozy, omawia w sposob szczegdlowy, aktualny wynikajacy z dotychczasowego sposobu
uzytkowania i zagospodarowania terenu, stan $rodowiska przyrodniczego na obszarze obj¢tym miejscowym
planem, analizuje — zgodnie z wybrang metoda, skutki realizacji postanowien projektowanego dokumentu dla
poszczegodlnych komponentow srodowiska oraz formutuje wnioski i zalecenia, wynikajace z przeprowadzone;j
analizy.

Zapis ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym nakazujacy wykladanie prognozy oddziatywania na
srodowisko wraz z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (mpzp) do wiadomosci
publicznej $wiadczy o tym, ze powinna ona stuzy¢é podnoszeniu poziomu wiedzy o Srodowisku wsrod
spotecznosci lokalne;j.

Dziatajac zgodnie z dyspozycjami studium, opracowaniem ekofizjograficznym i wnioskami ztozonymi do
planu, przygotowano projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje —
CENTRUM PROMENADY, ktory zostat oceniony w niniejszej prognozie.

Prognoza oddzialywania na S$rodowisko uwzglednia i przytacza informacje poprzednich opracowan,
aktualizujac je i uzupehiajac oraz prezentuje inne od poprzednich podejscie metodyczne.

Przedstawiona prognoza obejmujaca obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawiera charakterystyke istniejagcego stanu Srodowiska, ocen¢ wpltywu na Srodowisko
dotychczasowego przeznaczenia terenu i projektowanego sposobu uzytkowania, okreslenie potencjalnych
zagrozen 1 oceng skutkoéw realizacji ustalen planu dla srodowiska, opis dziatan majacych na celu zapobieganie,
ograniczenie lub kompensacje¢ przyrodnicza negatywnych skutkéw oddziatywania projektowanych zmian na
srodowisko.

W miejscowym planie nie wystepuja znaczace tereny bedace w konflikcie z wytycznymi zawartymi
w opracowaniu ekofizjograficznym. Nie jest to obszar konfliktowy z podstawowym rusztem ekologicznym.

Ustalenia miejscowego planu skutecznie chronig m.in.: wody podziemne, walory krajobrazowe, szatg
roslinng i $wiat zwierzgcy, a w szczegolnosci chronig siedliska przyrodnicze i bior6znorodno$¢ omawianego
terenu oraz zachowuja w miar¢ wlasciwe proporcje pomiedzy terenami o réznych formach a pozostatymi
terenami.

Obszar planu znajduje si¢ w niedalekim sgsiedztwie obszaru o wysokich zasobach uzytkowych wod
podziemnych, czyli Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 102 (GZWP 102 — Zbiornik wyspy Wolin).
Obszar miejscowego planu o odpowiednio ukierunkowanym zagospodarowaniu przestrzennym chroni ilo$ciowe
i jakos$ciowe zasoby wod podziemnych, co wobec silnej degradacji wod powierzchniowych ma podstawowe
znaczenie dla zaopatrzenia w wode pitng.

Obszar objety miejscowym planem nie znajduje si¢ (z wyjatkiem 3 pomnikdéw przyrody
i prawnie chronionych 3 siedlisk przyrodniczych) w zadnej istniejacej ani projektowanej prawnej formie ochrony
przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

W granicach opracowania miejscowego planu zgodnie z Uchwatg Nr XV/144/03 Rady Miejskiej w
Migdzyzdrojach z dnia 29 grudnia 2003 r. w sprawie wprowadzenia indywidualnej ochrony przyrody w drodze
uznania za pomnik przyrody (Dz. Urz. Wojewodztwa Zachodniopomorskiego Nr 12, poz. 227 z dnia 20 lutego
2003 r.) znajduja si¢ 3 ustanowione pomniki przyrody. Sa to:

1) Nr PP-2, wisnia ptasia, drzewo zlokalizowane vis-a-vis Bohaterow Warszawy 16, na dziatce 74. Obwod
pnia wisni ptasiej wynosi 195 cm;

2) Nr PP-3, wisnia ptasia, drzewo zlokalizowane vis-a-vis Bohaterow Warszawy 16, na dziatce 74. Obwod
pnia wisni ptasiej wynosi 160 cm;

3) Nr PP- 28, dab szypulkowy przy ul Zdrojowej 17-19 na dzialce 185/184. Obwdd pnia 310 cm .

Ochrona wymienionych pomnikéw przyrody polega na wprowadzeniu ograniczen zabraniajacych:

« Scinania drzewa;

« uszkadzania naziemnej czg$ci drzewa;

* za§miecania terenu wokot obiektu pomnikowego;

* rozniecania ognia w jego bezposrednim sasiedztwie;

* umieszczania znakow i1 napisoOw bezposrednio na drzewie;

* wchodzenia na drzewo.

Obiekty nalezy otoczy¢ szczegolng opieka konserwatorska, chroni¢ przed wycigciem i uszkodzeniem.
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Istniejace pomniki przyrody ozywionej obrazuja zataczniki graficzne — mapa nr 2 w tek$cie i mapa nr 3.

Usytuowanie miejscowego planu w stosunku do istniejacych obszaro6w Natura 2000 zostalo pokazane na
zalaczniku graficznym do przedmiotowej prognozy (mapa nr 1 w tek$cie i mapa nr 3).

Od strony po6tnocnej obszar miejscowego planu potozony jest w bezposrednim sasiedztwie:

— obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 — ,,Zatoka Pomorska” kod obszaru PLB990003, obszar
morski;
— specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 — ,Ostoja na Zatoce Pomorskiej” kod obszaru

PLH990002, obszar morski;

Doktadnie te dwie formy ochrony przyrody stykaja si¢ bezposrednio z terenem ogolnodostgpnym plazy
nadmorskiej w Miedzyzdrojach.

Warto$¢ przyrodnicza i znaczenie obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 o nazwie ,,Zatoka
Pomorska” i specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 majacego znaczenie dla Wspdlnoty o nazwie
,,Ostoja na Zatoce Pomorskiej” jest bardzo duza. Sa to obszary o niepowtarzalnych warto$ciach przyrodniczych
skupiajacych na swoim terenie rzadkie siedliska i zwigzane z nimi fitocenozy, niejednokrotnie o zasiggu
wystgpowania ograniczonym tylko do tych obszaréw. Sa to morskie obszary Natura 2000.

Sam obszar objety miejscowym planem z wyjatkiem 3 siedlisk przyrodniczych i Parku Zdrojowego nie
stanowi cennego obszaru przyrodniczego.

W granicach planu wystepuja 3 prawnie chronione siedliska przyrodnicze majace znaczenie dla Wspdlnoty,
ale znajdujace si¢ poza obszarami Natura 2000. Sa to:

— siedlisko przyrodnicze o nazwie ,,Nadmorskie wydmy szare”, kod siedliska 2130. Siedlisko przyrodnicze

0 znaczeniu priorytetowym,;

— siedlisko przyrodnicze ,,Inicjalne stadia nadmorskich wydm biatych”, kod siedliska 2110. Siedlisko nie jest
priorytetowym;
— siedlisko przyrodnicze ,,Kidzina na brzegu morskim”, kod siedliska 1210. Nie jest priorytetowym.

W wyniku realizacji ustalen miejscowego planu raczej w pomijalnym stopniu negatywnym moga wptynaé
na sasiadujace obszary Natura 2000.

Zasady funkcjonowania i ochrony obszaréw Natura 2000 reguluja artykuty od 25 do 39 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Ochrona sktadnikow przyrody, dla ochrony ktérych wyznacza si¢ obszary
Natura 2000, bedzie realizowana z uwzglednieniem uwarunkowan gospodarczych. Przedsiewzigcia, ktore beda
zagrazaly ochronie przyrody, wymagaja zastosowania odpowiedniej procedury postgpowania (w tym
sporzadzenia raportu oddzialywania na §rodowisko, decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach).

W ustaleniach miejscowego planu zawarto wszystkie mozliwe zagrozenia i ograniczenia szkodliwego
oddzialywania na §rodowisko i zdrowie ludzi skutkow realizacji planu.

Analiza ustalen miejscowego planu z punktu widzenia przewidywanych skutkéw jego realizacji wykazata,

Ze na jego terenach wystapia:
- korzystne skutki realizacji ustalen planu na §rodowisko;
- umiarkowanie korzystne skutki realizacji ustalen planu na Srodowisko
- rOwnowaga pozytywnych i negatywnych skutkow realizacji ustalen planu na §rodowisko
- mato korzystne skutki realizacji ustalen planu na srodowisko
- potencjalnie niekorzystne skutki realizacji ustalen planu na srodowisko
- mato znaczace negatywne skutki realizacji ustalen planu na sgsiadujgce obszary Natura 2000:

- obszar specjalnej ochrony ptakow — ,.Zatoka Pomorska” kod obszaru PLB990003;

- specjalny obszaru ochrony siedlisk — ,,Ostoja na Zatoce Pomorskiej” kod obszaru PLH990002;

Poza powyzszymi sgsiadujacymi formami ochrony przyrody, obszar miejscowego planu znajduje sig:
- w obrebie projektowanego Obszaru Kulturowo-Krajobrazowego o nazwie ,,Zachodniopomorski Pas

Nadmorski” OKK-30.

Przy konstruowaniu ustalen miejscowego planu wszystkie istniejace i planowane formy ochrony przyrody
zostaty w petni uwzglednione.
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Proporcje terenow o réznej funkcji w miejscowy planie

L.p. Planowana funkcja obszaru Udzial (vl\l/apioz;ol)e rzchni
1. | Tereny ushug i obiektow zwigzanych z czasowym zakwaterowaniem 4,76 ha/21,34
5 Tereny ustug, w szczegdlnosci ustug handlu i gastronomii oraz ustug zwigzanych z 1,39/6,23

| rekreacja, wypoczynkiem, rozrywka i sportem
3. | Tereny ustug kultury, kultu religijnego wraz z ustlugami towarzyszacymi 0,58/2,60
4. | Tereny ustug administracji 0,23/1,03
5 Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej z mozliwoscia
" | prowadzenia dziatalnoéci uslugowej zwiazanej z czasowym zakwaterowaniem 2,31/10,36
6. | Tereny komunikacji i zaplecza komunikacji w tym: 5,648/25,33
7. | - drogi publiczne klasy dojazdowej 1,63/7,31
8. | - drogi wewnegtrzne 2,63/11,79
9. |- place, ciagi pieszo-jezdne i pieszo-rowerowe 0,841/3,77
10. | - parkingi 0,50/2,24
Lacznie tereny budowlane 13,56/60,80
1. | Tereny przystani morskiej, plaz i wydm 4,78/21,43
2. | Tereny zieleni zieleni urzadzonej, parkow i skwerow 3,98/17,85
Lacznie tereny niebudowlane 8,76/39,28

Z powyzszych proporcji przedstawionych w tabeli wynika, ze w pewnym stopniu proporcje te ograniczajg
dazenia do intensyfikacji funkcji turystycznej w planie, umozliwiajac realizacj¢ zadan mniej komercyjnych:
ochrone¢ brzegu morskiego i srodowiska przyrodniczego. Jako rezultat umiarkowanie korzystnego kompromisu,
nalezy je uznaé za w miar¢ odpowiednie i zalecane. W planie taczna powierzchnia terenow budowlanych wynosi
ok. 13,56 ha, co stanowi ok. 60,80% ogdlnej powierzchni planu a terenéw niebudowlanych ok. 8,76 ha, tj. ok.
39,28 % powierzchni planu, czyli w planie prawie 40% powierzchni bedzie stanowi¢ powierzchnia biologicznie
czynna.

Ponadto w wielu opisanych wypadkach przyszty stan srodowiska bedzie zalezal od sposobow i Srodkow
(w tym finansowych), jakimi beda dysponowac liczni realizatorzy planu.

Projekt miejscowego planu nie bedzie miat znaczacego wptywu na zdrowie i warunki zycia sasiadujacych
mieszkancow (obszaru osiedla mieszkaniowego) i nie powinien mie¢ wigkszego wplywu na zmiang warunkoéw
srodowiska przyrodniczego. Mozna nawet prognozowac o niewielkim polepszeniu warunkow srodowiska.

Na przedmiotowym obszarze stwierdzono wystgpowania gatunkoéw roslin podlegajacych prawnej ochronie.
W granicach planu wystgpuje prawnie chroniona zielen Parku Zdrojowego, 3 pomniki przyrody i 3 siedliska
przyrodnicze z chroniong ro$linno$ciag wydmowa.

Na obszarze miejscowego planu stwierdzono gatunki fauny, gldwnie ptakéw prawnie chronionych bedacych
na przelotach lub odpoczywajace, nie legowe, ktore przy sporzadzaniu miejscowego planu zwierzat byly brane
pod uwage.

Czgs¢ terenu obszaru miejscowego planu
i ochronnego brzegu wod morskich.

Dla czesSci terendw elementach znajdujacych si¢ na obszarze pasa technicznego ustalono:

- zakaz realizacji przedsigwziec¢ nie zwigzanych z ochrong brzegu z dopuszczeniem okreslonych

- w ustaleniach szczegblowych dla terenéw elementarnych,

- zakaz lokalizacji obiektow przypominajacych znaki nawigacyjne, zarowno pod wzgledem wygladu, jak
i charakterystyki §wiecenia, mogacych utrudnia¢ identyfikacj¢ staw i §wiatet nabieznikow,

- realizacj¢ oswietlenia obiektow ladowych oraz szlakow komunikacyjnych (jezdnie, chodniki, ktadki,
pomosty, promenady) od strony wody z zastosowaniem rozwiagzan uniemozliwiajacych bezposrednie
padanie promieni $wietlnych poza lini¢ brzegu lub nabrzeza;

Dla czes$ci terendw na obszarze pasa ochronnego ustalono:

- zakaz lokalizacji obiektow przypominajacych znaki nawigacyjne, zarowno pod wzgledem wygladu, jak
i charakterystyki $wiatet, mogacych utrudnia¢ identyfikacje staw i §wiatet nabieznikow,

- realizacj¢ o$wietlenia obiektow ladowych oraz szlakow komunikacyjnych (jezdnie, chodniki, ktadki,
pomosty, promenady) od strony wody z zastosowaniem rozwigzan uniemozliwiajacych bezposrednie
padanie promieni $wietlnych poza lini¢ brzegu lub nabrzeza.

znajduje si¢ w granicach pasa technicznego

Na obszarze objetym planem uwzgledniono obowigzujace okre§lone przepisami odrebnymi ograniczenia
w korzystaniu z wod wynikajace z warunkow korzystania z wod regionu wodnego Dolnej Odry i Przymorza
Zachodniego oraz ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, w tym:
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- zakaz wykonywania urzadzen wodnych stanowigcych nowe ujgcia wod podziemnych na potrzeby inne
niz: cele ochrony zasobéw wod podziemnych przed zanieczyszczeniem oraz do zaopatrzenia ludno$ci w wode
przeznaczong do spozycia oraz na cele socjalno-bytowe;

- zakaz wykonywania odwodnien obiektéw lub wykopéw budowlanych za wyjatkiem odwodnien nie
powodujacych dtugoterminowych negatywnych skutkow dla ilosci i jako$ci zasobow wod podziemnych.

Dla catych terené6w obowiazuja okreslone przepisami odrebnymi ograniczenia w korzystaniu z wdd regionu
wodnego Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego, ktore bardziej szczegdtowo zostaly przedstawione w tekscie
prognozy na str. 24, pkt 1.5.6 , rozdz. II.

Na obszarze planu wystepuja obszary i obiekty objgte szczegdlnymi zasadami ochrony ze wzgledu na
wartosci kulturowe. Sa to:
- obszar objety ochrong konserwatorska poprzez wpis do rejestru zabytkow;
- obszar w granicach strefy ,,A” §cistej ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego;
- obiekty objete ochrong konserwatorska poprzez wpis do rejestru zabytkow;
- obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, objete ochrong ustaleniami planu.
Ustalenia miejscowego planu w pelni uwzgledniaja zasady ochrony krajobrazu kulturowego
i ochrony zabytkéw. W wyniku realizacji ustalen miejscowego planu nie wystapi negatywny wplyw na
wystepujace w granicach planu zabytki i krajobraz kulturowy.

Dla czgéci obszaru objgtego planem, znajdujacego si¢ w granicach obszaru zabytkowego — Parku
Zdrojowego im. Fryderyka Chopina - wpisanego do rejestru zabytkow decyzja nr DZ-4200/29/0/96 z dnia 6
listopada 1996 r. i oznaczonego w rejestrze zabytkow numerem A-1329 obowigzuje:

- zachowanie funkcji obszaru;

- zachowanie uktadu topograficznego terenu;

- zachowanie uktadu rozplanowania komponowanej zieleni Parku Zdrojowego wraz

z materiatem roslinnym i ciaggami komunikacyjnymi;

- zachowanie fragmentow historycznego uktadu urbanistycznego - poszczegdlne obiekty
i zespoty zabudowy.

Z kolei dla czes$ci obszaru objetego planem, znajdujacego si¢ w granicach strefy A S$cistej ochrony

konserwatorskiej uktadu przestrzennego planu zapewniaja:

- ochrong i zachowanie historycznej kompozycji funkcjonalno-przestrzennej obszaru;

- ochrong zabytkowej zabudowy ujetej w rejestrze zabytkéw 1 w gminnej ewidencji zabytkéw oraz elementow
zagospodarowania terenu, w tym zasad kompozycji, rozplanowania zabudowy, zasad parcelacji.

Dla obiektow ujetych w rejestrze zabytkow, niezaleznie od warunkéw wynikajacych z przepisow
odrebnych, ustalono w planie:

- ochrong substancji budowlanej i formy architektonicznej obiektow we wszystkich elementach: bryty (w tym
wysoko$¢ 1 forma dachu), kompozycji obiektu, elewacji wraz
z detalem architektonicznym i stolarka, materiatu budowlanego;

- ochrone zasadniczego rozplanowania i zabytkowego wyposazenia wnetrz;

- stosowanie tradycyjnych materialdow budowlanych przy wymianie zniszczonych elementéw budowlanych;

- utrzymanie otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowaniem;

- ochrona ekspozycji obiektu.

Dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow wskazanych do ochrony ustaleniami planu ustalono:

- ochrong substancji budowlanej i formy architektonicznej obiektow we wszystkich elementach: bryty (w tym
wysoko$¢ 1 forma dachu), kompozycji obiektu, elewacji wraz
z detalem architektonicznym i stolarka, materiatu budowlanego;

- ochrong zasadniczego rozplanowania i zabytkowego wyposazenia wngtrz;

- stosowanie tradycyjnych materialdéw budowlanych przy wymianie zniszczonych elementéw budowlanych;

- utrzymanie otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowaniem;

- ochronge ekspozycji obiektu.

Z uwagi na potozenie obszaru opracowania planu w bezposrednim sasiedztwie lub w granicach strefy ,,A”
Scistej ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego a takze w zwiazku z lokalizacja obiektow i obszaréw
objetych ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkow lub ujecie w gminnej ewidencji zabytkow ustalono ochrone
dziedzictwa kulturowego oraz obszaréw i obiektéw zabytkowych polozonych w ramach poszczegdlnych
terendw poprzez dostosowanie skali, parametréw i1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania
terenu i przestrzeni publicznych oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okre$lone w ustaleniach
szczegdtowych dla terendéw elementarnych.

Ponadto miejscowy plan znajduje si¢ w granicach proponowanej do ustanowienia wielkoobszarowej formy
ochrony dziedzictwa kulturowego i wartosciowych waloréw krajobrazu — obszaru kulturowo-krajobrazowego o
nazwie ,,Zachodniopomorski Pas Nadmorski” (OKK-30). Do czasu opracowania zasad ochrony krajobrazu
kulturowego ustalenia zmiany planu wprowadzaja poprzez inne ustalenia:

— ochron¢ walorow kulturowo-krajobrazowych,
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— utrzymanie i eksponowanie otwar¢ krajobrazowych, punktow widokowych, miejsc ekspozycji
warto$ciowych krajobrazéw kulturowych i przyrodniczych,

— wykluczenie z lokalizacji  inwestycji =~ wielkokubaturowych, wielkoprzestrzennych, dominant
wysoko$ciowych obszaréw zapewniajacych ekspozycje sylwetek historycznych.

Realizacja ustalen miejscowego planu nie bedzie wywierala negatywnego wplywu na dobra kultury
materialnej. Ochrong dobr kultury materialnej reguluja odrgbne przepisy, =zawierajace zasady
i warunki ochrony konserwatorskiej obszarow i obiektow chronionych prawem. Ustawa o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami okresla przedmiot, zakres i formy ochrony zabytkow.

Ustalenia miejscowego planu w pelni uwzgledniaja zasady ochrony krajobrazu kulturowego
i ochrony zabytkow. W wyniku realizacji ustalen miejscowego planu nie wystapi negatywny wplyw na
wystepujace w granicach planu zabytki i krajobraz kulturowy.

Efektywna egzekucja projektowanych zapisow planu stanowi wystarczajace zabezpieczenie
i ograniczenie skutkow oddzialywania wprowadzanych zmian na §rodowisko.

Nalezy podkresli¢, ze wypadkowa ocena miejscowego planu jest w miar¢ pozytywna, gdyz podstawowa
zasadg zagospodarowania przestrzennego terenu opracowania bylo ,,dopasowanie" projektowanych jednostek
planistycznych do uktadu lokalnej osnowy ekologiczne;j.

Ponadto projektowane zagospodarowanie spowoduje wzrost funkcjonalnosci obszaru opracowania
z jednoczesnym uporzadkowaniem ruchu komunikacyjnego i innej infrastruktury technicznej. W efekcie
uchwalenia miejscowego planu wzro$nie funkcjonalnos$¢ przedmiotowego obszaru.

Dla graficznego przedstawienia projektowanych ustalen planistycznych wykorzystano mape projektu

,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje — CENTRUM PROMENADY”
z naniesionymi skutkami oddzialywan (mapa nr 3).

Opracowanie:
Mikotaj Horniatko - Szczecin, lipiec 2019 r.
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