w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzyzdroje, obejmujacego obszar potozony w CENTRUM PROMENADY w obrebie
geodezyjnym miasta Miedzyzdroje, w rejonie granicy lagdowo-morskiej gminy Miedzyzdroje
oraz na odcinku pomiedzy ulicami Bohaterow Warszawy, Promenady Gwiazd, Romualda
Traugutta, Tysigclecia Panstwa Polskiego, Ignacego Krasickiego, Krétka,

Gryfa Pomorskiego, Adama Mickiewicza, Rybacka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzniejszymi zmianami) w powigzaniu z art. 12 ust. 3
ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774 z pbzniejszymi zmianami), Rada Miejska
w Miedzyzdrojach uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
Ustalenia wstepne

Rozdziat 1.
Przedmiot i zakres regulacji planu

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr LVI/553/14 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 24 czerwca
2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzyzdroje, obejmujgcego obszar potozony w CENTRUM PROMENADY
w obrebie geodezyjnym miasta Miedzyzdroje, w rejonie granicy Ilgdowo-morskiej gminy Miedzyzdroje
oraz na odcinku pomiedzy ulicami Bohaterow Warszawy, Promenady Gwiazd, Romualda Traugutta,
Tysigclecia Panstwa Polskiego, Ignacego Krasickiego, Krétkg, Gryfa Pomorskiego, Adama
Mickiewicza, Rybackg o powierzchni 22,3 ha, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zwany dalej planem, stwierdzajgc jednoczes$nie, iz nie narusza on ustalen ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje” przyjetego po
zmianie Uchwatg Nr XLV/482/18 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 14 czerwca 2018 r.

2. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie, zgodnie z zasadami ksztattowania i ochrony fadu
przestrzennego,  kierunkdw  przeksztatcen  funkcjonalnych, przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania i zabudowy terendéw objetych opracowaniem planu.

3. Granice opracowania planu ustalono na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty, stanowigcym
rysunek planu w skali 1: 500 oraz na zatgczniku nr 2, stanowigcym wyrys ze ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje”.

4. Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Miedzyzdroje cze$¢ obszaru opracowania planu znajduje sie w granicach obszaru
zdegradowanego w rozumieniu przepisow odrebnych, okre$lonego w Lokalnym Programie
Rewitalizacji Miasta Miedzyzdroje 2010-2020, przyjetym Uchwatg Nr LVIII/591/10 Rady Miejskiej
w Miedzyzdrojach z dnia 14 wrzesnia 2010 r.

5. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sa:

1) zafgcznik nr 1 stanowiacy rysunek planu w skali 1: 1 000;

2) zalgcznik nr 2 stanowigcy wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzyzdroje”;

3) zatacznik nr 3 stanowigcy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu;

4) zalgcznik nr 4 stanowigcy rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

§ 2. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony na rysunku planu
oraz w tekscie planu identyfikatorem cyfrowo-literowym, w szczegolnosci teren elementarny moze



9)

stanowi¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:;

linia rozgraniczajgca tereny elementarne - nalezy przez to rozumiec linie rozdzielajgca tereny

elementarne o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalone

w planie, stanowigcg jednoczesnie linie dopuszczalnych podziatéw geodezyjnych;

dziatka - nalezy przez to rozumiec¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

kategoria przeznaczenia terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenie dominujgcego

przeznaczenia oraz zasad i standardéw zagospodarowania terenu, okreslenie w planie kategorii

przeznaczenia terendw stanowi ustalenie obowigzujgcej struktury funkcjonalno — przestrzenne;j
obszaru opracowania planu;

funkcja podstawowa - nalezy przez to rozumie¢ funkcje okreslong w planie, ktéra jest wskazana

jako funkcja dominujgca na danym terenie elementarnym — dopuszczone planem funkcje

uzupetniajgce nie mogg powodowac ograniczenia, ani obnizenia rangi funkcji podstawowej;

nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgcg obszar
dopuszczalnego usytuowania budynku lub jego czesci, w tym kondygnacji parteru oraz
kondygnacji podziemnej wyniesionej czes$ciowo ponad poziom przylegtego terenu zgodnie

z oznaczeniem na rysunku planu, poza ktérg lokalizacja budynku lub jego czesci jest

niedopuszczalna, linia ta nie dotyczy czesci podziemnej budynku lub catego budynku

znajdujgcych sie ponizej poziomu terenu z zastrzezeniem ustalen szczegotowych, obiektow

i urzgdzen infrastruktury technicznej, elementéw zabudowy takich jak: okapy, gzymsy, balkony,

wykusze, zadaszenia nad wejsciami, a takze elementéw zagospodarowania terenu takich jak:

schody, podesty, pochylnie i rampy przy wejsciach, przy czym elementy zabudowy nie mogg
przekroczy¢ linii zabudowy o wiecej niz 1,5 m, elementy zagospodarowania terenu o wiecej niz

3,0 m;

obowigzujgca linia zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie okreslajgca potozenie lica $ciany

frontowej budynku lub jej/jego czesci o szerokosci minimum 60% tacznej szerokosci elewacii

frontowej, stanowigcg jednoczes$nie nieprzekraczalng linie zabudowy, przy czym zaden

z elementéw zabudowy sytuowanej na obowigzujgcej linii zabudowy nie moze jej przekroczyc

o wiecej niz: w przypadku okapow, gzymsow, balkonow, wykuszy, zadaszen nad wejsciami -

1,2 m, w przypadku elementéw zagospodarowania terenu takich jak schody, podesty, pochylnie

i rampy - 3,0 m; przekroczenie linii zabudowy elementami elewacji takimi jak balkony i wykusze,

dopuszcza sie wytgcznie powyzej kondygnacji parteru, przy spetnieniu warunku, ze tgczna

szerokos¢ tych elementéw na kazdej z kondygnacji nie moze przekroczy¢ 30% szerokosci
elewaciji od strony linii zabudowy;

wskaznik powierzchni zabudowy ,PZ” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni

zabudowy do powierzchni dziatki zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi, przy czym przez

powierzchnie zabudowy nalezy rozumie¢ obszar wyznaczony przez rzut pionowy zewnetrznego
obrysu budynku w stanie wykohczonym na ptaszczyzne pozioma, przyjmujgc za podstawe obrys:

a) pierwszej i kolejnych kondygnacji nadziemnych budynku w wypadku, gdy jest on wiekszy od
rzutu pionowego obrysu kondygnacji podziemnej - sScian fundamentowych wyniesionych
czesciowo ponad poziom przylegtego terenu albo,

b) kondygnacji podziemnej - scian fundamentowych wyniesionych cze$ciowo ponad poziom
przylegtego terenu, jezeli jest on wiekszy od rzutu obrysu pierwszej i kolejnych kondygnaciji
nadziemnych,

do powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie

wystajgcych ponad powierzchnie terenu, a takze powierzchni schodéw zewnetrznych, pochyini

i ramp zewnetrznych, studzienek przy oknach piwnicznych, daszkéw, markiz, okapow i wystepow

dachowych, os$wietlenia zewnetrznego, a takze powierzchni zwigzanych z urzadzeniem

i zagospodarowaniem terenu jak powierzchnie utwardzone dojs¢ i dojazdéw, taraséw,

urzgdzonych placéw, oczek wodnych, basenéw, obiektéw matej architektury;

wskaznik intensywnosci zabudowy ,,1Z” - nalezy przez to rozumieé stosunek sumy powierzchni

catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych w granicach dziatki do

powierzchni dziatki zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

10) wysokosé zabudowy ,,HZ” - nalezy przez to rozumie¢ wysokosé czesci nadziemnej obiektow

budowlanych, z wylgczeniem obiektow matej architektury, mierzong od $redniego poziomu terenu
bezposrednio przy danym obiekcie do najwyzej potozonego punkiu tego obiektu, ustalona
w planie wysoko$¢ zabudowy obowigzuje dla catej powierzchni zabudowy wskazanej
w ustaleniach szczegoétowych, chyba ze ustalenia te stanowig inaczej;

11) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej , TZ” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek

powierzchni biologicznie czynnej, w rozumieniu przepisow odrebnych, do powierzchni dziatki
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;



12) obiekt lub obszar zabytkowy - nalezy przez to rozumiec obiekt, zespo6t obiektéw lub obszar,
ktérego zachowanie lezy w interesie spotecznym ze wzgledu na posiadang wartos¢ kulturowa,
historyczna, artystyczng lub naukowa, chroniony na podstawie przepiséw odrebnych lub zapisami
planu;

13) szczegoblne wymagania architektoniczne - nalezy przez to rozumie¢ wymég realizacji zabudowy
i zagospodarowania przylegtego terenu o wysokim poziomie estetycznym pod wzgledem
projektowym realizowanym w ramach projektéw indywidualnych (rozumianym jako stosowanie
indywidualnych rozwigzah projektowych dostosowanych do otoczenia, zabudowy sgsiedniej,
zieleni chronionej), materiatowym i wykonawczym;

14) akcent architektoniczny — element ksztattowania elewacji budynku taki jak wykusz, ryzalit,
balkon, loggia, okno, drzwi, lukarna, cokdt, gzyms, zwienczenie, a takze sposob rozmieszczenia
i uktad tych elementéw podkre$lajgce wyznaczong w planie 0§ kompozycyjng;

15) akcent kompozycyjny - budowla o szczegélnym znaczeniu dla przestrzeni publicznej (pomnik,
obelisk, maszt) lub obiekt architektury ogrodowej (altana, fontanna, posag, rzezba);

16) punkt ustugowy - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone w przestrzeni budynku lub w jego
sgsiedztwie, na =zasadach okreslonych w ustaleniach szczegotowych, miejsce stuzace
prowadzeniu ustug sprzedazy detalicznej, ustug gastronomicznych, ustug rozrywki i rekreacji
towarzyszgcych podstawowej funkcji budynku lub terenu elementarnego;

17) tymczasowy obiekt ustugowy - nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany
w rozumieniu przepiséw odrebnych, przeznaczony do prowadzenia dziatalnosci ustugowej, w tym
handlowej, gastronomicznej, rozrywkowej, sportowej i kulturalnej, lokalizowany w okresie
organizacji imprez okoliczno$ciowych, w szczegdlnosci takich jak: festyny, jarmarki, koncerty,
zawody sportowe, ekspozycje i wystawy plenerowe;

18) obiekt sezonowy — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany w rozumieniu
przepisow odrebnych wraz z towarzyszacymi urzgdzeniami i obiektami budowlanymi,
lokalizowany na potrzeby obstugi kagpieliska, wypoczynku, rekreacji, sportu i bezpieczehstwa
publicznego na terenach ogélnodostepnych plaz, ktérego okres funkcjonowania obejmujacy
tgcznie przygotowanie terenu wraz z uzbrojeniem, wzniesienie, uzytkowanie i demontaz obiektu
oraz uprzatniecie terenu do stanu sprzed zajecia, jest ograniczony w czasie od 1 kwietnia do 31
pazdziernika i jednoczesnie w tym okresie nie moze byc¢ dtuzszy niz 180 dni.

Rozdziat 2.
Zasady konstrukcji ustalen planu

§ 3. 1. Na ustalenia planu sktadajg sie:
ustalenia wstepne;
2) ustalenia ogdlne dotyczace czesci obszaru planu odpowiednio oznaczonej na rysunku planu lub
catego obszaru objetego opracowaniem planu, w tym:
a) ustalenia dotyczagce kategorii przeznaczenia terenéw, zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wynikajgce
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
b) ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
c) ustalenia dotyczgce zagospodarowania terendéw i obiektow podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych,
d) ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i ochrony zabytkow oraz débr
kultury wspotczesnej,
e) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji,
f) ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej,
g) ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci,
h) ustalenia dotyczgce sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu;
3) ustalenia szczegotowe dla terendw elementarnych formutowane w ramach poszczegdinych
kategorii przeznaczenia terenéw;
4) ustalenia w zakresie skutkow prawnych uchwalenia planu;
5) ustalenia koncowe.
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2. Do poszczegoélnych terenéw elementarnych majg zastosowanie ustalenia planu, o ktérych
mowa w ust. 1, uscislane i uzupetniane przez ustalenia szczegoétowe dla terenéw elementarnych,
ktérych one dotyczg oraz przez rysunek planu. Ustalenia dotyczgce catego obszaru opracowania
planu, badz stanowigce ogdlne wytyczne planistyczne, nie sg powtarzane w ustaleniach
szczego6towych dla poszczegdlnych terendw elementarnych.

3. Przebieg linii rozgraniczajgcych tereny elementarne dla celéw opracowan geodezyjnych ustala
sie poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.



4. Odlegtos¢ obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych
tereny elementarne, w tym istniejgcych granic dziatek, nalezy okresla¢ poprzez odczyt odlegtosci
zewnetrznej krawedzi linii zabudowy od osi linii stanowigcej granice terenu elementarnego lub dziatki.
W wybranych miejscach ustalong odlegto$¢ oznaczono i opisano na rysunku planu.

5. Tereny elementarne oznaczono na rysunku planu i odpowiednio w tekscie planu
identyfikatorami cyfrowo-literowymi okreslajgcymi:
1) kolejne numery terenéw elementarnych, w tym odrebnie terenéw komunikacji — okreslone cyfra;
2) symbole kategorii przeznaczenia terenéw elementarnych lub klasyfikacje funkcjonalng ulicy —
okreslone symbolem literowym.

DZIAL I
Ustalenia ogdlne

Rozdziat 1.

Ustalenia dotyczace kategorii przeznaczenia terenoéw, zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce kategorie przeznaczenia terenéw:
1) UTH i UT — tereny ustug i obiektéw zwigzanych z czasowym zakwaterowaniem;
2) U - treny ustug, w szczegodlnosci ustug handlu i gastronomii oraz ustug zwigzanych z rekreacja,
wypoczynkiem, rozrywka i sportem;
3) UK - tereny ustug kultury, kultu religijnego wraz z ustugami towarzyszgcymi, w tym ustugami
zwigzanymi z zakwaterowaniem;
UA — tereny ustug administraciji;
MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z mozliwoscig prowadzenia dziatalnosci
ustugowej zwigzanej z czasowym zakwaterowaniem;
PM — teren plazy i molo w granicach przystani morskiej w Miedzyzdrojach;
PL - tereny ogdlnodostepnych plaz;
PW — tereny wydm z ograniczeniami w uzytkowaniu;
ZP - tereny zieleni urzadzonej, parkéw i skwerdow wraz z urzgdzeniami i infrastrukturg
towarzyszaca, placami zabaw, rekreacji i sportu;
0) TT — tereny techniczne wraz z infrastrukturg towarzyszacg;
1) KD i KS — tereny komunikacji — drég publicznych, placéw i ciggow komunikacji pieszej i pieszo-
rowerowej, drog wewnetrznych, terenéw zaplecza i obstugi komunikacji, w tym:
a) KD.D - tereny drég publicznych klasy dojazdowej,
b) KD.P — tereny placéw, ogdlnodostepnych ciggdw komunikacji pieszej i pieszo-rowerowej,
w tym zej$cia na plaze,
c) KD.W - tereny drég wewnetrznych, w tym zjazdy techniczne na plaze,
d) KS - tereny parkingéw.
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2. Kategoria przeznaczenia terenu oznacza gtéwng funkcje terenu, co nie wyklucza lokalizacji
jako uzupetniajgcych i niekolidujgcych z tg funkcjg obiektow i urzgdzen infrastruktury towarzyszacej,
w tym infrastruktury technicznej, parkingéw, punktéw ustugowych, tymczasowych obiektow
ustugowych, innych ustug towarzyszgcych oraz obiektéw matej architektury przy uwzglednieniu
pozostatych ustalen planu.

3. Tereny oznaczone symbolem UTH przeznacza sie na funkcje ustugowe zwigzane

z czasowym zakwaterowaniem i wypoczynkiem, w szczegdlnosci na terenach tych ustala sie

lokalizacje obiektéw hotelarskich w tym: hoteli, o$rodkéw wczasowych wraz z towarzyszgcymi

ustugami przy uwzglednieniu ponizszych i pozostatych ustalen planu:

1) dopuszcza sige, jako uzupetnienie funkcji podstawowej iprzy uwzglednieniu ustalen
szczego6towych, lokalizacje ustug, okreslonych w kategorii przeznaczenia terenu U,
zaspokajajgcych potrzeby uzytkownikéw, wtym handlu igastronomii, ustug zwigzanych
zrekreacjg, wypoczynkiem, rozrywkg i sportem, salonéw odnowy biologicznej, fizjoterapii
i rehabilitacji, centrow i klubow fithess oraz innych obiektow stuzgcych poprawie kondycji fizycznej,
rozrywce i rekreacj;

2) dopuszcza sie ponadto lokalizacje:

a) jednego lokalu mieszkalnego wtasciciela lub na potrzeby prowadzenia dozoru obiektu,

b) funkcji administracyjno-biurowych i zaplecza na potrzeby realizowanych ustug,

c) miejsc do parkowania w ilosci niezbednej dla funkcjonowania poszczegdinych obiektow
i wynikajgcej z przeznaczenia obstugiwanych obiektéw zgodnie z ustaleniami planu w tym
zakresie, w tym jako garaze podziemne lub nadziemne wbudowane,



d) przestrzeni publicznych oraz obiektéw matej architektury i elementéw urzadzenia tych
przestrzeni, doj$é, dojazdow i zieleni urzgdzone;j.

4. Tereny oznaczone symbolem UT przeznacza sie na funkcje ustugowe zwigzane z czasowym
zakwaterowaniem i wypoczynkiem, w szczegolnosci na terenach tych ustala sie lokalizacje obiektow
hotelarskich w tym: hoteli, pensjonatow, osrodkéw wczasowych i kolonijnych, budynkow rekreac;i
indywidualnej i innych obiektéw zakwaterowania wraz z towarzyszgcymi ustugami przy uwzglednieniu
ponizszych i pozostatych ustalen planu:

1) dopuszcza sie, jako uzupetlnienie funkcji podstawowej iprzy uwzglednieniu ustalen
szczegotowych, lokalizacje ustug zaspokajajgcych potrzeby uzytkownikéw, w tym handlu

i gastronomii, ustug odnowy biologicznej, fizjoterapii i rehabilitacji, centrow i klubéw fitness oraz

innych obiektéw stuzgcych poprawie kondycji fizycznej, rozrywce i rekreacii;
2) dopuszcza sie ponadto lokalizacje:

a) jednego lokalu mieszkalnego wtasciciela lub na potrzeby prowadzenia dozoru obiektu,

b) funkcji administracyjno-biurowych i zaplecza na potrzeby realizowanych ustug,

c) miejsc do parkowania w ilosci niezbednej dla funkcjonowania poszczegdlnych obiektow

i wynikajgcej z przeznaczenia obstugiwanych obiektéw zgodnie z ustaleniami planu w tym
zakresie,

d) przestrzeni publicznych oraz obiektow matej architektury i elementéw urzgdzenia tych

przestrzeni, dojs¢, dojazddéw i zieleni urzadzonej.

5. Tereny oznaczone symbolem U przeznacza sie na funkcje i obiekty ustugowe handiu

i gastronomii oraz innych ustug zwigzanych z rekreacjg, wypoczynkiem, rozrywkg i sportem przy

uwzglednieniu ponizszych i pozostatych ustalen planu:

1) dopuszcza sie, jako uzupetnienie funkcji podstawowej iprzy uwzglednieniu ustalen
szczegotowych, lokalizacje ustug odnowy biologicznej, fizjoterapii i rehabilitacji, centrow i klubow
fitness oraz innych obiektéw stuzacych poprawie kondycji fizycznej, rozrywce i rekreaciji;

2) dopuszcza sie ponadto lokalizacje:

a) funkcji administracyjno-biurowych i zaplecza na potrzeby realizowanych ustug,

b) miejsc do parkowania w ilosci niezbednej dla funkcjonowania poszczegodlnych obiektow
i wynikajgcej z przeznaczenia obstugiwanych obiektow zgodnie z ustaleniami planu w tym
zakresie,

c) przestrzeni publicznych oraz obiektéw matej architektury i elementéw urzgdzenia tych
przestrzeni, dojs¢, dojazdéw i zieleni urzadzonej.

6. Tereny oznaczone symbolem UK przeznacza sie na funkcje i obiekty ustug kultury, kultu
religijnego wraz z ustugami towarzyszgcymi, w tym ustugami zwigzanymi z zakwaterowaniem przy
uwzglednieniu ponizszych i pozostatych ustalen planu:

1) dopuszcza sie, jako uzupetnienie funkcji podstawowej iprzy uwzglednieniu ustalen
szczegotowych, lokalizacje ustug i obiektow stuzgcych rozrywce i rekreacii;
2) dopuszcza sie ponadto lokalizacje:
a) funkcji administracyjno-biurowych i zaplecza na potrzeby realizowanych ustug,
b) miejsc do parkowania w iloSci niezbednej dla funkcjonowania poszczegdlnych obiektow
i wynikajgcej z przeznaczenia obstugiwanych obiektéw zgodnie z ustaleniami planu w tym
zakresie,

c) przestrzeni publicznych oraz obiektéw matej architektury i elementéw urzadzenia tych

przestrzeni, dojs¢, dojazdow i zieleni urzgdzone;j.

7. Tereny oznaczone symbolem UA przeznacza sie na funkcje i obiekty ustug administracji przy
uwzglednieniu ponizszych i pozostatych ustalen planu:
1) dopuszcza sie, jako uzupeinienie funkcji podstawowej iprzy uwzglednieniu ustalen
szczegotowych, lokalizacje obiektéw stuzgcych funkcjonowaniu administracii;
2) dopuszcza sie ponadto lokalizacje:
a) funkcji zwigzanych z obstugg i zapleczem na potrzeby realizowanych ustug,
b) miejsc do parkowania w ilosci niezbednej dla funkcjonowania poszczegdlnych obiektéw
i wynikajgcej z przeznaczenia obstugiwanych obiektéw zgodnie z ustaleniami planu w tym
zakresie,
c) elementdéw urzgdzenia przestrzeni, dojs¢, dojazdéw i zieleni urzgdzone;.

8. Tereny oznaczone symbolem ZP przeznacza sie na funkcje zieleni urzgdzonej, parkéw
i skwerow wraz z urzadzeniami i infrastrukturg towarzyszgcg, placami zabaw, rekreacji, sportu
i wypoczynku przy uwzglednieniu ponizszych i pozostatych ustalen planu:
1) dopuszcza sie lokalizacje altan i obiektéw na potrzeby wydarzen kulturalnych, toalet publicznych
oraz tymczasowych obiektow ustugowych;



2) dopuszcza sie ponadto lokalizacje akcentéw kompozycyjnych, innych obiektéw matej architektury,
elementéw urzgdzenia przestrzeni, promenad, ciggéw pieszych, pieszo-rowerowych, doj$é
i dojazddw.

9. Tereny oznaczone symbolem MW przeznacza sie na funkcje zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej do czasu przeksztatcenia w kierunku ustug zwigzanych z czasowym zakwaterowaniem
UT Ilub UTH 2z mozliwoscia prowadzenia dziatalnosSci ustugowej zwigzanej z czasowym
zakwaterowaniem przy uwzglednieniu ponizszych i pozostatych ustaleh planu:

1) dopuszcza sie, jako uzupetnienie funkcji podstawowej iprzy uwzglednieniu ustalen
szczegotowych, lokalizacje ustug handlu i gastronomii oraz innych ustug nieucigzliwych dla funkcji
mieszkalnej;

2) dopuszcza sie ponadto lokalizacje:

a) miejsc do parkowania w ilosci niezbednej dla funkcjonowania poszczegdlnych obiektéw

i wynikajgcej z przeznaczenia obstugiwanych obiektéw zgodnie z ustaleniami planu w tym
zakresie,

b) obiektéw matej architektury i elementéw urzadzenia terenu, doj$¢, dojazdéw i zieleni

urzadzonej.

10. Teren oznaczony symbolem PM obejmuje lgdowg cze$¢ przystani morskiej w Miedzyzdrojach
wraz z czescig ladowa molo przy uwzglednieniu ponizszych i pozostatych ustaleh planu:
1) dopuszcza sie, jako uzupetnienie funkcji podstawowej iprzy uwzglednieniu ustalen
szczegotowych, lokalizacje ustug towarzyszgcych;
2) dopuszcza sie ponadto lokalizacje:
a) funkcji zwigzanych z obstugg i zapleczem na potrzeby realizowanych ustug,
b) elementéw urzadzenia przestrzeni;
3) w granicach terenu oznaczonego symbolem PM, w szczegdlnosci na poziomie plazy nie
dopuszcza sie lokalizacji zabudowy z wytgczeniem elementéw molo, obiektéw i urzadzen
zwigzanych z funkcjonowaniem przystani morskiej oraz obstugi terendw przylegtych plaz.

11. Tereny oznaczone symbolem PL obejmujg ogdlnodostepne plaze z przeznaczeniem dla
rekreacji i wypoczynku przy uwzglednieniu ponizszych i pozostatych ustalen planu:

1) dopuszcza sie, jako uzupetnienie funkcji podstawowej i przy uwzglednieniu ustalen
szczegotowych, lokalizacje obiektdw sezonowych zwigzanych z rekreacyjnym i wypoczynkowym
wykorzystaniem terenu jak wypozyczalnie sprzetu, obiekty gastronomii, urzgdzenia rozrywkowe,
obiekty socjalne stuzb;

2) zagospodarowanie i gospodarcze wykorzystanie obszaru pasa technicznego, o ktérym mowa
w punkcie 1 wymaga spetnienia procedur wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

3) obiekty sezonowe nalezy lokalizowac¢ w sgsiedztwie zej$¢ na plaze, przy czym nie mogg one byc¢
lokalizowane w odlegtosci mniejszej niz 2,0 m od podstawy wydmy lub linii wyznaczonej
ogrodzeniem wydmy oraz mniejszej niz 10,0 m od linii brzegu morskiego.

12. Tereny oznaczone symbolem PW obejmujg pasma wydm wraz z chroniong roslinnoscig
wydmowg z ograniczeniami w uzytkowaniu, dopuszcza sie lokalizacje ktadek pieszo-rowerowych wraz
z infrastrukturg towarzyszaca i obiektami matej architektury przy uwzglednieniu pozostatych ustalen
planu.

13. Tereny oznaczone symbolem TT przeznacza sie na lokalizacje obiektéw i urzgdzeh
infrastruktury technicznej elektroenergetycznych stacji transformatorowych 15 kV/0,4 kV, obiektow
i urzgdzen infrastruktury zwigzanej z zaopatrzeniem w wode i odprowadzaniem $ciekoéw sanitarnych
i wod opadowych, obiektdow i urzadzen zwigzanych z przesytem i dystrybucjg gazu oraz innych
urzadzen infrastruktury technicznej, przy uwzglednieniu ponizszych i pozostatych ustalen planu:

1) dopuszcza sig lokalizacje:

a) miejsc do parkowania w ilosci niezbednej dla obstugi urzadzen,

b) dojs¢ i dojazddw,

c) zieleni urzadzonej, w tym zieleni izolacyjnej;

2) zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowlanych, urzgdzen i elementéw zagospodarowania terenu
nie zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie przy zachowaniu przepiséw odrebnych, wigczenie terenéw TT wraz z odpowiednim
przystosowaniem obiektéw i infrastruktury, do terendw przylegtych i realizowanych obiektéw
budowlanych, w tym przez wbudowanie.

14. Tereny komunikacji oznaczone symbolami KD.D, KD.P, KD.W oraz tereny zaplecza i obstugi
komunikacji KS przeznacza sie pod lokalizacje ulic i placéw, ciggdw pieszo-jezdnych, pieszo-
rowerowych i pieszych, w tym zej$¢ i zjazdow technicznych do plazy, urzadzen i obiektow zwigzanych



z obstugg ruchu, parkingbw oraz towarzyszgcej infrastruktury technicznej, przy uwzglednieniu
ponizszych i pozostatych ustalen planu:

1)

na obszarze objetym planem ustala sie:

a) ulice uktadu podstawowego: klasy dojazdowej — KD.D,

b) place, ogéinodostepne ciggi komunikacji pieszej i pieszo-rowerowej — KD.P,

c) drogi wewnetrzne — KD.W,

d) zejscia i zjazdy techniczne na plaze w ramach KD.W i KD.P,

e) parkingi — KS;

zjazdy techniczne na plaze stuzg wytgcznie dla ruchu pojazdéw stuzb administracji morskiej,
ratowniczych i porzgdkowych, a takze dostaw na potrzeby lokalizacji, funkcjonowania i demontazu
obiektéw sezonowych,

na terenach komunikacji ustala sie, z uwzglednieniem ustalen szczegétowych dla poszczegdlnych
terendéw, lokalizacje w zaleznosci od potrzeb:

a) jezdni, chodnikéw i drog rowerowych,

b) ktadek i nawierzchni wzmocnionych na potrzeby zej$¢ i zjazdéw technicznych do plazy,

c) pasow postojowych i zatok parkingowych,

d) zatok i wiat przystankowych,

e) elementéw wyposazenia ulic i urzgdzenia przestrzeni publicznych, w tym obiektéw matej

architektury, zieleni ulicznej,
f) ktadek, urzgdzen i infrastruktury stuzgcych organizacji ruchu oraz oswietlenia,
g) miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingows;
w liniach rozgraniczajgcych terenéw komunikacji dopuszcza sie, w tym na potrzeby zapewnienia
obstugi obiektow sezonowych lokalizowanych na plazy, lokalizacje urzadzen i sieci uzbrojenia
podziemnego niezwigzanego z organizacjg ruchu drogowego, w tym przepompowni, studni, staciji
elektroenergetycznych, wodociggéw, kanalizacji deszczowej i sanitarnej, gazociggdéw, sieci
cieptowniczych, linii elektroenergetycznych, linii telekomunikacyjnych i s$wiattowodowych;
lokalizacja obiektow, urzgdzen, infrastruktury technicznej oraz elementéw urzadzenia przestrzeni
publicznych nie zwigzanych bezposrednio z organizacjg ruchu drogowego jest dopuszczalna pod
warunkiem nie powodowania ograniczenia lub zagrozen dla bezpieczenstwa uzytkowania pasa
drogowego;
przy przejsciach dla pieszych i przejazdach w ciggu drég rowerowych ustala sie wymodg
wykonania obnizenia kraweznikéw jezdni oraz stosowania rozwigzah dostosowanych dla osob
niepetnosprawnych;
w liniach rozgraniczajgcych terenéw komunikacji zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow
ustugowych, chyba ze bedzie to zwigzane z organizacjg imprez okolicznosciowych w powigzaniu
z wiasciwg organizacjg ruchu.

§ 5. 1. Ustala sie nastepujgce zasady przeksztatcen uktadu funkcjonalnego, ochrony

i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych:

1)

w granicach planu wyznacza sie, jako podstawowy kierunek ksztattowania struktury funkcjonalno-

przestrzennej:

a) tereny elementarne jednostki funkcjonalnej — Strefa Centralna Miasta — stanowigce centralng
czes¢ nadmorskiej dzielnicy miasta, wtym jako dominujgce i ksztaltujgce strukture
funkcjonalng tereny zabudowy hotelowej, pensjonatowej i innej zwigzanej z czasowym
zakwaterowaniem, tereny koncentracji ustug zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego,
ladowa cze$¢ molo w powigzaniu z przystanig morskg w Miedzyzdrojach i plaza,

b) obszary przestrzeni publicznej obejmujgce ulice i place, w szczegdlnosci Promenade Gwiazd,
ul. Bohateréw Warszawy, plac i dojscie do molo, drogi piesze i rowerowe, parki i skwery
zieleni urzadzonej, plaze i wydmy w zakresie okreslonym ustaleniami planu oraz przepisami
odrebnymi, a takze obiekty kultury i rozrywki;

c) pozostate tereny komunikacji — na potrzeby obstugi ruchu turystycznego wraz z infrastrukturg
towarzyszaca,

d) tereny dla potrzeb powszechnych, w tym dla lokalizacji parkingdéw, ustug administraciji,
informacji turystycznej, ustug sanitarnych;

wszystkie obiekty budowlane oraz elementy zagospodarowania terenu, realizowane na terenie

objetym planem, powinny speinia¢ szczegdlne wymagania architektoniczne w rozumieniu § 2

pkt 13 niniejszej uchwaty.

2. Na obszarze planu nie dopuszcza sie lokalizacji:

parkingdéw dla samochoddw ciezarowych oraz ich przyczep i naczep;

garazy blaszanych lub wykonanych z innego materiatu, nietrwale zwigzanych z terenem
i sposobem jego zagospodarowania;



3) funkcji produkcyjnych oraz ustug motoryzacyjnych zwigzanych z konserwacjg i naprawg pojazdéw
samochodowych oraz stacji paliw.

3. Na obszarze planu nie dopuszcza sie lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej, w tym duzych zbiornikéw paliw o poj. od 5 000 m? do
50 000 m3 i wiekszych.

4. Na obszarze planu nie dopuszcza sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2.

5. Ustala sie zakaz rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektéw budowlanych, oznaczonych
odpowiednio na rysunku planu, a takze obiektow zlokalizowanych poza ustalonymi planem
nieprzekraczalnymi lub obowigzujgcymi liniami zabudowy.

6. Szczegbtowe zasady przeksztatcen struktury funkcjonalno-przestrzennej, ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, organizacji przestrzeni publicznych oraz parametry i wskazniki
dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu regulujg ustalenia szczegétowe dla terendw
elementarnych.

§ 6. Ustala sie nastepujgce wytyczne dotyczace zagospodarowania terendéw ilokalizacji
zabudowy:

1) budowa, przebudowa oraz prace remontowe prowadzone w istniejgcych obiektach muszg
uwzglednia¢ ustalenia planu w zakresie ksztattowania zabudowy i jej parametrow;

2) zabudowe nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem nieprzekraczalnych lub obowigzujgcych linii
zabudowy okreslonych na rysunku planu;

3) zabudowe w granicach dziatek lub terendw, dla ktérych nie ustalono nieprzekraczalnej linii
zabudowy, a ustalenia planu nie wykluczajg jej realizacji, nalezy lokalizowaé w oparciu
0 obowigzujgce przepisy prawa;

4) przebudowa istniejgcych  obiektéw  zlokalizowanych poza obszarem  wyznaczonym
nieprzekraczalng lub obowigzujaca linig zabudowy nie moze zwieksza¢ powierzchni i wysokosci
tej zabudowy przy jednoczesnym spetnieniu warunku zgodnosci funkcji z ustaleniami planu;

5) lokalizacja obiektow budowlanych powinna odbywac¢ sie w sposob zapewniajgcy ochrone ludnosci
zgodnie z wymogami obrony cywilnej, okreslonymi przepisami odrebnymi;

6) parametry i wskazniki dla zabudowy nalezy odnosi¢ do powierzchni dziatki, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenéw elementarnych,

7) zagospodarowanie terendw na potrzeby obstugi, doj$¢ i dojazdow oraz w formie tarasow, zieleni
urzadzonej z wykorzystaniem elementéw matej architektury, przy czym w granicach
poszczegolnych terendw nalezy stosowaé spéjny kompozycyjnie i materiatowo system obiektéw
matej architektury, mebli ulicznych, nosnikéw informacyjnych, w tym tablic i urzadzen
reklamowych, o$wietlenia i urzgdzenia terenu.

§ 7. 1. W zakresie dotyczgcym zasad sytuowania obiektdw matej architektury i reklamy ustala sie:
1) zakaz umieszczania tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych na ogrodzeniach nieruchomosci;
2) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na obszarze pasa technicznego;
3) szyldy, jako informacja o podmiotach prowadzgcych dziatalnos¢ w granicach terenu
elementarnego, nalezy umieszczaé na elewacji budynku lub na wydzielonym wytgcznie do tego
celu wbudowanym lub wolno stojgcym urzadzeniu reklamowym lub tablicy reklamowej.

2. Dopuszcza sie lokalizacje nietrwatych nosnikéw reklamowych jako zapowiedZ i na czas
imprez okolicznosciowych, w tym jarmarkéw, festynéw, wydarzen kulturalno-sportowych, Swigt
i innych zdarzen o charakterze czasowym.

3. W przypadku reklamy widocznej od strony morza, w szczegdlnosci reklamy wykorzystujgcej
oswietlenie i wszelkie efekty Swietlne obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Ochrona $rodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie

z ustaleniami planu, realizowana bedzie poprzez:

1) wykorzystanie systemu gospodarki wodno-$ciekowej, dziatajgcej w ramach rozwigzan
systemowych gminy;

2) gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system z uwzglednieniem selektywnej
gospodarki odpadami;

3) system zaopatrzenia w ciepto eliminujgcy paliwa powodujgce przekraczanie norm
zanieczyszczenia powietrza i obnizajgcy w istotny sposéb stopien zanieczyszczenia powietrza;

4) ograniczenie szkodliwego wptywu komunikacji na $rodowisko, poprzez zabiegi techniczne



polegajgce na uspokojeniu ruchu w strefach zabudowy i terendw zieleni ;

5) zabezpieczenie wierzchniej warstwy gleby na czas prowadzonych prac budowlanych;

6) wykorzystanie powstatych w wyniku realizacji inwestycji mas ziemnych dla ksztattowania
wtasnego terenu lub sktadowanie w miejscach wskazanych przez Burmistrza;

7) prowadzenie infrastruktury technicznej z uwzglednieniem minimalizowania ingerencji i wptywu
przedsiewziecia na systemy korzeniowe drzew;

8) respektowanie ustalen w zakresie ochrony srodowiska stosownych decyzji administracyjnych
wydawanych na podstawie przepiséw odrebnych;

9) utrzymanie droznosci korytarzy ekologicznych, w ogrodzeniach nieruchomosci stosowanie
rozwigzan umozliwiajgce migracje matych zwierzat.

2. W ramach dziatalnosci prowadzonej w obszarze planu nalezy maksymalnie ograniczac
negatywne oddziatywania na stan srodowiska wéd morskich.

3. Zakazuje sie lokalizacji obiektow powodujgcych przekroczenie dozwolonych norm ucigzliwosci
poza terenem dopuszczonej lokalizacji funkcji generujgcej ucigzliwos¢ oraz poza granicami obszaru
objetego planem; zakaz ten nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego, w tym w szczegdlnosci
z zakresu telekomunikaciji, ktorych realizacje dopuszcza sie przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych.

4. W rozwigzaniach budowlanych nalezy uwzgledni¢ minimalizacje oddziatywania akustycznego
od przylegtych terenéw komunikacyjnych.

5. Sposob zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkéw odptywu woéd gruntowych
i powierzchniowych na terenach sgsiednich.

6. Dla siedlisk i gatunkow roslin wystepujacych w granicach planu — nadmorskiej wydmy szarej
o kodzie 2130, inicjalnego stadia nadmorskich wydm biatych o kodzie 2110-1 oraz kidziny na brzegu
morskim o kodzie 1210 objetych ochrong prawng obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepisow
odrebnych. Przy podejmowaniu dziatan inwestycyjnych w ich obrebie, mogacych prowadzi¢ do ich
przeksztatcenia lub niszczenia, obowigzuje bezwzgledne wspétdziatanie z organem wiasciwym do
spraw ochrony przyrody. W przypadku przeksztatcania lub niszczenia chronionych siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk chronionych gatunkéw roslin, grzybéw lub porostéw obowigzujg dziatania
przyrodnicze rekompensujgce ich utrate, dostosowane do charakteru przeksztatcen.

7. Tereny zieleni przyulicznej, szpalerowe nasadzenia ulic, ogolnodostepne tereny zieleni
parkowej i skwerdw, zielen wysokg obejmuje sie ochrong, w szczegdlnosci poprzez maksymalng,
z wylgczeniem drzew owocowych, ochrone drzewostanu i powierzchni biologicznie czynnej.
Dopuszcza sie wycinke drzew na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi oraz w sytuacjach
uzasadnionych zagrozeniem bezpieczenstwa uzytkownikéw terenu i terendw sgsiednich oraz innymi
zagrozeniami zwigzanymi ze stanem drzewostanu.

8. Dla oznaczonych na rysunku planu pomnikéw przyrody ustala sie strefy ochronne, okreslone
przez rzut korony drzewa, w ktoérych wyklucza sie zagospodarowanie moggce naruszy¢ wartosci
przyrodnicze obiektu, jak pokréj korony, system korzeniowy lub pogorszy¢ warunki siedliskowe.

9. W przypadku koniecznosci przeprowadzenia wycinki drzewostanu nalezy w granicach danego
terenu elementarnego wprowadzi¢ dziatania kompensacyjne w postaci nowych nasadzen w stosunku
1 do 1, tj. jedno nowe nasadzenie w miejsce jednej wycinki. Wymdg ten nalezy realizowaé poprzez
nasadzenia gatunkéw rodzimych. Kompensacja nie dotyczy wycinki realizowanej na terenach
komunikacji i zaplecza komunikacji samochodowej, jesli wycinka nastepuje w zwigzku z potrzebg
zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikéw terenéw komunikaciji.

10. Wycinke drzewostanu dopuszcza sie wytgcznie poza okresem legowym.

11. Dla catego obszaru planu objetego proponowang do ustanowienia wielkoobszarowg formg
ochrony dziedzictwa kulturowego i wartosciowych waloréw krajobrazu — obszarem kulturowo-
krajobrazowym pn. ,Zachodniopomorski Pas Nadmorski” (OKK-30), do czasu ustalenia zasad ochrony
wprowadza sie poprzez inne ustalenia planu:

1) ochrone waloréw kulturowo-krajobrazowych;
2) utrzymanie i eksponowanie otwar¢ krajobrazowych, punktéw widokowych, miejsc ekspozycji
wartosciowych krajobrazéw kulturowych i przyrodniczych.



Rozdziat 3.

Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych

§9. 1.Zagospodarowanie i uzytkowanie terenu musi uwzgledniaé zasiegi obszaréw
szczegllnego zagrozenia powodzig, dla ktérych obowigzujg ograniczenia okreslone przepisami
odrebnymi, w tym rzedng zwierciadta wody powodziowej okreslong na obowigzujgcych mapach
zagrozenia powodziowego. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig wystepujgce w granicach
planu obejmuja pas techniczny brzegu wéd morskich w rozumieniu przepiséw odrebnych oraz obszary
wyznaczone na mapach zagrozenia powodziowego, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi 1%.

2. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig dopuszcza sie zainwestowanie zwigzane
z funkcjonowaniem przystani morskiej, w tym na potrzeby zeglugi, sportéw wodnych, turystyki
i wypoczynku oraz innych zwigzanych 2z nadwodnym pofozeniem zgodnie 2z ustaleniami
szczegotowymi przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych.

3. Projektowanie, realizacja i funkcjonowanie inwestycji na obszarach szczegdélnego zagrozenia
powodzig nie moze utrudniaé zarzgdzania ryzykiem powodziowym, musi uwzglednia¢ mozliwo$¢
wystgpienia powodzi i zapewnia¢ mozliwos¢ ewakuaciji.

4. Realizacja poszczegodlnych funkcji zgodnie z okreslonym przeznaczeniem, w tym wznoszenie
obiektow budowlanych, musi uwzgledniaC zabezpieczenie tych obiektdw przed powodzig,
w szczegollnosci poprzez dobdr rozwigzan konstrukcyjnych, materiatowych i technicznych oraz
usytuowanie w terenie uwzgledniajgce maksymalng rzedng zwierciadta wody powodziowej 1%.

§ 10. 1. Na obszarze pasa nadbrzeznego oznaczonego na rysunku planu jako pas techniczny
i pas ochronny, obowigzujg zakazy i nakazy wynikajgce z przepiséw odrebnych. W szczegdlnosci na
obszarze pasa technicznego, stanowigcego jednoczesnie obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia,
zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ nie zwigzanych z ochrong brzegu morskiego, w tym lokalizacji
wolnostojgcych tablic i urzgdzen reklamowych, z dopuszczeniem okreslonych w ustaleniach
szczegotowych dla terendw elementarnych.

2. Na obszarze przystani morskiej w Miedzyzdrojach obowigzujg przepisy odrebne, w tym
w zakresie bezpieczenstwa ruchu statkow, korzystania z ustug portowych majagcych znaczenie dla
bezpieczenstwa morskiego, ochrony srodowiska i utrzymania porzgdku na obszarze morskich portéw
i przystani, lezgcych w obszarze wiasciwosci terytorialnej Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie.

3. Utrzymanie istniejgcych i realizacja nowych obiektow oznakowania nawigacyjnego wraz
zniezbedng do ich funkcjonowania infrastrukturg jest dopuszczalne niezaleznie od ustalen
dotyczacych poszczegdlnych terenéw elementarnych.

4. Wszelkie obiekty na obszarze objetym planem, widoczne z przylegtych akwendw, o ile nie
stanowig oznakowania nawigacyjnego, nie mogg przypominaé go swojg formg, kolorystkg
i charakterystykg Swiecenia Swiatet oraz nie mogag utrudnia¢ identyfikacji oznakowania nawigacyjnego,
a urzadzenia oswietleniowe tych obiektow nie mogg powodowaé padania promieni swietinych na
akwen w spos6b powodujacy utrudnienia we wiasciwej identyfikacji $wiatet znakdéw nawigacyjnych.

5. Ustala sie wymaog utrzymania istniejgcych obiektow i urzadzen ochrony brzegu morskiego.
6. Dopuszcza sie sztuczne zasilanie plaz.

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem obowigzujg okreslone przepisami odrebnymi ograniczenia
w korzystaniu z wéd wynikajgce z warunkéw korzystania z wéd regionu wodnego Dolnej Odry
i Przymorza Zachodniego oraz ,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”.

2. Nieeksploataowane ujecia wody podziemnej nalezy zlikwidowaé i zabezpieczyé przed
migracjg czynnikbw zewnetrznych zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie wytycznymi lub
przepisami odrebnymi.

3. Dopuszcza sie dalsze funkcjonowanie eksploatowanych uje¢ wody podziemnej, w tym jako

ujecia awaryjne przewidziane do eksploatacji w warunkach specjalnych przy zachowaniu
obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych.
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§ 12. Uzytkowanie terendw i prowadzenie dziatalnosci w granicach przystani morskiej, niezaleznie
od ustalen planu, wymaga uwzglednienia postanowien stosownych przepiséw odrebnych.

§ 13. Na obszarze objetym planem nie wystepujg w rozumieniu przepiséw odrebnych osuwiska
i obszary predysponowane do wystgpienia ruchow masowych ziemi.

Rozdziat 4.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspéltczesnej

§ 14. 1. Na obszarze planu ustala sie obszary i obiekty objete szczeg6inymi zasadami ochrony ze
wzgledu na wartosci kulturowe:
1) obszar objety ochrong konserwatorskg poprzez wpis do rejestru zabytkéw;
2) obszar w granicach strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego;
3) obiekty objete ochrong konserwatorskag poprzez wpis do rejestru zabytkéw;
4) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkdw, objete ochrong ustaleniami planu.

2. Granice obszaréw i poszczegoéline obiekty oznaczono na rysunku planu.

3. Dla czesci obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu znajdujgcego sie w granicach
obszaru zabytkowego — Parku Zdrojowego im. Fryderyka Chopina - wpisanego do rejestru zabytkéw
decyzjg nr DZ-4200/29/0/96 z dnia 6 listopada 1996 r. i oznaczonego w rejestrze zabytkdw numerem
A-1329 ustala sie:

1) zachowanie funkcji obszaru;

2) zachowanie ukfadu topograficznego terenu;

3) zachowanie uktadu rozplanowania komponowanej zieleni Parku Zdrojowego wraz z materialem
roslinnym i ciggami komunikacyjnymi;

4) zachowanie elementow historycznego zatozenia.

4. Dla czesci obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu znajdujgcego sie w granicach

strefy A Scistej ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego ustala sie:

1) ochrone i zachowanie historycznej kompozycji funkcjonalno-przestrzennej kurortu;

2) ochrone zabytkowej zabudowy ujetej w rejestrze zabytkow i w gminnej ewidencji zabytkéw oraz
elementéw zagospodarowania terenu, w tym zasad kompozycji, rozplanowania zabudowy, zasad
parcelaciji.

5. Dla obiektow ujetych w rejestrze zabytkdw, niezaleznie od warunkéw wynikajgcych

z przepisow odrebnych, ustala sie:

1) ochrone substancji budowlanej i formy architektonicznej obiektéw we wszystkich elementach:
bryty (wtym wysokos¢ i forma dachu), kompozycji elewacji wraz z detalem architektonicznym
i stolarka, materiatu budowlanego;

2) ochrone zasadniczego rozplanowania i zabytkowego wyposazenia wnetrz;

3) stosowanie tradycyjnych materiatbw budowlanych przy wymianie zniszczonych elementéw
budowlanych;

4) utrzymanie otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowaniem;

5) ochrone ekspozycji obiektu.

6. Dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw wskazanych do ochrony ustaleniami planu

ustala sie:

1) ochrone substancji budowlanej i formy architektonicznej obiektéw we wszystkich elementach:
bryty (w tym wysokos¢ i forma dachu), kompozycji elewacji wraz z detalem architektonicznym
i stolarka, materiatu budowlanego;

2) ochrone zasadniczego rozplanowania i zabytkowego wyposazenia wnetrz;

3) stosowanie tradycyjnych materiatbw budowlanych przy wymianie zniszczonych elementdw
budowlanych;

4) utrzymanie otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowaniem;

5) ochrone ekspozycji obiektu.

7. Z uwagi na potozenie obszaru opracowania planu w bezposrednim sgsiedztwie Ilub
w granicach strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej ukfadu przestrzennego, a takze w zwigzku
z lokalizacjg obiektéw i obszaréw objetych ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkéw lub ujecie
w gminnej ewidencji zabytkow ustala sie ochrone dziedzictwa kulturowego oraz obszaréw i obiektow
zabytkowych potozonych w ramach poszczegoélnych terenéw poprzez dostosowanie skali, parametrow
i wskaznikdw ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone w ustaleniach szczegétowych dla terenéw
elementarnych.
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Rozdziat 5.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji

§ 15. 1. Obstuge komunikacyjng i transportowg od strony ladu, w tym na potrzeby zapewnienia
bezpieczenstwa i dostepnosci drég pozarowych, nalezy zapewni¢ z ustalonych w planie terenéw
komunikacji drogowej, ulic uktadu obstugujgcego:

1) klasy dojazdowej — KD.D;
2) placow, ogolnodostepnych ciggdw komunikacji pieszej i pieszo-rowerowej, w tym zej$¢ na plaze -

KD.P;

3) drég wewnetrznych, w tym zjazdéw technicznych na plaze — KD.W;
oraz z wykorzystaniem terendéw zaplecza komunikacji samochodowej — KS, a takze ulic potozonych
w sgsiedztwie, poza obszarem planu.

2. Obstuge od strony wod morskich zapewnia sie poprzez utrzymanie funkcji i urzgdzen terenu
przystani morskiej w Miedzyzdrojach.

3. Powigzania z uktadem zewnetrznym zapewniajg:

1) w zakresie komunikacji drogowej — samochodowej i autobusowej: droga wojewddzka nr 102 od
wezta na drodze krajowej nr 3 przez Miedzyzdroje w kierunku Kotobrzegu;

2) w zakresie komunikacji kolejowej: zelektryfikowana linia kolejowa nr 401 znaczenia panstwowego
pierwszorzednej kategorii, relacji Swinoujécie — Szczecin Dabie;

3) w zakresie komunikacji rowerowej: droga rowerowa w ciggu miedzynarodowego szlaku
rowerowego R10;

4) w zakresie komunikacji wodnej — teren przystani morskiej wraz z urzgdzeniami poza obszarem
planu.

4. Dopuszcza sie budowe nowych oraz przebudowe istniejgcych zjazdéw z istniejgcych drog
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Szczegdtowe zasady obstugi, okreslenie klas i parametréw dla poszczegdlnych terenow
komunikacji zawierajg ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych.

§ 16. 1. Przeksztatcenia uktadu komunikacyjnego i terenéw powigzanych obejmuja:

1) wyznaczenie na bazie istniejacych terenéw komunikacji drogowej ulic uktadu obstugujgcego
zregulacja linii rozgraniczajgcych dla zapewnienia prawidtowych parametréw technicznych
i mozliwosci realizacji wyposazenia jak chodniki, $Sciezki rowerowe, zatoki parkingowe
i autobusowe;

2) wyznaczenie nowych ulic wewnetrznych oznaczonych symbolem KD.W dla obstugi molo i terenéw
przylegtych U i UTH,;

3) wyznaczenie nowych ulic wewnetrznych oznaczonych symbolem KD.W zapewniajacych obstuge
terenéw przylegtych z ulic publicznych;

4) wyznaczenie terenéw zaplecza komunikacji samochodowej oznaczonych symbolem KS.

§17. 1. Dla obstugi terendéw elementarnych i poszczegdlnych obiektéw nalezy zapewnic
odpowiednig, ze wzgledu na przeznaczenie i zapotrzebowanie, ilos¢ miejsc do parkowania, okreslong
w ust. 2 z wytgczeniami okreslonymi w ustaleniach zabudowy.

2. Lokalizacja kazdego nowego obiektu budowlanego przeznaczonego na pobyt ludzi,
przebudowa, rozbudowa, nadbudowa lub zmiana sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw lub ich
czesci wymaga zapewnienia niezbednej dla ich prawidtowego funkcjonowania ilosci miejsc do
parkowania w granicach terenu elementarnego lub na innym obszarze, to jest minimum:

1) 1,0 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej;

2) 1,0 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej;

3) 1,0 miejsca do parkowania na 2 pokoje hotelowe, pensjonatowe lub inny lokal zakwaterowania
czasowego;

4) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych
lub handlowych;

5) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 20 miejsc konsumpcyjnych w lokalach
gastronomicznych, salach konferencyjnych, klubach;

6) 1 miejsca do parkowania na kazde 10 zatrudnionych osab.

3. Wymogi ust. 1 i 2 mogg by¢ modyfikowane w zakresie dopuszczonym w ustaleniach
szczegotowych dla terenéw elementarnych.
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4. Wymogi okreslone w ust. 1 i 2 nie obowigzujg w przypadku przebudowy i zmiany sposobu
uzytkowania poddaszy, mieszkan i innych obiektéw lub ich czesci, jezeli nie bedg wywotywaé potrzeb
parkingowych przekraczajgcych 2 miejsca do parkowania.

5. W przypadku fgczenia co najmniej dwdch funkcji okreslonych w ust. 2, pkt 1-4 do sumy
wyliczonych miejsc do parkowania stosuje sie wskaznik zmniejszajgcy 0,8.

6. llos¢ miejsc do parkowania ustala sie zaokraglajac do liczby catkowitej zgodnie z zasadg
matematyczng.

7. W ramach miejsc do parkowania nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone dla pojazdow
wyposazonych w karte parkingowg, w ilosci minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 10 miejsc do
parkowania. Lokalizacje tych miejsc nalezy wyznaczy¢ w miejscu zapewniajgcym dogodny dostep do
obstugiwanego obiektu.

Rozdziat 6.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Obstuge infrastrukturalng nalezy zapewni¢ z istniejgcych i projektowanych sieci
infrastruktury techniczne;.

2. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w pasach ulicznych oraz przy
wykorzystaniu ciggoéw pieszych, pieszo-rowerowych i pieszo-jezdnych, w uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sie odstepstwo od tej zasady przy uwzglednieniu zasad okreslonych przepisami
odrebnymi. Sieci infrastruktury technicznej na potrzeby obiekidéw sezonowych nalezy prowadzic¢
wzdtuz ciggdw komunikacyjnych — zejs¢ i zjazdéw technicznych na plaze.

3. W liniach rozgraniczajgcych terendéw komunikacji drogowej dopuszcza sie lokalizowanie sieci
uzbrojenia podziemnego innego niz okreslone w ustaleniach planu, pod warunkiem nie ograniczania
podstawowej funkcji danego terenu oraz zachowania mozliwosci lokalizacji sieci uzbrojenia
podziemnego, ktoérych lokalizacja zostata ustalona w planie, z zachowaniem ustalen szczegoétowych
dla terenéw komunikacji drogowej i przepiséw odrebnych.

4. Dla poszczegolnych sieci infrastruktury technicznej nalezy zachowaé pasy techniczne
0 szerokosciach wymaganych warunkami ich eksploataciji, konserwacji, przebudowy i budowy nowych
elementow infrastruktury.

5. Przed udostepnieniem terenu dla celéw inwestycyjnych, w technicznie uzasadnionych
przypadkach, dopuszcza sie przeniesienie poza teren dziatek budowlanych, w linie rozgraniczajgce
ulic, istniejgce sieci uzbrojenia podziemnego, za wyjgtkiem sieci obstugujgcych wytgcznie dang
nieruchomos¢ lub zespét sgsiadujgcych nieruchomosci, z zachowaniem ustalen w tym zakresie dla
terenéw komunikacji drogowe;j.

6. W granicach terendéw elementarnych, w wyznaczonych liniach regulacyjnych zabudowy,
dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicznej obstugi obiektéw budowlanych i obiektow
pomocniczych, ktérych konieczno$¢ realizacji uzasadniajg wzgledy techniczne i ekonomiczne,
stuzacych zaopatrzeniu w elektrycznosc, tacznosé, ciepto, gaz, wode oraz odprowadzaniu Sciekéw

7. Poza liniami regulacyjnymi zabudowy dopuszcza sie lokalizacje podziemnych czesci budowli,
tuneli i kanatéw technologicznych, podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow
obrony cywilnej z zastrzezeniem ustalen szczegotowych w zakresie lokalizacji w sgsiedztwie granicy
pasa technicznego i skarpy wydmy.

8. Szafki gazowe, energetyczne i teleinformatyczne nalezy projektowac¢ iwykonywaé jako
elementy elewacji budynkéw, ogrodzen posesji lub wkomponowa¢ w inne elementy urzadzenia terenu.

9. Dopuszcza sie przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej z uwzglednieniem
wynikajgcych z zapotrzebowania parametrow i stosowanych rozwigzan techniczno — materiatowych.

10. Rozbudowa, przebudowa Ilub budowa urzgdzeh infrastruktury technicznej oraz
zagospodarowanie terendéw zgodnie z ustaleniami planu nie moze narusza¢ droznosci systemow
melioracji wodnych i urzadzen ochrony brzegu morskiego.

§ 19. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej o parametrach w przedziale @ 25
mm + @ 160 mm;

2) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z hydrantéw ulicznych zamontowanych na
komunalnej sieci wodociggowej;
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uwzglednienie i realizacje nowych studni publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi -
poprzedzong rozpoznaniem hydrogeologicznym - dla potrzeb zaopatrzenia w sytuacjach
kryzysowych.

§ 20. W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych i wod opadowych ustala sie:

wymog poditgczenia zabudowy do sieci kanalizacyjnej oraz stosowanie rozdzielczego ukfadu
kanalizacyjnego dla $ciekdéw sanitarnych i wod opadowych;

odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do istniejgcej i projektowanej kanalizacji sanitarnej;
odprowadzenie wéd opadowych do istniejgcej i projektowanej kanalizacji deszczowej poprzez
urzadzenia podczyszczajgce lub zagospodarowanie w granicach wtasnej nieruchomosci;
parametry projektowanej sieci kanalizacyjnej - 2 80 mm + g 1000 mm;

zakaz stosowania zbiornikow bezodptywowych oraz lokalizowania lokalnych oczyszczalni Sciekéw
bytowych;

dla obiektow lub ich czesci o rzednej uniemozliwiajgcej zastosowanie grawitacyjnego systemu
odprowadzania Sciekow sanitarnych dopuszcza sie stosowanie indywidualnych rozwigzan
przepompowni $ciekdw wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna;

odprowadzanie wod opadowych z powierzchni komunikacji drogowej, placéw i parkingéw
bezposrednio do gruntu z uwzglednieniem przepiséw odrebnych; dopuszcza sie odprowadzanie
woéd opadowych z powierzchni komunikacji oraz placéw i parkingdéw do gruntu, po ich wstepnym
podczyszczeniu, pod warunkiem, ze stopien oczyszczenia sciekdw oraz migzszos¢ warstwy
gruntu nad zwierciadtem wod podziemnych stanowi zabezpieczenie tych woéd przed
zanieczyszczeniem;

zakaz wprowadzania $ciekbw do ziemi w granicach pasa technicznego oraz do wod
powierzchniowych w obrebie kgpielisk, plaz publicznych i w pozostatym obszarze w granicach
planu z mozliwoscig dopuszczenia na podstawie przepiséw odrebnych odstepstw w zakresie
wprowadzania wod opadowych lub roztopowych, wod z przelewdw kanalizacji deszczowej oraz
waod chtodniczych do wéd powierzchniowych lub do ziemi, w odlegtosci mniejszej niz 1 kilometr od
granic kgpielisk i plaz publicznych nad wodami.

§ 21. W zakresie gospodarowania odpadami ustala sie:

obowigzek stosowania wstepnej segregacji odpadéw komunalnych u Zzrédta i usuwanie ich
zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie miasta z uwzglednieniem zasad okreslonych na
podstawie przepiséw odrebnych w portowym planie gospodarowania odpadami obowigzujgcym
na terenie przystani morskiej;

zasade lokalizacji miejsc na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia odpaddéw statych,
umozliwiajgcych ich segregacje, na kazdym terenie elementarnym, ktérego sposéb uzytkowania
generuje powstawanie odpaddow.

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej, projektowanej, przebudowywanej i remontowanej
infrastruktury elektroenergetycznej z dopuszczeniem utrzymania, przebudowy iremontéw
istniejgcej oraz budowy nowej infrastruktury elektroenergetycznej;

zasilanie wszystkich obiektéw i urzgadzen na terenie objetym planem z istniejgcych
i projektowanych sieci kablowych $redniego i niskiego napiecia;

mozliwos¢é rozbudowy, przebudowy i dostosowania istniejgcych stacji transformatorowych do
potrzeb nowoprojektowanej zabudowy i zagospodarowania terenu;

mozliwos¢ budowy, poza terenami TT.E stacji transformatorowych, w tym wbudowanych
w budynkach lub jako urzgdzen podziemnych, dopuszczalnych réwniez poza liniami regulacyjnymi
zabudowy;

mozliwos¢ przebudowy odcinkéw istniejgcych linii napowietrznych i kablowych, kolidujgcych
z planowanym zagospodarowaniem terenu, przy czym napowietrzne odcinki linii mozna
przebudowywac wytgcznie przez ich skablowanie;

likwidacje istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych i zastepowanie ich w ramach
remontow i przebudowy sieciami kablowymi;

zapewnienie w zagospodarowaniu terendw mozliwosci dostepu oraz dojazdu sprzetem
specjalistycznym do urzadzen elektroenergetycznych, w celu przeprowadzenia prac
eksploatacyjnych lub usuniecia awarii.

§ 23. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

zaopatrzenie w gaz wytgcznie z istniejgcej lub projektowanej sieci gazowej;

zasilanie poprzez sie¢ rozdzielcza, minimalna $rednica sieci gazowej — g 25 mm;

dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje sieci gazowej;

w liniach rozgraniczajgcych drég, a w przypadku braku takiej mozliwosci lub uzasadnionej innymi
wzgledami potrzeby na terenach przylegtych do paséw drogowych, nalezy rezerwowa¢ obszar
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terenu pod utozenie sieci gazowej, z uwzglednieniem stref kontrolowanych po obu stronach osi
gazociggow — zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ budynkéw, urzgdzen statych, sadzi¢ drzew oraz
podejmowac¢ dziatalnosci moggcej zagrozic¢ trwatosci gazociggu podczas jego eksploatacii;

6) przylgczenie odbiorcow do sieci gazowej za posrednictwem weziéw redukcyjnych na cisnienie
uzytkowe.

§ 24. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) zasilanie obiektéw z lokalnych zrédet ciepta w oparciu o gaz, paliwa ptynne i energie elektryczna,
inne nie powodujgce przekroczenia norm zanieczyszczenia powietrza oraz wspomaganie
systemow podstawowych zrédtami energii odnawialnej;

2) zakaz prowadzenia nadziemnych sieci cieptowniczych.

§ 25. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej i teleinformatycznej ustala sie:

1) utrzymanie i rozbudowe sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych, jako kablowych
w kanalizaciji teletechnicznej;

2) przebudowe i skablowanie odcinkdéw istniejacych linii napowietrznych, kolidujacych z planowanym
zagospodarowaniem terenu;

3) zakaz prowadzenia nowych napowietrznych sieci telekomunikacyjnych;

4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i budowli stuzgcych funkcjonowaniu i rozbudowie
infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej, w tym lokalizacje masztéw i anten na
potrzeby tgcznosci i przesytu danych.

Rozdziat 7.
Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci

§ 26. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci objetych
planem:

1) nie wyznacza sie obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza sie mozliwosé przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, zgodnie
z przepisami odrebnymi, przy zachowaniu wskaznikow i parametréw zagospodarowania terenu
okreslonych ustaleniami planu dla poszczegdlnych terenéw elementarnych;

3) dopuszcza sie podziat terenu zgodnie z ustalonymi w planie liniami rozgraniczajgcymi tereny
elementarne, przed przystgpieniem do realizacji nowych inwestycji;

4) dopuszcza sie scalanie istniejgcych dziatek i dziatek powstatych w wyniku wydzielen terendow
elementarnych w granicach tych terenow;

5) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki oraz tgczenie dziatek pod warunkiem, ze bedzie mozliwe
ich zagospodarowanie i zabudowa zgodnie z zasadami okre$lonymi w ustaleniach szczego6towych
dla terenéw elementarnych;

6) dopuszcza sie wydzielenia na potrzeby urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz ich
obstugi.

Rozdziat 8.
Ustalenia dotyczgce sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu

§ 27. 1. Do czasu docelowego zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza
sie utrzymanie jego dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenéw i obiektow
oraz ich remonty bez mozliwosci rozbudowy, w szczegdlnosci zwiekszenia powierzchni zabudowy i jej
wysokosci jesli dziatania te nie stanowig realizacji ustalen planu.

2. Rozbudowe i przebudowe obiektéw istniejgcych dopuszcza sie, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi, wylgcznie w celu doprowadzenia do zgodnosci parametrow zabudowy
i zagospodarowania terenu z ustaleniami planu.

3. Na terenach objetych planem dopuszcza sie lokalizowanie tymczasowych obiektéw
budowlanych, w tym obiektéw sezonowych wylgcznie w miejscach i na zasadach okreslonych
w ustaleniach szczego6towych planu.

4. Szczegotowe ustalenia w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania
terenu zawierajg ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych.
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DZIAL Il
Ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych

Rozdziat 1.
Ustalenia dotyczace terenow elementarnych w ramach kategorii przeznaczenia terenow
ustug i obiektow zwigzanych z czasowym zakwaterowaniem — UTH i UT

§ 28. Dla terenu UTH.01 o powierzchni 0,17 ha ustala sie:

przeznaczenie terenu: zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw zabudowy ustug i obiektéw

zwigzanych z czasowym zakwaterowaniem okreslonymi w § 4 ust. 3;

zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz ochrony

i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) nie dopuszcza sie adaptacji istniejgcej zabudowy w formie wiaty i parterowego zaplecza
ustugowego dla celéw zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu,

b) lokalizacja nowej zabudowy o szczegdlnych wymaganiach architektonicznych w oparciu
0 wyznaczone na rysunku planu obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy,

c) lokalizacja akcentu architektonicznego zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu na
przedtuzeniu potudniowej pierzei ulicy Mikofaja Kopernika,

d) dachy ptaskie — do 15° bez ograniczen w zakresie materiatow pokrycia oraz funkc;ji
towarzyszacych takich jak: baseny, tarasy, ogrody, w tym towarzyszace funkcji
gastronomicznej lokalizowanej w obiekcie, lub dwu i wielospadowe o pochyleniu potaci od 15°
do 30° kryte blachg lub dachdwka, ograniczenia w zakresie parametréw i materiatéw nie
dotycza lukarn oraz zadaszen nad wejsciami, podjazdami, rampami i tarasami,

e) materialy wykonczenia elewacji i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze dla zabudowy
w obrebie dziatki nalezy stosowacC ujednolicone materiatowo i kolorystycznie pokrycia
gtéwnych potaci dachéw oraz spojng kolorystyke elewac;i,

f) zakaz lokalizacji tymczasowych punktéw ustugowych z wytgczeniem gastronomii, jako ustugi
realizowanej w ramach zasadniczej funkcji obiektow i zagospodarowania ich otoczenia,

g) zakaz grodzenia;

h) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,35,

) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 1Z = 1,05 i maksymalny 1Z = 1,4,

j)  minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,25,

k) maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 4 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej
nizHZ=14,0mn.p.t,;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obowigzujg ustalenia zgodnie z § 14 ust. 7

niniejszej uchwaty;

warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) dla catego terenu, potozonego zgodnie z rysunkiem planu w granicach pasa ochronnego
brzegu wod morskich obowigzujg ustalenia okreslone w § 10 niniejszej uchwaty,

b) dla catego terenu obowigzujg okreslone przepisami odrebnymi ograniczenia w korzystaniu
z wod zgodnie z § 11 niniejszej uchwaty;

zasady i warunki scalania i podziatu:

a) wydzielenie terenu elementarnego w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi,

b) zakaz podziatéw wtdrnych po wydzieleniu terenu elementarnego z wylgczeniem wydzielen na
potrzeby urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz ich obstugi;

zasady obstugi w zakresie komunikac;ji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna z terenu 07.KD.D oraz 08. KD.W,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 17 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
zlokalizowane w przylegtych ulicach i terenach sasiednich, zgodnie z Dziatem Il Rozdziatem 6
niniejszej uchwaty;

sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie

istniejgcej zabudowy ustugowej bez mozliwosci przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, w tym

zwiekszania powierzchni zabudowy.

§ 29. Dla terenu UTH.02 o powierzchni 0,21 ha ustala sie:

przeznaczenie terenu: zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw zabudowy ustug i obiektéw

zwigzanych z czasowym zakwaterowaniem okreslonymi w § 4 ust. 3;

zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz ochrony

i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja nowej zabudowy o szczegélnych wymaganiach architektonicznych w oparciu
0 wyznaczone na rysunku planu obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy,
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b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 4,0 m od strony odlagdowej granicy pasa
technicznego dotyczy rowniez kondygnacji podziemnej,

c) dachy ptaskie — do 15°, bez ograniczen w zakresie materiatdw pokrycia oraz funkcji
towarzyszacych takich jak: baseny, tarasy, ogrody, w tym towarzyszace funkcji
gastronomicznej lokalizowanej w obiekcie, lub dwu i wielospadowe o pochyleniu potaci od 15°
do 30° kryte blachg lub dachdwka, ograniczenia w zakresie parametréw i materiatéw nie
dotyczg lukarn oraz zadaszen nad wejsciami, podjazdami, rampami i tarasami,

d) materiatly wykonczenia elewacji i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze dla zabudowy
w obrebie dziatki nalezy stosowaé ujednolicone materialowo i kolorystycznie pokrycia
gtéwnych potaci dachéw oraz spdjng kolorystyke elewacii,

e) zakaz lokalizacji tymczasowych punktéw ustugowych z wylgczeniem gastronomii, jako ustugi
realizowanej w ramach zasadniczej funkcji obiektow i zagospodarowania ich otoczenia,

f) zakaz grodzenia;

g) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,8,

h) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny I1Z = 2,4 i maksymalny IZ = 7,2,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,01,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 9 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej

nizHZ =30,0 mn.p.t;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkédw: obowigzujg ustalenia zgodnie z § 14 ust. 7

niniejszej uchwaty;

warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) dla catego terenu, potozonego zgodnie z rysunkiem planu w granicach pasa ochronnego
brzegu wod morskich obowigzujg ustalenia okreslone w § 10 niniejszej uchwaty,

b) dla catego terenu obowigzujg okreslone przepisami odrebnymi ograniczenia w korzystaniu
z wod zgodnie z § 11 niniejszej uchwaty;

zasady i warunki scalania i podziatu:

a) wydzielenie terenu elementarnego w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi,

b) zakaz podziatéw wtérnych po wydzieleniu terenu elementarnego z wytgczeniem wydzielen na
potrzeby urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz ich obstugi;

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z terenu 07.KD.D oraz 09. KD.W,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 17 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
zlokalizowane w przylegtych ulicach i terenach sasiednich, zgodnie z Dziatem Il Rozdziatem 6
niniejszej uchwaty;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie

istniejgcej zabudowy ustugowej bez mozliwosci rozbudowy i zwiekszania powierzchni

zabudowanej.

§ 30. Dla terenu UTH.03 o powierzchni 0,6 ha ustala sie:

przeznaczenie terenu: zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw zabudowy ustug i obiektéw

zwigzanych z czasowym zakwaterowaniem okreslonymi w § 4 ust. 3;

zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz ochrony

i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nowa zabudowa o szczegolnych wymaganiach architektonicznych oraz konstrukcyjnych
zapewniajgcych odpornos¢ na oddziatywanie fal sztormowych, lokalizowana w oparciu
0 wyznaczone na rysunku planu obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy, w tym
nieprzekraczalng linie zabudowy dla kondygnaciji parteru,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy dla kondygnacji parteru dotyczy réwniez kondygnacji
podziemnej, ktorej sciany i strop stanowi¢ mogg wyniesione ponad teren tarasy, Sciany
oporowe i umochienia,

c) nieprzekraczalng linie zabudowy dla kondygnac;ji parteru i kondygnacji podziemnej od strony
morza nalezy prowadzi¢ prostopadle do granicy z dziatkg nr 430/3 w oparciu o wskazane na
rysunku planu linie wymiarowe, linie wymiarowe nalezy odnosi¢ do najdalej wysunietych
w kierunku potudniowym punktéw naroznych dziatek 70/34 i 70/29 zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,

d) w granicach terenu poza liniami zabudowy dopuszcza sie realizacje umocniehn, opasek
brzegowych zabezpieczajgcych przed wptywem oddziatywania morza, przy czym nowa
zabudowa ustugowa ani zadne inne zagospodarowanie terenu nie moga by¢ realizowane bez
uprzedniego wykonania umocnienia skarpy wydmy od strony morza — opaski brzegowej,

e) dachy ptaskie — do 15°, bez ograniczen w zakresie materiatdw pokrycia oraz funkgcji
towarzyszgcych takich jak: tarasy i ogrody towarzyszace funkcji gastronomicznej
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lokalizowanej w obiekcie, lub dwu i wielospadowe o pochyleniu pofaci od 15° do 30° kryte
blachg, ograniczenia w zakresie parametréw i materiatdw nie dotyczg lukarn oraz zadaszen
nad wejsciami, podjazdami, rampami i tarasami,

f) materiaty wykonczenia elewacji i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze dla zabudowy
w obrebie dziatki nalezy stosowaé ujednolicone materialowo i kolorystycznie pokrycia
gtéwnych potaci dachéw oraz spodjng kolorystyke elewacji,

g) zakaz lokalizacji tymczasowych punktéw ustugowych z wylgczeniem gastronomii, jako ustugi
realizowanej w ramach zasadniczej funkcji obiektow i zagospodarowania ich otoczenia,

h) zakaz grodzenia terenu z wylgczeniem elementéw stanowigcych zabezpieczenie
przeciwpowodziowe, zabezpieczenie skarpy wydmy;

i) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,18 dla kondygnacji nadziemnych oraz
PZ = 0,35 dla kondygnacji podziemnej,

j) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 1Z = 0,2 i maksymalny 1Z = 0,5,

k) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,2,

[) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz
HZ =14,5m n.p.t,,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkédw: obowigzujg ustalenia zgodnie z § 14 ust. 7

niniejszej uchwaty;

warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajgce z przepisow odrebnych:

a) dla catego terenu potozonego zgodnie z rysunkiem planu w granicach obszaru szczegdélnego
zagrozenia powodzig obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie § 9 niniejszej
uchwaty,

b) dla catego terenu, potozonego zgodnie z rysunkiem planu w granicach pasa technicznego
brzegu wod morskich obowigzujg ustalenia okreslone w § 10 niniejszej uchwaty,

c) dla catego terenu obowigzujg okreslone przepisami odrebnymi ograniczenia w korzystaniu
z wod zgodnie z § 11 niniejszej uchwaty;

zasady i warunki scalania i podziatu:

a) wydzielenie terenu elementarnego w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi,

b) zakaz podziatéw wtérnych po wydzieleniu terenu elementarnego z wytgczeniem wydzielen na
potrzeby urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej, obiektéw i urzgdzen ochrony brzegu
morskiego oraz ich obstugi;

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna z terenu 09. KD.W,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 17 niniejszej uchwaty, w tym w ramach
dopuszczalnej lokalizacji parkingu podziemnego,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
zlokalizowane w przylegtych ulicach i terenach sagsiednich, zgodnie z Dziatem |l Rozdziatem 6
niniejszej uchwaty z zastrzezeniem, iz wody opadowe i roztopowe mogg by¢é odprowadzane
wytgcznie do sieci gminnej kanalizacji deszczowej lub innego systemu instalacji kanalizacji
deszczowej zabezpieczajgcej przed niekontrolowanym odptywem wod w kierunku skarpy
wydmy;

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:

a) zabezpieczenie wydmy przed penetracjg ludzi,

b) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych z wytgczeniem obiektéw lokalizowanych w ramach
organizacji placu budowy.

§ 31. Dla terenu UTH.04 o powierzchni 0,11 ha ustala sie:

przeznaczenie terenu: zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw zabudowy ustug i obiektéw

zwigzanych z czasowym zakwaterowaniem okreslonymi w § 4 ust. 3;

zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz ochrony

i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) nie dopuszcza sie adaptacji istniejgcej zabudowy pawilonu ustugowego dla celéw
zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu,

b) lokalizacja nowej zabudowy o szczegdlnych wymaganiach architektonicznych oraz
konstrukcyjnych zapewniajgcych odpornos¢ na oddziatywanie fal sztormowych w oparciu
0 wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci minimum 4,0 m od strony oglgdowej granicy
pasa technicznego dotyczy rowniez kondygnacji podziemnej zabudowy,

d) w granicach terenu poza liniami zabudowy dopuszcza sie realizacje umocnien, opasek
brzegowych zabezpieczajgcych przed wptywem oddziatywania morza,

e) dachy ptaskie — do 15°, bez ograniczen w zakresie materiatdw pokrycia oraz funkgcji
towarzyszgcych takich jak: baseny, tarasy, ogrody, w tym towarzyszace funkcji
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gastronomicznej lokalizowanej w obiekcie, lub dwu i wielospadowe o pochyleniu potaci od 15°
do 30° kryte blachg, ograniczenia w zakresie parametréw i materiatéw nie dotyczg lukarn oraz
zadaszen nad wejsciami, podjazdami, rampami i tarasami,

f) materiaty wykonczenia elewacji i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze dla zabudowy
w obrebie dziatki nalezy stosowaé ujednolicone materialowo i kolorystycznie pokrycia
gtéwnych potaci dachéw oraz spodjng kolorystyke elewacji,

g) zakaz lokalizacji tymczasowych punktéow ustugowych z wylgczeniem gastronomii, jako ustugi
realizowanej w ramach zasadniczej funkcji obiektow i zagospodarowania ich otoczenia,

h) zakaz grodzenia terenu od strony przyleglych ciagédw komunikacyjnych, dopuszcza sie
wygrodzenie zabezpieczajgce wydme;

i) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,4,

j) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 1Z = 0,4 i maksymalny 1Z = 1,0,

k) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,2,

[) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz
HZ=12,0 m n.p.t,,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obowigzujg ustalenia zgodnie z § 14 ust. 7

niniejszej uchwaty;

warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) dla catego terenu, potozonego zgodnie z rysunkiem planu w granicach pasa ochronnego
brzegu wod morskich obowigzujg ustalenia okreslone w § 10 niniejszej uchwaty,

b) dla catego terenu obowigzujg okreslone przepisami odrebnymi ograniczenia w korzystaniu
z wod zgodnie z § 11 niniejszej uchwaty;

zasady i warunki scalania i podziatu zgodnie:

a) wydzielenie terenu elementarnego w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi,

b) zakaz podziatéw wtdrnych po wydzieleniu terenu elementarnego z wytgczeniem wydzieleh na
potrzeby urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej, obiektéw i urzgdzen zabezpieczenia
przeciwpowodziowego oraz ich obstugi;

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z terenu 12. KD.W i 27.KD.P,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 17 niniejszej uchwaty, w tym poprzez
lokalizacje parkingu podziemnego,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
zlokalizowane w przylegtych ulicach i terenach sasiednich, zgodnie z Dziatem Il Rozdziatem 6
niniejszej uchwaty z zastrzezeniem, iz wody opadowe i roztopowe mogg byé odprowadzane
wylgcznie do sieci gminnej kanalizacji deszczowej lub innego systemu instalacji kanalizacji
deszczowej zabezpieczajgcej przed niekontrolowanym odptywem wod w kierunku skarpy
wydmy;

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:

a) uzytkowanie istniejgcych trwale zwigzanych z gruntem obiektéw ustugowych bez mozliwosci
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, w tym zwiekszania powierzchni zabudowy,

b) zabezpieczenie wydmy przed penetracjg ludzi,

c) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych z wylgczeniem obiektéw lokalizowanych w ramach
organizacji placu budowy.

§ 32. Dla terenu UTH.05 o powierzchni 0,14 ha ustala sie:

przeznaczenie terenu: zgodnie z ustaleniami dla kategorii terendw zabudowy ustug i obiektéw

zwigzanych z czasowym zakwaterowaniem okreslonymi w § 4 ust. 3;

zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz ochrony

i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zachowanie formy i gabarytéw oraz detalu architektonicznego budynku przy ulicy 1000-lecia
Panstwa Polskiego nr 3 wg ponizszych parametrow:

— 1 kondygnacja parteru z dostepem od strony i z poziomu ulicy 1000-lecia Panstwa
Polskiego,
— 2 kolejne kondygnacje nadziemne i kolejne 2 w dachu mansardowym krytym dachéwka,

b) dopuszcza sie wyburzenie lub przebudowe budynku nr 6 zlokalizowanego przy Promenadzie
Gwiazd,

c) lokalizacja nowej zabudowy o szczegélnych wymaganiach architektonicznych w oparciu
o wyznaczone na rysunku planu obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy, poza
ustalong linig zabudowy dopuszcza sie wykonanie tgcznika lub tgcznikdw o wysokosci réwnej
zabudowie i maksymalnej tgcznej powierzchni w rzucie pionowym na teren — 60,0 m2,

d) dachy w nowej zabudowie ptaskie - do 15°, bez ograniczen w zakresie materiatéw pokrycia
oraz funkcji towarzyszgcych takich jak: baseny, tarasy, ogrody, w tym towarzyszgce funkcji
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gastronomicznej lokalizowanej w obiekcie, lub dwu i wielospadowe mansardowe o katach
pochylenia potaci gtéwnych od 60° do 70° i od 15° do 30° kryte dachéwka, ograniczenia
w zakresie parametrow i materiatbw nie dotyczg lukarn oraz zadaszen nad wejsciami,
podjazdami, rampami i tarasami,

e) materialy wykonczenia elewacji i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze dla zabudowy
w obrebie dziatki nalezy stosowaé ujednolicone materialowo i kolorystycznie pokrycia
gtdéwnych potaci dachéw oraz spdjng kolorystyke elewacji,

f) zakaz lokalizacji tymczasowych punktéw ustugowych z wytgczeniem gastronomii, jako ustugi
realizowanej w ramach zasadniczej funkcji obiektéw i zagospodarowania ich otoczenia,

g) zakaz grodzenia terenu od strony przylegtych ciggéw komunikacyjnych;

h) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,45,

i) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny I1Z = 2,7 i maksymalny IZ = 3,6,

j)  minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,15,

k) maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 4 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem 5
kondygnac;ji w kubaturze dachu, lecz nie wiecej niz HZ = 16,0 m n.p.t.,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) dla catego terenu potozonego w granicach strefy ,A” $cistej ochrony konserwatorskiej uktadu
przestrzennego obowigzujg ustalenia § 14 ust. 4 niniejszej uchwaty,

b) dla budynku nr 3 przy ul. 1000-lecia Panstwa Polskiego, ujetego w gminnej ewidencji
zabytkéw i oznaczonego odpowiednio na rysunku planu obowigzujg ustalenia § 14 ust. 6
niniejszej uchwaty,

c) ponadto obowigzujg ustalenia zgodnie z § 14 ust. 7 niniejszej uchwaty;

warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) dla catego terenu, potozonego zgodnie z rysunkiem planu w granicach pasa ochronnego
brzegu wod morskich obowigzujg ustalenia okreslone w § 10 niniejszej uchwaty,

b) dla catego terenu obowigzujg okreslone przepisami odrebnymi ograniczenia w korzystaniu
z wod zgodnie z § 11 niniejszej uchwaty;

zasady i warunki scalania i podziatu: zakaz podziatdw wtdérnych z wytgczeniem wydzielen na

potrzeby urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz ich obstugi;

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z terenu 01.KD.D oraz z przylegajacych terenéw komunikacji poza
obszarem planu,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 17 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
zlokalizowane w przylegtych ulicach i terenach sasiednich, zgodnie z Dziatem Il Rozdziatem 6
niniejszej uchwaty;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie

istniejgcej zabudowy ustug zakwaterowania, handlu i gastronomii.

§ 33. Dla terenu UTH.06 o powierzchni 0,33 ha ustala sie:

przeznaczenie terenu: zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw zabudowy ustug i obiektow

zwigzanych z czasowym zakwaterowaniem okreslonymi w § 4 ust. 3;

zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz ochrony

i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nie dopuszcza sie adaptacji istniejgcej zabudowy gospodarczej i ustugowej zlokalizowanej od
strony ulic 1000-lecia Panstwa Polskiego i Jana Pawta Il dla celéw zagospodarowania
zgodnego z ustaleniami planu,

b) dopuszcza sie wyburzenie istniejgcej zabudowy, w szczegdlnosci oznaczonej na rysunku
planu,

c) dopuszcza sie przebudowe budynku o nr 4 zlokalizowanego przy Promenadzie Gwiazd bez
mozliwosci zwiekszenia wysokosci budynku,

d) lokalizacja nowej zabudowy o szczegdlnych wymaganiach architektonicznych w oparciu
0 wyznaczong ha rysunku planu nieprzekraczalng linie zabudowy oraz nieprzekraczalng linie
zabudowy dla kondygnacji parteru,

e) lokalizacja akcentu architektonicznego zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

f) dachy ptaskie - do 15° lub strome w przypadku przebudowy — do 45°, bez ograniczen
w zakresie materiatdw pokrycia oraz funkcji towarzyszgcych takich jak: baseny, tarasy,
ogrody, w tym towarzyszace funkcji gastronomicznej lokalizowanej w obiekcie, w zabudowie
od strony ulicy 1000-lecia Panstwa Polskiego wielospadowe mansardowe o katach pochylenia
pofaci gtéwnych od 60° do 70° iod 15° do 30° kryte dachowka, ograniczenia w zakresie
parametréw i materiatdw nie dotyczg lukarn oraz zadaszehn nad wejsciami, podjazdami,
rampami i tarasami,
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g) materiatly wykonczenia elewacji i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze dla zabudowy
w obrebie dziatki nalezy stosowaé ujednolicone materiatowo i kolorystycznie pokrycia
gtéwnych potaci dachéw oraz spdjng kolorystyke elewacii,

h) zakaz lokalizacji tymczasowych punktéw ustugowych z wylgczeniem gastronomii, jako ustugi
realizowanej w ramach zasadniczej funkcji obiektow i zagospodarowania ich otoczenia,

) zakaz grodzenia terenu od strony przylegtych ciggéw komunikacyjnych;

j) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,6,

k) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 1Z = 1,6 i maksymalny IZ = 1,8,

) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,02,

m) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 5 kondygnacji nadziemnych, w tym:

— w zabudowie od strony Promenady Gwiazd nie wigcej niz HZ = 18,0 m n.p.t.,
— w zabudowie od strony ul. 1000-lecia Pahstwa Polskiego nie wigcej niz HZ = 16,0 m n.p.t.
przy czym minimum 1 do 2 kondygnacji w kubaturze dachu mansardowego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) dla catego terenu potozonego w granicach strefy ,A” $cistej ochrony konserwatorskiej uktadu
przestrzennego obowigzujg ustalenia § 14 ust. 4 niniejszej uchwaty,

b) ponadto obowigzujg ustalenia zgodnie z § 14 ust. 7 niniejszej uchwaly;

warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) dla catego terenu, potozonego zgodnie z rysunkiem planu w granicach pasa ochronnego
brzegu wod morskich obowigzujg ustalenia okreslone w § 10 niniejszej uchwaty,

b) dla catego terenu obowigzujg okreslone przepisami odrebnymi ograniczenia w korzystaniu
z wod zgodnie z § 11 niniejszej uchwaty;

zasady i warunki scalania i podziatu: zakaz podziatéw wtérnych z wylgczeniem wydzielen na

potrzeby urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz ich obstugi;

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna z terenéw 01.KD.D, 02.KD.D oraz z przylegajgcych terenéw
komunikacji poza obszarem planu,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 17 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
zlokalizowane w przylegtych ulicach i terenach sasiednich, zgodnie z Dziatem Il Rozdziatem 6
niniejszej uchwaty,

d) dopuszcza sie lokalizacje stacji elektroenergetycznej, w tym poprzez wbudowanie w nowag
zabudowe, w wyniku przeniesienia stacji istniejgcej na terenie TT.48;

sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie

istniejgcej zabudowy ustug zakwaterowania i innych ustug towarzyszacych.

[N —
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§ 34. Dla terenu UTH.07 o powierzchni 0,87 ha ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw zabudowy ustug i obiektdéw zwigzanych
z czasowym zakwaterowaniem okre$lonymi w § 4 ust. 3,

b) dopuszcza sie zagospodarowanie zgodne z ustaleniami dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wraz z ustugami towarzyszgcymi okre$lonymi w § 4 ust. 9 do czasu zmiany
sposobu uzytkowania zgodnie z funkcjg podstawowg terenu;

zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz ochrony

i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja nowej zabudowy o szczegdélnych wymaganiach architektonicznych w oparciu
0 wyznaczone na rysunku planu obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy, w tym
nieprzekraczalng linie zabudowy dla kondygnaciji parteru,

b) dachy ptaskie - do 15°, bez ograniczen w zakresie materiatow pokrycia oraz funkc;ji
towarzyszgcych takich jak: baseny, tarasy, ogrody, w tym towarzyszgce funkc;ji
gastronomicznej lokalizowanej w obiekcie, ograniczenia w zakresie parametrow i materiatow
nie dotyczg lukarn oraz zadaszeh nad wejsciami, podjazdami, rampami i tarasami,

c) materialy wykonczenia elewacji i kolorystyka — bez ograniczeh, z tym, ze dla zabudowy
w obrebie dziatki nalezy stosowaé ujednolicone materiatowo i kolorystycznie pokrycia
gtéwnych potaci dachéw oraz spdjng kolorystyke elewacii,

d) zakaz lokalizacji tymczasowych punktéw ustugowych z wylgczeniem gastronomii, jako ustugi
realizowanej w ramach zasadniczej funkcji obiektow i zagospodarowania ich otoczenia,

e) zakaz grodzenia terenu od strony przylegtych terendw komunikacyjnych, zakaz nie dotyczy
terenow UT.16, UK.25, ZP.32i TT.46;

f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,6,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny IZ = 1,0 i maksymalny I1Z = 2,0,

h) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ =0,25,
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i) maksymalna wysokos¢ dla nowej zabudowy do 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej
nizHZ=18,0 mn.p.t;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obowigzujg ustalenia zgodnie z § 14 ust. 7

niniejszej uchwaty;

warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajgce z przepisow odrebnych:

a) dla czesci terenu, potozonej zgodnie z rysunkiem planu w granicach pasa ochronnego brzegu
wod morskich, obowigzujg ustalenia okreslone w § 10 niniejszej uchwaty,

b) dla calego terenu obowigzujg okreslone przepisami odrebnymi ograniczenia w korzystaniu
z wod zgodnie z § 11 niniejszej uchwaty;

zasady i warunki scalania i podziatu: zakaz podziatéw wtérnych z wylgczeniem wydzielen na

potrzeby urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz ich obstugi;

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna z terenéw 03.KD.D, 05.KD.D i 13.KD.W,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 17 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
zlokalizowane w przylegtych ulicach i terenach sasiednich, zgodnie z Dziatem Il Rozdziatem 6
niniejszej uchwaty,

d) nalezy zabezpieczy¢ dostep na rzecz obstugi stacji transformatorowej w terenie TT.46 do
czasu jej funkcjonowania,

e) dopuszcza sie lokalizacje stacji elektroenergetycznej, w tym poprzez wbudowanie w nowg
zabudowe, w wyniku przeniesienia stacji istniejgcej na terenie TT.46;

sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:

a) uzytkowanie istniejgcej zabudowy ustug zakwaterowania i innych ustug towarzyszacych,

b) uzytkowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej bez mozliwosci zwiekszania powierzchni
zabudowy i nadbudowy,

c) uzytkowanie zespotu garazy bez mozliwosci zwiekszania powierzchni zabudowy.

§ 35. Dla terenu UTH.08 o powierzchni 0,30 ha ustala sie:

przeznaczenie terenu: zgodnie z ustaleniami dla kategorii terendéw zabudowy ustug i obiektéw

zwigzanych z czasowym zakwaterowaniem okreslonymi w § 4 ust. 3;

zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz ochrony

i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy o szczegdélnych wymaganiach architektonicznych w oparciu
0 wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, poza nieprzekraczalng linig
zabudowy dopuszcza sie realizacje tgcznika pomiedzy budynkami na dziatkach 193 i 197
0 szerokosci do 8,0 m i wysokosci do 6,0 m n.p.t.,

b) dachy:

— plaskie - do 15°, bez ograniczen w zakresie materiatdw pokrycia oraz funkcji
towarzyszgcych takich jak: baseny, tarasy, ogrody, w tym towarzyszace funkdji
gastronomicznej lokalizowanej w obiekcie,

— lub strome dwu i wielospadowe o pochyleniu potaci od 15° do 35° kryte blachg lub
dachéwka,

— lub wielospadowe mansardowe o katach pochylenia potaci gtéwnych od 60° do 70° i od
15° do 300 kryte blachg lub dachdéwka,

ograniczenia w zakresie parametrow i materiatdbw nie dotyczg lukarn oraz zadaszen nad

wejsciami, podjazdami, rampami i tarasami,

c) materialy wykonczenia elewacji i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze dla zabudowy
w obrebie dziatki nalezy stosowacC ujednolicone materiatowo i kolorystycznie pokrycia
gtéwnych potaci dachéw oraz spojng kolorystyke elewac;i,

d) zakaz lokalizacji tymczasowych punktéw ustugowych z wytgczeniem gastronomii jako ustugi
realizowanej w ramach zasadniczej funkcji obiektow i zagospodarowania ich otoczenia,

e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,45,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 1Z = 2,0 i maksymalny 1Z = 2,5,

g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,2,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 6 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej
nizHZ=18,0 mn.p.t,,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) dla catego terenu potozonego w granicach strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej uktadu
przestrzennego obowigzujg ustalenia § 14 ust. 4 niniejszej uchwaty,

b) ponadto obowigzujg ustalenia zgodnie z § 14 ust. 7 niniejszej uchwaly;
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warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajgce z przepiséw odrebnych: dla catego terenu

obowigzujg okreslone przepisami odrebnymi ograniczenia w korzystaniu z wéd zgodnie z § 11

niniejszej uchwaty;

zasady i warunki scalania i podziatu:

a) wydzielenie terenu elementarnego w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi,

b) zakaz podziatéw wtérnych po wydzieleniu terenu elementarnego z wytgczeniem wydzieleh na
potrzeby urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz ich obstugi;

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z terenéw 03.KD.D, 04.KD.D oraz 16.KD.W i 26.KD.P,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 17 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
zlokalizowane w przylegtych ulicach i terenach sasiednich, zgodnie z Dziatem Il Rozdziatem 6
niniejszej uchwaty;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie

istniejgcej zabudowy ustug zakwaterowania i innych ustug towarzyszacych.

§ 36. Dla terenu UTH.09 o powierzchni 0,84 ha ustala sie:

przeznaczenie terenu: zgodnie z ustaleniami dla kategorii terendéw zabudowy ustug i obiektéw

zwigzanych z czasowym zakwaterowaniem okreslonymi w § 4 ust. 3;

zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz ochrony

i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zachowanie formy, gabarytéw oraz detalu architektonicznego budynku domu wczasowego
ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw,

b) lokalizacja zabudowy o szczegdlnych wymaganiach architektonicznych w oparciu
0 wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

c) dachy ptaskie — do 15°, bez ograniczen w zakresie materiatdw pokrycia oraz funkc;ji
towarzyszgcych takich jak: baseny, tarasy, ogrody, w tym towarzyszace funkcji
gastronomicznej lokalizowanej w obiekcie, lub dwu i wielospadowe o pochyleniu potaci od 15°
do 35° kryte blachg lub dachdwka, ograniczenia w zakresie parametréw i materiatéw nie
dotyczg lukarn oraz zadaszen nad wejsciami, podjazdami, rampami i tarasami,

d) materialy wykonczenia elewacji i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze dla zabudowy
w obrebie dziatki nalezy stosowaé ujednolicone materialowo i kolorystycznie pokrycia
gtdéwnych potaci dachéw oraz spdjng kolorystyke elewacji,

e) zakaz lokalizacji tymczasowych punktéw ustugowych z wylgczeniem gastronomii, jako ustugi
realizowanej w ramach zasadniczej funkcji obiektow i zagospodarowania ich otoczenia,

f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,3,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny IZ = 0,5 i maksymalny 1Z = 1,0,

h) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,3,

i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz
HZ=12,0 m n.p.t,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) dla catego terenu potozonego w granicach strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej uktadu
przestrzennego obowigzujg ustalenia § 14 ust. 4 niniejszej uchwaty,

b) dla budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkdw i oznaczonego odpowiednio na rysunku
planu obowigzujg ustalenia § 14 ust. 6 niniejszej uchwaty,

c) ponadto obowigzujg ustalenia zgodnie z § 14 ust. 7 niniejszej uchwaty;

warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajgce z przepiséw odrebnych: dla catego terenu

obowigzujg okreslone przepisami odrebnymi ograniczenia w korzystaniu z wéd zgodnie z § 11

niniejszej uchwaty;

zasady i warunki scalania i podziatu: zakaz podziatéw wtérnych z wytgczeniem wydzieleh na

potrzeby urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz ich obstugi;

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z terenéw 04.KD.D i 06.KD.D,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 17 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
zlokalizowane w przylegtych ulicach i terenach sasiednich, zgodnie z Dziatem Il Rozdziatem 6
niniejszej uchwaty;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie

istniejgcej zabudowy ustug zakwaterowania i innych ustug towarzyszacych.
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§ 37. Dla terenu UTH,MW.10 o powierzchni 0,30 ha ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw zabudowy ustug i obiektéw zwigzanych
z czasowym zakwaterowaniem okreslonymi w § 4 ust. 3,

b) zgodnie z ustaleniami dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z ustugami
towarzyszgcymi okreslonymi w § 4 ust. 9;

zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz ochrony

i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zachowanie formy, gabarytow oraz detalu architektonicznego budynkéw ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow, potozonych przy ulicy Krétkiej nr 2 oraz przy ulicy Gryfa Pomorskiego 2,

b) lokalizacja nowej zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu obowigzujgce
i nieprzekraczalne linie zabudowy,

c) dopuszcza sie wyburzenie pawilonu na rogu ulic Gryfa Pomorskiego i Krétkiej,

d) lokalizacja akcentu architektonicznego zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

e) dachy:

— plaskie - do 15°, bez ograniczen w zakresie materiatdw pokrycia oraz funkcji
towarzyszacych takich jak: baseny, tarasy, ogrody, w tym towarzyszace funkcji
gastronomicznej lokalizowanej w obiekcie,

— lub strome dwu i wielospadowe o pochyleniu potaci od 15° do 55° kryte blachg lub
dachowka,

— lub wielospadowe mansardowe o katach pochylenia potaci gtéwnych od 60° do 70° i od
15° do 300 kryte blachg lub dachdéwka,

ograniczenia w zakresie parametrow i materiatdbw nie dotyczg lukarn oraz zadaszen nad

wejsciami, podjazdami, rampami i tarasami,

f) materiaty wykonczenia elewacji i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze dla zabudowy
w obrebie dziatki nalezy stosowacC ujednolicone materiatowo i kolorystycznie pokrycia
gtdéwnych potaci dachéw oraz spdjng kolorystyke elewacji,

g) zakaz lokalizacji tymczasowych punktow ustugowych z wylgczeniem gastronomii, jako ustugi
realizowanej w ramach zasadniczej funkcji obiektow i zagospodarowania ich otoczenia,

h) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,35,

wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 1Z = 1,0 i maksymalny IZ = 1,25,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,1,

k) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy zréznicowana wg ponizszych ustalen:

— do 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz HZ = 18,0 m na powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 180,0 m2 od strony ul. Gryfa Pomorskiego,

— do 4 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz HZ = 15,0 m na powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 180 m?2 od strony ul. Krotkiej;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

a) dla budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw i oznaczonych odpowiednio na rysunku
planu obowigzujg ustalenia § 14 ust. 6 niniejszej uchwaty,

b) ponadto obowigzujg ustalenia zgodnie z § 14 ust. 7 niniejszej uchwaty;

warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajgce z przepiséw odrebnych: dla catego terenu

obowigzujg okreslone przepisami odrebnymi ograniczenia w korzystaniu z wéd zgodnie z § 11

niniejszej uchwaty;

zasady i warunki scalania i podziatu: zakaz podziatéw wtérnych z wylgczeniem wydzielen na

potrzeby urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz ich obstugi;

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna z terendéw 04.KD.D i 25.KD.P oraz przylegtej ulicy Gryfa Pomorskiego
poza obszarem planu,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 17 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
zlokalizowane w przylegtych ulicach i terenach sgsiednich, zgodnie z Dziatem |l Rozdziatem 6
niniejszej uchwaty;

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:

a) uzytkowanie istniejgcej zabudowy ustug zakwaterowania i innych ustug towarzyszacych,

b) uzytkowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;.

§ 38. Dla terenu UT.11 o powierzchni 0,98 ha ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw zabudowy ustug i obiekidéw zwigzanych
z czasowym zakwaterowaniem okreslonymi w § 4 ust. 4,
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b) dopuszcza sie zagospodarowanie zgodne z ustaleniami dla terendéw zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej wraz z ustugami towarzyszacymi okre$lonymi w § 4 ust. 9 oraz funkcjonowanie
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do czasu zmiany sposobu uzytkowania
zgodnie z funkcjg podstawowg terenu;

zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz ochrony

i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zachowanie formy, gabarytéw oraz detalu architektonicznego budynkéw objetych ochrong
poprzez wpis do rejestru zabytkow oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonych
odpowiednio na rysunku planu,

b) lokalizacja zabudowy o szczegdlnych wymaganiach architektonicznych w oparciu
0 wyznaczone na rysunku planu obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy,

c) lokalizacja akcentu architektonicznego zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

d) dachy:

— plaskie - do 159, bez ograniczen w zakresie materiatdw pokrycia oraz funkcji
towarzyszgcych, w szczegdlnosci takich jak tarasy, ogrody,

— strome dwu i wielospadowe o pochyleniu potaci od 15° do 45° kryte blachg lub dachéwka,

— wielospadowe mansardowe o katach pochylenia potaci gtéwnych od 60° do 70° i od 15°
do 30° kryte blachg lub dachowka,

ograniczenia w zakresie parametrow i materialdbw nie dotyczg lukarn oraz zadaszen nad

wejsciami, podjazdami, rampami i tarasami,

e) materialy wykonczenia elewacji i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze dla zabudowy
w obrebie dziatki nalezy stosowacC ujednolicone materiatowo i kolorystycznie pokrycia
gtéwnych potaci dachéw oraz spdjng kolorystyke elewac;i,

f) zakaz lokalizacji tymczasowych punktéw ustugowych z wytgczeniem gastronomii jako ustugi
realizowanej w ramach zasadniczej funkcji obiektow i zagospodarowania ich otoczenia,

g) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,5,

h) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 1Z = 0,5 i maksymalny 1Z = 2,0,

) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,1,

j)  maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 4 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz
HZ = 14,0 m n.p.t. z wylgczeniem istniejgcej zabudowy — budynku nr 14 przy ul. Bohaterow
Warszawy (dawnego kina Battyk) w czesci zabudowy zwienczonej dachem w formie koputy,
bud. nr 6 przy ul. Rybackiej, dla ktérych dopuszcza sie zachowanie obecnych parametréw
wysokosci;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) dla catego terenu potozonego w granicach strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej uktadu
przestrzennego obowigzujg ustalenia § 14 ust. 4 niniejszej uchwaty,

b) dla budynkéw objetych ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkéw oznaczonych odpowiednio
na rysunku planu obowigzujg ustalenia § 14 ust. 5 niniejszej uchwaty,

c) dla budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkbw oznaczonych odpowiednio na rysunku
planu obowigzujg ustalenia § 14 ust. 6 niniejszej uchwaty,

d) ponadto obowigzujg ustalenia zgodnie z § 14 ust. 7 niniejszej uchwaty;

warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) dla czesci terenu, potozonej zgodnie z rysunkiem planu w granicach pasa ochronnego brzegu
wod morskich, obowigzujg ustalenia okreslone w § 10 niniejszej uchwaty,

b) dla catego terenu obowigzujg okreslone przepisami odrebnymi ograniczenia w korzystaniu
z wod zgodnie z § 11 niniejszej uchwaty;

zasady i warunki scalania i podziatu: zakaz podziatéw wtérnych z wylgczeniem wydzielen na

potrzeby urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz ich obstugi;

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z terenéw 06.KD.D, 07.KD.D oraz przylegtych ulic Mickiewicza
i Rybackiej poza obszarem planu,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 17 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
Zlokalizowane w przylegtych ulicach i terenach sasiednich, zgodnie z Dziatem Il Rozdziatem 6
niniejszej uchwaty,

d) dopuszcza sie lokalizacje stacji elektroenergetycznej, w tym poprzez wbudowanie w nowg
zabudowe, w wyniku przeniesienia stacji istniejgcej na terenie TT.44;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:

a) uzytkowanie istniejgcej zabudowy ustug zakwaterowania i innych ustug towarzyszacych,

b) uzytkowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej bez mozliwosci przebudowy, rozbudowy i
nadbudowy, w tym zwigekszania powierzchni zabudowy.
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§ 39. Dla terenu UT.12 o powierzchni 1,03 ha ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw zabudowy ustug i obiektéw zwigzanych
z czasowym zakwaterowaniem okreslonymi w § 4 ust. 4,

b) dopuszcza sie zagospodarowanie zgodne z ustaleniami dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wraz z ustugami towarzyszgcymi okreslonymi w § 4 ust. 9 oraz funkcjonowanie
istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do czasu zmiany sposobu uzytkowania
zgodnie z funkcjg podstawowg terenu;

zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz ochrony

i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zachowanie formy, gabarytéw oraz detalu architektonicznego budynkéw objetych ochrong
poprzez wpis do rejestru zabytkéw oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczonych
odpowiednio na rysunku planu,

b) lokalizacja nowej zabudowy o szczegdlnych wymaganiach architektonicznych w oparciu
0 wyznaczone na rysunku planu obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy oraz
nieprzekraczalng linie zabudowy wytgcznie dla kondygnacji parteru,

c) dachy:

— plaskie - do 15°, bez ograniczen w zakresie materiatdw pokrycia oraz funkcji
towarzyszacych, w szczegdlnosci takich jak tarasy, ogrody,

— lub strome dwu i wielospadowe o pochyleniu potaci od 15° do 45° kryte blachg lub
dachéwka,

— lub wielospadowe mansardowe o katach pochylenia potaci gtéwnych od 60° do 70° i od
15° do 300 kryte blachg lub dachdéwka,

ograniczenia w zakresie parametrow i materiatdbw nie dotyczg lukarn oraz zadaszen nad

wejsciami, podjazdami, rampami i tarasami,

d) materiaty wykonczenia elewacji i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze dla zabudowy
w obrebie dziatki nalezy stosowaé ujednolicone materialowo i kolorystycznie pokrycia
gtdéwnych potaci dachéw oraz spdjng kolorystyke elewacji,

e) zakaz lokalizacji tymczasowych punktow ustugowych z wytgczeniem gastronomii jako ustugi
realizowanej w ramach zasadniczej funkcji obiektow i zagospodarowania ich otoczenia,

f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,5,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 1Z = 0,3 i maksymalny I1Z = 2,0,

h) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,2 z wytgczeniem dziatek nr 179
i 180, dla ktérych dopuszcza sie wskaznik TZ = 0,05,

i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 4 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz
HZ =140 m n.p.t;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty,

w tym dla oznaczonego na rysunku planu pomnika przyrody zgodnie z § 8 ust. 10 niniejszej

uchwaty;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

a) dla catego terenu potozonego w granicach strefy ,A” &cistej ochrony konserwatorskiej uktadu
przestrzennego obowigzujg ustalenia § 14 ust. 4 niniejszej uchwaty,

b) dla budynkéw objetych ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkéw oznaczonych odpowiednio
na rysunku planu obowigzujg ustalenia § 14 ust. 5 niniejszej uchwaty,

c) dla budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow oznaczonych odpowiednio na rysunku
planu obowigzujg ustalenia § 14 ust. 6 niniejszej uchwaty,

d) ponadto obowigzujg ustalenia zgodnie z § 14 ust. 7 niniejszej uchwaty;

warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) dla czesci terenu, potozonej zgodnie z rysunkiem planu w granicach pasa ochronnego brzegu
wod morskich, obowigzujg ustalenia okredlone w § 10 niniejszej uchwaty,

b) dla catego terenu obowigzujg okreslone przepisami odrebnymi ograniczenia w korzystaniu
z wod zgodnie z § 11 niniejszej uchwaty;

zasady i warunki scalania i podziatu:

a) wydzielenie terenu elementarnego w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi,

b) zakaz podziatéw wtérnych z wylgczeniem wydzielen na potrzeby urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej oraz ich obstugi;

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna z terenéw 03.KD.D, 06.KD.D, 07.KD.D oraz 17.KD.W i 18.KD.P,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 17 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
zlokalizowane w przylegtych ulicach i terenach sasiednich, zgodnie z Dziatem Il Rozdziatem 6
niniejszej uchwaty;
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8)

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:

a) uzytkowanie istniejgcej zabudowy ustug zakwaterowania i innych ustug towarzyszgcych,

b) uzytkowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej bez mozliwosci przebudowy, rozbudowy i
nadbudowy, w tym zwiekszania powierzchni zabudowy.

§ 40. Dla terenu UT.13 o powierzchni 0,27 ha ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw zabudowy ustug i obiektéw zwigzanych z
czasowym zakwaterowaniem okreslonymi w § 4 ust. 4,

b) dopuszcza sie funkcjonowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do czasu
zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z funkcjg podstawowg terenu;

zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz ochrony

i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zachowanie formy, gabarytéw oraz detalu architektonicznego budynku objetego ochrong
poprzez ujecie w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonego odpowiednio na rysunku planu,

b) lokalizacja nowej zabudowy o szczegdlnych wymaganiach architektonicznych w oparciu
0 wyznaczone na rysunku planu obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy,

c) lokalizacja akcentu architektonicznego zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu na
przedtuzeniu osi ulicy Morskiej,

d) dachy:

— ptaskie - do 159, bez ograniczen w zakresie materiatdw pokrycia oraz funkgciji
towarzyszgcych, w szczegolnosci takich jak tarasy, ogrody,

— lub strome dwu i wielospadowe o pochyleniu potaci od 15° do 45° kryte blachg lub
dachéwka,

— lub wielospadowe mansardowe o katach pochylenia potaci gtéwnych od 60° do 70° i od
15° do 300 kryte blachg lub dachdéwka,

ograniczenia w zakresie parametrow i materiatdbw nie dotyczg lukarn oraz zadaszen nad

wejsciami, podjazdami, rampami i tarasami,

e) materialy wykonczenia elewacji i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze dla zabudowy
w obrebie dziatki nalezy stosowaé ujednolicone materialowo i kolorystycznie pokrycia
gtdéwnych potaci dachéw oraz spdjng kolorystyke elewacji,

f) zakaz lokalizacji tymczasowych punktow ustugowych z wytgczeniem gastronomii jako ustugi
realizowanej w ramach zasadniczej funkcji obiektow i zagospodarowania ich otoczenia,

g) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,4,

h) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny I1Z = 0,4 i maksymalny IZ = 1,6,

i) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,3,

j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 4 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz HZ =
14,0 m n.p.t;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) dla catego terenu potozonego w granicach strefy ,A” &cistej ochrony konserwatorskiej uktadu
przestrzennego obowigzujg ustalenia § 14 ust. 4 niniejszej uchwaty,

b) dla budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw oznaczonego odpowiednio na rysunku
planu obowigzujg ustalenia § 14 ust. 6 niniejszej uchwaty,

c) ponadto obowigzujg ustalenia zgodnie z § 14 ust. 7 niniejszej uchwaty;

warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajgce z przepiséw odrebnych: dla catego terenu

obowigzujg okreslone przepisami odrebnymi ograniczenia w korzystaniu z wéd zgodnie z § 11

niniejszej uchwaty;

zasady i warunki scalania i podziatu: zakaz podziatéw wtérnych z wylgczeniem wydzielen na

potrzeby urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz ich obstugi;

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

k) obstuga komunikacyjna z terenéw 03.KD.D oraz 17.KD.W,

a) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 17 niniejszej uchwaty,

b) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
Zlokalizowane w przylegtych ulicach i terenach sgsiednich, zgodnie z Dziatem |l Rozdziatem 6
niniejszej uchwaty;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:

a) uzytkowanie istniejgcej zabudowy ustug zakwaterowania,

b) uzytkowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej bez mozliwosci przebudowy, rozbudowy i
nadbudowy, w tym zwiekszania powierzchni zabudowy.
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§ 41. Dla terenu UT.14 o powierzchni 0,07 ha ustala sie:

przeznaczenie terenu: zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw zabudowy ustug i obiektéw

zwigzanych z czasowym zakwaterowaniem okreslonymi w § 4 ust. 4;

zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz ochrony

i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zachowanie formy, w tym ukfadu pofaci dachowych, gabarytéw oraz detalu architektonicznego
budynku objetego ochrong poprzez ujecie w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonego
odpowiednio na rysunku planu,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych punktéw ustugowych z wylgczeniem gastronomii jako ustugi
realizowanej w ramach zasadniczej funkcji obiektow i zagospodarowania ich otoczenia,

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,5,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny IZ = 1,0 i maksymalny I1Z = 1,2,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,02,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej
nizHZ=10,0 mn.p.t;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) dla catego terenu potozonego w granicach strefy ,A” $cistej ochrony konserwatorskiej uktadu
przestrzennego obowigzujg ustalenia § 14 ust. 4 niniejszej uchwaty,

b) dla budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkdw oznaczonego odpowiednio na rysunku
planu obowigzujg ustalenia § 14 ust. 6 niniejszej uchwaty,

c) ponadto obowigzujg ustalenia zgodnie z § 14 ust. 7 niniejszej uchwaty;

warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajgce z przepiséw odrebnych: dla catego terenu

obowigzujg okreslone przepisami odrebnymi ograniczenia w korzystaniu z wéd zgodnie z § 11

niniejszej uchwaty;

zasady i warunki scalania i podziatu: zakaz podziatéw wtérnych z wylgczeniem wydzielen na

potrzeby urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz ich obstugi;

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z terenéw 03.KD.D oraz 16.KD.W,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 17 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia
zlokalizowane w przylegtych ulicach i terenach sasiednich, zgodnie z Dziatem Il Rozdziatem 6
niniejszej uchwaty;

sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie

istniejgcej zabudowy ustug zakwaterowania bez ograniczen czasowych.

§ 42. Dla terenu UT.15 o powierzchni 0,29 ha ustala sie:
przeznaczenie terenu:
a) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw zabudowy ustug i obiektéw zwigzanych
z czasowym zakwaterowaniem okre$lonymi w § 4 ust. 4,
b) dopuszcza sie funkcjonowanie istniejgcej zabudowy jednorodzinnej do czasu zmiany sposobu
uzytkowania zgodnie z funkcjg podstawowg terenu;
zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz ochrony
i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) zachowanie formy, gabarytdw oraz detalu architektonicznego budynkéw objetych ochrong
poprzez wpis do rejestru zabytkéw oznaczonych odpowiednio na rysunku planu,
b) dopuszcza sie wyburzenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zlokalizowanej przy ulicy
Krétkiej 9 oraz Zdrojowej 1, 1a, 3,
c) lokalizacja nowej zabudowy w oparciu 0 wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy, w tym nieprzekraczalng linie zabudowy dla kondygnacji parteru,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy dla kondygnacji parteru dotyczy kondygnacji czesciowo
podziemnej z przeznaczeniem na garaz, pomieszczenia gospodarcze i parking na jej stropie,
e) dachy w nowej zabudowie:
— plaskie - do 159, bez ograniczen w zakresie materiatdw pokrycia oraz funkcji
towarzyszgcych, w szczegdlnosci takich jak tarasy, ogrody,
— lub strome dwu i wielospadowe o pochyleniu potaci od 15° do 35° kryte blachg lub
dachoéwka,
— lub wielospadowe mansardowe o katach pochylenia potaci gtéwnych od 60° do 70° i od
15° do 300 kryte blachg lub dachéwka,
ograniczenia w zakresie parametrow i materiatdbw nie dotyczg lukarn oraz zadaszen nad
wejsciami, podjazdami, rampami i tarasami,
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f) dla nowej zabudowy materiaty wykohczenia elewac;i i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze
dla zabudowy w obrebie dziatki nalezy stosowac ujednolicone materiatowo i kolorystycznie
pokrycia gtéwnych potaci dachéw oraz spojng kolorystyke elewaciji,

g) zakaz lokalizacji tymczasowych punktéw ustugowych z wytgczeniem gastronomii jako ustugi
realizowanej w ramach zasadniczej funkcji obiektow i zagospodarowania ich otoczenia,

h) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,7,

wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 1Z = 1,0 i maksymalny IZ = 1,8,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,1,

k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej
nizHZ=14,0 mn.p.t;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) dla catego terenu potozonego w granicach strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej uktadu
przestrzennego obowigzuja ustalenia § 14 ust. 4 niniejszej uchwaty,

b) dla budynkéw objetych ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkéw oznaczonych odpowiednio
na rysunku planu obowigzujg ustalenia § 14 ust. 5 niniejszej uchwaty,

c) ponadto obowigzujg ustalenia zgodnie z § 14 ust. 7 niniejszej uchwaty;

warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajgce z przepiséw odrebnych: dla catego terenu

obowigzujg okreslone przepisami odrebnymi ograniczenia w korzystaniu z wéd zgodnie z § 11

niniejszej uchwaty;

zasady i warunki scalania i podziatu: zakaz podziatéw wtérnych z wylgczeniem wydzielen na

potrzeby urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz ich obstugi;

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna z terenéw 03.KD.D, 04.KD.D i 20.KD.P,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 17 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
zlokalizowane w przylegtych ulicach i terenach sasiednich, zgodnie z Dziatem Il Rozdziatem 6
niniejszej uchwaty;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a) uzytkowanie istniejgcej zabudowy ustug zakwaterowania i innych ustug towarzyszacych,

b) uzytkowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej bez mozliwosci przebudowy, rozbudowy i
nadbudowy, w tym zwiekszania powierzchni zabudowy.

§ 43. Dla terenu UT.16 o powierzchni 0,13 ha ustala sie:

przeznaczenie terenu: zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw zabudowy ustug i obiektow

zwigzanych z czasowym zakwaterowaniem okreslonymi w § 4 ust. 4;

zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz ochrony

i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zachowanie formy, w tym ukfadu i uksztaltowania potaci dachowych, gabarytéw oraz detalu
architektonicznego budynku objetego ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkdw,
oznaczonego odpowiednio na rysunku planu,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych punktéw ustugowych z wyltgczeniem gastronomii jako ustugi
realizowanej w ramach zasadniczej funkcji obiektow i zagospodarowania ich otoczenia,

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,15,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny IZ = 0,3 i maksymalny IZ = 0,5,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,6,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym 3 kondygnacja
w przestrzeni dachu, lecz nie wigcej niz HZ = 12,0 m n.p.t,;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) dla catego terenu potozonego w granicach strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej uktadu
przestrzennego obowigzujg ustalenia § 14 ust. 4 niniejszej uchwaty,

b) dla budynku objetego ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkéw, oznaczonego odpowiednio
na rysunku planu, obowigzujg ustalenia § 14 ust. 5 niniejszej uchwaty,

c) ponadto obowigzujg ustalenia zgodnie z § 14 ust. 7 niniejszej uchwaty;

warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) dla czesci terenu, potozonej zgodnie z rysunkiem planu w granicach pasa ochronnego brzegu
wod morskich, obowigzujg ustalenia okreslone w § 10 niniejszej uchwaty

b) dla catego terenu obowigzujg okreslone przepisami odrebnymi ograniczenia w korzystaniu
z wod zgodnie z § 11 niniejszej uchwaty;

zasady i warunki scalania i podzialu: zakaz podziatéw wtérnych z wylgczeniem wydzielen na

potrzeby urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz ich obstugi;

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
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obstuga komunikacyjna z terenu 13.KD.W,

nalezy zabezpieczy¢ dostep na rzecz obstugi stacji transformatorowej w terenie TT.46,
zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 17 niniejszej uchwaty,

obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
zlokalizowane w przylegtych ulicach i terenach sasiednich, zgodnie z Dziatem Il Rozdziatem 6
niniejszej uchwaty;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie
istniejacej zabudowy ustugowej bez ograniczeh czasowych.

[o RN oo N}
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Rozdziat 2.

Ustalenia dotyczace terenow ustug, w szczegolnosci ustug handlu i gastronomii oraz ustug

zwigzanych z rekreacjg, wypoczynkiem, rozrywka i sportem

§ 44. Dla terenu U.17 o powierzchni 0,11 ha ustala sie:

przeznaczenie terenu: zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw ustug handlu i gastronomii oraz

innych ustug zwigzanych z rekreacjag, wypoczynkiem, rozrywkg i sportem okreslonymi w § 4 ust. 5;

zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz ochrony

i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zachowanie powierzchni zabudowy, formy, w tym uktadu i uksztattowania potaci dachowych,
gabarytow oraz detalu architektonicznego istniejgcego budynku,

b) materialy wykonczenia elewacji i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze dla zabudowy
w obrebie dziatki nalezy stosowacC ujednolicone materiatowo i kolorystycznie pokrycia
gtdéwnych potaci dachéw oraz spdjng kolorystyke elewacji,

c) zakaz lokalizacji tymczasowych punktéw ustugowych z wylgczeniem gastronomii, jako ustugi
realizowanej w ramach zasadniczej funkcji obiektow i zagospodarowania ich otoczenia,

d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,5,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny IZ = 1,4 i maksymalny I1Z = 1,6,

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,02,

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej
nizHZ=12,0mn.p.t;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) dla catego terenu potozonego w granicach obszaru zabytkowego — Parku Zdrojowego im.
Fryderyka Chopina - wpisanego do rejestru zabytkéw obowigzujg ustalenia § 14 ust. 3
niniejszej uchwaty,

b) dla catego terenu potozonego w granicach strefy ,A” &cistej ochrony konserwatorskiej uktadu
przestrzennego obowigzujg ustalenia § 14 ust. 4 niniejszej uchwaty,

c) ponadto obowigzujg ustalenia zgodnie z § 14 ust. 7 niniejszej uchwaty;

warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) dla catego terenu, potozonej zgodnie z rysunkiem planu w granicach pasa ochronnego brzegu
wod morskich, obowigzujg ustalenia okreslone w § 10 niniejszej uchwaty

b) dla catego terenu obowigzujg okreslone przepisami odrebnymi ograniczenia w korzystaniu
z wod zgodnie z § 11 niniejszej uchwaty;

zasady i warunki scalania i podziatu: zakaz podziatéw wtérnych z wylgczeniem wydzielen na

potrzeby urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz ich obstugi;

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z terenéw 13.KD.W i 14.KD.W poprzez teren UK.25,

b) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania w granicach terenu, zabezpieczenie miejsc do
parkowania zgodnie z § 17 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
Zlokalizowane w przylegtych ulicach i terenach sgsiednich, zgodnie z Dziatem |l Rozdziatem 6
niniejszej uchwaty;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie

istniejgcej zabudowy ustugowej bez ograniczen czasowych.

§ 45. Dla terenu U.18 o powierzchni 0,05 ha ustala sie:

przeznaczenie terenu: zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw ustug handlu i gastronomii oraz

innych ustug zwigzanych z rekreacjg, wypoczynkiem, rozrywkg i sportem okreslonymi w § 4 ust. 5;

zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz ochrony

i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zachowanie powierzchni zabudowy, formy, w tym uktadu i uksztattowania potaci dachowych,
gabarytéw oraz detalu architektonicznego istniejacego budynku,
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b) materialy wykonczenia elewacji i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze dla zabudowy
w obrebie dziatki nalezy stosowaé ujednolicone materiatowo i kolorystycznie pokrycia
gtéwnych potaci dachéw oraz spojng kolorystyke elewac;i,

c) zakaz lokalizacji tymczasowych punktow ustugowych,

d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,35,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 1Z = 0,30 i maksymalny 1Z = 0,50,

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,3,

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wiecej niz HZ = 6,0 m
n.p.t.;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) dla catego terenu potozonego w granicach obszaru zabytkowego — Parku Zdrojowego im.
Fryderyka Chopina - wpisanego do rejestru zabytkéw obowigzujg ustalenia § 14 ust. 3
niniejszej uchwaty,

b) dla catego terenu potozonego w granicach strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej uktadu
przestrzennego obowigzujg ustalenia § 14 ust. 4 niniejszej uchwaly;

warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajgce z przepisow odrebnych:

a) dla catego terenu, potozonej zgodnie z rysunkiem planu w granicach pasa ochronnego brzegu
wod morskich, obowigzujg ustalenia okreslone w § 10 niniejszej uchwaty,

b) dla catego terenu obowigzujg okreslone przepisami odrebnymi ograniczenia w korzystaniu
z wod zgodnie z § 11 niniejszej uchwaty;

zasady i warunki scalania i podziatu: zakaz podziatéw wtérnych z wylgczeniem wydzielen na

potrzeby urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz ich obstugi;

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna z terenu 14.KD.W,

b) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania w granicach terenu,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
zlokalizowane w przylegtych ulicach i terenach sasiednich, zgodnie z Dziatem Il Rozdziatem 6
niniejszej uchwaty;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie

istniejacej zabudowy ustugowej bez ograniczeh czasowych.

§ 46. Dla terenu U.19 o powierzchni 0,016 ha ustala sie:

przeznaczenie terenu: zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw ustug handlu i gastronomii oraz

innych ustug zwigzanych z rekreacjg, wypoczynkiem, rozrywka i sportem okres$lonymi w § 4 ust. 5;

zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz ochrony

i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja nowej zabudowy w oparciu 0 wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy,

b) materialy wykonczenia elewacji i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze dla zabudowy
w obrebie dziatki nalezy stosowaé ujednolicone materiatowo i kolorystycznie pokrycia
gtéwnych potaci dachéw oraz spdjng kolorystyke elewacii,

c) zakaz lokalizacji tymczasowych punktéow ustugowych z wytgczeniem gastronomii jako ustugi
realizowanej w ramach zasadniczej funkcji obiektow i zagospodarowania ich otoczenia,

d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,6,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 1Z = 0,40 i maksymalny 1Z = 0,60,

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,1,

g) maksymalna wysokosé zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wiecej nizHZ = 5,0 m
n.p.t.;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) dla catego terenu potozonego w granicach strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej uktadu
przestrzennego obowigzujg ustalenia § 14 ust. 4 niniejszej uchwaty,

b) dla catego terenu obowigzujg ustalenia zgodnie z § 14 ust. 7 niniejszej uchwaty;

warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajgce z przepiséw odrebnych: dla catego terenu

obowigzujg okreslone przepisami odrebnymi ograniczenia w korzystaniu z wéd zgodnie z § 11

niniejszej uchwaty;

zasady i warunki scalania i podziatu: zakaz podziatéw wtérnych z wylgczeniem wydzielen na

potrzeby urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz ich obstugi;

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna z terenéw 03.KD.D i 14.KD.W,

b) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania w granicach terenu,
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c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
zlokalizowane w przylegtych ulicach i terenach sasiednich, zgodnie z Dziatem Il Rozdziatem 6
niniejszej uchwaty;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie

rekreacyjne terenéw zielonych.

§ 47. Dla terenu U.20 o powierzchni 0,16 ha ustala sie:

przeznaczenie terenu: zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw ustug handlu i gastronomii oraz

innych ustug zwigzanych z rekreacjag, wypoczynkiem, rozrywkg i sportem okreslonymi w § 4 ust. 5;

zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz ochrony

i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy,

b) dachy: ptaskie - do 159, bez ograniczen w zakresie materiatdw pokrycia oraz funkcji
towarzyszgcych, w szczegdlnosci takich jak tarasy, ogrody,

c) materialy wykonczenia elewacji i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze dla zabudowy
w obrebie dziatki nalezy stosowaé ujednolicone materialowo i kolorystycznie pokrycia
gtdéwnych potaci dachéw oraz spojng kolorystyke elewacji,

d) zakaz lokalizacji tymczasowych punktéw ustugowych z wytgczeniem gastronomii jako ustugi
realizowanej w ramach zasadniczej funkcji obiektdw i zagospodarowania ich otoczenia,

e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,7,

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny I1Z = 1,2 i maksymalny IZ = 1,9,

g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,1,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej
nizHZ=9,0mn.p.t,;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) dla catego terenu potozonego w granicach strefy ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej uktadu
przestrzennego obowigzujg ustalenia § 14 ust. 4 niniejszej uchwaty,

b) ponadto obowigzuja ustalenia zgodnie z § 14 ust. 7 niniejszej uchwaty;

warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) dla catego terenu, potozonej zgodnie z rysunkiem planu w granicach pasa ochronnego brzegu
wod morskich, obowigzujg ustalenia okreslone w § 10 niniejszej uchwaty

b) dla catego terenu obowigzujg okreslone przepisami odrebnymi ograniczenia w korzystaniu
z wod zgodnie z § 11 niniejszej uchwaty;

zasady i warunki scalania i podziatu:

a) wydzielenie terenu elementarnego w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi,

b) zakaz podziatdow wtérnych po wydzieleniu terenu elementarnego z wytgczeniem wydzieleh na
potrzeby urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz ich obstugi;

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z terenéw 03.KD.D i 13.KD.W,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 17 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
Zlokalizowane w przylegtych ulicach i terenach sgsiednich, zgodnie z Dziatem |l Rozdziatem 6
niniejszej uchwaty;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie

rekreacyjne terenow zieleni do czasu zapotrzebowania terenu na cele zgodne z planem.

§ 48. Dla terenu U.21 o powierzchni 0,06 ha ustala sie:
przeznaczenie terenu: zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw ustug handlu i gastronomii oraz
innych ustug zwigzanych z rekreacjg, wypoczynkiem, rozrywkg i sportem okreslonymi w § 4 ust. 5;
zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) nie dopuszcza sie adaptacji istniejgcej zabudowy w formie pawilonu ustugowego dla celéw
zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu,
b) lokalizacja nowej zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu obowigzujace
i nieprzekraczalne linie zabudowy,
c) lokalizacja akcentu architektonicznego zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
d) dachy:
— plaskie - do 15°, bez ograniczen w zakresie materiatdw pokrycia oraz funkcji
towarzyszacych, w szczegolnosci takich jak tarasy, ogrody,
— lub strome dwu i wielospadowe o pochyleniu potaci od 15° do 35° kryte blachg lub
dachdéwka,
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— lub wielospadowe mansardowe o katach pochylenia potaci gtéwnych od 60° do 70° i od
15° do 300 kryte blachg lub dachdéwka,

ograniczenia w zakresie parametrow i materiatdbw nie dotyczg lukarn oraz zadaszen nad

wejsciami, podjazdami, rampami i tarasami,

e) materialy wykonczenia elewacji i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze dla zabudowy
w obrebie dziatki nalezy stosowaé ujednolicone materialowo i kolorystycznie pokrycia
gtdéwnych potaci dachéw oraz spdjng kolorystyke elewacji,

f) zakaz lokalizacji tymczasowych punktéw ustugowych z wytgczeniem gastronomii jako ustugi
realizowanej w ramach zasadniczej funkcji obiektow i zagospodarowania ich otoczenia,

g) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,5,

h) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny 1Z = 0,9 i maksymalny IZ = 1,4,

i) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,1,

j) maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej
nizHZ=12,0 mn.p.t;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obowigzujg ustalenia zgodnie z § 14 ust. 7

niniejszej uchwaty;

warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajgce z przepisow odrebnych:

a) dla catego terenu, potozonego zgodnie z rysunkiem planu w granicach pasa ochronnego
brzegu wod morskich, obowigzujg ustalenia okreslone w § 10 niniejszej uchwaty,

b) dla catego terenu obowigzujg okreslone przepisami odrebnymi ograniczenia w korzystaniu
z wod zgodnie z § 11 niniejszej uchwaty;

zasady i warunki scalania i podziatu:

a) wydzielenie terenu elementarnego w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi,

b) zakaz podziatdéw wtérnych po wydzieleniu terenu elementarnego z wytgczeniem wydzieleh na
potrzeby urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz ich obstugi;

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z terenéw 07.KD.D i 08.KD.W,

b) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania w granicach terenu z dopuszczeniem lokalizacji
podziemnej, zabezpieczeniem miejsc do parkowania zgodnie z § 17 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
zlokalizowane w przylegtych ulicach i terenach sasiednich, zgodnie z Dziatem Il Rozdziatem 6
niniejszej uchwaty;

sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie

rekreacyjne terendw zieleni do czasu zapotrzebowania terenu na cele zgodne z planem.

§ 49. Dla terenu U.22 o powierzchni 0,49 ha ustala sie:
przeznaczenie terenu: zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw ustug handlu i gastronomii oraz
innych ustug zwigzanych z rekreacjg, wypoczynkiem, rozrywka i sportem okreslonymi w § 4 ust. 5;
zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz ochrony
i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) nie dopuszcza sie adaptacji istniejgcej zabudowy w formie pawilonéw ustugowych dla celéw
zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu,
b) lokalizacja nowej zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy,
c) dachy:
— plaskie - do 15°, bez ograniczen w zakresie materiatdw pokrycia oraz funkcji
towarzyszacych, w szczegolnosci takich jak tarasy, ogrody,
— lub strome dwu i wielospadowe o pochyleniu potaci od 15° do 35° kryte blachg lub
dachdéwka,
— lub wielospadowe mansardowe o katach pochylenia potaci gtéwnych od 60° do 70° i od
15° do 300 kryte blachg lub dachdéwka,
ograniczenia w zakresie parametréw i materialdbw nie dotyczg lukarn oraz zadaszen nad
wejsciami, podjazdami, rampami i tarasami
d) materiaty wykonczenia elewacji i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze dla zabudowy
w obrebie dziatki nalezy stosowaé ujednolicone materiatowo i kolorystycznie pokrycia
gtéwnych potaci dachéw oraz spojng kolorystyke elewac;i,
e) zakaz lokalizacji tymczasowych punktow ustugowych z wytgczeniem gastronomii jako ustugi
realizowanej w ramach zasadniczej funkcji obiektow i zagospodarowania ich otoczenia,
f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,4,
g) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny IZ = 0,4 i maksymalny I1Z = 0,8,
h) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,4,
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i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej
nizHZ=8,0mn.p.t;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obowigzujg ustalenia zgodnie z § 14 ust. 7

niniejszej uchwaty;

warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajgce z przepisow odrebnych:

a) dla catego terenu, potozonej zgodnie z rysunkiem planu w granicach pasa ochronnego brzegu
wod morskich, obowigzujg ustalenia okreslone w § 10 niniejszej uchwaty,

b) dla catego terenu obowigzujg okreslone przepisami odrebnymi ograniczenia w korzystaniu
z wod zgodnie z § 11 niniejszej uchwaty;

zasady i warunki scalania i podziatu:

a) wydzielenie terenu elementarnego w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi,

b) zakaz podziatow wtornych po wydzieleniu terenu elementarnego z wytgczeniem wydzielen na
potrzeby urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz ich obstugi;

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna z terenéw 09.KD.W, 13.KD.W i 27.KD.P,

b) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania w granicach terenu z dopuszczeniem lokalizacji
podziemnej, zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 17 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
zlokalizowane w przylegtych ulicach i terenach sasiednich, zgodnie z Dziatem Il Rozdziatem 6
niniejszej uchwaty;

sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie

rekreacyjne terendéw zieleni i pawilonéw ustugowych do czasu zapotrzebowania terenu na cele

zgodne z planem.

§ 50. Dla terenu U.23 o powierzchni 0,15 ha ustala sie:

przeznaczenie terenu: zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw ustug handlu i gastronomii oraz

innych ustug zwigzanych z rekreacja, wypoczynkiem, rozrywkg i sportem okreslonymi w § 4 ust. 5;

zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz ochrony

i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja nowej zabudowy o szczegdlnych wymaganiach architektonicznych oraz
konstrukcyjnych zapewniajgcych odporno$¢ na oddziatywanie fal sztormowych w oparciu
0 wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dachy:

— plaskie - do 15°, bez ograniczen w zakresie materiatdw pokrycia oraz funkcji
towarzyszacych, w szczegolnosci takich jak tarasy, ogrody,

— lub kolebkowe lub strome dwu i wielospadowe o pochyleniu potaci od 15° do 35° kryte
blachg lub dachéwka,

— lub wielospadowe mansardowe o katach pochylenia potaci gtéwnych od 60° do 70° i od
15° do 300 kryte blachg lub dachéwka,

ograniczenia w zakresie parametréw i materialdbw nie dotyczg lukarn oraz zadaszen nad

wejsciami, podjazdami, rampami i tarasami

c) w kompozycji przestrzennej zabudowy nalezy w podtuznej osi symetrii terenu zachowaé
swobodne przejscie na molo o szerokosci min. 5,0 m,

d) materiaty wykonczenia elewacji i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze dla zabudowy
w obrebie dziatki nalezy stosowacC ujednolicone materialowo i kolorystycznie pokrycia
gtéwnych potaci dachéw oraz spojng kolorystyke elewac;i,

e) zakaz lokalizacji tymczasowych punktdéw ustugowych z wytgczeniem gastronomii jako ustugi
realizowanej w ramach zasadniczej funkcji obiektow i zagospodarowania ich otoczenia,

f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 1,0,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny IZ = 1,0 i maksymalny IZ = 1,6,

h) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,0,

i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej
niz HZ = 8,0 m n.p.t. liczgc od poziomu terenu przy wejsciu z placu 27.KD.P, ograniczenie nie
dotyczy istniejgcych pawilonéw wiez;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) dla budynkéw pawilonoéw zlokalizowanych symetrycznie w osi wejscia na molo, ujetych
w gminnej ewidencji zabytkdw i oznaczonych odpowiednio na rysunku planu obowigzujg
ustalenia § 14 ust. 6 niniejszej uchwaty,

b) ponadto obowigzujg ustalenia zgodnie z § 14 ust. 7 niniejszej uchwaty;

warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajgce z przepiséw odrebnych:
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a) dla catego terenu, potozonej zgodnie z rysunkiem planu w granicach pasa ochronnego brzegu
wod morskich, obowigzujg ustalenia okreslone w § 10 niniejszej uchwaty,

b) dla catego terenu obowigzujg okreslone przepisami odrebnymi ograniczenia w korzystaniu
z wod zgodnie z § 11 niniejszej uchwaty;

zasady i warunki scalania i podziatu: zakaz podziatbw wtérnych z wylgczeniem wydzielen na

potrzeby urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz ich obstugi;

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z terenéw 09.KD.W i 13.KD.W poprzez teren 27.KD.P,

b) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania w granicach terenu,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
zlokalizowane w przylegtych ulicach i terenach sasiednich, zgodnie z Dziatem Il Rozdziatem 6
niniejszej uchwaty;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie

pawilonéw ustugowych bez ograniczeh czasowych.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace terenéw ustug kultury, kultu religijnego
wraz z ustugami towarzyszacymi

§ 51. Dla terenu UK,U.24 o powierzchni 0,43 ha ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw ustug kultury, kultu religijnego wraz z ustugami
towarzyszgcymi okreslonymi w § 4 ust. 6,

b) dopuszcza sie zagospodarowanie zgodne z ustaleniami dla terenéw ustug handlu
i gastronomii oraz innych ustug zwigzanych z rekreacjg, wypoczynkiem, rozrywkg i sportem
okreslonymi w § 4 ust. 5;

zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz ochrony

i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zachowanie powierzchni zabudowy, formy, w tym uktadu i uksztattowania pofaci dachowych,
gabarytéw oraz detalu architektonicznego istniejgcego budynku amfiteatru i pawilonow
ustugowych,

b) lokalizacja zabudowy o szczegdélnych wymaganiach architektonicznych w oparciu
0 wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, poza nieprzekraczalng linig
zabudowy dopuszcza sie wylgcznie zadaszenie atrialnego placu — widowni i sceny amfiteatru,

c) materialy wykonczenia elewacji i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze dla zabudowy
w obrebie dziatki nalezy stosowacC ujednolicone materiatowo i kolorystycznie pokrycia
gtéwnych potaci dachéw oraz spojng kolorystyke elewac;i,

d) zakaz lokalizacji tymczasowych punktéw ustugowych z wytgczeniem gastronomii jako ustugi
realizowanej w ramach zasadniczej funkcji obiektow i zagospodarowania ich otoczenia,

e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,5,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 1Z = 0,5 i maksymalny 1Z = 0,8,

g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,0,

h) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— dla czesci amfiteatru — 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz HZ = 10,0 m n.p.t.,
ograniczenie nie dotyczy konstrukgciji i potaci dachu nad sceng i widownig,
— dla pawilonéw ustugowych — 1 kondygnacja i nie wigcej niz HZ = 5,0 m n.p.t.;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obowigzujg ustalenia zgodnie z § 14 ust. 7

niniejszej uchwaty;

warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) dla catego terenu, potozonej zgodnie z rysunkiem planu w granicach pasa ochronnego brzegu
wod morskich, obowigzujg ustalenia okre$lone w § 10 niniejszej uchwaty,

b) dla catego terenu obowigzujg okreslone przepisami odrebnymi ograniczenia w korzystaniu
z wod zgodnie z § 11 niniejszej uchwaty;

zasady i warunki scalania i podziatu:

a) wydzielenie terenu elementarnego w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi,

b) zakaz podziatéw wtérnych z wylgczeniem wydzielen na potrzeby urzgdzen i obiektéw
infrastruktury technicznej oraz ich obstugi;

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna z terenow 12.KD.W, 13.KD.W i 27.KD.P,

b) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania w granicach terenu,
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c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
zlokalizowane w przylegtych ulicach i terenach sasiednich, zgodnie z Dziatem Il Rozdziatem 6
niniejszej uchwaty;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie

amfiteatru wraz z zapleczem oraz pawilonéw ustugowych bez ograniczen czasowych.

§ 52. Dla terenu UK.25 o powierzchni 0,30 ha ustala sie:

przeznaczenie terenu: zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw ustug kultury, kultu religijnego

wraz z ustugami towarzyszgcymi okreslonymi w § 4 ust. 6;

zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz ochrony

i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zachowanie formy, w tym ukfadu i uksztattowania potaci dachowych, gabarytéw oraz detalu
architektonicznego budynku objetego ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkéw,
oznaczonego odpowiednio na rysunku planu,

b) lokalizacja zabudowy o szczegdlnych wymaganiach architektonicznych w oparciu
0 wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

c) materialy wykonczenia elewacji i kolorystyka — dla zabudowy w obrebie dziatki nalezy
stosowa¢ ujednolicone materialtowo i kolorystycznie pokrycia gtéwnych potaci dachow
oraz spojng kolorystyke elewaciji,

d) zakaz lokalizacji tymczasowych punktow ustugowych,

e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,35,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny I1Z = 0,7 i maksymalny 1Z = 1,05,

g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,1,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej
nizHZ=12,0mn.p.t;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) dla catego terenu potozonego w granicach obszaru zabytkowego — Parku Zdrojowego im.
Fryderyka Chopina - wpisanego do rejestru zabytkéw obowigzujg ustalenia § 14 ust. 3
niniejszej uchwaty,

b) dla catego terenu potozonego w granicach strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej uktadu
przestrzennego obowigzujg ustalenia § 14 ust. 4 niniejszej uchwaty,

c) dla budynku objetego ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkéw, oznaczonego odpowiednio
na rysunku planu, obowigzujg ustalenia § 14 ust. 5 niniejszej uchwaty;

warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) dla catego terenu, potozonego zgodnie z rysunkiem planu w granicach pasa ochronnego
brzegu wéd morskich, obowigzujg ustalenia okreslone w § 10 niniejszej uchwaty

b) dla catego terenu obowigzujg okreslone przepisami odrebnymi ograniczenia w korzystaniu
z wod zgodnie z § 11 niniejszej uchwaty;

zasady i warunki scalania i podziatu: zakaz podziatow wtérnych z wylaczeniem wydzielen na

potrzeby urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz ich obstugi;

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z terenéw 13.KD.W, 14.KD.W i 24.KD.P,

b) lokalizacja miejsc do parkowania na potrzeby obstugi domu kultury wytgcznie w ramach
istniejgcego parkingu z wjazdem z ul. Parkowej - terenu 14.KDW,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
zlokalizowane w przylegtych ulicach i terenach sasiednich, zgodnie z Dziatem Il Rozdziatem 6
niniejszej uchwaty;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie

zabudowy domu kultury bez ograniczeh czasowych.

§ 53. Dla terenu UK,UT.26 o powierzchni 0,12 ha ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terendw ustug kultury, kultu religijnego wraz z ustugami
towarzyszgcymi okreslonymi w § 4 ust. 6,

b) dopuszcza sie zagospodarowanie zgodne z ustaleniami dla terenéw zabudowy ustug
i obiektéw zwigzanych z czasowym zakwaterowaniem okreslonymi w § 4 ust. 4;

zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz ochrony

i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zachowanie formy, w tym ukfadu i uksztattowania pofaci dachowych, gabarytéw oraz detalu
architektonicznego zespotu zabudowy objetej ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkéw,
oznaczonego odpowiednio na rysunku planu,

b) lokalizacja zabudowy o szczegdlnych wymaganiach architektonicznych w oparciu
0 wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
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c) materialy wykonczenia elewacji i kolorystyka — dla zabudowy w obrebie dziatki nalezy
stosowa¢ ujednolicone materiatowo i kolorystycznie pokrycia gtéwnych pofaci dachéw
oraz spojng kolorystyke elewacji,

d) zakaz lokalizacji tymczasowych punktéw ustugowych z wytgczeniem gastronomii jako ustugi
realizowanej w ramach zasadniczej funkcji obiektow i zagospodarowania ich otoczenia,

e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,4,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 1Z = 0,7 i maksymalny IZ = 0,9,

g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,2,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz
HZ = 14,0 m n.p.t. z wytgczeniem wiezy kaplicy;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) dla catego terenu potozonego w granicach strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej uktadu
przestrzennego obowigzuja ustalenia § 14 ust. 4 niniejszej uchwaty,

b) dla zespotu budynkéw objetych ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkdéw, oznaczonych
odpowiednio na rysunku planu, obowigzujg ustalenia § 14 ust. 5 niniejszej uchwaty;

warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajgce z przepiséw odrebnych: dla catego terenu

obowigzujg okreslone przepisami odrebnymi ograniczenia w korzystaniu z wéd zgodnie z § 11

niniejszej uchwaty;

zasady i warunki scalania i podziatu:

a) wydzielenie terenu elementarnego w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi,

b) zakaz podziatébw wtérnych z wytgczeniem wydzielen na potrzeby urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej oraz ich obstugi;

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna z terenéw 03.KD.D i 04.KD.D poprzez 16.KD.W i 19.KD.P oraz
20.KD.P i 26.KD.P,

b) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania w granicach terenu,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia
zlokalizowane w przylegtych ulicach i terenach sasiednich, zgodnie z Dziatem Il Rozdziatem 6
niniejszej uchwaty;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie

zabudowy kaplicy oraz zaplecza, w tym czesci ustugowej zakwaterowania bez ograniczen

czasowych.

Rozdziat 4.
Ustalenia dotyczace terenéw ustug administraciji

§ 54. Dla terenu UA.27 o powierzchni 0,19 ha ustala sie:

przeznaczenie terenu: zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw ustug administracji okreslonymi

w § 4 ust. 7;

zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz ochrony

i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) zachowanie formy, w tym uktadu pofaci dachowych, gabarytéw oraz detalu architektonicznego
budynku objetego ochrong poprzez ujecie w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonego
odpowiednio na rysunku planu,

b) dopuszcza sie wyburzenie zabudowy oznaczonej na rysunku planu

c) materialy wykonczenia elewacji i kolorystyka — bez ograniczeh, z tym, ze dla zabudowy
w obrebie dziatki nalezy stosowacC ujednolicone materiatowo i kolorystycznie pokrycia
gtéwnych potaci dachéw oraz spojng kolorystyke elewac;i,

d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,3,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 1Z = 0,60 i maksymalny 1Z = 0,9,

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,2,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz
HZ=12,0mn.p.t;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) dla catego terenu potozonego w granicach strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej uktadu
przestrzennego obowigzujg ustalenia § 14 ust. 4 niniejszej uchwaty,

b) dla budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw oznaczonego odpowiednio na rysunku
planu obowigzujg ustalenia § 14 ust. 6 niniejszej uchwaty,

c) ponadto obowigzujg ustalenia zgodnie z § 14 ust. 7 niniejszej uchwaly;
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warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajgce z przepisdw odrebnych: dla catego terenu

obowigzujg okreslone przepisami odrebnymi ograniczenia w korzystaniu z wéd zgodnie z § 11

niniejszej uchwaty;

zasady i warunki scalania i podziatu: zakaz podziatbw wtérnych z wytgczeniem wydzielen na

potrzeby urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz ich obstugi;

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z terenéw 06.KD.D i 17.KD.W,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 17 niniejszej uchwaty w granicach terenu,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
zlokalizowane w przylegtych ulicach i terenach sasiednich, zgodnie z Dziatem Il Rozdziatem 6
niniejszej uchwaty;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie

istniejgcej zabudowy ustug administracji bez ograniczeh czasowych.

§ 55. Dla terenu UA.28 o powierzchni 0,04 ha ustala sie:

przeznaczenie terenu: zgodnie z ustaleniami dla kategorii terendw ustug administracji okreslonymi

w § 4 ust. 7;

zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz ochrony

i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy,

b) dachy:

— plaskie - do 15°, bez ograniczen w zakresie materiatdw pokrycia oraz funkcji
towarzyszgcych, w szczegolnosci takich jak tarasy, ogrody,

— lub strome dwu i wielospadowe o pochyleniu potaci od 15° do 35° kryte blachg lub
dachéwka,

— lub wielospadowe mansardowe o katach pochylenia potaci gtéwnych od 60° do 70° i od
15° do 300 kryte blachg lub dachéwka,

ograniczenia w zakresie parametrow i materialdbw nie dotyczg lukarn oraz zadaszen nad

wejsciami, podjazdami, rampami i tarasami,

c) materialy wykonczenia elewacji i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze dla zabudowy
w obrebie dziatki nalezy stosowaé ujednolicone materialowo i kolorystycznie pokrycia
gtdéwnych potaci dachéw oraz spdjng kolorystyke elewacji,

d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,45,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny IZ = 1,2 i maksymalny I1Z = 1,4,

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,1,

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 4 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz
HZ=12,0 m n.p.t;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obowigzujg ustalenia zgodnie z § 14 ust. 7

niniejszej uchwaty;

warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajgce z przepiséw odrebnych: dla catego terenu

obowigzujg okreslone przepisami odrebnymi ograniczenia w korzystaniu z wéd zgodnie z § 11

niniejszej uchwaty;

zasady i warunki scalania i podziatu: zakaz podziatéw wtérnych z wylgczeniem wydzielen na

potrzeby urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz ich obstugi;

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtej ulicy, poza obszarem planu,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 17 niniejszej uchwaty w granicach terenu,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
Zlokalizowane w przylegtych ulicach i terenach sgsiednich, zgodnie z Dziatem |l Rozdziatem 6
niniejszej uchwaty;

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie

istniejgcej zabudowy ustug administracji.

Rozdziat 5.
Ustalenia dotyczace terenéw zieleni urzadzonej, parkéw i skweréw

§ 56. Dla terenéw ZP.29 o powierzchni 0,42 ha, ZP.30 o powierzchni 0,32 ha, ZP.31

o powierzchni 0,37 ha, ZP.35 o powierzchni 1,32 ha, ZP.36 o powierzchni 0,08 ha ustala sie:

1)

przeznaczenie terenu: zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw zieleni urzgdzonej, parkéw
i skwerdow wraz z urzgdzeniami i infrastrukturg towarzyszaca, placami zabaw, rekreacji, sportu
i wypoczynku okreslonymi w § 4 ust. 8;
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8)

zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz ochrony

i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zagospodarowanie w formie ogolnodostepnych terendw zieleni urzadzone;,

b) dopuszcza sie zabudowe towarzyszacg podstawowej funkciji terenéw: plenerowe urzgdzenia
rekreaciji i sportu, toalety publiczne, altany o parametrach:

— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,05,

— wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 1Z = 0,02 i maksymalny IZ = 0,05,

— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,7,

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy: HZ = 6,0 m n.p.t.

ograniczenia te nie dotyczg tymczasowych budowli i instalacji, w tym tymczasowych obiektéw
budowlanych o funkcji ustugowej lokalizowanych na potrzeby imprez okolicznosciowych, przy
czym obiekty te jak i pozostate kubaturowe obiekty budowlane takie jak altany, toalety
publiczne, a takze ich kondygnacje podziemne nie mogg by¢ lokalizowane w odlegtosci
mniejszej niz 4,0 od odlgdowej granicy pasa technicznego,

c) lokalizacja akcentéw kompozycyjnych oraz obiektéw matej architektury stuzgcych aranzacji
przestrzeni publicznych,

d) zakaz grodzenia terendw z wytgczeniem granic z terenami wydm oznaczonych symbolem
PW, podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych i ustalen niniejszej uchwaty;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty,

dla oznaczonego na rysunku planu pomnika przyrody obowigzujg ustalenia zgodnie z § 8 ust. 10

niniejszej uchwaty;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obowigzujg ustalenia zgodnie z § 14 ust. 7

niniejszej uchwaty;

warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) dla catych terenéw ZP.29, ZP.30, ZP.31, ZP.35 potozonych zgodnie z rysunkiem planu
w granicach pasa ochronnego brzegu wéd morskich, obowigzujg ustalenia okreslone w § 10
niniejszej uchwaty,

b) dla wszystkich terendw obowigzujg okreslone przepisami odrebnymi ograniczenia
w korzystaniu z wod zgodnie z § 11 niniejszej uchwaty;

zasady i warunki scalania i podziatu:

a) dopuszcza sie wydzielenie terendéw elementarnych w granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi,

b) zakaz podziatébw wtérnych z wytgczeniem wydzielen na potrzeby urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej oraz ich obstugi;

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga z przylegtych terenéw komunikacyjnych,

b) dopuszcza sie lokalizacje parkingdbw podziemnych z zachowaniem funkcji terenéw ZP na
poziomie terenu,

c) obstuga inzynieryjna terendw w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
zlokalizowane w przylegtych ulicach i terenach sgsiednich, zgodnie z Dziatem |l Rozdziatem 6
niniejszej uchwaty;

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie

rekreacyjne terendw zielonych.

§ 57. Dla terenéw ZP.32 o powierzchni 0,19 ha, ZP.33 o powierzchni 0,69 ha, ZP.34

o powierzchni 0,64 ha, ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie terenu: zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw zieleni urzgdzonej, parkéw
i skweréw wraz z urzgdzeniami i infrastrukturg towarzyszaca, placami zabaw, rekreacji, sportu
i wypoczynku okreslonymi w § 4 ust. 8;
zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) zagospodarowanie w formie ogélnodostepnych terenéw zieleni urzgdzonej,
b) dopuszcza sie zabudowe towarzyszgcg podstawowej funkcji terenéw: plenerowe urzgdzenia
rekreacji, toalety publiczne, altany o parametrach:
— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,01 dla terenéw ZP.33 i ZP.34 oraz
0,02 dla terenu ZP.32,
— wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 1Z = 0,01 i maksymalny 1Z = 0,01 dla
terenow ZP.33 i ZP.34 oraz minimalny IZ = 0,02 i maksymalny IZ = 0,02 dla terenu ZP.32,
— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,8,
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: HZ = 4,0 m n.p.t.
ograniczenia te nie dotyczg tymczasowych budowli i instalacji, w tym tymczasowych obiektow
budowlanych o funkcji ustugowej lokalizowanych na potrzeby imprez okolicznosciowych,
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c) lokalizacja akcentéw kompozycyjnych oraz obiektéw matej architektury stuzgcych aranzacji
przestrzeni publicznych,

d) zakaz grodzenia terendw;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: dla terendw ZP.32, ZP.33, ZP.34

oznaczonych odpowiednio na rysunku planu i potozonych w granicach zabytkowego — Parku

Zdrojowego im. Fryderyka Chopina objetego ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkow

obowigzujg ustalenia § 14 ust. 3 niniejszej uchwaty;

warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajgce z przepisow odrebnych:

a) dla czesci terenu ZP.34 potozonego zgodnie z rysunkiem planu w granicach pasa ochronnego
brzegu wdd morskich, obowigzujg ustalenia okreslone w § 10 niniejszej uchwaty,

b) dla wszystkich terenéw ZP obowigzujg okreslone przepisami odrebnymi ograniczenia
w korzystaniu z wod zgodnie z § 11 niniejszej uchwaty;

zasady i warunki scalania i podziatu:

a) dopuszcza sie wydzielenie terendéw elementarnych w granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi,

b) zakaz podziatébw wtérnych z wytgczeniem wydzielen na potrzeby urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej oraz ich obstugi;

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga z przylegtych terenéw komunikacyjnych,

b) obstuga inzynieryjna terenbw w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
zlokalizowane w przylegtych ulicach i terenach sasiednich, zgodnie z Dziatem Il Rozdziatem 6
niniejszej uchwaty;

sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie

rekreacyjne terenow zielonych.

Rozdziat 6.
Ustalenia dotyczace terenéw przystani morskiej, plaz i wydm

§ 58. Dla terenu PM.37 o powierzchni 0,29 ha ustala sie:

przeznaczenie terenu: zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenu przystani morskiej okreslonymi

w § 4 ust. 10;

zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz ochrony

i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zachowanie z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy i nadbudowy molo,

b) dopuszcza sie przebudowe zejs¢ na plaze, potgczen w ramach realizacji systemu ciggéw
komunikacyjnych — ktadek na wydmach oraz powigzan ze zjazdami w ramach przylegtych
terenéw komunikacyjnych KD.W i KD.P,

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektow ustugowych w ciggu traktu komunikacyjnego molo przy:

— maksymalnym wskazniku powierzchni zabudowy PZ = 0,1,

— wskazniku intensywnosci zabudowy: minimalnym IZ = 0,0 i maksymalnym 1Z = 0,1,
— minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,0,

— maksymalnej wysokos¢ zabudowy: HZ = 4,5 m nad poziomem nawierzchni molo,

d) nie dopuszcza sie, z wylgczeniem elementéw konstrukcyjnych molo i komunikacji, zabudowy
na poziomie plazy, w szczegélnosci pod molo;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw: nie ustala sie;

warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) dla catego terenu, potozonego zgodnie z rysunkiem planu w granicach przystani morskiej
w Miedzyzdrojach obowigzujg ustalenia okreslone w § 10 niniejszej uchwaty,

b) dla catego terenu obowigzujg okreslone przepisami odrebnymi ograniczenia w korzystaniu
z wod zgodnie z § 11 niniejszej uchwaty;

zasady i warunki scalania i podziatu: zakaz podziatbw wtérnych z wytgczeniem wydzieleh

wynikajgcych ze zmiany granic pasa technicznego, granicy przystani morskiej lub na potrzeby

urzgdzenh i obiektéw infrastruktury technicznej oraz ich obstugi;

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga z przylegtych terenéw komunikacyjnych, zejs¢ i zjazdéw technicznych,

b) obstuga inzynieryjna terendbw w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
zlokalizowane w przylegtych ulicach i terenach sgsiednich, zgodnie z Dziatem |l Rozdziatem 6
niniejszej uchwaty;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie

plazy i molo wraz z infrastrukturg towarzyszaca na zasadach okreslonych niniejszg uchwatg i przy

uwzglednieniu przepisdw odrebnych.
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8)

§ 59. Dla terenéw PL.38 o powierzchni 1,40 ha i PL.39 o powierzchni 1,01 ha ustala sie:
przeznaczenie terenu: zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenédw ogdélnodostepnych plaz
z przeznaczeniem dla rekreacji i wypoczynku okreslonymi w § 4 ust. 11;

zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz ochrony

i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie lokalizacje obiektow sezonowych,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzeh budowlanych ochrony brzegu morskiego, zej$¢
i zjazdoéw technicznych oraz ktadek spacerowych, ktére muszg by¢ realizowane w sposéb
umozliwiajgcy ich demontaz na okres jesienno-zimowy;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty,

w szczegolnosci ochronie podlegajg siedliska kidziny na brzegu morskim o kodzie 1210 oraz

inicjalnego stadia nadmorskich wydm biatych o kodzie 2110-1;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: nie ustala sig;

warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) dla catych terenéw potozonych zgodnie z rysunkiem planu w granicach obszaru szczegélnego
zagrozenia powodzig obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie § 9 niniejszej
uchwaty,

b) dla wszystkich terenéw, potozonych zgodnie z rysunkiem planu w granicach pasa
technicznego brzegu woéd morskich obowigzujg ustalenia okreslone w § 10 niniejszej uchwaty,

c) dla wszystkich terenébw obowigzujg okreslone przepisami odrebnymi ograniczenia
w korzystaniu z wod zgodnie z § 11 niniejszej uchwaty;

zasady i warunki scalania i podziatu: zakaz podziatdw wtornych z wytgczeniem wydzielen

wynikajgcych ze zmiany granic pasa technicznego, granicy przystani morskiej lub na potrzeby

urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz ich obstugi;

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga z przylegtych terendw komunikacyjnych, zej$¢ i zjazdéw technicznych,

b) obstuga inzynieryjna terenédw w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
zlokalizowane w przylegtych ulicach i terenach sasiednich, zgodnie z Dziatem Il Rozdziatem 6
niniejszej uchwaty

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie

plazy z ograniczeniami w zakresie lokalizacji obiektéw sezonowych zgodnie z ustaleniami planu.

§ 60. Dla terenbw PW.40 o powierzchni 0,81 ha i PW.41 o powierzchni 0,78 ha i PW.42

o powierzchni 0,99 ha ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie terenu: zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenédw wydm wraz z chroniong

roslinnoscig wydmowg okreslonymi w § 4 ust. 12;

zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz ochrony

i ksztaltowania fadu przestrzennego: przy uwzglednieniu przepiséw niniejszej uchwaty

dotyczgcych ochrony siedlisk, gatunkéw roslin i zwierzat, a takze przepisow dotyczgcych

zagospodarowania obszaréw szczegdlnego =zagrozenia powodzig oraz innych przepisow
odrebnych dopuszcza sie:

a) lokalizacje ktadek i pomostow o maksymalnej szerokosci 3,0 m lokalizowanych ponad
terenem wraz z infrastrukturg towarzyszacg i obiektami matej architektury takimi jak: tawki,
stoliki, stojaki na rowery, kosze na $mieci, balustrady, tablice informacyjne i edukacyjne,
stanowiska obserwacyjne z wykorzystaniem lunet, oswietlenie,

b) dopuszcza sie lokalizacje wytgcznie jednego ciggu komunikacyjnego w postaci ktadki z
pomostami w kazdym z terenéw elementarnych,

c) wykonywanie = umocnien brzegu oraz budowe obiektéw stuzacych  ochronie
przeciwpowodziowej;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) maksymalna ochrona zieleni wydmowej,

b) dla czesci terenéw potozonych zgodnie z rysunkiem planu w zasiegu siedliska przyrodniczego
2130 ,Nadmorskie wydmy szare” o znaczeniu priorytetowym, obowigzujg ograniczenia
w zainwestowaniu i uzytkowaniu terenéw zgodnie z § 8 ust. 6 niniejszej uchwaty;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: nie ustala sie;

warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) dla catych terenéw potozonych zgodnie z rysunkiem planu w granicach obszaru szczegdélnego
zagrozenia powodzig obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie § 9 niniejszej
uchwaty,

b) dla catych terenéw potozonych zgodnie z rysunkiem planu w granicach pasa technicznego
brzegu wéd morskich obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z § 10 niniejszej
uchwaty,
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c) dla wszystkich terenéw obowigzujg okreslone przepisami odrebnymi ograniczenia
w korzystaniu z wod zgodnie z § 11 niniejszej uchwaty;

zasady i warunki scalania i podziatu:

a) wydzielenie terendéw elementarnych w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi,

b) po wydzieleniu terenéw elementarnych zakaz podziatéw wtérnych z wytgczeniem podziatdw
na potrzeby wyodrebnienia urzadzen ochrony przeciwpowodziowej, ciggdéw komunikacyjnych,
stref ochronnych lub innych zwigzanych z ograniczeniami w uzytkowaniu terenéw;

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza sie wytgcznie ruch pieszy i rowerowy w ciggu kfadek realizowanych nad terenem
wydm,

b) dopuszcza sie prowadzenie infrastruktury z zachowaniem przepiséw odrebnych, w tym
w zakresie obszaréw chronionych,

c) obstuga inzynieryjna terenéw w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
zlokalizowane w przylegtych ulicach i terenach sasiednich, zgodnie z Dziatem Il Rozdziatem 6
niniejszej uchwaty;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: zakaz

realizacji innych funkcji poza ustalonymi powyzej.

Rozdziat 7.
Ustalenia dotyczace terenow technicznych TT

§ 61. Dla terenéw TT.43 o powierzchni 0,001 ha i TT.44 o powierzchni 0,015 ha, TT.45

o powierzchni 0,01 ha, TT.46 o powierzchni 0,012 ha, TT.47 o powierzchni 0,006 ha, TT.48
o powierzchni 0,005 ha ustala sie:

1)

przeznaczenie terenu:

a) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terendw lokalizacji obiektdw i urzadzen infrastruktury
technicznej okreslonymi w § 4 ust. 13,

b) dla terenu TT.46 dopuszcza sie likwidacje Ilub przebudowe istniejgcej stacji
elektroenergetycznej wraz zinfrastrukturg towarzyszgcg oraz jego wiaczenie do terenu
UTH.07 pod warunkiem zabezpieczenia w granicach terenu UTH.07 lokalizacji dla nowej stacji
elektroenergetycznej wbudowanej lub wolnostojgcej;

c) dla terenéw TT.44, TT.45i TT.48 dopuszcza sie likwidacje lub przebudowe istniejgcych staciji
elektroenergetycznych wraz z infrastrukturg towarzyszaca oraz ich wigczenie do sasiednich
terenéw odpowiednio UT.11, UTH.07 i UTH.06 pod warunkiem zabezpieczenia w granicach
terenéw UT.11, UTH.07 i UTH.06 lokalizacji dla nowej stacji elektroenergetycznej wbudowane;j
lub wolnostojgcej;

zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz ochrony

i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa kubaturowa oraz lokalizacja instalacji i urzgdzen o parametrach wynikajgcych
z zastosowanej technologii infrastruktury technicznej z zachowaniem przepiséw odrebnych,

b) zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen nie zwigzanych z podstawowg techniczng funkcjg
terenu,

c) mozliwo$¢ lokalizacji towarzyszacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
oswietlenia terenu, zasilania z odnawialnych Zrédet energii, sterowania i obstugi zdalnej,

d) powierzchnia terenu poza zabudowg, fundamentami i niezbedng komunikacjg wewnetrzng
naturalna, biologicznie czynna, dopuszcza sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej w granicach
terenow,

e) zabezpieczenie, w tym poprzez wygrodzenie, przed dostepem o0séb niepowotanych,

f) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: nie ustala sig;

warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) dla terenu TT.43 potozonego zgodnie z rysunkiem planu w granicach pasa technicznego
stanowigcego jednoczesnie obszar szczegdélnego zagrozenia powodzig obowigzujg
ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie § 9 i § 10 niniejszej uchwaty,

b) dla terenu TT.45 potozonego zgodnie z rysunkiem planu w granicach pasa ochronnego
brzegu wod morskich, obowigzujg ustalenia okreslone w § 10 niniejszej uchwaty,

c) dla wszystkich terenébw TT obowigzujg okreslone przepisami odrebnymi ograniczenia
w korzystaniu z wod zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty,

zasady i warunki scalania i podziatu:

a) wydzielenie terenéw elementarnych w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi,

b) po wydzieleniu terenéw elementarnych zakaz podziatéw wtornych;

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
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a) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw komunikaciji,

b) dostep do terenu TT.46 w okresie funkcjonowania stacji elektroenergetycznej poprzez tereny
UTH.07 i UT.16,

c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane,
w przylegtych ulicach i terenach elementarnych, zgodnie Dziatem IlI, Rozdziatem 6 niniejszej
uchwaty;

8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:

a) uzytkowanie istniejgcej infrastruktury techniczne;j,

b) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych i innych nie zwigzanych technologicznie z funkcjg
terendéw.

Rozdziat 8.
Ustalenia dotyczace terenéw komunikacji i zaplecza komunikacji

§ 62. Dla terenéw 01.KD.D o powierzchni 0,16 ha, 02.KD.D o powierzchni 0,10 ha, 03.KD.D
o powierzchni 0,32 ha, 04.KD.D o powierzchni 0,25 ha, 05.KD.D o powierzchni 0,11 ha, 06.KD.D
o powierzchni 0,29 ha i 07.KD.D o powierzchni 0,40 ha ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw komunikacji — ulic ukfadu

podstawowego klasy dojazdowej okreslonymi w § 4 ust. 14;

2) zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz ochrony

i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna — od 8,0 m do 16,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) jedna jezdnia o szerokosci min. 4,5 m,

Cc) poza jezdnig chodnik,

d) dopuszcza sie realizacje w formie pieszojezdni,

e) dopuszcza sie lokalizacje zatok i miejsc parkingowych na potrzeby obstugi terendéw
przylegtych pod warunkiem nie powodowania ograniczenia lub zagrozen dla bezpieczenstwa
uzytkowania ciggu komunikacyjnego,

f) oswietlenie uliczne,

g) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic zieleh urzadzong i elementy matej
architektury;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: dla terenéw 01.KD.D, 02.KD.D, 03.KD.D,
05.KD.D, 06.KD.D i 07.KD.D potozonych zgodnie z rysunkiem planu w granicach strefy ,A” Scistej
ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego obowigzujg ustalenia § 14 ust. 4 niniejszej
uchwaty;

5) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) dla catych terenéw 01.KD.D, 02.KD.D i 07.KD.D oraz czesci terenéw 03.KD.D, 05.KD.D
i 06.KD.D potozonych zgodnie z rysunkiem planu w granicach pasa ochronnego brzegu wod
morskich, obowigzujg ustalenia okreslone w § 10 niniejszej uchwaty,

b) dla wszystkich terenéw obowigzujg okreslone przepisami odrebnymi ograniczenia
w korzystaniu z wod zgodnie z § 11 niniejszej uchwaty;

6) zasady i warunki scalania i podziatu:

a) wydzielenie terendw elementarnych w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi,

b) po wydzieleniu terenéw elementarnych zakaz podziatdw wtérnych z wytgczeniem wydzielen
na potrzeby urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz ich obstugi;

7) obstuga inzynieryjna terenu:

a) powigzanie z uktadem komunikacyjnym miasta i gminy poprzez wigczenie do terenow ulic
poza obszarem planu,

b) obstuga terendéw przylegtych poprzez istniejgce i projektowane zjazdy,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
Zlokalizowane w przylegtych ulicach i terenach sasiednich, zgodnie z Dziatem Il Rozdziatem 6
niniejszej uchwaty;

8) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie

i modernizacja istniejgcej infrastruktury komunikacyjnej bez ograniczen czasowych.

§ 63. Dla terenéw 08.KD.W o powierzchni 0,16 ha, 09.KD.W o powierzchni 0,10 ha, 12.KD.W
o powierzchni 0,11 ha, 13.KD.W o powierzchni 0,29 ha, 14.KD.W o powierzchni 0,25 ha, 15.KD.W
o powierzchni 0,25 ha, 16.KD.W o powierzchni 0,25 ha i 17.KD.W o powierzchni 0,40 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenédw komunikacji — drég
wewnetrznych okreslonymi w § 4 ust. 14;
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2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna, minimum 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) jedna jezdnia o szerokosci min. 4,5 m,

c) poza jezdnig chodnik,

d) dopuszcza sie realizacje w formie pieszojezdni,

e) dopuszcza sie lokalizacje zatok i miejsc parkingowych na potrzeby obstugi terenéw

przylegtych pod warunkiem nie powodowania ograniczenia lub zagrozen dla bezpieczenstwa
uzytkowania ciggu komunikacyjnego,

f) oswietlenie uliczne,

g) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ zielen urzadzong i elementy matej
architektury;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) dla terenu 14.KD.W potozonego w granicach obszaru zabytkowego — Parku Zdrojowego
im. Fryderyka Chopina - wpisanego do rejestru zabytkéw obowigzujg ustalenia § 14 ust. 3
niniejszej uchwaty,

b) dla terenéw 13.KD.W, 14.KD.W, 16.KD.W i 17.KD.W potozonych zgodnie z rysunkiem planu
w granicach strefy ,A” $cistej ochrony konserwatorskiej ukfadu przestrzennego obowigzujg
ustalenia § 14 ust. 4 niniejszej uchwaty;

5) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) dla czesci terenéw 10.KD.W, 11.KD.W potozonych zgodnie z rysunkiem planu w granicach
obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu
zgodnie § 9 niniejszej uchwaty,

b) dla czesci terenéw 10.KD.W i 11.KD.W potozonych zgodnie z rysunkiem planu w granicach
pasa technicznego brzegu wéd morskich, obowigzujg ustalenia okreslone w § 10 niniejszej
uchwaty,

c) dla catych terenow 08.KD.W, 09.KD.W, 12.KD.W i 13.KD.W potozonych zgodnie z rysunkiem
planu w granicach pasa ochronnego brzegu wéd morskich, obowigzujg ustalenia okreslone
w § 10 niniejszej uchwaty,

d) dla wszystkich terenébw obowigzujg okreslone przepisami odrebnymi ograniczenia
w korzystaniu z wod zgodnie z § 11 niniejszej uchwaty;

6) zasady i warunki scalania i podziatu:

a) wydzielenie terenéw elementarnych w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi,

b) po wydzieleniu terenéw elementarnych zakaz podziatéw wtérnych z wytgczeniem wydzielen
na potrzeby urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz ich obstugi;

7) obstuga inzynieryjna terenu:

a) powigzanie z uktadem komunikacyjnym miasta i gminy poprzez wigczenie do terenéw KD.D,

b) obstuga terendéw przylegtych poprzez istniejgce i projektowane zjazdy,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
Zlokalizowane w przylegtych ulicach i terenach sgsiednich, zgodnie z Dziatem |l Rozdziatem 6
niniejszej uchwaty;

8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie

i modernizacja istniejgcej infrastruktury komunikacyjnej bez ograniczen czasowych.

§ 64. Dla terenéw 10.KD.W o powierzchni 0,32 ha, 11.KD.W o powierzchni 0,25 ha, 21.KD.P
o powierzchni 0,04 ha, 22.KD.P o powierzchni 0,04 ha, 23.KD.P o powierzchni 0,004 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zgodnie z ustaleniami dla kategorii terendw komunikacji okreslonymi w § 4
ust. 14 tereny 10.KDW i 11.KDW stanowig zjazdy techniczne na plaze a tereny 21.KD.P, 22.KD.P

i 23.KD.P zejscia na plaze;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz ochrony

i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu:

— 0d 6,0 do 7,0 m dla terenéw zejs¢ - KD.P,
— od 8,0 do 15,0 m dla terendw zjazddéw technicznych - KD.W,

b) nawierzchnia naturalna lub wzmocniona dla potrzeb ruchu pieszo-rowerowego na terenach
zej$¢ — KD.P oraz dla potrzeb ruchu pojazdéw stuzb administracji morskiej, ratowniczych i
porzgdkowych, a takze dostaw na potrzeby lokalizacji, funkcjonowania i demontazu obiektow
sezonowych na terenach zjazdéw technicznych — KD.W,

c) dopuszcza sie lokalizacje ktadek,

d) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic zielen urzgdzong i elementy matej architektury
— oswietlenie, fawki, balustrady, murki oporowe, kosze na odpady;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;
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8)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: nie ustala sie;

warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) dla catych terenéw 21.KD.P, 22.KD.P, 23.KD.P oraz czesci terenéw 10.KD.W, 11.KD.W
potozonych zgodnie z rysunkiem planu w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie § 9 niniejszej uchwaty,

b) dla catych terenéw 21.KD.P, 22.KD.P, 23.KD.P oraz czesci terenéw 10.KD.W i 11.KD.W
potozonych zgodnie z rysunkiem planu w granicach pasa technicznego brzegu wéd morskich,
a takze czesci terenu 10.KD.W potozonej w granicach przystani morskiej w Miedzyzdrojach,
obowigzujg ustalenia okreslone w § 10 niniejszej uchwaty,

c) dla wszystkich terendw obowigzujg okreslone przepisami odrebnymi ograniczenia
w korzystaniu z wod zgodnie z § 11 niniejszej uchwaty;

zasady i warunki scalania i podziatu:

a) wydzielenie terendéw elementarnych w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi,

b) po wydzieleniu terenéw elementarnych zakaz podziatéw wtérnych z wytgczeniem wydzielen
na potrzeby urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz ich obstugi;

obstuga inzynieryjna terenu:

a) powigzanie z uktadem komunikacyjnym miasta i gminy poprzez wigczenie do terenéw KD.D
i KD.W,

b) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
zlokalizowane w przylegtych ulicach i terenach sasiednich, zgodnie z Dziatem Il Rozdziatem 6
niniejszej uchwaty;

sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie

i modernizacja istniejgcych zejs¢ i zjazddw technicznych bez ograniczen czasowych.

§ 65. Dla terenéw 18.KD.P o powierzchni 0,013 ha, 19.KD.P o powierzchni 0,014 ha, 20.KD.P

o powierzchni 0,01 ha, 24.KD.P o powierzchni 0,035 ha, 25.KD.P o powierzchni 0,023 ha, 26.KD.P
o powierzchni 0,01 ha i 27.KD.P o powierzchni 0,55 ha ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie terenu: zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw komunikacji — placow, ciagéw

komunikacji pieszo-jezdnych, pieszo-rowerowych okreslonymi w § 4 ust. 14;

zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz ochrony

i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zagospodarowanie w formie ciggow komunikacji pieszej, rowerowej, placow miejskich

b) minimalna szeroko$¢ ciagéw komunikacyjnych w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie
z rysunkiem planu, minimum 5,0 m,

c) oswietlenie uliczne,

d) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ zielen urzgdzong i elementy matej
architektury;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) dla terenu 24 .KD.P potozonego w granicach obszaru zabytkowego — Parku Zdrojowego im.
Fryderyka Chopina - wpisanego do rejestru zabytkdw obowigzujg ustalenia § 14 ust. 3
niniejszej uchwaty,

b) dla terenéw 18.KD.P, 19.KD.P i 20.KD.P potozonych zgodnie z rysunkiem planu w granicach
strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego obowigzujg ustalenia § 14
ust. 4 niniejszej uchwaty;

warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) dla catych terendw 24 .KD.P i 27.KD.P potozonych zgodnie z rysunkiem planu w granicach
pasa ochronnego brzegu wdéd morskich, obowigzujg ustalenia okreslone w § 10 niniejszej
uchwaty,

b) dla wszystkich terenédw obowigzujg okreslone przepisami odrebnymi ograniczenia
w korzystaniu z wod zgodnie z § 11 niniejszej uchwaty;

zasady i warunki scalania i podziatu:

a) wydzielenie terendéw elementarnych w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi,

b) po wydzieleniu terenéw elementarnych zakaz podziatéw wtérnych z wytgczeniem wydzielen
na potrzeby urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz ich obstugi;

obstuga inzynieryjna terenu:

a) powigzanie z uktadem komunikacyjnym miasta i gminy poprzez wtgczenie do terenéw KD.D
i KD.W,

b) obstuga terendw przylegtych,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
zlokalizowane w przylegtych ulicach i terenach sgsiednich, zgodnie z Dziatem |l Rozdziatem 6
niniejszej uchwaty;
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8) sposobb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie
i modernizacja istniejgcej infrastruktury komunikacyjnej bez ograniczen czasowych.

§ 66. Dla terenéw 28.KS o powierzchni 0,2 ha i 29.KS o powierzchni 0,22 ha ustala sie:
2) przeznaczenie terenu: zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw zaplecza komunikacji —
parkingéw, okreslonymi w § 4 ust. 14;
3) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zagospodarowanie podporzgdkowane funkcji komunikacyjnej terenu,
b) dopuszcza sie funkcjonowanie parkingdw naziemnych oraz lokalizacje obiektéw na potrzeby
obstugi parkingdw, zaplecza socjalnego, toalet publicznych:
— maksymalna powierzchnia zabudowy realizowanej na potrzeby obstugi parkingdw
naziemnych do 30,0 m? dla kazdego z terenoéw,
— maksymalna wysokos¢ zabudowy realizowanej na potrzeby obstugi parkingéw
naziemnych do 3,0 m,
c) dopuszcza sie realizacje parkingu wielopoziomowego, w tym z kondygnacjg podziemna:
— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,9,
— wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny IZ = 0,9 i maksymalny IZ = 1,8,
— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,01,
— maksymalna wysokos$¢ zabudowy: HZ = 5,0 m n.p.t,;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw: obowigzujg ustalenia zgodnie z § 14 ust. 7
niniejszej uchwaty;
6) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajgce z przepisow odrebnych: dla catych
terendw obowigzujg okreslone przepisami odrebnymi ograniczenia w korzystaniu z wéd zgodnie
z § 11 niniejszej uchwaty;
7) zasady i warunki scalania i podziatu:
a) wydzielenie terenéw elementarnych w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi,
b) po wydzieleniu terenéw elementarnych zakaz podziatéw wtérnych;
8) obstuga inzynieryjna terenu:
a) powigzanie z uktadem komunikacyjnym poprzez wtgczenie do terenéw 03.KD.D i 04.KD.D,
b) obstuga terenow przylegtych poprzez istniejace i projektowane zjazdy,
c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia, zgodnie Dziatem
II, Rozdziatem 6 niniejszej uchwaty;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie
istniejgcych parkingdw bez ograniczen czasowych.

DZIAL IV
Skutki prawne uchwalenia planu

§ 69. 1. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie stawke procentowg optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terendéw
UTH, UT, U, UK, MW w wysokos$ci 30%.

2. Dla terenéw okreslonych w planie jako tereny komunikacji (KD.D, KD.W, KD.P, KS), terenéw
plazy i molo w granicach przystani morskiej w Miedzyzdrojach (PM), terenéw ogdlnodostepnych plaz
(PL), terenéw wydm (PW), terenéw technicznych wraz z infrastrukturg towarzyszgcg (TT) nie ustala
sie stawki procentowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL V
Ustalenia koncowe

§ 71. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miedzyzdrojow.

§ 72. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej gminy
Miedzyzdroje.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
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	Ustalenia dotyczące kategorii przeznaczenia terenów, zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, zasad kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu  oraz wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych
	§ 4.  1. Na obszarze objętym planem ustala się następujące kategorie przeznaczenia terenów:
	§ 5.  1. Ustala się następujące zasady przekształceń układu funkcjonalnego, ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych:
	§ 6.  Ustala się następujące wytyczne dotyczące zagospodarowania terenów i lokalizacji zabudowy:
	§ 7.  1. W zakresie dotyczącym zasad sytuowania obiektów małej architektury i reklamy ustala się:


	Rozdział 2.
	Ustalenia dotyczące zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
	§ 8.  1. Ochrona środowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z ustaleniami planu, realizowana będzie poprzez:


	Rozdział 3.
	Ustalenia dotyczące zagospodarowania terenów i obiektów podlegających  ochronie na podstawie przepisów odrębnych
	§ 9. 1. Zagospodarowanie i użytkowanie terenu musi uwzględniać zasięgi obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, dla których obowiązują ograniczenia określone przepisami odrębnymi, w tym rzędną zwierciadła wody powodziowej określoną na obowiązujących...
	§ 10. 1. Na obszarze pasa nadbrzeżnego oznaczonego na rysunku planu jako pas techniczny i pas ochronny, obowiązują zakazy i nakazy wynikające z przepisów odrębnych. W szczególności na obszarze pasa technicznego, stanowiącego jednocześnie obszar szczeg...
	§ 11. 1. Na obszarze objętym planem obowiązują określone przepisami odrębnymi ograniczenia w korzystaniu z wód wynikające z warunków korzystania z wód regionu wodnego Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego oraz „Planu gospodarowania wodami na obszarze do...
	§ 12. Użytkowanie terenów i prowadzenie działalności w granicach przystani morskiej, niezależnie od ustaleń planu, wymaga uwzględnienia postanowień stosownych przepisów odrębnych.
	§ 13. Na obszarze objętym planem nie występują w rozumieniu przepisów odrębnych osuwiska i obszary predysponowane do wystąpienia ruchów masowych ziemi.


	Rozdział 4.
	Ustalenia dotyczące zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków  oraz dóbr kultury współczesnej
	§ 14. 1. Na obszarze planu ustala się obszary i obiekty objęte szczególnymi zasadami ochrony ze względu na wartości kulturowe:


	Rozdział 5.
	Ustalenia dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy  i budowy systemów komunikacji
	§ 15. 1. Obsługę komunikacyjną i transportową od strony lądu, w tym na potrzeby zapewnienia bezpieczeństwa i dostępności dróg pożarowych, należy zapewnić z ustalonych w planie terenów komunikacji drogowej, ulic układu obsługującego:
	§ 16. 1. Przekształcenia układu komunikacyjnego i terenów powiązanych obejmują:
	§ 17. 1. Dla obsługi terenów elementarnych i poszczególnych obiektów należy zapewnić odpowiednią, ze względu na przeznaczenie i zapotrzebowanie, ilość miejsc do parkowania, określoną w ust. 2 z wyłączeniami określonymi w ustaleniach zabudowy.


	Rozdział 6.
	Ustalenia dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy  i budowy systemów infrastruktury technicznej
	§ 18. 1. Obsługę infrastrukturalną należy zapewnić z istniejących i projektowanych sieci infrastruktury technicznej.
	§ 19. W zakresie zaopatrzenia w wodę ustala się:
	§ 20. W zakresie odprowadzania ścieków sanitarnych i wód opadowych ustala się:
	§ 21. W zakresie gospodarowania odpadami ustala się:
	§ 22. W zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną ustala się:
	§ 23. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala się:
	§ 24. W zakresie zaopatrzenia w ciepło ustala się:
	§ 25. W zakresie obsługi telekomunikacyjnej i teleinformatycznej ustala się:


	Rozdział 7.
	Ustalenia dotyczące zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości
	§ 26. Ustala się następujące zasady i warunki scalania oraz podziału nieruchomości objętych planem:


	Rozdział 8.
	Ustalenia dotyczące sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu
	§ 27. 1. Do czasu docelowego zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza się utrzymanie jego dotychczasowego sposobu zagospodarowania i użytkowania terenów i obiektów oraz ich remonty bez możliwości rozbudowy, w szczególności zwiększ...


	DZIAŁ III Ustalenia szczegółowe dla terenów elementarnych
	Rozdział 1.  Ustalenia dotyczące terenów elementarnych w ramach kategorii przeznaczenia terenów usług i obiektów związanych z czasowym zakwaterowaniem – UTH i UT
	§ 28. Dla terenu UTH.01 o powierzchni 0,17 ha ustala się:
	§ 29. Dla terenu UTH.02 o powierzchni 0,21 ha ustala się:
	§ 30. Dla terenu UTH.03 o powierzchni 0,6 ha ustala się:
	§ 31. Dla terenu UTH.04 o powierzchni 0,11 ha ustala się:
	§ 32. Dla terenu UTH.05 o powierzchni 0,14 ha ustala się:
	§ 33. Dla terenu UTH.06 o powierzchni 0,33 ha ustala się:
	§ 34. Dla terenu UTH.07 o powierzchni 0,87 ha ustala się:
	§ 35. Dla terenu UTH.08 o powierzchni 0,30 ha ustala się:
	§ 36. Dla terenu UTH.09 o powierzchni 0,84 ha ustala się:
	§ 37.  Dla terenu UTH,MW.10 o powierzchni 0,30 ha ustala się:
	§ 38. Dla terenu UT.11 o powierzchni 0,98 ha ustala się:
	§ 39.  Dla terenu UT.12 o powierzchni 1,03 ha ustala się:
	§ 40. Dla terenu UT.13 o powierzchni 0,27 ha ustala się:
	§ 41.  Dla terenu UT.14 o powierzchni 0,07 ha ustala się:
	§ 42. Dla terenu UT.15 o powierzchni 0,29 ha ustala się:
	§ 43. Dla terenu UT.16 o powierzchni 0,13 ha ustala się:

	Rozdział 2.
	Ustalenia dotyczące terenów usług, w szczególności usług handlu i gastronomii oraz usług związanych z rekreacją, wypoczynkiem, rozrywką i sportem
	§ 44. Dla terenu U.17 o powierzchni 0,11 ha ustala się:
	§ 45. Dla terenu U.18 o powierzchni 0,05 ha ustala się:
	§ 46. Dla terenu U.19 o powierzchni 0,016 ha ustala się:
	§ 47. Dla terenu U.20 o powierzchni 0,16 ha ustala się:
	§ 48. Dla terenu U.21 o powierzchni 0,06 ha ustala się:
	§ 49. Dla terenu U.22 o powierzchni 0,49 ha ustala się:
	§ 50. Dla terenu U.23 o powierzchni 0,15 ha ustala się:


	Rozdział 3.  Ustalenia dotyczące terenów usług kultury, kultu religijnego  wraz z usługami towarzyszącymi
	§ 51. Dla terenu UK,U.24 o powierzchni 0,43 ha ustala się:
	§ 52. Dla terenu UK.25 o powierzchni 0,30 ha ustala się:
	§ 53. Dla terenu UK,UT.26 o powierzchni 0,12 ha ustala się:

	Rozdział 4.  Ustalenia dotyczące terenów usług administracji
	§ 54. Dla terenu UA.27 o powierzchni 0,19 ha ustala się:
	§ 55. Dla terenu UA.28 o powierzchni 0,04 ha ustala się:

	Rozdział 5.  Ustalenia dotyczące terenów zieleni urządzonej, parków i skwerów
	§ 56. Dla terenów ZP.29 o powierzchni 0,42 ha, ZP.30 o powierzchni 0,32 ha, ZP.31 o powierzchni 0,37 ha, ZP.35 o powierzchni 1,32 ha, ZP.36 o powierzchni 0,08 ha ustala się:
	§ 57. Dla terenów ZP.32 o powierzchni 0,19 ha, ZP.33 o powierzchni 0,69 ha, ZP.34 o powierzchni 0,64 ha, ustala się:

	Rozdział 6.  Ustalenia dotyczące terenów przystani morskiej, plaż i wydm
	§ 58. Dla terenu PM.37 o powierzchni 0,29 ha ustala się:
	§ 59. Dla terenów PL.38 o powierzchni 1,40 ha i PL.39 o powierzchni 1,01 ha ustala się:
	§ 60. Dla terenów PW.40 o powierzchni 0,81 ha i PW.41 o powierzchni 0,78 ha i PW.42 o powierzchni 0,99 ha ustala się:

	Rozdział 7.  Ustalenia dotyczące terenów technicznych TT
	§ 61. Dla terenów TT.43 o powierzchni 0,001 ha i TT.44 o powierzchni 0,015 ha, TT.45 o powierzchni 0,01 ha, TT.46 o powierzchni 0,012 ha, TT.47 o powierzchni 0,006 ha, TT.48 o powierzchni 0,005 ha ustala się:

	Rozdział 8.  Ustalenia dotyczące terenów komunikacji i zaplecza komunikacji
	§ 62. Dla terenów 01.KD.D o powierzchni 0,16 ha, 02.KD.D o powierzchni 0,10 ha, 03.KD.D o powierzchni 0,32 ha, 04.KD.D o powierzchni 0,25 ha, 05.KD.D o powierzchni 0,11 ha, 06.KD.D o powierzchni 0,29 ha i 07.KD.D o powierzchni 0,40 ha ustala się:
	§ 63. Dla terenów 08.KD.W o powierzchni 0,16 ha, 09.KD.W o powierzchni 0,10 ha, 12.KD.W o powierzchni 0,11 ha, 13.KD.W o powierzchni 0,29 ha, 14.KD.W o powierzchni 0,25 ha, 15.KD.W o powierzchni 0,25 ha, 16.KD.W o powierzchni 0,25 ha i 17.KD.W o powie...
	§ 64. Dla terenów 10.KD.W o powierzchni 0,32 ha, 11.KD.W o powierzchni 0,25 ha, 21.KD.P o powierzchni 0,04 ha, 22.KD.P o powierzchni 0,04 ha, 23.KD.P o powierzchni 0,004 ha, ustala się:
	§ 65. Dla terenów 18.KD.P o powierzchni 0,013 ha, 19.KD.P o powierzchni 0,014 ha, 20.KD.P o powierzchni 0,01 ha, 24.KD.P o powierzchni 0,035 ha, 25.KD.P o powierzchni 0,023 ha, 26.KD.P o powierzchni 0,01 ha i 27.KD.P o powierzchni 0,55 ha ustala się:
	§ 66. Dla terenów 28.KS o powierzchni 0,2 ha i 29.KS o powierzchni 0,22 ha ustala się:

	DZIAŁ IV Skutki prawne uchwalenia planu
	§ 69. 1. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala się stawkę procentową opłaty od wzrostu wartości nieruchomości dla terenów UTH, UT, U, UK, MW w wysokości 30%.

	DZIAŁ V Ustalenia końcowe
	§ 71. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Międzyzdrojów.
	§ 72. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej gminy Międzyzdroje.


