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ZAKRES ZMIANY STUDIUM:

Opracowanie zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzyzdroje” zostato wykonane na podstawie Uchwaty Nr LI/503/14 Rady Miejskiej w Miedzyzdro-
jach z dnia 29 kwietnia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunko-
wan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje przyjetego Uchwatg Nr
XI11/123/99 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 22 pazdziernika 1999 r. i zmienionego Uchwatg Nr
LV/573/10 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 29 czerwca 2010 r.

Zgodnie z Uchwatg NrLI/503/14 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 29 kwietnia 2014 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego Gminy Miedzyzdroje przedmiotem procedury jest wprowadzenie zmian
w kierunkach zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzyzdroje, w szczegdlnosci w wyniku
przyjecia Uchwatg Nr XLIX/485/14 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 20 lutego 2014 r. Strategii
Rozwoju Gminy Miedzyzdroje na lata 2014-2025.

Zakres przestrzenny opracowania obejmuje w catosci obszar administracyjny Gminy Miedzyzdroje.

Majac na uwadze zakres wprowadzanych zmian przyjeto zasade redakcji nowego dokumentu
z wykorzystaniem aktualnych tresci obowigzujgcego studium bez oznaczania wprowadzanych
zmian w czesci tekstowej i w czesci graficznej studium.

Rysunek studium zostal w catosci opracowany ponownie z uwzglednieniem aktualnego stanu
zasoboéw ewidencyjnych, zainwestowania i przeznaczenia terenu oraz kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego.

Podstawy prawne zaktualizowano na dzien 21 marca 2018 r.
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WPROWADZENIE

Podstawy formalno-prawne opracowania

Wybrane podstawy formalno-prawne opracowania (wg stanu na dzien 3 listopada 2017 r.) stanowiag:

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073, 1566);

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875, 2232);
Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem na-
rzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r., poz. 774, 1688);

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na sSrodowisko
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1405, 1566, 1999);

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 519, 785,
898, 1089, 1529, 1566, 1888, 1999, 2056, 2180, 2290, z 2018 r. poz. 9, 88.);

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 142, 10.),

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2017 r.
poz. 2187, z 2018 r. poz. 10);

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1023, 1529, 1566.)
Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1121.);

Ustawa z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczpospolitej Polskiej i administraciji
morskiej (Dz. U. z 2017 r. poz. 2205, z 2018 r. poz. 317.)

Ustawa z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz.
1933);

Ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o ustanowieniu programu wieloletniego ,Program ochrony brze-
gow morskich” (t.j. Dz. U. z 18 maja 2016 r. poz. 678);

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 21, z 2017 r. poz. 2422)
Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 220, 791, 1089,
1387, 1566, z 2018 r. poz. 9, 138, 317);

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i goérnicze (t.j Dz. U. z 2017 r. poz. 2126);
Ustawa z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach (tj. Dz.U. 2017 poz. 788);

Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2222, z 2018 r.
poz. 12, 138, 159, 317);

Ustawa z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych (Dz. U. z 2017 r. poz.
2176);

Ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (Dz. U. z 2017 r. poz. 1148,
1213, 1593, z 2018 r. poz. 9);

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 Nr 118,
poz. 1233);

inne przepisy odrebne

oraz

Uchwata Nr LI/503/14 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 29 kwietnia 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miedzyzdroje przyjetego uchwatg Nr XllI/123/99 Rady Miejskiej
w Miedzyzdrojach z dnia 22 pazdziernika 1999 r. i zmienionego Uchwatg nr LV/573/10 Rady Miej-
skiej w Miedzyzdrojach z dnia 29 czerwca 2010 r.;

Studium uwzglednia ponadto zasady okres$lone w Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju
2030, ustalenia Strategii Rozwoju Wojewddztwa Zachodniopomorskiego 2020, Planu Zagospodaro-
wania Przestrzennego Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego (PZPWZ) oraz Strategii Rozwoju Gminy
Miedzyzdroje (2014-2025).

Z uwagi na brak planu ochrony Wolinskiego Parku Narodowego uwzgledniono w Studium ustalenia
Zarzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 17 lutego 2016 r. w sprawie zadan ochronnych dla Wolin-
skiego Parku Narodowego.

Cele studium i zakres merytoryczny opracowania

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ksztattowanie
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i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wytgczeniem morskich wéd wewnetrznych oraz
terendw zamknietych, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Zasadniczym celem opracowania studium, zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy, jest okreslenie polityki prze-
strzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego.

Studium jest opracowaniem o charakterze strategicznym, zawierajgcym ustalenia dotyczgce racjonal-
nego wykorzystania przestrzeni gminy i miasta dla jego zrownowazonego rozwoju. Stanowi jednocze-
Snie podstawe wszelkich dziatan podejmowanych na terenie gminy w zakresie planowania
i zagospodarowania przestrzennego. Jego ustalenia, zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy, sg wigzace dla
organéw gminnych przy sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i jego
praktyczne stosowanie, nadaje generalny kierunek dalszym opracowaniom planistycznym oraz po-
zwala na uzyskanie szerokiej akceptacji dla najwazniejszych decyzji dla catej wspdélnoty samorzado-
wej przy jednoczesnej dbatosci o zdefiniowany interes publiczny.

Studium jest dokumentem na podstawie ktérego gmina moze formutowaé wnioski do Planu Zagospo-
darowania Przestrzennego Wojewddztwa i weryfikowaé przyjete w nim ustalenia dotyczgce obszaru
gminy.

Studium petni réwniez funkcje informacyjng i promocyjng. Zawiera miedzy innymi syntetyczny zestaw
podstawowych informacji dotyczgcych zagospodarowania przestrzennego gminy, stanu Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego, uktadu komunikacyjnego, infrastruktury spotecznej i technicznej, bazy
administracyjno-gospodarczej, zatrudnienia, bezrobocia itp. Zgromadzony w nim zaséb informac;ji
moze by¢ wykorzystany nie tylko dla realizacji polityki przestrzennej, ale takze dla promocji gminy,
sporzgdzania programow gospodarczych i inwestycyjnych oraz opracowania ofert lokalizacyjnych dla
potencjalnych inwestorow.

Zakres merytoryczny opracowania obejmuje m.in.:

= okreslenie istniejacych uwarunkowan oraz probleméw zwigzanych z rozwojem gminy, w tym wyni-
kajacych m.in. ze zidentyfikowanych zasobéw srodowiska przyrodniczego i kulturowego, istnieja-
cego zagospodarowania, prawa wiasnosci gruntéw, jakosci zycia mieszkancow, zadan stuzgcych
realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,

= okreslenie obszaréw objetych ochrong Srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz ustalenie
dla nich zasad ochrony i uzytkowania,

» sformutowanie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy i w przeznaczeniu terendow
a takze kierunkéw i wskaznikow dotyczgcych zagospodarowania i uzytkowania terenu, zasad
rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

= okreslenie polityki gminy w zakresie sporzgdzania planéw miejscowych.

Szczegotowy zakres przedmiotowy oraz cele studium wynikajg bezposrednio z przepiséw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 10), i posrednio z innych ustaw oraz regulac;ji
prawnych.

Metodyka zapisu rozstrzygnieé studium

Podstawa do zapisu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest okreslenie funkcji uzyt-
kowania i zagospodarowania terenu. Dla poszczegdlnych funkcji ustalono dopuszczalny sposéb uzyt-
kowania i zagospodarowania terenu. Dla zapisu ustalen kierunkow zagospodarowania przestrzenne-
go gminy podzielono teren opracowania na jednostki planistyczne — wskazujgc jednoczes$nie obszary
opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w ramach ktorych bedg doko-
nywane podzialy wewnetrzne, zgodnie z przypisanymi ustaleniami funkcjonalnymi.

Dla kazdej jednostki planistycznej sformutowano wytyczne i ustalenia planistyczne, okreslajace jej
funkcje w strukturze przestrzennej, kierunki przeksztatcen i inwestycje priorytetowe.

Dla obszaru Wolinskiego Parku Narodowego przyjeto, zgodnie z art. 22 ust. 2 pkt 1 i ust. 3 oraz art. 12
ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 142, 10.), ze
zarzadzanie obszarem parku realizowane jest na podstawie ,Rocznych zadan ochronnych” (Zarzg-
dzenie Ministra Srodowiska z dnia 17 lutego 2016 r. w sprawie zadan ochronnych dla Wolinskiego
Parku Narodowego).

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z ustalen studium
wytgczony jest obszar morskich wod wewnetrznych obejmujgcych w czesci wody Zalewu Szczecin-
skiego z jez. Wicko, stanowigcy jednoczesnie czes¢ administracyjnego obszaru gminny Miedzyzdroje.
W zasiegu morskich wéd wewnetrznych znajduje sie czes¢ obszaru WPN. Jest to obszar o istotnym
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znaczeniu dla formutowania zaréwno uwarunkowan jak i kierunkdéw rozwoju, gtéwnie potudniowej
czesci gminy. W szczegolnosci stanowi on podstawe realizacji strategii rozwoju turystyki i wykorzy-
stania zasobéw wodnych na rzecz rozwoju gospodarczego gminy. Dlatego mimo formalnego wyta-
czenia z rozstrzygniec¢ i ustalen studium, posrednio obszar ten stanowi podstawe formutowania kie-
runkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Opracowanie studium obejmuje:

— cze$¢ tekstowg - uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego wraz
z uzasadnieniem zawierajgcym objasnienie przyjetych rozwigzan i synteze ustalen projektu stu-
dium,

— czes¢ graficzng - mapa w skali 1:10 000 oraz mapy miejscowosci w skali 1:5 000.

Skutki prawne uchwalenia studium

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy nie jest aktem prawa
miejscowego. Jest aktem kierownictwa wewnetrznego, okreslajgcym zasady polityki przestrzennej
gminy, co oznacza, ze wigze swoimi ustaleniami podmioty dziatajgce w ramach struktur samorzgdo-
wych. Studium nie jest przepisem gminnym, ale wywotuje posrednio skutki prawne poprzez wptyw na
ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W celu oceny aktualnosci studium burmistrz prowadzi analize zmian w zagospodarowaniu przestrzen-
nym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy
ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen studium. Natomiast rada gminy podejmuje w tym zakresie
stosowng uchwate w sprawie stwierdzenia aktualnosci studium i planéw miejscowych lub potrzeby
wprowadzenia okreslonych zmian.

Jest to istotny element prowadzenia polityki przestrzennej poniewaz zgodnie z obowigzujgcym obec-
nie prawem sporzgdzanie planéw miejscowych powinno odbywaé sie wiasnie w oparciu
o przedmiotowg uchwate rady gminy poprzedzong analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzen-
nym.

Materialy zrodtowe:

Na potrzeby opracowania zmiany studium przeanalizowano, wykorzystano lub wykonano nastepujgce
materiaty planistyczne:
a) w zakresie ogolnym:

— Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego — Uchwata
Nr XLV/530/10 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 19 pazdziernika 2010 r.,

— Strategia Rozwoju Gminy Miedzyzdroje na lata 2014-2025 - Uchwata Nr XLIX/485/14 Rady
Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 20 lutego 2014 r.

— obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzyzdroje przyjete Uchwatg Nr LV/573/10 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 29
czerwca 2010 r.

— Whnioski i postulaty sktadane przez instytucje, gminy sgsiednie i osoby fizyczne.

b) w zakresie potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy:

— Inwentaryzacja terenowa gminy Miedzyzdroje — RBGPWZ 2014/2015

— Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Miedzyzdroje — RBGPWZ, Szcze-
cin 2016 r.,

— Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe — RBGPWZ, Szczecin 2016/2017,

— Rejestry decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu z lat 2010-2015 — Urzad
Miejski w Miedzyzdrojach,

— Rejestry decyzji pozwolen na budowe z lat 2010-2015 — Starosta Powiatu Kamienskiego
2016,

c) w zakresie ochrony srodowiska:

— Opracowanie ekofizjograficzne — RBGPWZ 2015 (aktualizacja 2017),

— Rozporzadzenia i zarzadzenia organéw administracji rzadowej, w tym Urzedu Morskiego
w Szczecinie odnoszgce sie do obszaru gminy Miedzyzdroje,

- Zarzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 17 lutego 2016 r. w sprawie zadan ochronnych dla
Wolihskiego Parku Narodowego,

— Materialy ze Starostwa Powiatowego w Kamieniu Pomorskim dotyczgce ewidencji gruntow
wg stanu na dzien 01.01.2016 r.
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d) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

— Archeologia gminy Miedzyzdroje — Paulina Kubacka-Szymczak, Szczecin 2008 r.,

— Gminna Ewidencja Zabytkéw — Zarzadzenie Nr 45/PROM/2017 Burmistrza Miedzyzdrojéw
z dnia 9 marca 2017 r. w sprawie przyjecia Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Miedzyzdro-
Ie,

—  Studium wartosci kulturowych gminy Miedzyzdroje — M. Opechowski, T. Wolender 2009,

— Aktualizacja Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta Miedzyzdroje 2010-2020 — Uchwata
Nr LVII1/591/10 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 14 wrzesnia 2010 r.
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IIl. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY MIEDZYZDROJE

Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu - charakterystyka
obszaru gminy i powigzania zewnetrzne

1.1. Polozenie w regionie, powierzchnia, sie¢ osadnicza i ludnos¢.

Gmina Miedzyzdroje potozona jest w potnocno-zachodniej czesci wojewoddztwa zachodniopomorskie-
go na Wyspie Wolin oddzielonej od statego Iadu od zachodu cie$ning Swiny, od wschodu cieéning
Dziwny. Potudniowe obrzezenie stanowi jezioro Wicko Wielkie i Mate oraz Zalew Szczecinski (morskie
wody wewnetrzne), natomiast potnocne Zatoka Pomorska (morze terytorialne). Cze$¢ wschodnia
Miedzyzdrojéw lezy na zachodnich stokach Pasma Wolinskiego, na ktérym dominujg wzgérza Gosan
(93,4 m n.p.m.) i Grzywacz (115,9 m n.p.m.), a na potudnie od miasta Lesnogéra (91 m n.p.m.). Okoto
60 % lagdowej czesci gminy zajmuje Wolinski Park Narodowy powotany w 1960 roku. W gminie zgod-
nie z wykazem nazw miejscowosci obowigzujgcym od 1 stycznia 2011 r. znajduje sie 10 miejscowo-
Sci: Miedzyzdroje (miasto), Lubiewo (cz. miasta), Lubin (sotectwo), Wicko(sotectwo), Zalesie (cz. wsi
Wicko), Wapnica (sotectwo), Trzciggowo (cz. wsi Wapnica), Kepa (cz. wsi Wapnica), Grodno (osada)
oraz Biata Goéra (osada). Siedzibg gminy jest miasto Miedzyzdroje.

Wedtug podziatu administracyjnego gmina Miedzyzdroje jest jedng z szesciu gmin powiatu kamien-
skiego. Zajmuje obszar o powierzchni 114,38 km? co daje jej 34 pozycje pod wzgledem wielkosci
wsrod 54 gmin miejsko-wiejskich woj. zachodniopomorskiego i 90 pozycje wsréod wszystkich 114
gmin. Graniczy: od zachodu ze Swinoujéciem — miastem na prawach powiatu, od pétnocy z pasem
morza terytorialnego RP, od wschodu z gming Wolin oraz od potudnia z gming Stepnica (wytacznie na
obszarze wod Zalewu Szczecinskiego).

Rysunek 1. PotoZzenie gminy Miedzyzdroje.
Dziwrjc:mw""
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Osrodek administracyjny gminy znajduje sie w miescie Miedzyzdroje, oddalonym od Szczecina
o ok. 95 km, od najblizszego przejscia granicznego w Swinoujéciu o ok. 55 km i od innych o$rodkéw
miejskich Wolina (18 km), Kamienia Pomorskiego (39 km) oraz Goleniowa (61 km).

Wg danych GUS w 2014 r. liczba ludnosci gminy Miedzyzdroje wynosita 6 583 osoby, co daje obecnie
wskaznik 58 0s6b/1 km? powierzchni ogolnej gminy i 34 miejsce wsrdéd gmin miejsko-wiejskich pod
wzgledem zaludnienia (Srednia wojewodzka wynosi 75 osdb/1 km?).
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1.2. Powigzania przestrzenno - gospodarcze i spoteczne.

Gtéwne funkcje gminy to:

= mieszkalnictwo i dziatalno$¢ ustugowa towarzyszgca funkcji mieszkaniowej,

= administracja i obstuga ludnoséci (oswiata i szkolnictwo, stuzba zdrowia, kultura, opieka spotecz-
na),

turystyka, rekreacja i wypoczynek wraz towarzyszgcymi ustugami,

ochrona zasobdéw srodowiskowych,

gospodarka lesna,

gospodarka morska/rybacka.

Potozenie i uksztattowanie terytorium gminy decyduje o charakterze i profilu jej gospodarki. Jest ona
ukierunkowana na wykorzystanie turystycznego potencjatu wynikajgcego przede wszystkim z renty
poftozenia pomiedzy wodami Zatoki Pomorskiej i Zalewu Szczecinskiego w jednym kierunku
a Wolinskim Parkiem Narodowym i Deltg Wsteczng Swiny na drugim kierunku. Na powyzsze niezwy-
kle korzystne uwarunkowania $srodowiskowe naktadajg sie inne elementy, jak bliskie sgsiedztwo gra-
nicy z Niemcami, potozenie w otoczeniu i w zasiegu oddziatywania duzych o$rodkéw miejskich Swi-
noujscia i Szczecina, bardzo dobre skomunikowanie drogowe i kolejowe z regionem i krajem. Infra-
struktura gospodarki morskiej - morskie porty i przystanie: przystan morska w Miedzyzdrojach, przy-
stan rybacka w Miedzyzdrojach, morski port rybacki w Wapnicy (z portem jachtowym Marina Wapni-
ca), port morski w Lubinie. Wszystkie te elementy skfadajg sie na unikalny w skali kraju potencjat dla
rozwoju gospodarczego gminy opartego o branze turystyczng.

Turystyka jest zatem dominujgcg branzg gospodarki gminy i podstawg jej rozwoju. Niemniej jednak
przy obecnym stanie rozwoju zaplecza, bazy noclegowej i oferty ustugowej ma ona charakter wybitnie
sezonowy, co niekorzystnie wptywa przede wszystkim na sytuacje na lokalnym rynku pracy a przez to
na sytuacje ekonomiczng spotecznosci gminy. Diugie okresy pozostawania bez zatrudnienia, niskie
kwalifikacje zawodowe i braki w wyksztatceniu to gtéwne problemy dotykajgce spotecznos¢ lokalna.
Wyjsciem z tej sytuacji bedzie podejmowanie dziatan na wielu ptaszczyznach, w tym na rzecz prze-
dtuzania sezonu wypoczynkowego i rozwoju oferty turystyki catorocznej, ale takze na ptaszczyznach
zwigzanych z wyksztatceniem mieszkancow gminy.

Pomijajac wyszczegolnione wyzej problemy nalezy wskazaé, ze gmina Miedzyzdroje cechuje sie do-
brym poziomem wskaznikow ekonomicznych na tle powiatu i wojewddztwa. Dochody ogétem budzetu
gminy na 1 mieszkanca w 2014 wynosity 5 724 zt, co dato gminie 4 miejsce w wojewodztwie. Podsta-
wowymi pozycjami w dochodach gminy byly dochody od os6b prawnych i od os6b fizycznych (52,4 %)
oraz dochody z gospodarki mieszkaniowej (26,9 %). Dochody wtasne gminy stanowity 83,8 % docho-
dow gminy ogotem. Wydatki budzetu gminy w 2014 na 1 mieszkanca wynosity 5 531 zt co sytuowato
gmine na 11 miejscu w wojewodztwie.

Ze wzgledu na potozenie, w tym na przebiegu gtéwnych arterii komunikacyjnych o znaczeniu miedzy-
narodowym (droga E-65 i linia kolejowa CE-59), gmina pozostaje w zasiegu oddziatywania dwoéch
duzych o$rodkéw miejskich Szczecina jako o$rodka wojewddzkiego i Swinoujscia jako oérodka o zna-
czeniu regionalnym. Zaréwno potozenie jak i rola Miedzyzdrojow wskazujg na uzasadnione ujecie
gminy w zasiegu miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewodzkiego — Szczecinskiego Ob-
szaru Metropolitalnego i jednocze$nie w obszarze Transgranicznego Regionu Metropolitalnego
Szczecina.

1.3. Powigzania w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

1.3.1. Komunikacja

Komunikacja drogowa — drogowg obstuge komunikacyjng oraz powigzania zewnetrzne z regionem
i krajem zapewnia droga krajowa nr 3 z jedynym w granicach gminy weztem drogowym w klasie
technicznej S zlokalizowanym na potudnie od miasta Miedzyzdroje. Droga krajowa nr 3 o znaczeniu
miedzynarodowym (projektowana droga ekspresowa S3 w ciggu miedzynarodowej drogi E 65) tgczy
Miedzyzdroje ze Swinoujéciem i terminalem promowym (16 km), Wolinem (18 km), Goleniowem
i drogg krajowg nr 6 a dalej autostradg A6 (95 km) i ze Szczecinem. Na wezle drogi nr 3 swdj przebieg
rozpoczyna droga wojewddzka nr 102, ktéra przez miasto Miedzyzdroje idalej Wisetke (11 km),
Dziwnow (27 km) Kamiern Pomorski (39 km) biegngc wzdtuz wybrzeza tagczy gmine z Kotobrzegiem
(103 km). Drogi powiatowe nr: 001Z Zalesie - Wicko - Wapnica - Lubin (8 km) i 002Z Wapnica -
Trzciggowo - droga krajowa nr 3 (5 km) obstugujg wytgcznie miejscowosci na terenie gminy. Droga
powiatowa Nr 0003Z relacji Wisetka — Mokrzyca Wielka nie obstuguje miejscowosci potozonych na
terenie gminy Miedzyzdroje.

Komunikacja kolejowa - drugim réwnie waznym elementem infrastruktury komunikacyjnej jest
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zelektryfikowana linia kolejowa o znaczeniu panstwowym nr 401 (w ciggu miedzynarodowej drogi
kolejowej E-59/CE-59) tgczaca Swinoujécie ze Szczecinem — Dabie i dalej ze Szczecinem (Berlinem)
i Poznaniem (Warszawg). Wezet w Woysokiej Kamienskiej pozwala rowniez na potgczenie
z Kamieniem Pomorskim. Dostepnos¢ do infrastruktury kolejowej zapewniajg stacja w Miedzyzdrojach
potozona we wschodniej czesci miasta oraz w znacznie mniejszym zakresie i obejmujagcym wytgcznie
potfgczenia regionalne stacja Lubiewo (obstuguje jedynie pociggi regionalne relacji Szczecin Giéwny —
Swinoujscie).

Komunikacja wodna - kolejny element infrastruktury komunikacyjnej i transportowej stanowig tory
wodne, porty i przystanie. Zapewniajg one powigzania po stronie Battyku poprzez przystan ,Molo
Miedzyzdroje” w relacjach krajowych do Swinoujécia i miedzynarodowych do portéw niemieckich —
Bansin, Heringsdorf oraz Alhbeck. Po stronie Zalewu Szczecinskiego powigzania zapewniajg porty
w Wapnicy i Lubinie oraz tory wodne w kierunku Szczecina, Nowego Warpna i Trzebiezy
z mozliwos$cig wyjécia na Battyk poprzez ciesniny Dziwny i Swiny.

Komunikacja lotnicza - w odlegtosci 26 km od miasta Miedzyzdroje znajduje sie najblizszy niemiecki
port lotniczy Heringsdorf/ Swinoujécie, ktéry obstuguje sezonowo potgczenia z kilkoma miastami
europejskimi, gtownie w Niemczech, ale takze z Krakowem i Warszawg. Utrudnieniem w dostepie do
lotniska jest przeprawa promowa w Swinouj$ciu, ktéra wydtuza czas dojazdu do godziny w wariancie
minimalnym i kilku godzin w okresach szczytowego obcigzenia sezonowego. Po stronie polskiej Port
Lotniczy Szczecin-Golenidow oddalony jest od Miedzyzdrojow o 61 km (50 min. jazdy samochodem).
Oferuje on state potgczenia z Warszawa, miastami w Norwegii i na Wyspach Brytyjskich. Najblizej
potozone lotniska obstugujace potgczenia globalne znajdujg sie w Berlinie (odlegtos¢ od
Miedzyzdrojow to ok. 260 - 270 km z czasem dojazdu samochodem ok. 2,5 do 3 godzin).

1.3.2.Infrastruktura techniczna

Elektroenergetyka — przez teren gminy Miedzyzdroje przebiegajg elektroenergetyczne linie
napowietrzne wysokiego napiecia WN-110 kV, tworzgce pierscieniowy cigg liniowy relacji: Rectaw
(gm. Wolin) — Miedzyzdroje — Swinoport — Swinoujécie — Warszéw — Rectaw. Zaopatrzenie w energie
zapewnia stacja elektroenergetyczna - GPZ Miedzyzdroje.

Gazownictwo — przez obszar gminy przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN 300, biegngcy od
strony Wolina przez Miedzyzdroje do Swinouj$cia. Jest to gazocigg zaopatrujgcy w gaz gminy: Wolin,
Miedzyzdroje i Swinoujécie. Ponadto zostat zbudowany nowy gazocigg przesytowy DN 800 tgczacy
Terminal LNG w Swinoujéciu z istniejgcym systemem przesytowym gazu, w rejonie Goleniowa.

Cieptownictwo — w zakresie cieptownictwa powigzania zewnetrzne nie wystepuja.

Telekomunikacia — powigzania miedzycentralowe realizowane sg $wiattowodowymi kablami
okregowymi i dalekosieznymi relacji: Wolin — Wapnica — Miedzyzdroje — Swinoujécie, oraz radiolinig
Grzywacz — Troszyn (gm. Wolin). Obstuge gminy zapewniajg urzgdzenia centralowe zlokalizowane w
Miedzyzdrojach oraz w Wapnicy. Ponadto dla potrzeb operatoréw sieci komérkowych funkcjonujg
radiolinie: Grzywacz — Partéwko, Grzywacz — Swinoujécie, Swinoujécie — Miedzyzdroje.

Zaopatrzenie w wode — brak obecnie powigzan zewnetrznych, jednak z uwagi na stabo rozwinietg sie¢
hydrograficzng gminy Miedzyzdroje, zaopatrzenie w wode gminy uzaleznione jest od zasobéw wadd
podziemnych i powierzchniowych wyspy Wolin. Znaczna cze$é gminy potozona jest w granicach
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 102 - Zbiornik wyspy Wolin (GZWP nr 102)
o udokumentowanych zasobach dyspozycyjnych i warunkach hydrogeologicznych ochrony zbiornika,
w tym dla ujecia Kodrabek (gm. Wolin), z ktérego planowane jest uzupetnienie niedoboréw wody dla
gminy Miedzyzdroje.

Gospodarka $ciekowa - Na terenie gminy Miedzyzdroje w ramach IV AKPOSK 2015 wyznaczono dwie
aglomeracje pn.: Miedzyzdroje i Wapnica — brak powigzan zewnetrznych.

Aglomeracja Miedzyzdroje z biologiczng oczyszczalnig w Miedzyzdrojach obstuguje 25 585 RLM.
Oczyszczalnia spetnia standardy odprowadzanych sciekéw dla aglomeracji < 100 000 RLM. Do
aglomeracji kierowane sg $cieki z Biatej Gory i Grodna zlokalizowanych poza jej obszarem.
Aglomeracja Wapnica z oczyszczalnig sciekdw w Wapnicy obstuguje 2 049 RLM. System kanalizac;ji
grupowej obejmuje miejscowosci: Wapnica, Zalesie, Wicko, Kepa, Trzciggowo i Lubin. Oczyszczalnia
spetnia standardy odprowadzanych $ciekéw dla aglomeracji <150 000 RLM.

Usuwanie odpadéw - odpady komunalne wytwarzane na terenie gminy, wywozone sg w sposob
zorganizowany na stacje przetadunkowg w Swinoujsciu, a nastepnie do Regionalnego Zaktadu
Gospodarowania Odpadami (RZGO) w Stajsinie, gmina Nowogard.
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1.4. Stan zagospodarowania terenu

Wg danych ewidencyjnych powierzchnia gminy Miedzyzdroje wynosi 114,38 km2. Najwiekszy udziat
w strukturze uzytkowania majg grunty pod wodami, obejmujg one teren 5309 ha, co stanowi 46,4 %
catej administracyjnej powierzchni gminy. Wsréd pozostatych uzytkow dominujg lasy i grunty lesne
zajmujgce powierzchnie 5034 ha, tj. 43,9 % obszaru gminy. Wsréd pozostatych dominujg grunty rolne,
grunty zabudowane i zurbanizowane oraz nieuzytki.

Tabela 1. Struktura uzytkowania gruntéw (ewidencyjna) miasta i gminy Miedzyzdroje
wedtug stanu na dzien 01.01.2016 r.

Lp Wyszczegélnienie Miasto Obszar wiejski Powierzchnia gminy
- [ha] [ha] [ha]
1. Uzytki rolne - razem 58 299 357
Grunty orne 49 157 206
Sady 3 10 13
Laki 4 60 64
Pastwiska 0 33 33
Grunty pod rowami 2 4 6
Grunty pod stawami 0 0 0
Grunty rolne zabudowane 0 35 35
2. Lasy i grunty lesne 90 4942 5032
3. Grunty pod wodami 0 5307 5307
Morskimi wewnetrznymi 0 5296 5296
Stojace 0 11 11
Ptyngce 0 0 0
4, Tereny zabudowane i zurbanizowane 269 136 405
Tereny kolejowe 0 0 0
Drogi 42 73 115
Inne tereny komunikacyjne 0 2 2
Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 53 3 56
Tereny przemystowe 7 1 8
Zurbanizowane tereny niezabudowane 14 1 15
Tereny mieszkalne 80 9 89
Inne tereny zabudowane 58 28 86
Uzytki kopalne 15 19 34
5. Tereny rézne 0 2 2
6. Nieuzytki 33 302 335
7. Razem: 450 10988 11438

Zrédfo: Starostwo Powiatowe w Kamieniu Pomorskim — marzec 2016 r.

Diagram 1. Struktura uzytkowania gruntéw w gminie Miedzyzdroje — procentowy udziat powierzchni
poszczegdlnych gruntéw w granicach administracyjnych gminy Miedzyzdroje (stan na 1.01.2016 r.)

Uzytkirolne

3,2%
2,9%
grunty lesne oraz
zakrzewione i
zadrzewione

43,9%

Nicuzytlki

Grunty zabudowane i
zurbanizowane
3,5%

Zrédio: opracowanie wtasne na podstawie danych Starostwa Powiatowego w Kamieniu Pomorskim — marzec
2016 r.
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1.5.Stan prawny gruntow.

Tabela 2. Struktura wtadania gruntami wg grup rejestrowych.

Powierzchnia (ha)
Nrgr. | Nrpod Wyszczegolnienie gruntéw wchodzacych w sktad
rej. | gr.Rej. grupy lub podgrupy rejestrowej Miasto | ©PS%" | Razem
wiejski
1 1.1 Grunty wchodzgce w sklad Zasobu Wiasnosci Rolnej
Skarbu Panstwa 3 1
1.3 Grunty w trwatym zarzadzie panst. jedn. organizacyjnych
z wylgczeniem gruntéw PGL 2 4885
1.4 Grunty wchodzgce w sktad zas. nier. Skarbu Panstwa
z wyt. gr. przekaz. w trwaty zarzad 125 386
1.6 Grunty Skarbu Panstwa przekazane do zagosp. Woj-
skowej Agenciji mieszkaniowej 1 0 5403
2 21 Grunty SP w uzytkowaniu wieczystym osdb fizycznych 3 2
2.2 Grunty SP w uzytkowaniu wieczystym panstwowych
0s06b prawnych 30 5341
2.4 Grunty SP w uzytkowaniu wieczystym pozostatych oséb 7 3 5386
3 Grunty spoétek SP, przeds. panstwowych i innych pan-
stwowych oséb prawnych 2 1 3
4 41 Gr. Wchodzace w sktad gm. zas. nier. z wylgczeniem gr.
przekaz. w trwaty zarzad 134 101
4.2 Grunty i gmin i zwigzkdw miedzygm. przekaz. w trwaty
zarzgd gminnym jedn. organizacyjnym 1 8 244
5 51 Grunty gmin i ich zwigzkéw w uzytkowaniu wieczystym
0s06b fizycznych 12 3
5.3 Grunty i gmin i ich zwigzkéw w uzytkowaniu wieczystym
spotdzielni mieszkaniowych 2 0
5.4 Grunty gmin i ich zwigzkéw w uzytkowaniu wieczystym
pozostatych oséb 7 1 25
7 71 Grunty oso6b fizycznych wchodzacych w sklad gospo-
darstw rolnych 5 88
7.2 Grunty oséb fizycznych nie wchodzgcych w skfad go-
spodarstw rolnych 74 116 283
8 8.2 Grunty, ktére sa wtasnoscig spotdzielni mieszkaniowych
i ich zw. oraz grunty, ktérych witasciciele nie sg znani 2 0
8.3 Pozostate grunty spos$réd gruntéw zaliczanych do 8
grupy 3 0 5
9 Grunty kosciotéw i zwigzkéw wyznaniowych 0 1 1
11 1.1 Gr. wchodzgce w skiad pow. zas. nier. z wytgczeniem
gr. przek. w trwaty zarzad 0 18
11.2 Grunty powiatow przekazane w trwaly zarzgd oraz grun- 19
ty, ktérych witasciciele nie sg znani 0 1
13 13.1 Grunty wchodzgce w sktad woj. zas. nier. z wytagczeniem
gr. przekaz. w trwatly zarzad 10 17 27
15 15.1 Grunty spétek prawa handlowego 24 15
15.3 Pozostate grunty sposrod gruntéw zaliczanych do 15 42
grupy 3 0
taczna powierzchnia gruntow 450 10988 11438

Zrédfo: Starostwo Powiatowe w Kamieniu Pomorskim 2016 r.

Z powyzszego zestawienia wynika, ze najwiekszg grupe wiasnosciowg stanowig grunty Skarbu
Panstwa w uzytkowaniu wieczystym panstwowych osob prawnych (Laséw Panstwowych) oraz grunty
Skarbu Panstwa w trwatym zarzadzie panstwowych jednostek organizacyjnych (w szczegdlnoci
morskie wody wewnetrzne w zarzadzie Urzedu Morskiego w Szczecinie).

tad przestrzenny i wymogi jego ochrony.

Pojecie tadu przestrzennego zostato formalnie zdefiniowane w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przez tad przestrzenny zgodnie z zapisem ustawy
nalezy rozumie¢ takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng catos¢ oraz uwzglednia w
uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-
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gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. tad przestrzenny obok
zréwnowazonego rozwoju, jest zgodnie z art. 1 ust. 1 ustawy o pizp, podstawg dziatan w zakresie
ksztattowania polityki przestrzennej podejmowanych przez jednostki samorzadu terytorialnego
i organy administracji rzgdowej. Stanowi takze podstawe dziatan w zakresie przeznaczania terenéw
na okreslone cele oraz ustalania zasad ich zagospodarowania i zabudowy. Art. 1 ust. 2 ustawy o pizp
(cho¢ nie stanowi formalnej hierarchii wymienionych w nim zagadnien), stawia jednak wymagania tadu
przestrzennego na pierwszym miejscu w katalogu czynnikéw uwzglednianych w planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Range zagadnienia potwierdza réwniez zapis art. 7 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym — ,Zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy
do zadan wiasnych gminy. W szczegdlnosci zadania wiasne obejmujg sprawy:1) tadu przestrzennego,
gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej, ...”.

tad przestrzenny zgodnie z zapisami Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa za-

chodniopomorskiego obejmuje m.in.:

- logike przestrzenng, wyrazajaca sie w racjonalnym rozmieszczeniu elementéw struktury zagospo-
darowania przestrzennego,

- przestrzenng czytelno$¢ struktury,

- zachowanie waloréw Srodowiska przestrzeni i Srodowiska kulturowego,

- dostosowanie struktur zagospodarowania do wyksztatconych i akceptowanych spotecznie wzor-
cow zachowan,

- optymalne relacje pomiedzy centrum a obszarami peryferyjnymi,

- pozytywny wyraz estetyczno—krajobrazowy,

- optymalizacje przeptywu towardw i przemieszczen osob,

- eliminacje przestrzeni kryminogennych.

tad przestrzenny przejawia sie i powinien by¢ realizowany w réznych skalach przestrzennych (ponad-

narodowej, krajowej, regionalnej, lokalnej az wreszcie - szczegétowej w obszarze dzielnicy, kwartatu,

pierzei, dziatki) uwzgledniajgc wyraz estetyczny ksztattowany przez jakos¢ urbanistyki i architektury,

dostepnos¢ i jakos¢ przestrzeni publiczne;.

Stan fadu przestrzennego w gminie Miedzyzdroije.

Gmina Miedzyzdroje jest jedng z najbardziej rozpoznawalnych, tzw. ,markowych” gmin wojewddztwa
zachodniopomorskiego zaréwno z perspektywy regionu jak i mieszkancow innych czesci kraju. A za-
tem z uwagi na szczegodlne uwarunkowania fizyczno-geograficzne i wysoka atrakcyjnos¢ turystycznag
nalezy umiejetnie eksponowac jej atuty i chroni¢ walory poprzez rozsgdne ksztattowanie i dbatosc
0 zachowanie tadu przestrzennego w jego szerokim rozumieniu.

Z uwagi na skale opracowania i specyficzne uwarunkowania przestrzenne gminy Miedzyzdroje, ktorej
struktura osadnicza i funkcjonalna sg w duzej mierze wypadkowymi uwarunkowan naturalnych i pet-
nionych funkcji, na potrzeby studium przeanalizowano stan tadu przestrzennego w skali szczegétowe;j
- urbanistyczno-architektoniczne;.

Identyfikacja problemoéw, diagnoza stanu na podstawie wybranych przyktadow:

- chaos przestrzenny potegowany przez nieharmonijng zabudowe, mieszanine styléw architekto-
nicznych i skali,

- niedostosowanie nowej zabudowy do tradycyjnej architektury lokalnej - zaréwno pod wzgledem
gabarytow, form, materiatow budowlanych czy kolorystyki,

- agresywna i dysharmonijna kolorystyka elewacji zarébwno nowych, jak i historycznych budynkéw
odrestaurowanych bez poszanowania historycznych srodkéw wyrazu,

- dewastacje, zaniedbania i degradacja obiektéw o walorach kulturowych,

- zaniechanie uzytkowania niektorych obiektéw budowlanych (zaréwno historycznych, jak i wspot-

czesnych),
- zly stan techniczny zabytkowych i nieobjetych ochrong historycznych obiektow,
- fragmentaryczna renowacja elewacji — stanowigca odzwierciedlenie struktury wiasnosciowej

obiektu lub jego réznych funkgiji,

- zmiany w historycznych elewacjach budynkéw (wymiana stolarki, pokrycia dachowego, tynku bez
poszanowania pierwotnej kompozycji, podziatéw, boniowania etc.) niezgodne z tradycyjnym cha-
rakterem i estetykg zabudowy lokalnej,

- uzupetnienie historycznej tkanki urbanistycznej obcymi stylowo lub substandardowymi obiektami —
w tym zwigzanymi z obstugg turystéw,
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- powszechnos$¢ wystepowania obiektow tymczasowych tzw. blaszakéw, budek, kioskéw, namiotow
i innych obiektow niezwigzanych na trwate z gruntem i obcych zabudowie historycznej a takze
nieestetycznych garazy,

- sytuowanie tymczasowych obiektow ustugowych na prywatnych posesjach w bezposrednim sa-
siedztwie przestrzeni publicznych,

- stosowanie nieestetycznych i obcych kulturowo ogrodzen i ptotéw, zwtaszcza prefabrykowanych
betonowych,

- ubytki w nawierzchni ciggébw komunikacyjnych oraz ich niewtasciwe uzupetnienia i renowacje
(uzywanie zbyt wielu rodzajéw materiatu, kolorystyki i wzoréw a takze niedopasowanie do kontek-
stu miejsca czy juz istniejgcych form nawierzchni),

- nieestetyczne i niedostosowane do potrzeb oséb niepetnosprawnych zejscia na plaze,

- lokalizacja stacji bazowych telefonii komoérkowej na dachach przy eksponowanych ciggach komu-
nikacyjnych,

- reklamy i szyldy na elewacjach, ogrodzeniach oraz wolnostojgce, ktérych wyglad, liczba oraz ska-
la znaczaco obnizajg walory estetyczne poszczegodlnych obiektéw, ulic, placéw i catych jednostek
osadniczych,

- nieuporzgdkowana i zaniedbana zielen.

Ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego w gminie Miedzyzdroje

Problematyka ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostata ujeta w dokumentach gminnych:
Strategii Rozwoju Gminy Miedzyzdroje na lata 2014-2025, studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje, Aktualizacji Lokalnego Programu Rewitalizacji
Miasta Miedzyzdroje 2010-2020, Koncepcji rewitalizacji zabudowy nadmorskiej gminy Miedzyzdroje.
Ponadto, zgodnie z zapisami studium gmina konsekwentnie opracowuje miejscowe plany zagospoda-
rowania przestrzennego, ktére w odréznieniu od decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu w sposoéb trwaty i przejrzysty formutujg zasady ksztattowania zagospodarowania terenu i zabu-
dowy a tym samym ochrony tadu przestrzennego. Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego zajmujg (wg stanu na maj 2016 r.) powierzchnie 248,2 ha. Stanowi to ok. 2,1 % cal-
kowitej powierzchni gminy, 3,9 % powierzchni gminy z wytgczeniem morskich woéd wewnetrznych i 9,7
% powierzchni gminy z wytgczeniem morskich wod wewnetrznych i terenu Wolinskiego Parku Naro-
dowego. Uwzgledniajac oczywiste ograniczenia w zagospodarowywaniu terenow WPN i morskich wod
wewnetrznych mozna przyjg¢ umownie, iz gmina posiada 10% pokrycie planami miejscowymi.
Waznym problemem w obszarze ksztattowania i ochrony tadu przestrzennego jest polityka wobec
reklamy. Jest to niezwykle trudna do opanowania materia o bardzo duzym i niekorzystnym oddziaty-
waniu w przestrzeni. Kwestia ta zostata czeSciowo uregulowana ustawg z dnia 24 kwietnia 2015 r.
0 zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu, tzw. ustawg
krajobrazowg. Ustawa krajobrazowa umozliwia gminom uchwalanie zasad sytuowania obiektow mate;j
architektury, tablic reklamowych i urzgdzenh reklamowych oraz ogrodzen w formie aktu prawa miej-
scowego. Ustawa weszta w zycie 11 wrzeénia 2015 r., dlatego wdrozenie procedury opracowania
uchwaty reklamowej nalezy uznac¢ za jedno z wazniejszych zadan jakie gmina powinna realizowac
w zakresie ksztattowania i ochrony fadu przestrzennego.

Ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego jest realizowana w gminie poprzez wdrazanie ustalen
wymienionych powyzej dokumentéw, ale przede wszystkim poprzez ustalenia planéw miejscowych
a docelowo réwniez przepiséw formutowanych na podstawie ustawy krajobrazowe;.

Realizacja ustalen zapisanych w dokumentach strategicznych, programowych i prawie miejscowym
jest stopniowo wdrazana. Jest to jednak proces dtugotrwaty i wymagajgcy oprécz edukacji, budowy
swiadomosci, duzych naktadéw finansowych zaréwno ze strony gminy jak i inwestorow prywatnych.
Koszty te rozktadajg sie na etap planowania miejscowego i uzbrojenia terenéw (ponosi je gmina) oraz
na etap realizacji budowlanej, ktérej standard i poziom estetyczny mimo wiasciwych zapiséw planéw
miejscowych jest wprost uzalezniony od naktadéw inwestycyjnych podmiotéw realizujgcych zagospo-
darowanie terenu.
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Rysunek 2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w gminie Miedzyzdroje
— stan na maj 2016 r.

Legenda

—— Granica gminy Miedzyzdroje
[ Podziat katastralny

I Istniejace budynki

) ovowiazujace MPzp

[0 Lasy

[ ] wody powierzchniowe

Zrédfo: Opracowanie wlasne RBGPWZ 2016 r.
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Tabela 3. Zestawienie obowigzujgcych planéw miejscowych w gminie Miedzyzdroje

Nr uchwaty oo L
Lp. Tytut planu Rady Miej- Publlkaqadw dzienniku Pr(\)w.
skiej urzedowym [ha]

Plany uchwalone na podstawie Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym

1. | Zmiana w planie szczegblowym zagospodarowania prze- XXXIX/322/98 Dz. Urz. Woj. Szcz. Nr 14, | 1,53
strzennego ,Promenady” w Miedzyzdrojach dotyczaca ulic: | z17.03.1998 r. | poz. 91
1000-lecia Panstwa Polskiego — Traugutta — Ksigzat Po-
morskich - Ko$ciuszki

2. | Zmiana w planie szczegdtowym zagospodarowania prze- XXXIX/323/98 Dz. Urz. Woj. Szcz. Nr 12, | 2,07
strzennego ,Promenady” w Miedzyzdrojach dotyczaca z17.03.1998 r. | poz. 73
terenu w rejonie ulic; Park — 100-lecia Pafstwa Polskiego —
Krasickiego — Ksigzat Pomorskich - Traugutta

3. | Zmiana w planie szczegdtowego zagospodarowania prze- | VIII/75/99 Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 1,30
strzennego ,promenady” w Migdzyzdrojach dotyczaca 223.04.1999r. | 11, poz. 142

terenu w rejonie ul. Turystycznej — ul. Ludowej — ul. Boha-
terow Warszawy

Plany uchwalone na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym

4. | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania prze- [X/87/03 Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 2,28
strzennego miasta i gminy Miedzyzdroje- na cele rozbudo- | z30.05.2003r. | 60, poz. 1090
wy szkoly

5. | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania prze- [X/88/03 Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 2,38
strzennego miasta Miedzyzdroje — na cele lesne 230.05.2003 r. | 60, poz. 1089

6. | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania prze- XI1/116/03 Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 0,14
strzennego miasta Miedzyzdroje — w rejonie ul. Zwyciestwa | z 30.09.2003r. | 105, poz. 1783

7. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy | XXXI/302/05 Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 60,42
Miedzyzdroje na terenie miejscowosci Wicko z21.04.2005r. | 46, poz. 1092

8. | Plan miejscowego zagospodarowania przestrzennego XL/406/06 Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 7,64
powiekszenia cmentarza komunalnego m. Miedzyzdroje 221.04.2006 r. | 82, poz. 445

9. | Plan miejscowego zagospodarowania przestrzennego [X/75/07 Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 7,56
Promenady Zachodniej w Miedzyzdrojach 219.04.2007 r. | 75, poz. 1209

Plany uchwalone po zmianie studium przyjetej Uchwatg Nr LV/573/10 Rady Miejskiej w Miedzyzdro-
jach z dnia 29 czerwca 2010 r.

10. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obej- VIII/59/11 Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 6,38
mujacego dziatke oznaczong numerem 4, cze$¢ dziatek 229.03.2011r. | 56, poz. 999
o numerach 2 i 5 obrebu 16 jednostki ewidencyjnej gminy
Miedzyzdroje

11. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy | XI1/108/11 Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 58,17
Miedzyzdroje dla lokalizacji gazociggu wysokiego cinienia | z 28.06.2011r. | 97, poz. 1776

12. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przy XV/I122111 Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 2,3
,Kawczej Gorze” obejmujacego dziatki oznaczone nume- z227.09.2011r. | 127, poz. 2314
rami: 439 i 160/5 obrebu 20 jednostki ewidencyjnej gminy
Miedzyzdroje

13. | Zmiana miejscowego ogdlnego planu zagospodarowania XVI123/11 Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 572
przestrzennego miasta Miedzyzdroje oraz planu zagospo- | z227.09.2011r. | 126, poz. 2288
darowania przestrzennego Centrum w Miedzyzdrojach, w
rejonie ulic: Cypriana Kamila Norwida, Kolejowej, Zwycie-
stwa

14. | Zmiana planu miejscowego zagospodarowania prze- XIX/161/11 Dz. Urz. Woj. Zach. z 10,11
strzennego Promenady Wschodniej w Miedzyzdrojach 222122011 r. | 2012r., poz. 188

15. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla | XXXIV/313/12 Dz. Urz. Woj. Zach. z 1,03
wypoczynkowo- mieszkaniowego ,Wesota” w Miedzyzdro- | 220.12.2012r. | 2013 ., poz. 884
jach

16. | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania prze- XLVIII/481/14 Dz. Urz. Woj. Zach. z 28,18

strzennego miasta Miedzyzdroje na terenie ograniczonym
ul. Komunalna, ul. Nowomysliwska, ul. Wodziczki, ciekiem
wodnym ,Stary Zdréj:, torami kolejowymi

i ul. Niepodlegtosci.

228.01.2014r.

5.03.2014 r., poz. 1004
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17. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod L/492/14 Dz. Urz. Woj. Zach. z dnia | 26,69
nazwa Przy WPN w Lubinie” na obszarze obejmujgcym 227.03.2014 r. | 12.05.2014 r., poz. 2022
cze$¢ miejscowosci Lubin gminy Miedzyzdroje
18. | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania prze- LIN/518/14 Dz. Urz. Woj. Zach. z dnia | 14,60
strzennego miasta Miedzyzdroje na terenie ograniczonym | z 14.05.2014r. | 9.06.2014 r., poz. 2420
ulicami: Niepodlegtosci, Gryfa Pomorskiego, Nowomysliw-
ska, Komunalna.

19. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,C.H. XIX/189/16 Dz. Urz. Woj. Zach.zdn. | 9,70
Galeria przy Wjezdzie” w Miedzyzdrojach z3.03.2016 . 7.04.2016 ., poz. 1481
Zrédto: Opracowanie wtasne RBGPWZ na podst. danych gminy Miedzyzdroje.

Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

Charakterystyczne potozenie gminy Miedzyzdroje niosgce za sobg zagrozenie zwigzane z ryzykiem
wystgpienia powodzi oraz warunki pogodowe, przybierajgce czesto ekstremalny wymiar stanowig
najwazniejsze zagrozenia naturalne dla bezpieczenstwa oséb i mienia. Dodatkowo nalezy uwzglednic
nieodpowiedzialne dziatania, powodujgce straty wsréd ludnosci i znaczne szkody w infrastrukturze
gospodarczo-technicznej oraz zabudowie mieszkalnej. Na podstawie obowigzujgcego i zatwierdzone-
go przez Staroste Powiatowego w Kamieniu Pomorskim ,Gminnego Planu Zarzadzania Kryzysowego”
z 2012 r. okreslono nastepujgce typy zagrozeh wystepujgce na terenie gminy:

Katastrofy naturalne (pozary, powodzie, ekstremalne warunki pogodowe, zakazenia ), narusze-
nie bezpieczenstwa infrastruktury krytycznej oraz naruszenie bezpieczenstwa i porzadku pu-
blicznego

Gmina Miedzyzdroje narazona jest na niekorzystne zjawiska zwigzane z wezbraniami: opadowymi,
roztopowymi i sztormowymi zwigzanymi z wodami Battyku i Zalewu Szczecinskiego.

Czes$¢ gminy Miedzyzdroje znajduje sie w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig,

ktory zgodnie z art. 9 ust. 1 pkt 6 c lit. a) i d) ustawy Prawo wodne stanowi:

- obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest sSrednie i wynosi raz na 100 lat
(rzedna wody powodziowej o prawdopodobienstwie wystapienia 1%),

- pas techniczny, w rozumieniu art. 36 ustawy z dnia 21 marca 1991r. o obszarach morskich Rze-
czypospolitej Polskiej i administracji morskie;.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy i ograniczenia wynikajgce
z przepiséw odrebnych (art. 40 ust. 1 pkt 3 oraz art. 88 ustawy Prawo wodne). Zasieg obszaréw
szczegoblnego zagrozenia powodzig przedstawia rysunek studium.

Jednoczesnie pas techniczny stanowi strefe wzajemnego, bezposredniego oddziatywania wéd mor-
skich i ladu, i jest przeznaczony do utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymogami bezpieczen-
stwa i ochrony srodowiska. Pas ochronny obejmuje obszar, w ktérym dziatalnos¢ cztowieka wywiera
bezposredni wptyw na stan pasa technicznego. Wykorzystanie pasa technicznego do celéw innych niz
ochronne jest dopuszczalne tylko w wyjgtkowych przypadkach, za zgodg dyrektora wiasciwego urze-
du morskiego, ktdry jednoczesnie okresla warunki takiego wykorzystania (art. 37 ust. 1 ustawy o ob-
szarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej).

Ponadto obszar gminy pokryty jest duzymi kompleksami lesnymi, co stwarza potencjalne zagrozenie
wystgpienia niebezpiecznych pozaréw.

Konieczne jest réwniez uwzglednienie ryzyka zakazenia ludzi wynikajgcego z masowego i niekontro-
lowanego naptywu turystéw do gminy w okresie letnim.

Naruszenie bezpieczenstwa infrastruktury krytycznej

Najgrozniejsze awarie mogace dezorganizowac¢ funkcjonowanie miasta, mozliwe bedg w sieciach
wysokiego napiecia oraz w systemach sterujgcych. Gtéwnymi czynnikami moggcymi spowodowacd
awarie, mogg by¢: uszkodzenia mechaniczne sieci, uszkodzenia sieci i innych urzgdzen instalacyj-
nych wywofane ekstremalnymi warunkami pogodowymi, gtéwnie silnymi wiatrami, znacznymi spad-
kami temperatur oraz obfitymi opadami $niegu, awarie systemoéw informatycznych sterujgcych prze-
ptywem energii, a takze zamierzone badz niezamierzone dziatanie cziowieka.

Awarie systemu technicznego
Funkcjonowanie spoteczenstwa korzystajgcego z najnowszych zdobyczy cywilizacji jest w znacznym
stopniu uzaleznione od sprawnie dziatajgcej tgcznosci telefonicznej. Powstat szereg sprzezen zwrot-
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nych catkowicie uzaleznionych od telefonii stacjonarnej bgdz komérkowej. Z powyzszych wzgledow,
bardzo wazne jest eliminowanie wszelkich zagrozeh dla funkcjonowania telefonii. Najwazniejszym
dziataniem profilaktycznym jest zmniejszanie jej wrazliwosci na ujemne skutki gwattownych zjawisk
atmosferycznych, wptywajgcych bezposrednio na sie¢ telefoniczng jak i na zasilanie w energie elek-
tryczng. Nie mniej wazne jest eliminowanie zagrozen pozarowych w newralgicznych punktach sieci,
a takze zabezpieczenia przed aktami terrorystycznymi.

W gminie Miedzyzdroje nie ma zaktadéw o duzym lub zwiekszonym ryzyku awarii.

Zagrozenia w transporcie i komunikacji

Ze wzgledu na ciggty wzrost liczby katastrof drogowych, duzym zagrozeniem sg okresowe zahamo-
wania ruchu kotowego. Kilkuminutowa przerwa w ruchu drogowym, spowodowana kolizjg pojazdéw,
powaleniem drzew przez huragan bgdZz osoby Swiadomie zakitdcajgce ruch drogowy, jest przyczyng
powstawania kilometrowych kolejek samochodéw, szczegdlnie w okresie wzmozonego ruchu drogo-
wego podczas sezonu letniego. Grozbe wystgpienia powaznych zakitécen w funkcjonowaniu gminy
moze spowodowac takze katastrofa kolejowa, podczas ktérej w przypadku pociggéw osobowych mo-
ze nastgpi¢ zagrozenie zycia pasazeréw, a w przypadku pociggéw transportowych uwolnienie sie
niebezpiecznych dla ludzi i Srodowiska naturalnego zwigzkéw chemicznych.

Podobne zagrozenia mogg powsta¢ w wyniku zdarzen na wodach morskich, a mogacych oddziatywac
na obszar ladowy np. rozlewow olejowych powstatych w wyniku katastrof morskich, skazenia wod
materiatami niebezpiecznymi pochodzgcymi ze statkow itp.

Zachwianie systemu ustug spotecznych

Zachwianie systemu zaopatrzenia w zywnos$¢ moze powodowac brak dostaw towaréw do placowek
handlowych w gminie. Sytuacja taka spowoduje powazne niepokoje wsrod ludnosci gminy, a dtugo-
trwaty brak zaopatrzenia moze stworzy¢ zagrozenie dla zdrowia, a nawet zycia mieszkancéw. gminy.
Réwniez zachwianie systemu zaopatrzenia gminy w wode pithg moze bezposrednio spowodowac
bezposrednio powazne zagrozenie dla zdrowia lub zycia mieszkancow.

Naruszenie bezpieczenstwa i porzadku publicznego

Dziatania terrorystyczne mogg powodowac zagrozenie zycia i zdrowia, blokade komunikacyjna,

ogromne straty materialne i zagrozenie lub wrecz uniemozliwienie funkcjonowania instytucji oraz

codziennego zycia ludzi. Na obszarze Gminy Miedzyzdroje, istnieje zagrozenie dokonania zamachu

terrorystycznego szczegolnie w okresie sezonu letniego, ktére moze przybra¢ postac:

- zamachu bombowego lub grozby takiego zamachu, na okreslony obiekt wazny dla sprawnego
funkcjonowania lub bezpieczenstwa gminy,

- skazenia lub grozby skazenia okres$lonego $rodowiska przy uzyciu czynnika radiacyjnego, che-
micznego lub biologicznego,

- nekania psychologicznego, wywotujgcego chaos, strach, panike, podejrzliwosci, irracjonalne po-
stepowanie ludzi.

Do najbardziej zagrozonych terroryzmem miejsc w gminie Miedzyzdroje naleza:
- obiekty administracji samorzgdowej,
- obiekty religijne, hotele, dworzec kolejowy, szkoty, stadion, kompleksy handlowe.

Majgc na uwadze dotychczasowe doswiadczenia gminy w tym zakresie nalezy przyjac, ze ryzyko
wystgpienia tego zagrozenia jest niskie.

Dodatkowo istnieje ryzyko zwigzane z mozliwoscig wystgpienia zaktécen podczas przebiegu imprez
kulturalnych lub sportowych organizowanych w gminie, szczegdlnie w okresie letnim, moze powodo-
wac wzrost zagrozenia dla zdrowia a nawet zycia oséb w nich uczestniczacych.

Sity i srodki zapewnienia bezpieczenstwa

Do zapewnienia bezpieczenstwa i ratowania mieszkancow na terenie gminy funkcjonujg nastepujgce
sity i $rodki:

- komisariat Policiji,

- jednostka Ratowniczo-Gasnicza Panstwowej Strazy Pozarnej,

- dwie jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej ( Miedzyzdroje i Lubin )

- formacje Obrony Cywilnej,

- spegcjalistyczna grupa robocza z Zaktadu Wodociagow i Kanalizacji,

- specjalistyczna grupa robocza z Zaktadu Ochrony Srodowiska.

31 marca 2010 roku dziatalnos¢ zakonczyta Placowka Morskiego Oddziatu SG w Miedzyzdrojach.
Obszar jej stuzbowej odpowiedzialnosci — powiat kamienski — przejeta Placowka SG w Swinoujsciu.
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Analiza zagrozen oraz posiadanych na terenie gminy sit i Srodkéw zapewniajgcych bezpieczehstwo jej
mieszkancéw pozwala na stwierdzenie, ze Gmina Miedzyzdroje moze zapewni¢ bezpieczenstwo swo-
ich mieszkancow tylko w przypadku wystgpienia zdarzen o matej skali w innym przypadku, kiedy zda-
rzenie obejmuje swym zasiegiem rozlegte rejony, gmina dysponujgc wykazanymi wczesniej sitami
i Srodkami nie zdota zagwarantowac potrzebujgcym nalezytej pomocy, zatem niezbednym bedzie
wsparcie sit i srodkéw bedgcych w dyspozycji Starosty Kamienskiego lub Wojewody Zachodniopo-
morskiego.

Stan sSrodowiska, wymogi jego ochrony, ochrony przyrody, stan rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkos¢ i jakos¢é zasobéw wodnych.

4.1. Srodowisko przyrodnicze - ogélna charakterystyka, powigzania z otoczeniem.

Gmina Miedzyzdroje pod wzgledem podziatéw fizyczno-geograficznych (Kondracki, 2001) potozona
jest w obrebie nastepujgcych jednostek:

= prowincja — Niz Srodkowoeuropejski;

= podprowincja — Pobrzeze Potudniowobattyckie;

= makroregion — Pobrzeze Szczecinskie;

= mezoregion —wyspa Uznam i Wolin [313.21].

Rysunek 3. Podziat fizyczno-geograficzny (Kondracki, 2001)

Kolobrzeg sy

Zrédfo: Geograf/a reg/onalna Polsk/ J. Kondrackl, 2001 .

Powyzszy podziat odzwierciedla zréznicowanie fizjograficzne gminy wynikajace z potozenia geogra-
ficznego, charakteru i genezy rzezby terenu, réznic hydrograficznych, biogeograficznych i glebowych.

Bardziej szczegotowy podziat dla wyspy Wolin wydzielony zostat przez Marsza (1966). Gmina wraz

z otoczeniem potozona jest w obrebie jednostek tj.:

= Brama Swiny - w granicach gminy znajduje sie najstarsza zachodnia cze$é obszaru mtodej przy-
brzeznej akumulacji morskiej i eolicznej majgcy przedtuzenie na lewym brzegu Swiny na Uznamie;

= Pasmo Wolinskie - wysoki, zalesiony wat morenowy, kornczacy sie nad morzem klifem;

= Pagorki Lubinsko-Wapnickie — wat morenowy nad Zalewem Szczecinskim i jeziorem Wicko Wiel-
kie oddzielony od Pasma Wolinskiego obnizeniem réwnoleznikowym;

= Pojezierze Wolinskie - w granicach gminy znajduje sie zachodnia czes¢ obszaru obejmujgcego
zgrupowanie jezior w glacjalnej rynnie w srodkowej czesci wyspy;

= Roéwnina Dargobagdzka - obszar sandrowego pola na wschod od watu moreny czotowej w $rodko-
wej czesci wyspy.
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Do zasoboéw i waloréw srodowiska przyrodniczego gminy nalezg: zréznicowanie krajobrazowe
z dominujgcym pasmem wzniesienn moren czotowych, pasmo wybrzeza Baltyku, rozlewiska Swiny,
znaczna powierzchnia wéd Zalewu Szczecinskiego, bogata fauna i flora, zbiorowiska roslinne, obiekty
przyrodnicze objete ochrong prawng.

4.2. Geologia i geomorfologia

Urozmaicona rzezba obszaru gminy jest wynikiem réznorodnych proceséw morfogenetycznych za-
chodzacych podczas ostatniego zlodowacenia, w okresie postglacjalnym i holocenie. W rzezbie tere-
nu wyraznie widoczne sg dwie genetycznie odrebne jednostki. WyZsza i starsza powstata jeszcze
w okresie lodowcowym tzw. wysoczyzna plejstocenska oraz znacznie nizsza i mtodsza, uformowana
podczas ostatnich kilku tysiecy lat - holocenska Brama Swiny. Obszar Bramy Swiny potozony jest
miedzy trzonami wysoczyzny Uznam i Wolin na wysokosciach od depresyjnych do maksymalnie 5 m
n.p.m. Skfada sie z dwdéch form : delty wstecznej i mierzei.

Zachodnig czes¢ wyspy Wolin buduje potwysep Przytorski powstaty z potgczenia sie mierzei i delty
wstecznej Swiny. Zachodnig i centralng cze$é wyspy zajmuje réwnina denno-morenowa, wznoszaca
sie maksymalnie do wysokosci okoto 8-10 m n.p.m. Najnizsze czesci tej rowniny sg zajete przez mo-
kradta i torfowiska, lezgce okoto 1 m n.p.m. Wschodnig czes¢ zajmuje obnizenie stanowigce strefe
przejsciowag miedzy sandrem a obszarem wysoczyzny morenowej.

Maksymalna dtugos¢ wyspy wynosi ok 35 km, natomiast rozciggtos¢ potudnikowa dochodzi do 20 km.
Gtéwng jej czes¢ tworzg wzgorza moren czotowych pomorskiej fazy zlodowacenia battyckiego (14 -12
tys. lat temu). W czes$ci srodkowej, pomiedzy Miedzyzdrojami a Wisetka, moreny te osiggajg ponad
100 m n.p.m. Ich najwyzszym punktem jest Géra Grzywacz (115,9 m n.p.m.). Cate to pasmo jest mo-
reng spietrzong, zbudowang z silnie zaburzonych utworéw polodowcowych oraz osadéw starszych,
miedzy innymi margli pochodzgcych z okresu kredowego. Na pdtnocy wzgorze urywa sie, tworzac
jeden z najwyzszych kliféw w Polsce. Doprowadzity do tego procesy brzegowe zwigzane z dziatalno-
$cig pradéw morskich. W strefie brzegowej wystepujg plaze o zmiennej szerokosci i litologii. Na odcin-
kach klifowych na wschéd od Miedzyzdrojow waska, czesto kamienisto — zwirowa. Na odcinkach wy-
dmowych, na zachéd od Miedzyzdrojow, szeroka i piaszczysta. W potudniowej czesci wyspy zacho-
dzg procesy abrazyjne., gdzie dziatalno$¢ wod Zalewu Szczecinskiego, uwidacznia sie w podcinanym
klifie, jednak w znacznie mniejszym stopniu niz na pétnocy dziatalno$¢ morza. Ogdlnie mozna zauwa-
zy¢, ze w potnocnej, przybrzeznej czesci wyspy dominujg niewysokie waty wydm nadmorskich, nato-
miast w czesci potudniowej, przybrzeznej - nisko potozone torfowiska i okresowo podtapiane mokra-
dta.

W budowie geologicznej osaddéw powierzchniowych wystepujg wytgcznie utwory ostatniego zlodowa-
cenia, osady postglacjalne i holocenskie.

Osady powierzchniowe to:
— budujgce wysoczyzne wolihskg fluwioglacjalne piaski stoliwa kemowego,
— gliny zwatowe i piaski lodowcowe wysoczyzn morenowych,
— piaski, zwiry i mutki kemow i 0zéw,
— piaski réwnin rzeczno-jeziornych,
piaski jeziorne i zagtebien wytopiskowych,
osady akumulacji organogenicznej (torfy, kreda jeziorna i gytie),
osady akumulacji eolicznej (wydmy) i morskiej (plaza).

Na terenie gminy mozna wyrdzni¢ nastepujace jednostki geomorfologiczne:

— Wolihska Morena Czotowa — obszar urozmaicony hipsometrycznie z licznymi wzniesieniami
i pagorkami. Strome zbocza czesto przedzielone sg bezodptywowymi zagtebieniami. Od pétno-
cy powierzchnia tej jednostki odcieta jest stromym klifem ciagngcym sie od Miedzyzdrojow do
Swietouj$cia. Procesy ruchéw masowych i abrazji powodujg cofanie sie klifu nawet 0 0,9 m w
ciggu roku. Dawne klify, pomiedzy Miedzyzdrojami a Lubinem, obecnie poro$niete roslinnoscia,
ograniczajg od zachodu Wolinskg Morene Czotowa;

— Dolina Trzciggowska — obszar o szerokim dnie i stromych krawedziach, powstata najprawdopo-
dobniej podczas zaniku martwego lodu. W dnie doliny eksploatowane byty ztoza kredy margli-
stej (m.in. wyrobisko poeksploatacyjne Jezioro Turkusowe);
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— Roéwnina Dargobadzka — jest to sandr w potudniowo — wschodniej czesci gminy zbudowany
z piaskéw i zwirédw fluwioglacjalnych przetransportowanych ze strefy Wolinskiej Moreny Czoto-
wej. Obecnie od strony Zalewu Szczecinskiego sandr tworzy klif o wysokosci ok. 20 m;

— Pojezierze Wolinskie — obszar wyraznie odroznia sie w terenie gteboko wcietymi w morene czo-
towg dwiema rynnami. Obecnie rynny polodowcowe zajmowane sg przez jeziora kryptodepre-
syjne;

— Obnizenie Swiny — obszar holocenskiej akumulacji morskiej, organicznej i deltowej, potzony na
pétnoc i wschod od Swiny, charakteryzuje sie niewielkim zréznicowaniem pod wzgledem wyso-
kosci. Zachodzg tu zjawiska akumulacji osadéw mineralno — organicznych zwigzane z wymiang
wod pomiedzy Battykiem a Zalewem Szczecinskim. Przyrost powierzchni akumulacyjnych wigze
sie z nowo powstatymi obszarami delty wstecznej Swiny.

Obecna rzezba wyspy Wolin uwarunkowana jest tektonikg podtoza czwartorzedowego, zanikiem Igdo-
lodéw, procesami eolicznymi i brzegowymi w holocenie, jak i ingerencjg cztowieka poprzez zagospo-
darowywanie terenéw, budowe nasypdéw, mostow czy dziatarh melioracyjnych.

Potwysep Przytorski — potwysep w zachodniej czesci wyspy Wolin. Stanowi strefe holocenskiej aku-
mulacji morskiej, deltowej i organogenicznej. Otoczony jest wodami Zatoki Pomorskiej, cie$niny Swina
i jeziora Wicko Wielkie a od reszty wyspy odciety moreng Pasma Wolinskiego. Rozcigga sie od Mie-
dzyzdrojéw do Swinoujécia.

Rysunek 4. Regionalizacja gminy Miedzyzdroje

A - Wolinska Morena Czotowa,
B - Réwnina Dargobadzka,
C - Pojezierze Wolinskie,

D - Obnizenie Swiny

Zrédio: opracowanie wtasne RBGPWZ na podst. pracy zbiorowej pod red. A Kostrzewski: Miasto i gmina Mie-
dzyzdroje. Monografia geograficzna 1989 Poznan.

4.3. Wody powierzchniowe i podziemne

Warunki hydrologiczne i hydrogeologiczne obszaru zwigzane sg m. in. z rzezbg terenu wyznaczajgcg
powierzchniowy ukfad sieci wodnej oraz budowg geologiczng. Wyspa Wolin stanowi specyficzny sys-
tem krgzenia wody. Od poéinocy jest on ograniczony barierg, w formie kliféw zbudowanych z glin zwa-
towych. Biorgc pod uwage kryterium genetyczno—morfologiczne (Choinski A., Konecka D. 1985) wy-
dzielonych zostato siedem stref infiltracyjnych: dolinng, torfowo — bagienng, wydmowa, plazowg, wy-
soczyznowa, kompleksowg i zboczowa.

Wyspe Wolin otaczajg od potnocy wody Zatoki Pomorskiej, a od potudnia Zalewu Szczecinskiego.
Wody zajmujg 46,4 % powierzchni gminy Miedzyzdroje.

W granicach gminy znajduja sie nastepujgce akweny i cieki powierzchniowe:

— poétnocno czes¢ Wielkiego Zalewu, stanowigca polskg czes¢ Zalewu Szczecinskiego oraz daw-
ne zatoki tego akwenu, obecnie oddzielone plyciznami delty wstecznej Swiny, Wicko Wielkie
i Wicko Mate;

— jeziora: Grodno (w obrebie Wolinskiego Parku Narodowego) i Turkusowe (sztuczny zbiornik, by-
te wyrobisko kopalni kredy);

— gtéwnym ciekiem jest Kanat Zdrojowy, wyptywajacy z centrum Miedzyzdrojow. Dtugosé kanatu
wynosi 2,8 km, a powierzchnia zlewni 3,7 km2. Struga bierze swe Zrédio w centrum miasta
Miedzyzdroje, skad ptynie na potudnie w kierunku Zalewu Szczecinskiego;
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— rowy melioracyjne;
— granica gminy przebiega brzegiem jeziora Czajcze oraz w niedalekiej odlegtosci od jezior Ra-
biez i Warnowskie.

Zbiorniki te odgrywajg decydujgcg role dla stosunkéw hydrograficznych nisko potozonych czesci wy-
spy. Lacza sie one ze sobg trzema drogami wodnymi, na terenie Polski sg to Swina i Dziwna oraz
Piana po stronie niemieckiej. Wody Wielkiego Zalewu i Swiny wchodzg w sktad morskich wéd we-
wnetrznych polskiego obszaru morskiego. W obrebie tego obszaru znajdujg sie rowniez, przylegajgce
od potnocy wody Zatoki Pomorskiej Morza Battyckiego, ktére sg czescig morza terytorialnego RP.

Ze wzgledu na potozenie w tak skomplikowanym ukfadzie hydrograficznym oraz uksztattowanie po-
wierzchni terenu, gmina Miedzyzdroje nalezy do 2 gtéwnych obszaréw zlewniowych (wedtug podziatu
hydrograficznego Polski):

— zlewnia Zalewu Szczecinskiego [nr 3],

— zlewnia obszaru przymorza [nr 4].

Fragment Zalewu Szczecinskiego zajmuje Wsteczna Delta Swiny. Jest to rozlegly obszar
kilkudziesieciu wysp btotnych rozdzielonych kanatami o zmiennych kierunkach przeptywu i zmiennych
stanach wodd, okresowo zalewanych przez morze. Podczas sztorméw wdzierajgce sie do Zalewu
Szczecinskiego wody Battyku nanoszg znaczne ilosci pisku morskiego iw dynamiczny sposob
zmienia sie uklad wysp. Poziom wdéd w tym czasie podnosi sie nawet o 2 m. Jest to zjawisko
niekorzystne dla zeglugi, stad w XVIIl w zaistniata konieczno$¢ pogtebienia koryta Swiny oraz
przekopania kanatu (Kanat Piastowski) dla usprawnienia transportu droga wodna.

Na obszarze wyspy Wolin wody podziemne zalegajg w dwu warstwach — w utworach podkenozoicz-
nych i utworach czwartorzedowych. Wody zalegajgce w starszych utworach sg silnie zmineralizowa-
ne, co zwigzane jest ze skomplikowang tektonikg i zachodzgcymi tam procesami. Niepeten obraz
budowy geologicznej zalegajgcych osaddw plejstocenu i holocenu budujgcych wyspe utrudnia okre-
Slenie zasobdw eksploatacyjnych wéd podziemnych. Perspektywiczne rejony eksploatacji wod mine-
ralnych, gdzie stwierdzono najptytsze wystepowania wod geotermalnych, wyznaczono w okolicy Mie-
dzyzdrojow, Miedzywodzia i Warnowa.

Zachodnia czes¢ gminy stanowi fragment pétwyspu przytorskiego z plejstocensko — holocenskim po-
ziomem wodonosnym na gtebokos$ci ponizej 5 m. Ze wzgledu na brak izolacji od powierzchni terenu
w spggu moze dochodzi¢ do zasolenia i zanieczyszczenia woéd. Na obszarze wyspy Wolin zasoby
wad stodkich wymagajg najwyzszej ochrony ze wzgledu na ptytkie potozenie warstwy wodonosnej.

Na wyspie Wolin wyznaczony i udokumentowany zostat Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych GZWP
nr 102, wraz ze strefg ochronng. Granica wyznaczonej strefy w ogdlnych zarysach odpowiada
w przyblizeniu granicy zbiornika — powierzchnia strefy wynosi 76,16 km?a powierzchnia samego
zbiornika 112,7 km?, o czym mowa w niniejszym rozdziale w pkt. 4.7.1. Z uwagi na mozliwo$¢ obnize-
nia walorow jakosciowych wodd podziemnych, co ma podstawowe znaczenie dla zaopatrzenia
w wode pitng na tym obszarze zbiornik ten wymaga szczegdlnej ochrony. Dokumentacja hydrogeolo-
giczna wskazuje zasady postepowania, aby zachowa¢ dobrg jakos¢ wadd, tak by nadawaly sie do ce-
6w spozywczych. Zwiekszeniu ochrony GZWP sprzyja réwniez potozenie na terenie Wolinskiego
Parku Narodowego, gdzie obowigzujg odrebne przepisy wnoszgce zakazy i nakazy.

Studium stanu rozpoznania i mozliwosci ujecia wod termalnych w miejscowosci Miedzyzdroje (2013)
wskazuje na negatywne procesy statego obnizania poziomu wéd podziemnych w obrebie wysoczy-
znowej czesci wyspy Wolin w ciggu ostatnich 50 lat od kilku do ponad 10 metréw w stosunku do stanu
wyjéciowego. Degradacja jakosciowa i ilosciowa zasobéw wdd podziemnych stwarza koniecznos$é
uzdatniania wody i stanowi powazny problem ekonomiczno—$rodowiskowy. Jak wynika z ww opraco-
wania od lat 80 ubiegtego wieku zmarnowanych zostato kilkaset milionéw metréw szesciennych wody
dobrej jakosci.

4.4. Gleby

Na terenie gminy wystepuja gleby: bielicowe, brunatnoziemne, hydromorficzne, wapnicowe. Przewa-
zajg tu gleby bielicowe piaskowe, wytworzone z piaskéw luznych, stabo gliniastych i gliniastych
a takze gleby bielicowe wytworzone z utworéw pytowych wodnego pochodzenia- lekkie, sredniego
i ciezkiego oraz gleby mutowo- bagienne, gleby torfowe i murszowe. Wzdtuz brzegu morskiego zloka-
lizowane sg piaski luzne i stabo gliniaste. Grunty te sgsiadujg z glebami wytworzonymi z glin zwato-
wych lekkich i srednich. Gleby Bielicowe zajmujg centralng czes¢ gminy i pokrywajg sie z granicami
obszaréw lesnych Wysoczyzny Wolinskiej. Sg to tereny nieprzydatne rolniczo ze wzgledu na duzg
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przepuszczalnos¢. Gleby brunatnoziemne wytworzone sg na glinach morenowych i piaskach glinia-
stych. Wystepuja w potudniowo — wschodniej czesci gminy w okolicy Lubina i Wapnicy.

Gleby bagienne (hydromorficzne) wystepujga na terenach o wysokim poziomie wdéd gruntowych
w okolicach jezior, w dolinie Trzciggowskiej. Charakterystycznym jest tu wystepowanie roslinnosci
hydrofilnej. Gleby wapnicowe wystepujg w okolicy Wapnicy, gdzie w podtozu wystepujg kry kredowe.
Na potnocy wystepujg naspa przyklifowa. Jest to gleba w poczgtkowym stadium rozwoju o ztozonym
poziomie akumulacyjnym licznych warstw piasku wodnolodowcowego i pylu eolicznego. W rejonie
Potwyspu Przytorskiego wystepujg refulaty, gleby stale podmokie ze wzgledu na wysoki poziom waéd
gruntowych.

4.5. Klimat i prognozy zmian

Klimat rejonu gminy Miedzyzdroje ksztattowany jest, poza gtéwnymi czynnikami geograficznymi (sze-
rokos¢ geograficzna, cyrkulacja atmosferyczna), pod wptywem morza battyckiego, w tym wod Zatoki
Pomorskiej oraz Zalewu Szczecinskiego. Jego charakterystyczne cechy to duza wilgotnos¢é powietrza,
zmiennos$¢ pogody, duze réznice temperatur w ciggu doby (szczegdlnie wiosng). Wedtug rejonizaciji
klimatycznej Cz. Kozminskiego (2012) dla wojewddztwa zachodniopomorskiego Miedzyzdroje, lezg
w krainie | — Zalewu Szczecinskiego — obejmujgcej wyspy Uznam i Wolin oraz waski pas przylegty do
Zalewu Szczecinskiego. Wptyw morza objawia si¢ wyréwnanym profilem termicznym (mate amplitudy
roczne i dobowe) w wyniku ochtadzajgcego wptywu morza w lecie i ocieplajgcego w zimie oraz wiek-
szej wilgotnoéci powietrza, dtugim, ale péznym okresem wegetacyjnym, w poréwnaniu z pozostatg
czescig wojewddztwa, duzg liczbg dni pochmurnych z zachmurzeniem warstwowym. Wiosna i lato sg
tu wyraznie chtodniejsze, zimy stosunkowo tagodne i krétkie, a jesien znacznie diuzsza i ciepfa.

Czestotliwos¢ kierunkéw wiatru w poszczegolnych porach roku jest zmienna. Na obszarze gminy
dominujg w ciggu roku wiatry z kierunkéw potudniowo — zachodniego w okresie jesienno — zimowym
oraz poétnocno - wschodnich w okresie wiosenno-letnim. Najrzadziej notowane sg wiatry pétnocne.
Najwiekszg zmiennoscig kierunkéw wiatru charakteryzuje sie wiosna. Duze gradienty ci$nienia na linii
przemieszczania sie ukladow barycznych sg przyczyng czestych wiatréw we wszystkich porach roku.
O wietrznosci tego obszaru, zwlaszcza czesci wyspowej, Swiadczy niewielki udziat (5 %) cisz atmos-
ferycznych. Duza jest liczba dni z wiatrami silnymi (powyzej 10 m/s) - $rednio 38 dni, gtéwnie wiosng
oraz z wiatrami bardzo silnymi (osiagajgcymi 30 m/s) gtéwnie z kierunkéw pétnocnych. W miare odda-
lania sie od morza udziat okresow ciszy wzrasta.

Specyficzng cechg strefy nadmorskiej, oprocz czestych i silnych wiatrow zwigzanych z ogdlng cyrku-
lacjg atmosfery, sg wiatry lokalne, tzw. bryza morska i Igdowa. Sg to wiatry wywotane dobowymi wa-
haniami temperatury, a przede wszystkim roznicg temperatury powietrza nad morzem i lgdem
w cieptej porze roku. Zasieg tworzenia sie i oddziatywania bryzy obejmuje pas o szerokosci 10 - 20
km i wysokosci ok. 200 m. Jej predkos¢é dochodzi do 5 m/s. Bryza morska stanowi bardzo wazny
czynnik natury balneologicznej. Jest to powietrze chtodne, ale nasycone aerozolem morskim, zawie-
rajgcym krysztatki jodu i soli morskiej. Aktywnos¢ biologiczna klimatu morskiego jest bardzo zmienna
w poszczegolnych porach roku. W poréwnaniu z klimatem nizinnym, klimat morski charakteryzuje sie
przewagg czynnikéw i wiasciwosci o charakterze bodzcowym, hartujgcym, co jest istotnym walorem
leczniczego wptywu morza w strefie brzegowej. Warunki klimatyczne gminy zaliczone sg do jednych z
najkorzystniejszych warunkéw bioklimatycznych na polskim wybrzezu, sprzyjajacych rekreacji
i turystyce. Srednia roczna suma godzin z ustonecznieniem rzeczywistym ksztattuje sie od 1550
w rejonie ujécia Odry do Zalewu do okoto 1640 w strefie wybrzeza Battyku. Srednie roczne ustonecz-
nienie wzgledne waha sie od 34 do 38 %, przy czym zimg wynosi ok. 20 % a latem nie przekracza
50%. Srednia roczna temperatura wynosi od 8,3 do 8,3 C.

Warunki topoklimatyczne gminy Miedzyzdroje, ze wzgledu na zréznicowanie morfologiczne i pokrycie

terenu sg odmienne. Mozna wyrézni¢ tu nastepujace grupy topoklimatow (wg J. Paszynski 1980):

= topoklimat form wypuktych — mozliwos¢ wystgpienia lokalnych przymrozkéw pochodzenia radia-
cyjnego lub radiacyjno—adwekcyjnego, lokalne warunki ustonecznienia w zaleznosci od ekspozyc;ji
stokow;

= topoklimat form ptaskich (poza dnami dolin) cechujagcym sie ztym przewodnictwem ciepta,
tj. o glebach bardzo porowatych i suchych (piaski, przesuszone torfy) lub o zwartej szacie roslin-
nej, utrudniajgcej doptyw ciepta z podioza podczas pogodnych nocy, odznacza sie wiekszym
stopniem niebezpieczenstwa przymrozkéw radiacyjnych;

= topoklimat form wklestych, z wystepujgcymi inwersjami temperatur i mozliwo$é wystgpienia lokal-
nych przymrozkéw, w czasie pogodnych nocy tworzg sie zastoiska zimnego powietrza wskutek lo-
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kalnej adwekciji;

= topoklimat obszaréw zalesionych, gdzie odczuwalne sg mniejsze nocne spadki temperatur niz na
terenach otwartych, mniejsze wypromieniowywanie ciepta, wazny jest tu stopien zwarcia koron
drzew i gatunek;

= topoklimat obszaréw wodnych o duzych mozliwosciach przewodzenia ciepta;

= topoklimat plazy — wilgotnosciowe, dobre przewietrzanie, wzmozone parowanie, dobre nastonecz-
nienie, zwiekszony wspotczynnik aerozoli morskich.

W gminie Miedzyzdroje dominujg jednak dwa rodzaje topoklimatu: obszaréw zalesionych i obszaréw
wodnych.

Prognozy zmian klimatu i ich wptyw na przestrzen gminy

Zmiany klimatyczne sg przedmiotem badan m.in. przez Miedzyrzgdowy Panel ds. zmian Klimatycz-
nych (Intergovernmental Panel on Climate Change) czy tez w ramach inicjatyw narodowych. Wsréd
polskich projektow nalezy wymieni¢ projekt KLIMAT ,Wptyw zmian klimatu na srodowisko, gospodar-
ke i spoteczenstwo (zmiany, skutki i sposoby ich ograniczania, wnioski dla nauki, praktyki inzynierskiej
i planowania gospodarczego)” realizowany przez IMGW, ktory zajmuje sie zmianami klimatycznymi
w Polsce oraz ich wptywem na rozwdj spoteczno-gospodarczy kraju. Prognozowane zmiany klimatu
w tym projekcie, jak i w innych opracowaniach zalezg od przyjmowanych w przysziosci scenariuszy
emisji, ktére wynikajg z réznych zatozen odnosnie przysztego tempa i charakteru rozwoju gospodar-
czego. Projekt wskazuje prognozowany wzrost sredniorocznej temperatury powietrza na Pobrzezu o
0,1°C do 2030r. W zaleznosci od scenariuszy emisyjnych sumy opadow nie ulegng zmianie lub ule-
gna zmniejszeniu o0 maksymalnie 10%.

Z punktu widzenia zagospodarowania obszaréw nadmorskich waznym zagadnieniem jest prognozo-
wany wzrost ekstremalnych zjawisk pogodowych — gwattowne sztormy, wzrost poziomu morza oraz
zmiany w okresach zlodzenia akwenéw morskich.

W okresie 1951-2008 poziom morza w Swinoujéciu (w najblizszym Miedzyzdrojom punkcie pomiaro-
wym) wzrastat 1,7 cm/10 lat, przy czym wzrost ten dotyczyt w najwiekszym stopniu okresu zimowego.
Minimalny poziom morza wzrastat w tym okresie w tempie 1,4 cm/10 lat w Swinouj$ciu. Przewidywa-
ny dalszy wzrost $redniego poziomu morza wynosi 4-5 cm w okresie 2011-2030. Obserwowany jest
takze spadek liczby dni ze zlodzeniem w okresie 1951-2008, przy czym dla okresu 2011-2030 pro-
gnozowany jest brak zmian w tym zakresie w Swinouj$ciu i wzrost 0 20% w przypadku Kotobrzegu.

Ponadto projekt KLIMAT wskazuje m.in. na wptyw zmian klimatu na rolnictwo: wydtuzenie sezonu
wegetacyjnego, zwiekszone ryzyko zdarzen ekstremalnych oraz gradacja szkodnikéw (spowodowana
tagodniejszymi zimami).

Istotng wiedze na temat wptywu zmian klimatu na region Morza Battyckiego wnosi raport ,Climate
Change for the Baltic Sea Basin (BACC Il)”. W raporcie tym wskazano obserwowane zmiany w regio-
nie Morza Battyckiego zachodzace w ciggu ostatnich 200 lat oraz dalszych zmian do roku 2100. Naji-
stotniejsze wnioski zawarte w/w publikacji prognozujg wzrost temperatury atmosfery o 4-8°C zimg
i 1,5°C latem oraz wzrost temperatury wody o 2°C, podniesienie sie poziomu morza na potudniowym
brzegu o 30-80 cm, negatywny wplyw obnizenia zasolenia morza na ichtiofaune m.in. na populacje
dorsza.

Kolejnym projektem odnoszgcym sie do zmian klimatycznych (waznym ze wzgledu na obszar objety
jego zasiegu) jest niemiecki projekt KLIMA MORO, w ktérym prognozowany wzrost poziomu morza
wynosi 0,5 m do 2050 r. W ramach programu KLIMAT IMGW tak duzy wzrost poziomu morza nie jest
przewidywany.

Strategia rozwoju gminy Miedzyzdroje na lata 2014-2025 wskazuje zmiany klimatyczne, ktére sg po-
wszechnie zauwazalne. Dotyczy to wzrostu temperatury, nasilenia zjawisk ekstremalnych. Szczegol-
ne zagrozenie odnosi sie do strefy brzegowej morza, jak i Zalewu Szczecinskiego. W skali wielolecia,
na catym wybrzezu od Miedzyzdrojow do wschodniej granicy wojewddztwa obserwuje sie proces
cofania sie brzegéw, zaréwno klifowych, jak i wydmowych. Badania dokumentujgce zmiany linii brze-
gowej w ciggu ostatnich stu lat wskazujg, ze najbardziej stabilna sytuacja dotyczy odcinka brzegu
wydmowego na zachdd od Miedzyzdrojow.

Prognozy zmian poziomu morza (w wersji najbardziej prawdopodobnej) przewidujg jego wzrost na
potudniowych wybrzezach Baltyku w ciggu najblizszych 100 lat o 60-80 cm. Réwnoczesnie nalezy
spodziewaé sie podobnej do dzisiejszej lub wyzszej czestotliwosci wystepowania silnych sztormow.
Efektem tych zjawisk moze by¢ zwiekszenie zasiegu niszczenia brzegu morskiego spowodowane
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cofaniem sie linii brzegowej w strone ladu, przy czym proces destrukcji dotyczy¢ bedzie obydwu ty-
pow brzegu morskiego: wydmowego (na ktérym przebiegac¢ bedzie szybciej) i klifowego, na ktérym
proces bedzie nieco wolniejszy, lecz stale postepujacy (i zwigzany z zagrozeniem pojawiania sie
osuwisk). Klify znajdujgce sie w obrebie Wolinskiego Parku Narodowego, wraz z przybrzezem, nie
podlegajg ochronie (w rozumieniu zabezpieczania przed zmianami). Zachowane sg tam naturalne
procesy geodynamiczne, niezaktécone dziataniami ochronnymi. Ma to niezwykle istotne znaczenie
dla eliminacji zagrozen zwigzanych z potencjalnie mozliwym przyspieszeniem procesu niszczenia
odcinkéw brzegu przylegtego do istniejgcych budowli ochronnych. Abrazja brzegow klifowych, nieza-
leznie od budowy urzgdzen ochronnych, powoduje znaczgce zagrozenia dla nadwodnej czesci brze-
gu i istniejgcej na nim infrastruktury. Scenariusze zmian poziomu morza pokazujg, iz w okresie 2011-
2030 sredni roczny poziom morza wzdiuz catego wybrzeza bedzie wyzszy o okoto 5 cm w stosunku
do wartosci z okresu referencyjnego, tj. 1971-1990. Bardzo istotnym skutkiem zmian klimatu bedzie
wzrost czestotliwosci powodzi sztormowych i czestsze zalewanie terenéw nisko potozonych oraz de-
gradacja nadmorskich kliféw i brzegu morskiego. Istotnym problemem moga byé narastajgce okreso-
we niedostatki wody pitnej, wywotane przez skazenie lub zasolenie woéd gruntowych, stanowigcych
gtéwne zrédia wody pitnej dla wielu miejscowosci. Innym problemem moze by¢ zalewanie oczysz-
czalni Sciekdw komunalnych i przemystowych przez wody powodziowe, co bedzie prowadzi¢ do nie-
kontrolowanej emisji zanieczyszczen do srodowiska morskiego (Strategiczny plan adaptacji dla sekto-
réw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywg do roku 2030 - SPA 2020).

W wyniku wzrostu poziomu morza nalezy sie spodziewa¢ negatywnych zmian w strefie brzegowej, tj.:

= zwezanie plaz i przesuniecie sie linii brzegowej na obszar obecnego ladu,

erozja wydm i kliféw,

zwiekszenie odbrzegowego transportu osadow z plazy i wydmy na przybrzeze,

erozja zaplecza budowli trwatych i niszczenie opasek i falochronéw,

zwiekszenie liczby katastrof brzegowych (nagtych zmian brzegowych) w rejonach podlegajgcych

silnym wptywom antropogenicznym,

= podniesienie poziomu wody w zalewach, jeziorach przymorskich i zwigkszenie zasiegu cofek
w rzekach,

= podniesienie sie poziomu wod gruntowych i ich zasolenie,

= zmiana flory i fauny na obszarach podtapianych i zatapianych.
Zrodto: www.klimada.mos.gov.pl

Wszystkie wskazane powyzej zmiany mogg dotkng¢ terenu gminy Miedzyzdroje.

4.6. Zasoby przyrody ozywionej

4.6.1. Szata roslinna

Tereny lesne

Lasy wraz z zadrzewieniami zajmujg powierzchnie 5 021 ha, co stanowi okoto 44 % powierzchni gmi-
ny. Dominujgcg czes¢ gminy, a zarazem najwiekszy zwarty kompleks lesny, stanowi WoliAski Park
Narodowy — okoto 38,5 % powierzchni gminy. O ich wystepowaniu, réznorodnosci typow siedlisko-
wych lasu i sktadzie gatunkowym drzewostanu zadecydowaty zaréwno warunki geologiczne, geomor-
fologiczne i glebowe, jak i dziatalnos¢ gospodarcza. Pod wzgledem administracyjnym tereny lesne
laséw panstwowych w gminie Miedzyzdroje zarzgdzane sg przez: Nadlesnictwo Miedzyzdroje, Urzad
Morski w Szczecinie, Wolinski Park Narodowy. W lasach Nadlesnictwa Miedzyzdroje wyznaczone sg
nastepujgce kategorie ochronne: wodochronne, glebochronne, cenne pod wzgledem przyrodniczym,
stanowigce drzewostany nasienne, stanowigce ostoje zwierzat i wokét miast. Z ruchu turystycznego
wylgczone sg lasy, stanowigce ostoje zwierzat podlegajgcych ochronie gatunkowej. Na obszarach
lesnych WPN penetracja turystyczna moze odbywac sie wytgcznie po wyznaczonych szlakach.

Szczegolnym zagrozeniem dla ekosysteméw lesnych jest obnizanie sie poziomu wéd podziemnych na
skutek nadmiernej eksploatacji zasobéw wody, ze ztéz znajdujagcych sie pod terenami leSnymi WPN
i jego lesnej otuliny.

Ekosystemy lesne reprezentowane sg przez kilka siedliskowych typéw lasu:

=  borowe: bor Swiezy [Bsw], bor wilgotny [Bw], bér bagienny [Bb], bér mieszany swiezy [Bmsw], bor
mieszany wilgotny [Bmw],

= lesowe: las Swiezy [LSw], las mieszany Swiezy [Lm$w], las mieszany wilgotny [Lmw], ols [Ol], ols
jesionowy [Ol]].

W krajobrazie laséw gminy nie widac¢ tej réznorodnosci siedlisk, gdyz dominujg tu lasy monokulturowe,
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Z przewagg sosny na siedliskach boru mieszanego $wiezego. Bory sosnowe nie sg naturalnego po-
chodzenia, stanowig wtérne nasadzenia na powierzchniach pierwotnie zasiedlonych buczyng
i dgbrowg. W strukturze drzewostanu przewazajg lasy liczace powyzej 50 lat. Duzo jest drzewostanu
sosnowego, debowego i bukowego ponad 100-letniego. Wszystkie lasy Nadle$nictwa Miedzyzdroje
majg status laséw ochronnych Wolinskiego Parku Narodowego i w jego otulinie.

Zadrzewienia, zielen parkowa i cmentarna

Wazna role ekologiczng w krajobrazie terenéw otwartych, poza lasami, petnig zadrzewienia $rodpol-
ne. Najczesciej wystepujg w obnizeniach wytopiskowych w obrebie gruntéw ornych oraz w obrebie
trwatych uzytkéw zielonych. Ze wzgledu na funkcje ochronng nalezy preferowa¢ zadrzewienia na
stromych zboczach rynien jeziornych i dolin ciekdw oraz w szczegdélnosci w strefach przybrzeznych
jezior. Petnig one role naturalnego buforu przeciw sptywom powierzchniowym z terenéw rolnych. Po-
nadto duze znaczenie ochronne i krajobrazotwdrcze majg zadrzewienia przydrozne. Najwazniejszg
funkcjg alei przydroznych jest redukcja stezen zanieczyszczen komunikacyjnych, co wptywa na jakosé
gleb, powietrza i wody. Sg swoistymi wiatrochronami i ,zielonymi” ekranami akustycznymi.

Na terenie gminy wystepujg tez skupiska zieleni urzadzonej o charakterze zabytkowym.
W Miedzyzdrojach znajduje sie Park Zdrojowy zatozony w 1860 roku. Z najstarszych drzew pocho-
dzgcych z pierwotnych nasadzen wymieni¢ nalezy: platany, deby, graby, lipy, kasztanowce, klony.
Zielen zabytkowa zlokalizowana jest réwniez na cmentarzach w Miedzyzdrojach oraz w Lubinie.
Cmentarz komunalny przy ul. Cmentarnej zostat zatozony w 1925 r. Usytuowany w ptd.-wsch. czesci
miasta. Czytelny pierwotny uktad przestrzenny, regularny, kwatery wydzielone alejami. Na tym terenie
zachowat sie starodrzew komponowany z lipy, debow, zywotnikow, sosny, Swierkdw i daglezji.
W Lubinie znajdujg sie trzy zalozenia cmentarne. Nieczynny cmentarz zatozony ok. poczatku
XIX w. o regularnym uktadzie przestrzennym charakteryzujgcy sie starodrzewiem komponowanym
z lip, jesionéw, klonéw, robinii akacjowej, zywotnikdw oraz swierkéw. Kolejne to nieczynny cmentarz
poewangelicki oraz cmentarz komunalny stale uzytkowany znajdujgce sie przy ulicy Dobrej. Charakte-
rystyczne starodrzewie na tym obszarze to lipy, kasztanowce, jesiony, klony, cisy i sosny. Wszystkie
cmentarze w Lubinie objeto ochrong w ramach strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego.

Potencjalna roslinnos$¢ naturalna

Stan rzeczywisty roslinnosci lesnej przeksztatcony i uksztattowany zostat przez cztowieka w celach
gospodarczych. Gdyby nie dziatalno$¢ ludzi hipotetyczny stan zbiorowisk lesnych przedstawiatby sie
zupetnie inaczej. W oparciu o mape Matuszkiewicza dla gminy Miedzyzdroje wyodrebniono potencjal-
ng roslinnos¢ naturalng. Okreslona zostata ona na podstawie gatunkéw roslin wskaznikowych jak
przestoje, czyli drzewa pozostawione na powierzchni zrebu, fragmenty zespotdéw z gatunkami charak-
terystycznymi dla naturalnych zespotdw lesnych, jak i na podstawie charakteru gleb i warunkéw hydro-
logicznych (Matuszkiewicz, 2008). Potencjalng roslinnos¢ naturalng gminy tworzg nastepujace siedli-
ska:

1. Nadmorski sosnowy bor bazynowy (Empetro nigri — Pinetum) (aktualnie nadmorski bér sosnowy);

2. Subatlantycka wilgotna dgbrowa acidofilna (Betulo-Quercetum roboris) (aktualnie pomorski las
brzozowo-debowy);

3. Subatlantycka brzezina bagienna (Betuletum pubescentis) (aktualnie brzezina bagienna)

4. Ols Srodkowoeuropejski (Carici elongatae-Alnetum sensu lato = Ribo nigri-Alnetum i Sphagno
squarrosi-Alnetum) olsu srodkowoeuropejskiego (Carici elongatae — Alnetum (aktualnie ols po-
rzeczkowy i ols torfowcowy);

5. Nadmorskie i Srédlgdowe zbiorowiska solniskowe (Thero-Salicornietea, Cokiletea maritimae, Aste-
ratea tripolium) (aktualnie kompleks zbiorowisk halofilnych: solniska, szuwary i tgki halofilne);

6. Grady subatlantyckie bukowo-debowo-grabowe (Stellario-Carpinetumm) posta¢ pomorska uboga
(aktualnie grad subatlantycki Stellario holostaea-carpinetum betuli);

7. Zyzna buczyna nizowa (Melico-Fagetum) (aktualnie Galio odorati-Fagetum);

8. Subatlantycki acidofilny las bukowo-debowy typu pomorskiego (Fago-Quercetum petraeae) (aktu-
alnie pomorski las bukowo-debowy);

9. Kontynentalne bory mieszane (Pino-Quercetum auct.polon.=Querco roboris-Pinetum °) (aktualnie
Subatlantycki bor sosnowy swiezy Leucobryo-Pinetum);

10. Naturalne i pétnaturalne wapieniolubne i kserotermiczne murawy tzw. "stepowe” (Festucetalia
vallesiacae) (aktualnie murawy szczotlichowe Spergulo vernalis-Corynephoretum i Diantho-
Armeretum elongatae).

Ze szczegobtowej analizy mapy Matuszkiewicza wynika, ze wiekszos¢ obszaru gminy pokrywatyby
zbiorowiska lesne — zyzne i kwasne buczyny nizowe, a jedynie w Dolinie Trzciggowskiej dominowaty-
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by zbiorowiska nielesne — muraw kserotermicznych i szuwaréw. Oczywiscie strefa brzegu morza
w sposob trwaty stanowitaby pas zbiorowisk nielesnych (halofilnych i napiaskowych) zwigzanych
z akumulacjg i abrazjg. Na plazy nadmorskiej wystepuje m.in.: honkenia piaskowa, rukwiel nadmor-
ska. Na przylegajgcych do plazy wydmach rosnie boér bazynowy charakteryzujgcy sie niewielkim
zwarciem drzewostanu i nieregularnoscig korony drzew zdeformowang przez silne wiatry. W runie
rosng m.in. wrzos, bazyna czarnojagodowa, listera sercowata, trawy (piaskownica zwyczajna,
wydmuchrzyca piaskowa). Wzdtuz wybrzeza klifowego wystepuje waski pas najstarszej buczyny.
Urwiska kliféow porasta przede wszystkim rokitnik i roslinnos¢ murawowa. Niewielkie obszary pokrywa
roslinnos¢ szuwarowa, oczeretowa, muraw kserotermicznych i zarosli w potudniowej i potudniowo —
zachodniej czesci gminy. Sg to miejsca stanowigce siedliska dla drobnej fauny, ornitofauny. Obszary

te petnig role przeciwerozyjne i przeciwwietrzne.

Siedliska przyrodnicze

Wprowadzenie do polskiego systemu prawnego przepiséw ochrony przyrody zgodnych z unijnymi
dyrektywami (nr 79/409/EWG z 2.04.1979 r. i nr 92/43/EWG z 21.05.1992 r.) spowodowaly koniecz-
no$¢ zdefiniowania i zlokalizowania siedlisk przyrodniczych. Pojecie siedliska przyrodniczego —
obszar lagdowy lub wodny, naturalny, poétnaturalny lub antropogeniczny wyodrebniony w oparciu o
oparciu o cechy geograficzne, biotyczne i abiotyczne, jako zupetnie nowe w kontekscie uwarunkowan
prawnych nabrato szczegdlnie istotnego znaczenia w planowaniu przestrzennym. Obszar gminy Mie-
dzyzdroje jest pod wzgledem wystepowania siedlisk przyrodniczych szczegdlnie bogaty.

Tabela 4. Siedliska przyrodnicze gminy Miedzyzdroje

Nazwa

Kod wg. klasyfi-
kacji natura 2000

Opis

Siedliska nadmorskie

Laguny przybrzezne*

1150*

Obejmuje catos¢ wod Zalewu Szczecinskiego (z wytgcze-
niem czesci na siedlisko 1130).

Kidzina na brzegu morskim

1210

To specyficzne siedlisko tworzone przez okresowo osa-
dzane na plazach szczatki roslinne i zwierzece wystepuje
na waskim pasie brzegu w strefie zalewu wéd morza. Jest
to siedlisko nietrwate, dodatkowo narazone na usuwanie w
czasie sprzgtania plaz..

Klify na wybrzezu Battyku

1230

Wystepujg w odmianie zywej (1230-1) nad brzegami Batty-
ku oraz ‘martwej’ (1230-2) na potudniowym brzegu wyspy
od Lubina do Karnocic. W granicach gminy zlokalizowane
sg najbardziej okazate klify w Polsce. Wiekszos¢ klifow
znajduje sie w granicach Wolinskiego Parku Narodowego,
jednak najbardziej okazate odcinki stromych klifow mar-
twych wystepujgce koto Lubinia sg potozone poza jego
granicami.

Inicjalne stadia nadmorskich
wydm biatych

2110

Wystepujace u podndza wydm biatych lub klifow s3 istot-
nym elementem powstawania brzegéw akumulacyjnych i
siedliskiem specyficznej roslinnosci. W poblizu miejscowo-
$ci bardzo silnie narazone na niszczenie przez plazowanie
i zabudowe brzegoéw. Wystepujg na catej dtugosci brzegéw
morskich w gminie.

Nadmorskie wydmy biate
(Elymo
Ammophiletum)

2120

Te najbardziej pierwotne ubogie wydmy w granicach gminy
formuja sie koto Wisetki (WPN) oraz na wschod od Mig-
dzyzdrojéw. Dla ich trwania zagrozeniem jest silna pene-
tracja i zabudowa.

Nadmorskie wydmy szare*

2130*

Wydmy te stanowig kolejny etap sukcesiji roslinnosci na
wydmach nadmorskich. Pozostajg one w Scistym zwigzku
z wydmami biatymi i podobnie jak one sg silnie zagrozone
przez penetracje i zabudowe. Wystepujg koto Wiselki i na
wschod od centrum Migdzyzdrojow (od Amber Baltic).

Siedliska tgk, muraw i wrzosowisk

Cieptolubne, srodlgdowe mu-
rawy napiaskowe
(Koelerion glaucae)*

6120*

Te ubogie napiaskowe zespoty traw i ziotorsli w granicach
gminy wystepujg na potnocno-wschodnich stokach Doliny
Trzciggowskiej gdzie wystepujg w typowej wielko po-
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Kod wg. klasyfi- .
Nazwa kacji natura 2000 Opis
wierzchniowej postaci. Najistotniejszym zagrozeniem jest
ich przeksztatcanie w tereny zabudowy.
Siedliska lesne
To typowe dla Pomorza siedlisko jest bardzo dobrze re-
Kwasne buczyny (Luzulo- 9110 prezentowane w lasach wojewodztwa. Zdecydowana
Fagetum) wiekszos$¢ wystepuje w granicach WPN. Siedlisko nieza-
grozone.
To specyficzne siedlisko zwigzane z akumulacjg pylastych
frakcji mineratéw budujgcych klify w gtebi lasu wystepuje w
Cieptolubne buczyny storczy- typowej postaci wtasnie na Wolinie wytgcznie w poblizu
kowe 9150 najwyzszych klifow. Catos¢ obszaru wystepowania tego
(Cephalanthero-Fagenion) siedliska potozona jest w granicach WPN. S,@edlis'ko nieza-
grozone, cho¢ okresowo zmniejszajgce swoj zasieg (abra-
zaja).
Kwasne dgbrowy (Quercion Ptaty tego siedliska wystepujg wewnatrz kompleksu lesne-
: 9190 . ™ . .
robori-petraeae) go w granicach WPN. Siedlisko nie zagrozone.
Bory i lasy bagienne (Vaccinio Wystepujg na Mierzei Przytorskiej na pierwotnie bezle-
uliginosi $nych torfowiskach przejsciowych w obnizeniach deflacyj-
Betuletum pubescentis, Vacci- nych. Siedlisko bardzo silnie zagrozone przez zabudowe i
nio uliginosi . osuszanie torfowisk.
Pinetum, Pino mugo- 91D0
Sphagnetum, Sphagno
girgensohnii-Piceetum) i brzo-
ZOWo-sosnowe
bagienne lasy borealne*
Siedliska obejmujg nadrzeczne lasy: olszynki olszy szarej,
- olszowe, jesionowe, wierzby biatej i kruchej oraz topoli
tegi wierzbowe, topolowe, S . : o :
L biatej i czarnej. Majg wysokg wartos¢ przyrodniczg. Jako
olszowe i jesionowe ; . o
. * podstawowy element nadrzecznych krajobrazéw roslin-
Salicetum albae, Populetum 91E0 - AN . .
. . nych maja wptyw na retencje wod i funkcjonowanie koryta-
albae, Alnenion glutinoso- . L ' . .
incanae* rzy ekologicznych sieci hydrograficznej. Wszystkie odzna-
czajg sie ponadprzecietnym bogactwem zwigzanej z nimi
flory i fauny.

* siedliska 0 znaczeniu priorytetowym w krajach Unii Europejskie;.

Zrédto:

" Waloryzacja przyrodnicza wojewddztwa zachodniopomorskiego 2010;

2 Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 listopada 2013 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatun-
kéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie
do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U. 2013 poz. 1302);

3 Wizja lokalna i inwentaryzacja terenowa wybranych fragmentéw siedlisk przyrodniczych. RDOS grudzieri 2016,
luty, marzec 2017 (nadmorskie wydmy szare 2130, cieptolubne, $rédlagdowe murawy napiaskowe 6120* fegowe
lasy debowo-wigzowo-jesionowe 91FO0, klify na wybrzezu Battyku 1230).

Obszary o istotnych walorach botanicznych

Znaczng powierzchnie gminy Miedzyzdroje zajmuje Wolinski Park Narodowy, w graniach ktérego wy-
dzielono 6 obszarow ochrony $Scistej. Poza tym obszary o bogatych walorach przyrodniczych
i Srodowiskowych stanowig:

1. Mierzeja Przytorska

Wystepuje tu klasyczny, pasowy ukfad trzech komplekséw siedlisk i odpowiadajgcych im trzech

szeregow sukcesyjnych roslinnosci (Piotrowska, 1966):

— szereg wydmowy — w granicach gminy waty wydmowe ,

— szereg bagienny - w granicach gminy torfowiska w obnizeniach wydmowych,

— szereg ugrupowan halofilnych — wystepujg w strefie plaz i brzegéw morza oraz nad brzegami
Zalewu Szczecinskiego.
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W efekcie rozwoju tras komunikacyjnych i zagospodarowania terenéw lesnych zostat on jednak
znacznie zmodyfikowany co doprowadzito do znacznego rozcztonkowania siedlisk przyrodni-
czych.

2. Wysoczyzna plejstocenska wyspy Wolin (morena czotowa)

Do tego obszaru ograniczony jest przestrzenny kompleks laséw bukowych i mieszanych, tworzony
przez naturalne zespoty lesne (Galio odorati - Fagetum, Fago - Quercetum i czesciowo Pino - Qu-
ercetum) oraz liczne zbiorowiska zastepcze (Piotrowska, 1966, Sagin, 1998). Kierunek i szybko$ci
przemian sukcesyjnych zalezy tutaj gtéwnie od zyzno$ci gleby i zaawansowania procesow glebo-
wych (wystepujg przejscia od glin marglistych do gtebokich piaskéw luznych i od gleb brunatnych
do silnie zbielicowanych). Szereg sukcesyjny jest czesto zatarty przez wielowiekowe zabiegi
gospodarcze. Ponadto pospolicie uczestniczg na tym terenie antropogeniczne stadia regresyjne.
Piotrowska (1966) oraz Sagin (1998) uznajg za jedyne naturalne stadium regresyjne zbiorowiska
rozwijajgce sie na nadmorskim klifie. W ostatnich 40 latach efektem zabiegéw ochronnych reali-
zowanych na terenie Wolinskiego Parku Narodowym jest stopniowa renaturalizacja zbiorowisk
lesnych (Sagin, 1998), ktéra szczegdlnie w obrebie najwyzszych partii wzniesiern morenowych
pozwolita na przywrdcenie stanu zbiorowisk lesnych zblizonych do naturalnych na kilkuset hekta-
rach (Schechtel, 1998).

3. Dolina Trzciggowska

Dolina Trzciggowska bedgca zupetnie odmiennych fragmentem krajobrazu gminy jest pomimo
ubogich gleb istotnym obszarem pod wzgledem waloréw przyrodniczych. W Dolinie wystepujg
bardzo dobrze wyksztatcone i zachowane pfaty siedlisk muraw napiaskowych w tym odmiana ze
stanowiskami storczykéw (zlokalizowana w granicach Wolinskiego Parku Narodowego), wyksztat-
cone na torfach szuwary i fgki ze storczykami oraz stanowiskami chronionej fauny (szczegolnie:
ptaki, gady i ptazy).

4. Zielen urzadzong

Badania zieleni wysokiej Miedzyzdrojéw wykazaty wystepowanie 172 gatunkow drzew i krzewdéw
(29 iglastych i 145 lisciastych). Jest wsrdd nich wiele okazéw rodzimych i introdukowanych gatun-
kéw, wartych zachowania i ochrony (zaznaczone na planie w pracy Roman, 1993).

Wieksze obszary terendw zieleni w miescie to:

— Park Zdrojowy im. F.Chopina w centralnej czesci miasta k. Miedzynarodowego Domu Kultury
( ok.3,0 ha) — obiekt objety ochrong Konserwatora Zabytkéw decyzjg z dnia 6.11.1996 r.
(nrrej. zab. A-1323);

— Park przy ul. Krasickiego;

— Obszar zieleni pomiedzy ul. Kolejowg a Norwida;

— Obszar zieleni wzdtuz Promenady (na wschéd i zach6d od molo);

— Zielen przy Dyrekcji WPN (Gora Filartetow) — zielenn z dominacjg drzew rodzimych wokot sie-
dziby (0,72 ha);

oraz poza miastem Miedzyzdroje;

— zielen urzgdzona na terenie Osrodka Wypoczynkowego KPRM w Grodnie (1,85 ha) z licznymi
okazami gatunkoéw introdukowanych i rodzimych (Macias iin. 1995) (obszar w granicach
Wolinskiego Parku Narodowego).

Do zakonczenia Il wojny swiatowej w Lubiniu na terenie nalezgcym do cementowni (otoczenie siedzi-
by wiasciciela) utrzymane byto kilkuhektarowe zatozenie ogrodowe, ktére aktualnie jest zupetnie
nieczytelne i wiekszosci zajete przez odnowienia gatunkéw lesnych.

Flora i jej osobliwosci

Flora gminy Miedzyzdroje byla wielokrotnie rozpoznawana i opisywana. Do obszerniejszych
i znaczacych opracowan nalezg zwtaszcza prace prof. Hanny Piotrowskiej. Ich realizacja w okresie
ponad 40 lat (lata 1960 — 2000) pozwala na dynamiczne opisanie obserwowanych zmian — zaréwno
o naturalnej jak i antropogenicznej genezie.

Na bogactwo flory sktada sie znaczna réznorodnosc¢ siedlisk wynikajgca zaréwno z geologii, klimatu,
topografii, jak i uzytkowania przez cztowieka.

Petna lista roslin naczyniowych stwierdzonych na obszarze gminy zawiera ponad 770 pozyciji.
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Aktualnie mozna stwierdzi¢, ze lista wspoétczesnie wystepujgcych gatunkéw flory naczyniowej gminy
Miedzyzdroje liczy ok.720-740 gatunkéw to jest ponad % catej opisanej flory naczyniowej Wolina
(Piotrowska 1965, 1998).

Na terenie gminy Miedzyzdroje stwierdzono wystepowanie 51 gatunkéw chronionych roslin naczynio-
wych, 27 gatunkéw grzybow, 20 gatunkdéw mszakdéw oraz co najmniej 3 gatunki ramienic (wg stanu
prawnego z 2004r.). Ponadto stwierdzono 58 gatunkéw zagrozonych i rzadkich roslin naczyniowych
(wg Zukowski, Jackowiak, 1995).

4.6.2. Swiat zwierzecy

Pod wzgledem podziatu zoogeograficznego (Starkel 2006) gmina Miedzyzdroje lezy w: Panstwie Ho-
larktydy/ Obszarze Zachodniej Palearktyki/ Prowincji Srodkowoeuropejskiej/ Podprowincji Battyckie;j.

Na skfad fauny dominujgcy wptyw ma:

- nadmorskie potozenie u ujscia duzej europejskiej rzeki jakg jest Odra oraz obecnos¢ akwenu
o charakterze estuaria Zalewu Szczecinskiego,

- zlokalizowanie Wolinskiego Parku Narodowego, zajmujgcego prawie caty obszar gminy, ktéra to
lokalizacja ma istotny wptyw na wystepowanie oraz zachowanie wielu gatunkéw fauny,

- zroznicowanie srodowisk gminy, w tym morze, wysokie wzgdrza moreny czotowej, bagienne tere-
ny Wstecznej delty Swiny z archipelagiem wysp, wydmowe mierzeje, réwnina sandrowa ptytkie
wody Zalewu Szczecinskiego oraz klify,

- tagodny nadmorski klimat,
- obecnos¢ duzego kompleksu lesnego (Nadlesnictwo Miedzyzdroje).

Powyzsze czynniki umozliwity osiedlenie sie dotychczas stwierdzonych kilku tysiecy gatunkéw bez-
kregowcédw i kregowcdw. Wiekszos¢ z nich to gatunki objete ochrong prawng na podstawie ustaw:
o ochronie przyrody, Prawo towieckie i o rybactwie srédlgdowym, oraz miedzynarodowymi aktami
prawnymi dotyczgcymi ochrony zwierzat i ich siedlisk (Dyrektywa 79/409/EWG z 02.04.1979 r.
w sprawie ochrony dzikich ptakoéw i ich siedlisk. Konwencja bremenska, Konwencja Ramsarska, Kon-
wencja o roznorodnosci biologicznej).

Z uwagi na lokalizacje gminy Miedzyzdroje w zréznicowanych siedliskach, na pograniczu ladu i morza
oraz na gtéwnej trasie przelotéw migracyjnych ptakéw gromada ta jest reprezentowana przez liczne
gatunki. Szczegodlnie widowiskowo prezentujgce sie w okresie intensywnej migracji.

Wystepujgce na niewielkiej powierzchni duze zréznicowanie ekosystemow sprawia, ze ostoje swoje
maja tutaj liczne gatunki chronione zwierzgt, sposrod ktdrych stwierdzono wystepowanie takich gatun-
kéw, jak:

= wsrdd ryb:
— parposz Alosa fallax,
— ciosa Pelectus cultratus,
— tosos$ Salmo salar,
— tro¢ Salmo trutta,
— bolen Aspius aspius,
— sieja Coregonus lavaretus,
— mietus Lota lota

= ws$rod ptazow:
— ropucha szara Bufo bufo,
— ropucha zielona Bufo viridis,
— grzebiuszka ziemna Pelobates fuscus,
— zaba moczarowa Rana temporaria,
— rzekotka drzewana Hyla arborea,
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= wsréd gadow:
— gniewosz plamisty Coronella austriaca — stwierdzany w Dolinie Trzciggowskiej, koto Lubina
i Zalesia (brak wyznaczonych stref ochronnych).
— zmija zygzakowata Vipera berus,
— zaskroniec Natrix atrix
— jaszczurka zwinka Lacerta agilis
— jaszczurka zyworodna Lacerta viviparia,

= wsrdd ptakow:
— bielik Haliaeetus albicilla (w granicach gminy 4-5 legowych par),
— puchacz Bubo bubo (gatunek restytuowany przez Wolinski Park Narodowy),
— kania ruda Milvus milvus,
— myszotéw zwyczajny Buteo buteo,
— trzmielojad Pernis apivorus,
— dzieciot czarny Dendrocopus martius,
— skowronek borowy Lullula arborea,
— muchotéwka mata Ficedula parva,
— derkacz Cerx crex
— jarzebatka Sylvia nisoria.

= w8rdd ssakéw:
— zubr Bison bonasus (zamknieta hodowla zachowawcza w Wolinskim Parku Narodowym),
— wydra Lutra lutra,
— bobr europejski Casor fiber,
— foka szara Halichoerus grypus.

tacznie na terenie gminy Miedzyzdroje stwierdzono wystepowanie okoto 450 gatunkoéw zwierzat kre-
gowych (3 gat. kregoustych, 61 gat. ryb, 11 gat. ptazéw, 6 gat. gadéw, ok.260 gat. ptakéw i 56 gat.
ssakow) oraz okoto 40 gatunkéw mieczakéw i ponad 250 gatunkéw stawonogéw. Listy te, szczegdlnie
bezkregowcdw, nie sa zamkniete.

Grupy fauny gminy Miedzyzdroje

Do najwazniejszych stref faunistycznych (miejsc istotnych dla ochrony i wystepowania ,sensu lato")
dla entomofauny naleza:

1) Klif nad Zalewem Szczecinskim pomiedzy Lubinem a Karnocicami — miejsce wystepowania licz-
nych gatunkoéw zwigzanych z warunkami kserotermicznymi np. Apoidea, Arachnida, Lepidoptera
etc.;

2) tereny pomiedzy Lubinem wzgoérzem Zielonka, lasami Wolinskiego Parku Narodowego a klifem —
jako miejsce wystepowania licznych gatunkéw m.in. z rodzaju Bambus (B. Jonellus);

3) tereny poeksploatacyjne kopalni kredy w dolinie Trzciggowskiej (kredownia Wicko, Stara Kredow-
nia) miejsce wystepowania specyficznej czesto kserotermicznej entomofauny;

4) stare drzewostany z debem bezszyputkowym (w wieku ponad 200 lat) zwtaszcza na wschéd od
Miedzyzdrojow — tereny wystepowania m.in. pachnicy, wynurta czy jelonka rogacza.

W granicach gminy mozna wyodrebni¢ cztery strefy wazne dla ichtiofauny, sg to:

1) jezioro Wicko Wielkie (jego péinocne brzegi) — tarlisko wielu ryb stodkowodnych, w tym szczupaka
(Esox lucius), sieji (Coregonus lavaletus), mietusa (Lota lota) i karpiowatych;

2) wody wokdt klifu lubinskiego — tarlisko m.in. mietusa i sandacza (Stizostedion lucioperca);

3) przybrzezne wody zalewu pomiedzy Lubinem a Karnocicami — miejsce tarta wielu gatunkéw ryb
w tym szczupaka, leszcza (Abramis brama), okonia (Perca fluviatilis);

4) Wody Zatoki Pomorskiej (obszar nie wchodzgcy de facto w granice gminy Miedzyzdroje) — to
miejsce wystepowania licznych gatunkéw ryb w tym rzadkich jak np. kur diabet (Myxocephalus
scorpius), tarliska $ledzia (Clupea harengus) czy miejsca gdzie obserwuje sie foki (Halichoerus
gryphus) i morswiny (Phocena phocena).

Cato$¢ wdéd w granicach gminy Miedzyzdroje, jak i bezposrednio przylegajgce wody Zatoki Pomor-
skiej jest miejscem przebywania i przygotowywania sie do wedrowki w gore Odry ryb dwusrodowi-
skowych: fososia, troci, wegorza, co jest szczegdlnie istotne dla funkcjonowania ich populaciji.
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Na terenie gminy Miedzyzdroje mozna wyrézni¢ 8 stref szczegdlnie waznych dla ochrony herpetofau-

ny tj:

1) jezioro Grodno — teren godéw ropuch i zab jak réwniez ich zimowania;

2) tereny przylegte do kompleksu Jezior Warnowskich — podmokte lasy i gki;

3) Drozkowe taki z systemem rowdw jako miejscem godow ptazow i gadow;

jeziorko w oddz. 90d — miejsce wystepowania traszek oraz licznego zimowania ropuch i zab;

Stara Kredownia — miejsce godow ptazéw, wystepowania jaszczurek;

Dolina Trzciggowska — szczegdlnie istotna jako biotop licznych gadéw w tym gniewosza plamiste-

go;

okolice na wschod od Lubina (ograniczone: Klifem Lubinskim na potudniu, lasami WPN na

wschodzie, wsig Lubin na zachodzie i wzgérzem Zielonka na pétnocy) - interesujgce ze wzgledu

na stanowisko gniewosza plamistego, jaszczurek i ptazow;

8) klif nad Zalewem Szczecinskim — teren (pomiedzy Lubinem a Karnocicami) wystepowania m.in.:
gniewosza plamistego, grzebiuszki ziemnej, ropuchy zielonej i innych.

Gromada Ptaki (Aves)

Strefy faunistyczne szczegdlnie wazne w ochronie ornitofauny to:

1) nadmorskie lasy wzdluz catego wybrzeza oraz plaza, w granicach gminy — jest to trasa corocz-
nych wedrowek ptakow, zwilaszcza siewkowatych, klify to miejsca legowe m.in. brzegéwki i dzi-
wom;

2) Drozkowe taki — miejsce legéw m.in. dziwonii, wasatki, bgka, kaczek, btotniaka stawowego wypo-
czynku wielu gatunkéw wroblowatych w okresie migracji;

3) tereny potozone w poétnocnej czesci Doliny Trzciggowskiej — tereny legowe gatunkéw zwigzanych
z nielesnymi zespotami roslinnymi m.in. pokrzewki, swiergotka tgkowego, dudka, miejsce polowa-
nia 2-3 par kan rudych, trzmielojada, pustuiki;

4) Stara Kredownia — bardzo nietypowe srédlesne miejsce legéw kropiatki, bardzo wazny dla ptakéw
srodlesny wodopoj o trwatym lustrze wody;

5) klif nad Zalewem Szczecinskim, pomiedzy Lubinem a Karnocicami wraz z przylegtymi lasami —
miejsce legdéw dziwonii, kuliczka piskliwego i innych oraz tereny towieckie bielika, kan, trzmieloja-
da, jedno z wazniejszych miejsc noclegowych bielika w okresie zimowym;

6) lasy na pétnocny-zachdd od wsi Warnowo — miejsce legéw kilku gatunkéw ptakéw drapieznych
w tym bielika, krogulca i kan;

7) lasy pomiedzy Lubinem a Wapnicag (oddz.128A) — miejsce legdéw wielu gatunkow ptakéw wrdblo-
watych i wazna ich ostoja w okresie migracji;

8) wybrzeze morskie wzdtuz granicy gminy — wazny obszar zimowania wielu gatunkéw ptactwa oraz
wazny korytarz migracyjny o znaczeniu kontynentalnym;

9) Zalew Szczecinski — wazny obszar zimowania wielu gatunkéw ptactwa oraz wazny korytarz
migracyjny o znaczeniu regionalnym.

4
5
6

~— — ~—

-

Gromada Ssaki (Mammalia)

Z wielu wzgleddw nalezy zaznaczy¢ wystepowanie duzych ssakdw o znaczeniu gospodarczym, sg to:

1) jelen (Cervus elaphus) — w granicach gminy ma swoje state ostoje w lasach na pétnoc od Doliny
Trzciggowskiej. Wedtug inwentaryzacji z 1996 r. na catym obszarze wyspy Wolin zyje okoto 200
sztuk jeleni;

2) dzik (Sus scrofa) — gatunek ten wystepuje powszechnie na catym obszarze gminy, jego catorocz-
ne ostoje znajdujg sie m.in. w pasie nad Zalewem Szczecinskim, Starej Kredowni, Wysoczyznie
na zachod od Wisetki. Inwentaryzacja z 1996 r. wykazata 215 sztuk tego gatunku (obszar jw.);

3) sarna (Capreolus capreolus) — najliczniejszy w skali wyspy gatunek o liczebnosci okoto 450 sztuk;
w granicach gminy zyje okoto 80 sztuk tego gatunku.

Liczebnosci ww. gatunkow od kilku juz lat sg zblizone do poziomu z 1996 r. pomimo ich intensywnego

pozyskania towieckiego gtéwnie na terenach przylegtych do granic gminy. Tereny gminy spetniajg dla

tych gatunkoéw role ostoi, z ktérych podejmujg migracje (dobowe, sezonowe) w kierunku gtéwnych baz
pokarmowych potozonych w wigkszosci poza granicami gminy.

Z innych gatunkéw podlegajgcych eksploatacji fowieckiej na terenie gminy wystepuja: lis, borsuk, kuna

domowa, kuna le$na i jenot.

Do stref szczegdlnie waznych w ochronie teriofauny naleza:

1) wysoczyzna — tereny wzniesieh morenowych potozone na zachdd od Wiselki, sg ostojg w ciggu
catego roku licznych jeleni, dzikdw i saren a ponadto borsukéw i lisow;

2) Stara Kredownia — ostoja dzikow i jeleni;

3) tereny pomiedzy Lubinem a Wapnicg (oddz. 128A) — ostoja dzikéw i jeleni;

4) Klif nad Zalewem Szczecinskim pomiedzy Lubinem a Karnocicami — bardzo wazna zwtaszcza
w okresie zimowym ostoja jeleni i dzikow, miejsce wystepowania wydry;
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5) wybrzeze morskie wzdtuz granicy gminy — wazny korytarz migracyjny o znaczeniu kontynental-
nym;
6) Zalew Szczecinski — wazny korytarz migracyjny o znaczeniu ponadregionalnym.

Stanowiska rozrodu i statego przebywania zwierzat gatunkéw chronionych.

Na podstawie Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. 2014 poz. 1348) oraz zgodnie z decyzjg Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie z pazdziernika 2016 na terenie gminy Miedzyzdroje, wytaczajac
z tego obszar WPN, znajdujg sie dwie strefy ochrony ostoi bielika.

W Dolinie Trzciggowskiej oraz w Lubinie utrzymujg sie stanowiska gniewosza plamistego (Coronella
austriaca), ktory jest tutaj obserwowany od wielu dziesiecioleci. Dotychczas nie wyznaczono wokét
nich stref ochronnych. W poczatku lat 20 obserwowano ten gatunek réwniez w Zalesiu, w rejonie bytej
kopalni ropy naftowe;j.

Na terenie gminy Miedzyzdroje mozna wyodrebni¢ 31 stref waznych dla fauny:
— dla entomofauny - 4 strefy,

dla ichtiofauny - 4 strefy,

dla herpetofauny - 8 stref,

dla ornitofauny - 9 stref,

dla teriofauny - 6 stref.

Strefy te (o bardzo zréznicowanym obszarze — od kilku aréw do kilkuset hektaréw) czesto na siebie
zachodzg, pokrywajg czy wzajemnie uzupeiniajg. Na tej podstawie mozna wyrdznic¢ 4 strefy weztowe.

1. Wolinski Park Narodowy — obejmuje swym zasiegiem wiekszo$¢ wyréznionych stref szczegoto-
wych (zaréwno lgdowych — gtéwnie lesnych, jak i morskich — Zatoka Pomorska w pasie 1 Mm,
Wicko Wielkie, Zalew Szczecinski pomiedzy Lubinem a Karnocicami) i jako obszar o szczegdl-
nych walorach przyrodniczych i ochronnych jest bez watpienia najwazniejszym ogniwem w sieci
stref faunistycznych na terenie gminy. W swoich granicach Park chroni stanowiska m.in. bielikow,
kan, trzmielojada, kropiatki, dziwonii, gniewosza plamistego, traszek, pachnicy, licznych gatunkow
trzmieli (Bombus), tarliska szczupaka, siei, mietusa, leszcza i innych, tutaj znajdujg sie zimowe
ostoje zwierzyny (jelen, dzik) czy miejsca spotkan z fokg szarg i morswinem.

2. Dolina Trzciggowska — nie objeta zadng formg ochrony jest szczegdlnie cenna dla herpetofauny,
wsrod ktérych najcenniejszy to niewatpliwe gniewosz plamisty, awifauny zbiorowisk nielesnych
(rzadkich na terenie gminy Miedzyzdroje) z takimi gatunkami jak: swiergotek tgkowy i polny,
dudek, pustutka, trznadel, pokrzewka jarzebata, kuropatwa, bazant.

3. okolice wsi Lubin — sg to tereny potozone na wschdéd i potudnie od wioski, a ze wzgledu na szcze-
golny murawowo-zaroslowy charakter oraz bardzo ciekawy klif, sg ostojg zwlaszcza rzadkich
gatunkéw trzmieli z trzmielem tajgowym, gadéw z gniewoszem plamistym czy licznych gatunkéw
ptakéw np. pokrzewki jarzebatej, cierniowki, trznadla, kwiczota, dziwonii, makolggwy i innych.

4. Zalew Szczecinski — teren wystepowania licznych rzadkich gatunkow bezkregowcdw np. skojki
malarskiej, ryb np. siei, fososia, parposza, ciosy; ostoja ptakdéw o znaczeniu europejskim, szcze-
golnie dla tracza dtugodziobego i nurogesi, bielika, jak i rzadkich ssakéw — wydry.

4.7. Zasoby przyrody nieozywionej

4.7.1. Kopaliny i pozyskiwanie surowcow

W bazie surowcéw mineralnych gminy Miedzyzdroje nalezy wymienié: surowce energetyczne,
surowce skalne, surowce chemiczne, wody zmineralizowane i wody termailne.

Na obszarze opracowania w chwili obecnej nie jest prowadzona eksploatacja surowcéw mineralnych.
Kry kredowe wystepujgce w Wapnicy, Wicku i Trzciggowie do 1925 r. eksploatowane byly jako
surowce do wyrobu cementu w nieistniejgcej juz cementowni w Lubinie. Sg to wapienie margliste,
margle i margle ilaste, obecnie w znacznym stopniu wyeksploatowane.

Powszechnie na obszarze wyspy Wolin wystepuja cechsztynskie sole kamienne, ktérym towarzyszg
sole potasowo - magnezowe oraz gipsy i anhydryty. Wystepowanie poktadéw soli o migzszosci
kilkudziesieciu metrow stwierdzono w szeregu odwiertow przemystu naftowego i w otworach
badawczych Panstwowego Instytutu Geologicznego. Poktady - anhydrytowe wystepuja na
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gtebokosciach od 1 850 do 2 250 m, najptycej w strefach przyuskokowych wypietrzen w obrebie
antykliny Dargobgdza. Obecno$¢ poktadéw soli w plytszych warstwach litosfery wyraza sie
wystgpieniami silnie zasolonych wod, migrujgcych ku goérze wzdiuz linii dyslokacji i zagrazajgcych
ptytkim zbiornikom wdéd stodkich. Symptomy wdd zasolonych, docierajgcych samoistnie do
powierzchni terenu, znaczg stanowiska roslinnosci halofilnej (stonolubne). W rejonie Wapnicy i Wicka
wystepuja wysady solne, ktdrych obszar wstepnie zostat zakwalifikowany jako potencjalne,
perspektywiczne magazyny podziemne gazu w komorach solnych.

W latach 70 i 80 ubiegtego wieku w okolicy Zalesia i Wicka eksploatowane byly niewielkie ztoza ropy
naftowej. W rejonie Miedzyzdrojbw i Przytoru 2znajdujg sie udokumentowane zioza
wysokometanowego, azotowo — helowego gazu ziemnego (GZ1 — ,Miedzyzdroje W', GZ2 —
,Miedzyzdroje E”) oraz niewielkie ztoze torfu.

Na terenie gminy Miedzyzdroje znajdujg sie zlikwidowane odwierty: Miedzyzdroje -1, -2, -3, -4; Wicko -
3, ktére posiadajg wyznaczong strefe ochronng zgodnie z projektem likwidacji odwiertu, na podstawie
par. 98 ust. 1 Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 25.04.2014 r. ,w sprawie szczegotowych
wymagan dotyczgcych prowadzenia ruchu zaktadéw goérniczych wydobywajgcych kopaliny otworami
wiertniczymi” (Dz. U. z 2014 r., poz. 812), ktéra wynosi:

— 5 m (dotyczy odwiertéw: Miedzyzdroje -2, -4; Wicko — 3),

— 50 m (dotyczy odwiertéw: Miedzyzdroje -1, -3).
W strefie tej oraz na zlikwidowanych odwiertach zabrania sie wznoszenia jakichkolwiek obiektow.

W gminie potwierdzone zostato istnienie zasobdéw woéd geotermalnych, stwarzajgce mozliwosé
pozyskiwania woéd w celach rekreacyjnych, balneologicznych i grzewczych. Studium stanu
rozpoznania i mozliwosci ujecia wod termalnych w miejscowosci Miedzyzdroje (2013) wskazato na
bardzo skomplikowang budowe geologiczng, tektoniczng i warunki hydrogeologiczne oraz
wystepowanie poduszek solnych w rejonie gminy. Decyzja o ewentualnej lokalizacji otworu
geotermalnego, bedzie mogta by¢ podjeta po przeprowadzeniu szczegétowych badan geofizycznych.

4.7.2. Gérnictwo i przetwoérstwo kopalin

W obszarze gminy nie jest prowadzona dziatalno$¢ goérnicza i przetwoércza kopalin — brak wyznaczo-
nych obszardw i terenéw gorniczych. Mimo udokumentowania ztoza borowiny ,Miedzyzdroje" o zaso-
bach 18 tys. ton w bilansie zasobéw nie jest wykazywane wydobycie tego surowca. Uzdrowisko Swi-
noujscie, zaopatruje sie w borowine z poktadéw rejonu Kamienia Pomorskiego i Kotobrzegu. Eksploa-
tacja ropy naftowej i gazu ziemnego prowadzona byta okresowo; obecnie jest zaniechana. Wymogi
ochrony Wolinskiego Parku Narodowego wymusity zaniechanie lokalnej eksploatacji piaskow, glin
i wapieni, ktéra wystepowata wczesniej w latach szesédziesigtych i siedemdziesigtych.

Potencjalnie korzystnymi w $wietle posiadanych danych geologicznych i dzieki lokalizaciji, ktéra umoz-
liwia ewentualny zrzut solanek do Battyku lub Zalewu Szczecinskiego do lokalizacji kawernowych
podziemnych magazynéw gazu (PKMG) sg wysady: Miedzyzdroje/Przytér, Wolin 2, Wolin - Wicko —
Wapnica'.

4.7.3. Perspektywy i prognoza wystepowania kopalin

Perspektywy i prognozy wystepowania kopalin w omawianym obszarze okre$lane byty w szeregu
opracowaniach. Torfowiska omawianego obszaru nie przedstawiajg duzej wartosci gospodarczej za-
réwno ze wzgledow jakosciowych, jak i geologiczno-gérniczych warunkéw ich wystepowania. Torfowi-
ska cechujg sie na ogét wysokg popielnoscig, co jest efektem licznych przewarstwien mutowych.
Akumulacja organiczna wsréod watéw wydmowych przesadzita o wyjatkowo nieregularnym zarysie
przestrzennym wystepowania warstwy ztozowej, ktéra jest z reguty mniejsza od wymaganej w kryte-
riach bilansowosci. Jedynie na uwage zastuguje ztoze borowiny o zasobach bilansowych 18,0 tys. ton
stwierdzone w okolicy Miedzyzdrojéw.

Kruszywa naturalne rozpatrywanego obszaru, to piaski wydmowe, piaski mierzei oraz piaski plazowe.
Warunki geologiczno-gérnicze, cechy jakosciowe oraz wzgledy ochrony Srodowiska nakazujg nie
wyrozniaé obszaréw perspektywicznych. Piaski wydmowe sg z reguty drobnoziarniste i wystepujg
w watach wydmowych tworzgcych nadbudowe mierzei. Piaski mierzei wykazujg przewarstwienia tor-
fu, piaskow humusowych, okruchéw fauny. Mimo duzej migzszosci (ok. 20 m) w catym profilu wyka-

1 Czapowski G., Tomassi - Morawiec. H: Stan rozpoznania geologicznego struktur solnych regionu szczecinskie-
go pod kagtem oceny mozliwosci budowy w ich obrebie kawernowych magazynoéw i sktadowisk. BPIG, T448,
2012.
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Zujg zawodnienie.

Piaski plazowe sg réznofrakcyjne, kwarcowo-skaleniowe, dobrze wysortowane, uwarstwione z duzg
zawartoscig mineratéw ciezkich, tj. granatéw, amfiboli, dystenu, turmalinu, staurolitu i innych.

W omawianym obszarze mineraty ciezkie nie tworzg duzych nagromadzen. Piaski i zwiry wodnolo-
dowcowe wystepujg w obrebie wysoczyzny, podlegajg ochronie, znajdujg sie bowiem w catosci
w obrebie Wolinskiego Parku Narodowego.

Surowce weglanowe byly przedmiotem eksploatacji w wieku XIX i w pierwszej potowie wieku
XX. Wapienie margliste, margle i margle ilaste wystepujg w krach kredowych w Wapnicy, Wicku
i Trzciggowie. Surowce weglanowe sg w duzym stopniu wyeksploatowane, a jedno z wyrobisk
w Wapnicy wypetnione jest wodg (Jezioro Turkusowe). Zasoby margla w okolicy Trzciggowa wynoszag
637.840 ton. W niewielkich wyrobiskach eksploatowane byty jeszcze w latach siedemdziesigtych XX
wieku dla celéw malarskich oraz nawozowych. Zaleca sie zakaz eksploatacji i ochrone porwakéw dla
celow naukowych. W otworze w miejscowosci Wicko w osadach doggeru stwierdzono wystepowanie
piaskow zelazistych. Brak jest dalszych badan, ktére okreslityby blizej wartos¢ gospodarczg tej war-
stwy.

Na obszarze opracowania stwierdzono wystepowanie bituminéw. Kolektorem ropy naftowej i gazu
ziemnego sg osady facji dolomitéw i wapieni marglistych cykloteméw Z1 i Z3. Osady te wystepujg na
gtebokosciach wiekszych niz 2.000 m. Ropy posiadajg parametry rop typu siarczanowo-parafinowego.
Gaz ziemny cechuje sie wysokg zawartoscig azotu, najwiekszg na Pomorzu i wynosi 76 %. Wystepuja
w obrebie arkusza dwa ztoza o nazwie Miedzyzdroje E i Miedzyzdroje W, ktérych zasoby geologiczne
w Kategorii C2 wynoszg po 300 min m3,

4.7.4. Zasoby wéd podziemnych w gminie Miedzyzdroje

Z uwagi na stabo rozwinietg sie¢ hydrograficzng gminy Miedzyzdroje, zaopatrzenie w wode gminy
uzaleznione jest od zasobow wdd podziemnych i powierzchniowych wyspy Wolin. Znaczna czesc
gminy potozona jest w granicach Gtéwnego zbiornika Wéd podziemnych nr 102 - Zbiornik wyspy Wo-
lin (GZWP nr 102), dla ktérego w 2000 roku sporzadzono opracowanie pn. "Dokumentacja warunkow
hydrogeologicznych dla ustalenia ochrony zbiornika Wyspy Wolin, ktére zostato zatwierdzone decyzjg
Ministra Srodowiska z dnia 05.01.2001 r. znak: DG/kdh/ED/489-6274/ 2000). W dokumentacii tej usta-
lono zasoby dyspozycyjne dla GZWP nr 102 w ilosci 35 000 m3/d (w tym dla GZWP nr 102 w ilosci 22
651 m?/d), wyznaczono strefe ochronng zbiornika. Granica wyznaczonej strefy odpowiadata w przybli-
Zeniu granicy zbiornika, powierzchnia strefy 128.9 km? a powierzchnia zbiornika 112.2 kmZ.
W dokumentacji przedstawiono koncepcje przestrzennego zagospodarowania zbiornika w aspekcie
ochrony wod podziemnych z okresleniem zakazéw nakazdéw ograniczen i zalecen.

W 2015 roku opracowano dodatek do ww. dokumentacji w zwigzku z ustanowieniem obszaréw
ochronnych GZWP nr 102. Dodatek ten zatwierdzony zostat decyzjg Ministra Srodowiska z dnia
01.04.2015 r. znak: DGK-11.4731.78.2015.AW. W opracowaniu tym wyznaczono obszar GZWP nr 102
o powierzchni 112, 7 km?, jego obszar ochronny o powierzchni 76,16 km? oraz ustalono wielko$é
zasobow dyspozycyjnych w ilosci 22 201 m®/d. Przedstawiono réwniez koncepcje ochrony zbiornika
wraz z propozycjg nakazéw, zakazow i ograniczen w zakresie uzytkowania gruntéw i korzystania
z wod w celu ochrony zasobow przed zanieczyszczeniami. Zostaty réwniez wyznaczone podobszary
ochronne zbiornika ustanowione w rejonach zasilania zbiornika w celu powstrzymania degradaciji
Srodowiska wod podziemnych i zachowania jej dobrej jakosci. W gminie Miedzyzdroje zostaty wyzna-
czone dwa podobszary ochronne B: jeden w granicach miasta (0,53 km?), drugi w Wapnicy (obejmu-
jacy Trzciggowo i czesé Wicka) jako poszerzenie strefy posredniej ujecia komunalnego (0,79 km?).
Podobszar A znajduje sie poza granicami gminy i przylega do wschodniej granicy gminy obejmujgc
tereny lesne Nadlesnictwa Miedzyzdroje tzw. obszar centralny (74,84 km?). Ograniczenia, zakazy
i nakazy wynikajace z przepiséw odrebnych zostang wprowadzone w drodze rozporzgdzenia wydane-
go przez Dyrektora RZGW w Szczecinie i bedg musiaty by¢é uwzgledniane w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenow.

Gmina Miedzyzdroje potozona jest w granicach regionu bilansowego Miedzyodrze - Zalew Szczecin-
ski - wyspy Wolin i Uznam dla ktérego zasoby dyspozycyjne ustalono w ,Dokumentacji hydrogeolo-
gicznej zasobow dyspozycyjnych wyspy Wolin” opracowanej w roku 2000, przez ARCADIS Ekokon-
rem Sp. z 0.0. we Wroctawiu i zatwierdzonej przez Ministra Srodowiska decyzjg z dnia 05.01.2001 r.
znak: DG/kdh/ED/489-6274/2000.
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Zgodnie z dokumentacjg hydrogeologiczng gmina Miedzyzdroje potozona jest czesciowo w czterech
jednostkach bilansowych wydzielonych w regionie bilansowym Miedzyodrze-Zalew Szczecihski-wyspy
Wolin i Uznam o ustalonych zasobach dyspozycyjnych tj.: I-Przytor (3860 m3/d, pow. 40,39 km?), Il
Miedzyodrze (5200 m®d, pow. 19,74 km?), Ill-Wapnica (720 m®d, pow. 8,15 km?), i IV - Centralna
(21760 m3/d, pow. 113,98 km?).

Zgodnie z ,Opracowaniem warunkow korzystania z wod zlewni Migdzyodrze - Zalew Szczecinski —
Wyspy Wolin i Uznam — cze$¢ Il: Wody podziemne” wykonanym na zlecenie Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Szczecinie w 2014 gmina Miedzyzdroje potozona jest w dwoch rejonach wodno
gospodarczych S-IB — Zachodni Wolin oraz S-1lIIA Wolin (bez czesci zachodniej), w ktérym wydzielone
zostaly podrejony wodnogospdarcze. Gmina Miedzyzdroje potozona jest w graniach trzech
podrejonéw wodnogospodarczych: S-llIIA / | Miedzyzdroje, S-IlIIA / 1l Wapnica oraz S-1lIA/ Centralna.

Rysunek 5. Podziat zlewni bilansowej na rejony i podrejony wodnogospodarcze
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Zrédfo: Opracowanie wlasne RBGPWZ na podstawie opracowania ,Warunki korzystania z wéd zlewni
Miedzyodrze- Zalew Szczecinski - wyspy Wolin i Uznam - cze$c¢ Il: Wody podziemne”

W opracowaniu tym, miedzy innymi, przedstawiono wyniki bilansu wodnogospodarczego dla rejonéw
wodnogospodarczych i wydzielonych podrejonéw wodnogospodarczych. Bilans wodnogospodarczy
obejmowat iloSciowe pordwnanie zasobdw wdd podziemnych z potrzebami wodnymi uzytkownikéw,
wyrazonymi wielko$cig poboru rzeczywistego w 2012 r. i poborem dopuszczalnym pozwoleniami
wodnoprawnymi (2014 r.). Wyniki przeprowadzonego bilansu wodnogospodarczego dla rejondw i
podrejonéw wodnogospodaczych w graniach ktérych potozona jest Gmina Miedzyzdroje sg nastepu-
jace:

Rejon S-IB — Zachodni Wolin. Catkowita powierzchnia jednostki wynosi 42,27 km?, zasoby odna-
wialne szacowane sg na 18218.49 m3d, moduty zasobow odnawialnych — 18.79 m3h km?, zasoby
dostepne do zagospodarowania 2860 m®/d, wiek Q (czwartorzedowy). W wyniku przeprowadzonego
bilansu wodnogospodarczego stwierdzono, ze pobdr wody w rejonie wynosi 40,8% zasobdw dyspozy-
cyjnych, natomiast wielko$¢ poboru wg pozwolenn wodnoprawnych wynosi 55,7% zasobdéw dyspozy-
cyjnych. Rezerwa zasobow dyspozycyjnych mozliwych do zagospodarowania wzgledem poboru wg
pozwolen wodnoprawnych wynosi 1708m?3/d

Rejon S-lIA Wolin (bez czesci zachodniej) z nastepujgcymi podregionami wodnogospodarczymi:
-S-llIA / | Miedzyzdroje. Catkowita powierzchnia jednostki wynosi 20,05 km?, zasoby odnawialne
szacowane sg na 16075.2 m3/d, moduty zasobéw odnawialnych — 33.93 m3/h km? a zasoby
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dostepne do zagospodarowania 5200 m®/d, wiek Q (czwartorzedowy). Pobdr wod podziem-
nych skoncentrowany jest gtéwnie na jednym ujeciu, bowiem 98% poboru w tym rejonie przy-
pada na ujecie komunalne w Miedzyzdrojach. Dla catego podrejonu wielko$ci poboru dopusz-
czalnego w pozwoleniach wodnoprawnych stanowig prawie 67%, a poboru rzeczywistego —
33% zasobdéw dyspozycyjnych. Rezerwa zasobdw dyspozycyjnych mozliwych do zagospoda-
rowania wzgledem poboru wg pozwolen wodnoprawnych wynosi 1731m?3/d.

—S-llIA / Il Wapnica. Catkowita powierzchnia jednostki wynosi 8,19 km?, zasoby odnawialne sza-
cowane sg na 6264.88 m?®d, moduty zasobow odnawialnych — 32,03 m%h km?, zasoby do-
stepne do zagospodarowania 720 m3/d, wiek Q (czwartorzedowy). Pobor wody skoncentro-
wany jest na ujeciu komunalnym w Wapnicy. Wielko$¢ poboru dopuszczalnego pozwoleniami
wodnoprawnymi stanowi 74% zasobdéw dyspozycyjnych, natomiast poboru rzeczywistego
35%. Rezerwa zasobéw dyspozycyjnych mozliwych do zagospodarowania wzgledem poboru
wg pozwolen wodnoprawnych wynosi 250m?/d.

-S-llIA / Centralna. Catkowita powierzchnia jednostki wynosi 112,9 km?, zasoby odnawialne sza-
cowane sg na 33928.1 m3d, moduty zasobow odnawialnych — 12,41 m3h km?, zasoby
dostepne do zagospodarowania 21760 m3/d, wiek Q (czwartorzedowy). W jednostce Central-
nej rezerwy zasobow wod podziemnych w stosunku do poboru rzeczywistego wynoszg 95%,
a w stosunku do poboru dopuszczalnego w pozwoleniach wodnoprawnych prawie 90%.
Rezerwa zasobow dyspozycyjnych mozliwych do zagospodarowania wzgledem poboru wg
pozwolen wodnoprawnych wynosi 19326m?/d.

Na terenie gminy Miedzyzdroje obowigzujg ograniczenia i nakazy w korzystaniu z wod wynikajgce
z warunkéw korzystania z wdd regionu wodnego Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego ustalonych
w Rozporzgdzeniu nr 3/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Szczecinie
z dnia 3 czerwca 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 2431 z dnia 9 czerwca 2014 r.,
w sprawie ustalenia warunkéw korzystania z wod regionu wodnego Dolnej Odry i Przymorza Zachod-
niego. W ww. rozporzgdzeniu zawarto: szczegétowe wymagania w zakresie stanu wéd regionu wod-
nego, wynikajgce z ustalonych celéw srodowiskowych, priorytety w zaspokajaniu potrzeb wodnych
w regionie wodnym, ograniczenia w korzystaniu z wéd na obszarze regionu wodnego lub jego czesci
albo dla wskazanych jednolitych czesci wod niezbedne dla osiggniecia ustalonych celéw srodowisko-
wych, ktére w szczegdlnosci uwzglednia sie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
oraz w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w rozumieniu art. 73.1.pkt 3 ustawy
Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 519, 785, 898, 1089, 1529, 1566, 1888, 1999,
2056, 2180, 2290, z 2018 r. poz. 9, 88.)

Na terenie gminy Miedzyzdroje niedopuszczalne jest:

— wykonywanie urzgdzeh wodnych stanowigcych nowe ujecia wéd podziemnych na potrzeby inne
niz: cele ochrony zasobéw wéd podziemnych przed zanieczyszczeniem oraz do zaopatrzenia lud-
nosci w wode przeznaczona do spozycia oraz na cele socjalno-bytowe,

— wykonywanie odwodnien obiektéw lub wykopow budowlanych oraz zaktadéw gérniczych za wyjat-
kiem odwodnien nie powodujgcych diugoterminowych negatywnych skutkéw dla ilosci i jakosci
zasobow wod podziemnych,

ponadto:

— taczny pobdr wéd podziemnych z uje¢ zlokalizowanych w kazdej z jednostek bilansowych nie
moze przekraczac wielkosci dostepnych do zagospodarowania zasobdéw dla nich ustalonych.

— wielkos¢ maksymalnego rocznego poboru wody z ujecia wod podziemnych nie moze przekraczac
ilosci wynikajgcej ze Sredniodobowego zapotrzebowania na wode.

Dla poprawy zaopatrzenia w wode gmin: Dziwnéw, Miedzyzdroje, Wolin, Swinoujécie na zlecenie
Zwigzku Gminy Wyspy Wolin z siedzibg w Wolinie, w latach 2012 — 2014 zrealizowany zostat pakiet
prac dokumentacyjnych i roboét geologicznych w celu udokumentowania zasoboéw eksploatacyjnych
wod podziemnych w rejonie Kodrgbka oraz Kotczewka potozonych na obszarze Wyspy Wolin, wg
stanu hydrodynamicznego na listopad 2013 roku:

- Decyzjg Marszatka Wojewddztwa Zachodniopomorskiego znak: WOS.111.7431.31.2014.PW
z dnia 18 grudnia 2014 r. - zatwierdzono dokumentacje hydrogeologiczng dla ustalenia zasobdéw
eksploatacyjnych ujecia wéd podziemnych z utworéw czwartorzedowych w rejonie Kotczewka
w ilosci: Qe=204m?3/h przy depresji Sw=3,0-5,0m i Sc=8,8-14,4m,

- Decyzjg Marszatka Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego znak: WOS.111.7431.30.2014.PW
z dnia 18 grudnia 2014 r. - zatwierdzono dokumentacje hydrogeologiczng dla ustalenia zasobow
eksploatacyjnych ujecia wod podziemnych z utworéw czwartorzedowych w rejonie Kodrgbka
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w ilosci: Qe=420 m3/h przy depresji Sw=2,0-4,0m i Sc=2,7-7,5m,

Obydwa dokumentowane ujecia potozone sg w podrejonie wodnogospodarczym S-IIIA/III.
Kazde z uje¢ posiada wstepnie okreslony przyszty kierunek dystrybuciji wody:
= ujecie Kodrgbek dla potrzeb zaopatrzenia w wode do spozycia w trzech rejonach:

- miejscowosci centralnej i wschodniej czesci wyspy Wolin wraz z miastem Wolin,

- uzupetnienia niedoboréw w gminie Miedzyzdroje,

- uzupetnienia niedoboréw w Swinoujsciu.
= ujecie Kotczewko dla potrzeb zaopatrzenia w wode do spozycia w dwoch rejonach:

- miejscowosci potnocnej czesci gminy Wolin,

- uzupetnienia niedoboréw w gminie Dziwnow.
Po uruchomieniu nowych projektowanych uje¢ Kotczewo i Kodrgbek przy zatozonej wydajnosci uje¢
600 m3/h, tj. 144400 m%/d istniejgce rezerwy w tym podrejonie bilansowym gwattowanie sie zmniejszg
do wielkosci 23% (dla poboru dopuszczalnego pozwoleniami wodnoprawnymi), a procent wykorzysta-
nia dostepnych zasobdéw wzrosnie do 77% zasobdw dyspozycyjnych.
W rejonie wodnogospodarczym S-I B Zachodni Wolin w wyniku przeprowadzonego bilansu wodnogo-
spodarczego stwierdzono, ze pobdr wody w rejonie wynosi 40,8% zasobow dyspozycyjnych,
natomiast wg pozwolehA wodnoprawnych wynosi 55,7% zasoboéw dyspozycyjnych. Rezerwa zasobdow
dyspozycyjnych mozliwych do zagospodarowania wzgledem poboru wg pozwolerh wodnoprawnych
wynosi 1708 m3/d.

Pomimo stwierdzonych rezerw w wyzej wymienionych rejonach i podrejonach wodnogospodarczych,
pobdr wod podziemnych winien by¢ roztozony rownomiernie, a jego koncentracja na niewielkim ob-
szarze moze doprowadzi¢ do znacznego obnizenia zwierciadta wody i wywota¢ zmiany kierunkow
przeptywu wod, przyczyniajac sie do wzrostu zasolenia uzytkowych poziomoéw wodonosnych.
Wystepowanie tego zjawiska zaobserwowano takze w rejonie wodnogospodarczym S-IB.

Jako$¢ wod podziemnych

Jakosé wody dostarczanej przez urzadzenia wodociggowe z sieci wodociggowej z uje¢ w gminie
Miedzyzdroje oraz ujecia z poszczegdlnych otworéw rozpoznawczych ujecia Kodrgbek wykazywata
parametry zgodne z wymaganiami okreslonymi rozporzgdzeniem w sprawie jakosci wody przezna-
czonej do spozycia przez ludzi.

W odniesieniu do 2012 r. wg GIOS/WIOS, jako$¢ wéd podziemnych, pod wzgledem stanu iloéciowego
jak i jakosciowego dla GZWP 102 pn. ,Zbiornik Wyspy Wolin" oceniana jest jako dobra, niekorzystny
wplyw na zmiany ilosciowe i jakosciowe wéd podziemnych centralnej czesci wyspy ma odwadnianie
polderowe i osuszanie terenéw wodno-btotnych.

Jakos$é wéd podziemnych na nieczynnym skfadowisku odpadéw w Miedzyzdrojach oceniana jest jako
dobra. Sktadowisko objete jest stalym monitoringiem. W ostatnich latach nieznacznie przekraczane
byly parametry OWO (ogodlny wegiel organiczny), PEW (przewodnos¢ elektryczna wiasciwa) i odczyn.
Pozostate parametry wykazujg dobrg klase waéd.

4.8. Stan srodowiska i jego zagrozenia

Powierzchnia gminy wynosi 114,38 km?2. Czes$¢ ladowa stanowi 53,56% tej powierzchni tj. 61,26 km?.

Czes¢ Igdowa

Przez czes¢ lgdowg gminy przebiegajg dwie wazne arterie komunikacyjne. Obie trasy: drogowa i kole-
jowa posiadajg duze znaczenie dla przewozu towardw i ludzi w ruchu krajowym i miedzynarodowym.
Tranzyt przez gmine olbrzymiej ilosci towardéw oraz ludzi jest znaczgcym zrédtem zanieczyszczenia
Srodowiska poprzez emitowany hatas i spaliny.

Przez gmine przebiegajg dwie nitki gazociggu gazu ziemnego wysokometanowego. Stanowig one
potencjalne zagrozenie, ktdre mogtyby wystgpi¢ w przypadku awarii sieci przesytowych lub kolizji
drogowej lub kolejowej.

Gmina z racji swego potozenia jest niezwykle atrakcyjna pod wzgledem turystycznym. Gtéwny walor
to kgpiele morskie i piaszczyste, szerokie plaze. Odcinek plazy morskiej na obszarze gminy posiada
dtugos¢ okoto 16 km. Jako$¢ wod na kgpielisku gtéwnym jest kontrolowana przez Panstwowg Inspek-
cje Sanitarna.
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Czes¢ wodna

Potudniowa czes¢ terytorium gminy to Zalew Szczecinski stanowigcy czesé estuarium Odry i jedno-
czesnie morskie wody wewnetrzne.

Jeziora: Wicko Wielkie i Wicko Mate sg dawng zatokg Zalewu, obecnie oddzielone mieliznami i cie-
$ninami Delty Wstecznej Swiny. Przez terytorium gminy nie przebiegajg gtéwne szlaki wodne. Tor
wodny do Miedzyzdrojéw jest obecnie praktycznie nieeksploatowany. W latach 60 i 70 docieraty tu
statki ,biatej floty" przewozgce turystéw z Trzebiezy i Szczecina.

Wody Zalewu Szczecinskiego badane sg w ramach wspoétpracy polsko-niemieckiej na wodach gra-
nicznych od 30 lat. Jako$¢ wod tego akwenu ksztattuje sie pod wptywem woéd Odry i wlewéw stona-
wych wod z Zatoki Pomorskiej. Akwen jest silnie zeutrofizowany, o czym $wiadczg stezenia fosforu
ogolnego i wysokie koncentracje barwnikéw chlorofilowych obrazujgce intensywnos$é rozwoju fito-
planktonu. Latem bardzo dokuczliwe sg zakwity sinic z rodzaju Microcystis. W warstwach powierzch-
niowych odnotowywane sg silne przetlenienia, a w warstwach przydennych deficyty tlenowe. Badania
wod w zakresie metali ciezkich nie wykazujg nadmiernych koncentracji ich zwigzkéw. Pétnocna czesé
akwenu znajdujgcego sie w granicach administracyjnych gminy. Miedzyzdroje to jeziora: Wicko Wiel-
kie i Wicko Mate - do ktérego przez wiele lat odprowadzano nieodpowiednio oczyszczane $Scieki
z Miedzyzdrojow.

Pas nadbrzezny

Pas nadbrzezny jest szczegdlnym obszarem lagdowym przylegtym do brzegu morskiego (i brzegéw
morskich wod wewnetrznych — Zalewu Szczecinskiego).

W sktad pasa nadbrzeznego wchodza:

- pas techniczny — stanowigcy strefe wzajemnego bezposredniego oddziatywania morza i Igdu; jest
on obszarem przeznaczonym do utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymogami bezpieczen-
stwa i ochrony srodowiska;

- pas ochronny — obejmujgcy obszar, w ktérym dziatalno$¢ cztowieka wywiera bezposredni wptyw
na stan pasa technicznego.

Wody w obrebie czesci ladowej

Gmina Miedzyzdroje posiada bardzo stabo rozwinietg sie¢ hydrograficzng. W ukfadzie hydrograficz-
nym dominuje zlewnia z licznymi zagtebieniami bezodptywowymi. W gminie, poza jednym rowem
melioracyjnym, nie wystepujg wody powierzchniowe ptyngce. Do wspomnianego rowu odprowadzane
sg Scieki z oczyszczalni miejskiej. Ujscie tego cieku znajduje sie w potnocnej czesci Wicko Mate.

W gminie znajdujg sie 2 zbiorniki wod stojgcych. Sg to: Grodno (prawdopodobnie jeziorko polodow-
cowe) i Turkusowe (sztuczny zbiornik powstaty z wyrobiska kredy piszgcej).

Grodno potozone jest w odlegtosci okoto 200 metrow od krawedzi klifu morskiego. Jakosé wéd odpo-
wiada Il klasie czystosci wod jeziorowych. Jeziorko nie posiada odptywu powierzchniowego, ani do-
plywéw. Wody tego jeziorka infiltrujg w kierunku morza, czego dowodem sg zrédetka na klifie nadmor-
skim.

Z badan WIOS w Szczecinie wod przejéciowych i przybrzeznych wynika, ze wody te charakteryzowaty
sie stabym stanem ekologicznym i stabym potencjatem ekologicznym. Zrédta zanieczyszczen wod
powierzchniowych i podziemnych dzieli sie na punktowe (np. wyloty $ciekéw) i liniowe (np. drogi -
sptyw zanieczyszczen). W przypadku wod powierzchniowych na terenie gminy przyczyng zanieczysz-
czeh moze by¢ eutrofizacja. W rolnictwie do zrédet zanieczyszczeh obszarowych wod nalezy zaliczyé
srodki chemiczne. Miedzyzdroje nie sg gming typowo rolniczg, pola uprawne nie sg poddawane inten-
sywnym zabiegom agrotechnicznym. Jednak przy braku barier biogeochemicznych w postaci zieleni
redukujgcej zanieczyszczenia, tereny rolne mogg stanowi¢ zagrozenie dla srodowiska wodnego.
Duzym obcigzeniem dla srodowiska wodnego, jest zrzut oczyszczonych sciekdw z oczyszczalni Scie-
kéw. Nalezy tak sterowac technologig oczyszczania $ciekdw, aby umozliwi¢ prawidtowe funkcjonowa-
nie ekosystemu wodnego. Zrzut woéd nie moze powodowac¢ zmian w naturalnej biocenozie, zmian
metnosci wody, jej barwy i zapachu, a takze formowania sie piany czy gromadzenia osadéw. W obo-
wigzujgcym pozwoleniu wodnoprawnym dla oczyszczalni Sciekdw w Miedzyzdrojach okreslone zostaty
dopuszczalne maksymalne stezenia zanieczyszczen w $Sciekach oczyszczonych odprowadzanych
z oczyszczalni. Oczyszczone scieki nie mogg przekraczac nastepujgcych parametréw:

- BZT5-15 mg 02/l (w miesigcach VI - VIII) lub 25 mg/ O2/l (w pozostatych miesigcach),

— ChZTCr - 125 mg 02/,
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— zawiesina og. - 35 mg/l,

— azot ogdiny - 15 mg N/I,

— fosfor ogdiny - 2 mg P/,

— odczyn-6,5-9 pH,

— weglowodory ropopochodne - 15 mg/I,
— azot amonowy - 10,0 mgl/l,

—  chlorki - 1 000 mgCl/I.

Natomiast dla oczyszczalni w Wapnicy oczyszczone $cieki nie mogg przekracza¢ nastepujgcych
parametréw:

- BZT5-25 mg 02/l (w miesigcach VI - VIII) i 40 mg/ O2/I (w pozostatych miesigcach),

— ChZTCr - 125 mg 02/l (w miesigcach VI - VIII) i 150 mg/l (w pozostatych miesigcach),

— zawiesina og. - 35 mg/I (w miesigcach VI - VIII) i 50 mg/l (w pozostatych miesigcach),

— azot ogolny - 15 mg N/I (w miesigcach VI - VIII) i 30 mg/l (w pozostatych miesigcach),

— fosfor ogoélny - 2 mg P/l (w miesigcach VI - VIII) i 5 mg/l (w pozostatych miesigcach),

— odczyn-6,5-9 pH.

Do wdéd powierzchniowych odprowadzane sg wody opadowe i roztopowe. Sptywy zanieczyszczenia
z drég i placéw moga stanowi¢ znaczne zagrozenie dla jakosci wod i gleb.

W gminie na obszarach nieobjetych kanalizacjg, Scieki gromadzone sg w zbiornikach bezodptywo-
wych i wywozone do punktu zlewnego na oczyszczalni w Miedzyzdrojach. Stan techniczny zbiornikéw
na $cieki nie jest znany. Czes$¢ z nich moze stanowié zagrozenie dla srodowiska gruntowo — wodnego.

Stan wéd przybrzeznych oraz przejsciowych w gminie Miedzyzdroje, na podstawie badan, sklasyfiko-
wany zostat jako zty w wyniku oceny przeprowadzonej dla jednolitych czesci wod oraz dla stanowisk
pomiarowych. Jakos¢ wod Zatoki Pomorskiej ksztattowana jest przez wody Zalewu Szczecinskiego,
do ktérych dostajg sie zanieczyszczenia gtéwnie rzeke Odre. Rzeki wptywajgce do Zalewu Szczecin-
skiego oraz Zatoki Pomorskiej, niosg z wodami znaczace ilosci azotu i fosforu, w konsekwencji powo-
dujgc eutrofizacje tych wod (Raport 2014).

Wody podziemne

Na wyspie Wolin znajduje sie zbiornik wod podziemnych (nr 102) nalezacy do GZWP — Gtéwnych
Zasobow Wod Podziemnych w Polsce. Obszar ten objety jest statusem najwyzszej ochrony.

Powierzchnia ziemi

Na degradacje powierzchni ziemi majg wptyw:

— wyrobiska poeksploatacyjne wykorzystywane na sktadowanie odpadéw bytowych,

— dzikie wysypiska,

— gwaltowny wzrost liczebnosci ludnosci w okresie letnim — wediug niektérych zrédet nawet
01,9 min przez caty sezon wakacyjny — oraz skoncentrowanie ruchu turystycznego na
niewielkich fragmentach tras (np. do rezerwatu zubréw, plaza w Miedzyzdrojach). Zageszcze-
nie na plazy moze przekracza¢ 1000 os./ha, czego pochodng jest penetracja klifow i wydm
(Sciezki, plazowanie, przebieranie sig, zatatwianie potrzeb fizjologicznych). Biwakowanie
powoduje presje na ekosystemy lesne. Pola biwakowe potozone sg na pétnoc od Zalesia oraz
w Miedzyzdrojach.

Atmosfera i klimat akustyczny

Na obszarze gminy Miedzyzdroje nie ma Zrodet emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego,
0 ponadgminnym zasiegu. Giéwnymi Zrodtami zanieczyszczeh powietrza sg nieliczne kottownie
zlokalizowane w Miedzyzdrojach oraz paleniska domowe we wszystkich miejscowosciach, emitujgce
zanieczyszczenia typu energetycznego (dwutlenek siarki, tlenki wegla, tlenki azotu, pyly) o lokalnym
zasiegu.

Stan czystosci powietrza gminy Miedzyzdroje zwigzany jest przede wszystkim z emisjg zanieczysz-
czen ze zrodet znajdujgcych sie na terenie gminy, ale takze pochodzgcych z terendéw sasiednich.
Na terenie gminy Miedzyzdroje monitoring funkcjonowania srodowiska przyrodniczego prowadzony
jest na stacji monitoringu $rodowiska przyrodniczego UAM w Biatej Gorze. Prowadzone badania
dotyczg m.in.: zanieczyszczeh powietrza, chemizmu opadéw atmosferycznych, meteorologii, wod
podziemnych, metali ciezkich i siarki w porostach, wspdtczesnych proceséw geomorfologicznych.

Wedtug rocznej oceny jakosci powietrza za rok 2012 i 2013, gmina Miedzyzdroje zostata zaklasyfiko-
wana w klasie C (biorgc pod uwage ochrone zdrowia), ze wzgledu na niedotrzymane poziomy
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dopuszczalne dla pytu PM10, B(a)P. Ze wzgledu na wartosci pozostatych substancji, takich jak: SO2,
NO2, CO, C6H6, Pb, As, Cd i Ni, O3 zaklasyfikowana zostata w klasie A, oznacza to, ze nie notowano
przekroczen w tym zakresie.

Gtéwnymi zrédtami zanieczyszczen jest emisja energetyczna pochodzaca z tradycyjnych zrodet oraz
zaktaddéw produkcyjnych i obiektéw komunalnych. Ucigzliwos¢ ta charakteryzuje sie wahaniami sezo-
nowymi i w sezonie grzewczym wzrasta poziom zanieczyszczeh. Natomiast w sezonie letnim notuje
sie wzrost zanieczyszczen pochodzgcych ze wzmozonego ruchu drogowego.

Woplyw na klimat akustyczny srodowiska majg przede wszystkim trasy komunikacyjne (pociagi, pojaz-
dy samochodowe, motocykle), zaklady ustugowo-produkcyjne, place budowy oraz miejsca publiczne
takie jak: centra handlowe, deptaki, skwery oraz inne miejsca zbiorowego nagromadzenia ludnosci.
Hatas jest obecnie traktowany jako jeden z czynnikéw zanieczyszczajgcych srodowisko.

Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku uzaleznione sg od zrodta hatasu, pory dnia oraz prze-
znaczenia terenu. Na terenach zabudowy zagrodowej dopuszczalny poziom dzwieku w porze dziennej
wynosi wzdtuz drég 60 dB (w porze nocnej 50 dB), a od pozostatych obiektéw w porze dziennej 50
dB, zas w porze nocnej 40 dB.

Hatas produkcyjny ma charakter lokalny i jest zawsze zwigzany z prowadzong dziatalnoscig gospo-
darcza. Na terenie gminy jest niewiele zrédet hatasu tego typu z uwagi na znikome uprzemystowienie.
Duzo wieksze znaczenie ma hatas komunikacyjny. Generujg go przede wszystkim zrédta liniowe
zwigzane z komunikacjg kolejowg i drogowg. Na terenie gminy hatas komunikacyjny generowany jest
przede wszystkim przez uzytkowanie:

— linii kolejowej nr 401,

— drogi krajowej nr 3,

— drogi wojewdédzkiej nr 102,

— drég powiatowych oraz gminnych w mniejszym stopniu.

Ludnos¢ mieszkajgca wzdtuz tych ciggéw komunikacyjnych jest narazona w sposéb cigglty na ponad-
normatywng emisje hatasu.

Innym intensywnym Zrédet hatasu z notowanych na terenie gminy jest hatas zwigzany z dziatalnoscig
gastronomiczno—rozrywkowg (urzgdzenia nagtasniajgce), prowadzong w miejscowosciach wypoczyn-
kowych, gtéwnie w okresie sezonu letniego, w szczegdlnosci w miescie Miedzyzdroje.

Promieniowanie elektromagnetyczne

Gtéwnymi rodzajami zrédet sztucznych pdl elektromagnetycznych wystepujgcych w srodowisku sg
linie i stacje elektroenergetyczne, obiekty radiokomunikacyjne (takze CB), w tym stacje nadawcze
radiowe i telewizyjne, stacje bazowe telefonii komdrkowych, systemy przekazu informacji, radioloka-
cyjne i radionawigacyjne, medyczne urzgdzenia diagnostyczne i terapeutyczne, urzgdzenia po-
wszechnego uzytku, takie jak kuchenki mikrofalowe, telefony bezprzewodowe, komputery, odbiorniki
telewizyjne i inne. Pola elektromagnetyczne wytwarzane przez tego typu urzgdzenia nakfadajac sie na
istniejgce w przyrodzie pole naturalne zmieniajg warunki bytowania cztowieka. Coraz czesciej zaczyna
sie mowi¢ o zanieczyszczaniu $rodowiska naturalnego promieniowaniem elektromagnetycznym (nie-
jonizujgcym) w podobnym aspekcie jak o skazeniu chemicznym czy zagrozeniu srodowiska hatasem.

Przez teren gminy Miedzyzdroje przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne, zaréwno wyso-
kiego jak i sredniego napiecia, ktére mogg oddziatywac niekorzystnie na srodowisko, w szczegdlnosci
na ptaki, ktére rozbijajg sie o linie. Wptywajg réwniez niekorzystnie na krajobraz.

Na terenie Gminy Miedzyzdroje nie byty wykonywane pomiary promieniowania elektromagnetyczne-
go.

Aby ograniczy¢ ucigzliwosci promieniowania elektromagnetycznego koniecznym jest podejmowanie
niezbednych dziatan polegajacych na analizie wptywu na $rodowisko nowych obiektéw emitujgcych
promieniowanie elektromagnetyczne na etapie wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospo-
darowania terenu i pozwolen na budowe. Inwestorzy sg zobowigzani do wykonywania pomiaréw kon-
trolnych promieniowania przenikajgcego do srodowiska w otoczeniu infrastruktury elektroenergetycz-
nej.

Bariery ekologiczne

Do najwiekszych barier (0o genezie antropogenicznej), ktére stanowig przeszkode w swobodnym
przemieszczaniu sie zwierzat (przecinanie tras migracji) naleza:
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- trasa dwutorowej zelektryfikowanej linii kolejowej nr 401 Szczecin Dabie - Swinoujécie Port
przecinajgca teren gminy w linii: Lubiewo — Miedzyzdroje - Warnowo, w tym na odcinku Mie-
dzyzdroje-Warnowo w gtebokim wykopie,

— droga krajowa nr 3 (S3) przecinajgca teren WPN, doline Starego Zdroju (na estakadzie) i dalej
biegngca w kierunku Swinouj$cia réwnolegle do linii kolejowej,

— droga nr 102, przebiegajgca wzdiuz brzegu morza od wezta na S3 przez Miedzyzdroje i dalej
do Wisefki, przecinajgca tereny WPN na wschéd od miasta.

- trasa dwdch linii wysokiego napiecia (trasa Dargobadz — Wapnica - Lubiewo i dalej do Swino-
ujscia), ktora przecina kompleks lesny, jezior Wicko Mate i Drozkowe tgki na potudniu gminy.

— droga Zalesie — Wapnica - Lubin odcinajgca strefe wzgdrz moreny wolinskiej od brzegu Zale-
wu Szczecinskiego (jez. Wicko).

— miasto Miedzyzdroje.

Zadna z powyzszych barier nie posiada jakichkolwiek urzgdzen czy konstrukcji, ktére mogtyby
spetniac role tgcznikbéw pomiedzy rozdzielanymi terenami.

Bardzo powazng barierg nawet dla duzych gatunkéw ssakéw (dzik, jelen) jest odcinek pomiedzy pot-
nocng czescig jeziora Wicko Mate a Miedzyzdrojami, przez ktéry przebiega droga nr 102 i trasa linii
kolejowej Swinoujécie - Szczecin (jest to ptaski fragment krajobrazu rozdzielajgcy obszary lesne
Wysoczyzny Wolinskiej od laséw Mierzei Przytorskiej). W bagnistym obnizeniu przecietym wzdtuz
i w poprzek drogami, istnieje tylko jeden przepust melioracyjny w niklym stopniu umozliwiajgcy
wytgcznie herpetofaunie pokonywanie drogi nr 102. Dla wielu zwierzat préba pokonania tego miejsca
konczy sie $miercig, czesto zwigzang z powazng kolizjg drogowg (co najmniej kilkanascie przypadkow
kolizji z duzymi ssakami rocznie na stosunkowo krétkim ok. 3 km odcinku). Nalezy takze zwrdcic
uwage na bariere naturalng, jaka jest wyspiarskie potozenie gminy Miedzyzdroje. Ma to niebagatelny
wplyw na trwatos¢ zoocenoz, ktére pozbawione czesto kontaktu z zoocenozami z lgdu ulegajg powol-
nej izolacji geograficznej z wszystkimi tego konsekwencjami. Jest to zagrozeniem zwiaszcza dla
gatunkdéw o kresowym charakterze stanowisk czy stenotypowych np.: gniewosza, trzmiela tajgowego
i innych. Nie nalezy o tym zapominac¢, zwtaszcza przy ocenach zasobdéw danego gatunku czy podej-
mowaniu decyzji zwigzanych z ingerencjg w biotopy. W stosunku do gatunkoéw wykorzystywanych
gospodarczo (zwierzyna towna) nalezy opracowac i wdrozy¢ jednolite zasady gospodarowania na
catym obszarze wyspy.

4.9. Obszary i obiekty prawnie chronione oraz cenne pod wzgledem przyrodniczym

4.9.1.Wolinski Park Narodowy (WPN)

Utworzony zostat Rozporzgdzeniem Rady Ministréw, z dnia 3 marca 1960 r. (Dz. U. z 1960 r. Nr 14
poz. 29,) w centralnej czesci wyspy Wolin, na powierzchni 4.844 ha, w celu ochrony bogactwa rodzi-
mej flory i fauny oraz unikatowego krajobrazu polskiego wybrzeza. Rozporzgdzeniem Rady Ministrow,
z dnia 03 stycznia 1996 r. (Dz. U. z 1966 r. Nr 4 poz. 30) park zostat powiekszony m.in. o ekosystemy
wodne charakterystyczne dla wyspowego potozenia Parku. Park WoliAski jest pierwszym w Polsce
parkiem narodowym lgdowo-morskim. W dniu 7 marca 2013 r. zostato opublikowane Rozporzgdzenie
Ministra Srodowiska z dnia 18 lutego 2013 r. w sprawie nadania statutu Wolinskiemu Parkowi Naro-
dowemu z siedzibg w Miedzyzdrojach (Dz. U. poz. 318). Statut okresla podstawy dziatalnosci Wolin-
skiego Parku Narodowego, jego organizacje wewnetrzng, a takze zasady kierowania jednostkg i jej
reprezentowania.

Aktualnie w catosci obejmuje powierzchnie 10 937 ha. Natomiast w gminie Miedzyzdroje zajmuje
5328 ha, co stanowi 38% powierzchni gminy. Park nie posiada planu ochrony, ktérego obowigzek
wynika w zapisu ustawy o ochronie przyrody. Dokument ten jest w trakcie realizac;ji.

W sktad Parku wchodza:

—  Wybrzeze morskie wyspy Wolin obejmuje plaze i klif.

— Pasmo Wolinskie opadajgce od pétnocy stromo ku morzu z wysokimi wzniesieniami.

— Pagoérki Lubinsko-Wapnickie obejmujgce catg Doline Trzciggowskg oraz krawedzie wolinskiej
moreny czotowej z kulminacjg na Lelowej Gorze (90 m n.p.m.).

— Rownina Dargobgdzka to rozlegta powierzchnia sandrowa. Powierzchnie sandru urozmaicajg
formy wypukte — ozy i wydmy oraz formy wkleste — zagtebienia bezodptywowe. Od strony
Zalewu Szczecinskiego sandr jest podciety klifem. Na powierzchni sandru wystepujg gtdéwnie
lasy mieszane z przewagg drzew iglastych.
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- Mierzeja Swiny wraz ze wsteczng deltg tej rzeki to typowy twér aluwialny: na pétnocy wydmy
sg wzniesione wyzej i od dawna ustalone, obnizajg sie ku potudniowi, az do zmieniajgcych sie
dynamicznie bagien, wysepek, pasm oczeretu.

W granicach Wolihskiego Parku Narodowego znajdujg sie réwniez wody morza terytorialnego przyle-
gajgce od potnocy do obszaru gminy Miedzyzdroje w pasie do izobaty 10 m, jak i przybrzezne wody
zalewu Szczecinskiego w pasie o szerokosci do 1 km. Wody te stanowig naturalny biotop (miejsca
zerowania i legu) wielu chronionych gatunkéw ptakow i rzadkich ssakow.

Wokét WPN utworzona zostata strefa ochronna (otulina) o tacznej powierzchni 3.369 ha. Na obszarze
otuliny obowigzujg zasady ochrony srodowiska, zabezpieczajgce park narodowy przed szkodliwym
oddziatywaniem czynnikéw zewnetrznych. Otulina WPN obejmuje na obszarze gminy gtéwnie tereny
lasow Nadlesnictwa Miedzyzdroje, przylegajgce bezposrednio do granicy parku. Lasy te posiadajg
status laséw ochronnych. W rozporzgdzeniu dotyczgcym WPN nie zostaly okreslone zasady gospo-
darowania na obszarze otuliny.

Rzezba terenu Parku jest bardzo zrdéznicowana, deniwelacje siegajg 50-60 m, nachylenie stokow
pow. 30 stopni. Najwyzsze wzniesienie — Grzywacz ma wysoko$¢ 1154 m n.p.m. Okoto 90%
powierzchni pokrywajg lasy: na najzyzniejszych siedliskach wzdiuz wybrzeza klifowego — buczyna
pomorska storczykowa, w czesci potudniowo-zachodniej, w poblizu Zalewu Szczecinskiego — buczyna
z zywcem cebulkowym i pertbwkg jednokwiatowg. Najwiekszg powierzchnie zajmujg lasy mieszane
bukowo-debowe z domieszkg sosny, porastajgce wzniesienia morenowe w centralnej czesci Parku.
Najubozsze siedliska, zwlaszcza na wydmach nadmorskich, porastajg bory sosnowe. Ws$rdd nich na
szczegoblng uwage zastuguje bér bazynowy (okolice Wiseltki). Zbocza klifu nad Zalewem porasta
roslinnosé cieptolubna. Charakterystyczng cechg sg wiekowe drzewostany; stare deby (niektore po
450 lat), sosny (do 350 lat) i buki. Najstarszy dab ,Wolinianin" rosnie nad Zalewem Szczecinskim.

Flora roslin naczyniowych Parku liczy ponad 1300 gatunkéw, w tym wiele gatunkéw chronionych:
zimoziét pétnocny, widtak sptaszczony, 16 gatunkéw storczykdéw, wiciokrzew pomorski, bluszcz po-
spolity, mikoftajek nadmorski, dtugosz krélewski, rosiczka, woskownica europejska, rokitnik. Roz-
mieszczenie najcenniejszych gatunkow jest nierbwnomierne.

Fauna: ptaki - ok. 230 gatunkow: bielik, remizy, tabedz niemy, z rzadszych poza tym: ostrygojad, kulik,
kobuz, pustutka, bojownik batalion, liczne gat. brodzcéw, rybitwa zwyczajna i mewa mata. Do najbar-
dziej interesujgcych owadow nalezy jelonek rogacz. Gady: jaszczurka zyworddka, zmija zygzakowata,
padalec, zaskroniec; ssaki: zubr (rez. pokazowy), sarna, daniel, jelen, zajgc, dzik, borsuk, kuna lesna
i inni przedstawiciele rodziny tasicowatych, lis. U wybrzezy: foka szara, obrgczkowana, morswin.

Na terenie Parku powotano 6 obszaréw ochrony Scistej:

— Obszar ochrony Scistej im. doc. dr Stefana Jarosza (dawniej ,Straznica”). Chroniona jest tutaj
najdalej na wschod wysunieta kepa litej buczyny w drzewostanach sosnowych o powierzchni
9,46 ha.

— Obszar ochrony $cistej im. prof. dr Mariana Raciborskiego (dawniej ,Wiciokrzew Pomorski”)
o pow. 21,5 ha. Chroni on stanowiska pngczy wiciokrzewu pomorskiego oraz zimoziotu pét-
nocnego.

— Obszar ochrony Scistej im. prof. dr Zygmunta Czubinskiego (dawniej ,Stenki z Kamienia”)
o powierzchni 36,67 ha. Chroni sie tutaj stanowisko buczyny pomorskiej ze storczykami.

— Obszar ochrony scistej im. dr Bohdana Dyakowskiego (dawniej ,Wapienniki’) o pow. 40,5 ha.
Chronione sg tutaj w runie bukowego lasu stanowiska pertéwki zwistokwiatowej, zwanej tez
jednokwiatowa.

— Obszar ochrony Scistej im. prof. dr Wiadystawa Szafera (dawniej ,U stop Lelowej Gory”)
o pow. 40,4 ha. Chroni sie tu stanowisko buczyny pomorskiej z zywcem cebulkowym.

— Obszar ochrony Scistej im. prof. dr Adama Wodziczki (dawniej ,Strome Urwisko”) o pow. 23,6
ha. Chroniony jest tu krajobraz klifowy i jego roslinnos¢ o charakterze kserotermicznym.
Ponadto w odlegtosci 1,5 kilometra od centrum Miedzyzdrojow istnieje Zagroda Pokazowa Zubrow —
miejsce zamknietej hodowli zachowawczej rasy nizinnej zubra, dostepne dla zwiedzajgcych (funkcja

edukacyjno-turystyczna).

4.9.2 Europejska sie¢ ekologiczna NATURA 2000

Obszary te obejmuja: obszar specjalnej ochrony ptakéw oraz obszar majgcy znaczenie dla Unii Euro-
pejskiej (specjalny obszar ochrony siedlisk), utworzone sg w celu ochrony populacji dziko wystepuja-
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cych ptakow lub siedlisk przyrodniczych lub gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania UE.
Gmina Miedzyzdroje pokryta jest w 77% obszarami Natura 2000.

Specjalne obszary ochrony ptakéw sg to obszary wyznaczone do ochrony populacji dziko wystepuja-

cych ptakéw jednego lub wielu gatunkéw, w granicach ktérych ptaki majg korzystne warunki bytowa-

nia w ciggu catego zycia, w dowolnym jego okresie albo stadium rozwoju. W gminie zajmujg 4938 ha,

tJ 35% powierzchni gminy. S to:
Delta Swiny PLB 32002: obszar obejmuje wsteczng delte Swiny wraz z czeécig przylegtych wéd
Zalewu Szczecinskiego, fragment przylegtej nizinnej czesdci wyspy Wolin oraz cze$¢ wyspy
Uznam, potozong na zachéd od Kanatu Piastowskiego. Jest to obszar, na ktérym ponad 3000 ha
stanowig tereny bagniste, podmokfe wysepki, szuwary i ptytkie wody. Unikalny w skali kraju archi-
pelag wodno-btotnych wysp poprzecinanych ciesninami i kanatami stanowi ogromnie cenne
zimowisko jak i miejsce pierzenia sie ptakéw. Delta Swiny to jedno z wazniejszych naturalnych
siedlisk ptakéw w Polsce o randze europejskiej. Na jej terenie stwierdzono wystepowanie okoto
240 gatunkow ptakow, w tym 160 gatunkéw, ktére odbywajg tu legi. Wyodrebniono co najmniej 38
gatunkéw ptakow z Zatgcznika | Dyrektywy Rady 79/409/EWG, 27 gatunkow ptakéw z Polskiej
Czerwonej Ksiegi.

= Zatoka Pomorska PLB 990003: Obszar obejmuje polskg cze$¢ Zatoki Pomorskiej od Swinoujscia
do Koszalina na szerokosci od 7 do 50 km i dtugosci 130 km i w znacznym stopniu pokrywa sie
z siedliskowym obszarem Natura 2000 Ostoja na Zatoce Pomorskiej PLH990002 (243 132, 7ha).
Do najistotniejsze zagrozenie dla awifauny nalezg potowy ryb w okresie gromadzenia sie ptakéw
w tym rejonie, co powoduje ich zaplatywanie sie w sieci, ruch statkbw na akwenie oraz zanie-
czyszczenie wod morskich. W okresie przelotéw zatrzymujg sie tu stada ptakéw wodnych liczgce
do 300 000 osobnikéw. Jest to obszar istotny dla ptakdéw zimujgcych na wodach potudniowego
Battyku: lodowek, markaczek, nuréw, perkoza rogatego oraz szlachara.

= Zalew Szczecinski PLB 320009: obszar obejmuje polskg czes¢ Zalewu Szczecinskiego, dzielone-
go od Morza Battyckiego wyspami Wolin i Uznam. Jest to ptytki zbiornik o $redniej gtebokosci 2 - 3
m. W potudniowej czes$¢ Zalewu, przy ujsciu Odry rozposciera sie wydiuzona zatoka (Roztoka Od-
rzanska). Brzegi zbiornika otaczajg szuwary, mokradta, tgki turzycowiska i trzcinowiska. Zacho-
waniu i utrzymaniu siedlisk cennych gatunkéw Zalew Szczecinski jest jedng z najwazniejszych
w kraju ostoi ptakéw wodno- btotnych. Liczebno$¢ gromadzacych sie tu w okresie migracji stad
ptakéw z tej grupy siega 135 000—250 000 osobnikéw. Obszary majgce znaczenie dla Wspdlnoty
sg to projektowane specjalne obszary ochrony siedlisk, zatwierdzane przez Komisje Europejska
w drodze decyzji, wobec ktorych nie zostat jeszcze wyznaczony akt prawa krajowego. W gminie
zajmujg 10570 ha, tj. 77% powierzchni gminy. S3 to:

=  Wolin i Uznam PLH 320019: obszar obejmuje dwie wyspy: Wolin i Uznam, razem z pieciokilome-
trowym pasem wod przybrzeznych pomiedzy Karnocicami i Lubinem. Krajobraz uksztattowat sie
dopiero w okresie postglacjalnym, obejmuje takie utwory jak moreny czotowe i denne. Jest to
obszar o niepowtarzalnych wartosciach przyrodniczych skupiajgcy na swoim terenie rzadkie
siedliska i zwigzane z nimi fitocenozy, niejednokrotnie o zasiegu wystepowania ograniczonym
tylko do tego obszaru. Charakteryzuje sie ogromng réznorodnoscig ekosysteméw lgdowych,
bagiennych, wodnych oraz bogatg florg (1135 gatunkéw roslin naczyniowych), w tym wielu gatun-
kow prawnie chronionych, rzadkich bgdz zagrozonych. tgcznie w obszarze zidentyfikowano 30
rodzajow siedlisk z Zatgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG, a wsrdd nich siedliska priorytetowe.

= Ujscie Odry i Zalew Szczecinski PLH 320018: Obszar potozony jest u ujscia rzeki Odry obejmuja-
cy rowniez jej dolny odcinek, Zalew Szczecihski, Wyspe Chrzgszczewskg i Zalew Kamienski.
Dzwina i Zalew Kamienski to najbardziej naturalne elementy ujscia Odry. Sg one miejscem wyste-
powania wielu gatunkéw hydrofitéw. Zalew Szczecinski ograniczajg od pétnocy tereny wyspy Wo-
lin i Uznam. Ze srodowiskiem morskim Baltyku Zalew Szczecinski potgczony jest poprzez koryto
Dziwny na wschodzie, Swiny w $érodkowej czesci oraz poprzez Piane na zachodzie. Ponad 80%
obszaru stanowig laguny przybrzezne - priorytetowy rodzaj siedliska z Zatgcznika | Dyrektywy
Rady 92/43/EWG. tacznie zidentyfikowano tu 13 rodzajow siedlisk z tego zatgcznika. Torfowe
obszary Basenu Czarnocinskiego sg miejscem wystepowania wielu prawnie chronionych lub
rzadkich gatunkow ros$lin naczyniowych, a takze licznych mchéw brunatnych i torfowcéw. Zalew
Szczecinski ma kluczowe znaczenie dla ichtiofauny regionu, a takze Polski.

= Ostoja na Zatoce Pomorskiej PLH 990002: Ostoja obejmuje w catosci obszary morskie polskiegj
cze$ci Zatoki Pomorskiej od wschodniego falochronu portu Swinoujécie do mierzei jeziora Resko
Przymorskie. Jest to akwen o duzym zréznicowaniu dna morskiego, od piaszczystych tawic, po
rozlegte zwirowiska i gtazowiska. Centralng czes¢ Zatoki Pomorskiej zajmuje duze wyptycenie
zwane tawicg Odrzanskg. Kluczowy obszar dla ochrony siedliska piaszczystych tawic podmor-
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skich trwale przykrytych wodg o niewielkiej gtebokosci oraz teren regularnych obserwacji morswi-
na. Obszar wazny dla battyckiej populacji parposza.

4.9.3. Parki Krajobrazowe, Obszary Chronionego Krajobrazu (OchK), Zespoty Przyrodniczo-
Krajobrazowe (ZPK), Stanowiska dokumentacyjne, Uzytki Ekologiczne (UE).

Na terenie Gminy Miedzyzdroje nie wystepuja: Parki Krajobrazowe, Obszary Chronionego Krajobrazu
(OchK), Zespoty Przyrodniczo-Krajobrazowe (ZPK), Stanowiska dokumentacyjne, Uzytki Ekologiczne
(UE).

4.9.4.Parki zabytkowe

Na terenie gminy Miedzyzdroje istnieje jeden park objety ochrong konserwatorskg. Jest to park im.
Fryderyka Chopina przy Miedzynarodowym Domu Kultury w Miedzyzdrojach. Park zajmuje
powierzchnie okoto 3,0 ha i znajduje sie w rejestrze zabytkéw pod pozycjg A-1323.

4.9.5.Pomniki przyrody

Do pomnikéw przyrody nalezg 54 obiekty obejmujgce pojedyncze drzewa lub grupy drzew, uznane
mocg Uchwat Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach.

Tabela 5. Istniejgce pomniki przyrody:

l.p. | Gatunek Symbol na mapie lokalizacja

1. Dab szyputkowy P1 ul. Bohateréw Warszawy/Wesota4
2. Wiénia ptasia P2-3 vis-a-vis ul. Bohateréw Warszawy 16
3. Kasztan jadalny P4 ul. Gryfa Pomorskiego/Dgbrowki
4. Cis pospolity (2 szt.) P5-6 ul. Gryfa Pomorskiego 12

5. Buk zwyczajny (4 szt.) P7-10 ul. Gryfa Pomorskiego 70

6. Cis pospolity (2 szt.) P11-12 ul. Gryfa Pomorskiego/pl. Neptuna
7. Dab szyputkowy P13 ul. Kolejowa 15

8. Dab bezszyputkowy P14 ul. Kolejowa 24

9. Dab bezszyputkowy P15 ul. Kolejowa / Ustronie Le$ne

10. | Cis pospolity (2 szt.) P16-17 ul Ksigzat Pomorskich 25

11. | Dgb bezszyputkowy P18 ul Lipowa 2A

12. | Dab bezszyputkowy P19 ul Lipowa 4A

13. | Dgb szyputkowy P20 ul. Ludowa 2A

14. Zywotnik olbrzymi (2 szt.) P21-22 ul. Ludowa 10

15, ﬁtc;sna zwyczajna + bluszcz pospo- P23 Ul Ludowa 19

16. | Cis pospolity P24 ul. Mysliwska 21

17. | Dab bezszyputkowy P25 ul. Spokojna

18. | Dab szyputkowy P26 ul. Zdrojowa 17/19

19. | Bukszpan zwyczajny P27 ul. Zwyciestwa 9

20. | Cis pospolity (2 szt.) P28-29 ul. Zwyciestwa 41

21. | Jodta grecka P30 przy drodze krajowej Nr 3

22. |Lipa drobnolistna P31 cmentarz komunalny w Lubiniu
23. | Topola czarna (2 szt.) P32-33 ul. Gtéwna, Lubin

24. | Dab szyputkowy P34 ul. Gtéwna 20, Lubin

25. | Lipa drobnolistna P35 ul. Gtéwna, Parafia pw. MB Jasnogorskiej
26. | Dab szyputkowy P36 ul. Gtéwna 46 Lubin

27. | Dab szyputkowy (3 szt.) P37-39 ul. Jodtowa, Wapnica
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28. | Dab szyputkowy P40 ul. Turkusowa 13d, Wapnica

29. | Dab szyputkowy P41 vis-a-vis ul. Turkusowa 16, Wapnica

30. | Cis pospolity (3 szt.) P42-44 ul. Turkusowa 20, Wapnica

31. | Cis pospolity (3 szt.) P45-47 ul. Turkusowa 22d, Wapnica

32. | Cis pospolity (2 szt.) P 48-49 ul. Turkusowa 22e, Wapnica

33. | Dab szyputkowy (3 szt.) P50-52 Lesnictwo Lubiewo oddz. le$n. 221i

34. | Dab szyputkowy (3 szt.) P53 Le$nictwo Lubiewo oddz. le$n. 192bi

25, | seson manmouy oo Negaaog U Sorstern Wrszawy

Zrodto:

— Uchwata Nr LVII/559/14 Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia 28 sierpnia 2014 r. w sprawie wprowadze-
nia indywidualnej ochrony przyrody w drodze uznania za pomnik przyrody;

— Uchwata Nr LIV/529/14 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 25 czerwca 2014 r. w sprawie ustanowienia
pomnika przyrody;

— Uchwafa Nr XXV/232/12 Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia 31 maja 2012r. w sprawie ustanowienia
pomnika przyrody;

—  Uchwata Nr XXXI1l/329/5 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 26 sierpnia 2005 r. w sprawie uznania
drzew za pomniki przyrody.

4.9.6. Lasy ochronne

Lasy panstwowe w administracji Nadlesnictwa Miedzyzdroje zlokalizowane sg na Mierzei Przytorskiej
i niewielkim fragmentem w rejonie uje¢ wody w Miedzyzdrojach. Catos¢ ich obszaru w obrebie gminy
Miedzyzdroje zaliczona jest do kategorii laséw ochronnych. Lasy zlokalizowane w strefie nadmorskiej
(w granicach pasa technicznego) majg status laséw ochronnych i sg administrowane przez Urzad
Morski w Szczecinie. Lasy bedgce w administracji WPN z zatozenia takze petnig role laséw ochron-
nych.
Do laséw ochronnych nalezg lasy Nadlesnictwa Miedzyzdroje (w granicach gminy) uznane decyzjg
Ministra Srodowiska w nastepujgcych kategoriach ochronnosci (na podstawie danych RDLP Szczecin
2013):
— lasy glebochronne (oddziaty: 163a,b,c,d,fg,h; 164a,b,c,d,f; 166a,b,c,d,f,g; 167a,b,c;
168a,b,c,d,f; 188a,b,c,d; 189a,b,c,d; 190a; 193a; 194a,b);
— lasy wodochronne (oddziaty: 1880; 189g,h; 190c,d; 191a,c; 192b,c,j, 193c,d,s; 194k;
220d,i,j,h; 216a,b,cx,bx,d,g,j; 221c,d,f,g,h,i,j,k,m);
— lasy wodochronne, stanowigce ostoje zwierzgt podlegajgcych ochronie gatunkowej (odziaty:
220d,i,j,h; 221¢,d,f,g,h,i,j,k,m);
— w granicach administracyjnych miast i w odlegtosci do 10 km od granic administracyjnych
miast liczacych ponad 50 tys. mieszkancow (oddziaty: 163a,b,c,d,f,g,h; 164a,b,c,df;
189a,b,c,d; 188a,b,c,d,p; 190a).

4.9.7.0bszary cenne przyrodniczo

Gmina Miedzyzdroje jest obszarem o bogatych, wyrézniajgcych sie walorach przyrodniczych i krajo-

brazowych. Charakteryzuje sie duzg réznorodnoscig ekosysteméw o unikatowych wartosciach, od-

grywajgcych istotng role w funkcjonowaniu przyrody.

Poza obszarami objetymi juz réznymi formami ochrony, znajduje sie tu duzo obiektéw przyrodniczych

wymagajgcych zachowania i ochrony, waznych w ksztattowaniu ekologicznego systemu obszaréw

chronionych. Nie proponuje sie dla nich konkretnej formy ochrony, nie mniej jednak podkresla sie, ze

wystepujace tu zwierzeta i rosliny nalezg do taksondw objetych ochrong gatunkowg i z tego powodu

degradacja tych miejsc jest zabroniona.

Na obszarze gminy funkcjonujg korytarze ekologiczne réznej rangi i kategorii. Sg one naturalnymi

tacznikami pomiedzy fragmentami $rodowiska przyrodniczego, obejmujgcymi rézne ekosystemy, be-

dace siedliskami wielu gatunkéw fauny. Mozna do nich zaliczy¢:

— ponadregionalny (powietrzny) korytarz sezonowych migracji ptakéw obejmujacy strefe wybrzeza
potudniowobattyckiego i doline Odry oraz rejon Zalewu Szczecinskiego (wg Wilka i in. 2010);

- ponadregionalny (wodny) korytarz ekologiczny Odry, Zalewu Szczecinskiego, Dziwny i Swiny -
jako korytarze migracji ryb i innych organizmoéw wodnych;

— korytarze ptatowe (lgdowe) tworzg je ciagi komplekséw lesnych stuzgce m.in. migracji duzych
ssakow;
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— lokalne korytarze (ladowe) — dolina Trzciggowska (niewielki ciek wodny), aleje drzew jako koryta-
rze przelotdow nietoperzy i migracji owadoéw, szlaki sezonowego przemieszczania sie ptazow,
drobne cieki itd.

W waloryzacji przyrodniczej wyrézniono réwniez strefy weztowe obejmujgce obszary cenne przyrodni-

czo. Poza terenem Wolihskiego Parku Narodowego i Zalewu Szczecinskiego zaliczono do nich:

— doline Trzciggowska, ktéra nie objeta jest Zzadng formg ochrony i jest szczegdlnie cenna dla her-
petofauny wsrdod ktérych najcenniejszy to gniewosz plamisty; awifauny zbiorowisk nielesnych
(rzadkich na terenie gminy Miedzyzdroje) z takimi gatunkami jak : $Swiergotek tgkowy i polny, du-
dek, pustutka, trznadel, pokrzewka jarzebata, kuropatwa, bazant;

— okolice wsi Lubin, tereny potozone na wschdd i potudnie od wioski, a ze wzgledu na szczegdlny
murawowo-zaroslowy charakter oraz bardzo ciekawy klif bedace ostojg zwtaszcza rzadkich ga-
tunkéw trzmieli z trzmielem tajgowym, gadéw z gniewoszem plamistym czy licznych gatunkéw
ptakéw np. pokrzewki jarzebatej, ciernidowki, trznadla, kwiczota, dziwonii, makolggwy i innych.

4.10. Ocena przydatnosci funkcjonalnej sSrodowiska

Srodowisko przyrodnicze stanowi ogét powigzanych ze sobg i wzajemnie oddziatujgcych na siebie
elementow (powietrze, woda, litosfera, rosliny, cztowiek). Wszystkie wymienione elementy nie rozwija-
ja sie samodzielnie, nawet te, ktére odgrywajg przewodnig role w funkcjonowaniu srodowiska. Wyni-
kiem tego wspotdziatania sg konkretne skladowe krajobrazu (rzezba, roslinnos¢, zabudowa itd.).

Rozwdj proceséw zachodzgcych w $rodowisku przyrodniczym powoduje powstawanie réznorodnych
relacji, zachodzgcych pomiedzy jego komponentami i sgsiadujgcymi z sobg poszczegdlnymi obsza-
rami w réznym okresie czasu. W poczatkowej fazie przewazajg krétkotrwate, niestabilne zmiany za-
chodzace w srodowisku. Mogg by¢ one wywotywane przez rzadko pojawiajgce sie zjawiska ekstre-
malne tj. powodzie, spietrzenia sztormowe i zwigzana z nimi abrazja brzegéw klifowych. W kolejnym
etapie rozwoju dominujg stabilne, diugo dziatajgce sprzezenia powodujgce spowolnienie procesow.
Najistotniejszym jest analiza czynnikéw oddziatywujgcych oraz efektéw ich dziatania, celem progno-
zowania pdzniejszych zmian jakie mogg zaistnie¢ w Srodowisku przyrodniczym.

Charakterystycznym dla gminy Miedzyzdroje jest maty stopien przeksztatcenia krajobrazu. Pomimo
gospodarczej dziatalnosci cziowieka i przemiany struktury drzewostanu, zyzne siedliska zajmujg lasy
tworzgce geokompleksy zblizone do naturalnych. Lasy te wchodzg w sktad Wolinskiego Parku Naro-
dowego.

Rozpoznanie stanu antropizacji sSrodowiska przyrodniczego obszaru gminy Miedzyzdroje wskazuje na
zréznicowany stopien jego przeksztatcenia. Ze wzgledu na brak aktualnych danych niemozliwa jest
obiektywna ocena stanu zanieczyszczenia najistotniejszych komponentéw srodowiska przyrodnicze-
go, tj. powietrza atmosferycznego i hatasu oraz wéd podziemnych. Gtéwnym zroédtem zanieczyszczen
i hatasu jest ruch komunikacyjny, szczegdlnie obcigzony w sezonie letnim.

Biorac pod uwage typowo przyrodniczy charakter obszaru opracowania i fakt, ze tylko 0,5% obszaru
gminy jest zurbanizowany, nalezy stwierdzi¢, ze najsilniej przeksztatcone srodowisko przyrodnicze
wystepuje w miejscowosci Miedzyzdroje oraz w zachodnim pasmie gminy, obejmujgcym miejscowo-
Sci: Zalesie, Wicko, Wapnica, Trzciggowo. Znaczna powierzchnia gminy znajduje sie na terenach
lesnych, w tym Woliskiego Parku Narodowego. Ma to niewatpliwie ogromny wptyw na warunki bio-
klimatyczne zycia cztowieka. Ogdlnie obszary zadrzewione charakteryzujg sie zmniejszonymi amplitu-
dami temperatur, wiekszg wilgotnoscig powietrza, a przede wszystkim mniejszymi predkosciami wia-
trow. W czasie syntezy roslinno$¢ uwalnia tlen i wydziela substancje lotne tzw. fitoncydy dziatajgce
réznie, w zaleznosci od rosliny: bakteriobdjczo, odprezajgco, orzezwiajgco. Wydzielone substancje
lotne dziatajg gtéwnie bakteriostatycznie. (Szczepanowska H.B. 2001) Przyktadem ilosciowego wy-
dzielania fitoncydéw mogg by¢:

1ha lasu lisciastego — ok. 2 kg zwigzkdéw lotnych w okresie wegetaciji,
1ha lasu iglastego — ok.5 kg zwigzkéw lotnych w okresie wegetacji.

Jednoczesnie bardzo korzystny wptyw na ekologie zycia cztowieka wywiera bliskos¢ Morza Battyckie-
go. Sprzyjajgcy mikroklimat wigze sie m.in. ze zwiekszong ilo$cig jodu. Silne wiatry powodujgce bryze
morska bogatg w jod wystepujg pézng jesienig i zimg. Tereny, gdzie najczesciej nad brzegiem unosi
sie woda morska bogata w aerozole to tereny bezlesne.

Obszar opracowania w 77% pokrywajg obszary Natura 2000, co wskazuje na istnienie sprzecznego
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interesu pomiedzy nowym zagospodarowaniem terenu, a ochrong s$rodowiska przyrodniczego.
Ochrona wartosci przyrodniczych na obszarze gminy, jak w jej sgsiedztwie, powinna pozosta¢ funkcjg
nadrzedng w stosunku do rozwoju gospodarczego, natomiast lokalizacje nowych obiektéw i zmiane
przeznaczenia nalezy prowadzi¢ zgodnie z wytycznymi wskazanymi w planach ochrony Natura 2000.
Caty obszar gminy objety jest ponadregionalnym, powietrznym korytarzem sezonowych migracji pta-
kéw (strefa wybrzeza — Potudniowobattycki szlak wedréowek ptakéw, dolina Odry oraz rejon Zalewu
Szczecinskiego na ich ,skrzyzowaniu” — przy wyznaczaniu korytarzy uwzgledniono ostoje ptakow ma-
jace znaczenie dla ptakéw migrujacych (wg Wilka i in. 2010). Poza tym, przez gmine przebiega kory-
tarz ekologiczny Zatoki pomorskiej, ktéry obejmuje wody Battyku, plaze, tereny wydmowe i lasy nad-
morskie. Laczy on wody Zalewu szczecinskiego i wody Battyku. W obszarze opracowania migracja
organizméw odbywa sie w dwéch kierunkach wzdtuz Battyku oraz wzdtuz Odry, Swiny i Dziwny. Poza
parkiem narodowym niezwykle istotne znaczenie dla zachowania bioréznorodnosci majg tereny
wstecznej delty Swiny, tereny wzdtuz Zalewu Szczecinskiego i pas nadmorski z wydmami i lasami.

Wyspowe potozenie gminy pomiedzy Zalewem Szczecinskim a morzem Baltyckim powoduje, ze na jej
obszarze mogg wystepowa¢ wezbrania wéd, a w tym powodzie: opadowe, roztopowe, zatorowe oraz
sztormowe. Obok wezbran genetycznie jednorodnych czesto wystepujg takze wezbrania, ktére wywo-
tane sg przez kilka zjawisk rownoczesnie. W strefie nadmorskiej zdarzajg sie powodzie powstate
z natozenie wezbrania sztormowego z wezbraniem roztopowym, opadowym lub zatorowym. Silnie
degradowane jest morskie wybrzeze wydmowe i w czasie sztorméw podlega ciggtym procesom nisz-
czenia brzegu. Do czynnikéw ksztattujgcych strefe brzegowg zalicza sie m.in. wahania poziomu mo-
rza, zjawiska lodowe, kierunki i predkosci wiatrow, roslinnosé stabilizujgca urwiste brzegi klifowe oraz
wydmy.

Do obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig nalezg, poza strefg brzegowg Zatoki Pomorskiej na
potnocy i brzegiem Zalewu Szczecinskiego na potudniu, okolice w rejonie nizej potozonych terenow
w zachodniej czesci gminy, od Wapnicy w kierunku pétnocnym, az po Miedzyzdroje.

Do obszaréw problemowych zwigzanych z funkcjonowaniem srodowiska nalezy zaliczy¢:

— struktury hydrogeniczne - obszary zagrozenia powodzig oraz zdegradowana sfera ekosystemow
wodnych wyspy Wolin;

— cyrkulacja atmosferyczna — strefa brzegowa morza z zagrozong stabilnoscig w zwigzku z silnymi
sztormami;

— morfodynamika — osuwisko (Trzciggowo).
Praktycznie cata strefa brzegowa morza jest obszarem nasilenia probleméw zwigzanych z zagro-
zeniami morfodynamicznymi i powodziowymi. Wystepujg tu procesy wzmozonej abrazji brzegéw
i intensywne procesy denudacyjne na klifach. W rejonie przetoki jeziora Wicko nasilona jest abra-
zja klifu z osuwiskami;

— osnowa ekologiczna — zagrozenie fragmentacjg struktur przyrodniczych przez zabudowe i infra-
strukture drogowg stanowigcg bariery komunikacyjne dla migracji zwierzat.

4.11. Ocena przydatnosci dla celéw produkcji rolniczej, le$nej i gospodarczego
wykorzystania wéd

Rolnicza przestrzen produkcyjna

Uzytki rolne obszaru opracowania zajmujg powierzchnie 364 ha co stanowi 3,2% ogélnej powierzchni
gminy. Grunty orne zajmujg 227 ha co stanowi 62,4 % powierzchni uzytkdw rolnych. Grunty w gminie i
miescie sg reprezentowane przez gleby stabych klas bonitacyjnych. Okoto 20% uzytkéw rolnych sta-
nowig gleby V i VI klasy bonitacyjnej, gleby IVa i IVb stanowig 4%, taki IV i V klasy 10%, nieuzytki
46,67%. Stabe klasy bonitacyjne i ich przestrzenne rozmieszczenie oraz zréznicowana struktura uzyt-
kéw rolnych nie sprzyjajg gospodarce rolne;j.
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Rysunek 6. Gleby wyspy Wolin.

'I- gleby bielicowe i bielice gleby rdzawe i rdzawe bielicowe

2 | gleby hydromorficzne 4 gleby brunatne wylugowane

Zrédfo: praca zbiorowa pod red. A Kostrzewski: Miasto i gmina Miedzyzdroje.
Monografia geograficzna 1989 Poznan.

Diagram 2. Procentowy udziat powierzchni gleb poszczegdlnych klas bonitacyjnych
w granicach administracyjnych gminy Miedzyzdroje.
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Zrédfo: Mapa ewidencyjna gruntéw i budynkéw (EGIB), Starostwo Powiatowe w Kamieniu Pomorskim — 2015 r.

Lesna przestrzen produkcyjna

Obszary lesne, bedace wiasnoscig Skarbu Panstwa znajdujg sie w gestii trzech administracji. Urzad
Morski w Szczecinie prowadzi dziatalno$¢ na terenach lesnych w pasie technicznym wybrzeza mor-
skiego o szerokosci od ok. 100 do ok. 300 m. Administracja Laséw Panhstwowych, Nadlesnictwo Mie-
dzyzdroje, obejmuje wiekszos¢ obszaréw lesnych na Mierzei Przytorskiej. W sasiedztwie Miedzyzdro-
jéw znajduje sie niewielka enklawa laséw komunalnych. Niewielkg powierzchnie zajmujg lasy prywat-
ne — rozwijajgce sie spontanicznie na terenach uzytkow zielonych. Lasy wysoczyzny nalezg do Wolin-
skiego Parku Narodowego. Okoto 80,5 % Igdowej czesci gminy zajmuje Wolihski Park Narodowy
gdzie w gospodarowaniu zasobami leSnymi nalezy stosowac zapisy zawarte w Zarzadzeniu Ministra
Srodowiska w sprawie zadan ochronnych. Obszar catego Parku podzielony jest na 6 obwoddw
ochronnych.

Gospodarowanie zasobem lesnym poza WPN, w tym w granicach pasa technicznego odbywa sie na
podstawie planéw urzadzenia lasu zatwierdzanych decyzjg Ministra Srodowiska.
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Gospodarcze wykorzystanie wod

Jednym z gtéwnych czynnikéw determinujgcych rozwdj turystyki w gminie, oprécz waloréw lgdowych
i wod Battyku, sg wody Zalewu Szczecinskiego. Sprzyja to mozliwosci wszechstronnego uprawiania
sportow wodnych na wodach zalewu i na morzu. Duzym atutem sg szlaki i obiekty przeznaczone do
uprawiania turystyki wodnej (marina w Wapnicy bedaca fragmentem Zachodniopomorskiego Szlaku
Zeglarskiego). Na obszarze gminy nie funkcjonujg regularne wodne potgczenia komunikacyjne. Ruch
jednostek ptywajgcych jest zwigzany z turystyka i gospodarkg rybacka, przy czym Lokalna Strategia
Rozwoju Obszaréw Rybackich Stowarzyszenia Lokalna Grupa Rybacka ,Zalew Szczecinski” (2014 r.)
wskazuje na powazny kryzys rybotéwstwa. Strategia stwierdza, ze: Rybotéwstwo, szczegdlnie upra-
wiane na wodach Zalewu Szczeciriskiego jest w stanie ekonomicznej zapasci spowodowanej: rady-
kalnym spadkiem wydajno$ci potowowych — pomimo drastycznego ograniczenia intensywnoSci rybo-
towstwa, niekorzystng strukturg gatunkowg potowow: monopolem organizacji handlowych zajmujg-
cych sie skupem ryb, brakiem zorganizowanego systemu dystrybucji ryb Swiezych i mechanizmow
interwencji na rynku rybnym. Spowolnienie postepujgcej degradacji tego sektora wymaga rewitalizacji
naturalnej ichtiofauny Zalewu Szczecinskiego, opracowania dfugookresowego planu zarzgdzania za-
sobami rybnymi Zalewu Szczecinskiego uwzgledniajgcego ocene biomasy waznych gospodarczo
gatunkow ryb tego akwenu, ocene intensywnoS$ci rybotowstwa w latach przysztych, zasady (ilo$c¢/sktad
gatunkowy) zarybiania tych wod, pilnego wdrozenia programu ograniczenia populacji kormorana czar-
nego, dywersyfikacji Zzrédet dochodbéw rybakéw, opracowania i wdroZzenia wieloletniego systemu po-
mocy publicznej dla tego sektora, monitorowania wptywu inwestycji (np. budowy terminalu LNG
w Swinoujsciu) na $rodowisko wodne i efektywno$é rybackg w rejonie oddziatywania szczegdlnie
w przypadku zastosowanie metody ORV w procesie regazyfikacji LNG przez uzytkownika Terminalu
LNG w Swinoujsciu.

Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobraz kulturowy.

Opracowano na podstawie ,Studium wartosci kulturowych gminy Miedzyzdroje”, projektu ,Gminnego
programu opieki nad zabytkami na lata 2013-2016 dla gminy Miedzyzdroje”, Wytycznych w zakresie
ochrony stanowisk archeologicznych (Archeologia gminy Miedzyzdroje — Szczecin 2008 r.), Gminnej
Ewidencji Zabytkéw (Zarzgdzenie Nr 45/PROM/2017 Burmistrza Miedzyzdrojéw z dnia 9 marca 2017
r. w sprawie przyjecia Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Miedzyzdroje) oraz wnioskéw Wojewodz-
kiego Konserwatora Zabytkow (pismo znak: ZN.5150.59.2015.KS z dnia 14 kwietnia 2015 r.).
Krajobraz kulturowy zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabyt-
kami (art. 3, pkt 14), definiowany jest jako: ,przestrzen historycznie uksztattowana w wyniku dziatalno-
Sci czlowieka, zawierajgca wytwory cywilizacji oraz elementy przyrodnicze”.

Na potrzeby okreslenia uwarunkowan zostaty przeanalizowane nastepujgce elementy dziedzictwa

kulturowego:

— uklady przestrzenne miejscowosci,

— zabudowa (zatozenia rezydencjonalne i folwarczne, zabytkowe zespoty budowlane, w tym: miesz-
kalne, sakralne, przemystowe, itp., zabytkowe zatozenia obronne),

— zielen zabytkowa,

— obiekty wpisane do rejestru zabytkow,

— obiekty w gminnej ewidencji zabytkow i wytypowane do wpisu do rejestru zabytkdw,

— strefy ochrony uktadéw zabytkowych,

— stanowiska archeologiczne.

5.1.Uklady przestrzenne miejscowosci.
Miedzyzdroje

Uktad miejscowosci: Miejscowos$¢ sktada sie z trzech zasadniczych czesci: kagpieliska rozciggnietego
wzdtuz promenady nad morzem z molem, centrum kulturalnym i parkiem zdrojowym ,starej” czesci
Miedzyzdrojéw skupionych ponizej na potudnie od kapieliska oraz ,nowej” czesci miasta potozonej po
stronie zachodniej obu wymienionych wyzej obszaréw. Catos¢ uktadu nie posiada wyraznie wyksztal-
conego centrum i jest rozczionkowana przez przebiegajgcg przez srodek miejscowosci arterie komu-
nikacyjng - droge wojewddzkg nr 102.

Dominujgcy typ zabudowy mieszkalnej: pensjonaty murowane z cegly dwu- i trzykondygnacyjne
z dekoracyjnym detalem architektonicznym.
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Zalecenia konserwatorskie: Nalezy dgzy¢ do zachowania charakteru zabudowy i uktadu miejscowosci
kgpieliskowej w jej najstarszej czesci.

Lubin

Uktad miejscowosci: Wies powstata w uktadzie wielodroznicy o luznej zabudowie ustawionej do ulic
w przewadze kalenicowo.

Uktad zagréd: Wystepuja nielicznie, jedynie jedno- i dwubudynkowe.

Dominujgcy typ zabudowy:

- mieszkalna: budynki murowane z cegty, tynkowane, jedno i dwukondygnacyjne czesto z ryzalitami
bocznymi, kryte dachami ceramicznymi oraz proste parterowe. Wyrézniajg sie obiekty typowe dla
zabudowy kurortowej, zbudowane w stylu neorenesansowym, jak domy przy ulicy Gtéwnej nr 8,
11, 13, 14, 21 oraz dawny hotel i kino. Na domu w poblizu grodziska zachowana ceramiczna da-
chéwka o plastycznej formie.

- gospodarcza: proste parterowe, murowane z cegty — wystepuja nielicznie.

Zalecenia konserwatorskie: Utrzymacé istniejgcg skale zabudowy najstarszej czesci miejscowosci.
Objg¢ strefg ,,K” ochrony krajobrazu potudniowg czes¢ cypla klifu lubinskiego.

Trzciagowo

Uktad wsi: Wies$ powstata w uktadzie ulicowki o zabudowie rozproszonej. Na jej obrzezach domostwa,
ktorych mieszkarcy zatrudnieni byli w tutejszych wapiennikach.

Uktad zagréd: W przewadze zagrody bez budynkdéw gospodarczych.

Dominujacy typ zabudowy:
mieszkalnej - murowane, ceglane domy lub czesciowo o konstrukcji ryglowej, kryte strzechg
gospodarczej - murowane lub ryglowe.

Zalecenia konserwatorskie: Utrzymaé skale istniejgcej zabudowy i ulicowy ukfad wsi. Preferowaé
zabudowania kryte strzechg jako przyktad regionalizmu.

Wapnica
Uktad wsi: Wie$ ma uktad wielodroznicy o zabudowie zwartej w centrum i rozproszonej na obrzezach.
Uktad zagréd: Zagrody jedno-, dwu- i trzybudynkowe.

Dominujgcy typ zabudowy: mieszkalne - proste budynki murowane z cegty, otynkowane. Wsréd nich
niektore kryte strzechg, w przewadze dachéwkg ceramiczng;
gospodarczej - murowane z cegty, nieotynkowane, kryte strzechg lub dachéwka

Zalecenia konserwatorskie: Utrzymac istniejgcg skale zabudowy. Preferowa¢ na obrzezach wsi
budynki murowane, parterowe, kryte strzecha.

Wicko
Uktad wsi: Wies$ powstata w uktadzie wielodroznicy o rozproszonej zabudowie.
Uktad zagréd: Zagrody jedno i dwubudynkowe, zachowane bardzo nieliczne.

Dominujgcy typ zabudowy:
- mieszkalnej - budynki murowane z cegty, otynkowane, kryte dachami z dachéwka ceramiczna.
- gospodarczej - niewielkie budynki murowane z cegty.

Zalecenia konserwatorskie: Utrzymac istniejgca historyczng skale zabudowy.

Zalesie

Uktad wsi: Wies posiada uktad ulicowki o zabudowie rozproszonej, sktadajgcej sie z kilku domdéw
powstatych krétko przed i po Il wojnie swiatowe;.

Uktad zagréd: Zagrody jednobudynkowe.

Dominujgcy typ zabudowy:
- mieszkalna - murowane z cegty, tynkowane i nieotynkowane.
- gospodarcza - brak
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Zalecenia konserwatorskie: Odstoni¢ celem ekspozyciji Slady toréw po wyrzutniach rakietowych.

5.2. Zabudowa.

W wyniku analizy wyrézniono kilka zespotéw zabudowy charakteryzujagcych sie pewng jednorodnoscia
formy. W przypadku niektérych zespotéw nastepuje przenikanie tych cech, niezalezne od zatozonego
podziatu na jednostki kulturowo-krajobrazowe.

Zabudowa pensjonatowa, kurortowa, murowana z terenu miasta Miedzyzdroje oraz terenu gminy.
Budynki wolnostojgce, usytuowane jednak w uporzadkowanych liniach zabudowy, z reguly przy
zachowaniu podobnych odlegtosci od granic dziatek, na terenie Miedzyzdrojéw tworzyly regularne
kwartaty zabudowy — za wyjgtkiem zabudowy w rejonie ulic: Mickiewicza, Kopernika, Zdrojowa w Mie-
dzyzdrojach, gdzie uktad ulic wyraznie dostosowano do konfiguracji terenu. Zespo6t budynkéw o regu-
larnych, lecz do$¢ bogato rozczionkowanych brytach, z reguly z ryzalitami, wiezyczkami, balkonami
akcentujgcymi bryte. Budynki charakteryzujgce sie najczesciej zastosowaniem neohistorycznych form
architektonicznych w uksztattowaniu elewacji. Partie okapowe dachéw czesto dekorowano elementa-
mi drewnianymi z azurowym, snycerskim wykohczeniem. Budynki pensjonatowe sg najczesciej 2-3
kondygnacyjne, na stosunkowo wysokich partiach cokotowych. Z reguty sg to budynki o waskich fron-
tach, 4-5 osiowe, cho¢ zdarzajg sie tez okazalsze, 4-kondygnacyjne, 6-osiowe rozwigzania jak na
przyktad przy ul. Promenada Gwiazd 18, 26. Wnetrza zachowaly pozostatosci dekoracji sztukator-
skich, stolarki drzwiowe, piece. W sieniach i klatkach schodowych niekiedy zachowane fragmenty
oryginalnego wystroju — balustrady schodéw, sztukaterie, fragmenty witrazy.

Zabudowa zachowata sie na calym obszarze ograniczonym ulicami: Bohateréw Warszawy, Promena-
da Gwiazd, Turystyczna, Zwyciestwa, Gryfa Pomorskiego, Wczasowa, a takze miejscowo w innych
lokalizacjach na terenie m. Miedzyzdroje oraz w miejscowo$ciach: Wapnica — budynki przy ul. Turku-
sowej 25, 28, Lubin — budynki przy ul. ul. Gtéwnej 2, 14, 21, 42, Lagodnej 2, Wicko — budynki przy ul.
Kolonijnej.

Zabudowa pensjonatowa, kurortowa, drewniana z terenu miasta Miedzyzdroje oraz terenu gminy.

Do budowy budynkoéw lub ich czesci uzyto drewna iglastego, wznoszgc sciany w konstrukcji szkiele-
towej; niektore budynki wzniesione w technice mieszanej — konstrukcje drewniane wykorzystywano do
wykonania wyzszych kondygnacji budynkéw, ktérych partery miaty sciany murowane z cegty. Kon-
strukcje szkieletowe wypetniane sg wymurowaniami z cegty ceramicznej, deskowane od strony ze-
wnetrznej, zazwyczaj zas tynkowane od wnetrza. Deskowanie elewacji moze przybiera¢ rozne formy:
od wykonanych z prostych desek lub bali do niezwykle ozdobnych wykonanych z listew wycietych
i uktadanych w azurowe wzory. Budynki stosunkowo niewielkie, dwu- lub trzykondygnacyjne, podzie-
lone na kilka pokojéw (od 2 do 7) na jednym poziomie. Wyjgtkowo, w wyrézniajgcej sie skalg drewnia-
nej czesci budynku przy ul. Bohaterow Warszawy 14 w Miedzyzdrojach, zdotano wydzieli¢ 12 pokojéw
na jednym poziomie.

Obiekty zachowane gtéwnie na terenie nadmorskiej czesci miasta Miedzyzdroje, gdzie wyrézni¢ nale-
zy budynki przy ul. ul. Bohaterow Warszawy 14, Dgbréwki 13, Kopernika 6, 7, 8 i 10, 1000-lecia Pan-
stwa Polskiego 19 i 21, Pomorskiej 16, Wesotej 4, Zwyciestwa 21. Wymieni¢ nalezy rowniez budynki:
przy ul. Podgornej 3, 7a, w Zalesiu, Gtéwnej 56 w Lubiniu.

Zabudowa hotelowa, sanatoryjna/kurortowa, murowana z terenu miasta Miedzyzdroje.

Obecnie zespot ten zachowany jest fragmentarycznie. Budynki o wigkszej skali niz typowe pensjonaty,
o stosunkowo masywnych brytach, jednak czesto rozcztonkowanych przy pomocy ryzalitéw, wykuszy,
wiezyczek, balkondw czy innych elementéw urozmaicajacych bryte.

Budynki te charakteryzujg sie zazwyczaj bogactwem i réznorodnoscig zastosowanych neohistorycz-
nych form architektonicznych w wystroju elewacji. Elewacje zwykle nie majg ptaskiego charakteru;
zastosowany wypukly detal, tworzy bogate, swiattocieniowe uksztattowanie fasad.

Sg to budynki najczesciej 4 kondygnacyjne, rzadziej 3 lub 5 kondygnacyjne. Budynki o szerokich fron-
tach, 5-9 osiowych.

Whnetrza zachowaty pozostatosci dekoracji sztukatorskich. W sieniach i klatkach schodowych niekiedy
zachowane fragmenty oryginalnego wystroju — balustrady schodéw, sztukaterie, wykonczenie scian
ptytkami ceramicznymi, fragmenty witrazy.

Ten typ zabudowy reprezentowany jest przez budynki przy ulicach: Mickiewicza 5, Bohateréw War-
szawy 14, Krotkiej 1.

Budynki uzytecznosci publiczne;j.

Wsréd budynkow uzytecznosci publicznej wyrdzni¢ nalezy kosciot p.w. sw. Piotra Ap. przy ul. Lipowej
w Miedzyzdrojach, kaplice i dom s.s. Boromeuszek ,Stella Matutina” przy ul. Krétkiej w Miedzyzdro-
jach, kosciét p.w. MB Jasnogorskiej w Lubinie, budynek stacji ratownictwa morskiego przy ul. Prome-
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nada Gwiazd 13, budynek Gimnazjum nr 1 przy ul. Kolejowej 33 w Miedzyzdrojach. Obiekty te wyrdz-
niajg sie skalg, jakoscig artystyczng. Sg to obiekty o réoznorodnych brytach, z reguty bogato uksztatto-
wanych. Forma architektoniczna wiekszosci tych budowli oparta jest na formach neostylowych,
o jednorodnym charakterze. Budynki te odznaczajg sie wyjgtkowa, wysokg jakoscig wykonawstwa
i materiatdw uzytych do budowy. Szczegdlnie zwraca uwage umiejetne wykorzystanie materiatu ce-
ramicznego w opracowaniu elewacji budynkéw kosciotdw w Miedzyzdrojach i Lubinie oraz stacji ra-
townictwa morskiego. Wsrdd budynkéw tego zespotu wyrédznia sie budynek Gimnazjum nr 1 przy ul.
Kolejowej. Formy architektoniczne tego budynku uksztattowane zostaty zgodnie z tendencjami mo-
dernistycznymi lat 20—30tych | pot. XX w.; budynek odznacza sie interesujgcym ceramicznym deta-
lem, wykorzystujgcym proste profilowania oraz elementy ornamentalne zbudowane w oparciu o formy
geometryczne.

Budynki mieszkalne na terenie Lubina, Wicka, Wapnicy.

Na terenie wsi gminy Miedzyzdroje nie wystepujg typowe zagrody chtopskie z wszystkimi przynalez-
nymi im komponentami. Dominuje zabudowa murowana, z szeroko frontowymi budynkami mieszkal-
nymi, usytuowanymi kalenicowo na froncie dziatek siedliskowych oraz niewielkimi budynkami gospo-
darczymi inwentarsko-sktadowymi w gtebi posesji. Budynki mieszkalne zazwyczaj jednokondygnacyj-
ne, przykryte wysokimi dwuspadowymi dachami, pozbawione wyraznych cech stylowych, zaznaczo-
nych detalem architektonicznym.

Zabudowa zlokalizowana miejscowo na terenie wszystkich miejscowosci, przyktad - Zalesie, ul. Pod-
gorna 12.

Zabudowa koszarowa/wojskowa.

Budynki wolnostojgce o zwartych, masywnych brytach, 3-4 kondygnacyjne, przykryte wysokimi, czte-
rospadowymi dachami. Formy architektoniczne tych budynkéw uksztattowane zostaty zgodnie z ten-
dencjami modernistycznymi | pot. XX w., jednak w pewnym zakresie odwotujg sie do tradycji histo-
rycznej. Widoczne jest to zwlaszcza w zastosowaniu wysokich dachéw z pokryciem ceramicznym,
proporcjach kompozycji elewacji, symetrii w ksztaltowaniu fasad, tradycyjnym schemacie w kompo-
nowaniu wystroju. Detal stosowany jest tu oszczednie; wykorzystuje proste profilowania oraz elementy
ornamentalne zbudowane w oparciu o formy geometryczne.

Ten typ zabudowy reprezentujg budynki zachowane w zespole zabudowan bytej Szkoty Artylerii Nad-
brzeznej w Biatej Gorze.

Budynki kolejowe.

Budynki o réznej skali zaleznej od ich przeznaczenia: od stosunkowo duzych kubatur budynkéw dwor-
ca oraz budynku mieszkalnego zwigzanego ze stacjg, po mniejsze w skali budynki wiezy cisnien
i magazynu. Budynki o zréznicowanych formach architektonicznych — od staranniej uksztalttowanego
budynku dworca po prostsze w charakterze budynki obstugujgce stacje. Za wyjgtkiem budynku dwor-
ca kolejowego, elewacje wykonczone ceglg licowa i wykorzystujgce ceglany detal w opaskach wokét
otworéw, ptaskich fryzach, gzymsach. Budynki odznaczajg sie wysokim poziomem wykonawstwa
i dobrg jakoscig uzytych materiatow. Interesujgce rozwigzania techniczne i materiatowe jak np. wyko-
nany w konstrukcji szkieletowej magazyn czy wiata peronowa przy budynku dworca.

Budynki odznaczajg sie réwniez odrebng wartoscig ze wzgledu na zachowane elementy kolejowej
infrastruktury techniczne;.

Budynki skupione w zespole przy stacji kolejowej Miedzyzdroje.

Obiekty poprzemystowe.

Pozostatosci fabryki cementu zlokalizowane wzdtuz ul. Gtiéwnej w Lubinie. Szczatkowo zachowane
pozostatosci budynkow fabrycznych, adaptowanych do nowej funkcji — zaplecza firm rybackich. Nad
ul. Gtéwng, zachowana betonowa konstrukcja, stanowigca pozostatos¢ kolejki stuzgcej do transportu
urobku z kopalni kredy w dot zbocza.

Inne elementy — pozostatosci fortyfikacji, ogrodzenia, elementy infrastruktury, nawierzchnie.

Na opracowywanym terenie zachowato sie niewiele pozostatosci fortyfikacji i urzgdzehn militarnych.
Obiektem odznaczajgcym sie wartoscig naukowsq i historyczng jest teren poligonu doswiadczalnego
artyleryjskiej broni wielokomorowej z okresu drugiej wojny $wiatowej w Miedzyzdrojach — Zalesiu,
z bunkrem oraz pozostatosciami stanowisk ogniowych. Ponadto na pétnocny-wschéd od Miedzyzdro-
jéw, na terenie okreslanym nazwg Biata Géra, zachowane obiekty w postaci kilku schronéw i stano-
wisk ogniowych oraz magazynu amunicji, nalezace do baterii ochrony wybrzeZza z okresu po drugiej
wojny swiatowej, stanowigce najlepiej zachowany kompleks baterii artylerii statej w Polsce.

Zabytkowe mury i ogrodzenia zlokalizowane sg przede wszystkim na terenie nadmorskiej czesci mia-
sta Miedzyzdroje. Na tym terenie wystepujg gtéwnie ogrodzenia azurowe, z przestami wypetnionymi
ozdobnymi kratami: jak przy ul. Bohateréw Warszawy 13, Plazowej 4 w Miedzyzdrojach.
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Na catym terenie opracowania zachowane sg szczatkowo nawierzchnie ulic i chodnikéw. Nawierzch-
nie historyczne drég wykonane byly w wiekszosci z materiatu kamiennego, granitowego o bardzo
zréznicowanym sposobie opracowania i wielkosci uzytych elementéw, wykorzystujgcych materiat od
drobnej szesciennej kostki do duzych prostokatnych oraz nieobrobionych otoczakéw. Nawierzchnie
chodnikéw historyczne na terenie m. Miedzyzdroje, z ptytek betonowych, z pasem z drobnej kostki
kamiennej przy granitowym krawezniku, zachowane szczgtkowo.

5.3. Zielenh zabytkowa.

Miedzyzdroje

Park Zdrojowy w najblizszym sgsiedztwie Domu Zdrojowego. Park o charakterze krajobrazowym,
swobodnym. Najstarsza zachodnia cze$¢ zajmuje teren dawnych wzniesien wydmowych. Zasadnicza
czesc¢ rozcigga sie u podn6za Domu Zdrojowego. Z obszernego tarasu przed portykiem wejscia gtéw-
nego, roztacza sie widok na centralng partie parku. We wgtebieniu terenu rozcigga sie polana. Jej
srodek wypetnia kolista rabata rézana, stanowigca wezet promienistych Sciezek parkowych. W pid.-
zach. czesci usytuowane jest wzgorze parkowe. Z najstarszych drzew pochodzacych z pierwotnych
nasadzen wymieni¢ nalezy: platany, deby, graby, lipy, kasztanowce, klony. Ulica 1000-lecia Panstwa
Polskiego oddziela najstarszg zachodnig czes$¢ parku od czesci wschodniej. Zajmuje ona ptaski teren.
Przez jej srodek przebiega szeroka aleja debéw czerwonych. Prostopadle don dochodzg dawne
Sciezki parkowe (nasadzenia: debowe, gtogowe, topoli czarnych odm. wioskiej).

Cmentarz komunalny przy ul. Cmentarnej (czynny) usytuowany w ptd.-wsch. cze$ci miasta. Czytelny
pierwotny uktad przestrzenny, regularny, kwatery wydzielone alejami. Kaplica cmentarna, murowana.
W czesci zachowaly sie przedwojenne elementy sepulkralne. Starodrzew komponowany: lipy, deby,
zywotniki, sosny, Swierki, daglezje.

Lubin

Cmentarz przykoscielny, poewangelicki (nieczynny). Kosciét usytuowany na wzniesieniu. Cmentarz
zlokalizowany jest po jego pin. stronie, na ptaskim terenie. Zatozony ok. pocz. XIX w. Czytelne s3g
pierwotne, wieloboczne granice cmentarza. Uktad przestrzenny regularny. Nagrobki w wiekszosci
zniszczone (zachowane obudowane mogity ziemne, obramowania kwater rodzinnych). Starodrzew
komponowany: lipa, jesiony, klony, robinie akacjowe, zywotniki, modrzew, Swierk.

Cmentarz poewangelicki przy ul. Dobrej. Nieczynny. Zlokalizowany po pin. stronie drogi gruntowe;j,
naprzeciwko cmentarza przykoscielnego Zatozony w 1930 r. Rozplanowany na rzucie wydtuzonego,
stosunkowo waskiego prostokgta, prostopadtego do drogi. Czytelne pierwotne granice zatozenia.
Uktad o dwoch kwaterach, wyznaczony centralng alejg. Nagrobki w wiekszosci zniszczone (zachowa-
ne obudowane mogily ziemne, obramowania kwater rodzinnych). Starodrzew komponowany: lipy,
kasztanowce, jesiony, klony, jawory, robinie akacjowe.

Cmentarz komunalny przy ul. Dobrej. Czynny. Zatozony w 1918 r. Rozplanowany na rzucie zblizonym
do kwadratu. Czytelny pierwotny uktad przestrzenny, regularny, kwatery wydzielone alejami. W wiek-
szos$ci teren zagospodarowany w okresie powojennym. Przedwojenne nagrobki w wiekszosci nieza-
chowane badz usuniete. Starodrzew komponowany: lipy, kasztanowiec, jesiony, klony, brzozy, deby,
zywotniki, cisy, sosny, swierki, daglezje.

5.4. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw.

Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, zbytkiem
jest nieruchomos¢ lub rzecz ruchoma, ich czeéci lub zespoty, bedace dzietem cztowieka lub zwigzane
Z jego dziatalnoscig i stanowigce swiadectwo minionej epoki bgdz zdarzenia, ktérych zachowanie lezy
w interesie spotecznym ze wzgledu na posiadang warto$¢ historyczng, artystyczng lub naukowsg. Na-
tomiast zabytek archeologiczny to zabytek nieruchomy, bedacy powierzchniowa, podziemng lub pod-
wodng pozostatoscig egzystenciji i dziatalnosci cziowieka, ztozong z nawarstwien kulturowych i znajdu-
jacych sie w nich wytworéw bgdz ich sladéw albo zabytek ruchomy, bedgcy tym wytworem.

Jedng z form ochrony zabytkéw znajdujgcych sie na terenie wojewddztwa jest wpis do rejestru zabyt-
kéw prowadzonego przez wojewddzkiego konserwatora zabytkéw.

Do rejestru wpisuje sie zabytek nieruchomy na podstawie decyzji wydanej przez wojewédzkiego kon-
serwatora zabytkéw z urzedu badz na wniosek wiasciciela zabytku nieruchomego lub uzytkownika
wieczystego gruntu, na ktérym znajduje sie zabytek nieruchomy. Do rejestru moze by¢ rowniez wpi-
sane otoczenie zabytku.
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Tabela 6. Wykaz obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw:

skiej/ otoczenie

l.p. | Adres Typ obiektu Nr w rejestrze
Miedzyzdroje
1. 1000-Lecia Panstwa Polskiego 12 pensjonat nr A-1383, z dn. 08.09.1998 r.
2. 1000-Lecia Panstwa Polskiego 19 dom nr A-130, z dn. 12.08.2003 r.
3. 1000-Lecia Panstwa Polskiego 21 pensjonat nr A-1360, z dn. 19.12.1997 r.
4. Bohateréw Warszawy 4 willa nr A-1285, z dn. 6.05.1995 r.
5. Bohateréw Warszawy 7 pensjonat nr A-46, z dn. 6.07.2000 r.
6. Bohateréw Warszawy 8 pensjonat nr A-41, zdn. 1.06.2000 r.
7. Bohateréw Warszawy 9 pensjonat nr A-42, zdn. 1.06.2000 r.
8. Bohateréw Warszawy 10 pensjonat nr A-43, z dn. 1.06.2000 r.
9. Bohateréw Warszawy 11 pensjonat nr A-68, z dn. 18.06.2001 r.
10. | Bohateréw Warszawy 13 pensjonat nr A-129, z dn. 12.08.2003 r.
11. | Bohaterow Warszawy 14 pensjonat nr A-1287, z dn. 01.06.1995 r.
12. | Bohaterow Warszawy 16 pensjonat nr A-190, z dn. 07.12.2004 r.
13. | Bohaterow Warszawy 18 pensjonat nr A-191, zdn. 07.12.2004 r.
14. | Bohateréw Warszawy 20 dom zdrojowy nr A-1312, zdn. 19.06.1996 r.
15. | Dgbréwki 13 pensjonat nr A-70, z dn. 18.06.2001 r.
16. | Kopernika 3 pensjonat nr A-188, zdn. 07.12.2004 r.
17. | Kopernika 5 pensjonat nr A-189, zdn. 07.12.2004 r.
18. | Kopernika 6 pensjonat nr A-25, zdn. 10.02.2000 r.
19. | Kopernika 7 pensjonat nr A-364, z dn. 02.09.2008 r.
20. | Kopernika 12 pensjonat nr A-69, z dn. 18.06.2001 r.
21. | Krétka 5 Stella Matutina nr A-90, zdn. 12.12.2001 r.
22. | Ksigzat Pomorskich 24 pensjonat nr A-1384, z dn. 08.09.1998 r.
23. dworzec kolejowy —
Kolejowa budynek glowny-= || A 45157032016 .
magazyn, wiata
24. | Magazyn dworcowy ]
25| Lipowa 8 koscidt pw. Sw. Piotra | |\ A 395, dn. 06.09.2007 r.
Apostofa
26. | Ludowa 4 pensjonat nr A-1359, zdn. 19.12.1997 r.
27. | Ludowa 10 pensjonat nr A-1385, z dn. 08.09.1998 r.1
28. | Mickiewicza 8 willa nr A-187, z dn: 07.12.2004 r.
29. | Park Zdrojowy Park Zdrojowy nr A-1323, z dn. 06.11.1996 r.
30. | Peron dworcowy
31. | Plazowa 4 pensjonat nr A-47, z dn. 06.07.2000 r
32. | Pomorska 10 pensjonat nr A-1386, z dn. 08.09.1998 r.
33. | Pomorska 16 pensjonat nr A-1387, zdn. 08.09.1998 r.
34. | Promenada Gwiazd 12 pensjonat nr A-245, z dn. 29.12.2005 r.
35| Promenada Gwiazd 13 d. stacja ratownictwa |\ A o546 5 dn. 29.12.2005 .
morskiego
36. | Promenada Gwiazd 18 pensjonat nr A-1382, z dn. 08.09.1998 r.
37. | Promenada Gwiazd 26 pensjonat nr A-40, z dn. 01.06.2000 r.
38. | Rybacka 1 pensjonat nr A-132, zdn. 12.03.2003 r.
39. | Wesota 4 pensjonat nr A-131 zdn. 12.08.2003 r.
40- | 7a Torem wieza wodna kolelo- |+ A-1364 z dn. 30.01.1998 .
41. | Zdrojowa 5 pensjonat nr A-133 zdn. 12.08.2003 r.
42. | Zdrojowa 5a pensjonat nr A-134 zdn. 12.08.2003 r.
43. | Zdrojowa 5¢ pensjonat nr A-375 zdn. 15.12.2008 r.
44. | Zdrojowa 15 pensjonat nr A-888 z dn. 27.05.2011
45. | Zdrojowa 21 pensjonat/ otoczenie nr A-135 z dn. 12.08.2003 r.
46. | Zwyciestwa 21 pensjonat nr A-1361 z dn. 19.12.1997 r.
Lubin
47| Giowna kosciot MB Jasnogor- | 1 A 319 7 dn. 20.07.2007 r.

Zrédfo: Rejestr zabytkéw prowadzony przez Zachodniopomorskiego Wojewbdzkiego Konserwatora Zabytkéw.
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5.5. Obiekty w ewidencji gminnej, w tym wytypowane do wpisu do rejestru zabytkow

Zgodnie z art. 22 ust. 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
burmistrz prowadzi gminng ewidencje zabytkow w formie zbioru kart adresowych zabytkéw nierucho-
mych z terenu gminy. W gminnej ewidencji zabytkdw powinny by¢ ujete zabytki nieruchome wpisane
do rejestru, inne zabytki nieruchome znajdujgce sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, inne zabytki
nieruchome wyznaczone przez burmistrza w porozumieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.
W gminnej ewidencji zabytkow ujete sg zabytki nieruchome: budynki, uktady urbanistyczne, zespoty
budowlane i zabytki archeologii.

Tabela 7. Wykaz obiektéw wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw (zgodnie z Zarzgdzeniem
Nr 45/PROM/2017 Burmistrza Miedzyzdrojoéw z dnia 9.03.2017 r.)

Miedzyzdroje

Nr Adres Obiekt Ochrona

1. 1000-Lecia Panstwa Polskiego 3 ewidencja

2. 1000-Lecia Panstwa Polskiego 9 ewidencja

3. 1000-Lecia Panstwa Polskiego 13 ewidencja

4. 1000-Lecia Panstwa Polskiego 16 dom ewidencja

5. 1000-Lecia Panstwa Polskiego 18 pensjonat ewidencja

6. 1000-Lecia Panstwa Polskiego 25 dom ewidencja

7. Bohateréw Warszawy 2 pensjonat ewidencja

8. Bohateréw Warszawy 3 pensjonat ewidencja

9. Cmentarna Kaplica ewidencja

10. Cmentarna Cmentarz komunalny | ewidencja

11. Dagbréwki 6 dom ewidencja

12. Dabréwki 12 dom ewidencja

13. Dagbréwki 15 dom ewidencja

14. Gintera 4 pensjonat ewidencja

15. Gintera 8 pensjonat ewidencja

16. Gryfa Pomorskiego 2 pensjonat ewidencja

17. Gryfa Pomorskiego 5 dom ewidencja

18. Gryfa Pomorskiego 12 dom ewidencja

19. Gryfa Pomorskiego 36 internat garnizon. ewidencja

20. Gryfa Pomorskiego 43 pensjonat ewidencja

21. Kolejowa 1 dom ewidencja

22. Kolejowa 2 hotel PTTK ewidencja

23. Kolejowa 3 dom ewidencja

24. Kolejowa 5 dom ewidencja

25. Kolejowa 22 dom ewidencja, typowany do rejestru
26. Kolejowa 33 szkofa ewidencja

27. Kolejowa 35 dom ewidencja

28. Kolejowa 51a ewidencja

29. Kopernika 1 pensjonat ewidencja, typowany do rejestru
30. Kopernika 2 Straznica SG ewidencja

31. Kopernika 4 osrodek zdrowia ewidencja

32. Kopernika 8 dom ewidencja, typowany do rejestru
33. Kopernika 10 dom ewidencja, typowany do rejestru
34. Kosciuszki 1 dom ewidencja

35. Krétka 1 pensjonat (zespot) ewidencja

36. Krotka 2 dom ewidencja, typowany do rejestru
37. Ksigzat Pomorskich 8 pensjonat ewidencja

38. Ksigzgt Pomorskich 19 dom ewidencja

39. Ksigzat Pomorskich 22 dom ewidencja

40. Ksigzgt Pomorskich 26 dom ewidencja

41. Ksigzgt Pomorskich 27 pensjonat ewidencja, typowany do rejestru
42. Ksigzgt Pomorskich 27a pensjonat ewidencja

43. Lesna 2 dom ewidencja
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44, Lesna 6 dom ewidencja
45. Lesna 8 dom ewidencja
46. Lesna 10 dom ewidencja
47. Lesna 15 dom ewidencja
48. Lesna 15 stodotfa ewidencja
49. Lesna 22 dom ewidencja
50. Lesna 24 pensjonat ewidencja
51. Lipowa 1 pensjonat ewidencja
52. Lipowa 2 plebania ewidencja, typowany do rejestru
53. Ludowa 1 dom ewidencja
54. Ludowa 2 pensjonat ewidencja
55. Ludowa 2a ewidencja
56. Ludowa 7 dom ewidencja
57. Mickiewicza 5 pensjonat ewidencja
58. Mickiewicza 6 pensjonat ewidencja
59. Mickiewicza 7 dom ewidencja
60. Mickiewicza 7a dom ewidencja
61. Mickiewicza 9 dom ewidencja
62. Mickiewicza 11 dom ewidencja
63. Mickiewicza 15 pensjonat ewidencja
64. Mickiewicza 17 pensjonat ewidencja
65. Mickiewicza 19 pensjonat ewidencja
66. Mieszka | 2 dom ewidencja
67. Mieszka | 5 dom ewidencja
68. Mieszka | 9 dom ewidencja
69. Mieszka | 11 dom ewidencja
70. Mysliwska 22 dom ewidencja
71. Niepodlegtosci 3 budynek WPN ewidencja, typowany do rejestru
72. Niepodlegtosci 20 dom ewidencja
73. Niepodlegtosci 22 dom ewidencja, typowany do rejestru
74. Plazowa 3 pensjonat ewidencja
75. Pomorska 1 pensjonat ewidencja
76. Pomorska 2 pensjonat ewidencja
77. Pomorska 4 dom ewidencja
78. Pomorska 6 dom ewidencja
79. Pomorska 9 pensjonat ewidencja
80. Pomorska 9 altana ewidencja
81. Pomorska 12 dom ewidencja
82. Poprzeczna 1 dom ewidencja
83. Promenada Gwiazd 2 pawilon parkowy ewidencja, typowany do rejestru
84. Promenada Gwiazd 8 pensjonat ewidencja, typowany do rejestru
85. Promenada Gwiazd 16 pensjonat ewidencja
86. Rybacka 6 pensjonat ewidencja, typowany do rejestru
87. Spokojna 3 dom ewidencja
88. Spokojna 8 dom ewidencja
89. | Swiatowida 3 dom ewidencja
90. Swiatowida 10 pensjonat ewidencja
91. Swiatowida 11 dom ewidencja
92. Swiatowida 12 dom ewidencja
93. Swiatowida 14 dom ewidencja
94. | Swiatowida 15 dom ewidencja
95. Swiatowida 16 pensjonat ewidencja
96. Traugutta 1 pensjonat ewidencja
97. Traugutta 5 dom ewidencja
98. Zdrojowa 7 dom ewidencja, typowany do rejestru
99. Zdrojowa 19 pensjonat ewidencja, typowany do rejestru
100. | Zwyciestwa 13 pensjonat ewidencja
101. | Zwyciestwa 19 dom ewidencja
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102. | Zwyciestwa 22 pensjonat ewidencja
103. | Zwyciestwa 31 dom ewidencja
104. | Zwyciestwa 35 dom ewidencja
105. | Zwyciestwa 41 dom ewidencja
Biata Géra
106. | Biata Gora zespot koszarowy ewidencja
107. | Biata Gora 187 Bgterla Artyleri ewidencja
tatej
Lubin
108. cmentarz przykoscielny| ewidencja
109. | Dobra stary cmentarz ewidencja
110. cmentarz komunalny ewidencja
111. | Gidéwna 11 pensjonat ewidencja
112. | Gtéwna 13 pensjonat ewidencja
113. | Gtéwna 14 pensjonat ewidencja
114. | Gldwna 21 pensjonat ewidencja
115. | Gtdwna 42 willa ewidencja
116. | Gldwna 56 willa ewidencja
117. | Geodezyjna 2 dom ewidencja
118. | kagodna 2 pensjonat ewidencja
Wapnica
119. | Turkusowa 7-9 dom (plebania) ewidencja
120. | Turkusowa 24 kamienica ewidencja
121. | Turkusowa 25 pensjonat ewidencja
122. | Turkusowa 26 ewidencja
123. | Turkusowa 28 ewidencja
124. | Turkusowa 29 pensjonat ewidencja
125. | Turkusowa 32 pensjonat ewidencja
Wicko
126. \ Kolonijna 8 | osrodek wypoczynkowy{ ewidencja
Zalesie
127. bunkier ewidencja
128. | Nadbrzezna 1 dom ewidencja
129. | Podgorna 3 willa ewidencja
130. | Podgérna 7a dom ewidencja
131. | Podgodrna 12 dom ewidencja
132. Stanowisko rakietowe | ewidencja

Zrédio: Zatgcznik do Gminnej Ewidencji Zabytkéw — Zarzadzenie Nr 45/PROM/2017 Burmistrza Miedzyzdrojéw
z dnia 9 marca 2017 r. w sprawie przyjecia Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Miedzyzdroje.

5.6. Strefy ochrony uktadéw zabytkowych

Na obszarze miasta oraz terenach przylegtych wyznaczono strefy ochronne o zré6znicowanym rygorze
nadzoru konserwatorskiego. Podstawg do wyznaczenia stref byly analizy:
- ukfadu przestrzennego miasta i jego rozwoju w aspekcie historycznym,
- wartosci kulturowej obiektow,
- fizjografii, a w tym zwlaszcza elementéw srodowiska przyrodniczego.
Granice poszczegolnych stref wyznaczono w oparciu o nastepujgce kryteria:

stopieh zachowania historycznego uktadu urbanistycznego,
- warto$¢ historyczno-stylowg i stan zachowania zabytkowej zabudowy,
- 0golng warto$¢ kompozycyjno-przestrzenng uktadu urbanistycznego,
- warto$¢ przestrzenng i historyczng zieleni miejskiej,

uksztattowanie terenu i jego walory przyrodnicze i krajobrazowe.
KazdeJ ze stref przyporzadkowano stopien i sposéb nadzoru konserwatorskiego, przewidujgc
odpowiednie zastrzezenia dla poszczegolnych typéw dziatan. Typy stref przyjeto zgodnie z
~Wytycznymi do opracowania problematyki ochrony wartosci kulturowych w planach
zagospodarowania przestrzennego”.
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Strefa ,,A”- Scistej ochrony konserwatorskiej (historycznej struktury przestrzennej)

Jest to strefa ochrony konserwatorskiej dobrze zachowanych obiektow przestrzennych lub ich
fragmentéw, uznanych za szczegdlnie wartosciowe, stanowigce materialne $wiadectwo historii
regionu lub miejscowosci. Strefg obejmuje sie obszary wyrdzniajgce sie zasobem i stopniem
zachowania historycznie uksztattowanej struktury, podlegajgce ochronie poprzez utrzymanie
istniejgcej formy i substancji (np. zespoty staromiejskie). Ustala sie w niej zasady ochrony
i zachowania waloréw kompozycji i architektury do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Na terenie opracowania, obszar strefy ,A” ochrony historycznej struktury przestrzennej w obrebie mia-
sta Miedzyzdroje zawiera struktury przestrzenne do bezwzglednego zachowania, tj: teren najstarszej
czesci miasta ksztattowanej w okresie od konca XVII w. do roku 1900, zatozonej przy szlaku komuni-
kacyjnym tgczacym Swinoujécie i Wolin z Dziwnowem i Kotobrzegiem. Powstata w koncu XIX i na
poczatku XX wieku zabudowa obecnej promenady realizowana byta jako jednolity funkcjonalnie ze-
spot, czynigecy z Miedzyzdrojow atrakcyjng miejscowos¢ wypoczynkowg. Przewidziane od poczatku na
funkcje hotelowe i pensjonatowe budynki realizowane byty z duzg dbato$cig tak o wygode uzytkowni-
ka jak i walory estetyczne obiektu. Pojawia sie starannie opracowany detal architektoniczny czerpigcy
wzory ze styléw historycznych. Nie brakuje rowniez dekoracji typowej dla aktualnych rozwigzan arty-
stycznych, w tym secesji i stylizacji obiektow na drewniane domki kurortowe. Powstate budynki sg
przewaznie wolnostojgce, otoczone zespotem zieleni. Do zabudowan promenady przylegat zespot
parku zdrojowego, ktéry koncentrowat ustugi leczniczo-rehabilitacyjne éwczesnego osrodka. Przylegte
do parku uliczki miescity szereg obiektéow o licznych funkcjach ustugowych, przewidzianych tak dla
statych mieszkancéw, jak i gosci sezonowych.

Strefa ,B” — czesciowej ochrony konserwatorskiej (ochrony zachowanych elementéw
historycznej struktury przestrzennej)

Obszar ochrony uktadéw przestrzennych lub ich czesci, w obrebie ktérych dominuje historyczne
rozplanowanie i zabudowa o regionalnych lub lokalnych wartosciach kulturowych, o niewielkim stopniu
zdegradowania, ktérych stan zachowania pozwala na przeprowadzenie dziatan konserwatorsko-
rewaloryzacyjnych.

Na terenie opracowania, obszar strefy ,B” ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury
przestrzennej w obrebie miasta Miedzyzdroje obejmuje teren miasta o przewadze zabudowy miesz-
kalnej i ustugowej, realizowanej gtéwnie w okresie od 1900 do 1939 roku. W centrum miejskim zabu-
dowa jest zwarta, ciggta, w miare oddalania sie od niego przyjmuje charakter wolnostojgcych doméw
jednorodzinnych.

Zabudowanie graniczace z obszarem strefy ,A" posiada detal architektoniczny, oparty na wzorach
historycznych, w miare oddalania od terenu reprezentacyjnego centrum pojawia sie prosta zabudowa
0 bardzo skromnej dekoracji (gzymsy, opaski okienne).

Strefa ,,E" ochrony ekspozycji

Wyznaczana w celu zachowania (przywrécenia) historycznej panoramy lub ekspozycji zabytku (obiek-
tu, obszaru) i odpowiedniego zagospodarowania otoczenia i sgsiedztwa zabytku.

Na terenie opracowania obszar strefy ,E” ochrony ekspozycji, wyznaczono w Lubinie pomiedzy brze-
giem Jeziora Wicko a ulica Gtéwng oraz pomiedzy granica WPN a ulicg Portowa.

Jest to obszar umozliwiajgcy, poprzez cechy swojego uksztattowania i pokrycia, ekspozycje obszaréw
lub obiektéw zabytkowych, lub historycznych z ustalonych kierunkéw widokowych.

W przypadku wsi Lubin, wyznaczenie tego obszaru zwigzane jest z ochrong waloréw krajobrazowych
i widokowych panoramy wsi od strony Jeziora Wicko, z zabudowg harmonijnie wpisang w uksztatto-
wanie terenu wzgdrza, wznoszgcego sie od brzegu jeziora i z dominantg krajobrazowg w postaci bryty
kosciota, zlokalizowanego na szczycie wzgorza.

Celem ochrony jest takie przeksztatcanie obszaru, ktére nie zaktdéca ekspozycji obszaroéw i obiektow,
stanowigcych podstawe wyznaczenia strefy.

Strefa ,,K” - ochrony krajobrazu kulturowego
Obszar ochrony krajobrazu zwigzanego z historycznym uktadem przestrzennym lub wystepujacego
autonomicznie, jako wartosSciowy krajobraz uksztattowany w wyniku dziatalnosci cztowieka np. parki,
cmentarze, obsadzenia ulic i traktow.
Na terenie opracowania wyrézniono strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego:

— obejmujgcy teren dawnego cmentarza przykoscielnego w Lubinie;

— obejmujgca teren dawnego cmentarza ewangelickiego przy ul. Dobrej w Lubinie;

— obejmujgcy teren cmentarza komunalnego przy ul. Cmentarnej w Miedzyzdrojach;
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Obszary funkcjonujgce dawniej i obecnie jako cmentarze, obejmujgce historycznie uksztattowane
formy pokrycia terenu, w szczegolnosci zielen i obiekty budowlane, a takze historyczne mogity i na-
grobki.

5.7.Strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych

W  studium uwzgledniono 20 stanowisk archeologicznych zaewidencjonowanych aktualnie
w dokumentacji konserwatorskiej — Archeologicznym Zdjeciu Polski (AZP). Ewidencja AZP tworzona
byta od kilkudziesieciu lat, dlatego tez nazwy miejscowosci dla poszczegdlnych stanowisk, pod
ktérymi wystepujg one w ewidencji nie zawsze muszg pokrywacé sie z obecnymi granicami obrebdw
geodezyjnych.

W wiekszoéci sg to tzw. stanowiska wziemne, ktére na powierzchni mogg by¢é mato czytelne.
Dziatania inwestycyjne na terenie tych stanowisk sg czesto trudne do unikniecia i pomimo dgzno$ci
stuzb konserwatorskich do zachowania stanowisk archeologicznych w stanie nienaruszonym,
dopuszcza sie tam prowadzenie robét ziemnych. Zachowany musi by¢ jednak warunek wykonania
pelnej i fachowej dokumentacji naukowej odkrywanych obiektow oraz eksploracji zabytkow
ruchomych.

Na terenie Gminy Miedzyzdroje zaewidencjonowano takze 3 stanowiska archeologiczne czytelne na
powierzchni, tzn. posiadajgce wtasng forme terenowg — sg to trzy grodziska zakwalifikowane do strefy
W.I. petnej ochrony konserwatorskiej, wykluczajgcej wszelkg dziatalno$¢ inwestycyjng (stanowiska
wpisane do rejestru zabytkédw lub/i posiadajgce wiasng forme terenowg jak np.: grodziska,
cmentarzyska kurhanowe) — dwa grodziska w miejscowosci Lubin: wczesnosredniowieczne (potozone
na terenie prywatnym) i z epoki brgzu (potozone na terenach lesnych) oraz grodzisko
wczesnosredniowieczne potozone na polwyspie jez. Czajcze, zaewidencjonowane pod nazwg
Warnowo, jednak zlokalizowane na terenie gminy Miedzyzdroje w Wolinskim Parku Narodowym.
Granicami strefy W.II. objeto stanowiska, ktérych stan zachowania, oraz warto$¢ naukowa rokujg
dalsze pozytywne wyniki (sg to 2 stanowiska — cmentarzysko wczesnosredniowieczne w m. Lubin
i osada z okresu Neolitu w m. Zalesie), zas strefg W.III. pozostate.

Podkresli¢ nalezy, ze ewidencja stanowisk archeologicznych nie jest zbiorem zamknietym -
nadchodzgce lata mogg przynies¢ nowe odkrycia lub negatywng weryfikacje obecnie zaewidencjo-
nowanych stanowisk. Zdecydowana wiekszos¢ terendw Gminy Miedzyzdroje, to tereny lesne,
niedostepne dla badan powierzchniowych, ktére byty podstawg dla sporzgdzenia ewidencji stanowisk
archeologicznych, dlatego tez nalezy sie spodziewaé, ze w przysziosci nastgpig jeszcze odkrycia
nieznanych dotad stanowisk.

Tabela 8. Wykaz wsi, w ktérych wyznaczono tgcznie 20 stref ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.

W.I. W.IL. W.IIL
Lubin (1) — 21-04/1 Lubin (6) - 21-04/6 Lubin (2) — 21-04/2
Lubin (8) — 21-04/8 Zalesie (2) — 20-04/11 Lubin (3) — 21-04/3
Warnowo (1) — 19-06/89 Lubin (4) — 21-04/4

Lubin (5) — 21-04/5
Miedzyzdroje (1) - 20-05/5
Trzciggowo (1) — 20-05/3
Trzciggowo (2) — 20-05/1
Trzciggowo (3) — 20-05/2
Wapnica (1) — 20-04/10
Wapnica (2) — 21-05/1
Wicko (1) — 20-04/5
Wicko (2) — 20-04/8
Wicko (3) — 20-04/9
Wicko (5) — 20-04/7
Zalesie (1) — 20-04/4
Zrédto: Archeologia gminy Miedzyzdroje — Paulina Kubacka-Szymczak, Szczecin 2008 r.

5.8.0cena wartosci zabytkowej i zagrozen dla krajobrazu kulturowego

W ocenie wartosci krajobrazu wyodrebniono zwarte kompleksy lasu, tak i trzcinowisk ekstensywnie
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uzytkowanych o dominujgcej wartosci przyrodniczej. Obszary te, znajdujgce na terenie gk Drozko-
wych i Doliny Trzciggowskiej posiadajg unikalng warto$¢ krajobrazu rolniczego. Teren wspétczesnej
zabudowy hotelowej, zlokalizowanej w zachodniej czesci promenady w Miedzyzdrojach, na granicy
z WPN oceniono jako zdegradowany pod wzgledem wartosci zabytkowej. Za wartos¢ regionalng
uznano starg dzielnice kurortu w Miedzyzdrojach, z pensjonatami i parkiem zdrojowym. Wiekszos¢
obszaréw wiejskich nie posiada wyraznej wartosci zabytkowej, mimo ze jest to krajobraz historyczny.
Lokalng wartos¢ zabytkowg ma czes¢ uktadow ruralistycznych oraz obszary o udokumentowanych
wartosciach archeologicznych. Pomimo znacznego zniszczenia substanciji zabytkowej warto$¢ lokalng
przypisano réwniez rejonowi wsi Lubin, Wicko, Trzciggowo oraz Wapnica, gdzie znajdujg sie pozosta-
tosci dawnej kopalni kredy i niegdys najwiekszej na Pomorzu cementowni. Dodatkowo wsie Lubin oraz
Wapnica posiadajg charakter wsi rybackich co réwniez stanowy warto$¢ kulturowg tego obszaru.
Zagrozeniem dla krajobrazu zwartych kompleksow lasu, tgk i trzcinowisk jest postepujgca zmiana form
uzytkowania gruntéw, polegajgca na porzucaniu terendéw pierwotnie uzytkowanych rolniczo. Moze to
doprowadzi¢ do zaniku wartosciowych i unikalnych w skali regionalnej, a w konsekwencji do industria-
lizacji krajobrazu gminy.

Zagrozenia krajobrazu kulturowego w starej czesci kurortu w Miedzyzdrojach wynikajg przede wszyst-
kim z potencjalnego naruszenia zasadniczych proporcji wysokosciowych oraz systematycznej degra-
dacji istniejacej zabudowy o wartosci historycznej. Wprowadzanie elementéw nowej zabudowy nie
nawigzujgcych do historycznego charakteru moze wptyngc na ostabienie warto$ci o znaczeniu regio-
nalnym charakteryzujgcej dzielnice uzdrowiskowg. Posiadajgce warto$¢ zabytkowa lokalne uktady
ruralistyczne narazone sg na dekompozycje w skutek rozprzestrzeniania sie nowej zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej i letniskowe;.

Do zagrozenh wartosci lokalnej wsi Lubin nalezy dalsza degradacja terenu portu morskiego, co w rezul-
tacie moze spowodowacé utrate charakteru wsi zwigzanej z gospodarkg portowg i rybotéwstwem. Po-
nadto do zagrozenh nalezy zaliczy¢ tez nieskuteczng egzekucje prawng w zakresie samowoli budowla-
nych oraz dewastacji zabytkéw i Srodowiska na obszarze gminy.

Obiekty i tereny chronione na podstawie przepiséw odrebnych.

Na obszarze gminy Miedzyzdroje wystepujg obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw od-
rebnych opisane szczegdtowo w rozdziatach odnoszgcych sie do poszczegdlnych obszaréw tema-
tycznych i okreslonych przedmiotéw ochrony. Sg to:

1) obszary chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody (rozdz. Il, pkt 4.):
- Wolinski Park Narodowy,
- obszary w sieci Natura 2000
- pomniki przyrody,
- park zabytkowy,
- ochrona gatunkowa - rosliny, zwierzeta i grzyby.

2) obszary chronione na podstawie ustawy Prawo ochrony srodowiska:
- wody podziemne i obszary ich zasilania (rozdz. Il, pkt 4.7.4.),
- ztoza kopalin (rozdz. Il, pkt 4.7.3.),

3) obszary chronione na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (rozdz. I,
pkt 5.):
- zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw,
- obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
- park zabytkowy,
- zieleh cmentarna,
- zabytki archeologiczne,
- zabytki objete ochrong na podstawie ustalen planéw miejscowych.

4) obszary chronione na podstawie ustawy o lasach (rozdz. Il, pkt 4.9.6.):
- lasy ochronne.

5) obszary chronione na podstawie ustawy o obszarach morskich Rzeczpospolitej Polskiej i admini-
stracji morskiej:
- pas nadbrzezny, w tym pas techniczny i pas ochronny (rozdz. Il, pkt 4.8.),
- lasy ochronne w granicach pasa technicznego (rozdz. Il, pkt 4.9.6.).
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6) obszary chronione na podstawie ustawy Prawo wodne, w tym na podstawie Ramowej Dyrektywy

Wodnej:

- przeznaczone do poboru wody w celu zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozy-
cia — strefy ochronne uje¢ wody, ktére dzielg sie na tereny ochrony bezposredniej i tereny
ochrony posredniej,

- zbiornik wéd podziemnych GZWP — 102,

- przeznaczone do ochrony siedlisk lub gatunkéw, ustanowionych w ustawie o ochronie przyro-
dy, dla ktérych utrzymanie lub poprawa stanu woéd jest waznym czynnikiem w ich ochronie
(obszary Natura 2000, parki narodowe wraz z otulinami oraz zidentyfikowane obszary wyste-
powania ekosystemoéw uzaleznionych od odpowiedniego stanu zasobéw wodnych, tj. mokra-
dta na glebach mineralnych, torfowiska i in.) (rozdz. Il, pkt 4.),

- obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig tj. pas techniczny oraz obszary na ktérych praw-
dopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (1%) (rozdz. Il,
pkt 3.).

7) obszary chronione na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (rozdz. I, pkt 4.11.):
- grunty rolne klas lll,
- grunty lesne.

8) obszary chronione na podstawie ustawy Prawo geologiczne i gornicze:
- udokumentowane ztoza kopalin (rozdz. Il, pkt 4.7.3.),
- udokumentowane wody podziemne w granicach stref ochronnych uje¢ oraz obszaréw
ochronnych zbiornikdéw wod podziemnych (rozdz. Il, pkt 4.7.4.).

Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

W ramach opracowania bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, zgodnie z zapisami art. 10
ust. 5 ustawy o pizp, poddano analizie szereg uwarunkowan majgcych wptyw na ksztattowanie polityki
przestrzennej gminy, ale tez i wynikajgcych z dotychczasowego podejscia do zagadnieh zagospoda-
rowania przestrzennego i planowania rozwoju.
Uwarunkowania uwzglednione dla szacowania potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy obejmujg
w szczegolnosci:

a) analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne,

c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury tech-

nicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy,

d) bilans terenoéw przeznaczonych pod zabudowe.
Whioski stuzg przede wszystkim weryfikacji dotychczasowych i formutowaniu nowych kierunkéw roz-
woju przestrzennego gminy Miedzyzdroje.

Wyniki sporzadzonego na potrzeby studium bilansu pozwalajg na sformutowanie ponizszych
wnioskéw w odniesieniu do:

1) zabudowy mieszkaniowej - chtonno$¢ potozonych na terenie gminy, obszaréw o w petni wy-
ksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych
oraz w obowigzujgcych planach miejscowych poza tymi jednostkami, rozumiana jako mozliwo$¢é
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej, wyrazona w powierzchni uzyt-
kowej wynosi ok. 169 tys. m? i jest mniejsza od okreslonego zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w horyzoncie czasowym do 2045 r. wynoszacego ok. 182 tys. m2.

Whiosek: W zwigzku z powyzszym w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego gminy Miedzyzdroje mozliwe jest wskazanie nowych terenéw pod zabudowe mieszka-
niowg poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostek osadniczych oraz poza obszarami juz ustalonymi w obowigzujgcych pla-
nach miejscowych poza granicami jednostek osadniczych, umozliwiajgcych realizacje prognozo-
wanego zapotrzebowania o powierzchni ok. 13 tys. m2.

2) zabudowy turystycznej - chtonnos¢ potozonych na terenie gminy, obszaréw o w petni wyksztat-
conej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz w
obowigzujgcych planach miejscowych poza tymi jednostkami, rozumiana jako mozliwo$¢ lokali-
zowania na tych obszarach nowej zabudowy turystycznej wyrazona w powierzchni uzytkowej wy-
nosi ok. 185 tys. m? i jest mniejsza od okreslonego zapotrzebowania na nowg zabudowe ustug tu-
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rystycznych w horyzoncie czasowym do 2045 r. wynoszgcego ok. 351 tys. m2.

Whiosek: W zwigzku z powyzszym w studium mozliwe jest wskazanie nowych terenéw pod zabu-
dowe turystyczng umozliwiajgcych realizacje obiektow o powierzchni uzytkowej do ok. 166 tys. m?.

3) =zabudowy ustugowej i produkcyjno-magazynowo-sktadowej - chtonnos¢ potozonych na tere-
nie gminy, obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w
granicach jednostek osadniczych oraz w obowigzujgcych planach miejscowych poza tymi jed-
nostkami, rozumiana jako mozliwos$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy ustugowe;j
i produkcyjno-magazynowo-sktadowej wyrazona w powierzchni uzytkowej wynosi ok. 37 tys. m? i
jest mniejsza od okreslonego =zapotrzebowania na zabudowe ustugowg i produkcyjno-
magazynowo-sktadowg w horyzoncie czasowym do 2045 r. wynoszgcego ok. 68 tys. m2.

Whiosek: W zwigzku z powyzszym w studium mozliwe jest wskazanie nowych terenéw pod zabu-
dowe ustugowg i produkcyjno-magazynowo-sktadowg umozliwiajgcych realizacje obiektow o po-
wierzchni uzytkowej do ok. 31 tys. m2.

Wymagania minimalne w zakresie ustug oswiaty sg spetnione i nie wymagajg zabezpieczenia nowych
terenow.

Wymagania minimalne w zakresie ustug zdrowia sg spetnione i nie wymagajg zabezpieczenia nowych
terendw.

Tabela 9. Wyniki bilansu zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowg i chfonnosci terenéw przezna-
czonych pod zabudowe w zaleznosci od funkcji.

Wyniki obliczen Zapotrzebowanie na Chtonnos¢ terenow Wynik bilansu
zabudowe w podziale na przeznaczonych pod
Funkcje funkcje zabudowe*
2 2 [m?]
zabudowy [m?] [m?]
mieszkaniowa 182 180 169 400 -12 880
turystyczna 350 700 185 200 - 165 500
ustugowa, w tym 67 600 37100 -30500
produkcyjno-magazynowa

ustugi oswiaty 0 0 0
ustugi zdrowia 0 10 000 10 000

Zrédio: opracowanie wtasne RBGPWZ.

* Chfonnos¢ terenéw pod zabudowe obejmuje oszacowang chfonno$é potozonych na terenie gminy, obszaréw
o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz
obszarow przeznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych pod zabudowe poza tymi jednostkami.

Nalezy podkresli¢, ze zapotrzebowanie na dang funkcje okreslone, zgodnie z wytycznymi ustawy
w metrach powierzchni uzytkowej, nie przektada sie wprost na powierzchnie terenéw dla danej funkgciji
w studium i w przestrzeni gminy. Powierzchnia ta bedzie zalezna bezpos$rednio i przede wszystkim od
przyjetych wskaznikéw intensywnosci zabudowy dla danej funkcji, a to wraz z innymi wskaznikami
ksztaltowania przestrzeni i zagospodarowania terenu bedzie decydujgce dla okre$lenia zapotrzebo-
wania na powierzchnie terenu dla okreslonej funkgciji.

Mozliwosci i potrzeby w zakresie finansowania infrastruktury

Na podstawie analizy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Miedzyzdroje na lata 2015-2035, obo-

wigzujgcych planéw miejscowych oraz przyjetych zatozen wtasnych ustalono, ze:

- prognozowana perspektywa finansowa gminy wskazuje na mozliwos¢ wykorzystania do roku 2045
kwoty na poziomie ok. 70 min zt — co daje rocznie kwote ok. 2,3 min zt,

- kwota do przeznaczenia na nowe inwestycje po uwzglednieniu zadan okreslonych w WPF (wg
stanu na koniec 2015 r.) oraz inwestycji wynikajgcych z koniecznosci realizacji zapiséw obowigzu-
jacych planéw miejscowych w okresie 2015-2045 wynosi ok. 50 min zt.

W zwigzku z powyzszym mozliwosci finansowe gminy przewyzszajg potrzeby wynikajgce z realizacji

zapisanych w WPF zadanh inwestycyjnych oraz realizacji zobowigzah wynikajgcych z uchwalonych

planéw miejscowych. Przektada sie to na dodatkowe mozliwosci uruchomienia proceséw planistycz-
nych i inwestycyjnych gtéwnie dla lokalizacji terenéw zabudowy mieszkaniowej i obiektéw o funkcji
turystycznej, towarzyszacych jej ustug oraz obiektow i infrastruktury stuzgcych zaspokajaniu potrzeb

64



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIEDZYZDROJE — PROJEKT

mieszkancéw gminy.

Warunki i jakos$¢ zycia mieszkancow
8.1.Zasoby mieszkaniowe, wyposazenie w infrastrukture

Zasoby mieszkaniowe gminy systematycznie powiekszajg sie. Spada liczba oséb przypadajgcych na
jedno mieszkanie, przy jednoczesnym wzroscie powierzchni uzytkowej mieszkan na osobe.

Tabela 10. Zasoby mieszkaniowe w gm. Miedzyzdroje (stan w dniu 31 grudnia 2014 r.)

przecietna
Rok mieszkania izby pow. uzytkc’>wa liczba oséb na: pow. uzytkowa
mieszkan . .
1 mieszk. 1 izbe na 1 os.
2000 2239 8711 147161 3,02 0,78 21,7
2002 2303 9790 174320 2,79 0,66 27,1
2008 3508 12899 244054 1,87 0,51 37,1
2014 4580 16557 318309 1,44 0,4 48,4

Zrédfo: GUS 2014 r.

Powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 mieszkanca w miescie Miedzyzdroje wynosi 50,3 m? nato-
miast na obszarze wiejskim odpowiednio 38,8 m?, dla catej gminy Miedzyzdroje wskaznik ten wynosi
48,4 m? (przy sredniej przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania 69,5 m?). Wartos¢ ta jest naj-
wieksza dla wojewddztwa, gdy jednoczesnie Srednia powierzchnia mieszkania jest zblizona do $red-
niej wojewodztwa wynoszgcej 70,3 m2. Oznacza to znacznie wigkszg liczbe mieszkan przypadajgcych
na mieszkancoéw gminy. | tak wskaznik liczby mieszkan na 1 000 mieszkancow wynosit (2014 r.)
w gminie Miedzyzdroje 695,7 zas w samym miescie Miedzyzdroje 763,7 co jest najwyzszg wartoscig
w wojewodztwie i jedng z najwyzszych w kraju (np. dla najwyzej klasyfikowanych dzielnic Warszawy
wskaznik ten wynosi ok. 600 — 630, dla Dziwnowa 667,0, dla Mielna 525,6, dla Swinouj$cia 488,9 i dla
Kotobrzegu 475,7).

Nalezy zwréci¢ uwage, ze zmiany zwigzane z iloscig mieszkan dostepnych oraz z powierzchnig na
jednego mieszkanca powodowane sg nie tylko samym wzrostem liczby mieszkan, ale réwniez nie
zmieniajacy sie, a wrecz odnotowujgcg niewielki spadek liczbg mieszkancow gminy (na spadek wptyw
ma gtéwnie ujemny przyrost naturalny, gdyz saldo migracji zaréwno wewnetrznych jak i zewnetrznych
jest dodatnie). Nalezy réwniez bra¢ pod uwage fakt, ze znaczna czes¢ zapotrzebowania na zakwate-
rowanie zwigzane z ruchem turystycznym realizowana jest w ramach funkcji mieszkaniowej stad duza
ilos¢ lokali niepetnigcych faktycznie funkcji mieszkalne;.

Z dostepnych danych? wynika, iz gmina Miedzyzdroje jest wytgcznym wiascicielem 16 budynkow
mieszkalnych, w ktorych znajduje sie tgcznie 163 lokale mieszkalne. Poza tym, do dyspozycji gminy
pozostaje 148 lokali mieszkalnych, usytuowanych w 55 budynkach, w ktérych gmina Miedzyzdroje jest
wspotwitascicielem. Gmina dysponuje fgcznie 33 mieszkaniami socjalnymi, co stanowi okoto 10% za-
sobu mieszkaniowego gminy i okoto 0,7% wszystkich lokali mieszkalnych znajdujgcych sie w gminie.

Tabela 11. Wyposazenie mieszkan w instalacje (% mieszkan wyposazonych w instalacje):

Gmina Miedzyzdroje Wojewddztwo zachodniopomorskie
Instalacja
Miasto Wies Miasto Wies
Wodociag 99,8 98,5 99,8 97,4
tazienka 97,6 96,7 96,6 90,2
Centralne ogrzewanie 90,6 84,2 89,4 75,6

Zrédio: GUS 2014

2 Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Miedzyzdroje w latach 2015-2019 przyjety
uchwatg nr XI/100/2015 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 25 czerwca 2015 .

65



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIEDZYZDROJE — PROJEKT

Troche gorzej w poréwnaniu do wojewddztwa prezentuje sie odsetek oséb korzystajgcych z instalacii,
szczegolnie z instalacji gazowych na obszarach miejskich (42,8% w gminie w stosunku do 77,9
w wojewoddztwie).

Dane wskazuja, ze ogdlna sytuacja mieszkaniowa mieszkancéw gminy jest zadowalajgca. Problemem
dla gminy jest zty stan mieszkan komunalnych, ktéry wptywa na wysokie koszty zwigzane z remontami
budynkéw i mieszkan. Wedtug szacunkowych danych na koniec roku 2014 ponad 100 rodzin mieszka-
jacych w trudnych warunkach (duze zageszczenie, zty stan techniczny budynkéw), kwalifikowato sie
do przydziatu nowego lokalu komunalnego. Rozwigzaniem tego problemu bytoby tanie budownictwo
komunalne, jednak w tym celu gmina musiataby pozyska¢ tereny pod rozwdj lub obiekty, w ktérych
mozna by takie lokale stworzyé. Z danych GUS wynika, iz w latach 2000 — 2014 w gminie Miedzyzdro-
je powstaty tylko 43 mieszkania komunalne (na 1349 mieszkan powstatych ogétem) i 1017 mieszkan
przeznaczonych na sprzedaz lub wynajem. Mieszkania te zostaty wybudowane m.in. przez dewelope-
réw, chcacych wykorzysta¢ atrakcyjne potozenie gminy i stworzy¢ oferte atrakcyjng dla oséb spoza
gminy, ktére bytyby zainteresowane posiadaniem lokalu w atrakcyjnie potozonej, dobrze skomuniko-
wanej nadmorskiej miejscowosci. Powoduje to znaczne zwiekszenie cen lokali mieszkalnych, na ktére
w efekcie nie sta¢ mieszkancow gminy. Ceny za metr kwadratowy mieszkan w gminie sg w tym mo-
mencie pordwnywalne z cenami mieszkan w centrum Szczecina, za§ mieszkania znajdujgce sie
w centrum Miedzyzdrojow majg ceny dwukrotnie wyzsze od cen w centrum Szczecina.

8.2. Dostepnosé handlu i ustug

Najszerszg ofertg w zakresie obiektéow handlowych i ustugowych dysponuje miasto Miedzyzdroje.
Wystepuje tu petna gama catorocznych placéwek handlu spozywczego, przemystowego i wielobran-
zowego, w tym placowki sieciowe o duzej powierzchni sprzedazy zapewniajgce zaopatrzenie w arty-
kuty codziennej potrzeby, AGD i inne. Obiekty handlowe uzupetniajg placéwki poczty i bankéw, stacje
obstugi pojazdéw samochodowych oraz restauracje i kawiarnie (czes¢ z nich catoroczna). Oferta ta
jest znacznie szersza w sezonie letnim, co ma oczywisty zwigzek z nasileniem ruchu turystycznego.
W pozostatych miejscowosciach wystepujg podstawowe placowki handlu artykutami spozywczymi i
innymi codziennej potrzeby (Lubin, Wapnica i Wicko). Zaopatrzenie w paliwa zapewniajg stacje paliw
w Miedzyzdrojach.

8.3. Dostepnosé¢ komunikacyjna

Transport lgdowy

Za wyjatkiem Miedzyzdrojow miejscowosci gminy obstugiwane sg wytgcznie komunikacjg autobusowa
(PKS). Stacje kolejowe PKP Miedzyzdroje i Lubiewo obstugujg jedynie ruch do miasta, w tym ruch
turystyczny nad morze. Miedzyzdroje majg tez potaczenie prywatng linia autobusowa nr 10 ze Swino-
ujsciem, obstugiwang przez Komunikacje Autobusowa Sp. z 0.0. Zaréwno stacje kolejowe i przystanki
autobusowe znajdujg sie w dogodnym potozeniu. Czestotliwos¢ kursowania srodkéw transportowych
jest réwniez dostateczna. Doktadny obraz komunikacji zbiorowej w gminie obrazujg ponizsze zesta-
wienia.

Tabela 12. Miedzyzdroje — odjezdzajgce autobusy PKS i inne (prywatne):

W sezonie po sezonie
kierunek przez dni 'rochze od dni wolne od dni 'rochze od dni wolne od
poniedziatku do rac poniedziatku do rac
pigtku pracy pigtku pracy

L Wolin

Goleniéw Widziefisko 1 - 1 -
) Kamien Pom.

Gryfice Cerkwica 3 3 3 3
Dziwnow

Kamien Pom. Kukutowo 6 4 6 4
Zastan
Wolin

Kotobrzeg Rewal 1 1 - -

Jelenia Géra 1 1 - -

Legnica 1 1 - -

Lubin waicko 2 2 2 2
apnica

Stepnica Wolin 1 - 1 -
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Szczecin Wolin 1 1 1 1
Lubczyna
Swinoujscie 7 7 10 10
Swidnica Legnica 1 1 - -
s Rewal, Kotobrzeg,
Uniescie Ustronie Morskie ! ! B )
Watbrzych Legnica, Swidnica 1 1 - -
. tadzin
Wolin Dargobadz 1 1 1 1
Zielona Goéra Kamien Pom., Su!e- 1 1 - -
chow
Linia Prywatna nr. 10
Swinoujscie 14 11 14 11
Lubiewo 14 12 14 12
Jomsborg s.c. linia przy$pieszona Swinouj$cie - Szczecin
Szczecin Wolin 15 15 15 15
Swinoujécie 15 15 15 15
Emilbus
Swinoujécie 16 16 16 16
Szczecin 16 16 16 16
Kamien Pom. 15 12 16 13
Goleniow 6 6 6 6
Stepnica 6 6 6 6

P — kursy pospieszne; S — kursy szkolne; Jiczba kurséw podana w nawiasach zawiera sie w liczbie kurséw przed nawiasem
Zrédto: http://www.rozklady.com.pl/ 2016

Tabela 13. Stacja PKP Miedzyzdroje - pociagi pasazerskie odjezdzajace — potaczenia bezposrednie

kierunek Typ pociagu - sezon Typ pociggu — poza sezonem
miejscowos¢ docelowa osobowe pospieszne osobowe pospieszne
Swinoujscie/ Szczecin 10 9 8 1
Poznan 2 8 2 1
Katowice/ Krakow - 3 - 1

Zrédfo: http://rozklad-pkp.pl/ 2016
Transport wodny

Na obszarze gminy nie funkcjonujg regularne wodne potaczenia komunikacyjne. Ruch jednostek pty-
wajgcych jest zwigzany z turystykg i gospodarkg rybacka.

Wedtug Urzedu Morskiego w Szczecinie Bosmanatu Portu w Miedzyzdrojach (sierpien 2009 r.) dane
statystyczne jednostek ptywajgcych w oparciu o Przystan morskg w Miedzyzdrojach, Morski port ry-
backi w Lubinie, Morski port rybacki w Wapnicy i nabrzeze postojowe w Zalesiu przedstawiajg sie
nastepujgco:

- jednostki rybackie zarejestrowane w gminie Miedzyzdroje — 17,

- jednostki sportowo-rekreacyjne prowadzgce dziatalnos¢ gospodarczg — 5,

- statki pasazerskie — 1.

Ruch jednostek ptywajgcych w gminie Miedzyzdroje przedstawia sie nastepujgco (Sredniorocznie):

- jednostki rybackie — 823,

- jednostki sportowo-rekreacyjne (fodzie zaglowe, motorowe) — 60,

- statki pasazerskie bandery niemieckiej — 570,

- statki pasazerskie bandery polskiej — 250.

Transport zbiorowy

Gmina nie posiada planu rozwoju publicznego transportu zbiorowego i nie prowadzi przewozéw poza
dowozem do szkot.

Plan zréwnowazonego rozwoju publicznego transportu zbiorowego dla Wojewddztwa Zachodniopo-
morskiego zaktada, ze na obszarze gminy Swinoujscie i Miedzyzdroje wskazana jest koordynacja
pomiedzy liniami komunikacji miejskiej, liniami lokalnymi oraz regionalnymi w transporcie drogowym
oraz szynowym obejmujgca przyjecie wspolnej polityki taryfowo-biletowe;j.

Krajowy Plan Transportowy wskazuje na terenie wojewoddztwa zachodniopomorskiego lokalizacje
zintegrowanego wezta przesiadkowego w miescie Miedzyzdroje.
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8.4. Bezrobocie

Uzaleznienie gospodarki gminy od turystyki i jej sezonowego charakteru wpltywa istotnie na lokalny
rynek pracy. Wahania w zapotrzebowaniu na niewykwalifikowang site roboczg sg znaczne, dlatego
w sezonie letnim jest ono zaspokajane réwniez przez osoby z poza gminy, gtéwnie ludzi mtodych,
ucznidw i studentow. Z kolei po sezonie wystepuje nadmiar 0sdb na rynku pracy, co negatywnie
wptywa na poziom bezrobocia. Dodatkowo sezonowo$¢ zatrudnienie wptywa na mozliwos¢ uzyskania
zasitku w okresie pozostawania bez pracy. GUS nie publikuje danych nt. stopy bezrobocia w gminach,
dane dla powiatu kamienskiego wskazujg na poziom 9,1% w roku 2014 przy wielkosci 15,5% dla wo-
jewodztwa. Zgodnie z diagnozg zawartg w SRGM na lata 2014-2025 - ... w 2012 r. liczbie pracujg-
cych, wynoszgcej 1 248 osob, towarzyszyta liczba 440 bezrobotnych. W liczbie bezrobotnych 94,3%
stanowili bezrobotni bedgcy w szczegdlnej sytuacji na rynku pracy, z tego ponad potowe tej grupy
stanowili bezrobotni dfugotrwale. ... Przy dtugotrwatym bezrobociu (a jest to dominujgcy segment
w strukturze bezrobotnych), osoby faktycznie bezrobotne znajdujg sie w bardzo trudnej, a niekiedy
krytycznej sytuacji i stajg sie beneficientami pomocy spotecznej. Konieczne jest zatem podjecie dzia-
tann w celu zmniejszenia skali tego problemu poprzez tworzenie nowych miejsc pracy lub innych form
zatrudnienia.

8.5. Ochrona zdrowia i pomoc spoteczna

Na terenie gminy w zakresie ochrony zdrowia obstuge zapewniaja:

—  Przychodnia Zdrowia ,Nowe Centrum”

— Niepubliczny Zaktad Podstawowej Opieki Zdrowotnej Sp. C. Swinoujscie-Przytér z siedzibg przy
ul. Polnej,

— Stacja Pogotowia Ratunkowego ze Szczecina z siedzibg przy ul. Gryfa Pomorskiego,

— w sezonie letnim na plazach funkcjonuje 10 wiezyczek ratowniczych na ktorych stuzbe petni ok.
30 wykwalifikowanych ratownikow wodnych.

Poza sezonem w dni robocze zapewniony jest dla mieszkahcow dostep do podstawowej opieki

zdrowotnej. Problemem pozostaje opieka (w tym pediatryczna) catodobowa, a takze w czasie dni

wolnych. Utrudniony jest dostep opieki szpitalnej. Najblizszy szpital w Swinouj$ciu wymaga przepra-

wy promem, dalej potozony w Kamieniu Pomorskim znajduje sie przeszto 40 km od Miedzyzdrojow.

Podobnie jak w innych gminach nadmorskich, w letnim sezonie turystycznym, dostepnos¢ do opieki

zdrowotnej jest rowniez mocno ograniczona.

Zaopatrzenie w farmaceutyki umozliwiajg apteki zlokalizowane w Migedzyzdrojach.

Za realizacje zadan z zakresu pomocy spotecznej na terenie gminy odpowiedzialny jest Osrodek
Pomocy Spofecznej w Migdzyzdrojach przy ul. Ksigzat Pomorskich 8, w ktorego strukturach jest
réwniez placéwka wsparcia dziennego — Swietlica Srodowiskowa ,/skierka”.

Sposrod pozostatych placéwek oswiatowych i spotecznych na obszarze gminy znajduje sie Dom
Dziecka w Lubinie oraz dom dla oséb starszych w Wicku (dziatalno$¢ prywatna).

Ponadto spotecznos¢ lokalna zrzesza sie w wielu obszarach waznych spotecznie, w tym m.in.
w zakresie pomocy spotecznej, pomocy rodzinie i osobom niepetnosprawnym, w zakresie ochrony
zdrowia. Funkcjonuje klub AA, powstat tez klub Al-Anon (zrzeszajgcy cztonkdéw rodzin oséb uzalez-
nionych).

8.6. Oswiata i wychowanie dzieci i mtodziezy

Na terenie gminy Miedzyzdroje zadania z zakresu oswiaty i wychowania realizowane sg w nastepu-
jacych placéwkach:
Ztobek Miejski w Miedzyzdrojach, ul. Mys$liwska 13,
—  Przedszkole nr 1 w Miedzyzdrojach, ul. Mysliwska 13,
— Punkt przedszkolny przy szkole podstawowej nr 2 w Wapnicy, ul. Jodtowa 3,
— Szkota Podstawowa nr 1 w Miedzyzdrojach, ul. Lesna 17,
— Szkota Podstawowej nr 2 w Wapnicy, ul. Jodtowa 3,
— Gimnazjum nr 1 w Miedzyzdrojach, ul. Kolejowa 33.

W grpinie, pod kierunkiem Osrodka Pomocy Spotecznej funkcjonujg dwie swietlice srodowiskowe:
—  Srodowiskowe Ognisko Wychowawcze Towarzystwa Przyjaciét Dzieci w Wapnicy,
— Swietlica srodowiskowa ,Iskierka” w Miedzyzdrojach, ul. Kolejowa 33 (budynek Gimnazjum).
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Infrastruktura szkolno-os$wiatowa i wychowawcza jest dostosowana do obecnych potrzeb zapewnie-
nia opieki przedszkolnej i szkolnej, zarbwno na poziomie szkolnictwa podstawowego, jak i gimna-
Zjalnego.

8.7. Czas wolny, kultura i rekreacja

Spedzanie czasu wolnego wymaga zréznicowanej bazy na jakiej przedstawiciele réoznych grup wie-
kowych mogg budowaé program swoich dziatah. Nie powinno by¢ w tym wzgledzie zadnych barier
dla 0s6b o ograniczonej sprawnosci fizycznej i umystowej. Zycie spoteczne moze byé dla nich czyn-
nikiem terapeutycznym. Pamietac nalezy, iz rézne grupy potrzebujg ré6znej urozmaiconej przestrzeni.
Przyktadowo ludzie starsi szuka¢ beda ciszy, spokoju w parkowych alejkach, lub nawet na niewiel-
kich skwerach. Doro$li potrzebowac¢ bedg miejsc dla catej swojej rodziny, dzieci placéw zabaw,
miejsc do uprawiania sportéw (np. skatepark), co wigze sie z ze zwiekszonym hatasem. Te réznice
moga byc¢ niekiedy przyczyng konfliktow, o ile nie stworzy sie uktadu przestrzeni dobrego dla wszyst-
kich. Kolejnym obszarem problemowym moga by¢, czesto konkurencyjne, oczekiwania ogétu miesz-
kancéw i przebywajacych turystow. Dlatego sposéb zagospodarowania przestrzeni musi uwzgled-
nia¢ nie tylko zréznicowanie potrzeb samych mieszkancow, ale réwniez oséb przyjezdnych.

Waznym elementem kreujgcym model spedzania czasu wolnego sg réznego rodzaju stowarzyszenia
i organizacje. Na terenie gminy Miedzyzdroje dziatajg m.in:

—  Stowarzyszenie Kultury Fizycznej ,Amber Baltic Golf Club",

—  Uczniowski Klub Sportowy ,Chrobry”,

Miedzyzdrojski Klub Sportowy ,Bushido” Karate Kyokushin,
Uczniowski Klub Sportowy ,,Gimsport”,

Klub Sportowy ,Fala”,

Klub Biegacza ,Sporting”,

Taneczny Klub Sportowy ,Jantar”,

Chorggiew Zachodniopomorska Zwigzku Harcerstwa Polskiego,
Stowarzyszenie ,Rodzina”.

Na terenie gminy mozna wyrézni¢ nastepujacy zaséb obiektow i obszaréw rekreacji, kultury i sportu:
— place zabaw dla dzieci,

— place gier zespotowych,

—  skwery,

- parki,

plaze (w tym strzezone),

obiekty kultury i koscioty.

Zagospodarowanie sportowo-turystyczne obejmuje takze urzgdzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne:
pole golfowe potozone w sgsiedniej gminie Wolin (Amber Baltic Golf Club w Kotczewie), przystanie
zeglarskie i mariny (Wapnica), korty tenisowe, boiska sportowe, drogi rowerowe i szlaki turystyczne.

Kultura

Do obiektéw i instytucji szerzgcych szeroko pojetg kulture nalezy zaliczyc:
— Kino Eva w Miedzyzdrojach (catoroczne),

—  Muzeum Przyrodnicze Wolihskiego Parku Narodowego,

— Miejska Biblioteke Publiczng w Migedzyzdrojach,

— ekspozycje broni V-3 w Zalesiu,

— Miedzynarodowy Dom Kultury w Miedzyzdrojach,

— Zagrode pokazowg zubréw na terenie WPN.

Na terenie gminy Miedzyzdroje odbywajg sie liczne imprezy kulturalno - rozrywkowe, folklorystyczne
i sportowe. Do najwazniejszych o znaczeniu krajowym nalezy m.in.:

— Festiwal Gwiazd w Miedzyzdrojach,

— Miedzynarodowy Festiwal Piesni Choralnej w Miedzyzdrojach,

— Perta Battyku OPEN Grand Prix Polski, Ogélnopolski Turniej Tanca Towarzyskiego,

— International Baltic Cup — turniej golfowy.

Turystyka
Gtéwnym czynnikiem determinujgcym rozwdj turystyki w gminie Miedzyzdroje sg warunki naturalne.
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Najwiekszymi atrakcjami turystycznymi sg tu nadmorskie plaze i kagpieliska, mozliwo$¢ uprawiania
sportow wodnych na morzu i na zalewie, specyficzny mikroklimat. Drugim filarem potencjatu natural-
nego sg obszary chronione wzgoérz morenowych, klify nadmorskie, Zalew Szczecihski oraz Wolinski
Park Narodowy. Przestrzen turystyczna, powstata w procesie szukania réwnowagi, miedzy presjg
masowej turystyki wypoczynkowej, a potrzebg ochrony przyrody, stanowi znaczacy atut na bazie
ktérej mozna rozwijac i tworzy¢ nowg oferte turystyczna.

Podstawowym elementem zagospodarowania turystycznego jest baza noclegowa. Gmina Miedzyz-
droje znajdujg sie w pasie nadmorskim ktéry jest gldwnym obszarem turystycznym wojewddztwa
zachodniopomorskiego. Wedtug Gtéwnego Urzedu Statystycznego w roku 2014 znajdowato sie tu 66
obiektow noclegowych a w nich 6,5 tys. miejsc noclegowych, z czego blisko 50% stanowity miejsca
noclegowe catoroczne. W 2014 roku gmine Miedzyzdroje odwiedzito 148 tys. turystéw w tym 48 tys.
obcokrajowcow.

Trzon bazy noclegowej tworzg osrodki wypoczynkowe, hotele, kempingi oraz kwatery prywatne.
Cechg charakterystyczng i pozgdang z punktu widzenia wydtuzenia sezonu turystycznego jest staty
trend spadkowy miejsc noclegowych w osrodkach wypoczynkowych a wzrost w hotelach. Jest to o
tyle znaczace, ze w osrodkach wypoczynkowych wiekszo$¢ miejsc stanowi baze sezonowg nato-
miast oferta hotelowa jest z reguty catoroczna.

Tabela 14. Liczba miejsc noclegowych w gminie Miedzyzdroje w 2014 roku.

Miejsca w obiekty zbiorowego zakwaterowania Liczba
hotele 1612
pensjonaty 50
inne obiekty hotelowe 443
osrodki wypoczynkowe 2917
osrodki szkoleniowo-wypoczynkowe 258
Kempingi i pola namiotowe 550
pokoje goscinne i agroturystyka 463
pozostate obiekty niesklasyfikowane 259
ogotem 6552

Zrédfo: Opracowanie wiasne RBGPWZ na podstawie GUS

Baze gastronomiczng tworzg liczne kawiarnie, smazalnie ryb i restauracje oraz zré6znicowane punkty
handlowo - ustugowe. Podobnie jak w przypadku bazy noclegowej dostepnos¢ restauracji i innych
punktéw gastronomicznych poza sezonem letnim jest znacznie ograniczona.

Teren gminy z racji swoich waloréw przyrodniczych i kulturowych jest predysponowany do uprawia-

nia turystyki:

— wypoczynkowej — bierny wypoczynek, plazowanie,

— aktywnej — szlaki piesze, rowerowe, sporty wodne, boiska sportowe, korty tenisowe, pole golfo-
we,

— zdrowotnej — zabiegi lecznicze i rehabilitacyjne, odnowa biologiczna i Spa,

— krajoznawczej — poznawanie miejsc atrakcyjnych przyrodniczo, kulturowo i obiektéw stanowig-
cych dobra kultury materialne;j.

Czynnikiem podnoszacym atrakcyjnos¢ turystyczng gminy sg szlaki i obiekty przeznaczone do upra-

wiania turystyki:

— wodnej — marina w Wapnicy stanowi element Zachodniopomorskiego Szlaku Zeglarskiego,

— rowerowej — w tym szlaki miedzynarodowe: Szlak Hanzeatycki (wokoét Battyku), wchodzgcy w
skfad europejskiej sieci EuroVelo (nr 10), oraz miedzynarodowy szlak rowerowy wokét Zalewu
Szczecinskiego R-66.

— pieszej — Zachodniopomorska Droga Sw. Jakuba.
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Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
9.1. Komunikacja

9.1.1. Komunikacja drogowa

Na system komunikacji drogowej gminy sktadajg sie: droga krajowa nr 3 (klasa techniczna GP), droga
wojewddzka nr 102 (klasa techniczna G), drogi powiatowe nr 001Z (klasa techniczna Z), 002Z (klasa
techniczna L) i 003Z (klasa techniczna Z) drogi gminne i drogi wewnetrzne, w tym dojazdowe do grun-
téw rolnych i leSnych.

W 2008 roku na odcinku Swinoujécie — Troszyn przebudowano odcinek drogi w ciggu drogi krajowej
nr 3 z weztem drogowym w Miedzyzdrojach (obwodnica Miedzyzdrojow). Przebudowa drogi i budowa
wezia znacznie usprawnity potgczenie samych Miedzyzdrojow z regionem i krajem, ale réwniez za-
pewnity bezkolizyjny ruch tranzytowy w relacji Swinoujécie-Szczecin, co jest szczegdlnie wazne
w wakacyjnym okresie nasilenia ruchu.

Droga krajowa - DK 3

Przebudowa drogi krajowej nr 3 zwiekszyta bezpieczenstwo oraz zmniejszyta ucigzliwos¢ drogi dla

Srodowiska przyrodniczego, w szczegdlnosci poprzez:

— zlagodzenie znaczenia drogi jako bariery ekologicznej — wyniesienie jej nad teren na estakadzie
na przejsciach przez obnizenia terenowe i doline kanatu Stary Zdroj; wykonano przepusty dla
przedstawicieli fauny wystepujgcych na obszarze WPN; wykonano ogrodzenie drogi;

— zabezpieczenia przebiegu drogi przed skazeniami i zagrozeniami powodowanymi przez ruch
i przewozone tadunki, w szczegoélnosci poprzez kontrolowany system odwodnien trasy chronigcy
przed skazeniami w razie ewentualnego wypadku.

Docelowo droga ma by¢ przebudowana do standardu drogi ekspresowej dwujezdniowej, prace projek-

towe w tym kierunku rozpoczety sie w 2016 r.

Droga wojewddzka nr 102

Droga tgczaca Miedzyzdroje z drogg krajowa nr 3 i jednoczesnie wybrzezem Battyku w kierunku
wschodnim. Zostata przebudowana na calym przebiegu od ronda przy wezle na S3 przez miasto
i dalej w kierunku Dziwnowa. Stan techniczny i wyposazenie (wydzielone chodniki i drogi rowerowe,
drogowa infrastruktura techniczna) zapewniajg bezpieczenstwo uzytkownikow.

Do grupy drég lokalnych na terenie gminy nalezg:

— droga powiatowa Nr 0001Z (klasa techniczna Z) - droga relacji Zalesie-Wapnica-Lubin, o dtugosci

6 115 m, o nawierzchni bitumicznej, obstuguje miejscowosci nalezagce do gminy Miedzyzdroje,
prowadzi wzdtuz brzegu jeziora Wicko Wielkie i Wicko Mate.
Droga nie jest objeta generalnym pomiarem ruchu, przenosi lokalny ruch gospodarczy i turystycz-
ny. W sezonie letnim droga jest okresowo przecigzona. Droga ta nie jest przystosowana do obstu-
gi ruchu turystycznego (nieodpowiednie parametry techniczne drogi, brak wydzielonej drogi rowe-
rowej i chodnikéw, brak parkingébw w miejscach odwiedzanych przez turystéw). W ramach pro-
gramu Likwidacja Miejsc Niebezpiecznych w roku 2007 wykonano przebudowe i zmiane organiza-
cji ruchu w m. Wicko.

— droga powiatowa Nr 0002Z (klasa techniczna L) — droga o charakterze lokalnym, o dtugosci 4 805
m, fgczy droge krajowg nr 3 (poza granicami gminy Miedzyzdroje) poprzez tereny WPN, Trzcia-
gowo i Wapnice z drogg powiatowg Nr 0001Z. Na odcinku przechodzacym przez teren WPN
o nawierzchni brukowanej i odcinkami bitumicznej. Droga nie jest objeta generalnym pomiarem
ruchu, przenosi lokalny ruch gospodarczy i turystyczny o znikomym natezeniu.

—droga powiatowa Nr 0003Z (klasa techniczna Z) — droga relacji Wisetka — Mokrzyca Wielka nie ob-
stuguje miejscowosci potozonych na terenie gminy Miedzyzdroje.

Na terenie miejscowosci Zalesie, Wicko, Wapnica i Lubin ulice przechodzgce przez te miejscowosci
w ciggu drogi Nr 0001Z zakwalifikowane zostaty jako ulice lokalne gtéwne. Stan ulic jest ogdélnie do-
bry. Przewazajg ulice o nawierzchni bitumicznej o szerokosci jezdni okoto 5,0 m.

Do 2015 roku wykonano przebudowe drogi powiatowej nr 0001Z na odcinku Zalesie — Wapnica - Lu-
bin oraz drogi 0002Z na odcinku Wapnica — Lubczewo w celu zapewnienia bezpieczenstwa, estetyki
oraz poprawy systemu komunikaciji.

Ulice na terenie miasta i miejscowosci, parkingi:
Do podstawowego uktadu komunikacyjnego na terenie miasta zaliczone zostaty ulice: Nowomys$liw-
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ska, Wodziczki, Niepodlegtosci i ul. Zwyciestwa zakwalifikowane jako drogi gtéwne, tranzytowe (ciag
drogi wojewddzkiej Nr 102). Nastepnie ul. Kolejowa i Gryfa Pomorskiego fgczace w uktadzie pozio-
mym dworzec kolejowy z dzielnicg nadmorska (na odcinku od ul. Niepodlegtosci do ul. Nowomysliw-
skiej zakwalifikowane jako ulice zbiorcze obszarowe), ulice 1000-lecia Panstwa Polskiego, dalszy bieg
ul. Gryfa Pomorskiego i Dgbréwki zakwalifikowane jako ulice lokalne gtowne.

W listopadzie 2013 roku zakonczono przebudowe ulicy Polnej stanowigcej wazny cigg komunikacyjny
w zachodniej czesci miasta, fgczacy wjazd z drogi wojewodzkiej nr 102 z terenami stanowigcymi baze
noclegowg miasta — hotele, pensjonaty, pola namiotowe, obiekty ustugowe itp.

Do grupy drég wewnetrznych nalezy gesta sie¢ drég pomocniczych, o réznych funkcjach i parame-
trach technicznych, w wiekszosci wystepujg nawierzchnie gruntowe i brukowane, ale takze betonowe
i asfaltowe. Sg to w przewazajgcej czesci drogi zakladowe, bedagce we witadaniu WPN. Sie¢ drog we-
wnatrz terenu parku jest gesta i stosunkowo réwnomiernie roztozona w terenie. W 2013 roku wykona-
no remont dojazdéw pozarowych. Charakterystyka drég ze wzgledu na rodzaj i stan nawierzchni wy-
kazuje duze zréznicowanie intensywnosci wykorzystania. Do najbardziej intensywnie uzytkowanych
drég na terenie parku nalezg drogi w relacji: Lubin - Karnocice/Dargobadz, Miedzyzdroje - tadzin,
Miedzyzdroje - Warnowo, Domystéw, Domystéw-Grodno, oraz szereg réwnolegtych tras Wisetka-
plaza i Kotczewo-plaza. Rejon Wiselki i Kotczewa nalezy do najintensywniej penetrowanych, co wyni-
ka ze znacznej koncentracji wczasowiczow i matej atrakcyjnosci samych miejscowosci, teren Parku
jest ich naturalnym zapleczem rekreacyjnym.

Problem braku miejsc parkingowych jest odczuwalny w sezonie wakacyjnym ze szczegdélnym nasile-
niem w dni wolne od pracy. Wg wstepnych danych z Generalnego Pomiaru Ruchu 2015 wynika, ze
w miesigcach letnich na drodze wojewddzkiej DW 102 (od wezta drogowego na S3) udziat kierowcow
zamiejscowych moze wynie$é okoto 1465 poj./ srednio na dobe. Uwzgledniajgc te szacunkowe dane,
dodatkowe zapotrzebowanie na miejsca parkingowe w okresie letnim (rozumiane jako dodatkowe
miejsca w stosunku do zapotrzebowania poza sezonem letnim) wynosi okoto 515 miejsc. Powyzsze
dane nie odzwierciedlajg natezen ruchu jakie wystepujg w dni wolne od pracy, dlatego rzeczywiste
zapotrzebowanie w okresach szczytowych moze znacznie odbiegaé¢ od przyjetych wielkosci. Z drugiej
strony nie jest uzasadnione zabezpieczanie miejsc do parkowania w ilosciach szczytowego obcigze-
nia poniewaz tereny zajete pod parkingi nie petnityby swojej funkcji przez wiekszos¢ czasu.
Zabezpieczenie w szczytowym okresie zapotrzebowania odbywa sie obecnie poprzez wyznaczenie
miejsc do parkowania w strefie ptathego parkowania (zabezpiecza ok. 500 miejsc w centralnej czesci
miasta), w ramach wyznaczonego tymczasowo placu na terenie miejskim przy ul. Komunalnej, wzdiuz
ciggéw komunikacyjnych, w granicach nieruchomosci oferujgcej zakwaterowanie (czesto kosztem
zieleni i zagospodarowania terenu), oraz przez organizowane tymczasowo parkingi na terenach nieza-
inwestowanych rozlokowanych przypadkowo w przestrzeni miasta.

Prognoza
Jak wynika z pomiaréw ruchu wykonanych w 2015 roku przez Generalng Dyrekcje Drég Krajowych

i Autostrad na drodze krajowej nr 3, na odcinku Swinouj$cie — droga woj. 102 — Wolin, $redni dobowy
ruch pojazdéw silnikowych wynosit ok. 10 - 10,5 tys. pojazdéw umownych na dobe. Natomiast pro-
gnozy do roku 2020 przewidywaty wzrost sredniego dobowego ruchu do 10 963 pojazdéw umownych
na dobe. Wielkos¢ ta zostata prawie osiggnieta juz w 2015 r. a biorgc pod uwage sezonowy wzrost
natezenia, znacznie przekroczona. Systematycznie jest odnotowywany na tej drodze staty wzrost
Sredniego dobowego ruchu pojazdéw. Przy obecnym natezeniu ruchu, szczegdlnie w okresie szczy-
téw sobotnio - niedzielnych i wakacyjnych droga ta nie posiada wystarczajgcej przepustowosci.

Pomiar ruchu dla drogi wojewdédzkiej nr 102 w roku 2015 wynosit ok. 2458 pojazddw a prognoza ruchu
do 2020 roku zaktada ok. 4600 pojazdéw umownych na dobe. Na drodze tej przewaza ruch o charak-
terze turystycznym w okresie letnim droga przy nasilonym natezeniu pojazdéw nie spetnia wymogow
normatywnych.

Planowany w przysziosci tunel zapewniajgcy ruch pojazdéw miedzy wyspami Uznam i Wolin
w Swinoujsciu moze spowodowaé wzrost natezenia ruchu wzdtuz wybrzeza oraz znaczne przekro-
czenie prognoz.

W kwestii parkowania konieczne sg dziatania systemowe na rzecz rozwigzania problemu o specyficz-
nej genezie zwigzanej z sezonowym wzrostem ruchu samochodowego. Problem jest o tyle trudny, ze
ewentualne inwestycje w tym zakresie bedg wtasciwie wykorzystywane w krotkim, 3 maksymalnie 4
miesiecznym okresie. Z tego przede wszystkim powodu nalezy minimalizowa¢ koszty zwigzane
z przygotowaniem miejsc do parkowania. W zaleznosci od lokalizacji i skali moze sie to wigza¢ z po-
trzebg organizaciji transportu zbiorowego.
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9.1.2. Komunikacja kolejowa

Stan obecny
Przez teren gminy przebiega zelektryfikowana, dwutorowa linia kolejowa nr 401 relacji Szczecin Dabie

— Swinoujécie Port, zaliczana do linii znaczenia pierwszorzednego. Linia nalezy do systemu europej-
skiej sieci kolejowej i w tym systemie oznaczona jest jako E-59/C-E 59. Obstuguje ona przewozy to-
warowo-pasazerskie i zapewnia obstuge kolejowg — portu i bazy proméw morskich w Swinoujéciu
(z potaczeniem kolejowym do Ystad). Ze wzgledu na intensywno$¢ ruchu, przebieg, uksztattowanie
i konfiguraciji linii (wysokie nasypy, gtebokie wykopy dochodzgce do 30 m gtebokosci i miejscami do
100 m szerokosci) stanowi istotng bariere ekologiczng, funkcjonalng i krajobrazowa.

Pod koniec 2011 roku zmodernizowano odcinek linii nr 401 miedzy Rokitg a Wysokg Kamienskg wraz
z podwyzszeniem do 120 — 130 km/h predkosci rozktadowej dla pociggéw pasazerskich. Skroceniu
ulegt czas dojazdu dla pociggéw regionalnych i na trasie Szczecin Dabie — Miedzyzdroje wynosi on
w sezonie letnim tylko 58 minut.

Prognoza .
Planowane jest dokonczenie modernizacji linii na catej trasie Swinoujscie Port - Szczecin Dabie do

standardu magistrali. Lokalizacje przystankow i stacji kolejowych pozostawia sie bez zmian.

Prognozy przewozowe uzaleznione sg gtéwnie od aktywno$ci portu i bazy promowej w Swinoujséciu.
Dlatego biorgc pod uwage zrealizowane juz (port zewnetrzny i terminal LNG) i planowane (rozbudowa
terminala promowego, budowa terminala kontenerowego) inwestycje w porcie przewiduje sie znaczny
wzrost przewozéw towarowych na odcinku Szczecin Dgbie — Swinoujscie Port.

9.1.3. Komunikacja wodna

Stan obecny
Komunikacja wodna na terenie gminy nie ma charakteru regularnej, nie sg oferowane zadne state

pofgczenia. Formalnie szlak komunikacyjny na wodach Zalewu Szczecinskiego zostat wyznaczony
przebiegiem toru wodnego do Miedzyzdrojéw (nabrzeza postojowego w Zalesiu). Ponadto na wodach
Zalewu Szczecinskiego odbywa sie swobodna zegluga jachtéw i todzi rybackich.

W sezonie letnim odbywa sie zegluga pasazerska pomiedzy stanowiskiem cumowniczym przy molo w
Miedzyzdrojach a portami niemieckimi Ahlbeck, Heringsdorf i Bansin.

Bezposrednio na obszarze gminy zlokalizowane sg niewielkie porty rybackie, m.in. w Lubiniu. Jest to
port posiadajgcy stosunkowo matg powierzchnie basenu i krétkg linie nabrzezy, nie spetnia podsta-
wowych warunkéw obiektu zeglarskiego.

W czerwcu 2014 roku zakonczono przebudowe portu w Wapnicy. W ramach realizacji projektu ,Za-
chodniopomorski Szlak Zeglarski - sie¢ portdw turystycznych Pomorza Zachodniego” powstata w petni
wyposazona, nowoczesna marina jachtowa z nabrzezem o dt. 210 mb pomostami cumowniczymi
i obiektem administracyjno-technicznym.

Prognoza
Turystyka wodna bedzie sie w dalszym ciggu rozwijata, dlatego tez rozwdj bazy, portéw i przystani jest

na Zalewie Szczecinskim nieunikniony. W studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego wszystkie gminy w rejonie zalewu sygnalizujg zamiary modernizacji zaniedbanych
portow i budowy nowych portdw i przystani jachtowych.

9.1.4. Komunikacja lotnicza

Stan obecny
W gminie Miedzyzdroje nie ma zorganizowanych i zarejestrowanych obiektéw lgdowiskowych. Tym-

czasowe lgdowisko dla smigtowcdw, gtdwnie z myslg o lotnictwie sanitarnym, zostato zlokalizowane
na zrekultywowanym wysypisku przy ul. Polnej.

Obecnie jedynie zjawisko zwigzane z uprawianiem sportéw lotniczych wptywa na wykorzystanie prze-
strzeni powietrznej gminy Miedzyzdroje (paralotnie i motolotnie uzywane sg nad terenem plazy, mie-
dzy innymi w rejonie Miedzyzdrojéw).

Prognoza
Istnieje potrzeba zlokalizowania docelowego lgdowiska dla Smigtowcoéw. Moda na sporty lotnicze oraz

zwiekszona dostepnos$¢é motolotni, lekkich samolotéw sportowych i turystycznych spowodujg znaczny
wzrost zainteresowania mozliwosciami przelotéw nad terenem gminy i do osrodkéw turystycznych
jako celu podrozy.
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9.2. Infrastruktura techniczna

9.2.1. Zaopatrzenie w wode

Zagadnienia gospodarki wodno-sciekowej ze wzgledu na szczegodlnie trudne uwarunkowania, w tym
zasoby wdd, ale i przede wszystkim sezonowg nierdwnomiernos¢ obcigzenia poborem, zostat szcze-
golnie szeroko opisane. Kwestia zasobow wdd podziemnych zostata opisana w czesci dotyczacej
uwarunkowan w rozdziale 3.7.4 ,Zasoby wdd podziemnych”.

Miasto Miedzyzdroje

Miasto Miedzyzdroje posiada centralny system zaopatrzenia w wode, ktéry swym zasiegiem obejmuje
cate miasto. Zasilanie miasta w wode odbywa sie z jednego zrddta, jest nim komunalne ujecie wod
podziemnych (Ujecie Miedzyzdroje) sktadajgce sie z 10 studni gtebinowych (w tym 2 nieczynne), zlo-
kalizowanych w Miedzyzdrojach (obreb 21) i na terenie Wolinskiego Parku Narodowego (obreb 22
WPN). Sposéb zasilania miasta w wode — grawitacyjny, jednostrefowy. Studnie rozlokowane sg na
zréznicowanym morfologicznie terenie od 17,40 do 40,70 m n.p.m. Ujecie wody wyposazone jest
w stacje uzdatniania wody. W poblizu stacji na lokalnym wzgdrzu o rzednej ok. 60 m n.p.m. znajduje
sie dwukomorowy zbiornik wyrdwnawczy terenowy, przeptywowy o konstrukcji zelbetowej. Pojemnosc¢
zbiornika wynosi 400 m3 (2x200 m3), gromadzi on wode czystg, ktéra w systemie grawitacyjnym
sptywa do sieci wodociggowej miasta.

Eksploatacja studni wchodzgcych w skiad ujecia odbywa sie w ramach zasobéw eksploatacyjnych
ujecia wod podziemnych z utworéw czwartorzedowych w ilosci: Q: 250,0 m3/h.w ramach zasobdéw
eksploatacyjnych centralnej czesci Wyspy Wolin zatwierdzonych decyzjg Ministra Ochrony Srodowi-
ska i Zasobow Naturalnych z dnia 02.02.1988r., znak:KD1V01315315/88, zgodnie z zawiadomieniem
Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 8.03.2004 r., znak: SR-G4-744I11012004, o przyjeciu bez
zastrzezen dokumentacji hydrogeologicznej, sporzgdzonej w celu ustalenia zasobéw wod podziem-
nych z utworéw czwartorzedowych, ustalajgcej wydajnos¢ eksploatacyjng poszczegolnych studni, przy
eksploatacji zespotowej, na terenie ujecia miejskiego w Miedzyzdrojach.

Ujecie posiada pozwolenie wodnoprawne z dnia 28.02.2014 r. znak B0$.6341.53.2013.F.KT na
szczegoblne korzystanie z woéd do dnia 28 lutego 2034 roku. Uzytkownikiem ujecia jest Zaktad Wodo-
ciagéw i Kanalizacji Sp. z o0.0. w Miedzyzdrojach. Obecnie ujecie nie posiada ustanowionej strefy
ochronnej tj.: terenu ochrony bezposredniej oraz terenu ochrony posredniej.

Tabela 15. Wielko$¢ poboru wdd podziemnych eksploatowanych zespotowo w ilosci:

maksymalna godzinowa ilo$¢ wody:
Q maxh = 250 m3/h

Srednia dobowa ilo$¢ wody:

Q ¢. ¢ = 4800 m3/d w miesigcach czerwcu, lipcu i sierpniu

Q .4 = 2880 m3/d w pozostatych miesigcach roku

z rownoczesnym zachowaniem: Q «.4 = 3340 m®/d w ciggu catego roku,

maksymalna roczna ilos¢ wody:

Q maxr = 1219 100 m¥/r

przy zasobach eksploatacyjnych ujecia Q e = 250,0 m3h przy depresji S = 4,3 - 9,6 m.
Zrédto: Zwigzek Gmin Wyspy Wolin (2015).

Tabela 16. Wydajnosci eksploatacyjne czynnych studni.

Lp Nr studni Gteboko$¢ | Wydajnosé | Depresja | Lokalizacja, nr dziatki Wiasciciel
/Rok budowy (m) (m3/h) (m) (obreb)

1] 1a/1981 74 30,0 5,8 42/6 (obr. 22 WPN) | -2y Panstwowe Nadle-

$nictwo Miedzyzdroje
175 (obr. 21 Mie- . .

2 2/1914 40 7,0 5,3 dzyzdroje gm. Miedzyzdroje

3 | 3a/1981 72 50,0 5,0 42/6 (obr. 22 WPN) | -2y Panstwowe Nadle-
$nictwo Miedzyzdroje
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4 | 4an981 82 42,0 43 42/6 (obr. 22 WPN) Laérs]?’czj‘gi}l‘i"é%gsz':f‘o‘f‘
173/6(obr. 21 Mie- . .

5 62/1992 b.d. 14,0 9,6 dzyzdroje) gm. Miedzyzdroje

6 | 8a/1972 62 36,0 6,2 42/6 (obr. 22 WPN) Laérs]?’czj‘gi}l‘i"é%gsz':f‘o‘f‘

7 | 91964 59 24,0 6,2 42/6 (obr. 22 WPN) Laérs]?’czj‘gi}l‘i"é%gsz':f‘o‘f‘

8 9a 67 47,0 45 42/6 (obr. 22 WPN) Laérs]?’czj‘gi;‘i"é%gsz':f‘o‘f‘

Zrédio: Zwigzek Gmin Wyspy Wolin (2015).

Cechg poboru wody ujecia Miedzyzdroje jest duza dysproporcja w ukfadzie rocznym, z maksimum
poboru w miesigcach letnich. Przy Sredniej rocznej wielkosci poboru w ostatnich latach wynoszace;j
okoto 75,0 m3/godz., $redni miesieczny pobor w lipcu i sierpniu oscyluje w przedziale 100 — 170
m®/godz., natomiast maksymalne dobowe rozbiory dochodzg do 260 — 280 m®/godz.

Ujecie pracuje w warunkach rozwinietego regionalnego leja depresji. Obserwacje monitoringowe do-
wodzg, ze zmniejszenie poboru poza sezonem letnim nie powoduje trwatego odbudowania zwiercia-
dta wdd podziemnych w rejonie ujecia. Stgd wniosek, ze ujecie w Miedzyzdrojach eksploatowane jest
z wielkoscig ponadbilansowg i muszg zosta¢ podjete dziatania w celu zmniejszenia wielkosci poboru,
szczegoblnie w sezonie letnim. Prace takie zostaty podjete przed kilku laty (wymiana sieci wodociggo-
wej) i zaowocowaty zmniejszeniem wielkosci poboru wody i wyraznym zmniejszeniem strat wody (co
obrazuje ponizszy diagram). Nie obserwuje sie znaczacego odbudowania zwierciadta wod podziem-
nych na obszarze oddziatywania ujecia. Dysproporcja miesiecznego poboru wéd podziemnych miedzy
sezonem letnim i okresem poza sezonowym jest na ujeciu w Miedzyzdrojach niemal 3-krotna.

Diagram 3. Pob6r wody surowej dla ujecia Miedzyzdroje.
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Zrédto: Zwigzek Gmin Wyspy Wolin (2015).
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Diagram 4. Zestawienie - miesieczne poboru wody surowej dla ujecia Miedzyzdroje
w latach 2013-2015.
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Zrédto: opracowanie wlasne RBGPWZ na podstawie danych ZWiK Miedzyzdroje.

Na terenie miasta znajdujg sie réwniez nastepujgce nieeksploatowane ujecia lokalne:

— pole namiotowe OST ,Gromada" — ze studnig wiercong (rok budowy 1984) o gtebokosci 32 m
i wydajnosci 6 m3/h.

— naterenie Motelu ,Laguna”.

— dawny osrodek wypoczynkowy ,Energetyk”.

— Camping ,Pomoerania”.

— parking Kwasowo na Terenie Woliriskiego Parku Narodowego.

— byly Zaktad Przyrodo-Leczniczy ,Uzdrowisko" przy ul. Zdrojowej — ujecie znajduje sie na terenie
zaktadu ze studnig wiercong (rok budowy 1972) o wydajnosci 70 m®/h.

— osada Zarzadu Laséw Panstwowych — studnia wiercona o gtebokosci 25m (rok budowy 1978)
o wydajnosci 6 m3/h.

—  Muzeum Przyrodnicze WPN- studnia wiercona o gtebokosci 45m (rok budowy 1975) o wydajnosci
10 m¥h.

— komunalna oczyszczalnia $ciekow — studnia wiercona (rok budowy 1981) o wydajnosci 15 m3/h.

Na terenie miasta znajdujg sie réwniez nastepujgce eksploatowane ujecia lokalne:
— na terenie Osrodka Wypoczynkowego , Trygtaw”.
— ujecie stacji paliw ,,Orlen” przy ul. Niepodlegtosci.

Decyzjg WOS.I11.7431.4.2015.PW z dnia 27 marca 2015 zatwierdzono zasoby eksploatacyjne ujecia
wod podziemnych z utworéw czwartorzedowych w Miedzyzdrojach (dz. nr 496/4) zlokalizowane
w jednostce bilansowej I-Przytor w rejonie wodnogospodarczym S-IB Wolin Zachodni. Zasoby eksplo-
atacyjne ujecia wg stanu rozpoznania hydrodynamicznego na luty 2015 wynoszg Qe = 98,0 m®h, przy
depresji sc=8,3-11,7 m. Ujecie to nie uzyskato pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie urzgdzen
wodnych do poboru wody oraz nie uzyskato pozwolenia na pobér wéd podziemnych. Zgodnie z § 17
i zatgcznikiem 9 Rozporzgdzenia nr 3/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w
Szczecinie z dnia 3 czerwca 2014 r. w sprawie ustalenia warunkéw korzystania z wod regionu wodne-
go Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego (Dz. Urz. woj. zachodniopomorskiego poz. 2431, z dnia 9
czerwca 2014 r.) w jednostkach bilansowych wod podziemny Wyspy Uznam, Wolin i Karsibor tgczny
pobdr wod podziemnych z uje¢ zlokalizowanych w kazdej z tych jednostek nie moze przekraczac
wielkosci dostepnych do zagospodarowania zasobdw dla nich ustalonych tj. zasobéw dyspozycyjnych
ustalonych dla jednostek bilansowych. Na podstawie danych zgromadzonych w katastrze wodnym
Regionu Wodnego Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego, wielko$¢ poboru réwng ustalonym zaso-
bom eksploatacyjnym tego ujecia wody tj. 98m?h, ,powoduje iz tgczny pobor wody z ujec zlokalizowa-
nych w jednostce bilansowej | - Przytér przekroczy wielko$¢ zasobéw dyspozycyjnych dla niej ustalo-
nej tj. 3860m?%/d.

W ramach wykonanych badan jakosci wody z poszczegdlnych otworéw wchodzacych w sktad ujecia -
ujmowana woda wykazuje stezenia chlorkdw mieszczace sie w klasie lll i IV jakosci wéd podziem-
nych. Zawarto$¢ chlorkéw w otworach nr1 i nr 2 wg badan z 2015 r. wynosita odpowiednio 178 i 187
mg/l, a w otworze nr 3 w 2014 r. stwierdzono stezenie chlorkéw wynoszgce 277mg/l, ktére przekracza
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stezenie dla wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi wynoszgce 250mg/l i wykazuje istniejace juz
zanieczyszczenie wod podziemnych oraz staby stan wéd. Majac na uwadze trwato$¢ i wysokie steze-
nia chlorkéw na etapie wykonania otworéw w ujmowanej wodzie na etapie planowanej eksploatacji
ww. ujecia watpliwos¢ budzi mozliwos¢ spetnienia wymogow § 5 wymienionego wyzej rozporzgdzania
nr 3/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej w Szczecinie. Nadto, celem srodowi-
skowym okreslonym dla JCWPd nr 2 jest zapobieganie Iub ograniczanie wprowadzania
do wdéd zanieczyszczen oraz zapobieganie pogorszenia ich stanu i przydatnosci wody do zaopatrze-
nia ludnosci w wode do spozycia.

Ponadto:

— zgodnie z § 5 pkt 3 ww. rozporzadzenia w zakresie stanu wod regionu wodnego wynikajgcych z
celéow srodowiskowych dla uzyskania dobrego stanu jednolitych czesci wod podziemnych wyma-
ga sie aby korzystanie z wéd podziemnych nie powodowato doptywu wod stonych lub innych wod
0 jakos$ci zagrazajgcej zanieczyszczeniami wod podziemnych,

— zgodnie z Planem gospodarowania wodami w obszarze dorzecza Odry (M.P. z 2011 r., nr 40
poz.451), stan jednolitej czesci wod nr 2 (JCWPd nr 2), w ktdrej granicach planowane jest korzy-
stanie z wod zostat oceniony jako dobry, nie zagrozony niespetnieniem celéw srodowiskowych.
JCWPd nr 2 uznana zostata za obszar chroniony, jako jednolita cze$¢ wod przeznaczona do po-
boru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczona do spozycia.

- zgodnie z § 3 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 21 grudnia 2015 r. w sprawie kryteriow
i sposobu oceny stanu jednolitych czes$ci wod podziemnych - dobrym stanem chemicznym jedno-
litej cze$ci wod podziemnych sg wody spetniajgce warunki sktadu chemicznego wéd gdzie steze-
nia substancji zanieczyszczajgcych nie wykazujg efektéw doptywu woéd stonych ani innych woéd o
jakosci zagrazajgcej zanieczyszczeniem wod podziemnych oraz stezenia substanciji zanieczysz-
czajgcych nie przekraczajg norm jakosci ustalonych dla wod podziemnych w przepisach dotycza-
cych ochrony $rodowiska oraz zdrowia ludzi.

Gmina Miedzyzdroje

Gmina Miedzyzdroje objeta jest systemem wodociggowym niemal w 100% na terenach miejskich i w
95 % na terenach wiejskich. Oprécz uje¢ komunalnych w Miedzyzdrojach i Wapnicy na terenie gminy
eksploatowane sg min. ujecia o zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych w Biatej Gérze, Grodnie,
Grodnie |, Osrodka Wczasowo - kolonijnego "Ziota Rybka" w Wapnicy i Stacji PKP w Lubiewie,
Osrodka Szkoleniowo - Wypoczynkowego PGKiM Kostrzyn w Zalesiu. W $wietle przepiséw art. 36 i
art. 124 pkt 5 Ustawy Prawo wodne uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego na wykonywanie urzg-
dzen wodnych do poboru wéd podziemnych na potrzeby zwykilego korzystania z wod z ujeé o glebo-
kosci do 30 m (pobdr wod powierzchniowej lub podziemnej

w ilosci nieprzekraczajgcej 5m3/d) - nie jest wymagane.

Na terenie gminy Miedzyzdroje ustanowione sg strefy ochronne od ujeé wody podziemnej

zlokalizowanych w miejscowosciach:

— Wapnicy z ustanowiong strefg ochronng (teren ochrony bezposredniej i teren ochrony posredniej),
Rozporzgdzeniem Dyrektora RZGW w Szczecinie Nr 4/2014 roku z dnia 18 grudnia 2014 roku
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 5088 z dnia 22 grudnia 2014 roku),

— Wisetka (gmina Wolin) z ustanowiong strefg ochrong (teren ochrony bezposredniej i teren ochrony
posredniej) rozporzadzeniem Dyrektora RZGW w Szczecinie Nr 9/2012 roku z dnia 27 grudnia
2012 roku (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 3321 z dnia 28 grudnia 2012 roku). Teren
ochrony posredniej obejmuje cze$¢ gminy Miedzyzdroje i czes¢é gminy Wolin.

Ujecie wody w Wapnicy

Ujecie wody w Wapnicy zaopatruje w wode systemem grupowym miejscowosci: Wapnica, Lubin, Wic-
ko, Zalesie i Trzciggowo, potozone w potudniowej czesci gminy. Ujecie skfada sie z trzech studni gle-
binowych zespotowo eksploatowanych, o ustalonych zasobach eksploatacyjnych wéd podziemnych
z utworow czwartorzedowych w ilosci: 47,0 m®/godz., przy depresji S = 2,30-2,80 m. Uzytkownikiem
ujecia jest Zaktad Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Miedzyzdrojach, ktéry posiada pozwolenie
wodnoprawne na pobor wod podziemnych w ilosci Q h max = 30,0 m%h réwng ustalonym zasobom
dyspozycyjnym dla catej jednostki oraz Q d ér. = 470 m%d (dla rocznego okresu rozliczeniowego),
wydane decyzjg Starosty Kamienskiego z dnia 01 grudnia 2008 r., znak: Bo$.FK-T.6223-09-5/11/08
rozumiane jako sumaryczne roczne zapotrzebowanie poboru wody, podzielone przez liczbe dni
w roku, co stanowi 65,2% zasobdw dyspozycyjnych, przy uwzglednieniu sezonowej zmiennosci pobo-
ru wody w okresie letnim

Z zatwierdzonej decyzjg Ministra Srodowiska z dnia 06.01.2001 r., znak: DG/kdh/ED/4896274/2000
dokumentaciji hydrogeologicznej wynika, ze ujecie Wapnica potozone jest w regionie bilansowym waod
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podziemnych wyspy Wolin pod nazwg jednostki bilansowej ,Ill Wapnica", o powierzchni 8,15 km?
i ustalonych zasobach dyspozycyjnych Qd = 720 m%/d dla catej jednostki. Uzytkowy poziom wodono-
s$ny na tym obszarze jest szczegdlnie narazony na zanieczyszczenie ze wzgledu na brak nadktadu
z utworow stabo przepuszczalnych. Jednoczesnie wystepuje tu niebezpieczenstwo ascenzji wod sto-
nych w wypadku przeeksploatowania tego poziomu w zwigzku z intensywnym rozwojem osadnictwa
w Dolinie Trzgciggowskiej nalezy spodziewac¢ sie probleméw z dostarczeniem wody do spozycia od-
powiedniej jakosci.

Diagram 5. Pob6r wody surowej dla ujecia Wapnica.
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Zrédfo: Zwigzek Gmin Wyspy Wolin (2015)

Diagram 6. Zestawienie miesieczne poboru wody surowej dla ujecia Wapnica
w latach 2012-2014
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Zrédto: opracowanie wlasne RBGPWZ na podstawie danych ZWiK Miedzyzdroje

W uzasadnieniu do wydanego pozwolenia wodnoprawnego, zwrdcono uwage na potozenie ujecia
w wydzielonej jednostce Il - Wapnica i na wielko$¢ zasobéw dyspozycyjnych ustalonych dla tej jed-
nostki (720 m®/d; 30 m¥godz.). Wnioskowana wielko$¢ poboru Qmaxh jest réwna wielkosci zasobow
dyspozycyjnych, stgd nie istniejg tu mozliwosci zwiekszania poboru ponad tg wartosé. Ujecie
w Wapnicy - pobiera wode podziemng w ilosci 65 000 - 80 000 m3/rok, przy czym tu wyraznie jest
zarysowana dysproporcja miesiecznych wielkosci poboru w sezonie turystycznym i poza nim.

Nalezy liczy¢ sie w przysztosci z koniecznoscig likwidacji ujecia a teren przeznaczy¢ na stacje uzdat-
niania i przepompownie wody przesytanej z projektowanego ujecia ,Kodrgbek”. Starostwo Powiatowe
w Kamieniu Pomorskim zastrzegto, ze w zwigzku z catkowitym rozdysponowaniem zasobdéw dyspozy-
cyjnych jednostki, wydawanie pozwolen innym uzytkownikom nie bedzie mozliwe. Zgtoszone przez
Zaktad Wodociggow i Kanalizacji w Miedzyzdrojach zapotrzebowanie perspektywiczne, z prognoza do
roku 2025, przewiduje wzrost poboru o 125 m%/godz.
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Na terenie gminy Miedzyzdroje w miejscowosciach nie objetych wodociggiem grupowym znajdujg sie
ujecia lokalne:

Ujecie wody Grodno I:

ujecie na terenie WPN z udzielonym dla Centrum obstugi Kancelarii Prezesa Rady Ministréw
Osrodek Wypoczynkowy Grodno | - pozwoleniem wodnoprawnym znak: BOS.PK/6223-1/06 z dnia
22.02.2006 z przeniesionymi dnia 30 marca 2009 roku decyzjg znak: Bos.FK-T.6223-07-2/09
prawami i obowigzkami wynikajgcymi z pozwolenia na Wolinski Park Narodowy,

ujecie posiada dodatek do dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wody, przyjety bez zastrzezen
przez Zachodniopomorski Urzgd Wojewodzki w Szczecinie - Gtéwny Geolog Wojewddzki zawia-
domieniem z dnia 02.12.2005 r., znak: SR-G-2/744/19/2005,

ujecie sktada sie z dwodch studni gtebinowych dla ktérego pobdr wod podziemnych z utwordw
czwartorzedowych w rejonie centralnej czesci Wyspy Wolin o ustalonych zasobach eksploatacyj-
nych wéd podziemnych do celéw socjalno-bytowych wynosi: w okresie sezonu turystycznego:
Qmax h=10m%nh; Q$r d=80 m?/d, poza sezonem turystycznym: Qmax h=10m3/h; Qsr d=25 m?/d,
ujmowana woda odpowiada wymaganiom sanitarnym do spozycia, wody poptuczne ze stacji wo-
dociggowej odprowadzane sg do zbiornika bezodptywowego siecig kanalizacji wewnetrznej
na terenie osrodka i w zwigzku z tym nie jest wymagane pozwolenie wodnoprawne na ich odpro-
wadzanie.

Ujecie wody Biata Géra:

Wodocigg lokalny na terenie Bazy Edukacyjnej z udzielonym pozwoleniem wodnoprawnym
na pobor wod podziemnych z ujecia Wolinskiego Parku Narodowego z utworéw czwartorzedo-
wych na okres 20 lat, znak: Bo$.6341.18.2011.F.Kt.2 z dnia 21.06.2011, Dokumentacja hydrogeo-
logiczna ustalajgca zasoby eksploatacyjne ujecia zastata przyjeta przez Staroste Kamienskiego
bez zastrzezeh zawiadomieniem z dnia 27 stycznia 2011 r. znak: Bo$.KP/752-11/10/11,

ujecie skfada sie z dwoch studni gtebinowych nr 1A i nr 2B, przeznaczonych do przemiennej eks-
ploataciji, w ilosci: Q h max=4,0 m%h; Q d $r.=5,5 m3d (liczone jako wielko$¢ $rednia w skali rocz-
nej); Q max r.=2000m?3

przy zasobach eksploatacyjnych: Qe=16,0m?h przy depresji Sw=12,10m i depresji catkowitej
Sc=13,40m oraz przy wydajnosci eksploatacyjnej dla studni: Nr 1A: Qe=16m3h (przy depresji
Sw=12,10m, Sc=13,40m), Nr 2B Qe=12,0m3/h (przy depresji Sc=10,55m;Sw=9,15 m),

ujmowana woda odpowiada wymaganiom sanitarnym przeznaczonej do spozycia przez ludzi.

Pozostate ujecia wody.

Przed realizacjg wodociggu grupowego poszczegodlne miejscowosci w gminie korzystaty z lokalnych
uje¢ wod podziemnych obecnie nieeksploatowanych w: Lubiniu (7), Wapnicy (3), Wicku (2), Zalesiu
(3) i Lubiewie (1):

Lubin:

studnia artezyjska potozona w rejonie bytego OW WZSR ,Samopomoc Chtopska" — nieeksploato-
wana;

studnia wiercona o gtebokosci 28 m., potozona w rejonie bytego OW PUSB w Zielonej Gorze,
wybudowana w 1975 r. o wydajnosci ok. 5 m3/h — nieeksploatowana;

studnia wiercona o gtebokosci 37 m, potozona w rejonie bytej Kolonii Letnich Zaktadéw Koksowni-
czych w Watbrzychu, o wydajnosci ok. 5 m3/h — nieeksploatowana;

studnia wiercona o gtebokosci 68 m., potozona w rejonie Osrodka Sz-W ZUS w Szczecinie, wy-
budowana w 1964 r., o udokumentowanej wydajnosci Q = 5,49 m®h przy depresji S = 28,5 m, po-
siada pozwolenie wodnoprawne na pobdér wod podziemnych nr GWOP 053/13/72 z dnia
13.11.1972 r. na czas nieokreslony — obecnie nieeksploatowana;

studnia wiercona o gtebokosci 37 m., potozona w rejonie bytej Kolonii Letnich PTTK — nieeksploa-
towana;

studnia wiercona o gtebokosci 28 m., potozona w rejonie bytlego Osrodka Sz-W ZSMP, wybudo-
wana w 1965 r. (renowacja w 1977 r.), o wydajnosci eksploatacyjnej Qe = 21,4 m®h przy depresiji
S = 3,4 m, posiadata pozwolenie wodnoprawne na pobor wéd podziemnych nr GT-W-7211/110/77
z dnia 02.06.1977 r. wydanym przez UM w Swinouj$ciu na okres 10 lat, Qérd = 94,38 m3d
(Qmaxd = 152,18 m*/d) — obecnie nieeksploatowana;

studnia wiercona o gtebokosci 50 m., potozona w rejonie Panstwowego Domu Dziecka w Lubinie,
wybudowana w 1978 r., o udokumentowanej wydajnosci Q = 6 m3/h — obecnie nieeksploatowana.
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Wapnica:

— studnia potozona w rejonie Szkoty Podstawowej, brak danych — obecnie nieeksploatowana;

— studnia potozona w rej. bytych Kolonii Letnich PTTK, brak danych — obecnie nieeksploatowana;

— studnia wiercona o gtebokosci 22 m., potozona w rejonie parkingu nad jeziorem Turkusowym,
wybudowana w 1975 r., o udokumentowanej wydajnosci Q = 6 m®h przy depresji S = 5,05 m. —
obecnie nieeksploatowana.

Wicko:

- ujecie o udokumentowanej wydajnosci Q = 6 m%h przy depresji S = 1,9 m — obecnie nieeksploat-
owane;

— ujecie w rejonie bytego OW Gliwickiego Przedsiebiorstwa Instalacji Sanitarnych ,Elekiryk”, o udo-
kumentowanej wydajnosci Q = 19,2 m%h przy depresji S = 6 m — obecnie juz nieeksploatowane.

Zalesie:

— ujecie w rejonie dawnego bytego OW Zaktadéw Chemicznych ,Blachownia" o udokumentowanej
wydajnosci Q = 7 m%h przy depresji S = 2,4m, rok wykonania 1976 — obecnie nieeksploatowane;

—  ujecie w rejonie kopalni ,Miedzyzdroje" o udokumentowanej wydajnosci Q = 6,3 m3h przy depresji
S = 4,8 m, rok wykonania 1971 — obecnie nieeksploatowane;

— oczko zrédliskowe o wydajnosci Q = 1,7 m3/h — obecnie juz nieeksploatowane, ktére stanowito
zrédto zasilania wodociagu lokalnego;

Lubiewo
— ujecie w rejonie bytego campingu ze studnig o gtebokosci 32 m, wybudowang w 1979 r,,
o udokumentowanej wydajnosci Q = 6 m3/h przy depresji S = 0,6 m — obecnie nieeksploatowane.

9.2.2. Odprowadzanie sciekéw

Miasto Miedzyzdroje

W zakresie odprowadzania $ciekéw miasto Miedzyzdroje objete jest zgodnie z uchwatg Nr V/98/15
Sejmiku Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 28 kwietnia 2015 r. aglomeracjg o rwnowaznej
liczbie mieszkancéw 25 585 RLM, obejmujgcg Miedzyzdroje i Lubiewo, z oczyszczalnig Sciekdw
w Miedzyzdrojach zlokalizowang w potudniowo zachodniej czesci miasta (odbiornik oczyszczonych
sciekéw Zalew Szczecinski poprzez réw melioracyjny i jezioro Wicko Mate).

Wielkos¢ RLM aglomeracji Miedzyzdroje, obliczono na podstawie iloSci rzeczywistych mieszkancéw
aglomeracji i ilosci powstajagcych sciekow przemystowych oraz z uwagi na typowo turystyczny charak-
ter gminy, ilosci miejsc noclegowych na terenie aglomeracji w zwigzku ze wzrastajgcg iloscig ludnosci
w okresie letnim.

Dtugosc¢ istniejgcej sieci sanitarnej w aglomeracji wynosi 16,8 km. Dla uzyskania 100% skanalizowa-
nia aglomeracji planuje sie budowe ok. 5,95 km sieci, przy zachowaniu wskaznika koncentracji 120
M/km nowobudowane;j sieci.

Oczyszczalnia Miedzyzdroje:

— rodzaj oczyszczalni: oczyszczalnia biologiczna z podwyzszonym usuwaniem zwigzkow azotu (N),
fosforu (P) spetniajgca standardy odprowadzanych sciekéw dla aglomeracji < 100 000 RLM,

— $redniodobowa przepustowos¢ oczyszczalni w miesigcach: czerwiec, lipiec i sierpien wynosi ok.
Qsr.a=6000 [m3/d], a w pozostatych miesigcach 4000 [m?%/d], (planowana przepustowosé po 2015 r.
4000 m/d, docelowa 10 000 m%/d,

— ilos¢ suchej masy osaddéw uzyskanej w procesie oczyszczania stosowana w rolnictwie wynosi
330,0 Mg s.m./rok (forma przerdbki osadu na oczyszczalni poprzedzajgca zagospodarowanie -
fermentacja beztlenowa, odwadnianie, higienizacja wapnem palonym - magazynowana czasowo
na terenie oczyszczalni do dalszego przetwarzania),

— RLM korzystajacych z systemu kanalizacyjnego - 97%,

- ilos¢ sciekow komunalnych powstajgcych w aglomeraciji ogotem - 773 tys. m/r.

— ilos¢ $ciekdw komunalnych odprowadzanych zbiorczym systemem kanalizacyjnym do
oczyszczalni - 766 ts. mr,

- ilosc¢ sciekow dostarczanych do oczyszczalni taborem asenizacyjnym - 7 tys. m3/r

— Srednie roczne wartosci wskaznikow w Sciekach doptywajgcych do oczyszczalni Sciekdw BZT5 -
423 mgO2/l, ChZT - 771 mgO2/l, zawiesina ogdlna 367 mg/l, azot 116 mg/l , fosfor12 mgl/l,

— $rednie roczne wartosci wskaznikow w $ciekach odptywajgcych z oczyszczalni sciekdw BZTS5 - 3
mgO2/I, ChZT - 37 mgO2/l, zawiesina ogdlna 4 mg/l, azot 10 mg/l , fosfor 0 mg/l

— redukcja azotu 91,4 %, fosforu 100%.
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Podstawowym instrumentem realizacji zadan w zakresie gospodarki sciekowej zarbwno w miescie jak
i w gminie Miedzyzdroje jest wdrazanie postanowien Dyrektywy 91/271/EWG poprzez przyjety przez
Rade Ministrow w dniu 21 kwietnia 2016 roku (aktualizowany) Krajowy program oczyszczania sciekow
komunalnych (IV APOSK2015), ustawe Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r. poz. 1121) i inne powigzane
akty prawne, przy spetnieniu wszystkich wymogoéw zapisanych w Rozporzgdzeniu Ministra Srodowi-
ska z dnia 22 lipca 2014 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru i granic aglomeracji (Dz. U.
22014 r. poz. 995) oraz Rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2014 r. w sprawie
warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu sciekdw do wadd lub do ziemi, oraz w sprawie sub-
stancji szczegélnie szkodliwych dla srodowiska wodnego (DZ.U z 2014 r. poz.1800).

Zgodnie z ustaleniami i przyjeta metodykg opracowania AKPOSK2015, aglomeracja Miedzyzdroje
stanowi priorytet Ill. Dla uzyskania wymaganego Dyrektywg Rady 91/271/EWG efektu ekologicznego
oczyszczania $ciekdw na terenie aglomeracji Miedzyzdroje wedtug kryterium jakosci i wydajnosci
oczyszczalni oraz zagwarantowania wyposazenia w sie¢ kanalizacyjng aglomeracji co najmniej na
poziomie: 95%, uporzadkowanie gospodarki $ciekowej wymaga modernizacji oczyszczalni $ciekow
Miedzyzdroje ze wzgledu na przepustowo$¢ i rozbudowy czesci obiektdow wraz z modernizacjg go-
spodarki osadami z zastosowaniem dostepnych technologii (np. do magazynowania, kompostowania,
suszenia) w celu wtérnego wykorzystania przyrodniczego lub rolniczego. Oczyszczalnia odbiera Scieki
z obszaru gminy Miedzyzdroje z miejscowosci: Biata Géry i Grodno.

Gmina Miedzyzdroje

Oprécz aglomeracji Miedzyzdroje w zakresie odprowadzania sciekdw komunalnych w gminie Mie-
dzyzdroje wyznaczono uchwatg Nr 11/31/15 Sejmiku Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 19
grudnia 2014 r. aglomeracje o rownowaznej liczbie mieszkancow 2 049 RLM, obejmujgcg miejscowo-
sci Wapnica, Zalesie, Wicko, Kepa, Trzciggowo i Lubin z oczyszczalnig sciekow w Wapnicy z odbior-
nikiem oczyszczonych sciekdéw Zalewem Szczecinskim poprzez jezioro Wicko Wielkie.

Wielkos¢ RLM aglomeraciji Wapnica, obliczono na podstawie ilosci rzeczywistych mieszkancow aglo-
meracji i ilosci powstajgcych sciekdw przemystowych oraz z uwagi na typowo turystyczny charakter
gminy, ilosci miejsc noclegowych na terenie aglomeracji w zwigzku z wzrastajgcg ilo$cig ludnoéci
w okresie letnim.

Dtugo$c¢ istniejgcej sieci sanitarnej w aglomeracji wynosi 16,0 km, (w tym 12,4 km kanalizacji grawita-
cyjnej i 3,6 km kanalizacji ttocznej). Dla uzyskania 100% skanalizowania aglomeracji planuje sie bu-
dowe ok. 0,58 km sieci kanalizacyjnej do miejscowosci Lubin, przy zachowaniu wskaznika koncentra-
cji 120 M/km nowobudowanej sieci.

Oczyszczalnia Wapnica:

— rodzaj oczyszczalni: oczyszczalnia biologiczna z podwyzszonym usuwaniem zwigzkéw azotu (N),
fosforu (P) spetniajgca standardy odprowadzanych sciekéw dla aglomeracji < 150 000 RLM,

- $redniodobowa przepustowos$¢ oczyszczalni wynosi ok Qsra. = 160 [m3/d] maksymalna 270 m%/d.
llos¢ Sciekdéw obecnie wytwarzanych w aglomeracji i kierowanych do oczyszczalni $ciekéw
komunalnych wynosi ok. Qsra. = 167 m3/d. Planowana przepustowos¢ - ok. Qs 600 m3/d, co
odpowiada RLM réwnemu 2100,

— llos¢ sciekow komunalnych odprowadzanych zbiorczym systemem kanalizacyjnym do
oczyszczalni - 61 tys. m3/r,

— llos¢ s$ciekébw dostarczanych do punktu zlewnego zlokalizowanego na terenie oczyszczalni
Miedzyzdroje taborem asenizacyjnym w ilosci ok. 3 tys. m3/r.

— ilos¢ suchej masy osadow uzyskanej w procesie oczyszczania stosowana w rolnictwie wynosi 10
Mg s.m./rok (forma przerdbki osadu na oczyszczalni poprzedzajgca zagospodarowanie -
fermentacja beztlenowa, odwadnianie, higienizacja wapnem palonym - sprasowany osad na
biezgco jest wywozony do czasowego magazynowania na poletka osadowe na terenie
oczyszczalni sciekdw w Miedzyzdrojach),

- RLM korzystajacych z systemu kanalizacyjnego - 74%, (po realizacji wszystkich inwestycji 94%),

- ilos¢ $ciekow komunalnych powstajgcych w aglomeraciji ogotem - ok. 64 tys m3/r.

— $rednie roczne wartosci wskaznikdw w sciekach doptywajgcych do oczyszczalni sciekdw BZT5 -
190 mgO2/l, ChZT - 352 mgO2/l, zawiesina ogdlna 180 mg/l, azot 85 mg/l , fosfor 8 mg/l,

— $rednie roczne wartosci wskaznikéw w Sciekach odptywajacych z oczyszczalni sciekow BZT5 - 3
mg O2/1, ChZT - 39 mgO2/l, zawiesina ogdlna 5 mg/l, azot 10 mg/l , fosfor 1 mg/I,

— redukcja azotu 88,2 %, fosforu 87,5%.

Zgodnie z ustaleniami i przyjeta metodykg opracowania AKPOSK2015, aglomeracja Wapnica jest

poza priorytetem (PP) - nie spetnia warunkéw dyrektywy Rady 91/271/EWG, ale planuje sie podejmo-

wanie dziatan inwestycyjnych zblizajgcych je do wypetnienia wymogow dyrektywy, po dniu 31 grudnia

81



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIEDZYZDROJE — PROJEKT

2015 roku. Dla uzyskania wymaganego Dyrektywa Rady 91/271/EWG efektu ekologicznego oczysz-
czania sciekéw na terenie aglomeracji Wapnica wedtug kryterium jakosci i wydajnosci oczyszczalni
oraz zagwarantowania wyposazenia w sie¢ kanalizacyjng co najmniej na poziomie: 95% RLM, upo-
rzadkowanie gospodarki $ciekowej aglomeracji wymaga modernizacji oczyszczalni wraz z moderniza-
cjg gospodarki osadami oraz wyposazenia aglomeracji w zbiorczg sie¢ kanalizacyjng umozliwiajgce
spetnienie wszystkich wymogdéw Dyrektywy.

Z danych GUS na 2014 rok dla Gminy Miedzyzdroje przypada 91,9% korzystajgcych z instalacji kana-
lizacyjnych, liczba ludno$ci korzystajgcej z oczyszczalni Sciekow wynosita w gminie 6266. Gromadze-
nie i wywoz nieczystosci ciekltych w 2014 roku z instalacji i urzadzen: ze zbiornikéw bezodptywowych
w ilosci 91 i 2 oczyszczalni przydomowych.

9.2.3.Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami w gminie Miedzyzdroje w zakresie selektywnego zbierania i odbierania wytwa-
rzanych odpadéw komunalnych przez mieszkancéw gminy oraz odpadéw wytwarzanych przez miesz-
kancow nie zamieszkujgcych w gminie jest w petni uregulowana.

Zgodnie z umowg zawartg z Celowym Zwigzkiem Gmin R-XXI z siedzibg w Nowogardzie odpady ko-
munalne wytwarzane na terenie gminy, wywozone sg, w sposob zorganizowany, na stacje przetadun-
kowg w Swinoujéciu, a nastepnie do Regionalnego Zaktadu Gospodarowania Odpadami (RZGO)
w Stajsinie (gmina Nowogard). Gmina Miedzyzdroje nie posiada wtasnego sktadowiska odpaddéw ko-
munalnych. Dziatajgce wczesniej sktadowisko odpadéw komunalnych w potudniowo-zachodniej czesci
Miasta Miedzyzdroje zostato zrekultywowane z koncem 2009 roku.

System gospodarowania odpadami komunalnymi w gminie wdrazany i realizowany jest zgodnie
z ustawg o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminie, Planem gospodarki odpadami dla wojewddztwa
zachodniopomorskiego na lata 2012-2017 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2018-2023 oraz
szczegobtowych zasad systemowych okreslonych w regulaminie utrzymania czystosci i porzagdku na
terenie Gminy Miedzyzdroje.
Uchwatami Rady Gminy Miedzyzdroje uregulowano zasady gospodarowania odpadami z terenu gmi-
ny Miedzyzdroje w zakresie sposobu selektywnego zbierania przez mieszkancow (w tym: odpady
zmieszane, odpady komunalne segregowane - frakcja sucha, szkio, odpady ulegajgce biodegradaciji)
i odbierania odpadéw komunalnych przez uprawnione podmioty wpisane do Rejestru dziatalnosci
regulowanej w zakresie odbierania odpadéw komunalnych od witascicieli nieruchomosci.
Z danych GUS na koniec 2014 roku w gminie Miedzyzdroje zebrano ogétem 4085,38 ton (1M/619.0
kg) odpadéw komunalnych z czego na miasto Miedzyzdroje przypada 3772,08 ton (1M/686,2 kg) a na
obszar wiejski 313,30 ton (1M/284 kg). Z gospodarstw domowych ogdtem w gminie Miedzyzdroje
zebrano 949,20 ton (1M/ 143,8 kg) odpadoéw komunalnych z czego w miescie Miedzyzdroje 760,90
(1M/138,4 kg) a z obszaru wiejskiego gminy ogotem 188,30 ton (1M/170,7 kg).
W wyniku podjetych dziatan gminy w gospodarowaniu odpadami w roku 2014 osiggnieto poziom recy-
klingu:
— przygotowania do ponownego uzycia nastepujgcych frakcji odpadéw komunalnych dla papie-
ru, metali, tworzyw sztucznych i szkta - 77,7% (wymagany:14%).
— przygotowania do ponownego uzycia i odzysku innymi metodami innych niz niebezpieczne
odpadow budowlanych i rozbiérkowych: 100% (wymagany: 38%)
— poziom ograniczenia masy odpadéw komunalnych ulegajacych biodegradacji kierowanych do
sktadowania na poziomie 100% (wymagany: 50%).

9.2.4.Zaopatrzenie w gaz

Stan istniejgcy

Przez obszar gminy Miedzyzdroje przebiegajg gazociggi wysokiego cisnienia, ktérych operatorem jest

Operator Gazociggow Przesytowych Gaz-System S.A. Oddziat w Poznaniu:

- gazocigg DN 300 odboczka Wolin-Swinoujécie (rok budowy 1992) o ci$nieniu roboczym gazu
powyzej 2,5 MPa,
gazocigg DN 150 odboczka Miedzyzdroje (rok budowy 1997) o cisnieniu roboczym gazu powyzej
2,5 MPa wraz ze stacjg gazowg | stopnia o przepustowosci Q=9000 m®h (rok budowy 1997),
gazocigg DN 800 relacji Swinoujécie-Szczecin (rok budowy 2014) o cignieniu roboczym gazu po-
wyzej 1,6 MPa.

82



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIEDZYZDROJE — PROJEKT

Operatorem gazowej sieci dystrybucyjnej sredniego cisnienia na obszarze gminy jest G.EN. GAZ-
ENERGIA S.A. z siedzibg w Tarnowie Podgérnym. Gazyfikacjg przewodowg objete jest obecnie mia-
sto Miedzyzdroje oraz miejscowosci: Lubin, Wapnica i Wicko. Pozostate miejscowosci o matej liczbie
mieszkancow objete sg gazyfikacjg bezprzewodowa. Wedtug danych GUS za 2014 r., z sieci gazowe;j
korzystato okoto 42 % ludnosci gminy, w zdecydowanej wiekszosci w miescie Miedzyzdroje. W mie-
Scie okoto 93 % mieszkan jest wyposazonych w instalacje gazowa, na terenach wiejskich okoto 7 %.
Stan techniczny sieci dystrybucyjnej jest dobry i zapewnia bezpieczenstwo w zakresie zaspokojenia
obecnego i przysztego zapotrzebowania odbiorcéw na gaz ziemny. Dalszy rozwdj gazyfikacji, zwtasz-
cza dla potrzeb zaopatrzenia w ciepto, w istotny sposéb wptynie na jakos¢ powietrza, co jest kluczowe
z punktu widzenia waloréw srodowiskowych i wiodacej funkcji gospodarczej gminy Miedzyzdroje, jaka
jest turystyka.

Uktad sieci gazowej wysokiego cisnienia pokazano na mapie studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje.

Prognoza rozwoju

Przewiduje sie szersze wykorzystanie gazu na cele ogrzewania mieszkan oraz jako paliwo w kottow-
niach lokalnych i obiektéw uzytecznosci publicznej przy prowadzeniu promocji paliwa jako przyjazne-
go srodowisku i niekoniecznie drogiego przy dobrej termoizolacji budynkow.

Na terenie gminy Miedzyzdroje potozone jest konwencjonalne ztoze gazu ziemnego, ktore nie nadaje
sie do komercyjnego wykorzystania przez duzych operatoréw gazowych. Na potencjale zasobowym
tego ztoza, wykorzystujgc istniejgce odwierty gazowe, mozna natomiast uruchomi¢ zaktad produkujg-
cy energie elektryczng i cieplng w procesie wysokosprawnej kogeneracji. Wykorzystuje sie do tego
celu agregaty do produkcji skojarzonej ciepta i energii elektrycznej, zasilane gazem ziemnym. Cata
instalacja musiataby sie sktadaé z czesci kopalnianej — zaktadu gorniczego, w ktérym nastepuje wy-
dobycie gazu, redukcja cisnienia i proces oczyszczania gazu oraz z modutu energetycznego zawiera-
jacego agregaty wraz z wymiennikami ciepta, transformatory a takze rozdzielnie elektroenergetyczna,
potozonego w poblizu potencjalnych odbiorcéw energii elektrycznej i ciepta. Czes¢ kopalniana musi
by¢ potaczona z czescig energetyczng gazociggami zasilajgcymi agregaty, natomiast rozdzielnia
z istniejgcy siecig elektroenergetyczna.

9.2.5. Zaopatrzenie w cieplo

Stan istniejgcy

Na terenie gminy nie wystepujg scentralizowane systemy cieptownicze. Dominuje system Zrédet lo-
kalnych ogrzewajgcych obiekty, w ktére sg wbudowane lub niekiedy obiekty sgsiadujgce. Do ogrze-
wania stosuje sie przede wszystkim gaz ziemny, a ponadto paliwa state i ptynne.

Prognoza rozwoju

W przypadku pozytywnych efektow podjetych dziatan w zakresie rozpoznania, udokumentowania
i eksploataciji wod termalnych, realizacji inwestycji, a takze wystgpienia nadwyzek energii geotermal-
nej, ktéra dodatkowo mogtaby zasili¢ odbiory komunalno-bytowe w miescie, wystapi koniecznos¢ bu-
dowy odpowiedniego systemu cieptowniczego. Ze wzgledu na koszty sieci cieplnych obiekty przewi-
dziane do zaopatrzenia w ciepto powinny by¢ zwarte na mozliwie matym obszarze.

Poza miastem Miedzyzdroje nie przewiduje sie scentralizowanych systeméw cieptowniczych. Przyjmu-
je sie ogrzewanie urzadzeniami lokalnymi wbudowanymi, zasilajgcymi w zasadzie obiekty lezgce na
jednej posesji. Ewentualne wspdlne zrodta ciepta mogg obejmowac kilka posesji sgsiadujgcych.
Rodzaj ogrzewania obiektéw zalezy od relacji kosztow pomiedzy r6znymi nosnikami energii. Nalezy
zapewni¢ przestrzenne mozliwosci korzystania z kazdego rodzaju paliwa (paliwa state, oleje opatowe,
gaz ziemny, gaz ptynny, energia elektryczna), wedtug decyzji odbiorcéw opartych o wiasne kalkulacje
ekonomiczne. Nalezy jednak preferowac stosowanie paliw niskozasiarczonych, korzystanie ze zrodet
niekonwencjonalnych, ekologicznych oraz odchodzenie od stosowania paliw statych (szczegodlnie
wegla i koksu).

Racjonalne jest wspieranie termomodernizacji obiektéw zwiekszajgcej izolacje cieplng budynkow i tym
samym zmniejszajgcej zuzycie energii cieplne;.

9.2.6. Elektroenergetyka

Stan istniejgcy

Przez obszar gminy Miedzyzdroje przebiegajg linie napowietrzne WN-110 kV relaciji:
- GPZ Miedzyzdroje (MDZ) — GPZ Swinoport (SWP);

- GPZ Miedzyzdroje — GPZ Rectaw (REC);

- SE Rectaw (REC) — GPZ Warszéw (WS2Z).
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Na terenie gminy Miedzyzdroje zlokalizowana jest stacja elektroenergetyczna 110/SN (GPZ Miedzyz-
droje — MDZ) o mocy 2 x 16,0 MVA, potozona w miescie Miedzyzdroje. Stacja zasilana jest z GPZ
Rectaw (gm. Wolin) i wigczona jest w pierécien WN-110 kV: Rectaw — Miedzyzdroje — Swinoport —
Swinoujécie — Warszéw - Rectaw.

Z GPZ Miedzyzdroje srednim napieciem, za posrednictwem 91 stacji transformatorowych 15/0,4 kV,
zasilani sg odbiorcy na terenie miasta i gminy Miedzyzdroje. Sie¢ $redniego napiecia na terenie mia-
sta funkcjonuje przewaznie jako sie¢ kablowa ze stacjami transformatorowymi typu miejskiego. Linie
SN-15 kV tworzg systemy pierscieniowe.

Na obrzeZzach miasta i na terenach wiejskich przewazajg linie napowietrzne oraz stacje transformato-
rowe stupowe i wiezowe. Magistralne linie Sredniego napiecia sg wzajemnie powigzane stwarzajgc
mozliwos¢ dwustronnego zasilania. Cze$¢ miejscowosci na terenach wiejskich zasilana jest promie-
niowo, odgatezieniami od linii magistralnych, nie majgc rezerwacji zasilania. Jest to system nieko-
rzystny, gdyz nie zapewnia ciggtosci dostaw energii elektrycznej w przypadkach awarii na liniach.
Warunki zasilania sg dobre. Rozmieszczenie stacji transformatorowych w miejscowosciach i wskaznik
mocy zainstalowanej w stacjach do liczby odbiorcéw obstugiwanych przez te stacje jest korzystny.
Spetnione sg podstawowe parametry zaopatrzenia w energie elektryczng: pewnos¢ zasilania i podaz
energii.

Zaopatrzenie w energie elektryczng odbywa sie z istniejgcej, budowanej, przebudowywanej i remon-
towanej elektroenergetycznej infrastruktury technicznej na podstawie przepiséw odrebnych (w uzgod-
nieniu z gestorem sieci).

Prognozy rozwoju w zakresie elektroenergetyki

Dla sprawnego funkcjonowania sieci sredniego napiecia na terenie gminy i przeniesienia wzrastajgce-

go obcigzenia przewiduje sie:

— pelne wykorzystanie wszystkich tras linii 15 kV na terenie gminy;

— modernizacje sieci, np. przez zwigkszanie przekroju przewodoéw lub zastepowanie linii napo-
wietrznych liniami kablowymi o wiekszych przekrojach;

— systematyczne przeksztatcanie sieci 15 kV do modelu uktadu pierscieniowego;

— realizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV, stosownie do potrzeb wynikajgcych z programow
zagospodarowania;

— realizacje sieci niskich napie¢, stosownie do potrzeb.

9.2.7.0dnawialne zrédta energii (OZE)

Jednym z elementdéw wsparcia dla dywersyfikacji zrédet energii, majacym takze pozytywne skutki dla
zmniejszania emisji dwutlenku wegla, jest zwiekszanie wytwarzania energii ze Zrédet odnawialnych.
W warunkach polskich do tego typu zrédet o najwiekszym potencjale ekonomicznym nalezy zaliczyé
energie wiatru, wykorzystanie biomasy i biogazu oraz energie geotermalng. Pewien potencjat rozwoju
ma takze hydroenergetyka.

Ze wzgledu na istniejaca strukture uzytkowania gruntéw w gminie Miedzyzdroje, gdzie ponad 90 %
powierzchni zajmujg lasy i wody powierzchniowe, mozliwosci rozwoju energetyki odnawialnej sg ogra-
niczone.

Energetyka wiatrowa

Ze wzgledu na uwarunkowania srodowiskowe praktyczne wykorzystanie energii wiatru sprowadza sie
do matych instalacji - przydomowych elektrowni wiatrowych do produkcji energii elektrycznej na po-
trzeby wtasne.

Energetyka wodna
Ze wzgledu na brak odpowiednich do tego celu ciekdw wodnych na obszarze gminy, nie ma mozliwo-
$ci rozwoju tego segmentu OZE.

Energetyka solarna

Gmina Miedzyzdroje potozona jest na obszarze, gdzie warunki solarne nalezg do najlepszych w kraju.
Srednioroczne ustonecznienie wynosi okoto 1600 godzin. Energia stoneczna powinna stanowié¢
w gminie jedno z gtéwnych zrédet OZE. Energie t¢ mozna wykorzystywa¢ w dwojaki sposdb — prze-
twarza¢ w energie cieplng za pomocg kolektoréw stonecznych do wytwarzania cieptej wody uzytkowej
(szczegolnie w trakcie letniego sezonu turystycznego) lub w energie elektryczng z uzyciem ogniw
fotowoltaicznych.

Energetyka geotermalna
Mozliwosci pozyskiwania energii geotermalnej sg warunkowane przede wszystkim czynnikami geofi-
zycznymi, czyli wystepowaniem mozliwie wysokich temperatur osrodka skalnego na mozliwie niewiel-
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kich gtebokosciach. Gmina lezy w obszarze, gdzie temperatura wod geotermalnych wynosi okoto
30 °C, sa to warunki bardzo przecietne. Ze wzgledu na odmienng technologie oraz mozliwosci wyko-
rzystania, stosowany jest podziat na geotermie ptytkg z wykorzystaniem pomp ciepta i gtebokg (zrédta
geotermalne). Pompy ciepta mogg by¢ wykorzystywane praktycznie w kazdej lokalizacji.

W zakresie geotermii gtebokiej podjeta zostata inicjatywa opracowania koncepciji rozpoznania i wyko-
rzystania wéd geotermalnych w Miedzyzdrojach, ktére mogtyby by¢ wykorzystywane m.in. do celéw
rekreacyjnych, balneoterapeutycznych czy grzewczych. Prowadzony jest proces przygotowania i rea-
lizacji inwestycji w zakresie rozpoznania, udokumentowania i eksploatacji wod termalnych. W 2013 r.
zostato opracowane studium stanu rozpoznania i mozliwosci ujecia wod termalnych w miejscowosci
Miedzyzdroje. W zachodniej czesci miasta zostat zarezerwowany teren o pow. okoto 17 ha, na ktérym
bedg prowadzone badania oraz istnieje mozliwos¢ ulokowania zaktadu gorniczego i infrastruktury
korzystania z wdd termalnych. Przewidziane sg do realizacji kolejne etapy procesu, zmierzajgce do
realizacji planowanej inwestycji.

9.2.8. Telekomunikacja, teleinformatyzacja

Abonentéw na obszarze gminy obstugujg urzadzenia centralowe zlokalizowane w Miedzyzdrojach
oraz w Wapnicy, sie¢ funkcjonuje w systemie automatycznym, potrzeby telekomunikacyjne zaspoka-
jane sg na biezgco. Powigzania miedzycentralowe realizowane sg swiattowodowymi kablami okrego-
wymi i dalekosigznymi ZRiT oraz radioliniami relacji: Grzywacz-Troszyn, Grzywacz-Partowko, Grzy-
wacz-Swinouj$cie, Swinoujscie-Miedzyzdroje. W gminie Miedzyzdroje potrzeby mieszkancéw w za-
kresie ustug telekomunikacyjnych zaspokaja réwniez system telefonii bezprzewodowe;.

Sytuacja w zakresie sieci teleinformatycznych w miescie i na terenach wiejskich gminy jest zréznico-
wana. Dostep do zewnetrznej sieci internetowej w gminie Miedzyzdroje umozliwiajg operatorzy: TP
S.A., Netia S.A. oraz Telekomunikacja Kolejowa Sp. z 0.0. (w budowie). W marcu 2015 r. miasto Mie-
dzyzdroje zaliczato sie do grupy miejscowosci wojewddztwa zachodniopomorskiego stanowigcych
tzw. ,biate plamy”, w ktérych poziom nasycenia ustugami szerokopasmowego dostepu do Internetu
o przepustowosci min. 2 Mb/s wynosit niespetna 20 % (wyniki inwentaryzacji stanu infrastruktury sze-
rokopasmowej, wykonywanej corocznie przez Urzad Komunikacji Elektronicznej). Sie¢ swiattowodowa
zbudowana na terenie miasta obejmuje 14 wezidw szkieletowych, w Wapnicy i Lubinie znajdujg sie
pojedyncze wezty. Na obszarze miasta Miedzyzdroje lokalna sie¢ dostepowa zostata rozbudowana
przez miejscowego operatora telewizji kablowej SAT TV Kabel Miedzyzdroje s.c., ktéry umozliwia
korzystanie z szybkiego Internetu mieszkancom centralnej czesci miasta. Ponadto na terenie miasta
zlokalizowanych jest 35 weztéw radiowych, 31 dystrybucyjnych i 52 wezty dostepowe. Mieszkancy
zamieszkujacy peryferyjne obszary miasta oraz softectwa Lubin, Wapnica i Wicko nadal nie majg do-
stepu do potgczen szerokopasmowych o duzej przepustowosci. Miejscowosci te potgczone sg za po-
mocg sieci radiowej oraz bezprzewodowych sieci komérkowych. Wezty radiowe obstugujgce wschod-
nig czes¢ gminy zlokalizowane sg na latarni Kikut w okolicach Gtazow Piastowskich, w sasiedztwie
Gory Grzywacz oraz poza granicami gminy w miejscowosci Wisetka i w okolicach Warnowa. Brak jest
infrastruktury teleinformatycznej wymagajgcej zastosowania szerokopasmowych tgczy transmisyjnych
oraz zintegrowanego systemu informatycznego tgczgcego jednostki organizacyjne gminy.

Trendy i bariery rozwojowe

= Gtéwne funkcje obszaru to oprdcz organizacji przestrzeni zyciowej dla mieszkancéw, ochrona
zasobow srodowiska i wypoczynek.

= Funkcja wypoczynkowa (turystyczna) rozwija sie bardzo intensywnie. Znaczna czes$¢ inwestycji
podjetych w okresie ostatnich lat zwigzanych bylo z realizacjg infrastruktury stuzacej tej funkcji
i podnoszeniu atrakcyjnosci turystycznej gminy.

= Dla celéw wypoczynku wykorzystywana jest gtéwnie strefa nadmorska. Pozostata cze$¢ gminy
nie jest wystarczajgco przygotowana do rozwoju funkcji turystycznej i wypoczynkowej, dotyczy to
gtéwnie infrastruktury technicznej. Koncentracja zagospodarowania turystycznego wylgcznie
w strefie nadmorskiej stanowi bariere ograniczajgcg zrownowazony rozwaoj gminy.

= Ze wzgledu na uwarunkowania srodowiskowe miejscowosci na terenie gminy nie miaty w prze-
sztosci i nie majg obecnie charakteru rolniczego. Funkcjg generujgca utrzymanie i rozwéj tych
miejscowosci jest i bedzie funkcja wypoczynkowa i gospodarka oparta o nadmorskie potozenie
(rybotéwstwo, turystyka wodna, sporty wodne itp.).

= Zaroéwno funkcja ochronna, jak i funkcja wypoczynkowa wymagajg wysokiego standardu zago-
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spodarowania przestrzeni. Z uwagi na szczupto$¢ terendw mozliwych do przeznaczenia na cele
budowlane, zaplecze technicznej obstugi miasta nalezy koncentrowaé¢ w strefach mniej ekspono-
wanych i nieprzydatnych dla innych funkcji miejskich.

= Bariery techniczne rozwoju miasta i gminy wigza sie gtéwnie z ucigzliwosciami i kolizjami funkcjo-
nalnymi powodowanymi przez uktady komunikacyjne. Ucigzliwo$¢ tych barier bedzie wzrastata
wraz z rozwojem gminy i gospodarki regionu.

11. Wplyw uwarunkowan na ustalenie kierunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego
gminy.

Z opisanych powyzej uwarunkowan najwiekszy wptyw na formutowanie kierunkéw i zasad zagospoda-

rowania przestrzennego gminy majg przede wszystkim:

1) ograniczenia wynikajgce ze struktury geologicznej i geomorfologicznej, potozenia i uksztattowania
obszaru gminy,

2) ograniczenia wynikajgce ze stanu srodowiska i potrzeb jego ochrony,

3) ograniczenia wynikajgce ze stanu zachowania i potrzeby ochrony wartosciowych elementéw dzie-
dzictwa kulturowego i zabytkow,

4) potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wynikajgce w szczegolnosci z sytuacji spoteczno-
ekonomicznej, prognoz demograficznych, mozliwosci finansowania realizacji zadan wtasnych i bi-
lansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe,

5) obecne uksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy oraz wyposazenie i stan infra-
struktury spotecznej, technicznej i komunikacyjnej.

Bardzo duze w stosunku do niewielkiego obszaru gminy urozmaicenie rzezby terenu w powigzaniu
z zagrozeniami ze strony srodowiska, okreslonym sposobem uzytkowania i jednoczes$nie ustanowiong
obszarowg ochrong prawng (na podstawie przepiséw odrebnych) stanowig o istotnym ograniczeniu
dla przestrzennego rozwoju jednostek osadniczych. Z drugiej strony elementy takie jak brzeg morski
Zatoki Pomorskiej, wydmy, wzgdrza wysoczyzny morenowej oraz delta wsteczna Swiny i mierzeja
Bramy Swiny wraz z brzegiem Zalewu Szczecinskiego (jeziora Wicko), w tym obszar WPN stanowig
o atrakcyjnosci gminy i duzych mozliwosciach wykorzystania i rozwijania potencjatu turystycznego.
Potencjat ten decyduje o dwdch zasadniczych funkcjach gminy — ochronnej i wypoczynkowej, jedno-
czesnie jest determinantg rozwoju gminy. Wolinski Park Narodowy, obszary Natura 2000, lasy
ochronne, siedliska przyrodnicze, ale takze pas nadbrzezny (techniczny i ochrony), morskie wody
wewnetrzne oraz obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig to ustanowione na podstawie przepi-
sOw odrebnych obszary istotnie ograniczonej lub catkowicie wytgczonej ingerencji w dziedzinie pla-
nowania zagospodarowania przestrzennego. Grunty pod wodami i lasami zajmujg ponad 90% po-
wierzchni administracyjnej gminy. W czesci lgdowej gminy lasy zajmujg 84% jej powierzchni, w tym
wiekszos¢ to tereny Wolinskiego Parku Narodowego. Oznacza to, ze wszelka dziatalnos¢ inwestycyj-
na, budowlana, infrastrukturalna koncentruje sie na powierzchni niespetna 10% obszaru gminy.

Historyczne dziedzictwo obszaru gminy Miedzyzdroje przedstawia specyficzne wartosci zwigzane
z rozwojem osadnictwa na tych ziemiach. Do istotnych wartosci dziedzictwa kulturowego nalezy zali-
czyc¢: dziedzictwo archeologiczne, budownictwo regionalne, w tym pensjonatowe (Miedzyzdroje, Lu-
bin, Wapnica), budownictwo i zagospodarowanie zwigzane z gospodarkg rybacka i turystykg wodng
(porty i przystanie), budownictwo przemystowe (cementownia w Lubinie) i militarne (Biata Géra, Zale-
sie), gospodarke rolng na obszarze Delty Wstecznej Swiny, gospodarke le$na, turystyke krajoznaw-
cza.

Ochrona obiektow reprezentujgcych poszczegodlne grupy a takze kultury ich uzytkowania stanowi
podstawe formutowania ustalen studium w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
Wytyczne w tym zakresie bedg uszczegdtawiane na etapie sporzadzania planéw miejscowych jako
powszechnie obowigzujgcych aktow normatywnych ustanawiajgcych zakres ochrony.

Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wynikajgce w szczegoélnosci z sytuacji spoteczno-ekonomicznej,
prognoz demograficznych, mozliwosci finansowania realizacji zadah wiasnych zostaty okreslone na
podstawie wykonanego na potrzeby studium Bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Wnio-
ski z opracowania wskazujg, ze wskazania nowych terenéw przeznaczonych pod funkcje mieszka-
niowa poza istniejgcymi jednostkami osadniczymi (przeksztatcenia i wypetnienia istniejgcych struktur
na bazie funkcjonujgcej infrastruktury technicznej) i terenami przeznaczonymi juz pod tg funkcje
w obowigzujgcych planach miejscowych nalezy rozsadnie i racjonalnie ogranicza¢ pozostawiajgc
pewien margines mozliwosci rozwoju, gtéwnie w bezposrednim sgsiedztwie jednostek osadniczych.
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Wykazano ponadto potrzebe wyznaczenia rezerw dla lokalizacji funkcji turystycznych oraz ustug, pro-
dukcji i magazynowania.

Perspektywy finansowe gminy zostaty ocenione pozytywnie, wskazujgc na mozliwos¢ finansowania
zadan wiasnych zwigzanych z rozwojem przestrzennym i lokalizacja nowej zabudowy. Powyzsze
wnioski stanowig podstawe dla ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzennej i ustalenia w stu-
dium zasiegu rozwoju poszczegolnych funkcji zabudowy.

Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy i poszczegdlnych miejscowosci jest w znacznym stopniu
podporzgdkowywana gtdéwnej gospodarczej funkcji - turystyce. Sezonowos¢, tak charakterystyczna
dla wypoczynku turystycznego nad Battykiem, determinuje jednoczesnie sposdb wykorzystania zaso-
bow, w tym infrastruktury technicznej, obiektéw noclegowych i ustugowych. Liczba turystéw w okre-
sach szczytowych tj. w lipcu i sierpniu przekracza liczbe statych mieszkancéw dwu- trzykrotnie. Infra-
struktura techniczna jak i zaplecze ustugowe musi by¢ dostosowane na tak duze skumulowane obcig-
zenia. Majgc na uwadze prognozowany dalszy wzrost liczby turystow w ustaleniach studium zatozono
stosowny do potrzeb rozwdj infrastruktury technicznej, w tym dostepu do zasobdéw energetycznych,
infrastruktury komunikacyjnej (wigcznie z zapleczem parkingowym i komunikacjg zbiorowa), organiza-
cje elastycznych systemow transportowych, lokalizacje obiektéw ustugowych o wysokich standardach
architektonicznych.

Poniewaz turystyka jako wiodgca funkcja gospodarcza bedzie stanowita podstawe rozwoju spoteczno-
gospodarczego gminy konieczne byto wprowadzenie do studium kierunkéw, zasad i ustaleh umozli-
wiajgcych znaczne przediuzenie sezonu poprzez rozwdj zaplecza technicznego i obiektow oferujg-
cych wysoki standard wypoczynku niezaleznie od sezonu i pogody. Nalezy réwniez przewidywaé
i zapewni¢ poprzez stosowne zapisy w studium mozliwos¢ dywersyfikacji obcigzania turystycznego
Z przeniesieniem czesci ruchu do miejscowosci Zalesie, Wicko, Wapnica/Trzciggowo i Lubin ale takze
w Miedzyzdrojach poprzez rozszerzenie zasiegu promenady wraz z towarzyszgcymi obiektami obstu-
gi (zejécia na plaze, infrastruktura sanitarna, ustugi itp.).

W zakresie drogowej infrastruktury komunikacyjnej nalezy przyjg¢ dalsze funkcjonowanie, moderniza-
cje ewentualnie przebudowe obecnego systemu bazujgcego na podtgczeniu do wezta na drodze kra-
jowej nr 3, przebiegu drogi wojewddzkiej nr 102, drogach powiatowych i gminnych obstugujgcych
miejscowosci i miasto Miedzyzdroje. Niemniej jednak likwidacja barier w tym zakresie bedzie bazowa-
ta gtéwnie na przystosowaniu obecne;j siatki drog do zidentyfikowanych potrzeb.
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lll. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MIEDZYZDROJE

1. Cele polityki przestrzennej

Podstawowym celem polityki przestrzennej gminy Miedzyzdroje jest zréwnowazony rozwéj w oparciu
o funkcje ochronng i funkcje wypoczynkowag zapewniajgcy mieszkarncom gminy poprawe warunkow
zycia. Rozw¢j funkcji ochronnej i wypoczynkowej wymaga ograniczania i likwidacji zewnetrznych
i wewnetrznych barier rozwojowych. Realizacja funkcji ochronnej bedzie wymagata zgodnego z celami
ochrony zagospodarowania terenéw catej gminy, a w szczegoélnosci wytworzenia atrakcyjnych obsza-
réw rekreacyjnych i strefy buforowej przyjmujgcej ucigzliwosci ruchu turystycznego wewnatrz terenéw
miejskich oraz na terenach pozostatych miejscowosci gminy.

Oparcie rozwoju gospodarczego gtownie na funkgcji turystycznej bedzie wymagato dostosowania za-
gospodarowania terendw rekreacyjnych do potrzeb catorocznego wypoczynku. Bez wydtuzenia sezo-
nu osiggniecie przez gmine koniecznych dochoddw i podniesienie standardu zagospodarowania be-
dzie niemozliwe do zrealizowania.

Utrzymanie i podnoszenie atrakcyjnosci terenu zaréwno z punktu widzenia rozwoju funkcji wypoczyn-
kowej, jak i z punktu widzenia funkcji ochronnej wymaga zachowania waloréw krajobrazu naturalnego
i kulturowego przy jednoczesnym podnoszeniu standardow i jakosci obiektdw, infrastruktury i prze-
strzeni publicznych.

Cele polityki przestrzennej w Strategii Rozwoju Gminy Miedzyzdroje na lata 2014-2025.

Uchwatg Nr XLIX/485/14 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 20 lutego 2014 r. przyjeta zostata
Strategia Rozwoju Gminy Miedzyzdroje na lata 2014-2025. Nakreslona w Strategii wizja i misja gminy
wskazujg na dwa zasadnicze pola dziatalnosci samorzgdu ukierunkowane na poprawe warunkéw
zycia mieszkancow gminy i rozwoj turystyki. Dla realizacji dziatan zwigzanych z tymi obszarami sfor-
mutowano w strategii dwa cele strategiczne i przypisane im cele operacyjne:

Tabela 17. Cele strategiczne i operacyjne w Strategii Rozwoju Gminy Miedzyzdroje na lata 2014-
2015.

CEL STRATEGICZNY L. o
MIEDZYZDROJE - GMINA WYSOKIEJ JAKOSCI ZYCIA

CEL OPERACYJNY CEL OPERACYJNY CELOPERACYJNY CELOPERACYJNY
1.1. 1.2. 1.3. 1.4.
Ochrona oraz Rozwéj ustug Zapewnienie Rozwo6j nowoczesnej
wykorzystanie spotecznych dostepnosci gospodarki
waloréw komunikacyjnej komunalnej
przyrodniczych

CEL STRATEGICZNY II.
MIEDZYZDROJE - GMINA ATRAKCYJNA TURYSTYCZNIE

CEL OPERACYJNY CEL OPERACYJNY CELOPERACYJNY
I1.1. 11.2. 11.3.
Rozwdéj infrastruktury Rozwijanie istniejacych i Promocja gminy i produktéw
turystycznej, sportowe;j tworzenie nowych produktéow Turystycznych
i rekreacyjnej turystycznych

Zrédto: Strategia Rozwoju Gminy Miedzyzdroje na lata 2014-2015

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje jest jed-
nym z podstawowych narzedzi stuzgcych wdrazaniu i realizacji zatozeh strategii w sferze dotyczace;j
polityki przestrzennej. Zgodnos¢ ustalen studium z zapisami strategii jest jednocze$nie wymogiem
ustawowym. Z kolei zapisy studium bedg musiaty by¢ uwzgledniane w planach miejscowych a to
przektada sie na realizacje zatozen strategii poprzez ich ujecie w prawie miejscowym. Okreslona w
Strategii wizja gminy Miedzyzdroje w znacznej mierze opiera sie na walorach srodowiska przyrodni-
czego i zagospodarowania przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury szanujgcych dziedzictwo
kulturowe i najwyzsze standardy ksztattowania przestrzeni dla zycia i wypoczynku zaréwno mieszkan-
coéw gminy jak i turystow.
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Realizacja polityki przestrzennej okreslona w studium stuzy¢ zatem bedzie osiggnieciu zatozonej
w strategii wizji, w tym w szczegdlnosci poprawie warunkéw zycia mieszkancéw i podnoszeniu atrak-
cyjnosci turystycznej gminy, poprzez m.in.:

- racjonalne gospodarowanie przestrzenig, w tym poprzez ksztattowanie struktury funkcjonalno-
przestrzennej i wkasciwe, zrbwnowazone w stosunku do potrzeb formutowanie zasad zagospoda-
rowania terendw,

- sformutowanie wytycznych dla obszaréw zdegradowanych wymagajacych przeksztatcen, rewitali-
zacji i rehabilitacji,

- ochrone $rodowiska i jego zasobdw,

- ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkdw,

- rozwdj systemow infrastruktury technicznej i komunikaciji,

- zapewnienie warunkéw dla realizacji inwestycji celu publicznego poziomu lokalnego i ponadlokal-
nego,

- uwzglednienie zagrozen, w tym powodziowych,

- sformutowanie polityki w zakresie sporzadzania planéw miejscowych,

- oraz uwzglednienie innych wymogdéw wynikajgcych z przepiséw szczegdlnych,

przyjmujac fad przestrzenny i zrbwnowazony rozwoj za podstawe prowadzonych dziatan.

1.1.Poprawa warunkéw zycia

Na poziom zycia mieszkarncow wplywa dostepnosc i jakos¢ ustug publicznych. W celu podniesienia
poziomu zycia mieszkancow Gminy Miedzyzdroje istotne zatem bedzie zapewnienie powszechnego
dostepu do podstawowej infrastruktury spotecznej o wysokiej warto$ci, a takze do réznorodnej oferty
kulturalnej, sportowej, edukacyjnej i zdrowotnej, dzieki ktérej bedg rozwijane kompetencje kulturalne
mieszkancéw, podnoszona ich kondycja fizyczna, poziom zdrowotny, czy umiejetno$¢ korzystania
Z wiedzy i zdolno$¢ do uczestniczenia w zyciu spotecznym gminy. W ksztaftowaniu i upowszechnianiu
tych ustug niezwykle istotne bedzie wigczenie do ich realizacji organizacji spoteczerstwa obywatel-
skiego w ramach partnerstwa publiczno-spotecznego. Szczegélne znaczenie mie¢ bedzie rozwéj
ustug spoteczeristwa informacyjnego.

Jako$c¢ zycia mieszkancow, podobnie jak ustugi spoteczne, ksztaftujg takze ustugi komunikacyjne.

Na terenie Gminy Miedzyzdroje niezbedne jest zapewnienie zaréwno wymaganego standardu drég,
jak i ksztaftowanie ruchu komunikacyjnego nie powodujgcego utrudnien w zyciu mieszkarncow.
Roéwnoczesnie system komunikacyjny musi zapewnia¢ ptynne przenoszenie ruchu turystycznego,
szczegolnie nasilonego w okresie lata. Rozwdj systemu komunikacyjnego musi takze uwzgledniac
potrzeby otwieranych w przysztoSci terenow inwestycyjnych. Wyzwania stojgce przed gming, zwigza-
ne z potrzebg zapewnienia wysokiej jakoSci zycia jej mieszkancow, ale takze z wysokim statusem
Srodowiska naturalnego gminy, o znacznym poziomie ochronnym, podnoszg znaczenie jakoSci ustug
komunalnych i ich wptywu na minimalizowanie presji antropogenicznej. Ksztattowanie nowoczesnej
gospodarki komunalnej na terenie gminy musi by¢ dostosowane do wielko$ci zapotrzebowania zgta-
Szanego przez mieszkancow w ciggu roku, ale takze do potrzeb turystow w okresach o wysokim nate-
zeniu ruchu turystycznego.

Zrédfo: Strategia Rozwoju Gminy Miedzyzdroje na lata 2014-2025.

Mieszkalnictwo

Zakfada sie rozwoj funkcji mieszkaniowej w ramach przeksztatcen, wypetnienia oraz nieznacznego
rozszerzania wyksztatconych juz struktur funkcjonalno-przestrzennych jednostek osadniczych miasta
Miedzyzdroje i pozostatych miejscowos$ci gminy tj.: Zalesia, Wicka, Wapnicy, Trzciggowa i Lubina, a
takze w ramach budowy i wypetniania struktur przestrzennych przeznaczonych juz na ten cel w obo-
wigzujgcych planach miejscowych terenach zabudowy mieszkaniowe;j.

W obszarze budownictwa komunalnego zaktada sie systematyczng poprawe stanu zasobdéw lokalo-
wych, w tym modernizacje systemow grzewczych, co przyczyni sie do zmniejszenia niekorzystnego
wplywu na stan powietrza atmosferycznego oraz tworzenie warunkéw dla budowy nowych mieszkan
przez towarzystwa budownictwa spotecznego.

Dostepnos$é komunikacyjna

Dostepnos¢ komunikacyjna, w tym uporzadkowanie i organizacja systemu zabezpieczenia miejsc do

parkowania jest jednym z wazniejszych parametrow decydujgcych o atrakcyjnosci inwestycyjnej gmi-

ny. Majgc zatem na uwadze sezonowe ograniczenia w przepustowosci uktadu komunikacyjnego mia-

sta, w zakresie poprawy dostepnosci komunikacyjnej i obstugi okresla sie:

= potrzebe systematycznej modernizacji uktadu drogowego, wymiany nawierzchni i infrastruktury,
budowy systemu drég rowerowych i ciggéw komunikacji pieszej zapewniajgcych bezpieczehstwo
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uzytkownikow ruchu, dostepnos¢ dla osob niepetnosprawnych i sprawne skomunikowanie we-
wnetrzne i zewnetrzne,

= potrzebe budowy drég obstugujgcych nowe tereny rozwoju funkcji miejskich i turystycznych,

= potrzebe przebudowy istniejgcych i budowy nowych dojs¢ do plazy dostosowanych do uzytku
0s0b niepetnosprawnych,

= potrzebe budowy parkingdéw strategicznych/buforowych dla turystéw odwiedzajgcych gmine,

= potrzebe utworzenia strefy komunikacyjnej i zorganizowania komunikacji zbiorowej tgczacej par-
kingi strategiczne i miejsca docelowe gosci (promenada, plaza, osrodki wypoczynkowe, pola na-
miotowe, kempingi, miejsca lokalizacji atrakciji turystycznych itp.),

= potrzebe powigzania systemu zorganizowanej komunikacji zbiorowej z ciggami pieszymi oraz
drogami rowerowymi, stanowigcymi szlaki turystyczne,

= potrzebe budowy zaplecza i uruchomienia potgczen biatg flotg,

Infrastruktura techniczna i gospodarka komunalna

Dla zabezpieczenia obstugi mieszkancow i turystow w zakresie gospodarki komunalnej zaktada sie:

= rozbudowe systemu infrastruktury zaopatrzenia w wode, w tym poprzez wigczenie do systemu
dwadch duzych uje¢ wody w centralnej czesci wyspy Wolin oraz budowe dwdch zbiornikéw na wo-
de, co zapewni bezpieczenstwo dostaw o kazdej porze dnia i roku,

= dalszg modernizacje sieci wodociggowej,

= rozbudowe oczyszczalni Sciekow w Miedzyzdrojach, w tym budowe instalacji pozwalajgcej na

zagospodarowanie osadow z procesu oczyszczania sciekow (kompostownia, suszarnia, prasa),

modernizacje oczyszczalni w Wapnicy,

rozbudowe sieci kanalizacyjnej, w tym deszczowej,

budowe instalacji do poboru energii wéd geotermalnych,

budowe instalacji do wydobycia i przetwarzania zasobéw gazu,

modernizacje i rozbudowe systemu gromadzenia, segregaciji i odbioru odpadow.

Ustugi publiczne, stuzba zdrowia, oswiata i wychowanie

Jednym z warunkéw poprawy jakosci zycia bedzie budowa i udostepnienie infrastruktury teleinforma-
tycznej umozliwiajgcej mieszkancom, administracji samorzadowej i panstwowej, przedsigbiorcom
i podmiotom prowadzgcym dziatalno$¢ na obszarze gminy a takze turystom dostep do szerokopa-
smowego Internetu.

W zakresie dostepu do ustug zdrowotnych zaktada sie przede wszystkim poprawe jakosci infrastruktu-
ry i standardéw obiektéw funkcjonujgcych na terenie gminy przy zatozeniu, ze opieka szpitalna i ciggta
pozostanie dostepna poza obszarem gminy na poziomie starostwa (Kamien Pom. i Swinoujécie)
i osrodka wojewoddzkiego (Szczecin). Infrastruktura obiektéw podstawowej opieki zdrowotnej w mie-
Scie i gminie zapewnia obstuge mieszkancéw i turystow. Obowigzujgce w tym zakresie ustalenia do-
kumentow planistycznych zapewniajg wystarczajgce zaplecze dla ewentualnej rozbudowy infrastruk-
tury. Nie zaktada sie budowy obiektéw opieki zdrowotnej szpitalnej - pobytowe;.

Infrastruktura oswiaty i wychowania spetnia aktualne potrzeby mieszkancéow a w kontekscie progno-
zowanego statego spadku ilosci dzieci w wieku przedszkolnym i szkolnym nie przewiduje sie prze-
strzennego rozwoju tych funkcji. Potrzeby w zakresie adaptacji, modernizacji, przebudowy czy rozbu-
dowy istniejacych obiektéw beda realizowane w ramach istniejacych terenéw funkcjonalnych oswiaty
i wychowania w dostosowaniu do aktualnych uwarunkowan prawnych.

Czas wolny, kultura, rekreacja, aktywno$¢ fizyczna

Poprawe w zakresie ustug kultury, zapewni utrzymanie istniejacych i budowa nowych obiektéw (np.
Miejskiej Biblioteki Publicznej), w tym o charakterze muzealnym lub w postaci produktow turystycz-
nych promujgcych walory srodowiskowe i dziedzictwo kulturowe obszaru gminy i jej otoczenia (skan-
sen rybotéwstwa, ,kladki w koronach drzew”, ktadki na wydmach, obszary i punkty ekspozycji walorow
krajobrazowych i kulturowych, punkty widokowe itp.).

System terendéw zielonych przydatnych do rekreacji i rozrywki w powigzaniu z obiektami sportu i re-
kreacji, system ciggow i szlakéw pieszych, drég rowerowych (dostepny dla mieszkahcow gminy przez
caly rok, ale takze na potrzeby wzmozonego ruchu turystycznego) stanowi¢ bedag podstawe rozwoju
kultury fizycznej mieszkancow gminy. Zaktada sie dalszy rozwdj infrastruktury sportowo-rekreacyjne;j
(catoroczna kryta ptywalnia, korty tenisowe, lodowisko) a takze rozwdj sportéw wodnych na bazie
mariny w Wapnicy, pozostatych terenéw portowych oraz wéd jez. Wicko (np. tor narciarstwa wodne-
go).

Z uwagi na strukture wiekowg mieszkancow gminy, ale tez w ramach oferty dla turystow zaktada sie
rozwdj ustug dedykowanych osobom starszym. Dziatania te muszg uwzglednia¢ likwidacje barier ar-
chitektonicznych, dotyczy to réwniez poprawy dostepu do obiektow dla osdb niepetnosprawnych.
Wzrost ilosci obiektow obstugujacych funkcje turystyczng moze odbiera¢ mieszkancom niezbedne im
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obszary do rekreacji i wypoczynku, obnizajgc znacznie jakos$¢ zycia w miescie (SRGM 2014-2025).
Majac powyzsze na uwadze okresla sie ochrone, w tym przed zabudowg, otwartych terendéw zielonych
jako rezerwe przestrzeni na potrzeby rekreacji i wypoczynku dla mieszkancéw.

Wskazane w studium kierunki rozwoju obiektéw rekreacji, rozrywki, wypoczynku i aktywnosci fizycznej
maja na celu zwiekszenie atrakcyjnosci turystycznej gminy. Niemniej jednak bedg stuzyly réwniez
mieszkancom zapewniajgc im dostep do szerokiego wachlarza ustug w tym zakresie.

Bezpieczenstwo mieszkancow i turystow

Potencjalne zagrozenia dla ludnosci i jej mienia wynika¢ mogg przede wszystkim z duzej koncentrac;ji
0os6b przyjezdnych, warunkéw sanitarnych, tranzytu tadunkéw niebezpiecznych przez teren gminy
(linia kolejowa nr 401, droga krajowa nr 3), kolizji komunikacyjnych, warunkéw klimatycznych, powo-
dzi. Ze wzgledu na znaczng sezonowg koncentracje osob przyjezdnych rozwigzania funkcjonalne
i przestrzenne powinny by¢ skoordynowane z obowigzujagcym w gminie planem zarzgdzania kryzyso-
wego i zapewniaé bezpieczenstwo oraz mozliwos¢ ewakuacji na wypadek zagrozen. Poprawie bez-
pieczenstwa a tym samym poprawie jakosci zycia bedzie réwniez stuzyto wdrozenie monitoringu mia-
sta.

1.2. Poprawa atrakcyjnosci turystycznej gminy

Gmina Miedzyzdroje bedzie wykorzystywac¢ swojg rente geograficzng, zwigzang z potozeniem i $ro-
dowiskiem przyrodniczym, skupiajgc wysitek inwestycyjny i organizacyjny na wzmocnieniu i rozwoju
turystyki, branzy decydujgcej o poziomie rozwoju gospodarczego gminy obecnie i w przysztosci. Per-
spektywy rozwoju turystyki, zgodnie z prognozami Swiatowej Organizacji Turystycznej (WTO), zakta-
dajg wzrost ruchu turystycznego w skali globalnej i wzrost wydatkow turystow uczestniczgcych w tury-
styce miedzynarodowej. Uczestniczenie gminy Miedzyzdroje w zwiekszonym zakresie w wymianie
turystycznej, zarowno Krajowej jak i zagranicznej, bedzie wymagac zwiekszenia atrakcyjnosci tury-
stycznej gminy i uczynienia jej atrakcyjng dla potencjalnego turysty nie tylko w sezonie letnim. W wizji
rozwoju gminy nalezy zaprojektowac funkcje Miedzyzdrojow jako miejsca rozwoju turystyki catorocz-
nej i podjg¢ program inwestycyjny zapewniajgcy powstanie obiektow i innych form uzytkowania cato-
rocznego, ktory rownoczesnie spowoduje powstanie nowych, catorocznych miejsc pracy.

Swiatowe trendy w popycie i podazy turystycznej podkreslajg koniecznosé réznicowania ofert i syste-
mu komunikacji marketingowej dla poszczegolnych segmentow odbiorcow produktow turystycznych.
Na réznicowanie ofert produktowych bedg wywiera¢ wptyw trendy rozwijajgce sie w turystyce: demo-
graficzne, zdrowotne, czas wolny, styl zycia, podnoszenie wyksztatcenia i kwalifikacji, nowe technolo-
gie, czy wreszcie zwigzane z rozwojem zrownowazonym. Jak wynika z dziatann przewidzianych do
realizacji w celu strategicznym I. Miedzyzdroje — Gmina wysokiej jakoSci zycia, Gmina Miedzyzdroje
ma ogromng szanse na zdyskontowanie inwestycji w ochrone i wykorzystanie Srodowiska naturalnego
i oparcie na zrownowazonym rozwoju swoich przewag konkurencyjnych, poprzez wykorzystanie
aspektow tego rozwoju w markach swoich produktéw turystycznych.

Zrédfo: Strategia Rozwoju Gminy Miedzyzdroje na lata 2014-2025.

Infrastruktura turystyczna

Zaktada sie rozw¢j infrastruktury turystycznej na wielu ptaszczyznach poprawiajgcych zaréwno atrak-

cyjnos¢ turystyczng gminy jak i jej dostepnosé poprzez:

= budowe obiektéw i towarzyszagcej im infrastruktury na rzecz rozwoju turystyki uzdrowiskowej, biz-
nesowej, konferencyjno-szkoleniowej, targowe;j itp.,

= rozbudowe infrastruktury na rzecz turystyki wodnej w oparciu o przylegte akweny (wybrzeze Bat-

tyku, Zalew Szczecinski z jeziorami Wicko Wielkie i Wicko Mate),

budowe systemu potgczen Zzeglugi pasazerskiej oraz towarzyszacej jej infrastruktury i ustug,

budowe catorocznych obiektéw rekreacyjno-sportowych, w tym ptywalni kryte;,

budowe i oznakowanie turystycznych drég rowerowych,

budowe i oznakowanie turystycznych szlakow pieszych,

wspieranie rozwoju agroturystyki i turystyki konnej na terenach wiejskich gminy.

Dla petniejszego wykorzystania infrastruktury turystycznej zaktada sie rozszerzanie i budowe nowych

produktéw turystycznych w oparciu o walory srodowiskowe i dziedzictwo kulturowe oraz ich szerokg

promocje, w tym m.in:

= funkcje uzdrowiskows,

sciezki przyrodnicze i pomniki przyrody,

Europejski Szlak sw. Jakuba (szlak pielgrzymkowy),

Szlak sw. Ottona (szlak pielgrzymkowy),

Festiwal Gwiazd,
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= inne produkty integrujgce atrakcje turystyczne gminy,
= dziatania promocyjne, wzmacniajgce wizerunek i marke miasta w regionie, w kraju i poza jego
granicami.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, kierunki
i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

Whnioski dla formutowania kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej, przeznaczeniu tere-
now, wskaznikéw zagospodarowania i uzytkowania terenu wynikajace z bilansu terenéw prze-
znaczonych pod zabudowe.

Podstawowym wnioskiem w zakresie formutowania kierunkow przeksztatcen struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy i przeznaczenia terenéw jest wynikajgca z bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mozliwo$¢ wskazywania, cho¢ w ograniczonym zakresie, nowych terenéw pod funkcje
zabudowy mieszkaniowej. Wskazane jest rowniez ujecie w kierunkach rozwoju nowych obszaréw dla
lokalizacji funkcji i zabudowy zwigzanej z obstugg ruchu turystycznego wraz z towarzyszacymi ustu-
gami oraz obszarow lokalizacji innych funkcji ustugowych, w tym produkcyjnych, magazynowych
i skladowych zwigzanych z funkcjonowaniem spotecznosci gminy i jej gospodarki opartej w gtéwne;j
mierze na turystyce.

Wskazywania dla nowych terenéw pod funkcje zabudowy mieszkaniowej nalezy ograniczaé uwzgled-
niajgc przede wszystkim niz demograficzny przektadajgcy sie na prognozowany staty, cho¢ nieznacz-
ny spadek liczby ludnosci gminy, ale takze majgc na uwadze uwarunkowania srodowiskowe i ochrone
cennych przyrodniczo obszaréw. Nalezy przede wszystkim dgzy¢ do wypetniania zabudowg istnieja-
cych struktur przestrzennych oraz wcigz nie skonsumowanych terenéw zabudowy mieszkaniowe;j i
ustugowej w obowigzujgcych planach miejscowych. Istotnym czynnikiem wptywajgcym na strukture
funkcjonalno-przestrzenng jednostek osadniczych a w szczegdlnosci miasta Miedzyzdroje bedzie
funkcja turystyczna i jej dalszy dynamiczny rozwdj wypierajgcy funkcje wytgcznie mieszkaniowg na
obrzeza miasta i do miejscowosci gminy. Wraz z rozwojem zabudowy mieszkaniowej i o funkcji tury-
stycznej konieczny bedzie rowniez rozwdj towarzyszgcych funkcji gospodarczych, ustug dla miesz-
kancow i turystow.

Procesy spoteczno-demograficzne zachodzgce w gminie i jej otoczeniu, mimo wyraznie zarysowanych
trendéw, mogg w przyszitosci wskazywac¢ na potrzebe modyfikacji wynikajgcych z obecnych zatozen
wyliczen. Dlatego w dtuzszej perspektywie nalezy zatozy¢ weryfikacje obecnych trendéw i ewentualng
modyfikacje prognoz, a tym samym wnioskéw do polityki przestrzennej gminy wyrazonej w studium.
Aktualizacja obejmowaé powinna rowniez zmiany zachodzgce w strukturze wilasnosciowej oraz
w strukturze substancji budowlanej wynikajgce z realizacji zamierzen inwestycyjnych (scalanie nieru-
chomosci, przebudowa obiektéw, wyburzenia substancji niespetniajgcej standardow itp.).

2.1. Struktura funkcjonalno-przestrzenna

Rozwdj przestrzenny gminy jest determinowany elementami ksztattujgcymi strukture funkcjonalno-

przestrzenng gminy tj. uwarunkowaniami srodowiskowymi, na ktére dodatkowo naktadajg sie ograni-

czenia wynikajgce z ustanowionych obszarowych form ochrony (wybrzeze Battyku i Zalewu Szczecin-

skiego, Wolinski Park Narodowy i Delta Wsteczna Swiny), uwarunkowaniami infrastrukturalnymi (dro-

ga krajowa nr 3 i linia kolejowa nr 401) oraz istniejgcym zainwestowaniem. Elementy te tworzyly

i nadal stanowig zasadnicze ramy dla formutowania kierunkdéw rozwoju przestrzennego i ksztattowania

struktury funkcjonalno-przestrzennej. Okreslone w studium kierunki rozwoju stanowig zatem kontynu-

acje i rozwiniecie ustalen przyjetych w obowigzujgcym studium przy uwzglednieniu aktualnych uwa-

runkowan, ustalen dokumentéw strategicznych i potrzeb gminy w zakresie podnoszenia jako$ci zycia

i atrakcyjnosci turystycznej gminy. Zmiany dotyczg gtéwnie:

- ksztattowania struktury funkcjonalnej z dostosowaniem do stanu zainwestowania i planowanych
kierunkéw rozwoju,

- przeksztatcen w ramach struktur funkcjonalno-przestrzennych,

- parametréw i wskaznikéw zagospodarowania terenu i zabudowy,

- ksztattowania systemu przestrzeni publicznych,

- realizacji inwestyciji celu publicznego,

- oraz potrzeby uwzgledniania uwarunkowan wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

Dla potrzeb studium na terenie gminy okreslone zostaty nastepujgce obszary planistyczne (struktury
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funkcjonalno-przestrzenne):

V.

V.
W

Pas nadmorski (w tym: plaze, wydmy nadmorskie i lasy ochronne w pasie technicznym).
Strefa centralna miasta.

Zachodnia czes¢ miasta,

Nowe Centrum.

Wschodnia czes¢ miasta.

Potudniowa czes¢ miasta.

VII. Zespot miejscowosci Wicko, Wapnica, Lubin.
VIll.Tereny lesne w zachodniej czesci gminy (poza WPN).

IX.

Tereny WPN wraz z wodami Zalewu Szczecinskiego.

Rysunek 7. Podziat na jednostki planistyczne

Morze Battyckie

% g

JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

E PAS NADMORSKI
(W TYM: PLAZE, LASY OCHRONNE | WYDMY NADMORSKIE)

STREFA CENTRALNA MIASTA

m ZACHODNIA CZESC MIASTA
NOWE CENTRUM

WSCHODNIA CZESC MIASTA
POLUDNIOWA CZESC MIASTA
vil ZESPOL MIEJSCOWOSCI WICKO, WAPNICA, LUBIN

TERENY LESNE W ZACHODNIEJ CZESCI GMINY

E TERENY WPN WRAZ Z WODAMI ZALEWU SZCZECINSKIEGO

POZOSTALE OZNACZENIA

| | MORZE TERYTORIALNE WRAZ Z MORSKIMI
WODAMI WEWNETRZNYMI

. Wicko,
¢ Wielkie

: : OBSZAR MORSKICH WOD WEWNETRZNYCH
Gmina W GRANICACH GMINY MIEDZYZDROJE
Migdzyzdroje 7 2
92V ZCI0) \_/\_ /| WOLINSKI PARK NARODOWY
TERENY WPN W GRANICACH GMINY MIEDZYZDROJE
LASY
IX

Zalew Szczecinski

)

Gmina ;
Stepnica ey

Zrédio: opracowanie wtasne RBGPWZ
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Dla poszczegoélnych obszaréw planistycznych, charakteryzujgcych sie zblizonymi uwarunkowaniami
srodowiskowymi, sposobem uzytkowania czy tez statusem prawnym, sformutowano wytyczne i kie-
runki zagospodarowania przestrzennego.

Wewnatrz obszaréw planistycznych wskazano szczegdtowe ustalenia funkcjonalne — granice ustalen
planistycznych do implementacji w planach miejscowych, do ktérych odniesione zostaty ustalenia
studium.

Zgodnie z Rozdziatem |. Wprowadzenie, pkt 3. w formutowaniu kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego uwzgledniono odrebno$¢ formalng i administracyjng terenéw Woliiskiego Parku Narodo-
wego i morskich wéd wewnetrznych.

I.  Pas nadmorski (w tym: plaze, wydmy nadmorskie i lasy ochronne)

Obszar planistyczny obejmujacy pas plaz i wydm nadmorskich rozciagajgcych sie wzdtuz Mierzei
Przytorskiej od zachodniej granicy gminy do przystani rybackiej w Miedzyzdrojach i ograniczony
od strony potudniowej granicg pasa technicznego brzegu morskiego. W przewazajgcej czesci jest
to teren plaz, niezabudowany, stanowigcy pas techniczny brzegu woéd morskich oraz laséw
ochronnych znajdujgcych sie na jego granicach.

-
-

)
-

4 S
-

- .
i ok

-

IIzStrefa centralna
“a\si alln " — - -j e * L]

=282 IV./Nowe centrum

[

. Pas nhadmorskKi

lll. Zachodnia czes¢ miasta - 7
¢ ) VI.,Potudniowa
.cze$¢ miasta

VIll.Tereny lesne - .

Obecne uzytkowanie:

Plaza piaszczysta, wydmy wraz z zielenig ochronng, zabudowa zwigzana z bezposrednim doste-
pem do brzegu {j.: zejscia do plazy wraz z towarzyszgcyg infrastrukturg, stacja meteorologiczna,
przystan morska w Miedzyzdrojach (molo), przystanh morska nr 1 w Miedzyzdrojach (p. rybacka).

Zagrozenia i konflikty:

— zagrozenia naturalne — powodzie, sztormy,

— funkcja ochronna pasa technicznego i antropopresja,

— presja urbanizacyjna i rozprzestrzenianie sie stref zabudowy na terenach lesnych na zapleczu
wydm i pasa technicznego,

— niebezpieczehstwo wystgpienia kolizji ptakéw z elewacjami przeszklonych obiektéw wysokich,

— ucigzliwosci i zagrozenia powodowane przez erozje terenu, w obrebie nie przystosowanych
odpowiednio drég pieszych,

— trwate zagospodarowanie w obrebie plazy.
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego i planowane dziatania inwestycyjne:

Strategicznym celem jest ochrona waloréw srodowiskowych i krajobrazowych plazy i wydm oraz

racjonalne ich wykorzystanie dla celdw turystycznych, wypoczynkowych i uzdrowiskowych.

Utrzymanie obecnego sposobu wykorzystania terenu: plaza, zieleth ochronna, w tym lesna, tereny

stuzace turystyce, rekreacji, rozrywce i wypoczynkowi, kladki piesze, molo, pomosty i morskie

przystanie.

Zasady i zalecenia stuzgce realizacji celow zagospodarowania przestrzennego i ochrony tadu

przestrzennego:

1) plaze nalezy zachowaé w stanie naturalnym, ingerencje budowlang nalezy ograniczy¢ do ko-
niecznego minimum (tymczasowe obiekty stuzgce prowadzeniu dziatalnosci zwigzanej
z rekreacja, rozrywka i wypoczynkiem na plazy);

2) wobec matej odpornosci wydm konieczna jest ochrona cennych elementéw przyrodniczych
przed antropopresja;

3) w strefie wydm dopuszczalna jest lokalizacja urzadzen i obiektéw nawigacyjnych dla potrzeb
zeglugi, a takze ciggdéw pieszych z tarasami widokowymi;

4) poza obiektami wymienionymi w studium obowigzuje zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy
i urzadzen infrastruktury technicznej ingerujgcych w ekspozycje widokowa, zakaz ten nie do-
tyczy urzadzen turystyczno-rekreacyjnych ustawianych na plazy wytgcznie na okres sezonu
letniego oraz oznakowania nawigacyjnego;

5) promenade nadmorskg na koronie wydmy i przejscia na plaze nalezy realizowaé wytgcznie
jako przejscia skanalizowane, bez mozliwosci swobodnej penetracji wydm, przejscia przez ko-
rone i po koronie wydmy nalezy prowadzi¢ na kladkach uniesionych ponad powierzchnie tere-
nu w sposob zapewniajgcy ochrone przed wywiewaniem piasku spod ktadek;

6) przy ciggach pieszych prowadzonych po koronie wydm i przejSciach na plaze dopuszcza sie
lokalizacje punktéw widokowych — taraséw;

7) dopuszcza sie rozbudowe molo w granicach przystani morskiej;

8) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw ustugowych, w tym obiektéw zamieszkania zbiorowego
w sgsiedztwie mola (wytgcznie w obszarze okreslonym na rysunku studium), w tym
w granicach pasa technicznego przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych;

9) projektowane obiekty widoczne od strony wody, o ile nie stanowig oznakowania nawigacyjne-
go nie moga przypomina¢ go swojg formag, kolorystykg i charakterystykg swiecenia Swiatet;

10) planowane oswietlenie obiektéw, o ile nie bedzie widoczne z wody, nie moze powodowaé
oslepiania statkbw manewrujgcych na pobliskim akwenie;

11) teren przystani morskiej Nr 1 w Miedzyzdrojach (przystan rybacka) wskazuje sie jako obszar
wymagajgcy przeksztatcen i rehabilitacji, w ramach przystani dopuszcza sie lokalizacje funkc;ji
ustugowej — turystycznej, gastronomicznej oraz kulturowej (muzeum rybactwa);

12) obstuga komunikacyjna plazy poprzez istniejgce i planowane przejscia i zjazdy, obstuga wydm
dopuszczalna jedynie w formie siegaczy z czasowym dopuszczeniem ruchu kotowego;

13) na etapie sporzadzania planéw miejscowych nalezy uwzgledni¢ ochrone istniejgcych
i proponowanych form ochrony przyrody, siedlisk przyrodniczych (w szczegdlnosci prioryteto-
wego ,Nadmorskie wydmy szare 2130”) oraz krajobrazu. Realizacja ustalen miejscowych pla-
now zagospodarowania przestrzennego nie powinna wnosi¢ skutkow negatywnych na wyste-
pujgce formy ochrony przyrody oraz siedliska przyrodnicze.

14) w odniesieniu do pasa technicznego brzegu wéd morskich wystepujg nastepujgce ogranicze-
nia inwestycyjne dotyczgce mozliwosci zabudowy i zagospodarowania, w szczegoélnosci:

- ewentualna zmiana zagospodarowania powinna zosta¢ ograniczona do niezbednego
minimum (np. celem ogdélnodostepnego dojscia/dojazdu do wody na przedtuzeniu istnie-
jacych drég, wykonania ciggoéw pieszych/ rowerowych, platform widokowych, wiez wido-
kowych, sanitariatéw);

- dopuszcza sie lokalizowanie sezonowych (od maja do wrzesnia) obiektéw budowlanych
wraz z niezbednym zagospodarowaniem i infrastrukturg, zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej przy plazy, usuwanych po tym okresie;

- przyjete rozwigzania techniczne oraz realizacja przedsiewzigcia powinny bezwzglednie
gwarantowac eliminacje zagrozen dla stanu pasa technicznego;

- dla terendéw, na ktérych planowana jest dziatalno$¢ rybacka/ zwigzana z turystyka wod-
ng przed przystgpieniem do uzgadniania sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu
nalezy wyznaczy¢ granice przystani i wytgczy¢ te tereny z pasa technicznego.
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Il. Strefa centralna
Obszar planistyczny obejmujgcy nadmorskg czes¢ miasta Miedzyzdroje. Wyksztatcona struktura
funkcjonalno-przestrzenna skupiajgca historyczne zabudowania i zagospodarowanie kurortu,
w tym zabytkowy Park Zdrojowy im. Fryderyka Chopina, wydzielona od zachodu i pétnocy grani-
cg pasa technicznego, od wschodu — ul. Campingowg i dalej w kierunku potudniowym —
ul. Zwyciestwa oraz od potudnia — ulicami Gryfa Pomorskiego - Dgbréwki — Gryfa Pomorskiego.
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Obecne uzytkowanie:

Pensjonaty, hotele, domy wypoczynkowe, tzw. apartamentowce, budynki mieszkalne, obiekty
handlowe, gastronomiczne, ustugowe, obiekty uzytecznosci publicznej i administracji, ustugi
kultury i rozrywki oraz przestrzenie publiczne (m.in. Park Zdrojowy im. Fryderyka Chopina, Mie-
dzynarodowy Dom Kultury, Amfiteatr, Promenada Gwiazd i plac miejski przed molo), ciggi pie-
szo-jezdne, obiekty iurzgdzenia sportowe, obszary zadrzewione i tereny zieleni urzgdzonej
wzdtuz pasa technicznego.

Zagrozenia i konflikty:

— ochrona wartosci kulturowych obszaru wobec doraznych intereséw gospodarczych (zagesz-
czenie sezonowych, tymczasowych punktéw handlowych i gastronomicznych o niskim stan-
dardzie lub substandardowych),

— lokalizacja wysokiej zabudowy bez uwzglednienia skali zabudowy historycznej — bezpowrot-
na utrata uksztattowanej historycznie sylwety miasta — kurortu,

— niebezpieczenstwo wystgpienia kolizji ptakéw z elewacjami przeszklonych obiektéw wyso-
kich,

— dewastacja i dekapitalizacja historycznej zabudowy kurortu,

— ucigzliwos¢ ruchu drogowego i kolizje z ruchem pieszym,

— zmniejszenie zasobow zieleni przyuliczne;j,

— lokalizacja zabudowy ,mieszkalno-apartamentowej” w miejsce likwidowanej zabudowy pen-
sjonatowe;j.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego i planowane dziatania inwestycyjne:

Strefa centralna miasta jest terenem o najwyzszej atrakcyjnosci w skali miasta i catej gminy,
wynikajgcej z realizowanej funkcji, nagromadzenia wartosci kulturowych i unikalnej lokalizaciji.
Zasadniczym celem zagospodarowania strefy jest utrzymanie charakteru kurortu i podniesienie
standardu zabudowy i zagospodarowania terenu. Funkcja wypoczynkowo-rehabilitacyjna reali-
zowana gtéwnie w tej czesci miasta bedzie podstawowg funkcjg miastotwdrczg Miedzyzdrojow.
Od jej atrakcyjnosci i jakosci bezposrednio zalezy dalszy rozwdéj miasta i rozwoj gospodarczy

gminy.
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Docelowe przeznaczenie terenu: strefa centralna miasta - tereny i obiekty stuzgce wypoczynko-

wi, rekreacji i rozrywce, reprezentacyjne przestrzenie publiczne, zieleh urzgdzona.

Zasady i zalecenia stuzgce realizacji celéw zagospodarowania przestrzennego i ochrony tadu

przestrzennego:

1) uktad ulic oraz zabytkowg zabudowe i zagospodarowanie terenu obejmuje sie ochrong na
zasadach wynikajgcych z przepiséw odrebnych, ustalonych w studium i w planach miejsco-
wych;

2) ochronie podlega historyczny ukfad parcelacji i lokalizacji zabudowy - utrzymanie typu zabu-
dowy wolnostojgcej na wydzielonych dziatkach;

3) ochronie podlegajg tereny zieleni parkowej;

4) dopuszcza sie rozbiorke, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe oraz budowe nowych bu-
dynkow i obiektéw w ramach ustalonej na rysunku studium struktury funkcjonalnej — prze-
znaczenia terenow;

5) forme nowej zabudowy nalezy dostosowac do skali zabudowy historycznej z wytgczeniem
miejsc (oznaczonych na rysunku studium) dopuszczonej lokalizacji zabudowy sredniowyso-
kiej i wysokiej do 25 m n.p.t., do 40 m n.p.t. oraz do 55 m n.p.t.,

6) projektowane obiekty widoczne od strony wody, o ile nie stanowig oznakowania nawigacyj-
nego nie mogg przypominaé go swojg formg, kolorystykg i charakterystykg swiecenia swia-
tet;

7) planowane oswietlenie obiektéw, o ile nie bedzie widoczne z wody, nie moze powodowaé
oslepiania statkdw manewrujgcych na pobliskim akwenie;

8) w organizacji przestrzeni publicznych nalezy uwzgledni¢ preferencje dla ruchu pieszego,
rowerowego oraz srodkow transportu zbiorowego w tym transportu elastycznego, docelowo
obstuga komunikacyjna dopuszczalna bedzie jedynie w formie ruchu uspokojonego wytgcz-
nie poprzez ciggi pieszo-jezdne i siegacze (obstuga obiektow ustugowych, zjazdy na plaze,
dojazd do posesii itp.);

9) w obszarze caftej strefy ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych za wyjgtkiem
lokalizacji obiektéw zwigzanych z organizacjg imprez okolicznosciowych, festiwali, koncer-
téw, zorganizowanych jarmarkéw, festyndw itp. na czas trwania tych wydarzen;

10) poza oznaczonymi na rysunku studium strefami lokalizacji parkingbw w ramach terenéw
obstugi komunikacji na terenach niezabudowanych dopuszcza sie lokalizacje parkingéw dla
samochodéw osobowych i autobuséw do czasu ich wykorzystania zgodnego z ustalonym
przeznaczeniem.

Calg strefe wskazuje sie jako obszar wymagajacy podejmowania dziatan w zakresie rewitalizacji
i rehabilitacji zdegradowanej przestrzeni miejskiej, obejmujgcych m.in. przeksztatcenie struktury
funkcjonalno-przestrzennej miasta, wprowadzanie wysokich standardéw zabudowy i zagospoda-
rowania terenu, zagospodarowania przestrzeni publicznych i inne na rzecz ochrony tadu prze-
strzennego. Dziatania te zaktadajg przede wszystkim docelowg likwidacje substandardowej za-
budowy ustugowej (handlowej, gastronomicznej, rozrywkowej i zakwaterowania), w tym obiektéw
tymczasowych, przebudowe obiektow infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci elektroenerge-
tycznej — stacji transformatorowych i linii napowietrznych, uregulowanie zasad ekspozyciji rekla-
my i informacji wizualnej, wprowadzenie ujednoliconego systemu informaciji miejskiej i wyposa-
zenia przestrzeni publicznych w tzw. ,meble uliczne”.
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lll. Zachodnia cze$¢ miasta
Obszar planistyczny obejmujgcy zachodnig czes¢ miasta oraz tereny lesne potozone na zachdd
od miasta. Ograniczony jest od pétnocy granicg pasa technicznego, ulicami Gryfa Pomorskiego —
Dabrowki - Gryfa Pomorskiego, od wschodu ulicg Nowomysliwskg, od potudnia obejmuje teren
hotelu Wolin, nastepnie wydzielenie biegnie ulica Ustugowa, Armii Krajowej i dalej wzdtuz granicy
lasu do linii kolejowej. Nastepnie wzdtuz nasypu linii kolejowej do zachodniej granicy gminy.
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Obecne uzytkowanie:

W czesci zachodniej teren zalesiony - lasy Nadlesnictwa Miedzyzdroje, srodlesne obiekty wypo-
czynkowe, mieszkaniowe i apartamentowe rozlokowane wzdtuz pasa technicznego.

W czesci wschodniej tereny zabudowy jednorodzinnej, pensjonatowej i ustugowej, ustug zakwate-
rowania (zagospodarowane tereny zielone, pola namiotowe, osrodki wypoczynkowe), obiekty
oswiaty i wychowania (przedszkole) i sportu (stadion miejski).

Zagrozenia i konflikty:

— brak wtasciwej ekspozycji dla stylistycznych wzorcéw w zabudowie (przestanianie, przebu-
dowy, nadbudowy, rozbudowy, dogeszczanie parceli i rozdrobnienie funkcjonalne), konglo-
merat form, stylu i sSrodkéw wyrazu architektonicznego lub catkowity jego brak,

— odciecie miasta od jego naturalnego zielonego zaplecza rekreacyjnego pasem substandar-
dowej zabudowy o charakterze ustugowym, brak funkcjonalnych i czytelnych powigzan mia-
sta z terenami zieleni,

— niebezpieczenstwo wystgpienia kolizji ptakéw z elewacjami przeszklonych obiektéw wyso-
kich,

— presja urbanizacyjna na tereny lesne.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego i planowane dziatania inwestycyjne:

Zagospodarowanie strefy styku miasta z terenami leSnymi bedzie decydujace dla jakosci zycia

w miescie i oferowanego standardu urbanistycznego. Otwarcie miasta ku terenom zielonym

i zachodniej czesci plazy jest warunkiem koniecznym dla podniesienia atrakcyjnosci miasta oraz

umozliwienia rozbudowy ustug turystycznych na terenach podmiejskich.

Strategicznym celem zagospodarowania tej czesci miasta jest likwidacja obszaréw substandar-

dowego zagospodarowania, przetamanie barier izolujgcych miasto od jego bezposredniego oto-

czenia i przeksztatcenie strefy podmiejskiej w zwigzany ze strukturg miasta park lesny.

Docelowe przeznaczenie terenu: tereny i obiekty stuzgce wypoczynkowi, rozrywce i rekreaciji,

tereny mieszkaniowe, tereny rekreacyjne i sportowe, tereny lesne i park lesny, zielen izolacyjna,

infrastruktura na potrzeby wykorzystania energii wod geotermalnych, zasobéw gazu i rozbudowy

bazy rekreacyjno-wypoczynkowe;j.

Zasady i zalecenia stuzgce realizacji celéw zagospodarowania przestrzennego i ochrony tadu

przestrzennego:

1) objecie dziataniami rehabilitacyjnymi obszaréw zabudowy substandardowej (zespoty domkéw
campingowych, prowizoryczne pola namiotowe, obiekty ustugowe);

2) uzbrojenie terenu i budowa drég dojazdowych oraz ciggéw komunikacji pieszej do osrodkow
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wypoczynkowych w budowlanej strefie zadrzewionej — przedtuzenie promenady w kierunku
zachodnim oraz powigzan poprzecznych z ulicami Nowomysliwska, Polng, Gryfa Pomorskie-
go i Dabréwki;

3) w rejonach oznaczonych na rysunku studium dopuszcza sie zabudowe do 40 m n.p.t. oraz do
55 mn.p.t.,

4) projektowane obiekty widoczne od strony wody, o ile nie stanowig oznakowania nawigacyj-
nego nie moga przypominaé go swojg forma, kolorystyka i charakterystykg Swiecenia sSwiatet;

5) planowane oswietlenie obiektéw, o ile nie bedzie widoczne z wody, nie moze powodowaé
o$lepiania statkow manewrujgcych na pobliskim akwenie;

6) budowa parkingu w strefie obstugi zachodniej czesci plazy i promenady (wg orientacyjnego
wskazania na rysunku studium);

7) zagospodarowanie czesci terenu lasu gospodarczego jako parku lesnego ($ciezki, miejsca
wypoczynku, infrastruktura komunalna, dojscia do plazy);

8) lokalizacja zaktadu gérniczego - pozyskiwanie energii wod geotermalnych w celach rekrea-
cyjnych, balneologicznych i grzewczych, w tym mozliwo$¢ lokalizacji odwiertéw na obszarach
lesnych;

9) lokalizacja zaktadu gorniczego - lokalizacja urzgdzen i infrastruktury na potrzeby eksplantacji
zfoza gazu;

10) rozbudowa bazy turystycznej i infrastruktury towarzyszacej, w tym bazujgcej na energii wod
geotermalnych;

Zagospodarowanie strefy ,lesnej” i terendw w bezposrednim sgsiedztwie terendw juz zainwesto-

wanych zachodniej czesci miasta bedzie sie odbywato zgodnie z zasadami okreslonymi w stu-

dium niezaleznie od ostatecznej decyzji w sprawie podjecia eksploatacji wod geotermalnych lub
jej zaniechania.

IV. Nowe Centrum
Obszar planistyczny obejmujacy srodkowg czesé miasta, tzw. ,Nowe Centrum” ograniczony ulica-
mi Gryfa Pomorskiego, Niepodlegtosci, Adama Wodziczki i Nowomysliwska.
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IX. T@ WPN wraz z wodami
Zalewu( Szczeciﬁs‘kiego

Obecne uzytkowanie:

W czesci potnocnej zabudowa ustugowa, mieszkalno-ustugowa, w czesci potudniowej rodzinne
ogrody dziatkowe uzytkowane réwniez jako tereny rekreacji i wypoczynku, w tym na potrzeby za-
kwaterowania turystycznego, uzupetniajgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

W centralnej czesci obszar niezabudowany, dla ktérego realizowane sg obecnie na podstawie
obowigzujgcego planu miejscowego przedsiewziecia infrastrukturalne i budowlane zmierzajgce do
wyksztatcenia nowego centrum administracyjnego miasta, mieszczacego ratusz miejski, biblioteke,
osrodek pomocy spotecznej, przychodnie zdrowia, plac miejski jak rowniez zabudowe mieszka-
niowg, ustugi towarzyszgce i parkingi.
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Zagrozenia i konflikty:

— konflikt funkcjonalny miedzy funkcjami turystycznymi, ustugowymi, mieszkalnymi a funkcjg
rodzinnych ogrodéw dziatkowych,

— wzmozone zapotrzebowanie na miejsca parkingowe.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego i planowane dziatania inwestycyjne:

Zasady i zalecenia stuzace realizacji celéw zagospodarowania przestrzennego i ochrony tadu

przestrzennego:

1) realizacja zagospodarowania przestrzennego na podstawie ustalen planu miejscowego;

2) dostosowanie kompozycji urbanistycznej i wyksztatcenie czytelnych powigzan ze strefg cen-
tralng-oraz pozostatymi obszarami miasta,

3) preferencja dla funkcji ustugowej, centrotwérczej jako docelowej i podstawowej funkcji tej cze-
$ci miasta,

4) wyksztatcenie przestrzeni publicznej - w tym zagwarantowanie niezbednej ilosci przestrzeni
Zielonych ogoélnodostepnych,

5) ograniczenie ruchu samochodowego z preferencjg dla modelu ruchu uspokojonego oraz cig-
gow pieszo-jezdnych;

6) u zbiegu ulic Niepodlegtosci i Komunalnej lokalizacja obiektu handlowego;

7) dla terendw ogrodéw dziatkowych zaktada sie utrzymanie dotychczasowej funkciji.

V. Wschodnia czes¢ miasta
Obszar planistyczny obejmujgcy wschodnig cze$¢ miasta. Wyksztatcona struktura funkcjonalno-
przestrzenna ograniczona od pétnocy, wschodu i potudnia granicami WPN, a od strony zachod-
niej ulicami Niepodlegtosci i Zwyciestwa.
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IX. T@ WPN wraz z wodami
Zalewu Szczecinskiego

Obecne uzytkowanie:

S3 to tereny w przewazajgcej czesci zabudowane, o funkcji mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej
z ustugami towarzyszgcymi funkcji mieszkaniowej (znaczna czes¢ statych miejsc zamieszkania
skupiona jest we wschodniej czesci miasta). Funkcji mieszkaniowej towarzyszg ustugi zakwate-
rowania, obiekty i tereny oswiaty (szkota podstawowa, gimnazjum), kultury, wypoczynku, rekrea-
cji i sportu (m.in.: siedziba dyrekcji i Muzeum WPN, osrodki wypoczynkowe, boiska i place za-
baw, park linowy), kultu religijnego (kosciét), cmentarz komunalny, tereny kolei wraz z dworcem
PKP, tereny infrastruktury technicznej, oraz po stronie wschodniej tereny lesne, lecznica wetery-
naryjna, stacja uzdatniania wody i ujecie wody podziemnej Miedzyzdroje. Czes¢ terenu (poza
zwartym kompleksem parku) pozostaje w administraciji WPN.
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Zagrozenia i konflikty:

przebieg magistralnej linii kolejowej w bezposrednim sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej
i rekreacyjnej,

ucigzliwosci wynikajgce z potozenia dworca kolejowego i przemieszczen turystéw w relacji
dworzec - plaza - dworzec,

rozdrobniona lokalizacja funkcji zakwaterowania w ramach zabudowy mieszkaniowej,
podobszar ochronny B zbiornika GZWP nr 102 wymagajgcy szczegdlnych dziatan ochron-
nych.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego i planowane dziatania inwestycyjne:

Gtowne cele zagospodarowania strefy to zapewnienie wysokiej jakosci zycia w miescie jego sta-
tym mieszkancom, co wymaga ochrony terenéw mieszkaniowych przed presjg i ucigzliwoscig
ruchu turystycznego (ruch komunikacyjny, zakwaterowanie, ustugi towarzyszgce) przy jednocze-
snym utrzymaniu i rozbudowie infrastruktury stanowigcej o atrakcyjnosci miasta nie tylko przez
pryzmat strefy przybrzeznej (Muzeum WPN, rekreacyjne zagospodarowanie terenéw zadrzewio-
nych w sgsiedztwie szkoty i ujecia wdéd podziemnych, park linowy, ktadki w koronach drzew).
Ponadto zapewnienie podstawowych ustug komunalnych (cmentarz).

Zasady i zalecenia stuzgce realizacji celdow zagospodarowania przestrzennego i ochrony fadu
przestrzennego:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

realizacja zagospodarowania przestrzennego na podstawie ustalen planu miejscowego;
preferencja dla funkcji mieszkaniowej jako docelowej, podstawowej funkcji tej czesci miasta —
rozbudowa, przebudowa, nadbudowa i budowa nowych budynkéw w nawigzaniu do skali
i kompozyciji urbanistycznej wyksztatconej struktury zabudowy istniejgcej w ramach ustalonej
na rysunku studium struktury funkcjonalnej — przeznaczenia terenow,

dopuszcza sie ustugi zwigzane z wypoczynkiem, rekreacjg i zakwaterowaniem, w tym na
bazie istniejgcych obiektéw i terendw;

dopuszcza sie przeksztatcenie terenéw potozonych na potudnie od linii kolejowej w kierunku
funkcji mieszkalnej i ustugowej;

reorganizacja funkcji transportowej — lokalizacja parkingu dla roweréw (wypozyczalnia rowe-
réw), lokalizacja parkingu dla miejskiego transportu zbiorowego i transportu elastycznego
w otoczeniu dworca kolejowego, lokalizacja parkingu w sgsiedztwie planowanego parku lino-
wego;

rekreacyjne zagospodarowanie terenéw zadrzewieh, rozbudowa parku linowego — ,ktadki
w koronach drzew” oraz infrastruktury towarzyszace;j;

zabezpieczenie ujecia wody (studni zlokalizowanych poza terenem stacji wodociggow - staciji
uzdatniania);

w odniesieniu do podobszaru ochronnego B zbiornika GZWP nr 102 obowigzujg przepisy
odrebne; w zagospodarowaniu terenu nalezy unika¢ rozwigzan ingerujgcych w warstwy za-
bezpieczajgce wody podziemne, w szczegolnosci nalezy wytgczyé mozliwos¢ lokalizacji
oczyszczalni przydomowych i wykonywania otworéw wiertniczych w celu wykorzystania cie-
pta Ziemi;

ograniczenie ruchu samochodowego, preferencja modelu uspokojonego ruchu, ograniczenie
dostepnosci ulic dla samochoddéw ciezarowych i autobuséw wytgcznie do ulic uktadu podsta-
wowego.
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VI. Potudniowa cze$¢ miasta
Obszar planistyczny obejmujgcy potudniowg czes¢ miasta. Od zachodu przylega do terenéw
lesnych, od pétnocy graniczy z ulicami Armii Krajowej i Ustugowsg, terenem hotelu Wolin, nastep-
nie ulicami Wodziczki i Nowomysliwskg do zbiegu z ul. Niepodlegtosci. Od strony wschodniej
ograniczony ul. Niepodlegtosci i Nadbrzezng, natomiast od strony potudnia granicag WPN i drogg
krajowag nr 3. Obszar zurbanizowany, o bardzo zréznicowanym sposobie uzytkowania, standar-
dzie i stanie technicznym zabudowy.
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Obecne uzytkowanie:

S3 to tereny zurbanizowane, ale w znacznej czesci niezabudowane. Czes$¢ zabudowana obejmu-
je tereny obstugi komunikacji (stacje paliw), sktady budowlane, bazy i sktady, ustugi handlu, tere-
ny technicznej obstugi miasta - oczyszczalnia sciekéw, GPZ 110/15kV, gazowa stacja redukcyjna
wysokiego cisnienia, stacja przekaznikowa GSM, teren zrekultywowanego sktadowiska odpadow
komunalnych, tereny ustugowe w zakresie rekreacji i rozrywki (park miniatur), a takze osiedle
mieszkalno-ustugowe (ustugi z zakresie zakwaterowania, wypoczynku i rekreacji, ustugi rzemio-
sta, warsztaty itp.). Przewazajgcg cze$c¢ terenu stanowig rodzinne ogrody dziatkowe. Strefe prze-
cina nasyp linii kolejowe;j.

Zagrozenia i konflikty:

— rozwoj funkcji ucigzliwych dla srodowiska, wzrost ucigzliwosci i zagrozen sozologicznych,

— konflikt funkcjonalny miedzy funkcjami ustug w zakresie rekreacji i wypoczynku, zabudowg
mieszkaniowg a obiektami technicznej obstugi miasta i ustug ucigzliwych (stacja transformato-
rowa GPZ, oczyszczalnia $ciekow, sktady i bazy, ustugi ucigzliwe i jednoczesnie kwatery tury-
styczne, budynki mieszkalne),

— substandardowe zagospodarowanie terendéw ustugowych i obiektéw mieszkaniowo-
turystycznych (prowizoryczne pola namiotowe na terenach zabudowy jednorodzinnej),

— dekapitalizacja i degradacja zabudowy i zagospodarowania terenu,

— brak ochrony terenéw mieszkaniowych, rekreacji i wypoczynku przed ucigzliwo$cig ustug rze-
miosta, sktadow, baz, magazynéw i komunikacji.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego i planowane dziatania inwestycyjne:

Strategicznym celem zagospodarowania tej czesci miasta jest likwidacja obszaréw substandar-
dowego zagospodarowania i uporzadkowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej zgodnie
z ustalonym na rysunku studium podziatem funkcjonalnym — przeznaczeniem terendw.

Docelowe przeznaczenie: produkcja, sktady i ustugi, techniczna obstuga miasta, produkcja ener-
gii ze zrodet odnawialnych (fotowoltaika na terenie zrekultywowanego sktadowiska odpadéw i na
terenie oczyszczalni $ciekéw), ustugi handlu, w tym parking buforowy, zabudowa mieszkalna

102



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIEDZYZDROJE — PROJEKT

i zabudowa rekreacji indywidualnej, uzytki zielone.

Zasady i zalecenia stuzgce realizacji celdw zagospodarowania przestrzennego i ochrony fadu

przestrzennego:

1) likwidacja substandardowej zabudowy i elementéw zagospodarowania terenu,

2) budowa potgczen drogowych, pieszych i rowerowych oraz modernizacja i dostosowanie istnie-
jacego ukfadu drogowego do docelowego uktadu powigzan komunikacyjnych (w tym przebu-
dowa skrzyzowania ulic Nowomysliwskiej, Niepodlegtosci, Wodziczki),

3) w czesci zabudowanej uzupetnienia zabudowy budynkami wolnostojgcymi (takze zespotami
budynkéw) na wydzielonych dziatkach dostosowanymi do skali i charakteru zabudowy sgsied-
niej;

4) na terenie zrekultywowanego sktadowiska odpadéw komunalnych dopuszcza sie lokalizacje
instalacji fotowoltaicznej o mocy powyzej 100 kW wraz z infrastruktura towarzyszgcg (nie ma
koniecznosci ustalenia strefy ochronnej);

5) ustala sie rezerwe terenu na potrzeby rozbudowy oczyszczalni sciekéw i budowy instalacji do
przetwarzania lub bezposredniego wykorzystania osadéw z procesu oczyszczania jako zrédta
energii;

6) na terenach ustug rzemiosta, produkcyjno-sktadowych dopuszczalna lokalizacja obiektéw stu-
zgcych zaopatrzeniu i obstudze terenu miasta i gminy;

7) zakaz lokalizacji obiektow powodujgcych ucigzliwos¢ wykraczajgcg poza granice terenu pro-
wadzonej dziatalnosci lub ograniczajgcych mozliwosé korzystania z terenéw sasiednich;

8) dla terendéw ogrodéw dziatkowych zaklada sie utrzymanie dotychczasowej funkc;ji.
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VII. Zespot miejscowosci Wicko, Wapnica, Lubin
Obszar obejmuje tereny potozone na potudnie od drogi krajowej nr 3 pomiedzy brzegiem jezior
Wicko Mate, Wicko Wielkie i Zalewu Szczecinskiego od zachodu i potudnia a granicg WPN od
wschodu.
Sie¢ osadniczg obszaru stanowig miejscowosci: Zalesie, Wicko, Wapnica, Trzciggowo, Lubin.
Czes¢ terenu (poza zwartym kompleksem parku) pozostaje w administracji WPN.

IX. Tereny WPN wraz z wodami
Zalewu Szczecinskiego

“VII, Lubin /-

Obecne uzytkowanie:

W obrebie miejscowosci Zalesie, Wicko, Wapnica, Trzciggowo, Lubin: zabudowa mieszkaniowa
i pensjonatowa, w strefie brzegowej morskie przystanie rybackie, przystan jachtowa w Wapnicy,
nieurzadzone uzytki zielone, ruiny cementowni, w strefie zabudowy jednostek osadniczych obiekty
uzytecznosci publicznej, osrodki wypoczynkowe, koscioty i cmentarze. Zanik funkcji rolniczej. Ob-
szar przeciety sieciami infrastruktury technicznej — linie WN 110 kV i gazociggi wysokiego cisnie-
nia.
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Zagrozenia i konflikty:

— dewastacja krajobrazu przez napowietrzne linie elektroenergetyczne,

— strefy kontrolowane gazociggow i pasy funkcyjne linii elektroenergetycznych przecinajgce strefe
— bez mozliwosci zainwestowania,

— presja zabudowy w strefie brzegowej (narazonej na niebezpieczenstwo powodzi),

— presja zabudowy w strefie brzegdéw klifowych (Lubin) i na obszarach potencjalnie predyspono-
wanych do wystgpienia ruchéw masowych (Lubin, Wicko, Zalesie),

— ingerencja zabudowy i infrastruktury w strefe chronionego krajobrazu wstecznej delty Swiny,

— podobszar ochronny B zbiornika GZWP nr 102 wymagajgcy szczegolnych dziatan ochronnych.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego i planowane dziatania inwestycyjne:

Cigg miejscowosci potozonych wzdtuz brzegu jezior Wicko Mate, Wicko Wielkie oraz Zalewu

Szczecinskiego stanowig naturalng rezerwe terenéw rozwojowych (mieszkaniowych, ustugowych,

w tym turystycznych) i zaplecze Miedzyzdrojow.

Zaktada sie rozwdj funkcji mieszkaniowej, wypoczynkowej i towarzyszgcych im ustug.

Zasady i zalecenia stuzgce realizacji celéw zagospodarowania przestrzennego i ochrony tadu

przestrzennego:

1) realizacja zagospodarowania przestrzennego na podstawie ustalen planéw miejscowych;

2) rozwdj zabudowy mieszkaniowej w ramach wyksztatconych struktur funkcjonalno-
przestrzennych jednostek osadniczych z mozliwoscig wtgczenia terendw przylegtych (wg ry-
sunku studium) oraz na terenach wskazanych na ten cel w planach miejscowych;

3) rozwdj zabudowy pensjonatowej, zabudowy rekreacji indywidualnej i ustugowej w zakresie
zakwaterowania oraz ustug towarzyszacych w zasiegu obszaréw funkcjonalnych wskazanych
na rysunku studium;

4) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy jednorodzinnej, pensjonatowej i rekreacji indywidualnej
do 9,5 m n.p.t. (nie dotyczy zabudowy istniejgcej),

5) podtrzymanie w ograniczonym zakresie funkciji rolniczej (ogrodnictwa, itp.) jako podstawy dla
funkcjonowania gospodarstw agroturystycznych i ochrony dziedzictwa kulturowego;

6) teren bytej cementowni w Lubinie wskazuje si¢ jako zdegradowany, wymagajacy przeksztat-
cen i dziatah rehabilitacyjnych w kierunku wykorzystania turystycznego, kulturowego
i edukacyjnego;

7) przeksztatcenia i rehabilitacja terenéw portowych i sgsiednich — w tym m.in. budowa hali
szkutniczej w Wapnicy, budowa i przebudowa portu rybackiego w m. Lubin, budowa skanse-
nu historii rybotéwstwa w Lubinie;

8) projektowane obiekty widoczne od strony wody, o ile nie stanowig oznakowania nawigacyj-
nego nie mogg przypominac go swojg forma, kolorystyka i charakterystykg swiecenia swiatet;

9) planowane oswietlenie obiektéw, o ile nie bedzie widoczne z wody, nie moze powodowaé
oslepiania statkbw manewrujgcych na pobliskim akwenie;

10) budowa infrastruktury turystycznej, wypoczynku, sportu i rekreacji oraz infrastruktury na po-
trzeby turystycznego wykorzystania akwendéw — w tym m.in. urzadzenie plazy w Wapnicy,
budowa dojscia i urzadzenie plazy w Lubinie, zagospodarowanie terenéw ekspozycji walorow
krajobrazowych i kulturowych, budowa taraséw widokowych, ktadek pieszych i pomostow
w Wapnicy i Lubinie, budowa promenady na odcinku port jachtowy w Wapnicy do granicy m.
Lubin, budowa zaplecza na potrzeby rekreacji i sportow wodnych, toru narciarstwa wodnego
na jez. Wicko wraz z zapleczem ladowym;

11) w odniesieniu do podobszaru ochronnego B zbiornika GZWP nr 102 obowigzujg przepisy
odrebne; w zagospodarowaniu terenu nalezy unika¢ rozwigzan ingerujgcych w warstwy za-
bezpieczajgce wody podziemne, w szczegolnosci nalezy wytgczy¢ mozliwosé lokalizacji
oczyszczalni przydomowych i wykonywania otworédw wiertniczych w celu wykorzystania cie-
pta Ziemi;

12) budowa infrastruktury drég rowerowych i ciggéw pieszych, w tym na przebiegu od ul. Wolin-
skiej wzdtuz drogi powiatowej 0001Z przez Zalesie, Wicko, Wapnice do plazy w Lubinie;

13) budowa infrastruktury turystycznej wzdtuz drég rowerowych, zagospodarowanie uzytkéw
zielonych, brzegéw jez. Wicko Mate i Wicko Duze na potrzeby turystyki rowerowe;j i pieszej;

14) zagospodarowanie na potrzeby wykorzystania rekreacyjno-sportowego wyrobiska poeksploa-
tacyjnego w Wicku;

15) eliminacja funkcji kolidujgcych z zasadami ochrony WPN i funkcji ucigzliwych;

16) uporzadkowanie gospodarki wodno-sciekowej i gospodarki odpadami;

17) eliminacja agresywnych form zagospodarowania terenu w szczegdélnosci napowietrznych linii
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elektroenergetycznych (docelowo do skablowania) i bazy kruszyw/betoniarni w Wicku;

18) ustalenie odlegtosci linii zabudowy od korony kliféw i brzegdéw, z uwzglednieniem wymagan
zwigzanych z koniecznoscig zapewnienia ochrony brzegu morskiego oraz warunkéw zawar-
tych w przepisach odrebnych, w tym Srodowiskowych, nastgpi na etapie planowania miej-
scowego;

19) w zagospodarowaniu terenéw nalezy ogranicza¢ lokalizacje obiektéw budowlanych w zasie-
gu obszaréw potencjalnych ruchéw masowych i osuwiskowych oraz na terenach szczegdl-
nych warunkéw gruntowych wystepujgcych przede wszystkich na obszarze pasa techniczne-
go. W przypadku uzasadnionej decyzji o lokalizacji, projektowanie obiektéw budowlanych
w tych obszarach powinno uwzglednia¢ odpowiednig technike posadowienia poszczegdélnych
konstrukciji.

20) na etapie sporzgdzania planéw miejscowych nalezy uwzgledni¢ ochrone istniejgcych
i proponowanych form ochrony przyrody, siedlisk przyrodniczych (w szczegdlnosci prioryte-
towych: ,Cieptolubnych, $rédlgdowych muraw napiaskowych - 6120” oraz tegdéw wierzbo-
wych, topolowych, olszowych i jesionowych - 91EQ”) oraz krajobrazu. Realizacja ustalen
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nie powinna wnosi¢ skutkéw nega-
tywnych na wystepujgce formy ochrony przyrody oraz siedliska przyrodnicze.

21) majgc na uwadze wystepujgce na obszarze gminy gatunki zwierzat objete ochrong $Scistg
i wymagajgce ochrony czynnej na etapie opracowywania planu miejscowego nalezy wskazac
strefy ochrony ostoi dla tych gatunkéow zgodnie z art. 60 ust. 3 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody.

22) w odniesieniu do pasa technicznego brzegu wéd morskich wystepujg nastepujgce ogranicze-
nia inwestycyjne dotyczace mozliwosci zabudowy i zagospodarowania, w szczegélnosci:

— w odniesieniu do brzegéw wokot Zalewu Szczecinskiego (ktoére sg m.in.: podmokie, nie-
stabilne, o rzednej ponizej stuletniej wody zalewowej, o niewielkiej szerokosci pasa tech-
nicznego) oraz w odniesieniu do obszaréw wydmowych i laséw ochronnych powinien ob-
owigzywac¢ zakaz zabudowy kubaturowej, z dopuszczeniem lokalizacji sanitariatéw;

— ewentualna zmiana zagospodarowania powinna zosta¢ ograniczona do niezbednego mi-
nimum (np. celem ogdlnodostepnego dojscia/dojazdu do wody na przediuzeniu istnieja-
cych drég, wykonania ciggéw pieszych/ rowerowych, platform widokowych, wiez widoko-
wych, sanitariatow);

— dopuszcza sie lokalizowanie sezonowych (od maja do wrzesnia) obiektéw budowlanych
wraz z niezbednym zagospodarowaniem i infrastrukturg, zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej przy plazy, usuwanych po tym okresie;

— przyjete rozwigzania techniczne oraz realizacja przedsiewzigcia powinny bezwzglednie
gwarantowacé eliminacje zagrozen dla stanu pasa technicznego;

— dla terenéw, na ktérych planowana jest dziatalnos¢ rybacka/ zwigzana z turystyka wodng
przed przystgpieniem do uzgadniania sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu na-
lezy wyznaczy¢ granice przystani i wylgczy¢ te tereny z pasa technicznego.
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VIIl. Tereny lesne
Obszar planistyczny obejmuje tereny lesne i zadrzewione poza WPN - Lasy Nadlesnictwa Mie-
dzyzdroje, linie kolejowg, droge krajowa nr 3 potozone w zachodniej czesci gminy.

l. Pas nadmorski

lll. Zachodnia czes¢ miasta |

VI. Potudniowa +
e | czes¢.miasta

Vlll.Tereny-lesne

Obecne uzytkowanie:

Uzytki lesne, uzytki zielone, zadrzewienia i zakrzaczenia, linia kolejowa ze stacjg Lubiewo i droga
krajowa nr 3 z weztem drogowym Miedzyzdroje, przez obszar przebiegajg napowietrzne linie
elektroenergetyczne i gazociggi wysokiego cisnienia.

Zagrozenia i konflikty:
— bariery ekologiczne zwigzane z przebiegiem infrastruktury sieci przesytowych i komunikacji,
— przebudowa drogi krajowej nr 3 do klasy S oraz modernizacja linii kolejowe;j.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego i planowane dziatania inwestycyjne:

Zasady i zalecenia stuzgce realizacji celéw zagospodarowania przestrzennego i ochrony fadu

przestrzennego:

1. gospodarowanie na terenach lesnych zgodnie z planem urzgdzenia lasu Nadle$nictwa Mie-
dzyzdroje na lata 2016 — 2025 zatwierdzonego decyzjg Ministra Srodowiska,

2. budowa drogi S3 i przebudowa wezta drogowego Miedzyzdroje,

3. modernizacja linii kolejowej nr 401.

IX. Tereny w granicach WPN wraz z wodami Zalewu Szczecinskiego
Obszar planistyczny obejmuje tereny lesne i wodne WPN oraz wody otwarte Zalewu Szczecin-
skiego, jeziora Wicko Mate i Wicko Wielkie stanowigce morskie wody wewnetrzne w administracji
Urzedu Morskiego w Szczecinie.

Obecne uzytkowanie:

W przewazajgcej czesci tereny laséw i wod. Wewnatrz obszaréw lesnych zabudowa i infrastruk-
tura dla potrzeb terendéw specjalnych oraz korytarze infrastruktury technicznej: linia kolejowa,
droga krajowa nr 3 i wojewddzka Nr 102, pozostate drogi, napowietrzne linie elektroenergetycz-
ne, gazociggi wysokiego cisnienia. Ograniczone uzytkowanie turystyczne, dopuszczone jedynie
w wyznaczonych strefach i osrodkach.
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Zagrozenia i konflikty:

— nadmierna eksploatacja wéd podziemnych,

— bariery ekologiczne w postaci drég, linii kolejowej i tras infrastruktury technicznej,

— staly wzrost ucigzliwo$ci barier ekologicznych wraz ze zwigkszajgcym sie natezeniem ruchu
drogowego i kolejowego,

— zagrozenia wynikajgce z eksploatacji infrastruktury technicznej w granicach parku,

— w strefie nadbrzeznej nadmierna, niekontrolowana antropopresija.

— zanieczyszczenie wod sciekami z okolicznych miejscowosci i rzeki Odry,

— zanieczyszczenie substancjami toksycznymi i Sciekami z portow i morskiego toru wodnego,

— nadmierna eksploatacja zasobow rybnych, zagrozenia dla fauny powodowane przez narze-
dzia i metody potowowe,

— funkcjonowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia w obszarze
akwenow.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego i planowane dziatania inwestycyjne:

W granicach Wolinskiego Parku Narodowego zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r.

o ochronie przyrody zarzgdzanie i gospodarowanie realizowane jest na podstawie ,Rocznych

zadan ochronnych” (Zarzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 17 lutego 2016 r. w sprawie zadan

ochronnych dla WPN).

Przy uwzglednieniu ustalen zadan ochronnych a docelowo planu ochrony dla obszaru WPN

zaktada sie:

1) przebudowe drogi krajowej nr 3 do klasy S (planowanie i realizacja na podstawie przepisow
odrebnych);

2) lokalizacje sieci uzbrojenia technicznego wzdiuz drég, w szczegolnosci wzdtuz drogi nr 3
i drogi do Warnowa;

3) w rejonie wjazdu drogg nr 3 na teren WPN od strony Miedzyzdrojéw, dopuszczalna jest loka-
lizacja zbiornika wyréwnawczego wody uzytkowej;

4) zakaz powiekszania terenéw istniejgcych osrodkéow zabudowy turystycznej, dydaktycznej
i administracyjnej z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy istniejgcych budynkow;

5) dla terenu uzytkowanego dotychczas przez jednostke wojskowg na Biatej Gérze rozszerze-
nie funkcji zwigzanej z badaniami i ochrong przyrody np. muzealnej, archiwum lub innej da-
jacej mozliwos¢ wykorzystania zabudowy i elementéw zagospodarowania terenu
o wartosciach zabytkowych;

6) zachowanie i ekspozycje pozostatosci poniemieckich wyrzutni pociskéw rakietowych na zbo-
czu koto Zalesia;

7) wytyczenie nowych szlakéw turystycznych od Kawczej Goéry do ekspozycji militariow na Bia-
tej Gorze i dalej do zagrody zubréw oraz przez Kawczg Goére w celu ograniczenia intensyw-
nosci uzytkowania plazy u podnéza klifu;

8) obiekty ,Grzywacz" i ,Polana" wraz z instalacjami radiotechnicznymi do zachowania;

9) zalecane zagospodarowanie szlakéw w formie ktadek uniesionych ponad teren, szczegdlnie
w strefie wydm i klifu;

10) projektowane obiekty widoczne od strony wody, o ile nie stanowig oznakowania nawigacyj-
nego nie mogg przypominaé¢ go swojg forma, kolorystykg i charakterystykg swiecenia swia-
tet;

11) planowane oswietlenie obiektéw, o ile nie bedzie widoczne z wody, nie moze powodowac
oSlepiania statkbw manewrujgcych na pobliskim akwenie;

12) przebudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych i ich skablowanie.

Na obszarze morskich wod wewnetrznych kompetencje w zakresie zagospodarowania prze-

strzennego posiada Dyrektor Urzedu Morskiego w Szczecinie i realizuje je poprzez ustalenia

planu zagospodarowania przestrzennego morskich woéd wewnetrznych oraz plany zadan

ochronnych dla obszaréw natura 2000.

Przy uwzglednieniu ustalen powyzszych dokumentéw dla obszaru morskich wéd wewnetrznych

(jez. Wicko Mate i Duze oraz Zalew Szczecinski) zaktada sie:

1) gospodarcze wykorzystanie akwenow na potrzeby rybotdwstwa,

2) turystyczne wykorzystanie akwendw w oparciu o zaplecze lokalizowane w portach i przysta-
niach w Zalesiu, Wicku, Wapnicy i Lubinie a takze w ramach plaz, pomostéw i innych ele-
mentéw turystycznego zagospodarowania brzegéw przy uwzglednieniu warunkéw wynikajg-
cych z przepiséw odrebnych, w tym w zakresie bezpieczenstwa zeglugi, oznakowania nawi-
gacyjnego, ochrony pasa technicznego i ochrony srodowiska.
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2.2. Przeznaczenie terendw, kierunki iwskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw

Ustalenie przeznaczenia terenéw stuzy tworzeniu spoéjnych funkcjonalnie i przestrzennie struktur za-
pewniajgcych zréwnowazony rozwoj miasta i obszaréw wiejskich. Ma zapewni¢ réwniez mozliwosci
dla realizacji komercyjnych zamierzen inwestycyjnych i jednoczesnie chroni¢ funkcje o charakterze
publicznym i wymagajgcym ochrony przed zmiang przeznaczenia.

Ustalenia Studium w zakresie przeznaczenia terendw, kierunkdéw i wskaznikow zagospodarowania

oraz uzytkowania terenéw nie dotycza:

— obszaru Wolinskiego Parku Narodowego z wytgczeniem kierunkéw zapisanych dla strefy IX oraz
z wytgczeniem wyodrebnionych nieruchomosci stanowigcych obszar parku a potozonych w grani-
cach jednostek osadniczych,

— obszaréw morskich wod wewnetrznych w granicach gminy Miedzyzdroje przy uwzglednieniu kie-
runkow ich wykorzystania okreslonych w ramach ustalen dla strefy I, Il i [X.

Wszelkie obiekty widoczne od strony wody, o ile nie sg oznakowaniem nawigacyjnym, nie mogg go

przypomina¢ swojg forma, kolorystykg i charakterystykg swiecenia swiatet oraz nie mogg utrudniac¢

jego identyfikacji. Oswietlenie planowanych obiektéw nie moze powodowaé padania promieni swietl-
nych bezposrednio na akwen morski, w sposoéb powodujgcy mozliwos¢ nieprawidtowej interpretaciji
oznakowania nawigacyjnego — zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasady i wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Ponizsze wytyczne nie odnoszg sie do zabudowy plombowej lub sytuacji, w ktérych nie mogg by¢ one
zrealizowane ze wzgledu na uwarunkowania lokalne. Odnoszg sie przede wszystkim do nowego bu-
downictwa i zagospodarowania nowych terendéw inwestycyjnych lub zmiany sposobu uzytkowania
terendw juz zainwestowanych.

Zapisy symboli na rysunku podstawowym ,studium” oznaczaja:

1) symbol pojedynczy np. ,M” — oznacza funkcje podstawowg terenu opisang ponizej szczegétowo
w kategoriach terenéw;

2) symbol w formie np. ,M,U, ...” — oznacza, Zze dla obszaru dopuszczalne jest zagospodarowanie
w ramach wszystkich zapisanych w ten sposob funkcji; poszczegdlne funkcje mogg wystepowaé
w formie przewazajgcej lub rownowaznej; dopuszcza sie mozliwos¢ zaniechania realizacji jednej
lub kilku ze wskazanych dla danego terenu funkcji.

W ramach zasadniczej funkcji terenu okreslonej symbolem literowym i kolorem na rysunku studium,
mozliwa jest lokalizacja obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej stuzgcej zaopatrzeniu terenow
zabudowy w elektrycznosé, telekomunikacje, gaz, ciepto, wode, urzgdzenia odprowadzajgce Scieki,
lokalizacja drog/ulic uktadu obstugujgcego, parkingdw, zieleni urzgdzonej, terendw rekreacyjnych
ogolnodostepnych i innych elementéw zagospodarowania terenu niezbednych dla prawidtowego funk-
cjonowania.

W zakresie ksztattowania struktury funkcjonalnej — przeznaczenia terenéw - wskazuje sie ponizej po-
szczegolne kategorie terendéw wraz z opisem funkcji podstawowej i dopuszczalnej oraz okresleniem
parametréw i wskaznikow:

Tereny budowlane lub z dopuszczeniem zabudowy w ograniczonym zakresie:

M Tereny zabudowy mieszkaniowej na obszarze miasta

Funkcje:

— podstawowa — jedno - i wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa,

— dopuszczalne funkcje uzupetniajgce — zabudowa zamieszkania zbiorowego, ustugowa,
administracyjna obstuga ludnosci, kultura i oswiata.

W zakresie wskaznikow dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw ustala sie:

- minimalne wielko$ci nowowydzielanych dziatek: 300 m? (wskazane parametry nie dotyczg
wydzielania dziatek na potrzeby infrastruktury, przytaczenia w celu poprawy warunkéw za-
gospodarowania dziafki itp.),

— powierzchnie zabudowy — maksymalnie do 70%,

— powierzchnie biologicznie czynng — minimum 30% powierzchni dziatki, w przypadku zabu-
dowy jednorodzinnej szeregowej oraz wielorodzinnej, a takze pierzejowej — minimum 10%,

— wysokos¢ projektowanej zabudowy jednorodzinnej do 12,0 m n.p.t. do kalenicy, najwyz-
szego punktu dachu lub sciany attykowej;
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— wysokos$¢ zabudowy wielorodzinnej i zabudowy zamieszkania zbiorowego do 16,0 m n.p.t.
do kalenicy, najwyzszego punktu dachu lub Sciany attykowej; w kwartatach zabudowy
ograniczonych ulicami Komunalng, Nowomysliwska, Gryfa Pomorskiego i Niepodlegtosci
oraz Gryfa Pomorskiego, Krotkg, Ignacego Krasickiego i Zwyciestwa dopuszcza sie wyso-
kos¢ zabudowy do 20,0 m n.p.t.

— dopuszczone funkcje uzupetniajgce nalezy lokalizowaé w ramach kubatury zabudowy
o funkcji podstawowej terenu z wytgczeniem garazy i budynkéw gospodarczych na dziat-
kach zabudowy jednorodzinnej,

— budowa ogodlnodostepnych parkingdw dla samochodéw osobowych o liczbie miejsc posto-
jowych wynikajgcych z przeliczenia projektowanych powierzchni uzytkowych funkcji reali-
zowanych obiektow.

Tereny zabudowy mieszkaniowej na obszarze wiejskim

Funkcje:

— podstawowa — jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa, zabudowa zagrodowa,

— dopuszczalne funkcje uzupetniajgce — zabudowa zamieszkania zbiorowego, ustugowa,
administracyjna obstuga ludno$ci, kultura i oswiata.

W zakresie wskaznikow dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw ustala sie:

- minimalne wielko$ci nowowydzielanych dziatek 600 m? (wskazane parametry nie dotyczg
wydzielania dziatek na potrzeby infrastruktury, przytgczenia w celu poprawy warunkow za-
gospodarowania dziafki itp.),

— powierzchnie zabudowy — maksymalnie do 40%,

— powierzchnie biologicznie czynng — minimum 50% powierzchni dziatki,

— wysokos¢ zabudowy do 9,5 m n.p.t. do kalenicy, najwyzszego punktu dachu lub Sciany
attykowej (nie dotyczy zabudowy istniejgcej),

— ponadto na terenach wiejskich dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych stuza-
cych hodowli zwierzat i potrzebom prowadzenia gospodarstwa rolnego i ogrodniczego,
o ile plan miejscowy w ustaleniach szczegétowych nie ograniczy tego rodzaju funkcji, moz-
liwa jest rowniez lokalizacja pensjonatéw, budynkéw gospodarczych i garazy.

Tereny zabudowy ustug turystycznych o wysokiej intensywnosci zabudowy

Funkcje:

— podstawowa — lokalizacja zabudowy zamieszkania zbiorowego, m.in. budynkéw hoteli i
podobnych budynkéw oferujgcych zakwaterowanie turystyczne (m. in. hotelowych, doméw
wypoczynkowych ),

— dopuszczalne funkcje uzupetniajgce — lokalizacja zabudowy towarzyszgcej, w tym ustug
i urzadzen zwigzanych z wypoczynkiem i rekreacjg, ustug handlu, gastronomii, ustug
publicznych (kultura i oswiata),

— dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej funkcji mieszkaniowej (z mozliwoscig przebudowy,
nadbudowy) z zakazem powiekszania powierzchni zabudowy.

W zakresie wskaznikow dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw ustala sie:

- minimalna wielko$¢ nowowydzielanych dziatek: 500 m?,

— powierzchnia zabudowy — maksymalnie do 70% powierzchni terenu/dziatki powierzchnia
biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni terenu/dziatki,

— miejsca do parkowania w liczbie minimum 1 miejsce na 3 miejsca noclegowe,

— zabudowa w skali dostosowanej do otoczenia, maksymalnie do 20,0 m n.p.t. (ograniczenie
wysokosci nie dotyczy pomieszczen technicznych dla urzadzen stuzacych do funkcjono-
wania i obstugi technicznej budynku lokalizowanych ponad dachem),

— w miejscach oznaczonych na rysunku studium symbolem ,zabudowy sredniowysokiej oraz
wysokiej” dopuszcza sie zabudowe do 25,0 m n.p.t, do 40,0 m n.p.t. oraz do 55,0 m n.p.t.

Tereny zabudowy ustug turystycznych na obszarze miasta

Funkcje:

— podstawowa — lokalizacja zabudowy zamieszkania zbiorowego, m.in. budynkdéw hoteli i
zakwaterowania turystycznego,

— dopuszczalne funkcje uzupetniajgce — lokalizacja zabudowy rekreacji indywidualnej, ustu-
gowej i urzadzen zwigzanych z wypoczynkiem i rekreacjg, ustug handlu, gastronomii,
ustug publicznych,

— w szczegdélnosci dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i gospo-
darczej z zaleceniem docelowej adaptacji na funkcje zgodne z podstawowym przeznacze-
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niem terenu.

W zakresie wskaznikow dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw ustala sie:

— dla zabudowy pensjonatowej, hotelowej, domoéw wypoczynkowych oraz schronisk
i campingdéw ustala sie:

- wielkos¢ powierzchni dziatki dostosowana do ilosci miejsc noclegowych,
- powierzchnia zabudowy dziatki — maksymalnie do 50%,

- powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30%,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 16,0 m n.p.t,;

— dla zabudowy rekreacji indywidualnej ustala sie parametry i wskazniki jak dla zabudowy
mieszkaniowej ,M”,

— miejsca do parkowania w liczbie minimum 1 miejsce na 5 miejsc noclegowych.

Tereny zabudowy ustug turystycznych na obszarach wiejskich oraz wskazanych na ob-

szarze miasta

Funkcje:

— podstawowa — lokalizacja zabudowy zamieszkania zbiorowego, m.in. pensjonaty i podob-
ne budynki oferujgce zakwaterowanie turystyczne, schroniska, domy wypoczynkowe oraz
budynki rekreacji indywidualnej, gospody, , kempingi i pola hamiotowe,

— uzupetniajgce - lokalizacja zabudowy ustugowej i urzgdzen zwigzanych z wypoczynkiem i
rekreacja, ustug handlu, gastronomii, ustug publicznych,

— dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej
z zaleceniem docelowej adaptacji na funkcje zgodne z podstawowym przeznaczeniem te-
renu.

W zakresie wskaznikow dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw ustala sie:
— wielko$¢ powierzchni dziatki dostosowana do ilosci miejsc noclegowych,

— powierzchnia zabudowy dziatki — maksymalnie do 40%,

— powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40%,

— maksymalna wysokos¢ zabudowy — do 9,5 m n.p.t. (nie dotyczy zabudowy istniejgcej),

— miejsca do parkowania w liczbie minimum 1 miejsce na 5 miejsc noclegowych.

Tereny obstugi ruchu turystycznego

Lokalizacja obiektéw matej architektury i urzadzen na potrzeby sportu, rekreacji oraz turystyki
(przystanie wodne, kapieliska, place zabaw, boiska i place gier sportowych, sitownie itp.).
Zakaz realizacji zabudowy kubaturowe;j.

Tereny zabudowy ustugowej

Funkcje:

— podstawowa — lokalizacja zabudowy i funkcji ustugowych zwigzanych z obstuga mieszkan-
cow i turystow,

- dopuszczalne funkcje uzupetniajace: , lokalizacja obiektow tj.: domy opieki spotecznej dla ludzi
starszych lub niepetnosprawnych, hospicja itp.

— w szczegdblnosci dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
i gospodarczej z zaleceniem docelowej adaptacji na funkcje zgodne z podstawowym prze-
znaczeniem terenu.

W zakresie wskaznikow dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw ustala sie:

— minimalna powierzchnia dziatki — dostosowana do programu ustugowego,

— dopuszczalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 80% na obszarze miasta i do 60 % na
obszarach wiejskich,

— powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% na obszarze miasta i min. 30 % na obsza-
rach wiejskich,

— wysokos¢ zabudowy uzalezniona od funkcji obiektu i rodzaju dziatalnosci ustugowej lecz
nie wieksza niz 12,0 m n.p.t na obszarze miasta i 9,5 m n.p.t na obszarze wiejskim;
w kwartale zabudowy ,Nowe Centrum” ograniczonym ulicami Komunalng, Gryfa Pomor-
skiego, Nowomysliwskg i Niepodlegtosci dopuszcza sie wysokos¢ zabudowy do 20,0 m
n.p.t.,

— mozliwos¢ stosowania akcentow architektonicznych na obszarze miasta w kubaturze bu-
dynkéw o wysokosci do 16,0 m n.p.t. i na powierzchni nie przekraczajgcej 25% powierzch-
ni zabudowy,

— liczbe miejsc do parkowania nalezy dostosowac do programu ustugowego
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Tereny ustug kultury i kultu religijnego

Funkcje:

— podstawowa — lokalizacja zabudowy i funkcji zwigzanych z kulturg i kultem religijnym,

— dopuszczalne funkcje uzupetniajgce - lokalizacja zabudowy towarzyszacej, w tym miesz-
kaniowej i zwigzanej z zakwaterowaniem,

— wysokos¢ zabudowy uzalezniona od funkcji obiektu i rodzaju dziatalnosci ustugowej.

Istniejaca zabudowa ustug kultury — muzea i galerie, Miedzynarodowy Dom Kultury, amfiteatr,

kino itp., a takze sakralna — ko$cioty, domy modlitw i zabudowa towarzyszgca, w tym zwigzana

z zakwaterowaniem (np. plebanie, domy pielgrzymkowe) — do dalszego uzytkowania

z mozliwoscig przebudowy.

Tereny ustug oswiaty i wychowania

Funkcje:

— podstawowa - lokalizacja zabudowy i urzadzen zwigzanych z ustugami oswiaty
i wychowania,

— dopuszczalne funkcje uzupetniajgce — tereny rekreacji i sportu oraz zakwaterowania.

Istniejace obiekty i tereny przedszkoli, szk6t podstawowych i ponadpodstawowych — do dal-

szego uzytkowania.

Tereny ustug administracji

Funkcje:

— podstawowa — lokalizacja zabudowy zwigzanej z ustugami administracji samorzgdowej
i instytucji administracji panstwowej,

— dopuszczalne funkcje uzupetniajgce - lokalizacja zabudowy towarzyszgcej, w tym miesz-
kaniowej na potrzeby dozoru.

Istniejace obiekty i tereny ustug administracji, w tym siedziba Dyrekcji Wolinskiego Parku Na-

rodowego do dalszego uzytkowania. W odniesieniu do siedziby wtadz samorzgdowych doce-

lowa lokalizacja budynku ratusza jest ustalona na terenie ,Nowego Centrum”.

W zakresie wskaznikow dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw ustala sie:

— minimalna powierzchnia dziatki — dostosowana do programu ustugowego,

— dopuszczalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 90%,

— powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10%,

— wysokos¢ zabudowy — do 12,0 m n.p.t.; w kwartale zabudowy ,Nowe Centrum” ograniczo-
nym ulicami Komunalng, Gryfa Pomorskiego, Nowomysliwskg i Niepodlegtosci dopuszcza
sie wysokos¢ zabudowy do 20,0 m n.p.t.

Tereny ustug handlu

Funkcje:

— podstawowa — lokalizacja zabudowy zwigzanej z ustugami handlu,

— dopuszczalne funkcje uzupetniajgce - lokalizacja zabudowy towarzyszgcej funkcji podsta-
wowej, dopuszczalna lokalizacja stacji paliw, stacji obstugi pojazdéw i myjni samochodo-
wej.

W zakresie wskaznikow dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw ustala sie:

— dopuszczalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 70%,

— powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10%,

— powierzchnia zabudowy — maksymalnie do 80% powierzchni terenu/dziatki

— wysokos¢ zabudowy — do 12,0 m n.p.t. (nie dotyczy obiektéw handlowych wbudowanych
w obiekty o innej funkgiji); w kwartale zabudowy ,Nowe Centrum” ograniczonym ulicami
Komunalng, Gryfa Pomorskiego, Nowomysliwskg i Niepodlegtosci dopuszcza sie wyso-
kos¢ zabudowy do 20,0 m n.p.t.

— liczbe miejsc do parkowania nalezy dostosowac do programu ustugowego

Tereny ustug sportu i rekreacji

Funkcje:

— podstawowa — lokalizacja obiektow, urzadzen i zabudowy na potrzeby sportu i rekreaciji
oraz turystyki (boiska i place gier sportowych, place zabaw, przystanie wodne, kapieliska,
sitownie itp.),

— dopuszczalne funkcje uzupetniajgce - lokalizacja zabudowy towarzyszgcej funkcji podsta-
wowej, w tym mieszkaniowej na potrzeby administracji i dozoru, obiekty ustug gastronomii
i zakwaterowania.

W zakresie wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow ustala sie:
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— minimalna powierzchnia dziatki — dostosowana do programu ustugowego,

— dopuszczalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 50%,

— powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30%,

— wysokos¢ zabudowy - do 12,0 m (nie dotyczy obiektéw wielkokubaturowych takich jak hala
sportowa czy kryta ptywalnia, dla ktérych dopuszcza sie wysokosé do 20 m n.p.t.),

— powyzsze wskazniki i parametry nie dotyczg obiektéw realizowanych w catosci jako wbu-
dowanych w zabudowie wielofunkcyjnej.

Tereny ustug zdrowia

Funkcje:

— podstawowa — lokalizacja zabudowy zwigzanej z opiekg zdrowotng,

— dopuszczalne funkcje uzupetniajgce - lokalizacja zabudowy towarzyszacej, w tym miesz-
kaniowej na potrzeby administracji i dozoru.

Parametry, wskazniki i wytyczne ksztattowania zabudowy jak dla terenow ustug.

Tereny ustug innych

Funkcje:

— podstawowa — lokalizacja zabudowy i urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem stuzb
bezpieczenstwa publicznego, w tym policji i strazy pozarnej,

— dopuszczalne funkcje uzupetniajgce - lokalizacja zabudowy towarzyszgcej.

Parametry, wskazniki i wytyczne ksztattowania zabudowy jak dla terenéw ustug.

Treny administracji lesnej

Funkcje:

— podstawowa — lokalizacja zabudowy i urzgdzen na potrzeby administracji lesnej,

— dopuszczalne funkcje uzupetniajgce - lokalizacja zabudowy towarzyszacej, w tym miesz-
kaniowej na potrzeby administracji i dozoru.

Parametry, wskazniki i wytyczne ksztattowania zabudowy jak dla terendéw ustug.

Tereny produkcyjno-sktadowo-magazynowe

Funkcje:

— podstawowa — lokalizacja zabudowy zwigzanej z dziatalno$cig produkcyjng, sktadowa
i magazynowa,

— dopuszczalne funkcje uzupetniajgce - lokalizacja zabudowy towarzyszacej, w tym funkgiji
mieszkaniowej (na potrzeby wtasciciela lub dozoru), biurowej, wystawienniczej, handlowej
zwigzanej z profilem dziatalnosci podstawowej.

W zakresie wskaznikow dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw ustala sie:

— minimalna powierzchnia dziatki — dostosowana do programu ustugowego,

— dopuszczalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 60%,

— powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20%,

— wysokos¢ zabudowy uzalezniona od funkcji obiektu i rodzaju dziatalnosci ustugowej lecz
nie wieksza niz 12,0 m.

Tereny zabudowy zwigzanej z funkcjonowaniem przystani morskich w Miedzyzdrojach
Teren ,Przystani Morskiej Nr 1 w Miedzyzdrojach (przystan rybacka)” oraz teren ,Przystani
Morskiej w Miedzyzdrojach (molo)”

Funkcje:

— podstawowa — lokalizacja zabudowy i urzgdzen zwigzanych z funkcjonowaniem przystani
morskiej, w tym na potrzeby rybotéwstwa, zeglugi, sportéw wodnych, turystyki i innych
zwigzanych funkcjonalnie z akwenem morskim;

— dopuszczalne funkcje uzupetniajgce — lokalizacja zabudowy towarzyszacej funkcji podsta-
wowej, w tym obiekty ustug gastronomii i zakwaterowania, funkcji mieszkaniowej na po-
trzeby dozoru, lokalizacja obiektow petnigcych funkcje kulturalno-oswiatowe (muzea,
skanseny, edukacja);

— lokalizacja urzadzen i obiektéw nawigacyjnych na potrzeby zeglugi.

W zakresie wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw ustala sie
(z wytaczeniem terenu "Przystani Morskiej w Miedzyzdrojach (molo)”):

— minimalna powierzchnia dziatki — dostosowana do programu uzytkowego,

— dopuszczalna powierzchnia zabudowy dziatki lub terenu — do 60%,

— powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30%,

— wysokos¢ zabudowy uzalezniona od funkcji obiektu i rodzaju dziatalnosci ustugowej nie
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wieksza niz 14,5 m n.p.m. Ograniczenie wysokosci nie dotyczy technicznych urzadzen ob-
stugi przystani i obiektéw towarzyszacych.
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie likwidacje lub zmiane granic istniejgcych przy-
stani (decyzjg Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie i w oparciu o procedury przepisow
odrebnych).
Dla ,Przystani Morskiej w Miedzyzdrojach (molo)” ustala sie dotychczasowy sposdb uzytko-
wania.

Tereny zabudowy zwigzanej z funkcjonowaniem portéw i przystani morskich.

Tereny obejmujgce porty i przystanie morskie:

— morski port rybacki w Wapnicy (wraz z maring jachtowg),

— port morski w Lubinie

oraz pozostate wskazane na rysunku studium (Zalesie i Wicko), dla ktérych planowana zmiana

zagospodarowania terenu wymaga przeprowadzenia procedur okreslonych przepisami odreb-

nymi w zakresie administracji morskiej.

Funkcje:

— podstawowa — lokalizacja zabudowy i urzgdzen zwigzanych z funkcjonowaniem portu
i przystani morskiej, w tym na potrzeby rybotéwstwa, zeglugi, sportéw wodnych, turystyki
i innych zwigzanych funkcjonalnie z akwenami morza terytorialnego i morskich wéd we-
wnetrznych;

— dopuszczalne funkcje uzupetniajgce — lokalizacja zabudowy towarzyszacej funkcji podsta-
wowej, w tym obiekty ustug gastronomii i zakwaterowania, funkcji mieszkaniowej na po-
trzeby dozoru, lokalizacja obiektow petnigcych funkcje kulturalno-oswiatowe (muzea,
skanseny, edukacja);

— lokalizacja urzadzen i obiektéw nawigacyjnych na potrzeby zeglugi.

W zakresie wskaznikow dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw ustala sie:

— minimalna powierzchnia dziatki — dostosowana do programu uzytkowego,

— dopuszczalna powierzchnia zabudowy dziafki lub terenu — do 30%,

— powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50%,

— wysokos$¢ zabudowy uzalezniona od funkcji obiektu i rodzaju dziatalnosci lecz nie wieksza
niz 9,5 m n.p.m. — nie dotyczy budynkdw istniejgcych poddawanych zabiegom rehabilitaciji
oraz obiektdow wymagajgcych zwiekszenia wysokosci zabudowy w zwigzku z wymogami
technicznymi wynikajgcymi z funkcji budynku jak np. hala szkutnicza. Ograniczenie wyso-
kosci nie dotyczy rowniez technicznych urzadzen obstugi portu i obiektéw towarzyszacych.

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie likwidacje lub zmiane granic istniejgcych portow

i przystani (decyzjg Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie i w oparciu o procedury przepi-

séw odrebnych).

Tereny zieleni.

ZC

ZD

ZP

ZU

Tereny cmentarzy

Istniejgce, czynne — do dalszego uzytkowania i nieczynne — uzytkowanie zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony débr kultury — zagospodarowanie na podstawie
przepiséw odrebnych.

Tereny ogrodéw dziatkowych
Istniejace — do dalszego uzytkowania, z mozliwoscig przeksztatcenia w kierunku funkgiji rekre-
acji indywidualnej z mozliwoscig prowadzenia ustug w zakresie zakwaterowania.

Tereny zieleni parkowej

Istniejace — do dalszego uzytkowania zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych
ochrony srodowiska oraz débr kultury; dopuszcza sie jako uzupetniajgce zagospodarowanie
terenu z mozliwoscig urzgdzenia i wyposazenia na potrzeby kultury, sportu i rekreacji oraz
budowe parkingéw podziemnych.

Tereny ogdlnodostepnej zieleni urzagdzonej

Mozliwa jest realizacja obiektéw i urzgdzen matej architektury, lokalizacja miejsc wypoczynku,
punkty, ciagi i platformy widokowe. Obowigzywaé winien zakaz lokalizacji reklam, za wyjat-
kiem tablic informacyjnych, zwigzanych z historig i walorami przyrodniczymi terenu. Zakaz
realizacji zabudowy kubaturowej.
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Tereny infrastruktury i obstugi komunikaciji.
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Tereny ustug komunikacyjnych
Obstuga ruchu samochodowego w tym lokalizacja stacji paliw, parkingi i garaze wielostanowi-
skowe, w tym wielopoziomowe.

Tereny kolejowe
(wraz z funkcjami i ustugami towarzyszgcymi obstudze transportu)

Teren lokalizacji farmy fotowoltaicznej
(urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej
100 kW — nie wymagajg ustanowienia strefy ochronnej).

Tereny lokalizacji infrastruktury elektroenergetycznej
Teren lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej

Tereny lokalizacji infrastruktury na potrzeby pozyskiwania i wykorzystywania energii
geotermalnej

Tereny ujeé i stacji uzdatniania wody podziemnej

Tereny oczyszczalni i przepompowni sciekéw

Tereny wylgczone spod zabudowy lub z ograniczeniami w zabudowie

TO

Tereny otwarte

W celu ochrony wartosci krajobrazowych i $rodowiskowych oraz zabezpieczenia przed antro-

popresjg do terendw otwartych zaliczono poza terenami WPN oraz obszarami oznaczonymi na

rysunku studium symbolem ,TO” nastepujgce obszary:

1) tereny plaz i wydm z wytgczeniem lokalizacji obiektéw wskazanych w kierunkach zago-
spodarowania przestrzennego strefy przybrzeznej jako tymczasowych na potrzeby obstugi
ruchu turystycznego;

2) tereny pasa technicznego z wylgczeniem lokalizacji zabudowy w strefach funkcjonalnych
oznaczonych na rysunku studium oraz przejs¢ na plaze i towarzyszacej im infrastruktury
komunalnej;

3) tereny laséw nie ujete w zadnej strefie funkcjonalnej;

4) tereny uzytkéw zielonych i gruntéw ornych, w tym odtogowanych, nie ujete w Zadne;j strefie
funkcjonalnej — wg oznaczenia na rys. studium;

5) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (parki, skwery, zielence) przy uwzglednieniu ustalen
dopuszczajgcych okreslony zakres ingerenciji i przeksztatcen.

Na terenach otwartych dopuszcza sie, przy zachowaniu przepisow odrebnych, lokalizacje

obiektow i urzadzen stuzgcych rekreacji i wypoczynkowi wraz infrastrukturg towarzyszgcg — m.

in. zabudowy rekreacji indywidualnej (domki letniskowe), wiaty umozliwiajace schronienie,

ciggi pieszo-rowerowe, w tym umozliwiajgce dojscie do brzegdéw, kiadki i pomosty, platformy
widokowe, oswietlenie itp.

Ucigzliwos¢ planowanych inwestycji musi zamkng¢ sie w granicach wiasnych dziatek lub terenu funk-
cjonalnego.

115



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIEDZYZDROJE — PROJEKT

Obszary zdegradowane oraz wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji

3.1. Obszary zdegradowane

Na podstawie Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta Miedzyzdroje 2010-2020 (Uchwata
Nr LVII1/591/10 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 14 wrzesnia 2010 r.) wskazuje sie w studium
obszar zdegradowany, ktérego zasieg ilustruje rysunek nr 8. Przedmiotowy teren ograniczony jest od
strony potudniowej pasem wydm natomiast od strony potudniowej ograniczony jest ulicami Campin-
gowa, Zwyciestwa i Gryfa Pomorskiego.

Zidentyfikowany obszar zdegradowany obejmuje gtéwnie tereny mieszkaniowe i ustug turystycznych,
w tym tereny ogdlnodostepnej przestrzeni publicznej, teren Parku Zdrojowego, ciggi piesze oraz drogi.
Zgodnie z LPR jest to najbardziej kulturowo wazny obszar miasta, o najwiekszym potencjale rozwoju
gospodarczego, spotecznego i przestrzenno-ekologicznego. Jednoczesnie charakteryzuje sie zdia-
gnozowanym wysokim stopniem ubdstwa i wykluczenia spotecznego, wysokg stopg dtugotrwatego
bezrobocia oraz wysokim poziomem przestepczosci.

Rysunek 8. Granice obszaru zdegradowanego w Miedzyzdrojach
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Zrédfo: Opracowanie RBGPWZ na podstawie Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta Miedzyzdroje 2010-2020

Obszar ten wymaga ztozonych dziatan, w ramach gminnego programu rewitalizacji, w zakresie ksztaf-
towania przestrzeni, ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, fadu architektonicznego, komunika-
cyjnego, infrastrukturalnego, ksztattowania terenéw zielonych i wyposazenia publicznych przestrzenni
miejskich, ale takze w zakresie rozwigzywania probleméw spotecznych i gospodarczych.

Zgodnie z ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizac;ji (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1023, 1529,
1566) przygotowanie, koordynowanie i tworzenie warunkéw do wdrozenia i prowadzenia procesu re-
witalizacji stanowig zadania wtasne gminy.

W przypadku aktualizacji LPR i zmiany granic obszaréow zdegradowanych i obszaréw rewitalizaciji
nalezy przeprowadzi¢ (zgodnie z art. 20. 1 ustawy o rewitalizacji) postgpowanie w sprawie zmiany
studium, w celu jego dostosowania do gminnego programu rewitalizaciji.
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3.2.0bszary wymagajace przeksztatcen i rehabilitacji

Za obszary wymagajgce przeksztatcen funkcjonalno — przestrzennych i rehabilitacji uznaje sie tereny,
ktére nie spetniajg obecnie swych pierwotnie zatozonych funkcji, a istniejgce tam obiekty budowlane
sg w ztym stanie technicznym. Zabudowa Miedzyzdrojéw poddana zostata przebudowie zmieniajgcej
nie tylko zagospodarowanie dziatek, ale w duzej mierze rowniez charakter zabudowy nadmorskie;j.

W wielu przypadkach istotnie zostat zwiekszony wskaznik intensywnosci zabudowy, przy jednocze-
snym zmniejszeniu powierzchni biologicznie czynnej. Najbardziej podatna na przeksztatcenia jest
gtébwna arteria spacerowa Promenada Gwiazd i jej kontynuacja w ciggu ulicy Boh. Warszawy
w kierunku zachodnim, na ktérej dopuszczony jest réwniez ruch samochodowy. Przestrzenie istniejg-
cej zabudowy mieszkalnej, pensjonatowej i ustugowej wypetniane sg sezonowo przez tymczasowe
obiekty handlowe, gastronomiczne i rozrywkowe o bardzo niskim standardzie technicznym i estetycz-
nym.

Brak jest gminnego dokumentu, kitéry okreslataby zasady i warunki sytuowania obiektéw matej archi-
tektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakoscio-
we oraz materiatow budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane.

Na obszarze miasta Miedzyzdroje wskazuje sie nastepujgce obszary wymagajgce przeksztatcen funk-

cjonalno-przestrzennych i rehabilitacji:

1) przystan morska nr 1 w Miedzyzdrojach (p. rybacka);

2) tereny substandardowej zabudowy ustugowej, w tym wiaty o funkcji handlowo-gastronomicznej
wzdtluz promenady, wymagajgce wymiany substancji budowlanej (w bezposrednim otoczeniu
Promenady Gwiazd i ul. Bohateréw Warszawy);

3) tereny ogrodoéw dziatkowych wykorzystywanych niezgodnie ze swoim przeznaczeniem funkcjo-
nalnym — kierunek przeksztatcen zabudowa rekreacji indywidualnej i ustug turystyki;

4) ogodlnodostepne przestrzenie publiczne (brak ramp zjazdowych dla oséb poruszajgcych sie na
wozkach, brak spdjnego systemu oznaczen dla miejscowosci, zasad sytuowania matej architektu-
ry i jej gabarytow) — kierunek przeksztatcen przestrzeni publicznych wg zasad wczesniej wypra-
cowanych i okreslonych przez gmine zgodnie z wymogiem ustawowym (ustawa z dnia 24 kwietnia
2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony
krajobrazu)

Na obszarze wiejskim gminy Miedzyzdroje wskazuje sie nastepujgce obszary wymagajace przeksztat-

cen funkcjonalno-przestrzennych i rehabilitaciji:

1) tereny dawnej fabryki cementu w Lubinie, potozonej w otoczeniu portu;

2) teren wyrobiska poeksploatacyjnego w Wicku — w kierunku wykorzystania rekreacyjno-
sportowego;

3) teren zaktadu wytworni betonu w Wicku — w kierunku zabudowy mieszkaniowe;j i ustug.

3.3.0bszary wymagajace rekultywacji lub remediacji

Na obszarze gminy Miedzyzdroje nie zidentyfikowano i nie wskazuje sie obszaréw wymagajgcych
rekultywacji lub remediacji, dla ktérych wymagane by bylo prowadzenie dziatan zmierzajacych do
przywrécenia zdegradowanym lub zdewastowanym gruntom wartosci uzytkowych lub przyrodniczych.
Nie oznacza to mozliwosci wystgpienia takiej potrzeby w przysztosci, dlatego jako obowigzujgcg usta-
la sie zasade przeprowadzenia remediacji lub rekultywacji przed zajeciem terenu pod cele przewi-
dziane w kierunkach zagospodarowania przestrzennego, jesli potrzeba taka zostanie zidentyfikowana.

Obszary lokalizacji inwestycji celu publicznego

Studium uwzglednia i ustala ramy dla realizacji inwestycji celu publicznego zaréwno tych o znaczeniu
ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim, krajowym) jak i lokalnym (gminnym). Odbywa sie to po-
przez zabezpieczenie przestrzeni dla realizacji zadan lub poprzez stosowne zapisy okreslajgce wy-
mog ich uwzglednienia w zagospodarowaniu przestrzennym (poprzez przeniesienie do ustalen planéw
miejscowych). Realizacja i wprowadzanie zadan do planéw miejscowych odbywa¢ sie bedzie na za-
sadach okreslonych w przepisach prawa.

Zgodnie z interpretacjg przepiséw art. 48 ust. 1 ustawy o pizp (brak przepiséw wykonawczych), po-
twierdzong stanowiskiem Wojewody Zachodniopomorskiego we wniosku do zmiany studium, na tere-
nie gminy Miedzyzdroje nie wskazuje sie zadan rzgdowych (o znaczeniu krajowym). Niemniej jednak
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cze$¢ zadan realizowanych przez administracie rzgdowg ma charakter ponadlokalny i zostata
uwzgledniona w studium.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

Program Budowy Drog Krajowych na lata 2014-2023 (z perspektywg do 2025 r.) Uchwata

nr 156/2015 Rady Ministrow z dnia 8 wrzesnia 2015 r. — przebudowa drogi krajowej nr 3 do klasy

S na odcinku Swinouj$cie — Troszyn.

Ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o ustanowieniu programu wieloletniego ,Program ochrony brze-

gow morskich” — program zaktada sztuczne zasilanie brzegu w Miedzyzdrojach na odcinku o ditu-

gosci 1,9 km (km 411,6 — 413,5).

Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko na lata 2007-2013 — mimo zakonczenia okresu

realizacji programu wcigz aktualnym niezrealizowanym zadaniem pozostaje obowigzek opraco-

wania planéw zadan ochronnych dla obszaréw Natura 2000 — zadanie realizuje Generalna Dyrek-

cja Ochrony Srodowiska, Urzad Morski w Szczecinie na obszarach morskich wéd wewnetrznych.

Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych, opracowany w 2003 r. (AKPOSK2003)

i zaktualizowany w 2005 (AKPOSK2005) i 2010 r. (AKPOSK2009) — organizacja systemu gospo-

darki sciekowej — modernizacja obiektow i infrastruktury.

Inne zadania wynikajgce z realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

— utrzymanie i modernizacja drogi wojewddzka nr 102;

— utrzymanie i modernizacja drog powiatowych nr 0001Z, 00022, 0003Z;

— utrzymanie, modernizacja i rozbudowa sieci przesytowych,

— ochrona obiektow i obszardéw przyrodniczych ustanowionych na poziomie ponadlokalnym,

— ochrona obiektéow zabytkowych ujetych w rejestrze zabytkow,

— stworzenie regionalnego systemu zaopatrzenia w wode zachodniej czesci pasa nadmorskiego
opartego na zasobach wéd podziemnych i powierzchniowych wysp Wolin i Uznam.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

Ujete w Wieloletniej Prognozie Finansowej gminy Miedzyzdroje na lata 2015-2035:

- 1.1.2.1. Budowa ciggu pieszo-rowerowego Zalesie-Wapnica-Lubin wraz z pomostami statymi
i plywajgcymi  stuzacymi lokalizacji infrastruktury edukacyjnej i przyrodopoznawczej
z towarzyszacymi elementami zagospodarowania turystyczno-rekreacyjnego — poprawa sys-
temu komunikacji i infrastruktury;

- 1.1.2.2. Rozbudowa portu rybackiego w Lubinie, budowa hali szkutniczej w Wapnicy, wraz
z drogami dojazdowymi i niezbedng infrastrukturg techniczng - wzmocnienie konkurencyjno-
$ci, utrzymanie atrakcyjnosci;

- 1.1.2.3. Uporzadkowanie gospodarki sciekowej oraz modernizacja oczyszczalni $ciekdw na
terenie aglomeracji Miedzyzdroje — ochrona srodowiska;

- 1.1.2.4. Utworzenie Skansenu Rybacko-Etnograficznego Zalewu Szczecinskiego na bazie
obiektéw po dawnej cementowni w Lubinie wraz z ekspozycjg zabytkowych todzi rybackich ze
zbioru muzeum Narodowego w Szczecinie i przeniesienie wraz z konserwacjg chat rybackich
— zwiekszenie atrakcyjnosci obszaru;

- 1.3.2.1. Budowa drogi w ulicy zbiorczej — Gryfa Pomorskiego — Las wraz z sieciami zapewnie-
nie bezpieczenstwa, estetyka, poprawa systemu komunikaciji i infrastruktury;

- 1.3.2.2. Budowa drég na Osiedlu Rzemiesiniczym w Miedzyzdrojach wraz z infrastrukturg -
zapewnienie bezpieczehstwa, estetyka, poprawa systemu komunikac;ji i infrastruktury;

- 1.3.2.3. Budowa elektroenergetycznej sieci o$wietlenia ulicznego w ul. Gryfa Las na odcinku
od ul. Polnej do granicy dz. Nr 10, obreb 16 Miedzyzdroje - zapewnienie bezpieczenstwa;

- 1.3.2.4. Budowa i przebudowa drogi ulicy Zwirowej w m. Wicko — zapewnienie bezpieczen-
stwa, estetyka, poprawa systemu komunikaciji;

- 1.3.2.5. Geotermia Miedzyzdroje: studium stanu rozpoznania i mozliwosci ujecia wéd termal-
nych, projekt robo6t geologicznych, wiercenie otworéw eksploatacyjnego i chlonnego - rekrea-
cja, lecznictwo, zwiekszenie atrakcyjnosci obszaru;

- 1.3.2.6. Kontrakt Samorzgdowy Powiatu Kamienskiego: Budowa parkingu przy ul. Komunal-
nej, budowa Sciezki rowerowej na odcinku ul. G. Pomorskiego ,Las” i ul. Komunalnej w Mie-
dzyzdrojach - estetyka, poprawa systemu komunikac;ji i infrastruktury;

- 1.3.2.7. Poprawa zaopatrzenia w wode Gmin: Dziwnéw, Miedzyzdroje, Wolin, Swinouj$cie —
zabezpieczenie dostaw;

- 1.3.2.8. Projekt rozbudowy remizy strazackiej OSP w Lubinie — bezpieczenstwo, estetyka;

- 1.3.2.9. Przebudowa drogi powiatowej 1001Z (0001Z) Zalesie-Wapnica-Lubin oraz drogi
1002Z (0002Z) Wapnica-Lubczewo - zapewnienie bezpieczenstwa, estetyka, poprawa syste-
mu komunikacji (zadanie wspoffinansowane);
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1.3.2.10. Przebudowa drogi ul. Lesnej, Gintera i Lipowej w Miedzyzdrojach wraz z sieciami —
zapewnienie bezpieczehstwa, estetyka, poprawa systemu komunikac;ji i infrastruktury;
1.3.2.11. Przebudowa drogi ulicy Dgbrowskiej i Stowianskiej wraz z infrastrukturg w Miedzyz-
drojach — zapewnienie bezpieczenstwa, estetyka, poprawa systemu komunikaciji;

1.3.2.12. Przebudowa drogi ulicy E. Plater i Stromej wraz z infrastrukturg w Miedzyzdrojach —
zapewnienie bezpieczenstwa, estetyka, poprawa systemu komunikaciji i infrastruktury;
1.3.2.13. Przebudowa drogi ulicy Mysliwskiej, Sportowej i Mieszka | wraz z sieciami — zapew-
nienie bezpieczenstwa estetyka, poprawa systemu komunikaciji;

1.3.2.14. Remont drogi gminnej ul. Bocznej w Lubinie — zapewnienie bezpieczenstwa, estety-
ka, poprawa systemu komunikaciji i infrastruktury;

1.3.2.15. Remont drogi gminnej ul. Stonecznej w Lubinie — estetyka, poprawa systemu komu-
nikacji infrastruktury;

1.3.2.16. Remont drogi ul. Ksigzat Pomorskich od ul. Ludowej do ul. Ko$ciuszki w Miedzyzdro-
jach — poprawa bezpieczenstwa i systemu komunikaciji, estetyka;

1.3.2.17. Remont drogi w ul. Orzeszkowej i Marii Sktodowskiej — Curie w Miedzyzdrojach —
zapewnienie bezpieczehstwa, estetyka, poprawa systemu komunikacji;

1.3.2.18. Remont drogi w ul. Piastowskiej, Wiejskiej i Piaskowej w Miedzyzdrojach- zapewnie-
nie bezpieczenstwa, estetyka, poprawa systemu komunikacii;

1.3.2.19. Remont nawierzchni wymiany naktadki bitumicznej na ulicach Promenada Gwiazd
i Bohaterow Warszawy w Miedzyzdrojach — zapewnienie bezpieczenstwa, estetyka, poprawa
systemu komunikacji i infrastruktury;

1.3.2.20. Remont poletek osadowych zlokalizowanych na terenie oczyszczalni w Miedzyzdro-
jach — ochrona srodowiska;

1.3.2.21. Rozbudowa drogi gminnej ul. J. Gintera i ul. Bukowej w Miedzyzdrojach, budowa
muru wzdtuz ul. Bukowej, przebudowa ciggoéw pieszych — zapewnienie bezpieczenhstwa, este-
tyka, poprawa systemu komunikac;ji i infrastruktury;

1.3.2.22. Rozbudowa drogi gminnej ul. Le$nej w Miedzyzdrojach wraz z sieciami — zapewnie-
nie bezpieczenstwa, estetyka, poprawa systemu komunikaciji i infrastruktury;

1.3.2.23. Rozbudowa drogi gminnej ul. J. Gintera i Lipowej w Miedzyzdrojach wraz z sieciami
— zapewnienie bezpieczenstwa, estetyka, poprawa systemu komunikac;ji i infrastruktury;
1.3.2.24. Rozbudowa schoddw wejsciowych na molo — bezpieczenstwo;

1.3.2.25. Rozbudowa ulicy Jézefa Gintera, Lipowej i Bukowej wraz z sieciami — zapewnienie
bezpieczenstwa, estetyka, poprawa systemu komunikacji i infrastruktury;

Wymkajace z przyjetych kierunkoéw rozwoju a nieujete w WPF Gminy Miedzyzdroje:

rozbudowa infrastruktury miejskiej i turystycznej — przediuzenie promenady w kierunku za-
chodnim wraz z przebudowg i rozbudowg komunalnej infrastruktury technicznej, drég koto-
wych, pieszych i rowerowych, placéw, dojs¢ do plazy;

urzgdzenie dojscia i plazy w Lubinie;

zagospodarowanie turystyczne wokoét jez. Wicko, budowa zaplecza i infrastruktury na potrzeby
toru narciarstwa wodnego i innych sportow wodnych;

rozbudowa infrastruktury technicznej na potrzeby lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
w Dolinie Trzciggowskiej;

zagospodarowanie rekreacyjne laséw komunalnych i terenéw parkowych, w tym budowa ,kifa-
dek w koronach drzew” i infrastruktury towarzyszacej.

Inne zadania wynikajgce z realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

ochrona obiektéw i obszaréw przyrodniczych ustanowionych na poziomie gminnym;

ochrona obiektéw zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow;

utrzymanie i modernizacja drég gminnych, ciaggéw komunikacji pieszej i rowerowej wraz z in-
frastrukturg towarzyszacg;

utrzymanie, modernizacja i rozbudowa infrastruktury spotecznej — ztobki i przedszkola, szkoty,
obiekty podstawowej opieki zdrowotnej, biblioteka i urzedy administraciji;

utrzymanie, modernizacja i rozbudowa infrastruktury komunalnej — zaopatrzenia w wode, od-
prowadzania sciekéw i wod opadowych, w tym ich retencjonowania, utrzymanie cmentarzy;
modernizacja systemu segregacji i zbiorki odpadéw komunalnych.
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Kierunki i zasady ksztaltowania lesnej i rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz gospodarczego
wykorzystania wod powierzchniowych

Lasy i le$na przestrzen produkcyjna:

= Gospodarka lesna w granicach WPN odbywac sie bedzie na zasadach okreslonych stosownymi
przepisami odrebnymi;

= Gospodarowanie lasami w granicach pasa technicznego odbywac¢ sie bedzie na podstawie Planu
urzgdzenia lasu na lata 2013-2022 sporzgdzonego przez Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczeci-
nie i zatwierdzonego decyzjg Ministra Srodowiska z dnia 17 lutego 2014 r.

= Gospodarowanie lasami poza WPN i poza obszarem pasa technicznego, w tym wskazanie grun-
téw przeznaczonych pod zalesienia, realizacja programu ochrony przyrody i inne, odbywaé sie
bedzie na podstawie sporzgdzonego przez Nadlesnictwo Miedzyzdroje Planu urzadzenia lasu na
lata 2016 — 2025 zatwierdzonego decyzjg Ministra Srodowiska.

= Lasy komunalne w granicach miasta Miedzyzdroje stuzy¢ bedg zaspokajaniu potrzeb mieszkan-
cow i turystow w zakresie rekreacji i wypoczynku, w tym poprzez ich wyposazenie w infrastrukture
i urzgdzenia (Sciezki, oswietlenie, toalety publiczne, urzgdzenia rekreacji i sportu a takze zabez-
pieczenia miejsc parkingowych), przy uwzglednieniu warunkéw ochrony jakiej wymaga ujecie wo-
dy i studnie gtebinowe rozlokowane na tych terenach.

= Dopuszcza sie przeznaczenie uzytkow lesnych w granicach oznaczonych na rys. studium stref
funkcjonalnych na cele zabudowy mieszkaniowej i ustugowej po sporzgdzeniu planu miejscowego
i uzyskaniu zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne.

Rolnicza przestrzen produkcyjna:

= Rolnictwo na terenie gminy ma charakter zanikowy. Majgc na uwadze stabe klasy bonitacyjne i ich
przestrzenne rozmieszczenie oraz zréznicowang strukture uzytkdow rolnych uznaje sie rolnictwo
i wszelkie tradycyjne jego formy jako element ochrony i promociji dziedzictwa kulturowego z ukie-
runkowaniem na turystyczne wykorzystanie w ramach gospodarstw agroturystycznych.

= Tereny stabych i najstabszych gleb w sasiedztwie laséw mozna przeznaczy¢ pod zalesienie —
wyréwnanie granicy polno-lesne;.

Gospodarcze wykorzystanie wéd powierzchniowych

= W odniesieniu do rybotéwstwa dziatania zwigzane z zagospodarowaniem przestrzennym bedg
spojne z celami nakreslonymi w Lokalnej Strategii Rozwoju Obszaréw Rybackich Stowarzyszenia
Lokalna Grupa Rybacka ,Zalew Szczecinski” obejmujgcymi m.in. poprawe waloréw turystyczno —
rekreacyjnych matych miejscowosci (Zalesie, Wicko, Lubin), poprawe warunkoéw funkcjonowania
sektora rybackiego, rozwéj lokalnego sektora ustug i poprawe warunkéw srodowiskowych.

=  Wody akwendéw w granicach gminy Miedzyzdroje a takze poza jej granicami na Zatoce Pomorskiej
stanowig podstawe realizacji strategii rozwoju gminy, ktérej jednym z filarow sg zasoby $rodowi-
ska, a w szczegolnosci wybrzeze Battyku i Zalewu Szczecinskiego. Ksztaltowanie polityki prze-
strzennej na obszarach tych akwenow lezy w kompetenciji Urzedu Morskiego w Szczecinie, dlate-
go kierunki ich wykorzystania i zagospodarowania na cele rekreacji, sportu i wypoczynku wyma-
gajg prowadzenia dziatan we wspotpracy i w uzgodnieniu z administracjg morska.

= Ruch jednostek ptywajgcych po wodach Zalewu Szczecinskiego i Zatoki Pomorskiej oraz wszelkie
inne wykorzystanie i zagospodarowanie akwenow dla celéw rekreaciji, turystyki, gospodarki rybac-
kiej musi uwzglednia¢ ochrone zwierzat i roslin oraz wod przed zanieczyszczeniem.

Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzagdzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatow.
Nie wskazuje sie obszaréw wymagajgcych scalen i podziatéw w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

Obszary przestrzeni publicznej.

W studium wskazuje sie obszar przestrzeni publicznej, dla ktérego gmina sporzadzi miejscowy plan
lub plany zagospodarowania przestrzennego. Granice poszczegdlnych opracowan planistycznych
nalezy dostosowa¢ do uwarunkowan lokalnych i potrzeb, w tym poprzez ujecie w planie terendow
w otoczeniu przestrzeni publiczne;j.
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Obszary wymagajgce sporzadzenia planu na podstawie przepiséw odrebnych.

Obszary wymagajgce sporzgadzenia planu miejscowego na podstawie przepiséw odrebnych obejmujg
obszary chronionego krajobrazu, obszary parkéw kulturowych, obszary pomnikéw zagtady i ich stref
ochronnych oraz tereny gornicze. Na terenie gminy takie obszary nie wystepuja.

Granice obszaréw wymagajgcych sporzgdzenia planéw miejscowych wskazano na rysunku studium.

Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ze wzgledu na ustalenia kierun-
kowe studium, do decyzji Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach pozostawia sie sporzgdzenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego lub ich zmiane, obejmujgcych:

zespoty zabudowy i tereny wskazane do zabudowy w Miedzyzdrojach, w tym dla realizacji zamie-
rzen inwestycyjnych gminy;

zespoty zabudowy jednostek osadniczych (Lubin, Wapnica, Trzciggowo, Wicko i Zalesie) i ich
sgsiedztwa wraz z terenami komunikacji;

uktad drogowo-uliczny:

a)
b)

c)

w ciggu drég wojewodzkiej, powiatowych i gminnych w zakresie nowych odcinkéw i zmian linii
rozgraniczajgcych,

nowych ulic i drég dojazdowych w zespotach zabudowy oraz nowych dojazdéw w wyniku
zmian przeznaczenia terenéw,

poszerzania pasow technicznych dla $ciezek rowerowych w ciggach drég: wojewodzkiej
i powiatowych;

infrastrukturalne inwestycje liniowe z obiektami towarzyszacymi;

urzgdzenia i obiekty infrastruktury spotecznej i technicznej wymagajgce zmiany w strukturze uzyt-
kowania i wiadania gruntéw (konieczno$¢ komunalizaciji);

inwestycje szczegdlnie szkodliwe dla Srodowiska i zdrowia ludzi albo moggce pogorszy¢ stan
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srodowiska lub powodujgce koniecznos¢ ustalenia strefy ograniczonego uzytkowania;
7) obszary ochrony débr kultury;
8) inne powodujgce skutki okreslone w art.36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym.
Granice terenéw funkcjonalnych wskazanych na rysunku studium wraz z terenami infrastruktury ko-
munikacyjnej stanowig jednoczesnie granice obszardw, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ plany
miejscowe. Granice opracowan planistycznych oraz harmonogram ich sporzadzania nalezy dostoso-
wac do uwarunkowan lokalnych i potrzeb w tym zakresie.
W Studium wskazuje sie réwniez kierunki rozwoju przestrzennego na obszarach obejmujgcych grunty
rolne ileSne podlegajgce ochronie prawnej. Realizacja przyjetych kierunkéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi, wymagac¢ bedzie sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i uzyskania stosownej zgody na zmiane przeznaczeniu gruntéw rolnych lub lesnych.

Ochrona i ksztaltowanie struktur przyrodniczych

8.1. Warunki hydrogeologiczne i geologiczne

Gospodarka wodna prowadzona w gminie Miedzyzdroje jest jednym z wazniejszych obszaréw dziata-

nia samorzagdu w ramach ksztattowania i realizacji polityki rozwoju gminy, w tym zagospodarowania

przestrzennego. W zakresie ochrony zasobow okresla sie ponizsze zasady i wytyczne:

= Za obszar ograniczenia budowy ucigzliwych obiektéw nalezy uznaé teren Gtdéwnego Zbiornika
Wad Podziemnych Zbiornik Wyspy Wolin (nr 102). Ewentualne lokowanie inwestycji w tym obsza-
rze wymaga rygorystycznego przestrzegania procedur zwigzanych z okreslaniem warunkéw bu-
dowy i funkcjonowaniem obiektéw z zachowaniem przepiséw dotyczgcych ochrony wéd podziem-
nych.

= Przy podejmowaniu decyzji o wydaniu pozwoleh wodnoprawnych na korzystanie z wod podziem-
nych nalezy uwzgledni¢ sumy dopuszczalnych poboréw waod, okreslonych w obowigzujgcych po-
zwoleniach wodnoprawnych.

= Ujecia komunalne w Miedzyzdrojach wymaga ustanowienia strefy ochronnej zapewniajgcej trwate
utrzymanie odpowiedniej jakosci eksploatowanych wod podziemnych.

= Na obszarze strefy ochronnej ujecia wody w miejscowosci Wapnica obowigzujg zakazy
i ograniczenia w celu zapewnienia odpowiedniej jakosci wody ujmowanej do zaopatrzenia ludno-
Sci w wode, okreslone w Rozporzadzeniu nr 4/2014 r. Dyrektora RZGW w Szczecinie z dnia 18
grudnia 2014 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej w miejscowosci
Wapnica w gminie Miedzyzdroje (zagrozeniem dla zasobéw wdd podziemnych jest m.in. zasolenie
tych wdd wynikajgce z podciggania wéd stonych z gtebszego podioza).

= Monitoring hydrogeologiczny wskazuje na wieloletni trend do obnizania sie poziomu wéd pod-
ziemnych i powierzchniowych na wyspie Wolin. Obecne zaopatrzenie atmosferyczne w strefie
alimentacji (Pasmo Wolinskie) nie jest wystarczajagce do odnawiania zasobéw wéd podziemnych
i powierzchniowych. Zauwaza sie intensywne procesy lagdowacenia zbiornikéw wod powierzch-
niowych, a tym samym nieodwracalne zmiany w strukturze krajobrazowej Wolinskiego Parku Na-
rodowego. Na zatrzymanie niekorzystnego trendu moze mie¢ wptyw wigczenie do systemu zaopa-
trzenia w wode uje¢ centralnej czesci wyspy Wolin.

= Na terenie gminy istniejg zasoby wdd geotermalnych, stwarzajgce mozliwosé pozyskiwania wod
w celach rekreacyjnych, balneologicznych i grzewczych. Zaktada sie eksploatacje zasobow przy
czym decyzja o lokalizacji otworu geotermalnego, bedzie mogta by¢ podjeta po przeprowadzeniu
szczegotowych badan geofizycznych.

= Planowanie inwestycji moggcych zagraza¢ jakosci wod podziemnych w obszarze wystepowania
przypowierzchniowego poziomu wodonosnego (zachodnia czes$¢ terenu gminy) stwarza koniecz-
nos$¢ rygorystycznego przestrzegania procedur zwigzanych z okreslaniem warunkéw budowy
i funkcjonowaniem obiektow, zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony wéd podziemnych.

= Nalezy podja¢ dziatania w celu odbudowy retencji wéd powierzchniowych i podziemnych oraz
przebudowy uktadu melioracyjnego celem ograniczania odwadniania obszaru zasoboéw wodnych
GZWP nr 102.

= Przeznaczenie nowych terendw pod zagospodarowanie rekreacyjne i wypoczynkowe oraz budo-
wa nowych obiektéw obstugi turystycznej powinno by¢ poprzedzone analizg dostepnosci do kana-
lizacji $ciekowej oraz zrédet poboru wody pitnej.

= Na obszarze gminy zabrania sie wykonywania urzagdzeh wodnych stanowigcych nowe ujecia wéd
podziemnych na potrzeby inne niz cele ochronne oraz socjalno-bytowe.

= W rejonie Wapnicy i Wicka wystepujg wysady solne, ktérych obszar wstepnie zostat zakwalifiko-
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wany jako potencjalne, perspektywiczne magazyny podziemne gazu w komorach solnych.

W rejonie Miedzyzdrojow i Przytoru znajdujg sie udokumentowane ztoza wysokometanowego,
azotowo — helowego gazu ziemnego (GZ1 — ,Miedzyzdroje W’, GZ2 — ,Miedzyzdroje E”) oraz nie-
wielkie ztoze torfu. Zaktada sie eksploatacje gazu na potrzeby energetyczne.

8.2.Wody powierzchniowe

W zakresie ochrony wéd powierzchniowych okresla sie ponizsze zasady i wytyczne:

Wyklucza sie odprowadzanie nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych.

Poprawa jakosci wod Zalewu Szczecinskiego zalezy od uporzadkowania gospodarki wodno-
Sciekowej na obszarze catego dorzecza Odry. Doprowadzenie wod Zalewu Szczecinskiego do
dobrego stanu ekologicznego jest wiec problemem do rozwigzania w skali catego systemu wod-
nego rzeki i zadaniem ponadgminnym.

W odniesieniu do powierzchniowych wod publicznych nalezy zachowa¢ strefe ochronng wolng od
grodzenia i zabudowy kubaturowej zgodnie z Ustawg z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tj.: Dz.
U. z 2017 r. poz. 1121) z wyjatkiem osrodkéw sportéw wodnych i urzgdzen portowych oraz obiek-
toéw i urzgdzen oznakowania nawigacyjnego).

Przeksztatcenia uzytkowania w rejonie terenéw zalewowych pod zabudowe musi by¢ poprzedzo-
ne szczegdtowg analizg warunkéw wodnych (wody gruntowe i powierzchniowe) w celu wyelimi-
nowania zagrozenia podtopieniem lub zalaniem.

Na obszarze catej gminy nalezy zachowa¢ wszelkie naturalne zbiorniki wodne ze wzgledu na ich
wazng role w funkcjonowaniu ekosysteméw uzytkéw rolnych i zieleni oraz ze wzgledu na walory
krajobrazowe.

W ramach zmniejszania ryzyka powodziowego nalezy prowadzi¢ dziatania zwigzane
z odtwarzaniem retencji dolin ciekow i renaturyzaciji ich koryt i brzegow.

Sposéb zagospodarowania pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego (pasa technicznego i pasa
ochronnego) musi uwzglednia¢ jego podstawowg zabezpieczajgcg i ochronng role. W szczegol-
nosci dotyczy to realizacji przedsiewzie¢ sprzecznych z podstawowg funkcjg tego terenu (takich
jak funkcje gospodarcze, mieszkaniowe, wypoczynkowo-turystyczne i inne).

8.3.Powierzchnia ziemi i gleby

W zakresie ochrony ziemi i gleb okresla sie ponizsze zasady i wytyczne:

Nalezy ograniczac¢ lokalizacje obiektow budowlanych w zasiegu wyznaczonego osuwiska oraz na
terenach szczegdlnych warunkéw gruntowych wystepujgcych przede wszystkich na obszarze pa-
sa technicznego. W przypadku uzasadnionej decyzji o lokalizacji, projektowanie obiektéw budow-
lanych w tych obszarach powinno uwzglednia¢ odpowiednig technike posadowienia poszczegdl-
nych konstrukcji. W kazdym przypadku niezbedne jest wykonywanie normatywnej dokumentacji
geotechnicznej w zakresie okreslonym przepisami odrebnymi.

W strefie zagrozenia erozjg wodng, obszaréw potozonych na stokach, wymagane jest stosowanie
zabiegow przeciwerozyjnych (np. przez zalesianie lub uzytkowanie jako pastwiska).

Gleby w rejonie Lubina na zboczach o spadkach terenu 8% i wiecej, nalezy zagospodarowac
w formie nasadzen krzewdw, drzew uzytkowych lub ozdobnych celem przeciwdziatania erozji
wodne;j.

Ze wzgledu na duza role w tworzeniu naturalnych powigzarn pomiedzy ekosystemami tereny uzyt-
kow zielonych nie wykorzystywane rolniczo, nie powinny byé przeznaczane do zalesienia, zamia-
ny na grunty orne i do zabudowy.

Szczegolnej ochronie, w tym przed zabudowg, powinny podlegaé uzytki zielone w Dolinie Trzcia-
gowskiej, jako strefa zasilania uje¢ wodnych.

Przeznaczenie gruntéw do zalesiania lub zabudowy winno byé poprzedzone opracowaniem
szczegotowej waloryzaciji przyrodniczej tych terenéw pod kgtem wystepowania cennych siedlisk
przyrodniczych podlegajgcych ochronie.

W obrebie uzytkdw rolnych nalezy zachowac¢ wszelkie nieuzytki naturogeniczne (oczka wodne,
tereny podmokte, bagienne, torfowiska, zarosla i zadrzewienia $rodpolne) ze wzgledu na ich waz-
na role biocenotyczng i walory krajobrazowe.

Kompleksy gleb najstabszych RVI-Lz, RVI i ptaty gleb V klasy lezgce pomiedzy Wickiem a Wapni-
ca, przylegajgce do Wolinskiego Parku Narodowego mogg by¢ przeznaczone do zalesienia lub
poprzez planowe nasadzenia wykorzystane do urzadzenia rekreacyjnych terenéw parkowych
z towarzyszgcymi ustugami i infrastrukturg turystyczna.

Grunty orne organiczne wystepujgce w obnizeniu odptywowym na potudniu miasta Miedzyzdroje
mozna przeznaczy¢ pod rézne formy rekreacji lub intensywne uprawy ogrodnicze.
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8.4.Lasy, zadrzewienia, tereny zieleni

W zakresie ochrony komplekséw lesnych, zadrzewien i terendéw zieleni okresla sie ponizsze zasady
i wytyczne:

Na terenie Wolinskiego Parku Narodowego obowigzujg zapisy zawarte w stosownym Zarzgdzeniu
Ministra Srodowiska w sprawie zadan ochronnych lub planu ochrony po jego przyjeciu.
Szczegdlnej ochronie przed swobodng penetracjg turystyczng podlegajg lasy Wolinskiego Parku
Narodowego, w tym lasy rezerwatowe i ochronne stanowigce ostoje zwierzat gatunkéw chronio-
nych oraz strefy ochronne miejsc rozrodu i regularnego przebywania zwierzat gatunkéw chronio-
nych.

Lasy nalezy uzytkowac zgodnie z ich funkcjg (lasy parku narodowego, rezerwatowe i ochronne),
chroni¢ przed przeznaczeniem na cele nielesne, w obrebie lasu nie dopuszcza do zainwestowania
nie zwigzanego z ochrong i powiekszaniem zasobow lesnych oraz petnieniem funkcji spotecznych
lasu.

Bezwzglednie nalezy chroni¢ przed zalesianiem $rédlesne uzytki zielone, torfowiska zrédliskowe,
bagna w celu wzbogacenia bioréznorodnosci lasu i zachowania zréznicowanych ekosystemow
stref faunistycznych. Tereny te nalezy pozostawi¢ do naturalnej sukcesiji zbiorowisk lesnych.
Przeciwwskazaniem do zalesiania jest wystepowanie muraw kserotermicznych (siedliska podlega-
jace ochronie).

Szczegdlnym zagrozeniem dla ekosysteméw lesnych jest obnizanie sie poziomu wod podziem-
nych na skutek nadmiernej eksploatacji zasobéw wody, ze ztéz znajdujgcych sie pod terenami le-
snymi WPN i jego otuliny.

Nalezy zachowac¢ wszelkie tereny zieleni we wsiach. Szczegdlnej ochronie podlega zadrzewienie
przykoscielne, cmentarne i inne srodmiejskie ze starodrzewem, ze wzgledu na walory historyczne,
ekologiczne i krajobrazowe.

Nalezy zachowa¢ wszelkie zadrzewienie przydrozne ze wzgledu na petnione funkcje wiatrochron-
ne, przeciwerozyjne, biocenotyczne i krajobrazowe.

Zabiegi pielegnacyjno-hodowlane regulujgce sktad gatunkowy i strukture drzewostanéw nalezy
dostosowac do warunkow siedliskowych.

Przebudowe sktadu i struktury drzewostanoéw nalezy dostosowac do warunkéw siedliskowych.
Nalezy dgzy¢ do zwiekszenia udzialu w sktadzie gatunkowym debu bezszyputkowego (Quercus
petraea) i buka (Fagus L.) (w $redniowiekowych drzewostanach sosnowych na siedliskach bu-
czyn).

Zalecana jest stopniowa eliminacja gatunkéow obcych i stwarzanie wtasciwych warunkow siedli-
skowych dla gatunkéw rodzimych.

8.5.Warunki klimatyczne i adaptacja do zmian klimatycznych

W zakresie klimatu i jego zmian okresla sie ponizsze zasady i wytyczne:

Nalezy zabezpieczy¢ mozliwosci prowadzenia dtugookresowych obserwacji zmian pogodowych
przez jednostki naukowo — badawcze, w celu prognozowania zmian.

Podstawowym celem dziatan prowadzonych w ramach zabezpieczenia przed zmianami klimatu
i adaptacji do zmian klimatu bedzie dalsza rozbudowa systemu obserwacji zmian i monitoring
ochrony przeciwpowodziowej oraz zapobieganie degradacji linii brzegowych (tam gdzie jest to
wymagane) a takze rozwdj zasiegu monitoringu stref przybrzeznych.

Nalezy stworzy¢ system szybkiego ostrzegania i reagowania w przypadku wystgpienia ekstremal-
nych zjawisk pogodowych stanowigcych zagrozenie dla zycia ludzi i mienia (naturalne zjawiska
pogodowe o duzej sile oddziatywania: m.in. sztormy, ulewy, silne wiatry, $niezyce).

Nalezy uwzglednia¢ ustalenia i wytyczne Planu Zarzadzania Ryzykiem Powodziowym dla regionu
wodnego Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego.

Zaktada sie ponadto opracowanie planu zabezpieczenia przed powodzig od strony Zalewu Szcze-
cinskiego.

W sferze planowania przestrzennego obowigzkiem wynikajgcym z przepiséw prawa jest uwzgled-
nienie zasiegu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodziowego oraz wynikajgcych z tego ob-
warowan w studium i planach miejscowych.

W zagospodarowaniu terenédw — poprzez ustalenia planéw miejscowych - nalezy bezwzglednie
stosowaé rozwigzania umozliwiajgce retencjonowanie wéd opadowych i spowalnianie sptywu po-
wierzchniowego (suche zbiorniki, rowy kierujgce sptyw do naturalnych zagtebien, putapki zatoro-
we, groble poprzeczne, zielone dachy, oczka wodne itp.).

Ograniczanie wptywu na klimat akustyczny tras komunikacyjnych oraz w okresie sezonu letniego
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hatasu zwigzanego z dziatalnoscig gastronomiczno — rozrywkowg (w szczegoélnosci na terenie
miasta Miedzyzdroje).

8.6.0biekty i instalacje ucigzliwe dla otoczenia, majace wptyw na stan srodowiska

Przez gmine Miedzyzdroje przechodzg wazne szlaki komunikacyjne linia kolejowa nr 401, droga
krajowa nr 3 oraz droga wojewddzka nr 102 tgczgca tereny nadmorskie. Emisja zanieczyszczen
spalinowych i akustycznych jest zwiekszona wzdiuz tych ciggédw komunikacyjnych i wzrasta
szczegdblnie w sezonie letnim. Drogi te tworzg réwniez bariery ekologiczne.

Linia kolejowa przebiegajgca przez gmine stanowi zrédio zanieczyszczen nieporownywalnie
mniejsze, niz transport samochodowy. Wskazana jest rewitalizacja i promocja transportu kolejo-
wego, rozwdj i promocja transportu wodnego oraz rozwoj transportu intermodalnego celem ogra-
niczenia zanieczyszczen z ruchu samochodowego.

Modernizacje ciggéw komunikacyjnych muszg uwzglednia¢é wymogi kompleksowej ochrony $ro-
dowiska, w tym poprzez budowe przejs¢ dla zwierzat i ograniczenie negatywnego wptywu hatasu
komunikacyjnego.

Nalezy prowadzi¢ dziatania ograniczajgce tzw. emisje niskg gazoéw i pytdw pochodzacy
z lokalnych zrodet (tereny zabudowane: miejscowe kottownie i gospodarstwa indywidualne - mo-
dernizacja systeméw ogrzewania na wykorzystujgce bardziej przyjazne dla srodowiska nosniki
energii, w szczegolnosci odnawialne jej zrodta

Modernizacji wymaga system gromadzenia i sortowania odpadéw komunalnych, ktérych szcze-
golne obcigzenie wystepuje w sezonie letnim.

W odniesieniu do linii wysokiego napiecia generujgcych pola elektromagnetyczne nalezy prze-
strzegac zasad zagospodarowania pasow ochronnych.

W odniesieniu do sieci gazowej wysokich cisnien nalezy przestrzegaé¢ zasad zagospodarowania
stref kontrolowanych okreslonych przepisami odrebnymi.

Nalezy dgzy¢ do sukcesywnej wymiany infrastruktury napowietrznej linii elektroenergetycznych na
kablowa.

Nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum lokalizacje nowych obiektow budowlanych w strefie
nadmorskiej, w szczegolnosci w pasie technicznym, celem zabezpieczenia réznorodnych, cen-
nych siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin i zwierzgt chronionych.

8.7.0bszary cenne przyrodniczo (poza Wolinskim Parkiem Narodowym)

Poza obszarami ustawowo chronionymi wystepujg w gminie tereny cenne przyrodniczo ze wzgle-
du na obecno$¢ zwierzat i rodlin nalezgcych do taksondw objetych ochrong gatunkowsg, z tego
powodu degradacja tych miejsc jest zabroniona.

Wolinski Park Narodowy, poza zwartym duzym kompleksem leSnym, wodami Zatoki Pomorskiej,
Deltg Wsteczng Swiny posiada w swoim zarzadzie niewielkie tereny w okolicy Wapnicy, Lubina,
w mieécie Miedzyzdroje, na ktérych obowigzujg przepisy Zarzadzenia Ministra Srodowiska
w sprawie zadan ochrony dla Wolinskiego Parku Narodowego lub planu ochrony po jego przyje-
ciu.

Teren gminy w znacznej czesci pokrywajg obszary Natura 2000. W granicach gminy oraz w ob-
szarach sgsiadujgcych (obszary morza terytorialnego i na morskich wodach wewnetrznych) wy-
znaczono nastepujgce obszary sieci Natura 2000:

— Delta Swiny PLB 320002 — obszar ustanowiony (Rozporzadzenie MS z 10.2008 r.);

—  Zatoka Pomorska PLB 990003 - obszar ustanowiony (Rozporzadzenie MS z 10.2008 r.);

- Zalew Szczecinski PLB 320009 - obszar ustanowiony (Rozporzadzenie MS z 10.2008 r.);

—  Wolin i Uznam PLH 320019 — obszar zgtoszony Komisji Europejskiej;

— Ujscie Odry i Zalew Szczecinski PLH 320018 — obszar zgtoszony Komisji Europejskiej;

— Ostoja na Zatoce Pomorskiej PLH 990002 — obszar zgtoszony Komisji Europejskiej.
Zagospodarowanie terendw w granicach obszaréw Natura 2000 musi uwzglednia¢ ustalenia za-
dan ochronnych i przepisobw odrebnych. Po ustanowieniu planéw ochrony nalezy przestrzegac
zapisow zawartych w tych dokumentach. W granicach gminy Miedzyzdroje bezwzglednie nalezy
chroni¢ wszystkie tereny spetniajgce wymogi Dyrektywy Ptasiej oraz Dyrektywy Siedliskowe;j.

W Waloryzacji Przyrodniczej Wojewddztwa Zachodniopomorskiego (2010) stwierdzono wystepo-
wanie na terenie gminy gatunkéw chronionych zwierzat (Rozdz. Il Uwarunkowania, 4.6.2. Swiat
zwierzecy).

Na terenie gminy Miedzyzdroje stwierdzono wystepowanie 51gatunkéw chronionych roslin naczy-
niowych, 58 gatunkéw zagrozonych i rzadkich roslin naczyniowych (Zukowski, Jackowiak, 1995),
5 gatunkoéw chronionych grzybéw wielkoowocnikowych, 14 gatunkéw mszakéw objetych ochrong
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prawng i 5 gatunkéw makroskopowych glonéw stodkowodnych.

= Siedliska przyrodnicze oraz stanowiska roslin i zwierzat wskazane w Waloryzacji przyrodniczej
wojewodztwa zachodniopomorskiego 2010 zostaty opracowane na podstawie waloryzacji gminnej
z roku 1998. Konieczne jest wykonanie inwentaryzacji przyrodniczej (flory, fauny i przyrody nieo-
zywionej) i waloryzacji przyrody gminy Miedzyzdroje, zwtaszcza na obszarach wskazanych do
zmiany uzytkowania.

= Caly obszar gminy objety jest powietrznym korytarzem sezonowych migracji ptakow (wg Wilk
i in.). Wodny korytarz migracji ryb i innych organizméw wodnych stanowi Odra, Zalew Szczecinski,
Dziwna i Swina. Korytarze Igdowe tworzg réwniez ptaty komplekséw lesnych stuzgce m.in. prze-
mieszczaniu sie i bytowaniu duzych ssakéw. Lokalne Igdowe kotarze ekologiczne tworzg: dolina
Trzciggowska (niewielki ciek wodny), aleje drzew jako korytarze przelotéw nietoperzy i migraciji
owadodw, szlaki sezonowego przemieszczania sie ptazéw, drobne cieki itd.

= Nalezy zwaloryzowa¢ (zidentyfikowac) korytarze ekologiczne rangi ponadregionalnej, jak i lokalnej
celem ochrony i utworzenia systemu zapobiegania kolizji komunikacyjnych.

8.8.Proponowane formy ochrony przyrody

Na terenie gminy nie proponuje si¢ powotfania nowych obszarowych form ochrony przyrody. Natomiast
proponuje sie objg¢ ochrong drzewa pomnikowe:

Tabela 18. Proponowane pomniki przyrody

Lp. | Gatunek Symbol na mapie lokalizacja

1 Wigz szyputkowy P55 Miedzyzdroje ul. Zwyciestwa 50

2 Topola czarna odm. wioskiej P56 dziatka 135 obreb Wicko

3. Topola czarna odm. wioskiej P57 dziatka 135 obreb Wicko

4 Dab szyputkowy P58 dziatka 135 obreb Wicko

5 Dab szyputkowy P59 Z\i/cﬁyk/oD :t|> kolonijna 6, o$rodek wczasowy

Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne - RBGWZ 2015

oraz utworzy¢ stanowisko dokumentacyjne Kilif Nadzalewowy w Lubinie SD1. Jest to wysoki brzeg
klifowy o potudniowej ekspozycji porozcinany licznymi dolinkami erozyjno-denudacyjnymi i suchymi
jarami. W profilu klifu uwidocznione jest wystepowanie osadow glacjalnych (glin zwatowych) co naj-
mniej dwu zlodowacen. Skomplikowany uktad morfologiczny umozliwia jedynie penetracje brzegu od
strony wody, co stanowi dodatkowg atrakcje tego stanowiska.

8.9.Krajobraz naturalny i kulturowy

Krajobraz gminy jest niezwykle cenny i zréznicowany pod wzgledem uksztattowania terenu. Wystepu-

ja tu elementy: wzgorz morenowych, wybrzeza morskiego, obszaréw wydmowych, znacznych zaso-

boéw wodnych zwigzanych z Zalewem Szczecinskim. Duzym atutem obszaru sg pokazne powierzchnie

lesne, na urozmaiconym morfologicznie terenie Wolinskiego Parku Narodowego. Najbardziej zagro-

zone walory krajobrazowe wystepujg w miejscach wzmozonej antropopresiji tj. na wybrzezu morskim,

gdzie niszczgca dziatalno$¢ abrazyjna przeplata sie z dziatalnoscig antropogeniczna.

W zakresie ochrony krajobrazu okresla sie ponizsze zasady i wytyczne:

= Nalezy zachowac elementy historycznej struktury przestrzennej zespotéw zabudowy, w szczegdl-
nosci miasta Miedzyzdroje.

= Na obszarze gminy znajduje sie 20 stanowisk archeologicznych zaewidencjonowanych aktualnie
w dokumentacji konserwatorskiej — Archeologicznym Zdjeciu Polski (AZP) Wyznaczono dla nich
trzy poziomy ochrony konserwatorskiej - strefy WI, Wil i WIII.

= Nalezy prowadzi¢ szeroko rozumiang edukacje w zakresie podnoszenia swiadomosci spoteczen-
stwa w zakresie dziedzictwa kulturowego i przyrodniczego.

= Majagc na uwadze ochrone krajobrazu kulturowo — przyrodniczego wymagane jest dopasowanie
formy planowanej zabudowy i ksztaltowanie zieleni dostosowanej do otoczenia, w celu ochrony
walorow estetycznych krajobrazu.

Okreslone wczesniej wytyczne i zasady dla poszczegolnych struktur przyrodniczych bedg tgcznie

stuzyty réwniez ochronie krajobrazu naturalnego i kulturowego.
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Ochrona dziedzictwa kulturowego i dobr kultury wspoétczesnej

Celem ochrony zabytkéw jest ich trwate zachowanie, nalezyte utrzymanie oraz spotecznie celowe
wykorzystanie i udostepnianie dla celéw naukowo-badawczych, dydaktycznych i wychowawczych, tak
aby stuzyly nauce oraz popularyzacji wiedzy i sztuki, stanowity trwaty element rozwoju kultury i byly
czynnym sktadnikiem zycia wspoétczesnego spoteczenstwa.

W studium uwzgledniono materiaty instytucji zwigzanych z ochrong débr kultury jako obligatoryjne
wytyczne (na podstawie przepiséw dotyczgcych warunkéw ochrony konserwatorskiej obszaréw
i obiektéw chronionych) do opracowywania planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego,
przy okredlaniu innych praw miejscowych i przepiséw gminnych oraz innych przepiséw dotyczgcych
sposobu uzytkowania i eksploatacji obiektow a takze gospodarki terenami.

Wykaz obiektow podlegajgcych ochronie konserwatorskiej znajdujgcych sie na terenie gminy Mie-
dzyzdroje zawarto w rozdziale Il. Uwarunkowania, pkt 5. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
krajobraz kulturowy.

Ochrona dziedzictwa kulturowego w gminie Miedzyzdroje odbywac sie bedzie m.in. poprzez uwzgled-
nianie w zagospodarowaniu przestrzennym, w tym w ustaleniach planéw miejscowych warunkéw
i zasad ochrony okreslonych dla:

obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow,

obiektow zabytkowych ujetych w ewidencji gminnej,

stref ochrony konserwatorskiej (,A”, ,B”, ,E” i ,K"),

stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych (,W”).

Obiekty podlegajgce ochronie i strefy ochronne oznaczono na rysunku studium.

W ustaleniach planéw miejscowych dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
powinny by¢ wskazane obiekty i tereny chronione, a takze sprecyzowane nakazy, zakazy, dopusz-
czenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw majgce na celu ochrone wartosci zabytkowych.
Dotyczy to zaréwno pojedynczych zabytkéw, jak i stref ochrony konserwatorskiej.

Ponadto w celu ochrony krajobrazu kulturowego, szczegdlnie w przypadku planowania lokalizacji wiez
telefonii komodrkowej, nalezy wytgczyé z lokalizacji obszary panoram i osi widokowych, przedpdl eks-
pozycji z drog ponadgminnych i kolei na sylwetki historycznych uktadéw osadniczych oraz obszary
wykluczone z zainwestowania ze wzgledow kulturowych.

Na etapie opracowywania planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego i planéw realiza-
cyjnych inwestycji o duzych gabarytach i znacznej wysokosci, jakimi sg m.in. wieze telefonii komorko-
wej, nalezy dokonac¢ analizy ich wptywu na krajobraz kulturowy. Whnioski z opracowanego obligatoryj-
nie studium krajobrazowego w kontekscie panoram i osi widokowych powinny rozstrzyga¢ o mozliwo-
$ci i zasadach realizacji przedsiewziecia.

9.1. Obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw — warunki i zasady ochrony:

Wykaz obiektéw wpisanych do rejestru znajduje sie w rozdz. Il Uwarunkowania, pkt 5.4.
W odniesieniu do obiektéw wpisanych do rejestru:

Ochronie podlega:

= substancja budowlana i forma architektoniczna obiektu we wszystkich jej elementach (wysokosc¢,
forma dachu, kompozycja elewacji wraz z detalem architektonicznym i stolarka, materiat budowla-
ny).

Obowigzuje:

» trwate zachowanie substancji budowlanej i formy architektonicznej obiektu wpisanego do rejestru
zabytkow;

= utrzymanie otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowaniem
(np. cmentarza w otoczeniu kosciota);

= wszelkie zmiany w obiekcie zabytkowym i jego otoczeniu wymagajg pozwolenia wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw.

9.2. Obiekty zabytkowe ujete w ewidencji gminnej oraz proponowane do wpisu do rejestru
zabytkéw — warunki i zasady ochrony:

Wykaz obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw znajduje sie w rozdz. || Uwarunkowania,
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pkt 5.5.
W odniesieniu do obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow:

Ochronie podlega:

= uksztattowanie bryty obiektu: gabaryty, ksztatt dachu;

= ogodlna kompozycja elewacji oraz elementy detalu architektonicznego;
= forma stolarki okiennej i drzwiowej (w elewacji frontowej).

Warunki ochrony:

= utrzymac tradycyjne formy architektury (w/w elementow);

» wskazane jest stosowanie tradycyjnych elementéw budowlanych (przy pracach remontowych);

= wszelkie prace remontowo-budowlane, majgce wplyw na zewnetrzng forme obiektu, winny byc¢
konsultowane z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

= w przypadku koniecznej rozbiorki obiektu (po orzeczeniu o ztym stanie technicznym) nalezy opra-
cowac dokumentacje konserwatorskg i fotograficzng oraz jeden egzemplarz dokumentacji przeka-
zaé do archiwum WKZ;

= dopuszcza sie mozliwos¢ wymiany historycznej zabudowy, gdy jest to uzasadnione wzgledami
ekonomicznymi lub planistycznymi i uzyska sie akceptacje Wojewodzkiego Konserwatora Zabyt-
kow;

= wykaz obiektéw w ewidencji konserwatorskiej stanowi integralng czes¢ tekstu planu zagospoda-
rowania przestrzennego, a ewentualne zmiany i uzupetnienia w wykazie nie dezaktualizujg usta-
leh planu.

Tabela 19. Zestawienie tgczne obiektéw chronionych.

Lp Miejscowosé Obiekty chronione
) w ewidencji konserwatorskiej | w rejestrze zabytkow

1. Miedzyzdroje 114 42

2. Biata Gora 2 -

3. Lubin 12 1

4. Wapnica 7 -

5. Wicko 1 -

6. Zalesie 6 -

Zrédto: Gminna ewidencja zabytkéw — Zarzadzenie Nr 45/PROM/2017 Burmistrza Miedzyzdrojéw z dnia 9 marca
2017 r. w sprawie przyjecia Gminnej Ewidencji Zabytkéow Gminy Miedzyzdroje

9.3.Strefy ochrony konserwatorskiej — warunki i zasady ochrony:

Strefa ,,A” — petnej ochrony dobrze zachowanych uktadéw przestrzennych lub ich fragmentéw, uzna-
nych za szczegodlnie wartosciowe, stanowigce materialne swiadectwo historii regionu lub miejscowo-
sci. Obejmuje sie nig obszary wyrézniajgce sie zasobem i stopniem zachowania historycznie uksztat-
towanej struktury, podlegajgce ochronie poprzez utrzymanie istniejgcej formy i substancji.

Scistej ochronie podlega:
= historyczna kompozycja funkcjonalno - przestrzenna obszaru,
= zabytkowa zabudowa i inne elementy zagospodarowania.

Warunki ochrony:

= obowigzuje zachowanie i konserwacja historycznego uktadu przestrzennego oraz zabudowy
o walorach zabytkowych (wpisanych do rejestru zabytkéw lub ujetych w ewidencji gminnej),

= wszelka dziatalnos¢ wymaga zezwolenia wojewddzkiego konserwatora.

Strefa ,,B” - ochrony uktadoéw przestrzennych lub ich czesci w obrebie ktdérych dominuje historyczne
rozplanowanie i zabudowa o regionalnych lub lokalnych wartosciach kulturowych, o niewielkim stopniu
zdegradowania, ktérych stan zachowania pozwala na przeprowadzenie dziatan konserwatorsko-
rewaloryzacyjnych.

Ochronie podlega:

= rozplanowanie i przekroje ulic i placéw wraz z ich nawierzchniami (m.in. zachowanymi historycz-
nymi nawierzchniami),

= linie zabudowy jej rozplanowanie (usytuowanie budynku mieszkalnego, obiektéw gospodarczych),

= formy architektoniczne zabudowy mieszkalnej i gospodarczej (w tym gabaryty wysokosciowe,
formy dachow, tradycyjnie stosowany materiat budowlany),

= mala architektura: ogrodzenia, latarnie i inne,
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= zielen komponowana w postaci alejowych lub szpalerowych obsadzen ulic i inne.

Warunki ochrony:

= zachowanie, konserwacja i rewaloryzacja zasadniczych w/w elementéw zagospodarowania wsi,

= usuniecie lub przebudowa obiektéw kolidujgcych z historycznym uktadem i lokalng architektura,

= dostosowanie nowych obiektéw do historycznej kompozycji przestrzenne;j i architektury dominuja-
cej w miejscowosci; w przypadku budowy nowych obiektow w obrebie strefy nalezy nawigzywaé
do form i gabarytéw zabudowy tradycyjnie wystepujgcej we wsi,

= uzgadnianie wszelkich dziatarh na podstawie dokumentacji projektowej z wojewddzkim konserwa-
torem zabytkow.

Strefa ,,E” - ochrony ekspozycji - obejmujgca obszary ekspozycji sylwety zabytkowego uktadu prze-
strzennego lub jego fragmentu, na ktérych ogranicza sie mozliwos¢ lokalizacji zabudowy i wprowa-
dzania zadrzewien, ochronie podlega teren stanowigcy zabezpieczenie widoku na sylwete zabudowy
i dominanty - dotyczy obiektéw o istotnych walorach artystycznych i krajobrazowych.

Ochronie podlega: teren stanowigcy zabezpieczenie widoku na zabytek.

Warunki ochrony:

= zakaz lokalizacji zabudowy zaktdcajgcej wglad na zabytkowy obiekt,

= w przypadku planowanej lokalizacji obiektow kubaturowych lub liniowych stanowigcych potencjal-
ne zagrozenie dla ekspozycji zabytku wymagane opracowanie studium krajobrazowego,

= uzgadnianie z wojewddzkim konserwatorem zabytkdw wszelkich dziatah inwestorskich zwigza-
nych z zabudowg w strefie — na etapie i w procedurze sporzgdzania ustalen planu miejscowego.

Strefa ,,K” - ochrony krajobrazu zwigzanego z historycznym uktadem przestrzennym lub wystepujgca
autonomicznie, jako wartosciowy krajobraz uksztattowany w wyniku dziatalnosci cztowieka np. parki,
cmentarze, obsadzenia ulic i traktow.

Ochronie podlega:

historyczna granica zatozen zieleni komponowanej,

rozplanowanie i sktad gatunkowy zieleni,

rozplanowanie drdg i sciezek,

uktad kwater cmentarnych,

mata architektura, tj. ogrodzenia, bramy, i in.,

zabytki sepulkralne (nagrobki, ogrodzenia grobow, i in. elementy urzgdzenia cmentarzy).

Warunki ochrony:

» zachowanie, konserwacja i rewaloryzacja w/w elementéw zagospodarowania zatozen zieleni,

= wylgczenie spod zabudowy terendw parkéw i cmentarzy, z dopuszczeniem zabudowy w miejscu
zniszczonych obiektow lub w miejscu uzgodnionym z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw na
podstawie projektu rewaloryzacji parku,

= oznakowanie cmentarzy, jako historycznego miejsca pochowkow,

= ewentualne przeniesienie zagrozonych zabytkéw sepulkralnych do lapidarium,

= uzgadnianie dokumentacji projektowej i wszelkich prac (porzgdkowych, rewaloryzacyjnych) z wo-
jewddzkim konserwatorem zabytkéw. W odniesieniu do obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow
na wszelkie prace wymagane jest zezwolenie WKZ.

9.4. Strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — warunki i zasady ochrony

Warunki ochrony konserwatorskiej okreslajg stanowiska objete ochrong, zakres ochrony oraz sposéb

uzytkowania débr kultury, jakimi sg stanowiska archeologiczne.

Warunki ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obowigzuja:

organy administracji rzadowej,

organy administracji samorzadowe;,

stuzby komunaline,

panstwowe jednostki organizacyjne,

samorzgdowe jednostki organizacyjne,

osoby prawne,

osoby fizyczne.

Wymienieni powyzej zobowigzani sg w stosunku do doébr kultury do:

= zapewnienia im warunkéw trwatego zachowania, konserwaciji, rekonstrukcji i odbudowy na zasa-
dach naukowych;

= uzgadniania ze stuzbg konserwatorskg - Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow zatozen, projek-
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téw inwestycyjnych, planéw zagospodarowania przestrzennego, decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu;

= uzyskania zezwolenia stuzby konserwatorskiej na wszelkie prace i roboty w obrebie granic stref
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

= zawiadomienia stuzby konserwatorskiej o wydarzeniach moggcych mie¢ ujemny wptyw na stan
zachowania stanowiska archeologicznego;

= zawiadomienia stuzby konserwatorskiej w ciggu jednego miesigca o zmianie wtasciciela badz
uzytkownika terenu objetego granicami strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicz-
nego;

= ujawnienia w ksiegach wieczystych na wniosek Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw wpiséw
do rejestru zabytkdw woj. zachodniopomorskiego.

Warunki ochrony konserwatorskiej winny by¢ przestrzegane przy:

= stanowieniu praw miejscowych i przepisdéw gminnych;

= opracowywaniu planéw realizacyjnych zagospodarowania przestrzennego;

= wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz pozwoleniu na budo-
we;

= wydawaniu decyzji dot. gospodarki terenami i podziatéw wtasnosciowych;

= wydawaniu decyzji dot. sposobu uzytkowania i eksploatacji terenu objetego ochrong konserwator-
ska.

Strefa ,,W.L.” - peitnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, wykluczajgcej wszelkg dziatalnos$¢
inwestycyjng i inng. Strefa ,W.I." obejmuje stanowiska wpisane do rejestru zabytkéw i ujete w ewiden-
cji stuzby ochrony zabytkow.

Obowigzujace rygory w strefie ,WI":

= zakaz wszelkiej dziatalnosci inzynierskiej, budowlanej i innej zwigzanej z pracami ziemnymi (np.
kopanie studni, melioracji, karczunku i nasadzania drzew itd.) poza badaniami archeologicznymi
oraz pracami zabezpieczajgcych zabytek przed zniszczeniem, prowadzonymi na zasadach okre-
slonych przepisami szczegolnymi dot. ochrony zabytkow.

= zachowanie istniejgcego uktadu topograficznego terenu.

Strefa ,,W.II" - czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dopuszczajgcej
inwestowanie pod okres$lonymi warunkami.

Obowigzujgce rygory w strefie ,\W.11"

= wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw, w tym - powiadamianie o zamiarze podjecia prac
ziemnych,

= przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy, wyprzedza-
jacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkéw.

Strefa ,,W.IIL." - ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, polegajgcej na
prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych.
Strefa ,W.II1." obejmuje stanowiska ujete w ewidenc;ji stuzby konserwatorskie;.

Obowigzujgce rygory w strefie ,\WIII":

= wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw, w tym - powiadamianie o zamiarze podjecia prac
ziemnych,

= przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziem-
nych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkéw.

9.5. Ochrona débr kultury wspoétczesnej

Zgodnie z definicjg ustawowg przez dobra kultury wspétczesnej nalezy rozumieé niebedace zabytkami
dobra kultury, takie jak pomniki, miejsca pamieci, budynki, ich wnetrza i detale, zespoty budynkow,
zatozenia urbanistyczne i krajobrazowe, bedace uznanym dorobkiem wspétczesnie zyjgcych pokolen,
jezeli cechuje je wysoka wartos¢ artystyczna lub historyczna.

Jako szczegdlny dorobek wspotczednie zyjgcych pokolen wskazuje sie Muzeum Przyrodnicze Wolin-
skiego Parku Narodowego w Miedzyzdrojach. Obiekt zostat oddany do uzytku w 1995 r. W 1996 r.
obiekt wyrézniono nagrodg Ministra Administracji. Muzeum oprocz ekspozycji prezentujgcych walory
Srodowiska przyrodniczego i kulturowego wysp Wolin i Uznam pefni réwniez funkcje osrodka eduka-
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cyjnego i kulturalnego.

Dla ochrony obiektu ustala sie zachowanie podstawowej funkcji i rozplanowania obiektow z mozliwo-
$cig rozbudowy, przebudowy przy poszanowaniu pierwotnej koncepcji zatozenia i architektury.

Zasady ochrony obiektu — zespotu budynkdéw wraz z otoczeniem, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 4 ustawy
0 pizp nalezy uwzgledni¢ w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

9.6. Ochrona wielkoobszarowa

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego w ramach Celu 3.3.6.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i krajobrazu i kierunku 1. Ochrona i wyeksponowanie dziedzictwa
kulturowego, wskazuje obszary kulturowo-krajobrazowe (OKK) jako formy wielkoobszarowej ochrony
dziedzictwa kulturowego i wartosciowych waloréw krajobrazu zaréwno naturalnego jak i antropoge-
nicznego. Wyznaczenie tych obszaréw jest prébg ochrony wartosci krajobrazowych, nie w drodze
ustawy, lecz w obrebie dokumentéw planistycznych. Zapisy dotyczgce wytycznych i potrzeby ochrony
tych obszaréw znajdujg sie réwniez w Wojewoddzkim programie opieki nad zabytkami na lata 2013 -
2017 dla Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Dla obszaru wybrzeza Battyku wyznaczono OKK 30 ,Zachodniopomorski Pas Nadmorski” obejmuja-

cego swym zasiegiem lgdowg czes¢ gminy Miedzyzdroje zaleca sie:

= ochrone waloréw obszaréw kulturowo-krajobrazowych, w tym zachowanie ich charakterystycz-
nych cech kulturowych i krajobrazowych w drodze tgcznego stosowania przepiséw dotyczgcych
ochrony zabytkéw, krajobrazu i Srodowiska przyrodniczego,

= utrzymanie i eksponowanie otwaré¢ krajobrazowych, punktéw widokowych, miejsc ekspozycji war-
tosciowych krajobrazéw kulturowych i przyrodniczych,

=  Whykluczenie z lokalizacji inwestycji wielkokubaturowych, wielkoprzestrzennych, dominat wysoko-
Sciowych obszaréw zapewniajgcych ekspozycje sylwetek historycznych jednostek osadniczych
oraz dominant krajobrazowych,

= opracowanie studium historyczno-krajobrazowego (identyfikacja, delimitacja specyficznych warto-
Sci krajobrazu, w tym krajobrazu otwartego z uwzglednieniem otwaré krajobrazowych, panoram
miejscowosci, punktow widokowych, miejsc ekspozycji cennych krajobrazéw kulturowych i przy-
rodniczych, naturalnych i kulturowych dominant terenu, granic krawedzi lesnych, topografii i ,fizjo-
nomii” uktaddéw przyrodniczych) z wytycznymi do polityki przestrzennej gmin.

Ponadto nalezy wzmacnia¢ i promowaé spuscizne przymorskiego dziedzictwa kulturowego, takze

w formie turystyki kwalifikowanej, ktére moze by¢ atrakcyjng i alternatywng formg wypoczynku nad-

morskiego.

Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
10.1.Infrastruktura komunikacyjna

10.1.1.Komunikacja drogowa

= Obstuga komunikacyjna gminy nadal bedzie sie odbywa¢ poprzez wezet drogowy w klasie S na
drodze krajowej nr 3 (docelowo w klasie S) i zjazdy do drogi wojewddzkiej nr 102 (klasa technicz-
na drogi — G) i powiatowej nr 0001Z (klasa techniczna Z).

= Przebudowa drogi nr 3 do klasy S wigze sie z zajeciem terenu pod drugg jezdnie i przebudowg
wezia - realizacja odbywacé sie bedzie w ramach inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlo-
kalnym na podstawie Programu Budowy Drdég Krajowych na lata 2014-2013 z perspektywag do
2025 r. (na rysunek Studium wprowadzono przebieg drogi ekspresowej S3 (warianty). Docelowy
wariant przebiegu drogi S3 zostanie wskazany na mocy decyzji o srodowiskowych uwarunkowa-
niach zgody na realizacje przedsiewziecia, ktérej uzyskanie planowane jest do czerwca 2018 r.)

=  Whyklucza sie mozliwos¢ stosowania zjazdéw z drogi krajowej nr 3 do terenéw przylegtych po
osiggnieciu przez droge petnych parametréw drogi ekspresowej - S.

= Sie¢ drogowa na obszarze gminy zapewnia dobre powigzania zewnetrzne i wewnetrzne, nato-
miast poprawy wymaga stan techniczny drég oraz w pewnym zakresie rozbudowa uktadu o po-
wigzania terendw nowego zainwestowania w zachodnie] strefie planistycznej (wg rysunku stu-
dium).

= Jako element usprawnienia skomunikowania obszaru miasta, w szczegdlnosci wyprowadzenia
ruchu kotowego w kierunku zachodniej i pétnocnej czesci miasta, wskazuje sie propozycje prze-
budowy skrzyZzowania ulic Nowomysliwskiej i Wodziczki na przebiegu drogi wojewddzkiej nr 102
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poprzez przebudowe skrzyzowania np. na skrzyzowanie o ruchu okreznym. Realizacja przebudo-
wy skrzyzowania bedzie uwarunkowana ujeciem przedsiewziecia w zadaniach wojewddzkich
i planach finansowych zarzadcy drogi wojewddzkiej.

Obstuga terendw przylegtych do pozostatych drég, w tym rozmieszczenie zjazdéw, odstepy po-
miedzy skrzyzowaniami muszg odpowiada¢ wymogom okreslonym przepisami odrebnymi.
Lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie pasdéw drogowych musi spetnia¢ wymagania
okreslone przepisami odrebnymi.

W pasach drogowych zabrania sie lokalizacji obiektéw budowlanych, umieszczania urzgdzen,
przedmiotéw i materiatéw niezwigzanych z potrzebami zarzgdzania drogami lub potrzebami ruchu
drogowego z uwzglednieniem przepiséw odrebnych w zakresie dopuszczalnych odstepstw.

W obrebie wezta i na terenach przylegtych do pasa drogowego drogi krajowej zabrania sie lokali-
zacji wszelkiego rodzaju nosnikéw reklamowych.

Z sieci istniejgcych drog zaktadowych (wewnetrznych) nalezy wydzieli¢ drogi niezbedne dla po-
trzeb tras turystycznych oraz drogi pozarowe, pozostate nalezy przeznaczy¢ do renaturyzacji. Ze
wzgledu na walor krajobrazowy i warto$¢ kulturowg do zachowania preferowac nalezy najstarsze
drogi gruntowe i brukowane.

Nalezy zmieni¢ funkcje i docelowo sposob urzadzenia drég, ktére majg przede wszystkim znacze-
nie turystyczne z wykorzystaniem jako sciezki rowerowe i konne.

Zabezpieczenie potrzeb terenowych dla lokalizacji parkingéw buforowych zgodnie z oznaczeniem
na rysunku studium.

Ogodlne wytyczne do planéw miejscowych w zakresie miejsc parkingowych:

Przy bilansowaniu i projektowaniu miejsc postojowych nalezy przyjg¢ nastepujagce zasady:

parkingi przy osrodkach ustugowych dziatajg wymiennie, w godzinach popotudniowych stuzg jako
state miejsca postojowe dla mieszkancow rejonu lokalizacji,

mieszkancy budownictwa jednorodzinnego parkujg na wiasnych posesjach,

dopuszcza sie parkowanie wzdtuz ulic lokalnych, dojazdowych i zbiorczych, jesli nie stanowi to
zagrozenia i jest zgodne z przepisami odrebnymi,

miejsca postojowe dla obiektéw o innym niz mieszkaniowe przeznaczeniu nalezy programowaé
indywidualnie do potrzeb w ramach nieruchomosci objetych inwestycjg lub w jej rejonie (np. na te-
renach zaktadéw pracy, obiektow turystycznych, hoteli itp.),

lokalizacja wszelkich ustug naprawczych zwigzanych z samochodami wymagajgcych wyznaczenia
parkingu dopuszczalna z zachowaniem stref ucigzliwosci dla prowadzonej ustugi.

10.1.2.Komunikacja kolejowa

Kontynuacja modernizaciji linii 401 w ramach poprawy dostepnosci do portéw w Swinoujéciu
i Szczecinie.

W celu ztagodzenia oddziatywania bariery ekologicznej jakg stanowi linia kolejowa na terenie
WPN wskazane jest wykonanie przejs¢ dla zwierzat - realizacja w ramach inwestycji celu publicz-
nego ponadlokalnego.

Lokalizacja obiektow budowlanych, elementéw ochrony akustycznej, drzew i krzewdw a takze
rozwigzania skrzyzowan z elementami infrastruktury technicznej i drogowej w otoczeniu linii kole-
jowej powinny uwzglednia¢ warunki wynikajgce z przepiséw odrebnych przy zatozeniu jej docelo-
wych parametrach eksploatacyjnych.

10.1.3.Komunikacja wodna, bezpieczenstwo zeglugi

Zaktada sie utrzymanie, modernizacje i rozbudowe istniejgcych portdéw i przystani na terenie gmi-
ny oraz rezerwacje terenéw pod budowe nowych przystani jachtowych przy uwzglednieniu obo-
wigzujgcych w tym zakresie przepisow odrebnych, w szczegdlnosci dotyczacych oznakowania
nawigacyjnego na wodzie i lgdzie.

Zasady uzytkowania i zagospodarowania akwenoéw — zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi - przy zatozeniu szerokiego udostepnienia dla ich, gospodarczego (rybo-
towstwo), turystycznego i rekreacyjnego wykorzystania.

Wszelkie obiekty widoczne z przylegtych akwendw, o ile nie stanowig oznakowania nawigacyjne-
go, nie moga przypominaé go swojg formg, kolorystkg i charakterystykg swiecenia $wiatet oraz nie
mogg utrudnia¢ identyfikacji oznakowania nawigacyjnego, a urzadzenia oswietleniowe tych obiek-
téw nie mogg powodowaé padania promieni swietlnych na akwen w sposéb powodujgcy utrudnie-
nia we wtasciwej identyfikacji Swiatet znakéw nawigacyjnych.
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10.1.4.Komunikacja lotnicza

= Zaktada sie docelowg lokalizacje lgdowiska dla $migtowcdw sanitarnych na terenie stadionu miej-
skiego, dopuszcza sie ponadto wyznaczenie przestrzeni dla organizacji lagdowisk w innych miej-
scach, w tym na dachach budynkéw z zachowaniem wymogéw przepiséw odrebnych.

= Dopuszcza sie lokalizacje innych obiektéw lotniskowych stuzgcych komunikacji indywidualne;,
wykorzystaniu turystycznemu i sportowemu na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

= Zasady wykorzystania przestrzeni powietrznej — zgodnie z przepisami odrebnymi.

10.1.5.Komunikacja rowerowa

Koncepcja sieci tras rowerowych Pomorza Zachodniego, ktéra wyznacza gtéwne ciggi komunikaciji

rowerowej w wojewddztwie zachodniopomorskim, zaktada realizacje Trasy Nadmorskiej (szlak R-10)

na przebiegu wszystkich miejscowosci nadmorskich w tym Miedzyzdrojéw. Trasa Nadmorska stanowi

czes$¢ dwoch miedzynarodowych tras rowerowych — Eurovelo (EV10 oraz EV13).

Ponadto przez gmine Miedzyzdroje biegnie Trasa Wokét Zalewu Szczecinskiego o dtugosci ok. 170

km, ktérej przebieg w granicach gminy jest scisle powigzany z brzegiem Zalewu Szczecinskiego.

= Zakfada sie realizacje zadan zwigzanych ze wskazaniem przebiegu turystycznych tras rowero-
wych — Trasa Nadmorska oraz Trasa Wokot Zalewu Szczecinskiego, w tym budowe odcinka trasy
w postaci ktadki o charakterze promenady nadmorskiej na koronie wydm.

= Zaktada sie sukcesywng realizacje infrastruktury na przebiegu turystycznych tras rowerowych
oraz rozbudowe systemu drég rowerowych na terenie miasta i gminy, w tym budowe infrastruktury
na potrzeby parkingéw typu ,Bike and Ride”.

10.1.6.Komunikacja publiczna/zbiorowa

= W ramach usprawnienia i popularyzacji transportu zbiorowego oraz ograniczania samochodowego
ruchu indywidualnego nalezy dgzy¢ do przyjecia wspolnej polityki taryfowo-biletowej w celu koor-
dynacji roznych srodkéw transportu publicznego, w tym o zasiegu ponadgminnym (np. w relacjach
Swinoujécie — Miedzyzdroje, Miedzyzdroje — Kamieri Pom.) oraz budowy elastycznego systemu
transportowego rozszerzajgcego i uzupetniajgcego zasieg obstugi sSrodkami regularnego transpor-
tu zbiorowego przy uwzglednieniu potrzeb mieszkancéw i turystdw oraz sezonowych zmian zapo-
trzebowania na ustugi transportowe.

= Zgodnie z krajowym Planem Transportowym i Planem zréwnowazonego rozwoju publicznego
transportu zbiorowego dla wojewddztwa zachodniopomorskiego wskazuje sie lokalizacje zinte-
growanego wezta przesiadkowego w miescie Miedzyzdroje (zgodnie z rysunkiem Studium).

= W organizacji przestrzennej wezta nalezy stosowaé rozwigzania, ktére zniwelujg trudnosci zwia-
zane z przesiadaniem sie zardwno z pociggow do buséw, jak i pomiedzy samymi busami lub po-
ciggami. W obrebie zintegrowanych weztéw przesiadkowych powinny byé tworzone parkingi dla
samochodéw osobowych typu ,Park and Ride” (P+R ,parkuj i jedz”), ,Kiss and Ride” (K+R ,poca-
tuj i jedz”) i ,Bike and Ride”. Nalezy rowniez przewidzie¢ przestrzen srodkéw transportu elastycz-
nego.

= W organizacji przestrzeni paséw drogowych i placow miejskich, szczegdlnie w miescie Miedzyz-
droje, nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ funkcjonowania komunikacji zbiorowej obstugujgcej ruch lo-
kalny i powigzania ponadgminne.

10.2.Zaopatrzenie w wode

Dla zachowania zréwnowazonego rozwoju Gminy Miedzyzdroje w zakresie gospodarki wodnej oraz
poprawy obecnego systemu zaopatrzenia w wode, oprécz eksploatowanych ujeé usytuowanych na
terenie gminy w Miedzyzdrojach, Wapnicy, Biatej Gorze i Grodnie zakiada sie wigczenie do systemu
dwadch duzych uje¢ wody w centralnej czesci wyspy Wolin w rejonie Kodrgbka i Kotczewka.

Dla zabezpieczenia docelowych potrzeb gminy Miedzyzdroje, pozyskiwanie wody z nowego ujecia
w Kodragbku (gm. Wolin), bedzie wymagaé¢ budowy przesytowej sieci wodociggowej wraz ze stacjami
regulacji cisnienia oraz wtgczenia tej sieci w istniejgca sie¢ wodociggowa na terenie gminy.
Niezaleznie od budowy systemu pobierania i przesytania wody z nowego ujecia, niezbedna jest kon-
tynuacja modernizacji i przebudowy sieci wodociggowe;j istniejgcej na terenie miasta Miedzyzdroje i na
terenach wiejskich oraz catkowita likwidacja rur azbestowo-cementowych.

W odniesieniu do ujecia w Wapnicy nalezy liczy¢ sie w przysztosci z koniecznoscig likwidacji ujecia
a kierunkowo teren przeznaczy¢ na stacje uzdatniania i przepompownie wody przesytanej z projekto-
wanego ujecia ,Kodrgbek” (przewidywany wzrost poboru do 2025 roku o 125 m3/godz.).
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Kierunki i zasady rozwoju systeméw zaopatrzenia w wode:

do czasu realizacji inwestycji wspomagajgcej system zaopatrzenia w wode nalezy opracowac
program wykorzystania uje¢ lokalnych, zwtaszcza na wypadek koniecznosci natychmiastowego
zamkniecia uje¢ komunalnych,

w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ zasieg stref ochronnych tj.: terenu ochrony bezpo-
Sredniej i terenu posredniej strefy ochronnej dla ujecia wody podziemnej w Wapnicy oraz granice
terenu ochrony posredniej strefy ochronnej zlokalizowanego w Wisetce gm. Wolin (czes¢ terenu
ochrony posredniej potozona jest na terenie gminy Miedzyzdroje),

nalezy ustanowic strefe ochronng obejmujgcg teren ochrony posredniej i terenu ochrony bezpo-
sredniej dla ujecia wody podziemnej w miejscowosci Miedzyzdroje wraz z uregulowaniem stanu
formalnoprawnego,

nalezy uregulowa¢ stan formalnoprawny dotyczgcy dz. ew. nr 42/6, obreb 22 Wolinski Park Naro-
dowy, gm. Miedzyzdroje, na ktoérej znajdujg sie studnie ujecia wody zlokalizowanego w Miedzyz-
drojach (Nr 1A, 3A, 4A,8A, 9, 9A),

w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ochrone gtéwnego zbiornika wod podziemnych
wyspy Wolin (GZWP nr 102), w tym w szczegdlnosci poprzez rozbudowe i modernizacjg sieci wo-
dociggowej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej; szczegdlne ograniczenia, zakazy i nakazy do-
tyczg podobszaréw B zbiornika GZWP nr 102,

nalezy prowadzi¢ staty monitoring iloSciowy i jakosciowy wéd w uzytkowaniu zasobdéw woéd pod-
ziemnych,

nalezy przeanalizowa¢ zasadno$¢ istnienia poszczegolnych uje¢ lokalnych i opracowaé sposéb
ich uzytkowania w sytuacjach kryzysowych (awaria ujecia, pozar, awaria sieci przesytowych itp.)
oraz likwidacje i zabezpieczenie zgodnie z przepisami studni nie przewidzianych do dalszej eks-
ploatacji,

dla zapewnienia bezpieczenstwa zaopatrzenia w wode pitng nalezy utrzymacé, wraz z rozbudowa,
istniejgcy sie¢ studni awaryjnych,

nalezy prowadzi¢ pobdér wéd w sposob nieprzekraczajgcy zasobow wéd podziemnych zlewni Mie-
dzyodrze - Zalew Szczecinski - wyspy Wolin i Uznam dostepnych do zagospodarowania
w rejonach S-1A i S-1lI/A do wielkosci zasobdw dyspozycyjnych zapisanych w ,Planie gospodaro-
wania wodami na obszarze dorzecza Odry” opracowanym przez Krajowy Zarzad Gospodarki
Wodnej,

nalezy stosowa¢ wymagania, ograniczenia w korzystaniu z wod wynikajgce z Rozporzadzenia nr
3/2014 Dyrektora RZGW Szczecin z dnia 3 czerwca 2014 r. w sprawie ustalenia warunkéw korzy-
stania z wéd regionu wodnego Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego,

w jednostkach bilansowych wod podziemnych Wyspa Uznam, Wyspa Wolin oraz Wyspa Karsibér
taczny pobor wod podziemnych z ujec zlokalizowanych w kazdej z tych jednostek nie moze prze-
kracza¢ wielkosci dostepnych do zagospodarowania zasobéw dla nich ustalonych (warunki wyni-
kajgce z Rozporzadzenia nr 3/2014 Dyrektora RZGW w Szczecinie),

na obszarze gminy Miedzyzdroje niedopuszczalne jest:

- wykonywanie urzadzen wodnych stanowigcych nowe ujecia wod podziemnych na potrzeby
inne niz wynikajgce z priorytetéw w zaspokajaniu potrzeb wodnych: na cele ochrony zaso-
béw wéd podziemnych przed zanieczyszczeniem, do zaopatrzenia ludnosci w wode prze-
znaczong do spozycia oraz na cele socjalno-bytowe,

- wykonywanie odwodnien obiektow lub wykopéw budowlanych oraz zaktaddéw gérniczych, za
wyjatkiem odwodnien nie powodujgcych diugoterminowych negatywnych skutkéw dla ilosci
i jakosci zasobow wod podziemnych;

nalezy uwzglednia¢ w sporzadzanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
gminy lub wydawanych decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu ustalenia
z: Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry opracowanego przez Prezesa Kra-
jowego Zarzadu Gospodarki Wodnej (zatwierdzony przez Rade Ministrow w dniu 22 lutego 2011 r.
— Monitor Polski Nr 40, poz. 451), Rozporzadzenia nr 3/2014 Dyrektora RZGW Szczecin z dnia
3 czerwca 2014 r. w sprawie ustalenia warunkow korzystania z wéd regionu wodnego Dolnej Odry
i Przymorza Zachodniego i innych powigzanych aktéw prawnych w zakresie ochrony wéd pod-
ziemnych.

10.3.Gospodarka sciekowa

Dalszy rozwéj gminy Miedzyzdroje wymaga poprawy stanu i rozbudowy infrastruktury $ciekowej, co
pozwoli na osiggniecie 100% poziomu skanalizowania. Z uwagi na stan techniczny urzadzenh systemu
kanalizacyjnego, wymagana bedzie modernizacja i rozbudowa oczyszczalni $ciekow w Miedzyzdro-
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jach (Aglomeracja Miedzyzdroje o RLM 25585 obejmujgca: Miedzyzdroje i Lubiewo). Sredniodobowa
przepustowosé oczyszczalni w miesigcach: czerwiec, lipiec i sierpien wynosi 6000 [m3/d], a w pozo-
statych miesigcach 4000 [m3/d].

Priorytetem dziatah modernizacyjnych jest przerébka i zagospodarowanie osadéw na terenie oczysz-
czalni, kolejnym budowa kompostowni osadéw, hermetyzacja, wymiana prasy do osadow.
Modernizacji bedzie takze wymaga¢ oczyszczalnia w Wapnicy (aglomeracja Wapnica o RLM 2049,
obstugujgca miejscowosci: Wapnica, Zalesie, Wicko, Kepa, Trzciggowo, Lubin. Planowana przepu-
stowos¢ oczyszczalni ok. Qsrd 600 [m3/d].

Inwestycjami towarzyszacymi w porzgdkowaniu gospodarki sciekami powinna byé rozbudowa sieci
kanalizacyjnej wraz z przepompowniami strefowymi w sotectwach gminy oraz rozbudowa infrastruktu-
ry deszczowej w miescie Miedzyzdroje oraz na terenie sotectw.

Kierunki i zasady rozwoju:

= zachowanie zasad i wskaznikdbw w przyjetych aglomeracjach z ustaleniami i przyjeta metodykg
opracowania Aktualizacji Krajowego programu oczyszczania $ciekéw komunalnych 2015
(AKPOSK 2015),

= rozbudowa i modernizacja obiektow oczyszczalni w Miedzyzdrojach i Wapnicy z usprawnieniem
rozwigzan gospodarki osadowej z zastosowaniem dostepnych technologii,

= budowa, modernizacja i rozbudowa rozdzielczej kanalizacji sanitarnej i deszczowej zgodnie
z realizowanym programem ze wzgledu na wystepujgce warunki hydrogeologiczne,

= zakaz realizacji nowych obiektow bez przytgczenia do sieci kanalizacyjnej w granicach wyznaczo-
nych aglomeracji,

= zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod gruntowych i powierzchniowych,

= dopuszcza sie lokalizacje indywidualnych oczyszczalni obstugujgcych na terenach rozproszonej
zabudowy (poza granicami aglomeraciji), jednoczesnie nalezy wykluczy¢ mozliwosé budowy indy-
widualnych oczyszczalni przydomowych w granicach aglomeracji,

= wody opadowe odprowadzane do naturalnych odbiornikdw muszg by¢ podczyszczane wediug
warunkow okreslonych w obowigzujgcych przepisach odrebnych,

= wyklucza sie mozliwo$¢ odprowadzania wéd opadowych na klify i skarpy od strony wéd morskich
(Zatoki Pomorskiej i Zalewu Szczecirnskiego).

10.4.Gospodarka odpadami

Dla utrzymania wdrozonego systemu gospodarki odpadami nalezy:

» wypetniac¢ zapisy ,Planu Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na lata
2012-2017 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2018-2023” przyjetego uchwatg nr XV1/219/12
Sejmiku Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 29 czerwca 2012 .,

= utrzymaé objecie zorganizowanym systemem odbierania odpadéw komunalnych wszystkich
mieszkancéw zgodnie z ustawg o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz niektérych
innych ustaw i miejscowych aktéw prawnych,

= utrzymaé objecie wszystkich mieszkancéw systemem selektywnego zbierania odpadéw,
w celu obnizenia ilosci wytwarzanych odpadéw, kierowanych do sktadowania, w tym odpadow
komunalnych ulegajacych biodegradacii,

= w ramach podejmowanych dziatan dotyczacych gospodarki odpadami niebezpiecznymi,
w sposoéb ciggty prowadzi¢ bazy danych dotyczgce tych odpadéw, monitoringu ich wytwércéw,
a takze instalacji do ich utylizaciji,

» realizowac¢ zapisy zawarte w ,Programie Oczyszczania Kraju z Azbestu na lata 2009-2032”,

» dgzy¢ do uzyskania wymaganych do konca 2020 roku poziomdéw segregacji i odzysku frakgiji
odpadow komunalnych.

10.5.Gospodarka elektroenergetyczna

Kierunki i zasady rozwoju sieci elektroenergetycznych:

= dopuszcza sie budowe nowej, przebudowe, remont i utrzymanie istniejgcej infrastruktury elektroe-
nergetycznej na podstawie przepiséw odrebnych,

= npapowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN-110 kV, przebiegajgce w koryta-
rzach obszaréw przyrodniczo chronionych, nalezy sukcesywnie przebudowywac na linie kablowe,

= zaktada sie systematyczne przeksztatcanie sieci SN-15 kV do modelu uktadu pierscieniowego
oraz jej rozbudowa i przebudowa w celu optymalnego zasilania terendw rozwojowych gminy, wy-
magajgcych zwiekszonego zapotrzebowania mocy,

= utrzymanie linii magistralnych $redniego napiecia SN-15 kV, z zachowaniem generalnych kierun-
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kéw potgczen i mozliwoscig korekty fragmentéw tras, wzdtuz naturalnych granic w terenie,

= zakres modernizacji odgatezien od linii magistralnych SN-15 kV, lokalizacja stacji transformatoro-
wych 15/0,4 kV i sieci niskich napie¢ nn-0,4 kV do ustalania w planach miejscowych i w ramach
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

= stwarzanie optymalnych warunkéw do rozwoju energetyki odnawialne;j.

Wokot istniejgcych linii napowietrznych okre$la sie w poziomie pasy ochrony funkcyjnej terenéw, nie
mniejsze niz:

= dlalinii WN-110 kV — 22 m (po 11 m po kazdej ze stron od osi linii);

= dlalinii SN-15 kV (20 kV) — 12 m (po 6 m po kazdej ze stron od osi linii);

= dlalinii nn-0,4 kV — 4 m (po 2 m po kazdej ze stron od osi linii).

W pasach ochrony funkcyjnej obowigzuje w szczegdlnosci zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej
i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowe;j
drzew na trasie linii, wg przepiséw odrebnych.

Na trasach istniejgcych i projektowanych linii kablowych obowigzuje zakaz zabudowy oraz nasadzen
drzew oraz krzewOw o rozbudowanym systemie korzeniowym.

Wszystkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowa-
niu z infrastrukturg elektroenergetyczng podlegajg przepisom odrebnym (w uzgodnieniu z gestorem
sieci).

10.6.Zaopatrzenie w gaz

Kierunki i zasady rozwoju sieci gazowych:
= Utrzymanie i rozbudowa sieci gazowych na terenie gminy Miedzyzdroje, z zachowaniem obowig-
zujgcych na podstawie przepiséw szczegolnych stref kontrolowanych wzdtuz gazociggow (dla ga-
zociggéw: DN 300 odboczka Wolin-Swinoujscie oraz DN 150 odboczka Miedzyzdroje, obowigzuje
zmniejszona maksymalna szerokosc¢ strefy kontrolowanej i wynosi 30,0 m, tj. 15,0 m na strone od
osi gazociggu, dla gazociggu DN 800 Swinoujscie-Szczecin strefa kontrolowana wynosi 12,0 m,
tji. 6,0 m na strone od jego osi).
W strefach kontrolowanych:
— nalezy eliminowa¢ wszelkie dziatania, ktére mogtyby spowodowaé uszkodzenie gazociggu lub
mie¢ inny negatywny wplyw na jego uzytkowanie i funkcjonowanie,
— nie nalezy wznosi¢ obiektéw budowlanych, urzgdzac¢ statych sktadéw i magazynéw oraz po-
dejmowac dziatann moggcych spowodowaé uszkodzenie gazociggu podczas jego uzytkowania,
— nie moga rosnagé drzewa w odlegtosci mniejszej niz 2,0 m od gazociggéw o srednicy do DN
300 wigcznie i 3,0 m od gazociggow o srednicy wiekszej niz DN 300, liczac od osi gazociggu
do pni drzew.
Wszelkie prace w strefach kontrolowanych mogg by¢ prowadzone tylko po wczesniejszym uzgod-
nieniu sposobu ich wykonania z wtasciwym operatorem sieci gazowe;j.

= Docelowo zgazyfikowanie 100 % odbiorcow zuzywajgcych gaz do celéw komunalno-bytowych
i grzewczych.

» Zasilanie odbiorcow gazem sredniego cisnienia z zastosowaniem szafkowych wezidw redukcyj-
nych na ci$nienie uzytkowe.

= Mozliwosé budowy instalacji do produkcji energii elektrycznej i ciepta w oparciu o potencjat istnie-
jacego ztoza gazu ziemnego.

10.7.Gospodarka cieplna

Kierunki i zasady ksztaltowania systeméw cieptowniczych:

= Na terenie miasta Miedzyzdroje dopuszcza sie budowe scentralizowanego systemu cieptownicze-
go, w szczegolnosci w oparciu o planowane wykorzystanie wod geotermalnych.

= Na terenie gminy przyjmuje sie utrzymanie rozproszonego systemu ogrzewania

= Zapewni¢ przestrzenne mozliwosci korzystania z kazdego rodzaju paliwa, wg decyzji uzytkowni-
kéw opartych o wiasne kalkulacje ekonomiczne, zaleca sie sukcesywne zastepowanie paliw sta-
tych paliwami niskozasiarczonymi, ekologicznymi — paliwa ciekte, energia elektryczna, gaz ziem-
ny, gaz ptynny, odnawialne zrédta energii cieplne;j.

= Ewentualne ograniczenia w ksztattowaniu systemoéw cieptowniczych, mogg wynika¢ jedynie
z zagadnien ochrony atmosfery przed nadmiernym zanieczyszczeniem spalinami.
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10.8.Telekomunikacja i teleinformatyzacja

Kierunki i zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych:

= Utrzymanie istniejgcych obiektow i ukfadu sieci telekomunikacyjnych na terenie gminy Miedzyz-
droje.

= Realizacja zamierzen (w miare wzrastajgcych potrzeb) w zakresie rozbudowy uktadu telekomuni-
kacyjnego, urzadzen centralowych i abonenckich weztdéw dostepowych oraz dalszej budowy
abonenckich sieci telekomunikacyjnych.

= Ksztattowanie rozdzielczych sieci abonenckich — do ustalania w ramach ustalen planéw miejsco-
wych lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

= Zapewnienie przestrzennych mozliwosci prowadzenia sieci miedzycentralowych wzdtuz drég
pomiedzy miejscowosciami oraz magistralnych sieci abonenckich wewngtrz miejscowosci.

= Dla umozliwienia korzystania z ustug telefonii bezprzewodowej na terenie catej gminy konieczna
jest budowa stacji bazowych telefonii komérkowych wszystkich operatoréw. Zaleca sie koncentra-
cje nadajnikdéw réznych operatoréw sieci komoérkowych na wspélnie wykorzystywanych konstruk-
cjach nosnych.

= Zaktada sie budowe nowej oraz rozszerzenie wykorzystania istniejgcej infrastruktury sieci informa-
tycznych szerokopasmowych z udziatem technologii swiattowodowych i bezprzewodowych na
terenach trudno dostepnych.

= Upowszechnianie dostepu do Internetu, uruchamianie publicznych punktéw dostepowych do
Internetu.

10.9.0dnawialne zrédta energii

Kierunki i zasady wykorzystania odnawialnych zrédet energii:

= Na terenie zrekultywowanego sktadowiska odpadéw komunalnych ustala sie mozliwosc¢ lokalizaciji
instalacji fotowoltaicznej o mocy powyzej 100 kW, lokalizacja instalacji nie wymaga ustalenia stre-
fy ochronnej wykraczajgcej poza teren inwestycji.

= Na bazie wdd geotermalnych zaktada sie lokalizacje zaktadu gérniczego i budowe instalacji z wy-
korzystaniem energii cieplnej m.in. dla celéw rekreacyjnych, balneoterapeutycznych czy grzew-
czych.

= Na obszarze gminy Miedzyzdroje ustala sie zakaz lokalizacji elektrowni i farm wiatrowych, do-
puszcza sie jedynie mozliwos$¢ realizacji matych przydomowych elektrowni wiatrowych do produk-
cji energii elektrycznej na potrzeby wiasne.

= Zaktada sie rowniez rozbudowe oczyszczalni $ciekdw o instalacje suszarni osadéw z procesu
oczyszczania $ciekow na potrzeby produkcji paliwa cieptowniczego lub energii elektrycznej.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Na rysunku studium wskazano obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmujgce:
= tereny w granicach pasa technicznego (zgodnie z art. 9 ust. 1 pkt 6¢ ppkt d ustawy Prawo wodne),
= tereny wyznaczone na podstawie art. 88f, stosownie do art. 88d ustawy Prawo wodne, dla ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% (czyli raz na 100 lat).
Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy i ograniczenia wynikajgce
Z przepisow odrebnych (art. 40 ust. 1 pkt 3 oraz art. 88l ustawy Prawo wodne).
Pas techniczny stanowi strefe wzajemnego, bezposredniego oddziatywania woéd morskich i ladu, i jest
przeznaczony do utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymogami bezpieczehstwa i ochrony sro-
dowiska. Obszar pasa technicznego moze by¢ wykorzystany do celéw innych niz wymienione w art.
36 ustawy o obszarach morskich RP i administracji morskiej, jedynie w uzasadnionych przypadkach
za zgoda wiasciwego organu administracji morskiej, ktéry okresla warunki takiego wykorzystania.
Analogicznie zgodnie z art. 88l ustawy Prawo wodne dyrektor wtasciwego regionalnego zarzgdu go-
spodarki wodnej moze, w drodze decyzji, zwolni¢ od zakazéw, o ktérych mowa w przepisach, okresla-
jac warunki niezbedne dla ochrony przed powodzia, jezeli nie utrudni to zarzadzania ryzykiem powo-
dziowym.
Powyzsze ustalenia nalezy uwzgledni¢ na etapie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowa-
nia przestrzennego oraz w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, obejmujg-
cych obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

W ustaleniach odnoszgcych sie do ochrony powierzchni ziemi i gleby sformutowano stosowne wy-
tyczne i zalecenia, w tym ograniczenie lokalizacji zabudowy i stosowanie zabiegéw przeciwdziatajg-
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cym procesom erozji. Lokalizacja udokumentowanego osuwiska zostata wskazana na rysunku stu-
dium.

Tereny zamkniete.

Zgodnie z art. 2 pkt 9 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne terenami za-

mknietymi sg tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnosc¢ i bezpieczenstwo pan-

stwa, okreslone przez wtasciwych ministréw i kierownikéw urzeddw centralnych.

W granicach gminy Miedzyzdroje tereny zamkniete obejmuja:

= wskazane Decyzjg Nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie usta-
lenia terenéw, przez ktére przebiegajg linie kolejowe, jako terenéw zamknietych (Dz. Urz. MR.
2014.25 z dnia 27 marca 2014 r. z pdzniejszymi zmianami) dziatki ewidencyjne linii kolejowej
nr 401 Szczecin Dabie — Swinoujscie Port:

= wskazang Decyzjg Nr 42/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 4 marca 2016 r. w sprawie usta-
lenia terenéw zamknietych w resorcie obrony narodowej czesé¢ dz. nr 400 znajdujacy sie na tere-
nie WPN obreb 22 (kompleks K-4396 Biata Goéra).

Zgodnie z art. 3 ustawy o pizp tereny zamkniete zostaty wylgczone z obszaru wlasciwosci organéw

samorzgdu gminnego w zakresie ksztaltowania i prowadzenia polityki rozwoju. W art. 4 ust. 3 ustawy

zapisano - w odniesieniu do terenébw zamknietych w miejscowym planie zagospodarowania prze-

strzennego ustala sie tylko granice tych terendéw oraz granice ich stref ochronnych. W strefach

ochronnych ustala sie ograniczenia w zagospodarowaniu i korzystaniu z terenéw, w tym zakaz zabu-

dowy. Przy czym w ust. 4 wskazano wyjgtek mowiacy, ze przepisu ust. 3 nie stosuje sie do terenow

zamknietych ustalanych przez ministra wtasciwego do spraw transportu, co oznacza wprost zamkniete

tereny kolejowe.

Tabela 20. Zestawienie dziatek stanowigcych teren zamkniety na przebiegu linii kolejowej nr 401.

Numer dziatki Obreb Typ terenu zamknietego

166/2
166/4
166/6
167/2 Lasy Panstwowe
193/5
194/5
194/6
238

6
189/9 Teren kolejowy

189/10 Miedzyzdroje 16

189/11
190/10
190/11
489 Miedzyzdroje 19
229
584/22 Miedzyzdroje 21
589
155
156

400 Miedzyzdroje 22

Miedzyzdroje 22

Kompleks wojskowy K-4396
_ Biata Gora

Zrodto: Dz. Urz. MR. 2014.25 z dnia 27 marca 2014 r. z pézniejszymi zmianami, Dz. Urz. MON z dnia 3 pazdzier-
nika 2014 r.

Tereny zamkniete zostaty oznaczone na rysunku studium.
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13. Rozwigzania ograniczajgce negatywne oddzialywanie ustalen studium.

W zakresie ochrony przyrody, kultury i krajobrazu w miare mozliwosci nalezy dazy¢ do:

= zachowania istniejgcych wartosci przyrodniczych,

= zachowania ciggtosci korytarzy ekologicznych,

= ochrony obiektoéw podlegajgcych ochronie konserwatorskiej,

= w terenach przeznaczonych do zainwestowania zachowania maksymalnie duzych powierzchni
biologicznie czynnych, na obszarze ktérych priorytetem winno byé zachowanie aktualnie istniejg-
cej szaty roslinnej,

= ograniczania gabarytéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, a takze nawigzania do tradycyj-
nych i historycznych rozwigzan architektonicznych,

= ochrony widoku i waloréw krajobrazu.

Przy konstruowaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego studium wskazuje na

koniecznos$¢ uwzglednienia ochrony istniejgcych i proponowanych formy ochrony przyrody, siedlisk

przyrodniczych (w szczegoélnosci priorytetowych) oraz krajobrazu. Realizacja ustalen projektéw pla-
noéw miejscowych nie powinna wnosi¢ skutkéw negatywnych na wystepujgce formy ochrony przyrody
oraz siedliska przyrodnicze.

W zakresie jakosci elementéw srodowiska w miare mozliwosci nalezy dgzy¢ do:

e utrzymania priorytetowosci funkcjonowania kanalizacji w obrebie jednostek osadniczych z oczysz-
czalniami sciekéw w Miedzyzdrojach i Wapnicy.

e zalecenia stosowania medidw grzewczych oraz rozwigzan technicznych minimalizujgcych tzw.
,Niskg emisje” zanieczyszczen do powietrza poprzez stosowanie niskoemisyjnych paliw ekolo-
gicznych oraz wysokosprawnych nowoczesnych technologii ich spalania, co umozliwia realizowa-
na petna gazyfikacja gtéwnych obszaréw osadniczych gminy.
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IV. Uzasadnienie zawierajgce objasnienia dla przyjetych
rozwigzan, synteza ustalen

Studium jest dokumentem planistycznym okreslajgcym polityke przestrzenng gminy, w tym zasady
zagospodarowania przestrzennego, sporzagdzanym dla obszaru catej gminy. Uwzgledniajgc ustalenia
strategii rozwoju gminy petni ono role koordynacyjng w programowaniu rozwoju, a takze przy sporza-
dzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i realizacji inwestycji publicznych.

Podstawg opracowania niniejszej edycji studium byla Uchwata Nr LI/503/14 Rady Miejskiej
w Miedzyzdrojach z dnia 29 kwietnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje.

Przeprowadzona analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Miedzyzdroje na potrzeby
oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mie-
dzyzdroje potwierdzita potrzebe aktualizacji dokumentu, co zostato wyrazone Uchwatg nr XXI11/218/16
Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 16 czerwca 2016 r.

Zasadnicze przestanki do zmiany studium wynikajg z potrzeby uwzglednienia zamierzen inwestycyj-
nych gminy i kierunkéw jej rozwoju, w tym wynikajgcych z realizacji zapiséw Strategii Rozwoju Gminy
Miedzyzdroje na lata 2014-2025 przyjetej Uchwatg Nr XLIX/485/14 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach
z dnia 20 lutego 2014 r. Nakreslona w Strategii wizja i misja gminy wskazujg na dwa zasadnicze pola
dziatalnosci samorzgdu ukierunkowane na poprawe warunkow zycia mieszkancow gminy i rozwoj
turystyki.

Jednym z istotnych kierunkéw ujetych w strategii i wymagajgcych uwzglednienia w studium byto wyko-
rzystanie zasobow zZrodet geotermalnych dla pozyskiwania energii cieplnej i rozbudowy bazy tury-
stycznej i rekreacyjnej umozliwiajgcych znaczne przedituzenie sezonu wypoczynkowego, a tym sa-
mym wzmocnienie stabilnosci gospodarczej gminy i zmiane jej wizerunku.

Zapisane w wizji rozwoju gminy uzupetnienie struktury przestrzennej miasta o obiekty hotelowe
i wypoczynkowe, apartamentowe o najwyzszym standardzie wymagato zweryfikowania ustalen stu-
dium w zakresie zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej, przeznaczeniu terendéw, wskaznikow
dotyczacych zagospodarowania terenu, ksztattowania zabudowy i jej parametrow przy jednoczesnym
poszanowaniu wartosci kulturowych, historycznych i srodowiskowych.

Rozwdj kompleksowy i komplementarny wymaga tez realizacji szeregu innych poza budynkami za-
mieszkania i zakwaterowania czasowego, obiektéw urozmaicajgcych baze turystyczng i towarzyszace;j
jej infrastruktury, co zostato uwzglednione w studium.

Okreslona w Strategii wizja gminy Miedzyzdroje w znacznej mierze opiera sie na walorach srodowiska
przyrodniczego i zagospodarowania przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury przy poszano-
waniu dziedzictwa kulturowego i najwyzszych standardéw ksztattowania przestrzeni dla zycia i wypo-
czynku zarowno mieszkancéw gminy jak i turystow. Uwzgledniajac powyzsze w studium okreslono
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obiektéw zabytkowych i obszaréw
chronionych uwzgledniajgce aktualny stan prawny i wnioski w tym zakresie.

Weryfikacji wymagata réwniez okreslona w Studium polityka w zakresie opracowywania planéw miej-
scowych i ustalen dla rozwoju poszczegodlnych funkcji, w szczelnosci mieszkaniowej i turystyczne;j.
W Swietle obowigzujgcych od 18 listopada 2015 r. przepisbw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 10 ust. 2 pkt 1, ust. 5-7 ustawy) konieczne byto zweryfikowa-
nie ustalen w tym zakresie i sformutowanie polityki przestrzennej z uwzglednieniem prognoz demogra-
ficznych, uwarunkowan $rodowiskowych i spoteczno-gospodarczych, mozliwosci finansowych gminy
i bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe. Przeprowadzone analizy wskazujg, ze chtonnosc¢
jednostek osadniczych oraz obszaréw wskazanych pod zabudowe w planach miejscowych poza za-
siegiem tych jednostek jest niewystarczajgca dla zapewnienia niezbednej ilosci powierzchni uzytkowej
poszczegolnych funkcji (mieszkaniowa, turystyczna i ustugowa) i uzasadnia planowanie nowych tere-
néw rozwojowych. Sytuacja ekonomiczna gminy umozliwia zapewnienie rGwnomiernego rozwoju nie-
zbednej infrastruktury towarzyszacej nowym terenom inwestycyjnym. Whnioski i wytyczne w tym zakre-
sie zostaty uwzglednione w formutowaniu kierunkéw rozwoju gminy i wytycznych do planéw miejsco-
wych.
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Niezbedna byta rowniez aktualizacja Studium w czesci tekstowej i graficznej, pod katem uwzglednie-
nia zidentyfikowanego i okreslonego na podstawie przepiséw ustawy Prawo wodne zagrozenia powo-
dziowego.

Studium w obecnej edycji uwzglednia aktualne potrzeby w zakresie realizacji inwestycji celu publicz-
nego o znaczeniu ponadlokalnym, wsréd ktérych szczegdlne znaczenia maja: przebudowa drogi kra-
jowej nr 3 do klasy S wraz z przebudowg wezta, ochrona brzegu morskiego, budowa ponadgminnego
systemu zaopatrzenia w wode, a takze modernizacja elementéw infrastruktury komunikacyjnej linii
kolejowej, drogi wojewddzkiej i drég powiatowych.

Studium uwzglednia réwniez szeroki pakiet zamierzen inwestycyjnych jakie gmina okreslita w ramach
realizacji swojej strategii rozwoju, w tym inwestycji celu publicznego zwigzanych z poprawg jakosci
zycia mieszkancow i poprawg atrakcyjnosci turystycznej gminy. Znaczng ich cze$¢ zawiera Wielolet-
nia Prognoza Finansowa gminy Miedzyzdroje na lata 2015-2035 zapewniajgc srodki na ich realizacje.
Sg wsrdd nich zamierzenia takie jak: rozbudowa uktadu komunikacyjnego w zachodniej czesci miasta
w tym przedtuzenie promenady, przebudowa i modernizacja innych drég gminnych, modernizacja
i rozbudowa systemu zaopatrzenia w wode i odprowadzania $ciekéw, przygotowanie do uruchomienia
eksploatacji wéd geotermalnych, rozbudowa infrastruktury komunikacji rowerowej i pieszej, w tym
budowa ktadek na wydmach, rehabilitacja terenéw portowych i przystani w Miedzyzdrojach, Lubinie i
Wapnicy a w tym budowa hali szkutniczej w Wapnicy, budowa Skansenu Rybotéwstwa Zalewu
Szczecinskiego w Lubinie, budowa pomostow i kladek, taraséw widokowych, budowa dojscia i urza-
dzenie plazy w Lubinie a takze mozliwos¢ realizacji nowych funkcji lokalizowanych w strefie przy-
brzeznej i zwigzanych z nadwodnym potozeniem (Wicko i Zalesie).

Inne inwestycje ujete w studium wynikajg z przyjetych kierunkéw rozwoju.

Zmiany w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej dotyczg porzadkowania i precyzowania usta-
lonych w obowigzujgcym studium kierunkéw przeznaczenia terenéw oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zagospodarowania i zabudowy. Uwzgledniajg tez wyniki bilansu terenéw przeznaczo-
nych pod zabudowe ograniczajgc do niezbednego minimum wskazania dla nowych terenéw zabudo-
wy mieszkaniowej oraz umozliwiajgc rozwoj funkcji zwigzanych z obstuga ruchu turystycznego.

Miedzyzdroje, kwiecien 2018 r.
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