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1. Podstawy prawne i cel opracowania.

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko jest dokumentem wprowadzonym ustawg
z dnia 27 kwietnia 2001 r., prawo ochrony Srodowiska opublikowang w Dzienniku
Urzedowym w dniu 20 czerwca 2001 r. (Dz. U. z. 2001r. Nr 62, poz.627 z p6zn. zm.),
a nastepnie utrzymang w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informac;ji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz.1405 z pézn. zm.)

Stanowi ona znaczacy element systemu planowania przestrzennego, ktoéry zostat
wprowadzony do ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 1999 r. Nr 15, poz.139, z p6zn. zmianami) i utrwalony w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z pézn.
zm.).

.Prognoze...” nalezy wykonywac obligatoryjnie dla kazdego studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta oraz miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Uzyskuje ona moc prawng z chwilg wytozenia projektu
studium lub/i planu do publicznego wgladu, lecz nie podlega uchwaleniu jak studium, czy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, do ktorego jest wykonywana.

Prognoza jest elementem systemu ocen oddziatywania na srodowisko odnoszgcych
sie do dokumentow planistycznych przetransportowanym do prawa polskiego w ramach jego
dostosowania do przepiséw Unijnych.

Zakres problematyki jej opracowania okresla art. 51, ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.
U. z 2017 r., poz.1405 z pozn. zm.). Zgodnie z obowigzujgcym systemem prawnym
prognoza oddziatywania na srodowisko stanowi podstawowy element strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko po uprzednim uzgodnieniu zakresu i stopnia szczegétowosci
informacji w niej wymaganych.

Jednym z celow wprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko jest
przede wszystkim zapewnienie mozliwosci udziatu spoteczenhstwa w postepowaniu.

Zgodnie z art. 52 ust. 3 ww. ustawy minister wtasciwy do spraw budownictwa,
gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej w porozumieniu z ministrem do spraw srodowiska
oraz ministrem wiasciwym do spraw zdrowia moze okresli¢ w drodze rozporzadzenia,
dodatkowe wymagania, jakim powinna odpowiada¢ prognoza.

W realizacji niniejszego opracowania wykorzystane zostaty rowniez, wymagania innych
aktow prawnych zwigzanych z ochrong Srodowiska oraz innych przepiséw szczegodlnych.
Nadmienia sie rowniez, ze gtdbwnym celem opracowania ,prognozy...” jest analiza
istniejgcego stanu srodowiska przyrodniczego oraz jego potencjalne zmiany w przypadku
braku realizacji projektowanego dokumentu, jakim jest miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego oraz okreslenie skutkébw wynikajagcych ze zmiany sposobu
zagospodarowania terenu, jego wptywu na poszczegolne elementy i catoksztatt Srodowiska
oraz warunki zycia i zdrowie ludzi.




Prognoza oddziatywania na srodowisko powinna analizowac¢ i ocenia¢ przewidywane
znaczgce oddziatywania na srodowisko oraz zabytki, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, Srednioterminowe i dtugoterminowe,
state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne z uwzglednieniem zaleznosci miedzy
poszczegoélnymi elementami i miedzy oddziatywaniami na te elementy.

Powinna ponadto zawiera¢ rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczenie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddzialywah na $rodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru.

Sporzgdzany dokument powinien rowniez uwzglednia¢ wzajemne relacje, pomiedzy
uwarunkowaniami przyrodniczymi, a przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi - ich wptywie
na srodowisko.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze ,prognoza...” powinna mieC charakter
dynamiczno-funkcjonalny - powinna podkresla¢ aspekt zmian w czasie.

Nalezy pamietaC¢ rowniez, ze w prognozie dominujg relacje cztowiek - Srodowisko,
wyrazane prognozowanym wptywem postulowanych form zagospodarowania na przyrode,
co jest niezwykle waznym elementem w opracowanym dokumencie.

2. Metoda opracowania.

.Prognoze ...” opracowano w oparciu o metode indukcyjno — opisowg, polegajaca na
taczeniu w logiczng calos¢ wszystkich zebranych informacji o s$rodowisku oraz
mechanizmach i prawidtowosciach nim rzagdzgcych. Znaczagcym elementem opisanej metody
byta wizja lokalna, ktéra pozwolita na okreslenie aktualnego stanu Srodowiska
przyrodniczego, jego uzytkowania, podatnosci na degradacje i realnych mozliwosci
podniesienia jego jakosci.

W opisanej metodzie, postuzono sie réwniez, szeregiem opracowan branzowych,
stanowigcych materiaty archiwalne, do ktérych nalezg:

1) Dokumentacja warunkéw hydrogeologicznych dla ustalenia ochrony zbiornika wyspy
Wolin — GZWP Nr 102, Opracowanie ARCADIS Ekokonrem Sp. z o0.0., Wroctaw,
2000 .

2) Dostepne dokumenty planistyczne.

3) Natura 2000, standardowy formularz danych dla obszaréw dla obszaréw specjalnej
ochrony (OSO), proponowanych obszaréw majgcych znaczenie dla Wspdlnoty
(pOZW), obszaréw majagcych znaczenie dla Wspdlnoty (OZW) oraz specjalnych
obszaréw ochrony (SOO) — ,Delta Swiny” PLB 320002, data ostatniej aktualizacji -
Luty 2017.

4) Natura 2000, standardowy formularz danych dla obszaréw dla obszaréw specjalnej
ochrony (OSO), proponowanych obszaréw majgcych znaczenie dla Wspdlnoty
(pOZW), obszarbw majgcych znaczenie dla Wspdlnoty (OZW) oraz specjalnych
obszaréw ochrony (SOO) - ,Zalew Szczecinski” PLB320009, data ostatniej
aktualizacji - Luty 2017

5) Natura 2000, standardowy formularz danych dla obszaréw dla obszaréw specjalnej
ochrony (OSO), proponowanych obszarédw majgcych znaczenie dla Wspdlnoty
(pOZW), obszarow majgcych znaczenie dla Wspdlnoty (OZW) oraz specjalnych
obszaréw ochrony (SOO) — ,Wolin i Uznam” PLH 320019, data ostatniej aktualizacji
- Luty 2017

6) Geografia Fizyczna Polski. Srodowisko Przyrodnicze, L. Starkel, Wyd. Naukowe
PWN, Warszawa.

7) Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno — geograficzne, J. Kondracki, 1994r.:Wyd.
Naukowe PWN, Warszawa.

8) Mapa hydrograficzna Miedzyzdroje — Arkusz (N-33-77-B), wyd. Gtéwny Urzad
Geodezji i Kartografii, Poznan, 2007 r., skala 1:50000



9) Mapa sozologiczna Miedzyzdroje — Arkusz (N-33-77-B), wyd. Gtéwny Urzad
Geodezji i Kartografii, Poznan, 2007r., skala 1:50000

10) Mapy ewidencji gruntow i wypisy z rejestru gruntow wg. stanu na dzien 03 marca
2012 r.

11) Opracowanie Ekofizjograficzne dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod nazwag ,Przy WPN w Lubinie” na obszarze obejmujgcym czesc
miejscowosci Lubin gminy Miedzyzdroje, objetego Uchwatg Nr LVII/584/10 Rady
Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 26 sierpnia 2010r.oraz Uchwatg Nr LVII/585/10
Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 26 sierpnia 2010r., oprac. mgr gosp.
przestrzennej A. Siekierska, A.M.S. — PROJEKT (pracowania projektowa), styczen
2012r.

12) Opracowanie Ekofizjograficzne na potrzeby zmiany studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje — opracowane na
podstawie podjetej Uchwaty Nr LI1/503/14 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 29
kwietnia 2014 r.,

13) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego,
Szczecin,  Wyk. Regionalne Biuro Gospodarki Przestrzennej  woj.
Zachodniopomorskiego, pazdziernik 2010r. (Uchwata Nr XLV/530/10 Sejmiku
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 19 pazdziernika 2010r., Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 136, poz. 2708).

14) Prognoza oddziatywania na srodowisko zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje, Wyk. Regionalne Biuro
Gospodarki Przestrzennej Woj. Zachodniopomorskiego, oprac:. M. Racinowska -
Ratajska, |. Skrzeszowska - Jaksina, M.Wisniewsk, Szczecin, Kwiecien 2017 r.

15) Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Miedzyzdroje na lata 2009 - 2012
z perspektywa na lata 2013 - 2016.

16) Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzyzdroje, uchwalone Uchwatg XLV/482/18 Rady Miejskiej w Miedzyzdroje
z dnia 14 czerwca 2018 r., — Wyk. Regionalne Biuro Gospodarki Przestrzennej Woj.
Zachodniopomorskiego.

17) Waloryzacja przyrodnicza gminy Miedzyzdroje (operat generalny), wyd. Biuro
Konserwacji Przyrody, Szczecin 1998 r.

.Prognoze...” opracowano w oparciu o0 obecny stan informacji o $rodowisku

przyrodniczym oraz przewidywanym zainwestowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

terenu.

Analizie i ocenie poddano projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Lubin w rejonie ulicy Geodezyjnej, Gmina Miedzyzdroje na
obszarze o powierzchni 1,73 ha obejmujgcym czes¢ miejscowosci Lubin.

Miejscowy plan wywotany zostat Uchwatg Nr XL1/435/18 z dnia 25 stycznia 2018 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Lubin w rejonie ulicy Geodezyjnej, Gmina Miedzyzdroje.

Poddany analizie projekt planu posiada scisle okreslone ustalenia realizacyjne
dotyczgce przedmiotowego terenu zawarte w czesci tekstowej planu oraz na rysunku planu.

3. Zadaniai cele miejscowego planu w oparciu o powigzanie z innymi dokumentami.

Gtéwnym zadaniem opracowanego planu zlokalizowanego w potudniowo - zachodniej
czesci gminy Miedzyzdroje, w miejscowosci Lubin, jest zmiana przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania terendw na obszarze o powierzchnil,73 ha, w rejonie ulicy Geodezyjnej.

Celem poddanego analizie planu jest dostosowanie ustalen planu do sporzadzonego w
2018 r. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzyzdroje oraz umozliwienie realizacji planowanego zamierzenia inwestycyjnego osob
prywatnych bedacych wiascicielami poszczegdlnych nieruchomosci w oparciu o peing
zgodnosc¢ z kierunkami obowigzujgcego studium.



Granice planu obejmujg obszar oznaczony symbolem MN.11 w obowigzujgcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod nazwg ,Przy WPN w Lubinie na
obszarze obejmujgcym czes¢ miejscowosci Lubin Gminy Miedzyzdroje” przyjetym Uchwatg
nr L/492/14 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dania 27 marca 2014 roku (Dz. Urz. Wo.
Zach. z dnia 27 marca 2014 r. poz. 2022), o powierzchni 1,73 ha, ktéry zostat przedstawiony
na zatgczniku graficznym Nr 1 - rysunku planu.

Zaproponowane w  opracowanym  dokumencie rozwigzania  planistyczne
odzwierciedlajg obecne i przyszie potrzeby oraz zamierzenia inwestycyjne pojedynczych
prywatnych inwestorow.

W zwigzku z powyzszym gtownym celem opracowania planistycznego jest ustalenie
przeznaczona terenéw dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
wypoczynkowych.

Plan zapewnia rowniez petng zgodnosé z ustaleniami ,Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje”, przyjetego Uchwatg
XLV/482/18 Rady Miejskiej w Miedzyzdroje z dnia 14 czerwca 2018 r..

Opracowane Studium (...) wskazuje na kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy, tj. na wlasciwe ksztattowanie struktur funkcjonalno — przestrzennych w gminie
w odniesieniu do nowych inwestycji.

Obowigzujgce ,Studium...” na obszarze opracowania niniejszego planu wskazuje
zgodnie z zatgczonym zatgcznikiem graficznym (patrz zatgcznik Nr 2 do prognozy) na
nastepujgce ksztattowanie poszczegdlnych struktur funkcjonalno — przestrzennych, tj.
wskazuje na kierunki zagospodarowania poszczegolnych obszaréw pod M.1,UT.1, UZ, ZU
przy czym:

Zapisy symboli na rysunku podstawowym ,studium” oznaczaja:

1) symbol pojedynczy np. ,M’ — oznacza funkcje podstawowg terenu opisang ponizej

szczegbtowo w kategoriach terenow;

2) symbol w formie np. ,M,U, ...” — oznacza, ze dla obszaru dopuszczalne jest
zagospodarowanie w ramach wszystkich zapisanych w ten sposob funkciji;
poszczegdlne funkcje moga wystepowaé w formie przewazajgcej lub
rownowaznej; dopuszcza sie mozliwos¢ zaniechania realizacji jednej lub kilku ze
wskazanych dla danego terenu funkcji.

Tereny budowlane lub z dopuszczeniem zabudowy w ograniczonym zakresie:

"M.1 Tereny zabudowy mieszkaniowej na obszarach wiejskich oraz wskazanych na
obszarze miasta.

Funkcije:
— podstawowa — jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa, zabudowa zagrodowa,
— dopuszczalne funkcje uzupetniajgce — zabudowa zamieszkania zbiorowego,

ustugowa, administracyjna obstuga ludnosci, kultura i oSwiata.
W zakresie wskaznikéw dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow ustala
sie:

— minimalne wielkoSci nowowydzielanych dziatek 600 m2 (wskazane parametry nie
dotyczg wydzielania dziatek na potrzeby infrastruktury, przytgczenia w celu poprawy
warunkow zagospodarowania dziatki itp.),

— powierzchnie zabudowy — maksymalnie do 40%,

— powierzchnie biologicznie czynng — minimum 50% powierzchni dziatki,

— wysokos$¢ zabudowy do 9,56 m n.p.t. do kalenicy, najwyzszego punktu dachu lub
Sciany attykowej (nie dotyczy zabudowy istniejgcej),

— ponadto na terenach wiejskich dopuszcza sie lokalizacje budynkow gospodarczych
stuzgcych hodowli zwierzgt i potrzebom prowadzenia gospodarstwa rolnego
i ogrodniczego, o ile plan miejscowy w ustaleniach szczegoéfowych nie ograniczy
tego rodzaju funkcji, mozliwa jest rowniez lokalizacja pensjonatéw, budynkow
gospodarczych i garazy".



"UT.1 Tereny zabudowy usfug turystycznych na obszarach wiejskich oraz wskazanych
na obszarze miasta.
Funkcije:
— podstawowa — lokalizacja zabudowy zamieszkania zbiorowego, m.in. pensjonaty
i podobne budynki oferujgce zakwaterowanie turystyczne, schroniska, domy
wypoczynkowe oraz budynki rekreacji indywidualnej, gospody, kempingi i pola
namiotowe,
— uzupetniajgce - Ilokalizacja zabudowy ustugowej | urzadzen zwigzanych
Z wypoczynkiem i rekreacja, ustug handlu, gastronomii, ustug publicznych,
— dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej
z zaleceniem docelowej adaptacji na funkcje zgodne 2z podstawowym
przeznaczeniem terenu.
W zakresie wskaznikow dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow ustala
sie:
— wielko$¢ powierzchni dziatki dostosowana do ilosci miejsc noclegowych,
— powierzchnia zabudowy dziatki — maksymalnie do 40%,
— powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40%,
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 9,5 m n.p.t. (nie dotyczy zabudowy
istniejgcej),
— miejsca do parkowania w liczbie minimum 1 miejsce na 5 miejsc noclegowych".

"UZ Tereny ustug zdrowia.
Funkcje:
— podstawowa — lokalizacja zabudowy zwigzanej z opiekg zdrowotng,
— dopuszczalne funkcje uzupetniajgce - lokalizacja zabudowy towarzyszgcej, w tym
mieszkaniowej na potrzeby administracji i dozoru.
Parametry, wskazniki i wytyczne ksztattowania zabudowy jak dla terenéw ustug.”

"ZU Tereny ogdlnodostepnej zieleni urzadzonej.

Mozliwa jest realizacja obiektéw i urzgadzen matej architektury, lokalizacja miejsc
wypoczynku, punkty, ciggi i platformy widokowe. Obowigzywac winien zakaz lokalizacji
reklam, za wyjgtkiem tablic informacyjnych, zwigzanych z historig i walorami przyrodniczymi
terenu. Zakaz realizacji zabudowy kubaturowej".

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze przedmiotem planu jest przede wszystkim
ustalenie przeznaczenia terendw, a takze okreslenie sposobéw ich realizacji tj.
zagospodarowania i zabudowy zgodnej z ww. kierunkami studium.

Na podstawie art. 15, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566, poz. 1496)

zakres ustaleh planu miejscowego, dla potrzeb ktérego sporzadza sie niniejszg prognoze

obejmuje:

1) '"przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;

3a) zasady ksztaftowania krajobrazu,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspofczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$c¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng



wysokoS¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;,

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania Sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych  okreSlonych w  audycie krajobrazowym oraz w  planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérejf mowa w art. 36 ust.
4",

(..)
W planie miejscowym okre$la sie w zalezno$ci od potrzeb:

1) granice obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci(...)

4a) granice terenbw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;(...)

8) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenow
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw
budowlanych oraz pokrycie dachéw;(...)

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Przedmiotowy Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala sposéb
usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych
oraz pokrycie dachéw.

Obejmuje on réowniez:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole i oznaczenia terenu.

5) dodatkowe oznaczenia graficzne, ktére nie stanowig obowigzujgcych ustalen planu:
a) proponowane lokalizacje budynkow,
b) proponowane podziaty dziatek.

W zwigzku z powyzszym w opracowanym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Lubin w rejonie ulicy Geodezyjnej, Gmina Miedzyzdroje
wyznaczone zostaty obszary o nastepujacym przeznaczeniu terenu (wg. rysunku planu —
zatgcznik Nr 1), tj.

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN;
2) teren drog wewnetrznych, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

Nadmienia sie rowniez, ze w/w miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
przewiduje wprowadzenie uszczegotowionych zapisow, w ramach wyznaczonego
przeznaczenia terenu oraz szczegotow dotyczgcych typu i parametréw zabudowy,
tj. mozliwego zagospodarowania terenu, czyli zasad zagospodarowania terenu, warunkow
w zakresie dopuszczalnej formy i gabarytow zabudowy, wyposazenia w infrastrukture
techniczng i obstuge komunikacyjng oraz zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci.



4. Charakterystyka stanu srodowiska przyrodniczego.
4.1 Potozenie terenu, obecne uzytkowanie.

Teren opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozony jest
w wojewoddztwie zachodniopomorskim, powiecie Kamien Pomorski, w gminie Miedzyzdroje,
w NE czeéci Lubinia, w rejonie ulicy Geodezyjnej i obejmuje on powierzchnie 1,73 ha.

Teren objety procedurg sporzgdzenia planu jest terenem czesciowo zainwestowanym —
szczegolnie w jego potudniowo - wschodniej czesci, gdzie zlokalizowana zostata zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wraz 2z zabudowaniami gospodarczymi (jeden dom
mieszkalny). W potudniowo - zachodniej czesci trwajg prace budowlane (fundamenty dwéch
budynkéw mieszkalnych). Pozostata czes¢ obszaru stanowi teren wolny niezabudowany i w
zaden sposob niezagospodarowany. W zwigzku z powyzszym teren generalnie jest
zaniedbany porosniety wysokimi trawami, wymaga uporzadkowania (patrz zatgcznik Nr 3 -
Inwentaryzacja). Na obszarze objetym planem zostaty czesciowo wydzielone dziafki
budowlane o powierzchni 1000 m?.

4.2 Regionalizacja fizyczno — geograficzna i geomorfologia .

Gmina Miedzyzdroje zgodnie z ftréjstopniowym podziatem fizycznogeograficznym
potozona jest w obrebie prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego (31), podprowincji Pobrzeze
Potudniowobattyckie (313) oraz makroregionu Pobrzeze Szczecinskie (313.2-3) z
mezoregionem Uznam i Wolin (313.21) (Geografia Fizyczna Polski: J. Kondracki 1988).

Podprowincje Pobrzeze Potudniowobattyckie ,tworzy pas o szerokosci od kilku do
kilkkudziesieciu kilometréw wzdtuz potudniowych wybrzezy Battyku od Zatoki Kilianskiej po
Zalew Wislany wiacznie i oprocz krajobrazéow nadmorskich z ujSciami rzek obejmujg
przeciete siecig pradolin réwniny morenowe potozone ponizej 100m n.p.m, z nielicznymi
wzgérzami przekraczajgcymi te wysoko$é” (Geografia Fizyczna Polski - Srodowisko
Przyrodnicze: L. Starkel). W$réd krajobrazéw nadmorskich wyrézniono (J.Kondracki1960)
wydmowy, deltowy i jezierno - bagienny. Do tej charakterystyki mozna jeszcze dodac
krajobraz wzgorz glacjalnych (A. Richling 1984), opadajacych ku morzu podcietymi przez
fale urwiskami. Wieksze wygiecia linii brzegowej tworzy miedzy innymi Zatoka Pomorska z
Zalewem Szczecinskim.

Makroregion Pobrzeze Szczecinskie (313.2/3) zwigzane jest z tektonicznym
obnizeniem — nieckg szczecinska, ktéra ogranicza od pétnocnego — wschodu tektoniczny wat
pomorski ze skatami okresu jurajskiego w jadrze. Obnizenie tektoniczne wypetnit lob
ladolodu fazy pomorskiej ostatniego zlodowacenia, wysuwajgc sie szerokim fukiem na
potudnie. Pozostawione przez ten lob formy margialne tworzg potudniowe obramowanie
regionu siegajg tym samym w gigb ladu ponad 100km. W granicach naszego kraju region,
ten jest doS¢ zroznicowany - jego o$ stanowi Dolna Odra wpadajgca do Zalewu
Szczecinskiego. Region ten powstat wskutek postglacjalnej ingresji morza w zagtebienie
koncowe lobu lodowcowego. Zalew od strony Zatoki Pomorskiej zamykajg dwie wyspy:
Uznam i Wolin, ktérych jgdra tworzg wzniesienia morenowe pochodzgce z okresu recesji
fazy pomorskiej dochodzace jednoczesnie w Wolinie do 115 m n.p.m. Przyrosty do nich
przemodelowane eoliczne waty brzegowe zawezajgce cie$niny pomiedzy wyspami, a lgdem.

Wedtug dalszego podziatu na mezoregiony fizyczno-geograficzne miasto i gmina
Miedzyzdroje potozone sg w obrebie Mezoregionu Uznam i Wolin (313.21) (Kondracki 1998).
Dzielgc Mezoregiony na mikroregiony, to w obrebie Gminy Miedzyzdroje mozna wyroznic:

1. Brame Swiny — stanowigcg obszar miodej przybrzeznej akumulacji morskiej i

eolicznej;

2. Pasmo Wolinskie — stanowigce wysoki wat morenowy konczacy sie had morzem

faleza;

3. Pagoérki Lubinsko — Wapnickie — oddzielone od pasma Wolinskiego obnizeniem

réwnoleznikowym wat morenowy nad Zalewem Szczecinskim;

4. Pojezierze Wolinskie — stanowigce zgrupowanie osmiu jezior w srodkowej czesci

wyspy. Obszar pojezierza potozony jest praktycznie na granicy gminy.
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Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze obszar miasta i gminy Miedzyzdroje jest terenem
bardzo urozmaiconym morfologicznie i charakteryzuje sie wyjgtkowo zréznicowang rzezbg i
genezg np. teren rozciggajgcy sie od Lubinia po wybrzeze Baltyku zajmuje pas moreny
czotowej z kulminacjiami powyzej 100 m n.p.m, a zachodnia cze$¢ wyspy Wolin od Starego
Zdroju w Miedzyzdrojach po Swine w Swinoujsciu, tworzy holocenska mierzeja Przymorska z
licznymi wydmami do 10 m n.p.m.

Geomorfologia terenu  objetego  miejscowym  planem  zagospodarowania
przestrzennego wskazuje natomiast na to, ze teren ten nalezy do fragmentu tzw. Pagorki
Lubinsko — Wapnickie powstatego w plejstocenie stanowigcy czes¢ moreny czotowej Wyspy
Wolin. Jest to forma glacitektoniczna spietrzona stanowigca cze$¢é moreny czotowe;.

Obszar poddany niniejszej prognozie charakteryzuje sie wysokoscig od 45 m n.p.m. w
potudniowo-zachodniej czesci opracowania do 57 m n.p.m. w poétnocno-wschodniej czesci
opracowania. Deniwelacja wynosi 12 m.

Obszar objety miejscowym planem najwicksze spadki terenu, tj. ok. 20° posiada w
potudniowo-zachodniej czesci opracowania, natomiast na pozostatej czesci poddawanego
prognozie obszaru nachylenie terenu oscyluje od okoto 2,5° do 5,5°.

Teren poddany prognozie w wyniku realizacji planowanego zamierzenia
inwestycyjnego narazony jest na osuwanie sie¢ mas ziemnych, dlatego tez projektowane
inwestycje nalezy wykona¢ $cisle wedtug badan geotechnicznych z odwiertami do
gtebokosci 10m i w razie potrzeby, tj. w przypadku warstwy gruntu o niewystarczajgcej
no$nosci nalezy grunt wzmocnic stosujgc pale lub mikropale.

4.3 Warunki geologiczno — gruntowe.

Teren objety planem znajduje sie w obrebie peryferyjnej czesci platformy
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wschodnioeuropejskiej. W zasiegu watu pomorskiego, stanowigcego zachodnig cze$¢ watu
srodkowopolskiego, a dokfadnie na potudniowym sktonie antyklinorium pomorskiego. W
obrzezu watu pomorskiego istniejg liczne uskoki strefy strzaskan powstate gtéwnie w
orogenezie alpejskiej. W rejonie bedgcym przedmiotem analizy wyrdzni¢é mozna strefe
dyslokacyjng Swinoujscia, ktéra dzieli te cze$é regionu na poszczegodine bloki.

Wysoczyznowa czesé Wyspy Wolin potozona jest w obrebie bloku Wolina, gdzie jego
wschodnig granice stanowi dyslokacja Kamienia Pomorskiego.

Obszar w_zakres ktérego wchodzi rowniez teren opracowania planu stanowi pasmo
moren czotowych ciggngcych sie od okolic Lubinia przez Miedzyzdroje po gore Grzywacz.

Uktad form rzezby na tym obszarze jest konsekwencjg recesji lobu Odry z fazy
szczecinskiej do linii moren czotowych fazy wolinsko — gardzienskiej. Faza ta stratygraficznie
odpowiada dryasowi. Pasmo czotowomorenowe jest moreng spietrzong zbudowang z silnie
zaburzonych utworéw polodowcowych oraz osadéw starszych, tj. margli okresu kredowego.
Moreny te czesto sg podcinane stromymi klifami.

Podloze czwartorzedowe stanowig utwory mezozoiku. Na terenie gminy Miedzyzdroje
utwory mezozoiczne zalegajg zazwyczaj na rzednych od 20 m p.p.m do 80 m p.p.m. Za
wyijatkiem dwéch miejsc, gdzie utwory mezozoiczne siegajg najwyzej w dwoch koputowatych
formach, tj. na wysokosci 15 m n.p.m w okolicach Zalesia i 5 m n.p.m. w Lubiniu.

Na analizowanym terenie miasta i gminy Miedzyzdroje nie stwierdzono wystepowania
osadéw trzeciorzedowych, a osady czwartorzedowe reprezentowane sg gtownie przez
plejstocenskie utwory lodowcowe, wodnolodowcowe i zastoiskowe oraz przez holocenskie
osady morskie, rzecznomorskie, eoliczne i organogeniczne. Migzszos¢ obszarow
czwartorzedowych wynosi od 28 m do 100 m.

Mikroregion Pasmo Wolinskie, jest obszarem charakteryzujgcym sie wystepowaniem
wysokich wzgorz spadajgcych stromymi klifowymi urwiskami do morza. Za najstarsze osady
plejstocenskie na tym obszarze uznano piaski roznoziarniste z mutkami podscielajgce gline
zwatowg zlodowacenia potudniowopolskiego. Zlodowacenie to osadzito na tych terenach
réwniez gliny zwatowe, zachowane w formie osadéw wypetniajgcych obnizenie podtoza lub
ich rezydua.

Mikroregion Pagérki Lubinsko — Wapnickie — oddzielone od pasma Wolinskiego
obnizeniem réwnoleznikowym wat morenowy nad Zalewem Szczecinskim stanowi pasmo
czotowomorenowe - moreny spietrzonej, zbudowanej z silnie zaburzonych utworéw
polodowcowych oraz osadow starszych (margli okresu kredowego). Morena ta jest
podcinana stromymi klifami_tzw. martwego klifu opadajgcymi do Jeziora Wicko Wielkie i
Wielkiego Zalewu.

Badania morfodynamiki wybrzeza klifowego gminy Miedzyzdroje wskazujg na
zréznicowane tempo jego cofania (srednio od 0,3 -0,6 do 0,9 metra na rok).

Z przeprowadzonych badan oraz wnikliwej analizy materiatdbw kartograficznych
stwierdzono, ze podtoze terenu objetego planem stanowi warstwa gleby o migzszosci 0,3 m
do 0,6 m oraz piaski drobne Srednozageszczone o parametrach ID (n) = 0,43 i gamma (n) =
1,84, oraz gliny zwatowe.

Reasumujgc powyzsze stwierdza sie, ze dla przedmiotowego terenu przed realizacjg
planowanej inwestycji nalezy przeprowadzi¢ szczegdtowe badania geotechniczne z
odwiertami do gtebokosci 10 m i sondowaniem w celu stwierdzenia stopnia zageszczenia
poszczegodlnych warstw gruntu. Po wykonaniu odwiertow nalezy opracowac przekroje
geologiczne uwzgledniajgce wystepowanie poszczegolinych warstw gruntu z ewentualnym
ich pochyleniem.

Wykopy fundamentowe nalezy wykonywaé w obrebie uprzednio wykonanych scian
szczelinowych kotwionych do skarp.

Podsumowujgc catosciowo wystepujgce warunki geologiczno — gruntowe nalezy
stwierdzi¢, ze w obszarze planu zaliczajg sie one do Sredniokorzystnych, z uwagi na warstwe
podtoza, ktérg stanowig niemal wytacznie piaski w stanie sSredniozageszczonym i
zageszczonym oraz gliny zwatowe.
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4.4 Wody powierzchniowe.

Wedtug podziatu hydrograficznego Polski (2007 r.), obszar opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego potozony jest w obrebie zlewni Jeziora Wicko
Wielkie. Zlewnia zlokalizowana jest poza poddanym prognozie opracowaniem.

Kierunek odwodnienia poddawanego analizie terenu zwigzany jest ze strefg
wododziatu | rzedu o charakterze pewnym (patrz zatgcznik Nr 4).

Odptyw wéd odbywa sie zgodnie ze spadkami omawianego obszaru w kierunku
obnizen, a dalej do ww. zbiornika wodnego.

Informuje sie, rowniez Zze na obszarze opracowania planu nie wystepujg wody
powierzchniowe.

4.5 Wody podziemne i wystepujgce surowce mineralne.

Wedtug podziatu hydrogeologicznego Polski omawiany obszar potozony jest w obrebie
regionu szczecinskiego (l) i podregionu wolinskiego (I 2), a dokfadnie rejonu Miedzyzdrojow
— Wiselki (I 2g).

W rejonie Miedzyzdrojow — Wiselki gtéwny poziom wodonosny wystepuje w utworach
czwartorzedowych na gtebokosci od 20 m do 40 m, lokalnie do 120 m. Jego migzszos¢ w
czesci wschodniej miasta i gminy Miedzyzdroje wynosi do 40 m, a wydajnosci wynoszg od
30 do 70 m®h™. Natomiast w pasie przyleglym do Zalewy Szczecinskiego i Jezior Wicka
Wielkiego i Matego wydajnosci wynoszg od 10 do 30 m*h™ do ponizej 10 m*h™* w okolicach
Lubinia.

Cechg warunkéw hydrogeologicznych wysoczyznowej czesci wyspy Wolin jest
podparcie wod watem glin zwatowych oraz duza izolacja od oblewajgcych wod Morza
Battyckiego i Zalewu Szczecinskiego. Na znacznej czesci tego obszaru wystepuje zasolenie
wod od powierzchni.

Na terenie gminy Miedzyzdroje obserwuje sie staty powolny trend obnizania
zwierciadta wdd podziemnych. Na analizowanym obszarze gtebokos¢ zalegania wod
podziemnych pierwszego poziomu wodonosnego jest zréznicowana, a przebieg hydroizobat
wyraznie nawigzuje do uksztattowania powierzchni terenu.

Na terenie opracowania przedmiotowego planu wody pierwszego poziomu wod
gruntowych zalegajg srednio na poziomie ok. 5 m p.p.t. (patrz zatgcznik Nr 4 - mapa
hydrograficzna).

W sezonowym rytmie stanéw wod podziemnych obserwuje sie zazwyczaj jeden okres
wzrostu od grudnia do maja z maksimum w kwietniu oraz jeden okres nizéwkowy — od
czerwca do listopada z minimum w sierpniu. Wody podziemne podobnie jak powierzchniowe
charakteryzujg sie sezonowym rytmem zasilania, ktére ma miejsce gtébwnie podczas
roztopéw wiosennych w wyniku obszarowej infiltracji wod roztopowych i opadowych. Roczne
amplitudy stanéw wod podziemnych sg niewielkie — w roku suchym maksymailnie do 50 cm.

Teren objety niniejszg prognozg jest znacznie oddalony od Strefy Ochronnej Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) Nr 102 — wyspa Wolin oraz jego strefy ochronnej, dla
ktorego Decyzjg znak DG/kdh/ED/489-6274/2000 z dnia 05 stycznia 2001r. Minister
Srodowiska zatwierdzit ,Dokumentacje warunkéw hydrogeologicznych dla ustalenia ochrony
zbiornika wyspy Wolin — GZWP Nr 102", opracowang w 2000r. w dokumentacji tej
wyznaczono strefe ochronng zbiornika o powierzchni 128,9 km?, ktéra to odpowiada mniej
wiecej granicy zbiornika (powierzchnia samego zbiornika wynosi 112,2 km?) - nie wchodzi w
zakres (patrz zatgcznik Nr 4 — mapa hydrograficzna).

W granicach tej strefy ochronnej ww. zbiornika wyznaczono obszary:

1)  szczegdlnej ochrony ,A” — dla wod podziemnych wykorzystywanych przez

ludnos¢ do spozycia;

2)  zwyktej ochrony ,B” — obejmujgcej gtéwnie grunty rolne poza obszarem zasilania

i sptywu wod podziemnych w kierunku ujeé;

3) specjalnej ochrony ,C” - dla wdd zanieczyszczonych Iub zagrozonych

zanieczyszczeniem (tereny zabudowy wiejskiej i miejskiej);
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4)  obszary zlej jakosci wéd podziemnych ,D”.

Obszar planu zlokalizowany jest réwniez w wydzielonej w ramach wyspy Wolin
Jednostce Nr I, gdzie poziom uzytkowy wody zalega na gtebokosci okoto 20 m i pozbawiony
jest ochronnej warstwy nieprzepuszczalnej. Teren objety planem posiada grunty podatne na
infiltracje zanieczyszczen do pierwszego poziomu wéd gruntowych. Wobec powyzszego ze
wzgledu na ochrone wod podziemnych zasadne jest wprowadzenie zakazu wprowadzenia
Sciekdbw, a nowe inwestycje powinny by¢ poprzedzone analizg zapotrzebowania i
zabezpieczenia w wode.

Nadmienia sie rowniez, ze warunki wodne wystepujgce na terenie planu zaliczajg sie
do warunkow wskazanych pod inwestycje jako korzystne.

Na obszarze tym ponadto nie zaobserwowano wystepowania zadnych surowcow
mineralnych.

4.6 Gleby.

Gleby obszaru objetego planem wytworzyty sie gtéwnie na piaskach i glinach
akumulaciji glacjalnej.

Wedtug K. Mikotajewskiego (1966) w gminie Miedzyzdroje przewazajg gleby bielicowe
piaskowe, wytworzone z pisakéw luznych i stabo gliniastych i gliniastych.

Na terenie przedmiotowego opracowania przewazajg gleby wytworzone z glin
zwatowych lekkich i srednich, na tym terenie wystepuje rowniez kompleks 7 zytni bardzo
staby, ktéry stanowig gleby rdzawe lub brunatne kwasne. Na obrzezach opracowania
projektu planu wystepujg grunty antropogeniczne obszaréw zabudowanych o zabudowie
luznej i przepuszczalnosci zréznicowanej (patrz zatgcznik Nr 5).

4.7 Swiat roslinny i zwierzecy.

Wedtug Geobotanicznego Podziatu Polski (W. Szafer i K. Zarzycki, 1972r.) teren objety
planem lezy w obrebie:
Granic Panstwa Holarktydy,
Obszarze Eurosyberyjskim,
Prowincji Nizowo - Wyzynnej — Srodkowoeuropejskiej,
Dziatu Battyckiego,
Poddziat Pas Rownin Przymorskich i Wysoczyzn Pomorskich,
Kraina Brzeg Battyku, Pobrzeze Battyckie,
Okreg Zachodni.

VVVYVYYVYVYVY

Analizujgc Swiat roslinny i zwierzecy terenu opracowania planu nalezy zauwazyc¢, ze
szate roslinng tworzg (Patrz zatgcznik Nr 3- inwentaryzacja) gtéwnie trawy oraz punktowo
wystepujace, tj.:

1) Farbownik polny (Anchusa arvenisis L.);

2) Zawcigg pospolity (Armeria martima)

3) Kocanka piaskowa (Helichrysum arenarium) - w Polsce objeta czesciowg
ochrong Gatunkowa.

Kocanka piaskowa, wystepujgca na obszarze opracowania stanowi pozostatosc
zdegradowanedo, silnie przeksztatconego siedliska 6120.

Nadmienia sie réwniez, ze zgodnie z pismem RDOS Nr WOPN-0S.610.187.2016MP i
pismem Nr WOPN-0S.410.251.2016.MP z dnia 14 kwietnia 2017 r.

Po analizie obecnie przedlozonej dokumentacji, gléwnie w zakresie siedliska 6120
»Cieplolubne, s$rédladowe murawy napiaskowe (Koelerion glaucae)” zidentyfikowanego
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w miejscowosci Lubin, stwierdzono, iz obecnie zmiana studium zostala dostosowana w
maksymalnym stopniu do zachowania przedmiotowego siedliska w jak najlepszym stanie. Jak
wynika z rysunku zmiany studium zasieg siedliska zostat ograniczony, tj. dostosowany do
faktycznego zasiegu w terenie, a dopuszczone zagospodarowanie odsunigte na bezpieczna dla
zachowania stanu siedliska odleglosé. Okazalo si¢ to mozliwe wylacznie po dokonaniu
weryfikacji w terenie zasiggu siedliska 6120. Lustracja terenowa zostata przeprowadzona
dwuetapowo w dniu 27 lutego 2017 r. i 1 marca 2017 r. w dniu 27 lutego ogledziny
przeprowadzili pracownicy Regionalnego Biura Gospodarki Przestrzenne] Wojewodztwa
Zachodniopomorskiegos w Szczecinie, natomiast dalej przekazali dokumentacje fotograficzna
pracownikowi Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Szczecinie, ktéry po dokonaniu
kolejnych ogledzin w dniu 1 marca 2017 r., stwierdzit, iz rzeczywisty zasi¢g siedliska ulegt
zmniejszeniu w stosunku do wezesniej wskdzywanego Po dostosowaniu tej czg$ci zmiany
studium do faktycznych rozmiaréw siedliska, w nawigzaniu do planowanego sposobu
zagospodarowania przedmiotowego terenu w obrebie miejscowosci Lubin mozna uznaé, iz
przediozona zmiana studium nie koliduje juz z cennymi obszarami przyrodniczymi.

W zwigzku z powyzszym stwierdzono, iz wystepujaca punktowo kocanka piaskowa
(Helichrysum arenarium) nie wchodzi w zakres zasiegu siedliska 6120.

Podsumowujgc wykazano, ze teren objety planem stanowi obszar w wiekszosci
niezabudowany, porosniety gtéwnie trawami. Ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo
Wolinskiego Parku Narodowego, na terenie przedmiotowego planu napotka¢ mozna niekiedy
sarne oraz liczne gatunki ptakow, gtéwnie przelotnych oraz slimaka winniczka, trzmiela i
jelonka rogacza.

Przeprowadzona analiza wykazata, ze teren objety planem stanowi obszar, na ktérym
state siedliska zwierzat nie wystepujg, a tym bardziej zwierzat objetych ochrong gatunkows.

Nadmienia sie rowniez, ze Gmina Miedzyzdroje jest waznym korytarzem migracyjnym
ptactwa o0 znaczeniu regionalnym.

4.8. Warunki klimatyczne.

Wedtug podziatu rolniczo-klimatycznego Polski R. Gumirniskiego z 1954 r. caly obszar
potozony jest w strefie Pétnocnej Dzielnicy Szczecinskiej (l), nalezgcej do stosunkowo
cieptych i suchych.

Srednia temperatura stycznia waha sie w granicach od -1,0°C do -2,0 °C, natomiast
$rednia temperatura lipca w tym rejonie waha sie od 17,3°C do 18,6 °C.

Dni z przymrozkami wystepujg tu od potowy pazdziernika do potowy kwietnia,
natomiast sredni czas zalegania pokrywy $nieznej to okoto 40-50 dni.

Srednia roczna suma opadéw wynosi na tym obszarze przecietnie od 480 mm
do 580 mm. Dni z opadem jest przecietnie 110 w roku.

Na ternie gminy przewazajg wiatry zachodnie wystepujg rocznie w 40% oraz
potudniowe w 25%, ktérych srednia predkos¢ ksztattuje sie w granicach 1,5 do 1,3 m/s.

Okres wegetacyjny trwa tutaj od 217 dni do 223 dni — rozpoczynajgc sie na przetomie
marca i kwietnia, a konczac sie w pierwszej dekadzie listopada.

Wedtug A. Wosia (1996r.) obszar ten nalezy do Regionu Zachodniopomorskiego (VI),
charakteryzujgcego sie przewaga dni z pogodg umiarkowanie cieptg (najwieksza liczba dni,
tj.90), pochmurng z duzym zachmurzeniem (23 dni) i $rednig temperaturg dobowg od 5,1 °C
do 15,0 °C oraz dobowg temperaturg minimalng powietrza powyzej 0 °C - $rednio 90 dni w
roku.

W Miedzyzdrojach w poréwnaniu do innych regiondw wystepuje stosunkowo duzo dni z
pogodg przymrozkowo - umiarkowanie zimng z niewielkim zachmurzeniem oraz bez opadu.
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Najmniej w tym regionie notuje sie dni z pogodg przymrozkowg i umiarkowanie zimng z
opadem (10 dni w roku) oraz dni z pogodg umiarkowanie mrozng z opadem ( 7 dni).

W omawianym regionie najmniej liczne sg dni z pogodg przymrozkowo bardzo chtodng
(32 dni), przymrozkowo umiarkowanie zimng (25 dni) oraz z przymrozkowo umiarkowanie
zimng z duzym zachmurzeniem (9 dni). Rzadko zaobserwowa¢ mozna réwniez na tym
obszarze pogode umiarkowanie mrozng z duzym zachmurzeniem (5 dni) oraz pogode dosé

mrozng i mrozng zarobwno pochmurng jak i z duzym zachmurzeniem.
W regionie tym rowniez wystepuje najmniejsza liczba dni z pogodg mrozng i jednoczesnie
opadem.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze warunki klimatyczne charakteryzowanego
obszaru sg do$¢ tagodne, o dtugim okresie wegetacyjnym i duzg iloscig opadéw w czasie
trwania sezonu wegetacyjnego, a co za tym idzie dos¢ duzg wilgotnoscig. Takie warunki
klimatyczne sprzyjajg rozwojowi szaty roslinnej wymagajgcej wilgoci.

Nie stwierdzono zadnego wptywu klimatu na faune omawianego obszaru.

4.9 Topoklimat .

Topoklimat to klimat niewielkich wycinkéw powierzchni Ziemi pozostajgcy pod wptywem
takich lokalnych czynnikéw jak: rzezba terenu (ze szczegdlnym uwzglednieniem ekspozyciji i
nachylenia zboczy), rodlinnosé, stosunki wodne, rodzaj poditoza. Kryterium wiodgcym
wydzieleh jednostek topoklimatycznych sg réwnania bilansu cieplnego charakteryzujgce
wymiane energii na styku atmosfery i jej powierzchni. Dla godzin dziennych réwnanie
przyjmuje postaé:

KIl+(S)=K1+L+B+P+E
a dla godzin nocnych:
P+B+E+(S)=L

gdzie: K| - catkowite promieniowanie stoneczne (bezposrednie i rozproszone), K1 - odbite od
podtoza promieniowanie stoneczne, (S) — ciepto wyzwalane sztucznie podczas proceséw
spalania, L — promieniowanie cieplne podtoza (wypromieniowanie efektywne) w zakresie
dtugofalowym, B — wymiana cieplna miedzy powierzchnig graniczng a podfozem wskutek
przewodzenia, P — wymiana cieplna miedzy powierzchnig graniczng a atmosferg wskutek
konwekcji, E — wymiana ciepta utajonego wskutek parowania lub kondensacji wody.

Dla omawianego obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wyznaczono nastepujgce rodzaje jednostek bilansowych powierzchni czynne;j:

A. Powierzchnie wolne niezabudowane — o dobrym przewietrzaniu, o stabym zakryciu
gruntu, o zmieniajgcym sie z roku na rok skfadzie roslin (byliny jednoroczne) lub pokrytych
niskimi trawami na fgkach trwatych lub murawach kserotermicznych. Jednostki form
wypuktych (charakteryzujg sie niewielkim stopniem niebezpieczenstwa przymrozkow
lokalnych pochodzenia radiacyjnego lub radiacyjno-adwekcyjnego),
11. zbocza o wystawie SW-SE i nachyleniu >6° (powierzchnie o wzglednie duzych
wartoéciach sktadnika P w nocy i wzglednie duzych wartosciach sktadnika K|).

C. Powierzchnie zabudowane - dobrze przewietrzane partie wierzchowinowe i zboczowe —
powierzchnie z wystepowaniem czionu S w bilansie cieplnym i ze stosunkowo duzymi
wartosciami sktadnika P; w przypadku zabudowy zwartej nawet przy dobrym przewietrzaniu
istnieje niebezpieczenstwo zalegania zanieczyszczen w warstwie przyziemne;j

51a. o zabudowie rozproszone;j

Przeprowadzona analiza przedmiotowego obszaru, dla ktérego opracowano projekt

planu miejscowego wykazuje pewne zrdznicowanie pod wzgledem jednostek bilansowych
powierzchni czynnej (topoklimatéow) - (patrz zatgcznik Nr 6). Na przedmiotowym terenie
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wystepuja topoklimaty powierzchni wolnych niezabudowanych (oznaczono symbolem 11) i
terenow zabudowanych o zabudowie rozproszonej (oznaczono symbolem 51a).

Topoklimaty te ksztattujg klimaty zboczy i partii wierzchowinowych o wystawie SW-SE i
nachyleniu >6°.

Oceniajgc wystepowanie topoklimatéw dla potrzeb rozwoju zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug wypoczynkowych bedgcej przedmiotem niniejszego
opracowania przyjmuje sie, ze pod ten rodzaj zabudowy szczegdlnie korzystne sg tereny
potozone na wysoczyznach oraz jej zboczach o ekspozycji potudniowej. Zapewnione jest
wtedy dobre nastonecznienie i wtasciwe przewietrzanie. Czesci wierzchowinowe wysoczyzn i
wyniesien odznaczajg sie korzystnymi wiasciwosciami klimatycznymi, szczegodlnie wtedy,
gdy powierzchnia jest ptaska. Warunki ustonecznienia, swobodne nawietrzanie i
przewietrzanie sg dobre. Na ogét nie wystepujg tu mgly radiacyjne oraz stagnowanie
zimnego powietrza. Masy powietrza sg suchsze niz w obrebie innych form terenu. Zbocza
wysoczyzn i wyniesieh wykazujg wyrazne zréznicowanie klimatu w zaleznosci od ekspozyciji:
najsilniej naswietlane i nagrzewane sg zbocza o ekspozycji potudniowej, najstabiej o
ekspozycji potnocnej; najcieplejsze sg zbocza o ekspozycji potudniowej i zachodniej, a w
okresie letnim o wystawieniu ku potudniowi i wschodowi. W przypadku znacznych nachylen
obserwuje sie sptywy chtodnego i wilgotnego powietrza ku dotowi. U podstawy stoku moga
stagnowa¢ mgty radiacyjne.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze pod wzgledem topoklimatycznym teren wskazany
pod projektowane inwestycje zalicza sie do obszaréw bardzo korzystnych.

4,10 Przyrodnicze uwarunkowania i predyspozycje zagospodarowania terenu.

Teren objety procedurg sporzadzenia miejscowego planu stanowi teren w wiekszosci
wolny, niezabudowany (patrz zatgcznik Nr 3 - Inwentaryzacja), z wyjgtkiem wschodniej
czesSci obszaru opracowania, gdzie zlokalizowana zostala zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wraz z zabudowaniami gospodarczymi (jeden dom mieszkalny). W
potudniowo - zachodniej czesci trwajg prace budowlane (fundamenty dwoch budynkéw
mieszkalnych).

Obszar poddany niniejszej prognozie charakteryzuje sie formg wypuktg podtoza, gdzie
wysokosci siegajg od 45 m n.p.m. w potudniowo-zachodniej czesci opracowania do 57 m
n.p.m potnocno-wschodniej czesci opracowania. Deniwelacja terenu wynosi 12 m.

Obszar objety miejscowym planem najwicksze spadki terenu, tj. ok. 20° posiada w
potudniowo-zachodniej czesci opracowania planu, natomiast na pozostatej czesci
poddawanego prognozie obszaru nachylenie terenu oscyluje od okofo 2,5° do 5,5°.

Pod wzgledem przepuszczalnosci gruntéow teren posiada przepuszczalno$é¢ srednig i
zréznicowang — podioze gruntowe stanowig piaski w stanie $redniozageszczonym i
zageszczonym, skaly lite silnie uszczelnione oraz nasypy antropogeniczne (patrz zatgcznik
Nr 4 - Mapa hydrograficzna).

Na analizowanym terenie wody pierwszego poziomu wod gruntowych zalegajg na
poziomie okoto 5 m p.p.t. (patrz zatgcznik Nr 4- mapa hydrograficzna).

Podsumowujgc catosciowo wystepujgce warunki geologiczno — gruntowe, nalezy
stwierdzi¢, ze w obszarze planu zaliczajg sie one do warunkéw srednokorzystnych z uwagi
na budowe geologiczng, warstwe podtoza, ktorg stanowig niemal wytgcznie piaski w stanie
Sredniozageszczonym i zageszczonym oraz gliny zwatowe.

Majac na uwadze powyzsze stwierdza sie, ze dla przedmiotowego terenu przed
realizacjg planowanej inwestycji nalezy przeprowadzi¢ szczegétowe badania geotechniczne
z odwiertami do gtebokosci okoto 10 m i sondowaniem w celu stwierdzenia stopnia
zageszczenia poszczegolnych warstw gruntu. Po wykonaniu odwiertéw nalezy opracowac
przekroje geologiczne uwzgledniajgce wystepowanie poszczegdlnych warstw gruntu z
ewentualnym ich pochyleniem.

W niektérych miejscach terenu opracowania planu wykopy fundamentowe nalezy
wykonywac w obrebie uprzednio wykonanych scian szczelinowych kotwionych do skarp.
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Pod wzgledem jakosci gleb opisywany obszar wypetniajg gleby rdzawe lub brunatne

kwasne natomiast pod wzgledem topoklimatycznym teren wskazany pod projektowang
inwestycje zalicza sie do obszaréw bardzo korzystnych.

Podsumowujgc uwarunkowania przyrodnicze oraz predyspozycje do

zagospodarowania terenu, nalezy stwierdzi¢, ze:

1.

2.

3.

W zakresie zasobéw i walorow Srodowiska abiotycznego:

- obszar planu posiada typowg budowe geologiczng dla obszaréw mtodoglacjalnych;

- rzezba i geomorfologia oraz dziatalnos¢ erozyjno - akumulacyjna tworzy
zréznicowang przestrzen krajobrazowa, z wyraznie wyksztatcong dominantg
wysokosciowg o rzednej 57 m n.p.t.

W zakresie zasobéw wod podziemnych:

- uzytkowy poziom wodonos$ny wystepuje w obrebie osaddéw czwartorzedowych od
20m 3dol 40 m. Jego migzszos¢ wynosi do 40 m, a wydajnosci wynoszg ponizej
10 m*h™.

- zwierciadlo woéd gruntowych wystepuje na poziomie okoto 5,0 m p.p.t, a jego
wahania uzaleznione sg od ilosci opadéw atmosferycznych.

W zakresie przydatnoéci terenéw pod zabudowe:

- w rejonach o warunkach s$rednio korzystnych i korzystnych dopuszczalna jest
zabudowa z podpiwniczeniami, o wysokosci niestanowigcej elementow dysonansu
w krajobrazie;

- na przedmiotowym terenie dla kazdej inwestycji budowlanej, kubaturowej badz
liniowej nalezy wykonywa¢ dokumentacje warunkdéw geologiczno — inzynierskich
oraz wedtug decyzji kompetentnych organéw Urzedu Gminy raporty o oddziatywaniu
na srodowisko.

Podsumowujgc stwierdzono, ze teren opracowania planu generalnie posiada warunki

korzystne do wprowadzenia projektowanych inwestyciji.

Na podstawie oméwionej oceny stanu ochrony i uzytkowania zasobow przyrodniczych,

ze szczegolnym uwzglednieniem zmian jego poszczegolnych komponentéw oraz kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dla gminy okredlonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego przyjmuje sie nastepujgce kierunki
ksztattowania i ochrony $srodowiska:

utrzymanie ciggtosci przyrodniczej i przestrzennej wszystkich elementéw osnowy
ekologicznej miejscowosci,

zachowanie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w o0golnej
powierzchni terenu objetego planem,

respektowanie lokalnych warunkow rzezby przy projektowaniu kwartatow zabudowy,
kompleksowa realizacja miejskich uktadéw kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

wykluczenie mozliwosci zastosowania tymczasowych rozwigzan w zagospodarowaniu
Sciekow sanitarnych i deszczowych,

preferowanie niskoemisyjnych zrodet ciepta wraz z pomocg Funduszu Ochrony
Srodowiska dla os6b zmieniajgcych zrédto ciepta na niskoemisyjne,

maksymalne ograniczenie stosowania szczelnych nawierzchni do utwardzenia drogi
wewnetrznej oraz ciggow pieszych i parkingow.

5. Potencjalne zmiany stanu sSrodowiska przyrodniczego zaistniale w przypadku
braku realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W przypadku braku realizacji miejscowego planu poddany analizie teren zostanie
zagospodarowany zgodnie z ustaleniami dotychczas obowigzujgcego planu o nazwie
"Miejscowy zagospodarowania przestrzennego pod nazwg ,Przy WPN w Lubinie na
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obszarze obejmujgcym czes¢ migjscowosci Lubin Gminy Miedzyzdroje” przyjetego Uchwatg
nr L/492/14 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dania 27 marca 2014 roku (Dz. Urz. Wo;.
Zach. z dnia 27 marca 2014 r. poz. 2022) oznaczonego symbolem MN.11 oraz wydanych
pozwolen na budowe na skutek wczesniej wydawanych decyzji o warunkach zabudowy o
charakterze przypadkowym. (Czes¢ decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach
2010-2013 objeta swym zasiegiem potnocng czes¢ siedliska oznaczonego symbolem 6120,
uzgodnionych przy milczgcej aprobacie odpowiedniego oddziatu RDOS).

6. Analiza i ocena stanu srodowiska na obszarach objetych przewidywanym
znaczacym oddziatywaniem w projekcie planu.

Przewidywane oddziatywanie skutkow realizacji planu na $rodowisko przyrodnicze
cechuje sie pewng iloscig przeksztatcen majgcych wptyw na jakos¢ Srodowiska
przyrodniczego tego obszaru.

Nie przewiduje sie, znaczgcego oddzialywania na stan srodowiska przyrodniczego,
nalezy przypuszczaC, ze ustalenia projektu planu nie wptyng w znaczacy sposéb na
srodowisko przyrodnicze. Nowe potencjalne inwestycje bedg zmierza¢ w kierunku jego
rownowagi przyrodniczej oraz tak niezbednego w tym rejonie tadu przestrzennego.
Konieczne jest jednak bezsporne respektowanie wszystkich ustaleh planu.

Realizacja na obszarze projektu planu infrastruktury technicznej spowoduje poprawe
jakoéci srodowiska przyrodniczego miedzy innymi jakosci wéd powierzchniowych poprzez
posrednie podczyszczanie wod opadowych i roztopowych w separatorach przed ich zrzutem.

Nowg zabudowe w tym uktad kalenic i posadowienie budynkéw zaprojektowano w
sposoOb zapewniajgcy jak najlepsze przewietrzanie terenu przez masy powietrza migrujgcego
z dna dolin w kierunku lokalnych wzniesien w porze wieczornej i odwrotnie w porze porannej.

Podobnie uksztattowano ograniczenia w zakresie wysokosci budynkéw, tak by budynki
nie stanowity nadmiernych barier dla wspomnianych mas powietrza i wtasciwego
przewietrzania. Natomiast tereny o wartosciowych siedliskach przyrodniczych pozostawiono
jako tereny parkéw, skwerdw oraz zieleni naturalnej.

Podsumowujgc: Poddany analizie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Scidle ustala przeznaczenie terenu dla kazdego zaprojektowanego kwartatu.

W zwigzku z powyzszym, dla zachowania rownowagi srodowiska przyrodniczego na
analizowanym obszarze niezbedne jest przestrzeganie ustalen planu i prognozy w zakresie
zasad korzystania ze Srodowiska.

Zgodnie z analizg i wizualizacjg terenu nalezy stwierdzi¢, ze projektowane inwestycje
nie bedg miaty negatywnego wptywu na ekspozycje krajobrazowg tej czesci miejscowosci
lecz jg uatrakcyijnig.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze, aby maksymalnie zminimalizowaé negatywny
wptyw realizacji _inwestycji na $rodowisko przyrodnicze nalezy koniecznie i bezsporne
respektowac wszystkie ustalenia planu i mie¢ na uwadze niniejszg prognoze oddziatywania
na srodowisko.

Podstawowe przeznaczenie nowo projektowanego terenu w granicy opracowania
planu stwarza szereg wymagan dla realizacji nowo projektowanych inwestycji, tj. w
przedmiotowym planie ustalono:

1) stosowanie zasad zagospodarowania okreslonych w formie nakazéw i zakazow
zawartych w przepisach odrebnych zgodnie z ustaleniami obszaru specjalnej
ochrony siedlisk Natura 2000 ,Wolin i Uznam” (PLH 320019);

2) obowigzek zagospodarowania mas ziemnych powstatych w wyniku prac
budowlanych w granicach danej nieruchomosci lub na innych obszarach
wskazanych na ten cel,

3) obowigzek oszczednego korzystania z terenu w trakcie przygotowywania i realizacji
inwestyciji;

4) koniecznos¢ uzbrojenia terendw w sie¢ infrastruktury technicznej w powigzaniu z
systemem miejskim, w szczegdlnosci w wodocigg, kanalizacje sanitarng i
deszczowa,
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5) zakaz lokalizacji inwestyciji:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko zgodnie z
przepisami odrebnymi, za wyjatkiem przedsiewziec/inwestycji dopuszczonych
ustaleniami planu, oraz realizacji sieci infrastruktury technicznej,

6) obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu
zanieczyszczen, a takze rozwigzan  zapewniajgcych  ochrone  przed
zanieczyszczeniami istniejgcymi. W  szczegolnosci dotyczy to rozwigzan
zapewniajgcych ochrone czystosci powietrza;

7) realizacji dziatan mogacych mie¢ negatywny wptyw na siedlisko 6120 - cieptolubne
srodlgdowe murawy napiaskowe, zlokalizowane poza granicami planu, w odlegtosci
ok. 25 m od zachodniej granicy opracowania planu,

8) wymodg, ze emisje czynnikdw szkodliwych i ucigzliwych nie mogg na granicy z
zabudowg mieszkaniowg przekroczy¢ dopuszczalnych norm,

9) zakaz realizacji dziatan powodujacych powstanie zanieczyszczenia gleby albo
niekorzystnych przeksztatcen naturalnego uksztattowania terenu,

10) zakaz realizacji dziatan powodujgcych niekorzystng zmiane stosunkéw wodnych,

11)obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu
zanieczyszczen, a takze rozwigzan  zapewniajgcych  ochrone  przed
zanieczyszczeniami istniejgcymi. W  szczegdlnosci dotyczy to rozwigzan
zapewniajgcych ochrone czystosci powietrza;

12) W przypadku budowy lub przebudowy uktadu komunikacyjnego oraz prowadzenia lub
modernizowania sieci infrastruktury technicznej, ustala sie obowigzek stosowania
rozwigzan zapewniajgcych maksymalne ograniczenie ich oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze,

13) Wszelkie obiekty na obszarze objetym planem, widoczne od strony wody, o ile nie sg
oznakowaniem nawigacyjnym, nie mogg go przypomina¢ swojg formg, kolorystykg i
charakterystykg Swiecenia $wiatet oraz nie mogg utrudnia¢ jego identyfikacji.
Oswietlenie planowanych obiektdw nie moze powodowaé padania promieni
sSwietlnych bezposrednio na akwen Zalewu Szczecifiskiego, w sposéb powodujacy
mozliwo$¢ nieprawidtowej interpretacji oznakowania nawigacyjnego — zgodnie z
przepisami odrebnymi.

14)Uklad dziatek i dostep do nich od drég publicznych i drog wewnetrznych jest tak
zaprojektowany, ze uniemozliwia przypadkowg penetracje pobliskiego siedliska 6120
- cieptolubne srédlgdowe murawy napiaskowe. Jedyny dostep do ww. siedliska
odbywac sie bedzie wytgcznie od strony potudniowej, poprzez zagospodarowang dla
tego celu platforme widokowa, zgodnie z ustaleniami dotychczas obowigzujgcego
planu o nazwie "Miejscowy zagospodarowania przestrzennego pod nazwg ,Przy
WPN w Lubinie na obszarze obejmujgcym cze$¢ miejscowosci Lubin Gminy
Miedzyzdroje” przyjetego Uchwatg nr L/492/14 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z
dania 27 marca 2014 roku (Dz. Urz. Woj. Zach. z dnia 27 marca 2014 r. poz. 2022) -
teren oznaczony symbolem ZP.3.

ponadto wskazano na:

1) realizacje nowych obiektow (budynkow) scisle z wytycznymi zapisanymi w uchwale
mpzp,

2) spetnienie wymogow ochrony srodowiska dla kazdej nowej inwestycji,

3) bezwzgledne  wyegzekwowanie  prawidtowego  funkcjonowania  systemu
odprowadzania $ciekow do kanalizacji sanitarnej,

4) dazenie do wykorzystywania energii cieplnej przyjaznej dla $rodowiska,

5) zapewnianie odpowiedniego klimatu akustycznego.

Projekt przedmiotowego opracowania mpzp zostat zaprojektowany w taki sposéb, aby:
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zostata utrzymana ciggtos¢ przyrodnicza i przestrzenna wszystkich elementéw
oshowy ekologicznej miasta,

projektowane elementy zagospodarowania byty odpowiednio dostosowane skalg,
jakoécig i charakterem do petnionego przeznaczenia terenu, krajobrazu i architektury,
zostat zachowany udziat powierzchni biologicznie czynnej,

umozliwiono wprowadzenie nowych zadrzewien i zakrzewien zgodne z miejscowymi
warunkami siedliskowymi oraz w formie biogrup drzew i krzewdw,

zostat zachowany widok ,wglad” na Jezioro Wicko Wielkie,

zostata zrealizowana sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej na
terenie projektowanym do zainwestowania w powigzaniu z systemem miejskim.

vVV VYV VY

Y VY

Reasumujac:
Zastosowanie sie do niniejszej prognozy i ustalen projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Lubin w rejonie ulicy Geodezyjnej,
Gmina Miedzyzdroje, a takze witasciwej kontroli nowo powstatych inwestycji przez
odpowiednie stuzby wojewodzkie, powiatowe i samorzadowe, zapewni spetnienie wymagan
ochrony $rodowiska oraz zminimalizuje negatywne oddziatywanie na istniejgce srodowisko
przyrodnicze.

W zwigzku z powyzszym projekt miejscowego planu Zzagospodarowania
przestrzennego nalezy uznaé za w petni zgodny z zasadami ochrony srodowiska.

7. Analiza i ocena istniejacych probleméw ochrony srodowiska z punktu widzenia
realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w szczegolnosci
dotyczacych obszarow podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia
kwietnia 2004r. o ochronie przyrody, tj. na:

7.1 Park Narodowy

Obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Lubin w rejonie ulicy Geodezyjnej, Gmina Miedzyzdroje nie wchodzi bezposrednio w
zakres Parku Narodowego, ani jego otuliny - jedynie z nim posrednio sasiaduje od
strony N w odlegtosci okoto 230 m i od strony E w odlegtosci okoto 80 m.

Obowigzujgcymi aktami prawnymi dotyczgcymi istnienia i ochrony poddanego analizie

Parku Narodowego sa:

1) Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 3 marca 1960 r. w sprawie utworzenia

Wolinskiego Parku Narodowego (Dz. U. nr 14, poz. 79);
2) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r., poz. 1614)
3) Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 3 stycznia 1996 r. w sprawie Wolinskiego
Parku Narodowego (Dz. U. nr 4, poz. 30);
4) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 2 lipca 2003r. w sprawie nadania
statutu Wolinskiemu Parkowi Narodowemu (Dz. U. z 2005r. Nr 136, poz. 1298).
Zgodnie z art. 8, pkt 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z
2009r.Nr 151, poz. 1220, z pézn. zm.) Park Narodowy zostat utworzony w celu ,zachowania
réznorodnosci biologicznej, zasobow, twordw i sktadnikéw przyrody nieozywionej i walorow
krajobrazowych, przywrocenia wiasciwego stanu zasobow i sktadnikow przyrody oraz
odtworzenia znieksztatconych siedlisk przyrodniczych, siedlisk roslin, siedlisk zwierzat lub
siedlisk grzybow”.

Wolinski Park Narodowy z punktu widzenia srodowiskowego mozna podzieli¢ na trzy
typy (rodzaje) krajobrazu, tj.:

1) Krajobraz dominujgcy na terenie Wolinskiego Parku stanowi pasmo wzniesienn moreny
czotowej graniczgce na odcinku ok.15 km z morzem. Najwyzsze aktywne klify osiggajg
tu wysoko$¢ 95m. Natomiast abrazja klifowego wybrzeza corocznie przesuwa linie
brzegu o okoto 80 cm. Wzgdrza morenowe, ktére zajmujg okoto 75% powierzchni
parku najwyzszg wysokosc¢ - 115 m n.p.m., osiggajg w kulminacji Grzywacza.
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2)  Krajobraz delty Swiny z kilkudziesiecioma bagnistymi wysepkami, ktére rozdzielone sg
licznymi kanatami ciesniny Swiny. Na terenie tym proces jego formowania jest réwniez
stale aktywny — corocznie zmienia sie konfiguracja dna, powstajg nowe ptycizny,
wysepki.

3) Krajobraz pojezierza z polodowcowymi jeziorami, ozami i kemami (okolice Warnowa)
oraz niewielka cze$¢ Parku, ktorg zajmuje rozlegty obszar sandru (Wapnica-
Karnocice).

Na wyspie Wolin stwierdzono ponadto wystepowanie ponad 1300 gatunkéw roslin
naczyniowych, w tym wielu gatunkéw chronionych i rzadkich, z tej liczby okoto 600 zyje na
terenie samego Parku.

Fauna wyspy jest bardzo zréznicowana i bogato reprezentowana przez gatunki rzadkie.
Przez Wyspe Wolin przebiega gtéwny szlak przelotu ptakow wzdtuz wybrzeza Battyku. Na
terenie parku stwierdzono wystepowanie ponad 230 gatunkow ptakow, w tym legowych:
bielika, wodniczki, biegusa zmiennego, muchotéwki matej. Park spetnia doniostg role w
ochronie ptakéw wodno-btotnych, ktére tutaj znajdujg spokdj oraz baze pokarmowa,
szczegolnie w okresie wiosennych i jesiennych wedrowek. Na wodach parku zimuje lub
odpoczywa w czasie migracji wiele tysiecy ptakow, spotykane sg stada np. traczy liczace
kilka tysiecy ptakéw. Aktualnie m.in. prowadzona jest restytucja puchacza. Z bogatego
Swiata owaddw zachowaty sie m.in. siedliska najwiekszego polskiego chrzgszcza jelonka
rogacza oraz zwigzana z obumierajgcymi debami pachnica debowa. Na terenie parku
oznaczono 3 nowe dla nauki gatunki: chrzgszcza Teredus opacus i 2 gatunki skoczogonkéw
(Collembola). Wody Zatoki Pomorskiej stanowig biotop wielu gatunkéw zwiaszcza ryb w tym
anadromicznych (fosos$, tro¢) oraz coraz rzadszych ssakdéw morskich — foki szarej i
morswina. Lasy parku to siedliska dla licznie wystepujgcych dzikow oraz saren i jeleni, a z
drapieznikow: lisdw, borsukow i kun. Wsréd gatunkéw nowo przybytych na tereny Wolina
oprocz jenota, norki amerykanskiej czy pizamka uwage zwraca szop pracz.

Podsumowuijgc z punktu widzenia realizacji miejscowego planu nalezy stwierdzi¢, ze
jego realizacja nie bedzie skutkowata wptywem na sgsiadujgcy z nim posrednio Wolinski
Park Narodowy, a dopuszczalne potencjalne inwestycje na tym terenie nie bedg na niego
oddziatywaé, tzn. nie bedg oddziatywa¢ ani na jego krajobraz, ani na jego flore, czy faune.
Informuje sie réwniez, ze zaproponowane w planie przeznaczenie terenu nie dopuszcza
realizacji zadnych przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko
przyrodnicze w Swietle przepiséw odrebnych.

Mapa z lokalizacjg Wolinskiego Parku Narodowego i granicami opracowania planu.
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7.2 Rezerwat Przyrody — nie wystepuje na terenie planu objetego niniejszg prognozg, ani
w jego bliskim sgsiedztwie.

7.3 Park Krajobrazowy - nie wystepuje na terenie planu objetego niniejszg prognoza, ani
w jego bliskim sgsiedztwie.

7.4 Obszar Chronionego Krajobrazu — nie wystepuje na terenie planu objetego niniejszg
prognozg, ani w jego bliskim sgsiedztwie.

7.5 Obszar Natura 2000

Obszar Natura 2000 wystepuje na terenie planu objetego niniejszg prognoza, jak rowniez w
jego blizszym i dalszym sgsiedztwie (patrz zatgcznik nr 8 i 9). | tak odpowiednio:

W zakres opracowania planu wchodzi obszar Natura 2000 Wolin i Uznam PLH
320019 (Dyrektywa _Siedliskowa). Na terenie poddawanym prognozie
zaprojektowano teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
wolnostojacg na dziatkach o wielkosci wskazanej zgodnie z obowigzujgcym studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje.
Przewidywane zagrozenia dotyczace obszaru Natura 2000 to: Przeksztafcenia
fitocenoz w wyniku naturalnych proceséw sukcesyjnych powodujgce zanik typowych
biotopow, gtownie tgk niskoturzycowych i solniskowych, bedacymi naturalnymi
siedliskami unikalnej flory i rzadkich gatunkéw ptakow. Presja drapieznikow jest
przyczyng duzych strat w legach wielu ptakow. Porzucanie tradycyjnych sposobow
uzytkowania ziemi (wypas i koszenie) umozliwia rozwoéj szuwardw trzcinowych |
wysokich, kepiastych traw. Oddziatywania antropogeniczne: ktusownictwo,
zanieczyszczenia Srodowiska (bliskos¢ portu, skfadowisko odpaddw, dzikie
wysypiska odpadow).

Przeprowadzona analiza wykazata, ze projektowane przeznaczenie terenu nie
spowoduje zadnego z ww. zagrozen i nie bedzie mialo negatywnego wptywu na
sasiadujacy obszar Natura 2000

Dos¢ blisko, tj. w odlegtosci okoto 600 m od W strony granicy opracowania
poddanemu analizie planu znajduje sie obszar Natura 2000 Delta Swiny PLB 320002
(Dyrektywa Ptasia), gdzie przewidywane zagrozenia dotyczgce niniejszego obszaru
Natura 2000 to: zanieczyszczenie przez przemyst i Zegluge, zlokalizowane w obrebie
obszaru wysypisko odpadéw komunalnych m. Swinoujécia, zaniechanie wypasu,
wiosenne wypalanie ros$linnoSci, pewne formy rybotowstwa (sieci stawne),
obwatowania niektérych wysp wstrzymujgce zalewy, eutrofizacja. Pozyskiwanie
trzciny, nadmierna koncentracja ruchu turystycznego.

Podsumowujgc powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze przeprowadzona analiza wykazata,
ze projektowane przeznaczenie terenu nie spowoduje zadnego z ww. zagrozen i
nie bedzie miato negatywnego wplywu na sgsiadujacy obszar Natura 2000.

W odlegtosci okoto 850 m od S granic opracowania planu znajduje sie: obszar Natura
2000 Zalew Szczecinski PLB 320009 (Dyrektywa Ptasia).

Przewidywane zagrozenia dotyczgce obszaru Natura 2000, to pewne formy
rybotowstwa - sieci stawne i sznury hakowe, oraz sporty i rézne formy czynnego
wypoczynku uprawiane w plenerze, przemyst | wzmozony ruch statkow,
zanieczyszczenie wod, pojazdy zmotoryzowane, polowania na gesi, istniejgce i
planowane farmy wiatrowe, napowietrzne linie elektryczne, rybotowstwo,
ktusownictwo, inwazje obcych gatunkdow zwierzagt, ekspansja rodzimych gatunkow
zwierzgt, ekspansja rodzimych gatunkow roSlin, zanik siedlisk tgkowych, prowadzenie
melioracji odwadniajgcych, brak integralnosci z czescig sgsiadujgcych obszarow
Natura 2000.
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Podsumowujgc powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze przeprowadzona analiza wykazata
rébwniez, ze projektowane przeznaczenie terenu nie _spowoduje zadneqo z ww.
zagrozen i nie bedzie miato negatywnego wplywu na sasiadujacy obszar Natura
2000.

Podsumowujgc catos¢ pkt. 7.5 nalezy stwierdzi¢, Ze realizacja projektu planu
poddawanego analizie nie bedzie miata wplywu na obszar Natura 2000 Wolin i
Uznam PLH 320019 oraz sasiadujace posrednio ww. obszary Natura 2000.

7.6 Pomniki Przyrody — nie wystepuje na terenie planu objetego niniejszg prognoza, ani
w jego bliskim sgsiedztwie.

7.7 Stanowiska Dokumentacyjne — nie wystepuje na terenie planu objetego niniejszg
prognozg, ani w jego bliskim sgsiedztwie.

7.8 Uzytki Ekologiczne — nie wystepuje na terenie planu objetego niniejszg prognoza, ani
w jego bliskim sgsiedztwie.

7.9 Zespoly Przyrodniczo-Krajobrazowe — nie wystepuje na terenie planu objetego
niniejszg prognozg, ani w jego bliskim sgsiedztwie.

7.10 Ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybéw — ochrong gatunkowg objeta jest
Kocanka piaskowa wystepujgca w niewielkich ilosciach na terenie objetym planem.

7.11 Obszar i teren gorniczy — nie wystepuje na terenie planu objetego niniejszg
prognozg oraz w jego bliskim sgsiedztwie.

7.12 Strefy ochrony uzdrowiska — nie wystepujg na terenie planu objetego niniejsza
prognoza.

7.13 Strefy ochrony konserwatorskiej i archeologicznej — nie wystepujg na terenie planu
objetego niniejszg prognoza, a projekt planu zostat zaprojektowany w sposéb aby
uwzgledniat walory krajobrazowe miejsca, a projektowane zainwestowanie wpisywato sie
w istniejgcy krajobraz, ponadto zgodnie z planem ustalono, ze w razie odkrycia w trakcie
prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych zwigzanych z planowang inwestycjg
przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, osoby
wykonujgce roboty budowlane obowigzane sg: wstrzymacC wszelkie roboty, mogace
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot; zabezpieczyé, przy uzyciu dostepnych
srodkow, przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwiocznie zawiadomi¢ odpowiednie
stuzby ochrony zabytkow.

8. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punku widzenia projektowanego dokumentu,
oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaly uwzglednione
podczas opracowywania dokumentu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego do ktérego, opracowana jest
niniejsza prognoza, zostat zaprojektowany w taki sposob, aby uwzgledniat wszystkie cele
zawarte w obowigzujgcych dyrektywach krajéw cztionkowskich Unii Europejskiej, a takze
opartych na nich aktach prawa polskiego i innych aktach dotyczgcych ochrony Srodowiska
ustanowionych na szczeblu krajowym.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Lubin w rejonie
ulicy Geodezyjnej, Gmina Miedzyzdroje uwzglednia wszystkie cele i zamierzenia ochrony
Srodowiska zawarte w przepisach prawa, a w szczegdlnosci obszarow i obiektow

24



chronionych okreslonych pkt. 7 niniejszej prognozy, poprzez obowigzek stosowania zasad
ujetych w przepisach odrebnych.

Nadmienia sie rowniez, ze plan poddawany analizie zostat zaprojektowany w taki
sposob, aby jego ustalenia nie miaty jakiegokolwiek wptywu na wystepujgcy w jego obszarze
obszar Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019, ani na sgsiadujgce z nimi inne obszary
Natura 200, a takze sgsiadujgcy z nim Wolinski Park Narodowy oraz inne obszary prawnie
chronione wyznaczone zgodnie z obowigzujgcymi dyrektywami unijnymi.

Omawiany dokument, dla ktérego opracowywana jest prognoza uwzglednia réwniez
cele i wymagania realizowane w obiektach prawnie chronionych wg kryteriow IUCN
(Swiatowej Unii Ochrony Przyrody), do ktérych nalezy zachowanie fragmentéw naturalnych
ekosystemow.

Na catym obszarze planu ponadto wyznaczono wspétczynnik powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 50%.

9. Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialywania bezposrednie,
posrednie, wtdérne, skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe i
diugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na
srodowisko z uwzglednieniem zaleznosci miedzy nastepujagcymi elementami
srodowiska oraz oddziatywaniami na te elementy wzajemnie, a w szczegélnosci na:

9.1 Réznorodnosé biologiczna.

Omawiany projekt zostat opracowany w taki sposéb, aby oddziatywania potencjalnych
inwestycji byty niewielkie i jezeli to mozliwe krétkoterminowe. Projekt ten zachowuje catg
istniejgcg wartosciowg réznorodnos¢ biologiczng (patrz zatgcznik Nr 3- Inwentaryzacja i
zatgcznik Nr 1 — rysunek planu). Plan wskazuje ponadto na "obowigzek oszczednego
korzystania z terenu w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji, tj. odpowiedniego
zagospodarowania placu budowy, w tym réowniez w zakresie usuniecia humusu jedynie na
niezbednej powierzchni terenu" Zabrania "realizacji dziatan moggcych mie¢ negatywny
wptyw na siedlisko 6120 - ciepfolubne $rodlgdowe murawy napiaskowe, zlokalizowane poza
granicami planu, w odlegfosci ok. 25 m od zachodniej granicy opracowania planu".

Opracowany przez projektantdw miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zostat zaprojektowany w taki sposob, aby planowane zagospodarowanie miato jak
najmniejszy wptyw na wartosci cenne przyrodniczo.

Skutki realizacji przedmiotowego miejscowego planu, ktérego teren zostat poddany
analizie i ocenie, nie powinny mie¢ wptywu na réznorodnos¢ biologiczng terendw nalezgcych
do wyznaczonego w sasiedztwie Wolihnskiego Parku Narodowego oraz wchodzacego w jego
zakres, obszaru Natura 2000 oméwionego dokfadnie w pkt. 7.5 niniejszej prognozy.

Plan ponadto naktada obowigzek pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie minimum 50% powierzchni dziatki.

Plan ten rowniez ustala:

1) Zakaz realizacji dziatahn powodujgcych powstanie zanieczyszczenia gleby albo

niekorzystne przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu;

2) obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu
zanieczyszczen, a takze rozwigzan  zapewniajgcych  ochrone  przed
zanieczyszczeniami istniejgcymi. W  szczegdlnosci dotyczy to rozwigzan
zapewniajgcych ochrone czystosci powietrza.

Realizacja miejscowego planu spowoduje znaczne zmiany Srodowiska przyrodniczego w
zakresie degradacji wierzchniej warstwy glebowej, pod terenami realizowanych w przyszitosci
obiektow, tj. na obszarze wewnatrz nieprzekraczalnych linii zabudowy. Plan jednak naktada
obowigzek oszczednego korzystania z terenu w trakcie przygotowywania i realizacji
inwestyciji.
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9.2 Ludzi.

Prawidtowo zrealizowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, na pewno
nie bedzie miat ujemnych skutkbw majgcych wplyw na zdrowie i zycie ludzi. Przy
opracowaniu planu wzieto pod uwage wszystkie mozliwe mankamenty i zaprojektowano, go
tak, aby jego nastepstwa nie miaty negatywnych skutkdéw dla zdrowia przebywajgcych i
mieszkajgcych tam ludzi. Ponadto ustalono, ze:

» Jakiekolwiek emisje czynnikéw szkodliwych i ucigzliwych nie mogg na granicy z

zabudowg mieszkaniowg przekroczy¢ dopuszczalnych norm.

» Ustalono obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania
powstawaniu zanieczyszczen, a takze rozwigzahn zapewniajgcych ochrone przed
Zzanieczyszczeniami istniejgcymi na wszystkich terenach. W szczegdlnosci dotyczy to
rozwigzan zapewniajgcych ochrone czystosci powietrza a wiec i zdrowia ludzi.

W zakresie systemu odprowadzania Sciekdw opadowych i roztopowych oraz gospodarki
odpadami projekt planu ustala:

1) nakaz oczyszczania $ciekbw opadowych i roztopowych z terendow
komunikacyjnych, przed wprowadzeniem ich do odbiornika (zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi);

2) nakaz zagospodarowania sciekow opadowych i roztopowych na terenie witasnej
nieruchomosci;

3) dopuszczenie odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej do gruntu w granicach wiasnej dziatki, ich
gromadzenie i wykorzystanie do nawadniania zieleni;

4) nakaz prowadzienia sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajgcych ulic;

5) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej pod jezdniami (zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi) o $rednicach kanatow deszczowych
zbiorczych nie mniejszych niz dn 200 mm;

6) obowigzek wywozu odpadéw komunalnych na sktadowisko odpadow;

7) gromadzenie odpadow w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadow z
uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

8) nakaz wyznaczenia na dziatkach budowlanych miejsca lokalizacji pojemnikéw do
czasowego gromadzenia odpaddéw statych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

9) dopuszczenie stosowania zbiorczych pojemnikéw do selektywnej zbiérki odpadow
obstugujgcych wiecej niz jedng dziatke budowlana;

10) zakaz lokalizacji sktadowisk odpaddéw, wysypisk $mieci, wylewisk sciekow;

Realizacja planu wprowadza dla catosci obszaru odprowadzenie s$ciekéw sanitarnych
systemem sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-cisnieniowej do oczyszczalni sciekow
Zlokalizowanej przy ul. Nowomysliwskiej w Miedzyzdrojach poprzez rozbudowe istniejgcego
systemu kanalizacji sanitarnej. Ponadto ustala:

1) nakaz odprowadzenia Sciekow sanitarnych wytgcznie systemem sieci kanalizacji
sanitarnej grawitacyjno-cisnieniowej do oczyszczalni sciekdéw poprzez rozbudowe
istniejgcego systemu kanalizacji sanitarnej;

2) nakaz odprowadzenia sciekow sanitarnych z terenu objetego planem do istniejgcej
sieci;

3) dopuszcza sie tymczasowe odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do czasu realizaciji
systemu kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-cisnieniowej do indywidualnych
zbiornikbw  bezodptywowych  zlokalizowanych na terenie poszczegodlnych
nieruchomosci;

4) nakazuje sie prowadzenie przewodow zbiorczych kanalizacji sanitarnej w liniach
rozgraniczajgcych ciggdw komunikacyjnych, o srednicach nie mniejszych jak dn 200
mm dla sptywu grawitacyjnego.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto projekt miejscowego planu naktada obowigzek
ucieptownienia w oparciu o realizacje nowych lokalnych zrodet ciepta, ponadto ustala nakaz
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zastosowania urzadzen - zrédet ciepta wykorzystujgcych paliwa nie powodujgce
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza, a takze dopuszcza wykorzystywanie
odnawialnych zrodet ciepta, w tym przy realizacji systemdw grzewczych pompy ciepta i
kolektory stoneczne.

Projekt poddanego analizie terenu ustala rowniez zakaz lokalizacji inwestycji
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko przyrodnicze i na zdrowie ludzi.

W zwigzku z powyzszym przedmiotowe opracowanie zostato zaprojektowane w taki
sposob, aby zminimalizowa¢ oddziatywanie planowanych inwestycji na zdrowie ludzi.
Realizacja jakiejkolwiek nowej inwestycji na terenie opracowania niniejszego projektu
skutkowa¢C moze jedynie oddziatywaniami krotkoterminowymi czy chwilowymi na
dotychczasowe srodowisko przyrodnicze.

9.3 Rosliny i Zwierzeta.

W zakresie Swiata roslinnego i zwierzecego realizacja miejscowego planu zaktada
oddziatywanie gtownie pozytywne, poniewaz oprocz zakazu realizacji dziatan moggcych
mie¢ negatywny wptyw na siedlisko 6120 - cieptolubne srédlgdowe murawy napiaskowe,
(zlokalizowane poza granicami planu, w odlegtosci ok. 25 m od zachodniej granicy
opracowania planu), zaktada on réwniez, jak wspomniano juz w pkt. 9.1 zakaz
.podejmowania jakichkolwiek dziatann moggcych w znaczgcy sposob pogorszy¢ stan siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow ro$lin i zwierzat, a takze w znaczgcy sposob wptywac
negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000”.

Na terenach obecnie wolnych od zabudowy realizacja planu spowoduje state zmiany
srodowiska przyrodniczego w zakresie degradacji wierzchniej warstwy glebowej, pod
ewentualnymi realizowanymi obiektami, a co za tym idzie wystepujgcego $rodowiska
roslinnego, w tym pojedynczych stanowisk Kocanki piaskowej. (zat. 3 zdjecie nr 3 i 4)

Plan naktada obowigzek pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz
50% powierzchni dziatki.

Realizacja planu spowoduje nie tylko uporzagdkowanie obecnego swiata roslinnego, ale
réwniez wprowadzi pewng réznorodnos¢ gatunkowg np. nowe trawniki, krzewy, drzewa itp.

9.4 Wode.

Powyzszy plan nie przewiduje negatywnego oddziatywania na srodowisko, poniewaz
zapisy powyzszego dokumentu sScisle przestrzegajg zachowanie wszystkich wymogow
majgcych wptyw na czystos¢ wod powierzchniowych i gruntowych zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

Ponadto ustala on koniecznos¢ uzbrojenia terendw w sie¢ infrastruktury technicznej w
powigzaniu z systemem miejskim, w szczegolnosci w wodocigg, kanalizacje sanitarng i
deszczowa, a takze jej budowe, rozbudowe i modernizacje, ktére zostaty opisane w pkt. 9.2.
niniejszej prognozy (opis dotyczy kanalizacji sanitarnej i deszczowej).

W zakresie budowy, rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wode plan
ustala:

1) obowigzek zaopatrzenia w wode z istniejacego grupowego systemu wodociagowego;

2) nakaz doprowadzenia wody na teren objety planem z istniejgcej sieci magistralnej dn
300 mm w ulicy Gtéwnej w uktadzie pierscieniowym poprzez dalszg rozbudowe sieci
z wykorzystaniem istniejagcych na terenie objetym planem przewodow
wodociggowych;

3) nakaz prowadzenia przewodow rozdzielczych sieci wodociggowej w liniach
rozgraniczajgcych ciggdw komunikacyjnych, o srednicach nie mniejszych jak dn 100
mm dla sieci rozdzielczej;

4) dopuszczenie wymiany odcinkow istniejgcego wodociggu, bedgcych w zlym stanie
technicznym lub o zbyt matych Srednicach, oraz przetozenie odcinkow sieci na
zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi;

5) obowigzek zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe z komunalnej sieci
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wodociggowej poprzez hydranty uliczne.

Na wszystkich terenach, za wyjgtkiem terenéw przeznaczonych pod komunikacje, plan
ustala obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu
zanieczyszczen, a takze rozwigzan zapewniajgcych ochrone przed zanieczyszczeniami
istniejgcymi. Ustala on réwniez zakaz odprowadzenia $ciekéw oraz wéd opadowych z
powierzchni komunikacyjnych bezposrednio do gruntu.

W zwigzku z powyzszym realizacja planu nie przewiduje negatywnych skutkow wptywu
ustalen planu na stan wod powierzchniowych i podziemnych, a raczej pozytywne skutki ze
wzgledu na wiekszg ochrone wod podziemnych niz dotychczas. Przede wszystkim
spowoduje brak mozliwo$ci przedostawania sie nieoczyszczonych wdd opadowych do
gruntu. Jednoczes$nie trzeba zwréci¢ uwage na fakt, ze realizacja kondygnacji podziemnych
projektowanej inwestycji moze doprowadzi¢ obnizenia zwierciadta wody w stosunku do stanu
naturalnego na skutek prowadzenia prac wykonawczych.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze posadowienie projektowanej zabudowy
kubaturowej nieznacznie moze powodowa¢ pewne oddziatywania o charakterze
krotkoterminowym polegajgcym na zaktdceniu réwnowagi w wodach gruntowych podczas
wykoywania prac budowlanych.

9.5 Powietrze.

Realizacjia omawianego  projektu  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego nie spowoduje znaczacych zmian w atmosferze, poniewaz ustalenia zawarte
w uchwale poddawanego prognozie planu wskazujg na zastosowanie urzgdzen
wykorzystujgcych paliwa nie powodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza.

W przypadku budowy nowych zrédet ciepta, dopuszcza sie realizacje systemow
grzewczych wykorzystujgcych zrodta odnawialne, w tym pompy ciepta i kolektory stoneczne,
a takze ustala sie obowigzek ucieptownienia w oparciu o istniejgce oraz realizacje nowych
lokalnych i indywidualnych Zzrodet ciepta nie generujgcych zanieczyszczen powietrza
atmosferycznego.

Wykorzystanie do celéw grzewczych opisanych zrédet ciepta pozwoli na zachowanie
wiasciwej jakosci powietrza atmosferycznego na obszarze opracowania planu i nie bedzie
miato negatywnego wptywu na jego jakosc.

Ponadto opracowany plan ustala réwniez nakaz zaopatrzenia obiektéw budowlanych w
urzgdzenia zapobiegajgce zanieczyszczeniom srodowiska przyrodniczego, a takze naktada
obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu
zanieczyszczeh oraz rozwigzan zapewniajgcych ochrone przed zanieczyszczeniami
istniejgcymi. W szczegdlnosci dotyczy to rozwigzan zapewniajgcych ochrone powietrza.

Podsumowujgc: catosciowa realizacja planu, spowoduje znikomy wzrost emitowanych
zanieczyszczen pochodzgcych z emitoréw, jakimi sg samochody osobowe bedacych
nastepstwem wzrostu liczby uzytkownikéw terenu oraz z emitoréw jakimi sg budynki
jednorodzinne w czasie okresu ich ogrzewania.

9.6 Powierzchnie ziemi.

Przeksztatcenia powierzchni ziemi bedg wynikaty z zainwestowania wolnych
niezabudowanych obszarow zgodnego ze wskazanym w uchwale i na rysunku planu
przeznaczeniem terenu.

Przedmiotowy plan zaktada przeksztatcenia powierzchni ziemi wylgcznie na terenach,
gdzie powstanie ewentualna zabudowa kubaturowa lub tez na terenach przewidzianych pod
infrastrukture techniczng, wytgcznie w zakresie zwigzanym z realizacjg zabudowy lub
infrastruktury technicznej.

Przeksztatcenia powierzchni ziemi przy realizacji projektu planu ksztattowaé sie bedg
na $rednim poziomie, poniewaz projektowana zabudowa zostata zaprojektowana tak, aby nie
powodowaé nadmiernej ingerencji w rzezbe terenu.
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Przedmiotowy projekt planu w jak najwiekszym stopniu stara sie zachowaé¢ fad
przestrzenny pomimo niezbednych przeksztatceh powierzchni ziemi, poprzez wprowadzenie
zapisu o obowigzku zagospodarowania mas ziemnych powstatych w wyniku prac
budowlanych na innych obszarach wskazanych do tego celu przez odpowiednie stuzby
miejskie. Natomiast same wykopy powinny by¢ prowadzone przy minimalnej ingerencji w
grunt otaczajgcy obszar inwestycji. Plan naktada réwniez obowigzek oszczednego
korzystania z terenu w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji oraz zakaz
niekorzystnego przeksztatcania uksztattowania terenu.

Przeksztatcenia powierzchni ziemi bedg réwniez wigzaty sie docelowo z koniecznoscig
petnego uzbrojenia terenu w sieci infrastruktury technicznej (wodociag, gaz, kanalizacje
sanitarng i deszczowg) w powigzaniu z systemem miejskim oraz niezbedng przebudowe
uktadu komunikacyjnego.

Podsumowujgc: prawidtowo zrealizowany plan spowoduje na terenach przewidzianych
pod zagospodarowanie trwate przeksztatcenie powierzchni ziemi. Nalezy jednak zwrécic
uwage na fakt, ze realizacja planowanych inwestycji zostata wskazana w kierunkach
obowigzujgcego studium, a plan i tak naktada minimalng ingerencje w powierzchnie ziemi dla
wskazanych kierunkéw studium.

W zwigzku z powyzszym nalezy podkreslic fakt, ze poddany analizie plan zostat
zaprojektowany zgodnie ze sztukg urbanistyczng, aby zachowa¢ na tym obszarze w
przysziosci poczucie tzw. tadu przestrzennego.

9.7 Krajobraz.

Zmiana krajobrazu analizowanego terenu, polega¢ bedzie gtdbwnie na dostosowaniu
projektowanych obiektéw do istniejgcego krajobrazu wystepujgcego w tej czesci gminy
Miedzyzdroje oraz sgsiadujgcego z obszarem poddawanym analizie Wolinskiego Parku
Narodowego. Plan ma za zadanie réwniez mozliwe uporzgdkowanie krajobrazu i
zaprowadzenie na tym terenie tzw. fadu przestrzennego i architektonicznego.

Nowo powstate obiekty zgodnie z ustaleniami planu powinny odznaczaé sie wysokimi
walorami architektonicznymi, czyli nowo wprowadzane obiekty na tereny obecnie
niezainwestowane powinny posiada¢ zespét cech budynkéw i budowli charakteryzujgcych
sie wilasciwymi proporcjami, dobrymi wykonczeniami, a takze powinny nawigzywac lub nie
pozostawac¢ w dysharmonii z sgsiednimi obiektami.

Charakter proponowanych w planie rozwigzah, w zaden sposob nie spowoduje
naruszenia spojnosci przestrzennej obszaru.

Niniejszy plan wprowadza réwniez szereg elementdw przyrodniczych wptywajgcych na
zmiane krajobrazu przedstawionych w wyzej wymienionych punktach takich jak usytuowanie
budynkow na skarpach w sposob kaskadowy wzajemnie nie przestaniajgcy.

Reasumujgc powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze przyszte oddziatywanie projektu planu za
pomocg realizowanych w przysztosci inwestycji stworzy staty, pozytywny dla tej przestrzeni
reprezentacyjny uktad urbanistyczny z tzw. wglagdem na jezioro Wicko Wielkie, ktére znajduje
sie po zachodniej stronie opracowania planu.

9.8 Klimat.

Poddawany prognozie plan nie przewiduje oddziatywan majgcych wptyw na
dotychczasowy klimat, poniewaz w swych zapisach zawiera r6znego rodzaju obostrzenia
prawne, zapobiegajgce ewentualnym nastepstwom wplywu na istniejgce obecnie warunki
klimatyczne.

9.9 Zasoby naturalne.

Poddawany prognozie plan nie przewiduje oddziatywan majgcych wptyw na zasoby
naturalne.
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9.10 Zabytki.

Na terenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wystepujg zadne
obiekty zabytkowe, w zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie zadnego oddziatywania
skutkow ustalen planu na zabytki.

9.11 Dobra materialne.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje zadnych
oddzialywan, a tym bardziej znaczacych na dotychczasowe dobra materialne tego obszaru.

Podsumowujgc punkt 9.: Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zostat zaprojektowany w taki sposob, aby nie wystepowaty wieksze
oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze oraz zabytki i poszczegélne dobra materialne.

Przewidywane oddziatywanie skutkéw realizacji planu na $rodowisko przyrodnicze
cechuje sie niewielkg skalg, jakoscig i charakterem.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ma za zadanie wprowadzi¢ na
omawianym terenie tad przestrzenny z uwzglednieniem ochrony wszystkich waloréw
srodowiska przyrodniczego, a takze kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne;.

Nalezy przypuszczac, ze ustalenia projektu planu nie wptyng w znaczacy sposob na
Srodowisko. Konieczne jest jednak konsekwentne respektowanie wszystkich ustalen planu.

10. Przewidywane metody analizy realizacji postanowien miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz czestotliwosci jej przeprowadzania.

Nie przewiduje sie okreslenia metody analizy realizacji postanowieh miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, a takze czestotliwosci jej przeprowadzania.

Realizacja postanowienn omawianego mpzp bedzie wigzata sie z planowang Strategig
Rozwoju Gminy Miedzyzdroje oraz zainteresowaniem inwestycyjnym ludnosci, czyli
potencjalnych inwestoréw, chcgcych mie¢ wptyw na te czes¢é gminy Miedzyzdroje.

11. Przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w
projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru, w tym takze wskazania
napotkanych trudnosci wynikajagcych z niedostatkéw techniki lub luk we
wspolczesnej wiedzy.

Po przeanalizowaniu ustaleh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie stwierdzono koniecznosci przyjecia rozwigzan alternatywnych.

12. Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na srodowisko.

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie
miata wptywu na Srodowisko poza granicami niniejszego opracowania, a tym bardziej na
oddziatywanie transgraniczne. Jedynie oswietlenie budynkéw moze by¢ widoczne z
powierzchni jeziora Wicko, stanowigcego czes¢ Zalewu Szczecihskiego, jednakze w
projekcie uchwaty wprowadzono zapis, ktéry méwi, ze: ,wszelkie obiekty, widoczne od strony
wody, o ile nie stanowig oznakowania nawigacyjnego, nie mogg przypominaC¢ go Swojg
formg, kolorystyka i charakterystykg swiecenia swiatet oraz nie mogg powodowaé padania
promieni $wietinych na pobliski akwen morski w sposdb powodujgcy utrudnienia we
wiasciwej identyfikacji Swiatet znakéw nawigacyjnych”.

13. Wnioski i zalecenia majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje

przyrodniczg negatywnych oddzialywan, mogacych by¢ rezultatem realizaciji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Projektowane zagospodarowanie terenu bedzie tworzy¢ nowg strukture w przestrzeni
miejscowosci Lubin, w wyniku ktérej mozna spodziewaé¢ sie wymienionych w punkcie 6 i 7
zmian w dotychczasowym $rodowisku przyrodniczym i krajobrazie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Lubin w rejonie
ulicy Geodezyjnej, Gmina Miedzyzdroje $cisle ustala przeznaczenie terenéw dla wskazanej
w kierunkach obowigzujgcego studium zabudowy.

Zgodnie z opracowang wizualizacjg (patrz zdjecie projektu przedstawione w pkt. 7)
nalezy stwierdzi¢, ze projektowane inwestycje nie bedg miaty negatywnego wplywu na
ekspozycje krajobrazowa tej czesci miejscowosci.

Autorzy projektu planu zastosowali sie do wytycznych wskazanych w prognozie
oddzialywania na srodowisko wykonanej dla potrzeb studium i zaprojektowali go w sposdb
najmniej ingerujgcy w dotychczasowe srodowisko przyrodnicze.

W zwigzku z powyzszym dla osiagniecia jak najmniejszych negatywnych skutkow
oddzialywania projektowanych inwestycji na s$rodowisko przyrodnicze niezbedne jest
przestrzeganie ustalen planu i niniejszej prognozy oddziatywania na $rodowisko oraz
zastosowanie sie do zasad korzystania ze sSrodowiska.

Przeznaczenie nowo projektowanych terenéw w granicach opracowania planu wymusza
szereg wymagan dla mozliwosci realizacji potencjalnych nowo projektowanych inwestycji,
np.:

1) kazdy nowy obiekt (budynek) nalezy Scisle realizowa¢ na podstawie wytycznych
zapisanych w uchwale miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

2) kazda nowa inwestycja musi spetniaé wymogi ochrony srodowiska zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa, szczegoOlnie te zwigzane z funkcjami
komunikacyjnymi i ustugowymi,

3) nalezy dazy¢ mozliwie jak najszybciej do budowy i rozbudowy kanalizacji
sanitarnej i deszczowej co umozliwi bezwzglednie egzekwowanie prawidtowego
funkcjonowania systemu odprowadzania deszczéwki,

4) nalezy dazy¢ do wykorzystywania energii cieplnej przyjaznej dla Srodowiska,

5) dla zapewniania odpowiedniego klimatu akustycznego nalezy unikac lokalizacji
inwestycji, ktére mogg generowa¢ hatas, natomiast podczas realizacji drég
postuluje sie o zastosowanie tzw. ,cichej” nawierzchni.

Ponadto projekt przedmiotowego opracowania planu zostat zaprojektowany w taki
sposob, aby:

» zostata utrzymana ciggtos¢ przyrodnicza i przestrzenna wszystkich elementow
osnowy ekologicznej gminy, gtdéwnie poprzez wyznaczanie nowych uktadéw
zieleni osiedlowej i przyulicznej,

» zostat zachowany udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 50%,

» zostaly zachowane lokalne warunki uksztaftowania rzezby terenu (przy
projektowaniu poszczegdlnych kwartatéw terenu i wytyczaniu nowych ulic wzieto
pod uwage w szczegolnosci istniejgcag rzezbe terenu),

» zostat zachowany widok na panorame Jeziora Wicko Wielkie tzw. ,wglad” w
doline,

» zostata zrealizowana sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej na catym terenie
projektowanym do zainwestowania

» zminimalizowac¢ wszelkie oddziatywania na srodowisko przyrodnicze.

Reasumujac:
Zastosowanie sie do niniejszej prognozy i ustalen omawianego projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego, a takze wtasciwej kontroli nowo powstatych
inwestycji przez odpowiednie stuzby wojewoddzkie, powiatowe i samorzadowe, zapewni
spetnienie wymagan ochrony $rodowiska oraz zaprowadzi tad przestrzenny dla
analizowanego obszaru.

W zwigzku z powyzszym projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nalezy uzna¢ za zgodny z zasadami ochrony $rodowiska.
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Dla zachowania rownowagi $rodowiska przyrodniczego na analizowanym obszarze
niezbedne jest przestrzeganie ustalen planu i prognozy dotyczgcych zasad korzystania ze
Srodowiska.

14. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

Prognoza oddziatywania na srodowisko zostata opracowana dla potrzeb miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Lubin w rejonie ulicy Geodezyjnej,
Gmina Miedzyzdroje wywotanego Uchwatg Nr XLI/435/18 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach
z dnia 25 stycznia 2018 r. Przy sporzadzaniu tego dokumentu wzieto pod uwage posiadang
wiedze o terenie oraz ustalenia realizacyjne czesci tekstowej i rysunku planu.

W zwigzku z powyzszym ustalono, ze projektowane przeznaczenie terenu nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzyzdroje, uchwalone Uchwatg XLV/482/18 Rady Miejskiej w Miedzyzdroje z dnia 14
czerwca 2018 r.

Ponadto wykazano, ze obszar poddawanego prognozie planu obejmuje powierzchnie
1,73 ha i potozony jest w gminie Miedzyzdroje, miejscowosci Lubin - w rejonie ulicy
Geodezyjnej.

W niniejszej prognozie wykazano, ze teren poddawany analizie jest obszarem wolnym
niezabudowanym jedynie w niewielkim stopniu zainwestowanym (jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny wraz z zabudowaniami gospodarczymi. W potudniowo - zachodniej czesci
trwajg prace budowlane - posadowiono dwa fundamenty budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych) - patrz zatgcznik Nr 3 - Inwentaryzacja.

Wykazano réwniez, Zze uksztaltowanie terenu objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego powstato w okresie ostatniego zlodowacenia, tzw.
zlodowacenia Baltyckiego.

Obszar planu poddawanego niniejszej analizie stanowi krajobraz wyzynny o duzych
spadkach terenu. Najwieksze spadki terenu na poziomie 20° wystepujg w potudniowo-
zachodniej czesci opracowania planu, a na pozostatej czesci obszaru nachylenie terenu
oscyluje od okoto 2,5° do 5,5°.

Wykazano réwniez, ze teren poddany prognozie w wyniku realizacji planowanego
zamierzenia inwestycyjnego narazony jest w jego potudniowo - zachodniej czesci na
osuwanie sie¢ mas ziemnych, dlatego tez projektowane inwestycje nalezy wykonac sScisle
wedtug przeprowadzonych wczesniej badan geotechnicznych wraz z dos¢ gtebokimi
odwiertami.

W zwigzku z powyzszym stwierdzono, ze warunki geologiczno-gruntowe nalezy
zaliczy¢ do $rednio korzystnych.

Wykazano réwniez, ze odptyw wdd gruntowych odbywa sie zgodnie ze spadkami
omawianego obszaru w kierunku obnizen, a dalej do zbiornika wodnego ,Jezioro Wicko
Wielkie”. Teren objety planem posiada grunty podatne na infiltracje zanieczyszczen do wéd
gruntowych. Wobec powyzszego ze wzgledu na ochrone wéd podziemnych zasadne jest
wprowadzenie zakazu wprowadzenia $ciekéw, a nowe inwestycje powinny by¢ poprzedzone
analizg zapotrzebowania i zabezpieczenia w wode. Warunki wodne wystepujgce na terenie
planu zaliczajg sie do warunkéw wskazanych pod inwestycje jako korzystne. Na obszarze
tym ponadto nie zaobserwowano wystepowania zadnych surowcow mineralnych.

Na terenie przedmiotowego opracowania przewazajg gleby wytworzone z glin
zwatowych lekkich i srednich. W zwigzku z powyzszym na terenie wolnym niezabudowanym
wystepuja gleby zaliczane do stabych, natomiast na terenie zabudowanym gtéwnie gleby
przeobrazone przez cztowieka.

W czesci terenu niezabudowanego swiat roslinny i zwierzecy terenu opracowania
planu tworzg (Patrz zatgcznik Nr 3- inwentaryzacja) gtdwnie trawy oraz punktowo
wystepujace, tj.: Farbownik polny, Zawciag pospolity, Kocanka piaskowa (w Polsce objeta
czesciowg ochrong Gatunkowg - stanowigca zdegradowana, silnie przeksztatcong postac
siedliska 6120, ktéra to nie wchodzi w zakres jego zasiegu), czasami napotka¢ mozna
niekiedy sarne oraz liczne gatunki ptakéw, gtébwnie przelotnych oraz slimaka winniczka,
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trzmiela i jelonka rogacza. Przeprowadzona analiza wykazala, ze teren objety planem
stanowi obszar, na ktorym state siedliska zwierzagt nie wystepujg, a tym bardziej zwierzat
objetych ochrong gatunkowa.

Warunki klimatyczne charakteryzowanego obszaru sg dos¢ tagodne, o dtugim okresie
wegetacyjnym i duzej ilosci opadéw w czasie trwania sezonu wegetacyjnego. Oceniajgc
wystepowanie topoklimatéw dla potrzeb rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej bedgcej przedmiotem niniejszego opracowania przyjmuje sie, ze pod ten rodzaj
zabudowy szczegdlnie korzystne sg tereny potozone na wysoczyznach oraz jej zboczach o
ekspozycji potudniowej i potudniowo zachodniej. Zapewnione jest wtedy dobre
nastonecznienie i wkasciwe przewietrzanie.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze pod wzgledem klimatycznym teren wskazany pod
projektowane inwestycje zalicza sie do obszardéw bardzo korzystnych.

Majgc na uwadze uwarunkowania przyrodnicze oraz predyspozycje do
zagospodarowania terenu poddanego analizie, nalezy stwierdzi¢, ze teren planu posiada
ogdlnie warunki korzystne dla posadowienia planowanych inwestyciji.

Projekt przedmiotowego opracowania mpzp zostat zaprojektowany w taki sposob, aby:

» zostata utrzymana ciggtos¢ przyrodnicza i przestrzenna wszystkich elementow

oshowy ekologicznej miejscowosci,

» projektowane elementy zagospodarowania byty odpowiednio dostosowane skalg,
jakoécig i charakterem do petnionego przeznaczenia terenu, krajobrazu i architektury,
zostat zachowany udziat powierzchni biologicznie czynnej,
zostat zachowany widok ,wglad” na Jezioro Wicko Wielkie,
zostata zrealizowana sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej na
terenie projektowanym do zainwestowania w powigzaniu z systemem miejskim.

Zastosowanie sie do niniejszej prognozy i ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a takze wtasciwej kontroli nowo powstatych inwestycji
przez odpowiednie stuzby wojewodzkie, powiatowe i samorzgdowe, zapewni spetnienie
wymagan ochrony srodowiska.

W  zwigzku 2z powyzszym projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nalezy uzna¢ za zgodny z zasadami ochrony srodowiska.

Wykazano réwniez, ze realizacja miejscowego planu nie bedzie miata negatywnego
oddziatywata na sgsiadujgcy z nim Wolinski Park Narodowy jak i na obszary Natura 2000
wchodzacy w jego zakres oraz obszary NATURA 2000 posrednio z nim sgsiadujgce.
Zaproponowane w planie przeznaczenie terenu nie dopuszcza w Swietle przepisow
odrebnych realizacji zadnych przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko
przyrodnicze.

Przedmiotowy  miejscowy plan  zagospodarowania przestrzennego  zostat
zaprojektowana w taki sposéb, aby nie wystepowaly znaczgce oddziatywania na srodowisko
przyrodnicze oraz zabytki i poszczegolne dobra materialne.

Nalezy przypuszczaé, ze ustalenia projektu planu nie wptyng na s$rodowisko
przyrodnicze. Konieczne jest jednak konsekwentne respektowanie wszystkich ustalen planu.

Jakiekolwiek ewentualne negatywne oddziatywania na Srodowisko bedg miaty
charakter krotkoterminowy i bedg mogty wynika¢ jedynie z czasu realizacji inwestycji na
danym terenie.

Podkresli¢ nalezy réwniez, ze nowo powstate obiekty zgodnie z uchwatg projektu planu
powinny odznaczaC sie wysokimi walorami architektonicznymi, czyli nowo wprowadzane
obiekty na tereny obecnie niezainwestowane powinny posiadaé¢ zespo6t cech budynkéw i
budowli charakteryzujgcych sie wtasciwymi proporcjami, dobrymi wykohczeniami.

Wykazano réwniez, ze charakter proponowanych w planie rozwigzan, w zaden sposob
nie spowoduje naruszenia spojnosci przestrzennej obszaru.

YV VYV

PODSUMOWUJAC:
Prawidtowo zrealizowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
powinien mie¢ negatywnego wptywu na istniejgce srodowisko przyrodnicze.
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Informuje sie réwniez, ze przy opracowaniu objetego prognozg planu wzieto pod
uwage wszystkie mozliwe mankamenty i zaprojektowano, go tak, aby jego nastepstwa nie
miaty negatywnych skutkow dla zdrowia przebywajacych i mieszkajgcych tam ludzi. Na
obszarze opracowania planu nie przewiduje sie powstawania konfliktow przestrzennych.

Realizacja planu jest odpowiedzig na potrzeby spoteczenstwa, a projektowane
przeznaczenie terenu powinno bezposrednio stuzy¢ mieszkahcom.
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Kotobrzeg, dnia 16 lutego 2018 r.

Anna Siekierska
ul. A. Fredry 7B/42
78-100 Kotobrzeg

OSWIADCZENIE

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt.1 lit. f, w zwigzku z art. 74a ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.
U. z 2017 r. poz.1405, poz.1999, poz.1566) oswiadczam, ze: ukonczytam, w rozumieniu
przepisdw o szkolnictwie wyzszym, jednolite studia magisterskie na kierunku Gospodarka
Przestrzenna mieszczgca sie na Wydziale Nauk Geograficznych i Geologicznych
Uniwersytetu Adama Mickiewicza w Poznaniu.

Informuje, ze posiadam osiemnastoletnie doswiadczenie w opracowaniu prognoz
oddziatywania na $rodowisko, raportéw o oddziatywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko, a
takze opracowan ekofizjograficznych.

Informuje réwniez, ze dotychczas opracowatam kilkadziesigt prognoz oddziatywania na
srodowisko w réznych wojewodztwach, a od 2005 r. tut. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska jest w posiadaniu wigkszo$ci z opracowanych przez ze mnie opracowan.

"Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia."

mgr gospodarki przestrzenne)
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RYSUNEK PLANU ZAL. 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W MIEJSCOWOSCI LUBIN W REJONIE ULICY GEODEZYJNEJ

GMINA MIEDZYZDROJE Zalacznik nr 1

A do Uchwaly Nr .........cccceeenenns
SKALA: 1:1000 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach
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ZAL. 2

WYRYS ZE STUDIUM
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GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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M.1 - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ NA OBSZARACH WIEJSKICH ORAZ WSKAZANYCH NA OBSZARZE MIASTA

TERENY ZABUDOWY USLUG TURYSTYCZNYCH O WYSOKIEJ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY

UT - TERENY ZABUDOWY USLUG TURYSTYCZNYCH NA OBSZARZE MIASTA
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