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1. CZESC OPISOWA

1.1. DANE OGOLNE

1.1.1. PODSTAWA OPRACOWANIA

e Zzlecenie inwestora

e ustalenia inwestorskie
‘o ~wizjalokaina

e inwentaryzacja

e oObowigzujace przepisy projektowe
1.1.2. INWESTOR
URZAD MIASTA MIEDZYZDROJE
Miedzyzdroje, ul. Ksigzat Pomorskich 5
1.1.3. PRZEDMIOT OPRACOWANIA
Przebudowa budynku wczasowego na budynek mieszkalny.

Obiekt zlokalizowany w Miedzyzdrojach przy ul. Ludowej 2 , dz. geod. nr
407/2



1.2. ZAGOSPODAROWANIE TERENU

1.2.1. STAN ISTNIEJACY
Przedmiotowy teren potozony jest w Miedzyzdrojach przy ul. Ludowej. Jest to
dziatka naroznikowa na skrzyzowaniu z ul. Zwyciestwa.
Na dziatce zlokalizowany jest budynek wczasowy przejety przez gmine
Miedzyzdroje, a nalezgcy poprzednio do Funduszu Wczaséw Pracowniczych.
Od strony potudniowo - zachodniej sgsiaduje ona z ulicg Ludowsg, od strony péinocno
--=zachodniegj i pétnocno — wschodniej z obiektami mieszkalnymi i wypoczynkowymi, a
od strony potudniowo — zachodniej z ulicg Zwyciestwa.
Wijazd na teren ziokalizowany jest od strony péinocno — zachodniej.
Ulice Zwyciestwa i przedmiotowy teren oddziela mur oporowy z ogrodzeniem.
Dziatka jest cze$ciowo utwardzona droga dojazdowg wykonanymi.plyt chodnikowych
i betonu.
Teren zielony znajduje sie od strony ulicy Zwyciestwa oraz od strony péinocno —
wschodniej (ogrodzona czesé terenu).
-Dziatka wyposazona jest w nastepujgce-sieci infrastruktury technicznej:
wodociggowg

kanalizacyjng

energetyczng

gazowg

BILANS TERENU DLA CALOSCI INWESTYCJI

POWIERZCHNIA DZIALKI - 500,00 m2
POWIERZCHNIA ZABUDOWY - 233,00 m2
POWIERZCHNIA KOMUNIKACJI - 50,00 m2

POWIERZCHNIA TERENOW ZIELONYCH  -217,00 m2



1.3. OPIS DO INWENTARYZACJI

Istniejgacy budynek jest obiektem 3-kondygnacyjnym, czgsciowo podpiwniczonym.
W kondygnaciji piwnicy znajdujg sie dwa pomieszczenia o powierzchniach:

o 0.1 -8,25 m2

o 0.2 - 6,60 m2
Zlokalizowana tu byta kottownia.
Do piwnicy prowadzg betonowe zewnetrzne schody przekryte daszkiem.
Na kondygnacji parteru usytuowane jest mieszkanie oraz cztery pokoje w tym trzy z
tazienkami.
Powierzchnia mieszkania

e pokodj dzienny z aneksem kuchennym -23,92 m2
e sypialnia - 10,93 m2
e sypialnia - 9,94 m2
e sypialnia - 9,79 m2
e sypialnia - 9,83 m2
o lazienka - 491 m2
o przedpokdj - 9,19 m2
e przedsionek - 2,33 m2
e kombérka (1.13) - 1,78 m2
e kombérka (1.12) - 1,80 m2
RAZEM - 85,02 m2

Powierzchnia pozostatych pomieszczen:

1.3 pokd;j - 11,87 m2
1.4. tazienka - 2,09m2
1.5 pokdj - 8,59 m2
1.6. tazienka - 213 m2
1.7. pokdj - 14,02 m2
1.8 pokdj -16,17 m2
1.9 tazienka - 291 m2
1.10 pokéj , - 7,74 m2

1.1 korytarz -13,78 m2



1.2. klatka schodowa - 6,78 m2

RAZEM - 86,08 m2
POWIERZCHNIA UZYTKOWA PARTERU -171,10 m2
Na pietrze lokalizowano pokoje wczasowe.

Kazdy z nich wyposazony jest w umywalke. Toalety usytuowano na pétpietrze.
Powierzchnia pietra:

2.1 -17,79 m2
22 -11,16 m2
23 - 15,22 m2
2.4 —14,34 m2
2.5 - 11,05 m2
26 — 18,00 m2
27 - 11,47 m2
2.8 -17,91 m2
2.9 - 10,95 m2
2.10 - 14,51 m2
2.11 - 15,38 m2
212 - 8,29 m2
2.13 - 7,41 m2
214 - 2,07 m2
215 - 1,78 m2
2.16 - 1,81 m2
2.14' - 2,0/ m2
218 - 1,78 m2
216 - 1,81 m2
RAZEM - 184,80 m2

Na poddaszu zlokalizowane byly dwa pokoje i obszerny hall. Pozostata powierzchnia
przeznaczona byta na strych.

3.1 hall -25,76 m2

3.2. pokdj - 14,28 m2



3.3. strych - 8,58 m2
3.4. pokdj - 14,39 m2

RAZEM -63,01 m2

Ogdlnie powierzchnia uzytkowa budynku wynosi 410, 33 m2

Dodatkowo powierzchnia piwnic wynosi 14,85 m2
Strych 8,58 m2
—-Kubatura -2159,00 m3

1.4.0CENA STANU TECHNICZNEGO

Budynek 3 — kondygnacyijny, trzecia kondygnacja poddasze, czesciowo

podpiwniczony.

Do budynku prowadzg dwa wejscia: od strony ulicy Ludowej oraz od tytu do
istniejaceqo mieszkania na parterze.

Osobne wejscie prowadzi do piwnicy.

Sciany piwnic wykonane sa z cegly peinej na zaprawie cementowo — wapiennej -
stan techniczny dobry

Sciany parteru i pietra wykonano z cegly petnej na zaprawie cementowo — wapiennej
— stan techniczny dobry

Sciany dziatowe - rygldéwka — na poddaszu stan techniczny zly

Strop nad parterem i pietrem — drewniany — stan techniczny $redni — przestrzen
miedzy belkami nalezy wypetni¢ welng mineralng,

Dach dwuspadowy, wiezba drewniana kryta blachg - stan techniczny zly — nalezy
wymieni€ pokrycie przy kalenicy

Okna drewniane, nietypowe — czesciowo do wymiany

Wszystkie przepierzenia na poddaszu do wymiany

Podtogi — czesciowo nowe — stan techniczny dobry, na poddaszu podfoga do
wymiany

Budynek posiada instalacje wod.- kan., elekiryczng i gazowa,

Dla celéw mieszkalnych ilo$¢ przewodow wentylacji grawitacyjnej jest
niewystarczajgca.

mgr in, arch, MALGORZATA GRUSZECKA

Anna S ; Upr. bud. Nr ewid. 16/5z/91
.'Arglli(tg]itoWSka Sigzecin, ul. Kormoranéw 13/7
Upr. nr. 93/57/94, tel. 83 23 92 tel. (091) 453-42-06

71-023 Sz-n, Chobolafiska 291



1.5.0PIS DO PRZEBUDOWY BUDYNKU NA CELE MIESZKALNE

Budynek projektuje sie podzieli¢ na cztery lokale mieszkalne na parterze, trzy lokale
mieszkalne na pietrze oraz przeznaczy¢ na jeden lokal mieszkainy cate poddasze.
W tym ceu zaprojektowano dodatkowo Scianki dziatowe gipsowo — kartonowe gr. 10
cm z wypetnieniem wetna mineralng (w celu wygtuszenia)

Docieplono stropy wetng mineraing gr. 15 cm.

Przeprojektowano.wentylacje grawitacyjng tak, aby kazde pomieszczenie
wymagajgce wentylacji posiadato swoj wiasny kanat.

Doprojektowano kanaty spalinowe dla potrzeb piecéw dwufunkeyjnych
Zaprojektowano okno w pomieszczeniu tazienki w jednej z wnek sciennych.

W miejsce sanitariatéw na potpietrach zaprojektowano pomieszczenia gospodarcze —
szt.2.

Uzyskane powierzchnie lokali mieszkainych:

PARTER

1.1.  Korytarz 11,21 m2

1.2. ' Klatka schodowa 6,44 m2

Lokal A

1.3  Pokéj z aneksem kuchennym 6,01 m2

1.4  Pokdj 5,65 m2

1.5 tazienka 2,09 m2

RAZEM 13,75 m2

Lokal B

1.6. Pokéj 8,59 m2

1.7. Lazienka 2,13 m2

1.8  Pokdj z aneksem kuchennym 13,86 m2
RAZEM 24,58 m2

Lokal C

1.9 Przedpokdj 1,53 m2

1.10 Pokéj z aneksem kuchennym 16,00 m2



1.11 tazienka 2,91 m2
1.12 Pokdj 7,73 m2
RAZEM 27,77 m2
Lokal istniejgcy 85,02 m2
- .POWIERZCHNIA.UZYTKOWA. PARTERU 168,77 m2
PIETRO
2.1 Pom. gospodarcze
2.1 Pom. gospodarcze
2.2. Klatka schodowa
Lokal D
2.3  Przedpokdj 7,63 m2
2.4 Pokoj 10,87 m2
2.5 Kuchnia 9,83 m2
2.6 tazienka 5,08 m2
2.7 Pokéj 4,34 m2
2.8 Pokgj 11,05 m2
2.9 Pokgj 17,56 m2
RAZEM 76,36 m2
Lokal E
2.10 Przedpokéj 5,02 m2
211 Pokdj 8,26 m2
2.12 tazienka 3,37 m2
2.13 Pokgj 11,80 m2
RAZEM 28,45 m2



Lokal F

2.14  Pokéj 10,75 m2
215 Pokoj 14,01 m2
2.16 tazienka 5,23 m2
217 Pokdj 9,84 m2
2.18 Pokdj 7,87 m2
2.19 Przedpokdj 5,71 m2
RAZEM — 5341m2
POWIERZCHNIA UZYTKOWA | PIETRA 181,32 m2

1.6. OCENA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Budynek, 3-kondygnacyjny z poddaszem uzytkowym.
..Zabudowa.wolnostojgca - wysokosé 18, 06:m.od.poziomu posadzki parteru.
Budynek wykonany z ‘cegly peinej
- Charakterystyka ekologiczna obiektu:
- Ze'wzgledu na funkcje, rozwigzania architektoniczne, instalacyjne oraz uzyte
.+ imateriaty.budynek: nie:bedzie wptywat negatywnie na-srodowisko, zdrowie
ludzi i obiekty sgsiednie.
Odprowadzanie sciekdw do sieci kanalizacji miejskiej.
Odpady state — komunalne - wyodrebnione miejsca na terenie dziatki.
Emisji zanieczyszczenh pytowych i ptynnych — nie dotyczy.
Emisja hatasu, promieniowania i wibracji - nie przewiduje sie.
Wplyw na glebe wody powierzchniowe i podziemne — nie przewiduje sie
negatywnego oddziatywania.
Siedliska chronionej fauny — nie wystepujg na przedmiotowym terenie.
Projektowana inwestycja nie pogorszy w zaden sposob srodowiska
przyrodniczego, a wszelkie ucigzliwosci zwigzane z budowag i eksploatacjg
obiektu zamkng sie w granicach wyznaczonej dziatki.

1.7. OCHRONA P.POZ.

- Budynek, 3-kondygnacyjny z poddaszem uzytkowym.

- Zabudowa wolnostojaca - wysoko$é 9, 76 m od poziomu posadzki parteru.

- W budynku nie wystepujg substancije palne.

- Brak pomieszczen zagrozonych wybuchem.

- Klasa odpornosci pozarowej C, przy czym konstrukcje no$ne dachu
zaimpregnowane.

- Kategoria zagrozenia ludzi ZL V.

- Drogi pozarowe - ulice miejskie.



- Elementy drewniane wiezby dachowej zaimpregnowane Srodkiem
ognioodpornym FOBOS M2F do granicy NRO zgodnie z instrukcjg
producenta oraz obudowane ptytami GKF 12,5 cm

- Sciany dziatowe poddasza wykonane z plyt GKF 12,5 cm na ruszcie
metalowym z wypelnieniem wetng mineraing, pomiedzy mieszkaniami i
korytarzem — El 30

- Przewidziane $rodki ognioodporne - FOBOS M2F.

CALOSC WYKONAC POD SCISLYM NADZOREM BUDOWLANYM
EWENTUALNE ZMIANY | ODSTEPSTWA OD PROJEKTU W
SCISLYM UZGODNIENIU Z AUTORAMI.

mgr inZ. arch. MALGORZATA GRUSZECKA

Upr. bud. Nr ewid. 16/52/91
Szczecin, ul. Kormoranéw 13/7

tel. (091) 453-42-06

Anna A?c;l_(olowska
-Architekt

;11% zgr. 93/S2/94, te]. g3 2392

2023 Sz, Chobolafisy 2971
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ZACHODNIOPOMORSKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW
OKREGOWA RADA IZBY

Zpslljﬂ 2 106
ZASWIADCZENIE

Zachodniopomorska Okregowa Rada izby Architekiow zaswiadcza, ze.
mgr inz. arch. Matgorzata Gruszecka-Szczepariska

zamieszkata ul. Kormoranéw 13/7, 70-696 Szczecin, posiadajaca uprawnienia do petnienia samodzielnych
funkeji technicznych w budownictwie, w specjalnoséci architektonicznej bez ograniczer nr ewid.: 16/8z/91, jest
wpisana na listg czionkéw Zachodniopomorskiej Okregowej lzby Architektéw pod numerem ZP-0381.

Zaswiadczenie wazne jest do dnia: 31.12.2006 r.

Sekretarz Zachodniopomorskiej Okregowej

Rady 1zby Architektéw
Szczecin, dnia 20.06.2008 r. Fia K

40561 Szozecin, ul. Staromiynska 19. Tel./fax: (0-91) 434 74 64. NIP: §51.27-70-194 E-mail: zachodnio.pomorska@izbaarchitektow.pl
Regon: 017466395-00042 Konto: PKO BP 1 O/Szczecin Nr 10204795-4133715.270-1 Hitp:/izachodniopomorska.iarp.pl
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ZAaCBRODNIDPOMUORERA CKRETJOWA [ZBA ARCHITERETAW
DKREQOWA RADA IZATY

Zps 500008
; ZASWIADCZENIE

Zs:hodnieaamorska Okrggowa Rada lzby Architektéw zadwiadoza, 2e;

mar ink arch. Anna Sokolowslks
zamieszkam . Chobolofiske 28/, 71023 Szezecin, posisdajana uprawnienia do pelnienia samadziolnysh
funkeji tachnicznyeh w budownictwie, w specjalnodei architektonicanaj bez ograniczen nr owid.: §3/32/84, jest
wpisana na liste czlonkéw Zachodniopomorskiel Okragowsj izoy Architekidw pad numerem ZP-0181.

Zabwiadczanie wazre jest do dnis: 31.92.90068 ¢,
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mgr inz arch. Matgorzata Gruszecka Szczecin 30.10.2006 r
upr. bud. nr 16/Sz/91

mgr inz. arch. Anna Sokotowska
upr. bud. nr 93/Sz/94

OSWIADCZENIE

Niniejsza projekt przebudowy budynku wczasowego ha cele
mieszkalne zlokalizowanego w Miedzyzdrojach przy ul. Ludowej 2 na dz.
geod. nr 407/2 zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
oraz zasadami wiedzy techniczne;.

mge inz. arch, MALGORZATA GRUSZECKA

Upr. bud. Nr ewid. 16/52/91

Szczecin, ul. Kormoran%w 13/7

mgr inz arch. Mal§bri#atd 8Ridzecka
upr. bud. nr 16/Sz/91

AnnajSoko}owska

Architekt
. Upr. nr. 93/S704 e, 362
mgr inz. arch. A2 Sekoldwikd 5o/,

upr. bud. nr 93/5z/94



INFORMACJA DOTYCZACA
BEZPIECZENSTWA OCHRONY ZDROWIA
NA TERENIE BUDOWY

1. ZAGOSPODAROWANIE PLACU BUDOWY

- Nalezy wykona¢ ogrodzenie terenu budowy w zakresie niezbednym dia
zabezpieczenia urzadzen, sprzetu i wznoszonego obiekiu przed wstepem
0sGb nie powofanych i nie ubezpieczonych na wypadek nieszczesliwych
zdarzen w trakcie prowadzonych robét.

Ogrodzenie parawanowe o wysokosci co najmniej 1,50m.,

- wyznaczy¢ stale miejsca przejazdéw dla sprzetu zmechanizowanego

z zabezpieczeniem zewnetrznych urzadzen i tras komunikacyjnych przed
dewastacjg,

- Wyznaczy¢ miejsca_}dla sktadowania materiatéw na terenie o wyréwnanym
poziomie zgodnie z inétrukch producenta,

- prace zwiazane z obstugg i naprawg urzadzen elektrycznych winne by¢
wykaonane jedynie przez osch'y pos?iadajqce odpowiednie uprawnienia,

...~ skrzynki.rozdzielcze pradu i-kable zasilajace urzadzenia winne byc
zabezpieczone przed dostepem osdb niepowotanych,

- potrzeby sanitarne, higieniczne i socjalne zabezpieczone zostang w
przylegtym obiekcie zasadniczym,

- pomosty komunikacyjne, rusztowania zewnetrzne powinny byé
zaopatrzone w sztywne porecze o wysokosci 1,10m. z poprzeczkg w
potowie wysokoéci oraz bortnice 0,15m.,

- przy wykonaniu robét na wysokosci pracownicy powinni by¢ przeszkoleni
odnosnie organizacji i bezpieczehstwé pracy,

20 -
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- fusztowania powinny by¢ okresowo sprawdzane, ich ustawienie winno byc
kazdorazowo wpisane do dziennika,

- rusztowanie z rur stalowych nalezy uziemi¢ | odgromic,

- okredli¢ strefe zagrozong spadaniem | wykonaé daszki ochronne z
materiatow wytrzymatych na przebicie. Nachylenie daszkéw 45 w strone
obiektu, wysoko$é 2,40m. ponad teren.

2. ROBOTY ZIEMNE

- W ywpadku odkrycia w trakcie robét ziemnych nie Zaznaczonych na mapie
przewodow | instalacji nalezy przerwaé roboty do czsu ustalenia ich
pochodzenia,

- 0 Znalezieniu mewypa%ow lub szczatkéw ludzkich nalezy zaWIadomlc

Policje,

- przy wykonaniu wykopow gtebszych niz 1.0m. odpowiednio do zawartodci

gruntu, nalezy stosowad rozparcia i porecze ostrzegawcze,

- kazdorazowe rozpoczecie pracy w wykopie musi by¢ poprzedzone
kontrolg skarp i Zabezpieczen,

- W odlegtosci do 40cm od fras instalacji podziemnych wykopy nalezy
Przeprowadzic recznie topatami o drewnianych trzonkach

3. ROBOTY MUROWE o o

- prace przy wznoszeniu $cian murowanych powinny by¢ wykonane
wytgcznie z rusztowan | sta%y'ch pomostow,

- stanowiska pracy winny by¢ utrzymane w czystosci na biezgco nalezy
usuwac odpady materiatowe i zabrudzenia grozgce poslizgiem,

- nalezy zapewni¢ swobode ruchéw, gromadzone materiaty nie powinny
przecigzac pomostéw,

- poziomy pomostéw winny by¢ przystosowane aby znajdowéfy sie co

najmniej 0,3m. ponizej, a nie wigcej niz 1,5m. wznoszonego muru.



4. PRACE ZBROJARSKIE

- poszczegdlne elementy zbroje_nia powinny by¢ sktadowane oddzielnie,
Przy przemieszczaniu zabezpieczone przed rozsuwaniem sie | deformacja,

- przy prostowaniu stali, zwlaszcza metodg wyciagania — trasa tory
wyciggowego musi byé zabezpieczona ogrodzeniem, bez prawa
przebywania pracownikow w toky prostowania,

- prety. o srednicy powyzej 20mm mogg byé ciete i odciggane wytacznie
urzadzeniami mechanicznymi,

- sktadowanie elementéw zbrojenia na pomostach przeznaczonych do
pracy zbrojarzy jest zabronione.

5. ROBOTY BETONOWE

- pojemniki do masy betonowej powinny byé wyposazone w tatwootwieralne
Klapy z zabezpieczeniem przed przypadkowym wytadunkiem,

- opréznianie pojemnika moze by¢ dokonane z wysokosci nie wiekszej niz
1,0m. stopniowo i réwnomiernie aby nie przecigzaé szalunku.

6. ROBOTY CIESIELSKIE

- roboty ciesielskie z przystosowanych drabin mozna wykonaé¢ do

wysokosci 3m.

- pracownikéw zatrudnionych na dachu o pochyleniu wie—;kézym niz 20%,
Przy braku rusztowan, nalezy zabezpieczy¢ przed spadnieciem |
obsuwaniem, '

- impregnowanie drewna i wykonanie prac z jego wykorzystaniem nalezy
bsobom Zapoznanym z postepowaniem wobec chemicznych metod i
srodkéw ochrony i Konserwacji drewna,

- sprzet mechaniczny stosowany przy pracach ciesielskich powinien

posiada¢ ostony elementéw tnacych i skuteczne zabezpieczenia przed
pradem.

\22_‘
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7. OCHRONA OSOBISTA PRACOWNIKOW

- sprzgt ochrony osobiste] pracownikéw powinien posiadaé atesty oraz
instrukcje konserwacii i uzytkowania,

- przy odlegtosci nie wigkszej niz 500m. od punkiu pierwszej pomocy na
placu budowy winna znajdowaé sie przenoéna apteczka,

- na budowie powinien znajdowad sie dostepny dla wszystkich wykaz
telefonéw : punktu lekarskiego, strazy pozarnej, policji oraz miejsce

dostepnego aparatu telefonicznego.

o/ axchy, SAEL AN Th ”“”‘7EC'\A

Z/ %na ‘%nko’{o
/ Szn hobolaﬁska 29/1
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