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UCHWALA NR XI1X/189/16
RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYZDROJACH

z dnia 3 marca 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»C.H. Galeria Przy Wjezdzie” w Miedzyzdrojach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2015r. poz. 1515, poz. 1045, poz. 1890) oraz art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2015r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434,
poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr I11/13/10 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 22 grudnia 2010 roku
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa
,»C.H. Galeria przy Wjezdzie” na obszarze obejmujacym czgs¢ obrgbu nr 19 jednostki ewidencyjnej m. Mig-
dzyzdroje w Migdzyzdrojach, po stwierdzeniu nienaruszalnosci ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje, uchwalonej uchwatg Nr LV/573/10 Rady
Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia 29 czerwca 2010 roku, zwanej dalej Studium, Rada Miejska w Miedzyz-
drojach uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,C.H. Galeria Przy Wjezdzie w Migdzyz-
drojach”, zwany dalej planem, obejmujacy cze$¢ terenow potozonych w obrebie nr 16 i nr 19 jednostki ewiden-
cyjnej m. Miedzyzdroje, o ¥acznej powierzchni 9,6933 ha.

2. Granice planu okreslono na zataczniku nr 1 - rysunku planu w skali 1:1000.

3. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu w granicach jego
opracowania, zgodnie z obowigzujacym Studium i potrzebami inwestycyjnymi miasta.
4. Integralng cze$cia uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 - wypis i wyrys ze Studium;
3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;
4) zatacznik nr 4 - rozstrzygnigcie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania.
§ 2. 1. Ustalenia planu miejscowego sktadaja sie z:
1) ustalen wstepnych, zawartych w rozdziale 1;
2) ustalen ogdlnych, zawartych w rozdziale 2;
3) ustalen szczegotowych, zawartych w rozdziale 3;
4) przepisow koncowych, zawartych w rozdziale 4.
2. Dla poszczeg6lnych terendw elementarnych majg zastosowanie ustalenia zwarte w rozdziatach 2, 31 4.
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3. Dla kazdego terenu elementarnego sprecyzowano ustalenia szczegotowe W nastepujagcym uktadzie:

1) przeznaczenie terenu,

2) zasady zagospodarowania terenu;

3) zasady ksztaltowanie zabudowy (nie dotyczy ustalen dla ciekow wodnych i drog);

4) zasady obstugi komunikacyjne;j;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng / zasady przebiegu infrastruktury technicznej (dotyczy ustalen dla
ciekow wodnych i drog);

6) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego.

4. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) dach plaski - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci do 12°%

2) elewacja frontowa - nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku, skierowang w kierunku drogi, z ktorej
nastepuje wjazd i wejscie na dziatke;

3) linia rozgraniczajaca - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajacg tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustalonych w planie;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalng
odleglos¢ zasadniczej bryly budynku w parterze od drogi, granicy dziatki lub innego obiektu; dopuszcza si¢
wysuniecie przed wyznaczong lini¢ schodow, pochylni, ganku, daszka, wykusza ewentualnie innych nie-
wielkich fragmentéw elewacji, o szerokos$ci nie przekraczajacej 25% szerokosci elewacji frontowej oraz
glebokosci nie przekraczajacej 1,5 m;

5) powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni rzutéw poziomych wszystkich bu-
dynkéw (w stanie wykonczonym), mierzonych po zewngtrznych obrysach $cian kondygnacji przyziemnych
(parterow) lub nadziemnych w przypadku, gdy ich obrysy wystepuja poza obrysy kondygnacji przyziem-
nych; do powierzchni zabudowy zalicza si¢ takze: ganki i portyki, lodzie, podcienia i kruzganki, werandy
zamknigte i otwarte, ogrody zimowe; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewngtrznych czesci budyn-
ku, takich jak: podziemne cz¢$ci budynku, studzienki piwniczne, pochylnie i schody zewnetrzne, tarasy na-
ziemne, balkony, powierzchnie pod daszkami ochronnymi, galerie;

6) teren elementarny - nalezy przez to rozumie¢ teren o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania ustalonych w planie i oznaczonym numerem i symbolem literowym wyr6zniajacym go spo-
$rod innych terendw;

7) wysoko$¢ budynku - nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ mierzong od poziomu terenu (n.p.t.) przy najnizej
polozonym wejsciu do budynku pierwszej kondygnacji nadziemnej do gérnej krawedzi $ciany zewngtrznej,
okapu, attyki lub szczytu dachu;

8) m.p. - miejsce parkingowe dla samochodu osobowego.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 3. Na obszarze planu, o tacznej powierzchni 9,6933 ha, wyznacza si¢ oznaczone na rysunku planu - za-
taczniku nr 1 - symbolami:

1) 1P+5P - tereny produkcyjno-sktadowo-magazynowe i dziatalnosci produkcyjno-ustugowej, o facznej pow.
6,5174 ha;

2) 6P,UH - teren produkcyjno-sktadowo-magazynowy, tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego, 0 pow.
1,1948 ha;

3) TWP - teren wod powierzchniowych, o pow. 0,0239 ha;

4) 8-9L - tereny lasow (panstwowych), o facznej pow. 1,0827 ha;

5) 01KD-Z - teren drogi publicznej klasy zbiorczej, korytarz infrastruktury, o pow. 0,5862 ha;

6) 02+-03KPJ-I - tereny ogdlnodostepnych ciggdéw pieszo-jezdnych, korytarzy infrastruktury, o facznej pow.
0,2883 ha.
§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1. Na obszarze planu nakazuje sig¢:

1) lokalizacje zabudowy w liniach zabudowy okreslonych na rysunku planu;
2) lokalizacje stanowisk na pojemniki do gromadzenia odpadow, z uwzglednieniem ich selektywnej zbiodrki;
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3) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow w granicach poszczegdlnych dziatek budowlanych,
z uwzglednieniem ilosci wynikajacej z prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej lub gospodarcze;.
2. Na obszarze planu dopuszcza sig:
1) podpiwniczenia budynkow;
2) na dachach realizacje:
a) lukarn, okien potaciowych i $wietlikow,
b) pokrycia blachg cynkowo-tytanowa, miedziang lub materiatami bitumicznymi,
c) instalacji urzadzen budowlanych;

3) realizacje ogrodzen z prefabrykowanych elementéw i przeset betonowych i zelbetowych, za wyjatkiem
ogrodzen wzdtuz granic z terenami przestrzeni publicznych, ktore okre§lono w § 7 pkt 1.

§ 5. Zasady ochrony $srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego:

1. Wystepuja prawne formy ochrony przyrody i krajobrazu. Sa nimi: czg¢sciowo w granicach planu - istnie-
jacy obszar specjalnej ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Wolin i Uznam (kod obszaru PLH 320019), a w ich po-
blizu - istniejace: obszar specjalnej ochrony ptakow ,,Zatoka Pomorska” (kod obszaru PLB 990002) oraz spe-
cjalny obszar ochrony siedlisk ,,Ostoja na Zatoce Pomorskiej” (kod obszaru PLH 990002). Dodatkowo wazna
formg uzytkowania prawnie chroniong sa wody podziemne, nalezace do zbiornika wodnego GZWP nr 102
(o nazwie ,,zbiornik wyspy Wolin”) potozonego po wschodniej stronie opracowania planu. Z tego wzgledu
obowiazuje:

1) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow od-
rgbnych;

2) zakaz zanieczyszczania i eutrofizacji wod w wyniku niekontrolowanego odprowadzania Sciekow bytowo-
gospodarczych izakaz emisji powodujacych przekroczenie norm ochrony $rodowiska dopuszczonych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz ochrony wod podziemnych i obszaréw ich zasilania polegajacej w szczegdlnosci na zmniejszaniu
ryzyka zanieczyszczenia tych wod poprzez ograniczenie oddzialywania na obszary ich zasilania i utrzyma-
niu réwnowagi zasobow tych wod; ochrona wdd polega na zapewnieniu ich jak najlepszej jakosci, w tym
utrzymywaniu ilo$ci wody na poziomie zapewniajacym ochrone rownowagi biologicznej; zakaz budowy
uje¢ wody podziemnej oraz zakaz wykonywania odwodnien obiektéw lub wykopéw budowlanych na ob-
szarze objetym planem;

4) zakaz introdukcji gatunkow geograficznie i ekologicznie obcych, przyczyniajacej si¢ do inwazji i wypiera-
nia gatunkow rodzimych;

5) zakaz prowadzenia napowietrznych sieci inzynieryjnych;

6) nakaz maksymalnego ograniczenia niwelacji terenu zachowujac jego naturalng rzezbe przy posadawianiu
obiektow;

7) w razie koniecznosci usunigcia mas ziemi - nakaz wykorzystania ich do rekultywacji gruntow oraz ulep-
szania gleb stabszej jakosci w innych miejscach;

8) nakaz odtworzenia wartosci przyrodniczych i uzytkowych gleby w miejscach zagospodarowania jako teren
biologicznie czynny;

9) nakaz zapobiegania rozmywaniu i rozwiewaniu gruntu na terenie dziatalno$ci oraz zamulaniu i zasypywa-
niu gruntoéw przylegtych;

10) nakaz minimalnej ingerencji w istniejacy drzewostan i krzewostan, w zakresie jedynie niezbednym dla
realizacji planowanych inwestycji, z pozostawieniem najstarszych i najbardziej wartosciowych drzew
i krzewow;

11) wprowadzenie w granicach poszczegodlnych dziatek programu zieleni, z zastosowaniem gatunkow drzew
i krzewow, o walorach izolacyjnych i ozdobnych, z przewaga zimozielonych.

2. Kazdy teren, a W szczego6lno$ci drogi, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczen powierzchni substan-
cjami ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, a zanieczysz-
czenia winny by¢ zneutralizowane przed ich odprowadzeniem zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Z dachow i powierzchni utwardzonych na dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych poprzez ich zagospodarowanie na wiasnej nieruchomosci w tym do celéw gospodarczych z naka-
zem spetienia warunkow wymaganych przepisami odrgbnymi przy wprowadzaniu $ciekow do wdd lub do
ziemi.
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§ 6. Na obszarze planu nie wystepujg obiekty objete ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesne;.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1) Do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny elementarne oznaczone symbolami: 01KD-Z, 02KPJ-I, 03KPJ-I,
TWP;

2) Nie dopuszcza si¢ umieszczania w przestrzeni publicznej: nosnikow reklamowych oraz tymczasowych
obiektow ustugowo-handlowych;

3) Dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi, umieszczanie: urzadzen technicznych zwigzanych z infra-
strukturg miejska, obiektow matej architektury, reklam na ogrodzeniach i poza skrajnig drog; zagospodaro-
wanie zielenig, z ograniczeniem do wysokos$ci ogrodzen;

4) W okreslonych przestrzeniach publicznych ogranicza si¢ realizacj¢ ogrodzen wytacznie do form azurowych
elementow metalowych z ograniczeniem cokotow do 0,05 m nad poziom terenu.

§ 8. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy - okre$la si¢ w Rozdziale 3 - ustalenia szczegdtowe.

§ 9. 1. Na obszarze planu ustala si¢ granice i sposob zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegaja-
cych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi; na
terenie planu nie wystepuja tereny gornicze oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. Nakaz wykonywania badan geotechnicznych dla inwestycji na terenach planu - zgodnie z przepisami od-
rebnymi.

3. Na czg$ci obszaru planu oznaczono granice obszaru zagrozonego. Na obszarze tym inwestycje nalezy
projektowac i realizowac z uwzglednieniem mozliwosci wystapienia podtopien i powodzi.

§ 10. Zasady i warunki tgczenia i podziatu nieruchomosci objgtych planem:

1) ustala si¢ wydzielenie poszczegolnych terenow elementarnych zgodnie z rysunkiem planu i wymiarowaniem;

2) przebieg linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania, okresla si¢
poprzez odczyt osi linii z rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ taczenie sasiednich dziatek, w ramach tego samego terenu elementarnego, pod jedno przed-
sigwzigcie inwestycyjne;

4) dopuszcza si¢ wtorne podzialy na dziatki budowlane w ramach wydzielonych terenéw elementarnych,
zgodnie z zasadami okre$§lonymi w ustaleniach szczegbétowych planu;

5) na obszarze planu nie ustala si¢ terenéw, dla ktoérych wymagane jest przeprowadzenie procedury scalenia
i podziatu, w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.
1. W zakresie komunikacji ustala sig:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru planu z uktadem komunikacyjnym zewng¢trznym poprzez ist-
niejacg droge publiczng klasy gltownej - wojewddzka nr 102 przylegajacg do granicy planu od strony
wschodniej oraz poprzez istniejaca droge gminng klasy lokalnej - ul. Polng przylegajaca do granicy planu
od strony potnocnej;

2) wyznaczenie drogi publicznej klasy zbiorczej - korytarza infrastruktury, oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 01KD-Z z wiaczeniem jej do drogi wojewddzkiej nr 102 (ul. Nowomysliwskiej);

3) wyznaczenie ogdélnodostepnych ciggdéw pieszo-jezdnych - korytarzy infrastruktury, oznaczonych na rysun-
ku planu symbolami 02KPJ-I, 03KPJ - z wiaczeniem ich do drogi gminnej (ul. Polnej);

4) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzo-
nych w karte parkingowsa i Sposob ich realizacji - nakaz budowy miejsc parkingowych dla samochodéw
osobowych poprzez ich realizacj¢ w ramach poszczegdlnych dziatek budowlanych - w ilosci tacznej miejsc
parkingowych nie mniejszej niz:

a) 1 m.p. na kazdych 10 zatrudnionych w zaktadach ustugowych, produkcyjnych, sktadach lub magazy-
nach, jednak nie mniej niz jedno m.p.,

b) 3 m.p. (miejsc postojowych) na kazdych 30 zatrudnionych w biurach oraz na kazde 20 miejsc konsump-
cyjnych w gastronomii i na kazde 100 m? powierzchni magazynowej magazynoéw i centrow logistycz-
nych, jednak nie mniej niz 2 m.p.,

) 2 m.p. na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy obiektow handlowych, jednak nie mniej niz jedno m.p.,
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d) liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdoéw kierowanych przez osoby niepetnosprawne, zao-
patrzonych w karte parkingowa - ustalona zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w pasie projektowanej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 01KD-Z - nakaz budowy ogdlno do-
stepnych miejsc parkingowych imiejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa,
W ilo$ci nie mniejszej niz wynika z przepisow odrgbnych;

6) zaspokojenie potrzeb parkingowych dla samochodoéw cigzarowych poprzez ich realizacj¢ w ramach po-
szczegblnych dzialek budowlanych, wilosci wynikajacej z dziatalnosci produkcyjnej lub gospodarczej,
jednak nie mniej niz jedno miejsce postojowe.

2. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) Zaopatrzenie w wode:
a) rurami @100 z istniejacego wodociggu w ulicach Nowomysliwskiej i Polnej,
b) niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej, nalezy przewidzie¢ zapewnienie ciggtosci dostaw wody,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) Odprowadzenie sciekow bytowych i produkcyjnych:

a) rurami ¥200+300 w Systemie grawitacyjnym i @90+110 w systemie ttocznym, do istniejacego i projek-
towanego komunalnego systemu kanalizacyjnego w ulicach Nowomysliwskiej i Polnej,

b) $cieki poprodukeyjne, przed ich wpustem do komunalnego systemu kanalizacyjnego, nalezy poddaé ob-
robce podczyszczenia w ramach poszczegolnych zaktadéw produkcyjnych lub/i ustugowych;

3) Odprowadzenie wod opadowych:

a) z nawierzchni drogowych - rurami @¥250+350 do istniejacego i projektowanego komunalnego systemu
kanalizacyjnego w ulicach Nowomysliwskiej i Polnej,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenach elementarnych planu, na zasadach okre-
slonych w przepisach odrgbnych;

4) Usuwanie, segregacja, wywoz i unieszkodliwianie odpadéw statych - w systemie komunalnej gospodarki
odpadami; obowigzujacej na terenie gminy Migdzyzdroje;

5) Zaopatrzenie w ciepto - w systemie ogrzewania indywidualnego z dopuszczeniem zastosowania paliw: cie-
ktych, gazowych, energii elektrycznej lub stonecznej (solary dachowe), energii geotermalnej itp. - na zasa-
dach okreslonych w przepisach Prawa energetycznego;

6) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych SN ka-
blowych w ulicach Nowomysliwskiej i Polnej oraz poprzez tereny oznaczone na planie symbolami: 02KPJ-I
i 03KPJ-I oraz 01KD-Z - na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych; dopuszcza si¢ budowe Sieci
elektroenergetycznej na terenach 5P i 6P,UH pod warunkiem zapewnienia zgodnosci z przepisami odreb-
nymi; poprzez projektowane, wbudowane, stacje elektroenergetyczne SN/NN oraz projektowang sie¢ elek-
troenergetyczng NN kablowa - na zasadach okreslonych w przepisach Prawa energetycznego; dopuszcza
si¢ budowe nowej infrastruktury elektroenergetycznej, przebudowe, remont i utrzymanie istniejacej infra-
struktury elektroenergetycznej oraz montaz urzgdzen budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) Zaopatrzenie w gaz dla celow grzewczych i bytowych - z istniejacej i projektowanej sieci gazowej w uli-
cach Nowomysliwskiej i Polnej oraz poprzez tereny oznaczone na planie symbolami: 02KPJ-I i 03KPJ-I
oraz 01KD-Z - na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych; dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej na
terenach 5P i 6P,UH pod warunkiem zapewnienia zgodno$ci z przepisami odrgbnymi;

8) Zaopatrzenie telekomunikacyjne:

a) z istniejacej kablowej sieci telekomunikacyjnej w ulicach Nowomysliwskiej i Polnej i miejskiej centrali
dostepowej w Miedzyzdrojach poprzez projektowang kanalizacje telefoniczna,

b) dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznos$ci publicznej w rozumieniu ich
przepisow odregbnych;

9) Linie rozgraniczajace drog wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, wylacznie w ktérych moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu;

10) Zasady przebiegu projektowanych sieci (ideogramy przebiegu) pokazane sg na rysunku planu.

§ 12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow - zakaz tymcza-
sowego zagospodarowania terenow planu za wyjatkiem obiektow zaplecza placow buddéw na czas ich trwania.

§ 13. Stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ optate, zwigzana ze zmiang wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu, okresla si¢ w Rozdziale 4 - przepisach koncowych.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegoélowe

§ 14. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P o pow. 0,9116 ha, 2P o pow. 0,6327 ha
i 3P o pow. 0,1909 ha ustala si¢ nastgpujace zasady i standardy zagospodarowania oraz ksztalttowania zabudowy:

1) przeznaczenie terenu: pod zabudowe produkcyjno-sktadowo-magazynowa i dziatalno$ci produkcyjno-
ustugowe;j, z dopuszczeniem zabudowy: produkcyjnej, magazynowej, gospodarczej, warsztatowej, sktadowej,
biurowej, uslugowej, administracyjnej, myjni samochodowych, garazy, parkingdéw, placow gospodarczych,
nawierzchni utwardzonych, montazu urzadzen, matej architektury;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) wielkosci terendw - zgodnie wydzieleniem i wymiarowaniem na rysunku planu,

b) wielkosci dziatek budowlanych - minimum 950 m? przy froncie dziatki o minimalnej szerokosci 30,0 m,

C) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych pod budowe stacji transformatorowych 15/0,4 kV
i innych obiektow infrastruktury elektroenergetycznej, gazowej lub sanitarnej lub telekomunikacyjnej -
0 wielko$ci minimum 50 m?,

d) podzialy geodezyjne dopuszczone sg pod warunkiem zapewnienia do nowo wydzielonych dziatek zjaz-
dow i dojs¢ z terendw przylegtych drog publicznych na obszarze planu oraz/lub z terenéw drég publicz-
nych obszarow przyleglych do granicy terenow planu,

e) udziat powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki - maksimum 60%,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu - minimum 10%,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu: - 4,00 m od linii rozgraniczenia z terenem
oznaczonym na rysunku planu symbolem 7WP; - 5,00 m od linii rozgraniczenia z pozostatymi terenami;
- po obrysach zewnetrznych istniejacych budynkow,

h) miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych i cigzarowych - zgodnie z zapisem w § 11.1 punkty 5) i 6),

i) miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadkow statych w granicach dziatki w ilo-
$ciach - 1 miejsce dla co najmniej dwoch pojemnikow,

j) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek ogrodzeniami: od strony drég publicznych o wysokosci do 1,50 m
Z elementéw metalowych i/lub drewnianych, o strukturze azurowej, bez podmuréwek i/lub w formie zy-
woptotow; - od strony ciggdéw pieszo-jezdnych i pomiedzy dziatkami o wysokosci do 2,00 m z materia-
1ow dowolnych tgcznie z prefabrykowanymi elementami betonowymi i zelbetowymi;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) zabudowa istniejgca - do dalszej eksploatacji z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy lub rozbiorki
i wprowadzenia nowej zabudowy,

b) zabudowa projektowana:

- rodzaj zabudowy - budynki wolno stojace, wiaty,

- ilo$¢ kondygnacji - do trzech kondygnacji nadziemnych,

- wysokos¢ budynku - do 12,0 m n.p.t.,

- dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem 2P i 3P obowiazuja ustalenia
zwigzane z zagrozeniem powodziowym zgodnie z zawartymi w § 9,

- szeroko$¢ elewacji frontowej - nie ustala sig,

- dachy - ptaskie, stropodachy, z dopuszczeniem: tarasow, attyk i pokry¢ biologicznie czynnych,

- na dachach dopuszcza si¢ usytuowanie nadbudowek o wysokosci nieprzekraczajacej 1,5 m od pozio-
mu stropodachu - takich jak: przestrzenie na urzadzenia techniczne budynku, maszynownie dzwigu,
centrale wentylacyjne lub Kklimatyzacyjne, czerpnie i wyrzutnie powietrza, $wietliki, balustrady,
a takze lokalizacje masztow, stacji przekaznikowych i urzadzen teletechnicznych;

4) zasady obstugi komunikacyjnej - zjazdy i dojscia do drogi publicznej poprzez przylegle ciagi pieszo-jezdne
oznaczone na rysunku planu symbolami 02KPJ-1 i 03KPJ-I; przez teren elementarny oznaczony na rysunku
planu symbolem 1P ustala si¢ shuzebnos¢ przejscia i przejazdu do obstugi konserwacyjnej terenu elemen-
tarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 7WP;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng - zgodnie z zawartymi w § 11 ust. 2. poprzez sieci: wodociagowa,
kanalizacyjng $ciekowa 1 deszczows, elektroenergetyczng NN, gazowg i kanalizacji telefonicznej w przyle-
ghych ciggach pieszo-jezdnych; dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej;

6) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego - zgodnie z zawartymi w § 5.
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2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4P o pow. 0,2107 ha ustala si¢ nast¢pujace zasady
i standardy zagospodarowania oraz ksztalttowania zabudowy:

1) przeznaczenie terenu: pod zabudowe ustugowsg - stacja paliw z myjnig samochodowsg, handlem i gastrono-
mia, z dopuszczeniem zabudowy: produkcyjnej, magazynowej, gospodarczej, warsztatowej, sktadowej, biu-
rowej, ustugowej, garazy wielostanowiskowych, parkingow, placow gospodarczych, nawierzchni utwar-
dzonych, montazu urzadzen, matej architektury;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) wielkos¢ terenu - zgodnie z istniejacym wydzieleniem na rysunku planu,

b) wielkos¢ dziatki budowlanej - zgodnie z istniejagcym wydzieleniem,

C) udziat powierzchni zabudowanej do powierzchni terenu - maksimum 60%,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu - minimum 5%,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu: - 5,00 m od linii rozgraniczajacych ciagi
komunikacyjne,

f) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych i cigzarowych - zgodnie z zapisem w § 12 ust. 1 pkt 4
lit. a, b i c oraz pkt 5,

g) miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadkéw statych w granicach dziatki w ilo-
$ciach - 1 miejsce dla co najmniej dwoch pojemnikow,

h) dopuszcza si¢ grodzenie dziatki ogrodzeniami: - od strony drogi publicznej (ul. Nowomysliwskiej) o wy-
sokosci do 1,50 m z elementéw metalowych i/lub drewnianych, o strukturze azurowej, bez podmurowek
i/lub w formie zywoptotéw; - od strony ciagu pieszo-jezdnego i pomiedzy sasiadami o wysokosci do
2,00 m z materiatdéw dowolnych tacznie z elementami prefabrykowanymi betonowymi i zelbetowymi;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) zabudowa istniejaca - do dalszej eksploatacji z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy lub rozbiorki,

b) zabudowa projektowana:

- rodzaj zabudowy - budynki wolno stojace, wiaty,

- ilo$¢ kondygnacji - do dwdch kondygnacji nadziemnych,

- zakaz podpiwniczenia budynkow,

- wysokosci budynkéw - do 6,0 m n.p.t.,

- nakazuje si¢ ustalenia zwigzane z zagrozeniem powodziowym zgodnie z zawartymi w § 9,

- szeroko$¢ elewacji frontowej - nie ustala sig,

- dachy - ptaskie, stropodachy, z dopuszczeniem: taraséw, attyk, pokry¢ biologicznie czynnych,

- na dachach dopuszcza si¢ usytuowanie nadbudéwek o wysokosci nie przekraczajacej 1,5 m od pozio-
mu stropodachu - takich jak: przestrzenie na urzadzenia techniczne budynku, maszynownie dzwigu,
centrale wentylacyjne lub klimatyzacyjne, $wietliki, czerpnie i wyrzutnie powietrza i balustrady; nie
dopuszcza si¢ lokalizacji masztdw, stacji przekaznikowych i urzadzen teletechnicznych;

4) zasady obstugi komunikacyjnej - kotowej i pieszej: zjazd i dojscie do drogi publicznej z przylegltych cia-
gow komunikacyjnych - drogi wojewddzkiej nr 102 - ul. Nowomysliwskiej i poprzez ciag pieszo-jezdny
oznaczony na rysunku planu symbolem 03KPJ-I;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng - zgodnie z zawartymi w § 11 ust. 2. poprzez sieci: wodociaggowa,
kanalizacyjng $ciekowa i deszczows, elektroenergetyczng NN, gazowg i kanalizacji telefonicznej w przyle-
ghych ciaggach pieszo-jezdnych; dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej;

6) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego - zgodnie z zawartymi w § 5.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5P o pow. 5,6542 ha ustala si¢ nastepujace zasady
i standardy zagospodarowania oraz ksztalttowania zabudowy:

1) przeznaczenie terenu: pod zabudowg produkcyjno-sktadowo-magazynowa, ustugowa i dziatalnosci produk-
cyjno-ustugowej; obecnie teren zamknigtego sktadowiska odpaddéw; dopuszcza si¢ mozliwosé, po uptywie
50 lat od daty wydania Decyzji Starosty Kamienskiego z dnia 26.08.2003 r. znak: BOS.AS.7167-2/2003,
lokalizacj¢ awaryjnego ladowiska $migtowcow; dopuszcza si¢ montaz urzadzen budowlanych, budowe
przepuszczalnych dla wod opadowych nawierzchni utwardzonych i wolno stojacych urzadzen technicz-
nych; uzytkowanie terenu pod warunkiem zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania zgodnie z wymogami
ekspertyz zatwierdzonych przez Wojewodzka Komendg Strazy Pozarnej i Wojewodzka Stacje Sanitarno-
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Epidemiologiczna, z ograniczeniami wynikajacymi z warunkow bezpieczenstwa uzytkowania ze wzgledu
na aktualny stan sanitarny, ochrony pozarowej i geotechniczny terenu;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) wielkos¢ terenu - zgodnie z istniejacym wydzieleniem i wymiarowaniem na rysunku planu,

b) do czasu okreslonego w przepisach odrgbnych, ogranicza si¢ zagospodarowanie terenu zamknigtego
sktadowiska odpadow, z zakazem wykonywania wykopow, nawierzchni utwardzonych, montazu urza-
dzen, budynkow, instalacji naziemnych i podziemnych, z wylaczeniem instalacji zwigzanych z funkcjo-
nowaniem i rekultywacja zamknigtego sktadowiska; dopuszcza si¢ prowadzenie prac rekultywacyjnych
w Kierunku budowlanym, zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych; dopuszcza si¢ na-
sadzenia zieleni niskiej i wysokiej,

¢) dla czesci terenu w obszarze zagrozenia powodzig obowigzujg ustalenia § 9,

d) zasady ksztattowania zagospodarowania:

- wielkosci dziatek wtornego podziatu - minimum 1 000 m?,

- dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych pod budowe stacji transformatorowych 15/0,4 kV
i innych obiektow infrastruktury elektroenergetycznej, gazowej lub sanitarnej lub telekomunikacyjnej
- 0 wielko$ci minimum 50 m?,

- podziaty geodezyjne dopuszczone sa pod warunkiem zapewnienia do nowo wydzielonych dziatek
zjazdow 1 dojs$¢ z terenow przyleglych drog publicznych na obszarze planu oraz/lub z terenow drog
publicznych obszaréw przylegtych do granicy terenow planu,

- szerokosci frontow dziatek wtornego podziatu - minimum 17,0 m,

- granice dziatek i ich potozenie w stosunku do drég publicznych - zgodnie z wymogami wynikajgcymi
Z przepisow odregbnych,

- kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasow drogowych powinien
wynosi¢ 90° z dopuszczalnym odchyleniem nie wiekszym niz £1°,

- przed podjeciem zamierzen inwestycyjnych na terenie obowiazuje kazdorazowo nakaz opracowania
ekspertyz geotechnicznych oraz sanitarnych podtoza, zgodnie z wymogami okre$lonymi w przepisach
odrebnych,

- udzial powierzchni zabudowanej do powierzchni terenu - maksimum 50%,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu - minimum 50%,

- nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu: - 5,00 m od linii rozgraniczajacych
cigg pieszo-jezdny oznaczony na rysunku planu symbolem 02KPJ-I oraz - 10,00 m od linii rozgrani-
czajacej droge publiczng oznaczong na rysunku planu symbolem 01KD-Z,

- miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych i cigzarowych - zgodnie z zapisem w § 12 ust. 1 pkt 4
lit. a, b i c oraz pkt 5,

- miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadkéw statych w granicach dziatki
w ilosciach - 1 migjsce dla co najmniej dwoch pojemnikow,

- dla nawierzchni utwardzonych (drog i placow) zapewnié petng przepuszczalnos¢ wod opadowych do
gruntu,

- dopuszcza si¢ grodzenie dziatki ogrodzeniami: - od strony drogi publicznej (oznaczonej na rysunku
planu symbolem 01KD-Z) o wysokosci do 1,50 m z elementow metalowych i/lub drewnianych,
0 strukturze azurowej, bez podmuréwek i/lub w formie zywoplotow; - od strony ciggu pieszo-
jezdnego i pomiedzy sgsiadami o wysokosci do 2,00 m z materiatdéw dowolnych tacznie z elementami
prefabrykowanymi betonowymi i zelbetowymi;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:
- rodzaj zabudowy - budynki wolno stojace, wiaty,
- ilo$¢ kondygnacji - jedna kondygnacja nadziemna,
- zakaz podpiwniczenia budynkow,
- wysokos$¢ budynku - do 4,0 m n.p.t.,
- szeroko$¢ elewacji frontowej - nie ustala sie,
- dachy - ptaskie, stropodachy, z dopuszczeniem: tarasow, attyk, pokry¢ biologicznie czynnych,
- dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych urzgdzen technicznych o wysokosci do 3,0 m nad poziom terenu,
- dopuszcza si¢ utwardzenie nawierzchni;
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4) zasady obstugi komunikacyjnej - kotowe;j i pieszej: zjazd i dojscie do drogi publicznej z przylegtych cia-
goéw komunikacyjnych - z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 01KD-Z i poprzez ciag
pieszo-jezdny oznaczony na rysunku planu symbolem 02KPJ-I;

5) zasady obstugi infrastruktura techniczng - zgodnie z zawartymi w § 11 ust. 2. poprzez sieci: wodociagowa,
kanalizacyjng $ciekowa i deszczowa, elektroenergetyczng NN, gazowa i kanalizacji telefonicznej w przyle-
glych ciagach komunikacyjnych (01KD-Z i 02KPJ-1); dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci infra-
struktury technicznej lacznie z systemem rowdéw melioracyjnych - zgodnie z wymogami okre$lonymi
W przepisach odrebnych;

6) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego - zgodnie z zawartymi w § 5.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6P,UH o pow. 1,1948 ha, ustala si¢ nastgpujace za-
sady i standardy zagospodarowania oraz ksztattowania zabudowy:

1) przeznaczenie terenu: pod zabudowe centrum handlowo-ustugowego (takze wielkopowierzchniowego)
i produkcyjno-sktadowo-magazynowa, z dopuszczeniem gospodarczej, warsztatowej, stacji paliw, budyn-
kéw ustug motoryzacyjnych, sktadow, administracyjno-biurowej, myjni samochodowych, garazy wielosta-
nowiskowych i wielopoziomowych, parkingéw, placow gospodarczych i manewrowych, nawierzchni
utwardzonych, montazu urzadzen, malej architektury;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) wielkos¢ terenu - zgodnie z istniejacym wydzieleniem i wymiarowaniem na rysunku planu,
b) dla czesci terenu w obszarze zagrozenia powodzig obowigzujg ustalenia § 9,
c) docelowo, w ramach spéjnej koncepcji zagospodarowania:

- wielkosci dziatek wtornego podziatu z przeznaczeniem dla terenu handlu wielkopowierzchniowego -
minimum 8 000 m?,

- wielko$ci dziatek wtornego podziatu z przeznaczeniem na tereny zabudowy ustugowe;j i produkcyjno-
sktadowo-magazynowej - minimum 1 000 m?,

- dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych pod budowe stacji transformatorowych 15/0,4 kV
i innych obiektow infrastruktury elektroenergetycznej, gazowej lub sanitarnej lub telekomunikacyjnej,
w tym pod budowe sieci podziemnych - 0 wielko$ci minimum 50 m?,

- podziaty geodezyjne dopuszczone sa pod warunkiem zapewnienia do nowo wydzielonych dziatek
zjazdow 1 doj$¢ z terenéw przyleglych drog publicznych na obszarze planu oraz/lub z terenéw drog
publicznych obszaréw przylegtych do granicy terenéw planu,

- szerokosci frontow dziatek wtornego podziatu - minimum 12,0 m,

- granice dziatek i ich potozenie w stosunku do drég publicznych - zgodnie z wymogami wynikajgcymi
Z przepisow odrebnych,

- kat polozenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do paséw drogowych powinien
wynosi¢ 90° z dopuszczalnym odchyleniem nie wiekszym niz £1°,

- przed podjeciem zamierzen inwestycyjnych na terenie obowigzuje kazdorazowo nakaz opracowania
ekspertyz geotechnicznych podtoza, zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych,

- udzial powierzchni zabudowanej do powierzchni terenu - maksimum 60%,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu - minimum 10%,

- nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu: - 5,00 m od linii rozgraniczajacych
droge wojewddzka nr 102 (ul. Nowomysliwskiej) i ciag pieszo-jezdny oznaczony na rysunku planu
symbolem 03KPJ-I oraz - 10,00 m od linii rozgraniczajacej droge publiczng oznaczong na rysunku
planu symbolem 01KD-Z,

- miejsca postojowe dla samochodéw osobowych i cigzarowych - zgodnie z zapisem w § 12 ust. 1 pkt 4
lit. a, b i c oraz pkt 5,

- miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadkow stalych w granicach dziatki
w ilosciach - 1 miejsce dla co najmniej dwoch pojemnikow,

- dla nawierzchni utwardzonych (drog i placow) zapewni¢ petng przepuszczalnos¢ wod opadowych do
gruntu,
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- dopuszcza sie grodzenie dziatki ogrodzeniami: - od strony drogi publicznej (oznaczonej na rysunku
planu symbolem 01KD-Z) o wysokosci do 1,50 m z elementéw metalowych i/lub drewnianych,
0 strukturze azurowej, bez podmurowek i/lub w formie zywoplotow; - od strony ciggu pieszo-
jezdnego i pomiedzy sgsiadami o wysokosci do 2,00 m z materiatdéw dowolnych tacznie z elementami
prefabrykowanymi betonowymi i zelbetowymi, - dopuszcza si¢ budowe obiektoéw matej architektury,
no$nikow reklamowych i urzadzen technicznych zwigzanych z funkcjonowaniem budynkow;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:
- rodzaj zabudowy - budynki wolno stojace dopuszcza si¢ taczenie budynkow w zwarty kompleks zabudowy;,
- ilo$¢ kondygnacji - do trzech kondygnacji nadziemnych, - wysokosci budynkow - do 15,0 m n.p.t.,
- nakazuje si¢ ustalenia zwigzane z zagrozeniem powodziowym zgodnie z zawartymi w § 9,

- szerokos$¢ elewacji frontowej: nie ustala si¢, - powierzchnia sprzedazy - do 10 000 m?, - dachy - ptaskie,
stropodachy, z dopuszczeniem: tarasow i attyk,

- na dachach dopuszcza si¢ usytuowanie nadbudowek o wysokosci nie przekraczajacej 1,5 m od poziomu
stropodachu - takich jak: przestrzenie na urzadzenia techniczne budynku, maszynownie dzwigu, centrale
wentylacyjne lub klimatyzacyjne, $wietliki, czerpnie i wyrzutnie powietrza i balustrady; nie dopuszcza
sie lokalizacji masztow, stacji przekaznikowych i urzadzen teletechnicznych;

4) zasady obstugi komunikacyjnej - kotowe;j i pieszej: zjazd i dojscie do drogi publicznej z przylegtych cia-
gow komunikacyjnych - drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 01KD-Z i poprzez ciag
pieszo-jezdny oznaczony na rysunku planu symbolem 03KPJ-I; dopuszcza si¢ budowe zjazdu i dojscia na
teren z drogi publicznej - ul. Nowomysliwskiej - zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zasady obstugi infrastruktura techniczng - zgodnie z zawartymi w § 11 ust. 2. poprzez sieci: wodociggowa,
kanalizacyjng $cickowa i deszczows, elektroenergetyczng NN, gazowg i kanalizacji telefonicznej w przyle-
glych ciagach komunikacyjnych (01KD-Z i 03KPJ-I); dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci infra-
struktury technicznej - zgodnie z wymogami okre$lonymi w przepisach odrebnych;

6) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego - zgodnie z zawartymi w § 5.
5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7WP o pow. 0,0239 ha, ustala si¢ nastepujgce zasa-
dy zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: ciek wodny - row melioracyjny do zachowania z zakazem zabudowy;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) wielkos¢ terenu - zgodnie z istniejacym wydzieleniem na rysunku planu,
b) udziat powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki - 0%,
C) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki - 100%;

3) zasady obstugi komunikacyjnej - kotowej i pieszej: ustala si¢ stuzebnos$¢ przejscia i przejazdu przez teren
elementarny oznaczony na rysunku planu symbolem 1P;

4) zasady przebiegu infrastruktury technicznej - bez okre$lania zasad - infrastruktura techniczna nie wystepuje;
5) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego - zgodnie z zawartymi w § 5.
6. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 8L o pow. 0,5120 ha i 9L o pow. 0,5707 ha, usta-
la si¢ nastegpujace zasady zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: lasy nadlesnictwa Miedzyzdroje - do zachowania z zakazem zabudowy;
2) zasady zagospodarowania terenu:
d) wielko$¢ terenu - zgodnie z istniejagcym wydzieleniem na rysunku planu,
e) udziat powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki - 0%,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki - 100%;
3) zasady obstugi komunikacyjnej - kotowej i pieszej: ustala si¢ dojscie i dojazd z drogi publicznej - przedtu-
Zenia terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 01KD-Z;
4) zasady przebiegu infrastruktury technicznej - bez okre$lania zasad - infrastruktura techniczna nie wystepuje;
5) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego - zgodnie z zawartymi w § 5.

7. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 01KD-Z o pow. 0,5862 ha, ustala si¢ nastepujace
zasady i standardy zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa - projektowana droga publiczna klasy zbiorczej - korytarz in-
frastruktury;
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2) zasady zagospodarowania terenu:
a) wielkos¢ terenu - zgodnie z istniejacym wydzieleniem i wymiarowaniem na rysunku planu,
b) fragment drogi przelotowej o szerokosci w liniach rozgraniczenia - 20,00 m,
¢) nakaz wbudowania dwukierunkowego ciggu rowerowego,

d) dopuszcza si¢ wbudowanie przyjezdniowych zatok postojowych dla samochodéw osobowych oraz loka-
lizacj¢ elementdw matej architektury ulicznej,

e) dla czgsci terenu w obszarze zagrozenia powodzig obowiazujg ustalenia § 9;
3) zasady obstugi komunikacyjnej - kotowej i pieszej: wlaczenie do istniejacej drogi wojewodzkiej nr 102
(ul. Nowomysliwskiej) przylegajacej do granicy opracowania planu od strony wschodniej;
4) zasady przebiegu infrastruktury technicznej - zgodnie z zawartymi w § 11.2; dopuszcza si¢ budowg nowej
infrastruktury i sieci elektroenergetycznej i gazowej w granicach terenu i zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego - zgodnie z zawartymi w § 5.
8. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 02KPJ-I o pow. 0,1992 ha ustala si¢ nastgpujace
zasady i standardy zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa - ogolnodostepny ciag pieszo-jezdny - korytarz infrastruktury;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) wielkos¢ terenu - zgodnie z istniejacym wydzieleniem i wymiarowaniem na rysunku planu,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia - 10,0 m,
¢) plac do zawracania - 17,0x16,0 m,

d) pieszo-jezdnia o szerokosci 6,00 m i nawierzchni szutrowej; dopuszcza si¢ nawierzchni¢ utwardzona, ta-
two rozbieralna,

e) dopuszcza si¢ o$wietlenie ciggu lampami typu ulicznego,
f) dopuszcza si¢ wprowadzenie pasow zieleni o szerokosciach 0,5+3,5 m po obu stronach pieszo-jezdni;

1) zasady obstugi komunikacyjnej - kotowe;j i pieszej: wlaczenie do drogi publicznej z terenu ul. Polnej przy-
legajacej do granicy opracowania planu od strony péinocnej; dopuszczenie ruchu pojazdéw wytacznie dla
obstugi posesji i pojazdoéw specjalnych;

3) zasady przebiegu infrastruktury technicznej - zgodnie z zawartymi w § 11 ust. 2; dopuszcza si¢ budowe
i przebudowg istniejacych sieci infrastruktury elektroenergetycznej i gazowej w granicach terenu i zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

4) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego - zgodnie z zawartymi w § 5.

9. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 03KPJ-1 o pow. 0,0891 ha ustala si¢ nastgpujace
zasady i standardy zagospodarowania:

2) przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa - ogélnodostepny ciag pieszo-jezdny - korytarz infrastruktury;

3) zasady zagospodarowanie terenu:

a) wielkos¢ terenu - zgodnie z istniejacym wydzieleniem i wymiarowaniem na rysunku planu,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia - 6,0 m,

¢) plac do zawracania - 17,0x17,0 m,

d) pieszo-jezdnia 0 szerokosci 6,00 m i nawierzchni szutrowej; dopuszcza si¢ nawierzchni¢ utwardzona, ta-
two rozbieralna,

e) dopuszcza si¢ oswietlenie ciggu lampami typu ulicznego;

4) zasady obstugi komunikacyjnej - kotowej i pieszej: wlaczenie do drogi publicznej z terenu ul. Polnej przy-
legajacej do granicy opracowania planu od strony pétnocnej; dopuszczenie ruchu pojazdéw wytacznie dla
obstugi przylegtych posesji i pojazdow specjalnych;

5) zasady przebiegu infrastruktury technicznej - zgodnie z zawartymi w § 11.2; dopuszcza si¢ przebudowg ist-
niejgcych i budowe nowych sieci infrastruktury elektroenergetycznej i gazowej w granicach terenu i zgod-
nie z przepisami odrebnymi;

6) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego - zgodnie z zawartymi w § 5.
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Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 15. 1. Na obszarze objetym niniejszg uchwatg dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia gruntow le$nych na ce-
le niele$ne, wilosci 0,9173 ha w oparciu 0 decyzje Marszatka Wojewodztwa Zachodniopomorskiego znak:
WRIiR-1.7151.15.2013.EN z dnia 9 pazdziernika 2013 r.

2. Ustala si¢ jednorazowg optate z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci: 0% - dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami: L, KD-Z i KPJ-I oraz 30% - dla terenow oznaczonych na rysunku
planu symbolami: P i UH.

3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miedzyzdrojow.

4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej gminy Migdzyzdroje.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jan Magda
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU POLOZONEGO W REJONIE ULIC: NOWOMYSLIWSKIET I POLNET W MIEDZYZDROJACH - SKALA 1:1000
(OBREBY NR 16 I 19 JEDNOSTKI EWIDENCYINEJ M.MIEDZYZDROJE)

LEGENDA:
— 5

REJESTRACIA:

"C.H. GALERIA PRZY WJEZDZIE W MIEDZYZDROJACH' —  miiefimm.

MIEDZYZDROJACH
Z DNIA 03.03.2016 R.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty XIX/189/16 Rady Miejskiej w MIEDZYZDROJACH z dnia 3.03.2016 roku
Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje
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OZNACZENIA :

ELEMENTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNET
® @

UJECIA WODY; STACJE UZDATNIANIA WODY

KORYTARZ TECHNICZNY DLA SIECI GAZOWYCH WYSOKIEGO CISNIENIA - ISTNIEJACEJ | PR

A STACJA GAZOWA WYSOKIEGO CISNIENIA - ISTNIEJACA

LINIE ELEK

YCZNE WN (110 KV) - ISTNIEJACE Z KORYTARZEM TECHNICZNYM

GLOWNY PUNKT ZASILANIA ORAZ PODSTACJA TRAKCJI ELI

OCZYSZCZALNIE $CIEKOW - ISTNIEJACE

WODY POWIERZCHNIOWE I ELEMENTY HYDROGEOLOGICZNE

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH: RZEKI, KANALY / WODY MORSKIE, JEZIORA, OCZKA W

OBSZAR STREFY ZAGROZENIA POWODZIA WODA 1%

ani

GRANIC nBszM'w’w: DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPC
PRZESTRZENNEGO W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZENACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH
NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

GRANICE ISTNIEJACYCH PORTOW | PRZYSTANI Z MOZLIWOSCIA ICH LIKWIDACJI LUB ZMANY GRANIC

W UZASADNIONYCH PRZYPADKACH

GRANICE PASA TECHNICZNEGO WYBRZEZA MORSKIEGO
GRANICE PASA OCHRONNEGO WYBRZEZA MORSKIEGO - PROJEKTOWANE
ISTNIEJACY TOR WODNY DO MIEDZYZDROJOW (DO NABRZEZA W ZALESIU)

TERENY ZAMKNIETE: KOLEJOWE (SZLAK TOROWY $WINOUJSCIE-SZCZECIN)
1 WOJSKOWE (WOJSKOWY DOM WYPOCZYNKOWY)

PRZEZNACZENIE TERENOW

TERENY BUDOWLANE

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ISTNIEJACE

TERENY KOMUNIKACYJNE (PARKINGOWE, KOLEJOWE) - ISTNIEJACE

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWES - ISTNIEJACE / PROJEKTOWANE

TERENY OBIEKTOW JNYCH, SKLADOW, MA 1 USLUG - ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE

TERENY HODOWLANE - ISTNIEJACE

TERENY ZABUDOWY J - ISTNIEJACE / PRO.

TERENY USLUG SPORTOWO-REKREACYJINYCH - ISTNIEJACE / PROJEKTOWANE
TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ TURYSTYKI - ISTNIEJACE / PROJEKTOWANE
TERENY CMENTARNE - ISTNIEJACE

TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH, SADOW - ISTNIEJACE / PROJEKTOWANE

TERENY PARKOW | ZIELENI URZADZONEJ - ISTNIEJACE

FUNKCJA TERENU

KOMUNIKACJA SAMOCHODOWA - PARKINGI

- | WIEL

JNO-SKL YNOWA ORAZ (RZEMIESLNICZA)
PORTOWA - PRZYSTANIE JACHTOWE (ZEGLARSKIE)
FARMA STRUSI

USLUGOWA - HANDEL DROBNY,

DROBNA WY 1P,

USLUGOWA - HANDEL WIELKOPOWIERZCHNIOWY

USLUGOWA - KULTU RELIGIINEGO | KULTUROWEGO (GALERIE, MIEDZYNARODOWY DOM KULTURY,
AMFITEATR ITP.)

USLUGOWA - OSWIATY (PRZEDSZKOLA, SZKOLY, MUZEA)
USLUGOWA - SPORTU | REKREACJI (STADION MIEJSKI, KORTY TENISOWE ITP.)
USLUGOWA - TURYSTYKI (PENSJONATY, MOTELE, OSRODKI WYPOCZYNKOWE ITP.)

USLUGOWA - WIELOFUNKCYJNE OBIEKTY WYSOKIE | W (HOTEL

GRANICE OBSZARU GLOWNGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH - GZWP 102 "WOLIN"

GRANICE STREFY OCHRONNEJ GZWP 102 "WOLIN"

GRANICA TERENU OCHRONY BEZPOSREDNIEJ UJECIA WODY

GRANICA TERENU OCHRONY POSREDNIEJ UJECIA WODY

KOMPLEKSY PRZYDATNOSCI ROLNICZET GLEB

R GRUNTY ORNE (KL. Vai IVb)
LPs UZYTKI ZIELONE (LAKI KL. IV, PASTWISKA KL. IV, V 1 VI)
N NIEUZYTKI (W TYM GRUNTY ORNE KL. Vi VI)

GRUNTY POCHODZENIA ORGANICZNEGO

OCHRONA WARTOSCT PRZYRODNICZYCH

LASY NADLESNICTWA MIEDZYZDROJE | WOLINSKIEGIO PARKU NARODOWEGO

LASY NADLESNICTWA
1 - WODOCHRONNE; 2 - STANOWIACE OSTOJE ZWIERZAT PODLEGAJACYCH OCHRONIE GA'
3-GL

OBSZARY WOLINSKIEGO PARKU NARODOWEGO

ZAGRODA POKAZOWA ZUBROW

OTULINA WOLINSKIEGO PARKU NARODOWEGO

STREFY OCHRONY GATUNKOWEJ

OSTOJE ZWIERZAT PODLEGAJACYCH OCHRONIE GATUNKOWEJ

OBSZAR NATURA 2000 - DYREKTYWA PTASIA PLB32002- DELTA $WINY

OBSZAR NATURA 2000 - DYREKTYWA PTASIA PLB32009 - ZALEW SZCZECINSKI

OBSZAR NATURA 2000 - DYREKTYWA PTASIA PLB990003 - ZATOKA POMORSKA
10BSZAR NATURA 2000 - DYREKTYWA SIEDLISKOWA PLH990002 - OSTOJA NA ZATOCE POR

OBSZAR NATURA 2000 - DYREKTYWA SIEDLISKOWA PLH320018 - UJSCIE ODRY | ZALEW SZ/

OBSZAR NATURA 2000 - DYREKTYWA SIEDLISKOWA PLH320019 - WOLIN | UZNAM

WAZNIEJSZE SIEDLISKA PRZYRODNICZE NATURA 2000 Z ICH KODAMI KLASYFIKACJI

@o

WAZNIEJSZE

ZWIERZAT

WAZNIEJSZE YCH ROSLIN
WAZNIEJSZE STANOWISKA CENNYCH GATUNKOW ROSLIN W NADLESNICTWIE MIEDZYZDR(

PPOMNIKI PRZYRODY: POJEDYNCZE DRZEWA, GRUPY DRZEW

USLUGOWA - SLUZBY ZDROWIA (PRZYCHODNIA, , ZAKLAD ECZNICZY)
ZIELEN - CMENTARZE ISTNIEJACE (CZYNNE | ZAMKNIETE)
ZIELEN - RODZINNE OGRODY DZIALKOWE

ZIELEN - URZADZONA (PARKI, SKWERY)

1/3

ISTNIEJACA ALEJA - DO ZACHOWANIA

ISTNIEJACE CENNE DRZEWA - DO ZACHOWANIA

OCHRONA WARTOSCT KULTUROWYCH
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty XIX/189/16 Rady Miejskiej w MIEDZYZDROJACH z dnia 3.03.2016 roku
Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje
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- nE erenach obsds gl turysiykl kb koh czedcl Te wogledu M2 ogran koong pojem nodd rekreacying | ntensy wnold wykorzy-
stanla seren U, moke 20s8 & ckreskone ogENkczen ke likzty mlelss w Dudy rkach pensh natowy o | o iekwy on.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly XIX/189/16 Rady Miejskiej w MIEDZYZDROJACH z dnia 3.03.2016 roku
Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje

Dia Tunkc)) Zabud owy rekrezcy Jne] indywidu aine] ustalz s parametry Jak dia fmka)l mieszk anlowe ] pdn arodzh ne)
Dia zabudowy pensjona towe], Noteb we] oraz scoronisk, campn gow 15Nk ustaiz s e

- wekost powlerzohni dzia &1 dostosowana oo Tbscim BEC pobytowych,

- powke rzhnlz Zsbudowy d 33kl - do 40%.

- powkrzhnia blob gk czymna- minimum 40%,

- maksymain 3 wysokoss Zabudowy - 9o 135 m, g0 3 kondy grac)l nadzie mnych wiym pdna w poddasau,

- ganowkks pakingowe - 103 4 mEjsca pody iowe.

Dila terendw pray wodny ch nak &y Zachowad swobdany do séepdo wody - pas minlmum 1,5 m.

ZP - tereny ristend urzadzons|

Parkl, skwery o=z clag zkkenl naturake) lstnkjace (np. wadz doliny Teclagowskie]) - do dakzego wrytkawanls 2godalke 2
wymogEm| pEeplsdy odrebaych dotyczacych ochrony srodowlska of2z Sdbrkulury. Pojekiowane - do wyk orzystan s lshk-
l3ce] Tieien| Z dopusTczeniem ekslensywne] ZaDudowy mieszk anlowe) typu rezydenciainego. Na terenach wrdid: promenzdy
dopuszcTa 5k bkalzack pak ngdw podriemnych T wykozysiankm stropodachdw na cele zielenllelemeanidw rekreacy iy on.

Zaplsy symboll ra rysunku podsEwowy m Siudlum = onacaE

a) Symbol pojedynczy mp. M omnacza ZShudowe misszHanlows jednonadzing, wielrodzihng, Zbbrowego Zam kszkania,
siosownle do definkc) stosowanych w prawke udowlnym. Takle s3me wsiEENE dofyeza Inyen sym oollwyskepulacych
pojedynczo np- JUT" - ustigl Surysty cane ...

b) Symbolw formie mp. MU, ..~ - oInacza, fe Unkclke ra danym fefenle mogg wyslepowad w Dmike prEewasalsce] Wb
rewnowame] OInacza o 2a Unkcp okTeslona jako plerwsza moze domowad, 3 dnuge | nestepna badzle umupednizEcs
I odwrotnle, w z3lemoscl od polrzeb w tym Zakresk dopuszoza sk moziwoss Zankchania realizac) ledne] kb Kiku

z Tonkajl.
g) Symbolw formle famane] mo. WM - omnacza, #= podsiawows Jest funkcla wymisnlona w plenwsze) kolemoscl o wisko-

&2l min. 60%. 2 fnkclER) na druglm miejec jest doousaaing W wekodclnk pEek EcZajEes] 40% powkEcHl EENL
dopusTeEa sle moziwodd Zankechania jadns] LD kKiku Z unkc)l wy shepulgce] na droglm miepo
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ZArACZNIKNR 3

DO UCHWALY NR XIX/189/16

RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYZDROJACH
Z DNIA 3.03.2016 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,C. H. Galeria Przy Wjezdzie” w Miedzyzdrojach

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2015r., poz. 199, poz. 443, poz.774, poz.1265, poz. 1434,
poz.1713, poz.1777, poz. 1830, poz.1890) Rada Miejska w Miedzyzdrojach rozstrzyga, co nastepuje:

W wyniku wytozenia, projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,C.H.
Galeria przy Wjezdzie” w Miedzyzdrojach, do wglgdu publicznego wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko w dniach od 16.11.2015 r. do 14.12.2015 r., tj. w okresie wytozenia oraz w terminie 14 dni
po uptywie wytozenia, w oparciu o oswiadczenie Burmistrza Miedzyzdrojow z dnia 11.01.2016 r., ze nie
wniesiono zadnych uwag, nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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ZArACZNIK NR 4

DO UCHWALY NR XIX/189/16

RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYZDROJACH
Z DNIA 3.03.2016 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,C. H. Galeria Przy Wjezdzie w Miedzyzdrojach”

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wtasnych gminy, oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.. Dz. U. z 2015r. poz. 199, poz. 443, poz.774, poz.1265, poz. 1434, poz.1713,
poz.1777, poz. 1830, poz. 1890) Rada Miejska w Miedzyzdrojach rozstrzyga co nastepuje:

§1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej (w tym komunikacji) stuzgce zaspoka-
janiu zbiorowych potrzeb mieszkancow stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (t,j.: Dz. U. z 2015 r. poz. 1515 z pézniejszymi zmianami) — zadania
wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej ustalone niniejszym planem
obejmuja:

1) budowe fragmentu ogodlnodostepnej drogi publicznej 01KD-Z, klasy zbiorczej — korytarza infra-
struktury, o powierzchni 5.862 m?2,

2) budowe ogodlnodostepnego ciggu pieszo-jezdnego 02KPJ-I — korytarza infrastruktury, o po-
wierzchni 1.992 m?,

3) budowe sieci wodociggowej min. @100 o tgcznej dugosci ok. 530 mb,

4) budowe sieci kanalizacji Sciekowej grawitacyjnej min. @200 o facznej dtugosci ok. 500 mb,

5) budowe przepompowni Sciekédw komunalnych,

6) budowe sieci ttocznej @90 kanalizacji Sciekowej o tgcznej dtugosci ok. 350 mb,

7) budowe sieci kanalizacji wod opadowych min. @250 o tgcznej diugosci ok. 520 mb,

8) budowe kablowej sieci elektroenergetycznej sredniego napiecia (SN) o tgcznej diugosci ok.
335 mb,

9) budowe sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia (NN) o tgcznej dtugosci ok. 485 mb,

10) budowe oswietlenia ze sterowaniem zmierzchowym we wszystkich ciggach komunikacyjnych
0 fgcznej dlugosé ok. 970 mb.

§ 2. Sposéb realizacji ww. zadah wlasnych gminy — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
w tym m.in. ustawami: prawo budowlane, prawo energetyczne, o zamowieniach publicznych, o samo-
rzgdzie gminnym, o gospodarce komunalnej i o ochronie $rodowiska.

§ 3. Zasady finansowania ww. zadan wtasnych gminy:

1) Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wta-
snych gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada
1998 r. o finansach publicznych (t.j.: Dz. U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148 z pOzniejszymi
zmianami) przy czym limity wydatkdéw budzetowych na programy inwestycyjne wieloletnie sg
ujete kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy rok.

2) Zadania w zakresie realizacji infrastruktury technicznej wskazane w § 1 ust. 2 pkt 1+7 oraz 10
finansowane bedg przez budzet gminy i/lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

3) Zadania w zakresie realizacji infrastruktury technicznej wskazane w § 1 ust. 2 pkt 8+9 finan-
sowane bedg w sposéb okreslony w art. 7 Ustawy prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia
1997 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 z pdzniejszymi zmianami).
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