BURMISTRZ MIEDZYZDROJOW OGLASZA
na dzien 30 czerwea 2015 r. na godzine 11.00
ROKOWANIA PO CZWARTYM PRZETARGU ZAKONCZONYM
WYNIKIEM NEGATYWNYM

NA SPRZ.EDAZ NIERUCHOMOSCI NIEZABUDOWANTYCH
POLOZONYCH W MIEDZYZDROJACH PRZY ULICY
BOHATEROW WARSZAWY ( obok pasazu molo)

STANOWIACE DZIALKI: NR 70/34 O POWIERZCHNI 4.455 m?,
DLA KTOREJ SAD REJONOWY W $WINOUJSCIU PROWADZI KSIEGE
WIECZYSTA KW SZ1W/00020751/0
ORAZ NR 70/39 O POWIERZCHNI 1.567 m?, DLA KTOREJ SAD REJONOWY W
SWINOUJSCIU PROWADZI KSIEGE WIECZYSTA KW SZ1W/00038649/1

Rokowania odbedg si¢ w siedzibie Urzedu Miejskiego w Miedzyzdrojach
przy ul. Ksigzat Pomorskich 5, sala konferencyjna.

CENA WYWOLAWCZA 6.000.000,00 zi

Do ustalonej ceny nieruchomosci dolicza si¢ nalezny podatek VAT
ze stawka 23%

Gmina Miedzyzdroje uzyskata dla migdzy innymi w/w nieruchomosci, w oparciu
o decyzje o warunkach zabudowy, pozwolenie na budowe¢ budynku ustugowego, handlowo-
gastronomicznego (Decyzja Wojewody Zachodniopomorskiego nr 207/2010 z dnia
14.09.20101.)

Dostep do drogi publicznej dla zbywanych nieruchomosci zapewniony zostanie
poprzez ustanowienie sluzebnosci gruntowej polegajacej na prawie przechodu i
przejazdu przez cze¢$¢ nieruchomosci sasiedniej, stanowiacej dzialke nr 255, obreb 20,
dla ktérej Sad Rejonowy w Swinouj$ciu prowadzi ksiege wieczysta KW 18324.

Nieruchomos¢ zlokalizowana jest w centralnej czesci Migdzyzdrojéw pomiedzy ulicg
Bohateréw Warszawy 1 plaza, w sasiedztwie obiektu molo.

Nieruchomos¢ potozona jest w pasie technicznym wybrzeza, w obszarze szczeg6lnego
zagrozenia powodzig. Inwestowanie na w/w obszarze musi by¢ poprzedzone zabezpieczeniem
podstawy odwodnej skarpy wydm celem ochrony przed procesami erozyjnymi.
Zabezpieczenie powinno zosta¢ zaprojektowane i zrealizowane w sposdb minimalizujacy
negatywne oddziatywanie na tereny sasiednie i zapewni¢ ochrong przed oddziatywaniem fal
morskich, z zachowaniem dotychczasowej powierzchni plazy (wyklucza sie zastosowanie
rozwigzan o konstrukcji pionowosciennej typu $cianka szczelna, mury oporowe itp.)
mogacych generowac tzw. wybdj i erozje przedpola.

Przy realizowaniu inwestycji na zbywanych nieruchomosciach nalezy zaprojektowad
umocnienie brzegu o parametrach nie gorszych niz zaproponowane w decyzji Wojewody
Zachodniopomorskiego z dnia 14 wrzesnia 2010r. znak LL.WP-7111/226-15/09/10 - opaska z
koszy gabionowych, lub podobne, np. z naturalnego kamienia, o rzednej korony + 4,5m i



rzednej dotu umocnienia -0,75m. Konstrukcja powinna by¢ porowata, o niskim
wspotczynniku odbicia fali sztormowej, w celu zapobiezenia rozmywaniu plazy na przedpolu
i ochrony dzialek sasiednich. (badania geotechniczne okresla warunki i mozliwosci
posadowienia obiektow oraz ich lokalizacje).

W przypadku zmiany sposobu zagospodarowania terenu lub wygasniecia decyzji nalezy
ponownie dokona¢ stosownych uzgodnien z Dyrektorem Urzedu Morskiego, zgodnie z
wymogami obowiazujacego prawa.

Na terenie nieruchomo$ci znajduje si¢ infrastruktura elektroenergetyczna bedaca
wlasnoScig ENEA OPERATOR Sp. z 0.0. oraz sie¢ kanalizacyjna bedaca wlasnos$cia Gminy
Migdzyzdroje.

Na dzialce nr 70/34 zostala ustanowiona na czas nieoznaczony stuzebnos$¢ gruntowa na
rzecz kazdoczesnego wilasciciela nieruchomosci wpisanej w KW SZ1W/00049517/7
polegajaca na prawie swobodnego przejazdu i przechodu w celu konserwacji remontéw stacji
transformatorowej usytuowanej na dziatce nr 70/35.

Kolejne przetargi na zbycie w/w nieruchomosci, zakonczone wynikiem negatywnym
odbyly sig¢ w terminach:
- pierwszy przetarg — 26 listopada 2013 1.
- drugi przetarg - 11 marca 2014 r.
- trzeci przetarg — 19 sierpnia 2014 r.
- czwarty przetarg — 15 kwietnia 2015 1.

Zatlozonym przez zbywce efekt finansowy, ktoéry oczekuje osiaggnaé w wyniku
niniejszych rokowan jest osiagniecie jak najwyzszej ceny nieruchomosci, przy czym zbywca
dopuszcza zaplatg ceny w czterech rocznych ratach:

- pierwsza rata w wysokoséci minimum 2.000.000,00 z1 netto (stownie: dwa miliony zlotych)
oraz nalezny podatek VAT od calej ceny nieruchomosci podlegac bedzie zaptacie nie pdzniej
niz do dnia zawarcia umowy przenoszgcej wlasnosc nieruchomosci,

- pozostata cze$¢ ceny netto moze zosta¢ uiszczona w maksymalnie trzech rocznych ratach,
przy czym minimalne wysoko$¢ drugiej i trzeciej raty winna wynosié 1.000.000,00 zt (jeden
milion zlotych) wraz z naleznymi odsetkami i podlegaé zaptacie nie pdzniej niz do dnia 31
marca kazdego kolejnego roku, poczawszy od roku 2016.

- ostateczny termin zaplaty ceny nabycia nieruchomosci uptywa 31 marca 2018 r.

W wykonaniu zobowigzania zaplaty ceny nabycia nieruchomo$ci Nabywca podda sig
rygorowi egzekucji z art. 777 § 1 pkt 4 kodeksu postgpowania cywilnego, sktadajac stosowne
o$wiadczenia w formie aktu notarialnego przy zawieraniu umowy przenoszace] wlasnos§é
nieruchomosci.

Wierzytelno§¢ Gminy Migdzyzdroje w stosunku do nabywcy z tytulu nabycia
nieruchomo$ci podlega zabezpieczeniu przez ustanowienie hipoteki na zbywane;
nieruchomosci. Rozlozona na raty niesplacona czg$¢ ceny podlega oprocentowaniu przy
zastosowaniu stopy procentowej rownej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy
Bank Polski.

Oczekiwaniem Zbywajacego dotyczacym zbywanej nieruchomosci jest:

- wybudowanie na zbywanej nieruchomos$ci hotelu o standardzie minimum 3 gwiazdek
i minimalnej liczbie 150 pokoi oraz ogdlnodostepnego parkingu

- zachowanie na zbywanej nieruchomos$ci maksymalnej powierzchni biologicznie czynne;j

- rozpoczgeie budowy na zbywanej nieruchomosci w okresie 60 miesigcy od daty nabycia
nieruchomosci

- wspdlpraca z gming w zakresie zagospodarowania i estetyzacji terenéw przylegtych.



Warunkiem przystapienia do rokowan jest wniesienie zaliczki w pienigdzu,
w wysokosci 600.000,00 zI do dnia 24 czerwca 2015r. (wlgcznie).

Zaliczke nalezy wplaci¢ przelewem _bankowym na konto Urzedu Miejskiego
w Migdzyzdrojach: BANK GOSPODARKI ZYWNOSCIOWEJ S.A. Oddzial Wojewddzki
w Szczecinie, Filia w Migdzyzdrojach NR KONTA 38203000451 110000000547180.

Za date wniesienia zaliczki uwaza si¢ datg wplywu srodkow pienieznych na rachunek
Urzedu Miejskiego w Miedzyzdrojach

Wplacona zaliczka ulega :

- przepadkowi w razie uchylenia si¢ uczestnika rokowan, ktéry zostanie wybrany jako
nabywca, od podpisania aktu notarialnego w terminie ustalonym przez zbywajacego, lub
w sytuacji nie uzyskania wymaganych zgdéd na nabycie nieruchomosci przez
cudzoziemcow,

- zaliczeniu na poczet ceny nabycia osobie, ktéra zostala wybrana jako nabywca
nieruchomosci,

- zwrotowi niezwlocznie, jednak nie pozniej niz przed uptywem 3 dni od dnia,
odpowiednio: odwotania, zamknigcia, uniewaznienia rokowan, badz zakonczenia
rokowan wynikiem negatywnym.

Zainteresowani udzialem w niniejszych rokowaniach winni w terminie do 25 czerwca
2015 r., do godziny 17,00 zlozy¢ w sekretariacie Urzedu Miejskiego w Miedzyzdrojach przy
ul. Ksiazat Pomorskich 5, pokd) nr 10, pisemne zgloszenia udzialu w rokowaniach, w
zamknigtej kopercie z dopiskiem ,,Rokowania na sprzedaz nieruchomoéci polozonych przy
ulicy Bohaterow Warszawy w Miedzyzdrojach” zawierajace:

a) imig, nazwisko i adres albo nazwe firmy oraz siedzibe, jezeli zglaszajacym jest osoba
prawna lub inny podmiot,

b) dat¢ sporzadzenia zgloszenia,

c) odwiadczenie, ze zglaszajacy zapoznat si¢ z warunkami rokowan i przyjmuje te warunki
bez zastrzezen,

d) proponowang cene i sposob jej zaplaty,

e) kopie dowodu wplaty zaliczki.

Rokowania mozna przeprowadzi¢, chociazby wplynelo tylko jedno zgloszenie
spetniajace warunki okreslone w ogloszeniu o rokowaniach.

Komisja przeprowadzajaca rokowania odmowi udziatu w ustnej czesci rokowan osobom,
ktérych zgloszenia:
a) nie odpowiadajg warunkom rokowan,
b) zostaly ztoZone po wyznaczonym terminie,
c) nie zawieraja danych 1 dokumentéw wymienionych w pkt. 5 niniejszego ogloszenia,
d) sa nieczytelne lub budzg watpliwosci co do ich tresci.

Osoby fizyczne biorace udzial w rokowaniach zobowiazane sa do okazania komisji
przeprowadzajace] rokowania dokumentu stwierdzajacego ich tozsamo$é. Matzonkowie
nabywajacy nieruchomo$¢ do majatku wspdlnego winni  wspolnie uczestniczydé
w rokowaniach, a w przypadku wystepowania jednego z malzonkéw, do uczestnictwa
w rokowaniach wymagana jest zgoda drugiego matzonka w formie aktu notarialnego.



Osoby prawne =zobowiazane sa przedlozy¢ komisji aktualnego  wypisu
z wlasciwego rejestru sadowego oraz stosownego pelnomocnictwa do reprezentowania
podmiotu.

Osoby, ktore sa cudzoziemcami w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r.
0 nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow, zobowigzane przed zawarciem umowy
notarialnej do uzyskania zezwolenia ministra wlasciwego do spraw wewnetrznych na nabycie
nieruchomosci bedacej przedmiotem niniejszego ogloszenia.

Z przeprowadzonych rokowan sporzadza si¢ protokot, ktory stanowi podstawe
do zawarcia umowy notarialne;j.

Zbywca ustali termin podpisania umowy notarialnej z notariuszem i powiadomi o tym
Nabywce, Nabywca za$ zobowiazany bedzie do poniesienia kosztéw notarialnych i sadowych

zwigzanych z nabyciem nieruchomosci.

Dodatkowe informacji mozna uzyska¢ w siedzibie Urzgdu Miejskiego przy ulicy
Ksigzat Pomorskich 5, pokoj nr 18 lub telefonicznie pod numerem 91-32-756-66

Zastrzega sie prawo zamknigcia rokowan bez wybrania nabywcy nieruchomosci.




