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Protokol z kontroli realizacji uméw wieloletnich dzieriaw§ Ldz  zal
— zapiséw dotyczacych dzierzawcéw i Gminy. [Someowmnndo —

Kontrolg objgto realizacj¢ zapiséw w umowach wieloletnich dzierzaw Gminy
Migdzyzdroje zawartych z dzierzawcami na okres powyzej 3 lat.

Kontrolg przeprowadzita Komisja Rewizyjna 16.11.2011 r. w skladzie:

1. Teresa Purgal — Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej

2. Janusz Pifat — czlonek Komisji Rewizyjnej

3. Roman Pawtowski — cztonek Komisji Rewizyjnej

W trakcie czynnosci kontrolnych informacji udzielata Pani Edyta Konarzewska — Kierownik
Referatu Gospodarki Nieruchomog$ciami i Rolnictwa.

Przebieg kontroli:

Komisja Rewizyjna zapoznata si¢ z wykazem uméw dzierzawy mienia komunalnego
zawartych na okres powyzej 3 lat. W dniu kontroli Gmina miata zawartych 49 uméw
wieloletnich, w tym 17 umoéw dzierzawy zawartych na miejsca wyznaczone na plazy na okres
5 lat oraz 14 umow dzierzawy na garaze przy ul. Ustronie Le$ne na okres 10 lat.

Wykaz w/w umow dzierzawy.

Lp. | Dzierzawca Okres trwania | Przedmiot dzierzawy | Uwagi
OST ,,Gromada” — 01.07.2007r - | Cze$¢ dz. nr 21, Obr. | 30 lat
1 Warszawa 30.06.2037r. 16 — Gryfa
Pomorskiego- las.
L. Borsukiewicz 01.01.2010r. — | Dziatka nr 292/8 10 lat
2 | A. Marzol 31.12.2020r. | o pow. 188m?2 -
ul. Zwyciestwa 17
(sklep monopolowy)
KWG S.C. 1. Kupis. 01.032011r. — | Dziatka nr 234 20 lat
3 | Z. Wolny, K. Gwézdz 30.04.2031r. | o pow. 164m2 —
Swiatowida 9b
( 2 lokale uzytkowe)
~PARTNERMED” 01.01.2006r. — | Dwie nieruchomosci 25 lat
4 31.12.2030r. | zabudowane
budynkami
przychodni lekarskiej
Marian Busko — Firma 01.03.2009r. — | Teren przy ulicy 10 lat
5 | ATOKOM 30.04.2019r. | Krdtkiej — parking
01.05.2008r. — | Dziatka nr 17, pow. 30 lat
6 | PPH WRZOS 30.06.2037r. | 3.139m2, ul. Gryfa
Pomorskiego-las
Bozena Sokét 01.01.2010r. — | Czes¢ dz. nr 83/1, 30 lat
7 31.12.2040r. | pow. 305m2, ulica
Promenada Gwiazd
Elzbieta Oleska 01.01.2010r. — | Czesé dz. nr 83/1, 30 lat
8 31.12.2040r. | pow. 320m2, ulica

Promenada Gwiazd




Piotr Jackiewicz 01.01.2012r. — | Teren o pow. 209m2, | 20 lat
9 | Andrzej Dobrowolski 31.12.2031r. | polozony przy ulicy
Krasickiego
( Desperados)
10.10.2006r. — | Teren stadionu o pow. | 25 lat
10 | ,SPORTING” 09.10.2031r. | 8.300m2
16.06.2010r. — | Nieruchomo$é 10 lat
11 | Roman Rusek 15.06.2020r. | zabudowana obiektem
uzytkowym — toalety,
ul. Swiatowida
HEUREKA” 17.06.1998r. — | Nieruchomosé 39 lat
12 31.12.2037r. | zabudowana — Figury
Woskowe.
Wiadystaw Ractawski 01.01.2011r. — | Pole namiotowe, ulica | 10 lat
13 31.12.2020r. | Polna
D.W.A Sp. zo.0. — 30 lat od Teren o pow. 3.986m" | 30 lat
14 | Szczecin 01.01.2014r. | przy ul. Promenada
Gwiazd
Daniel Sliczniuk 01.01.2010r. — | Teren o pow. 30 lat
15 | Swinoujécie 31.12.2040r. | 12.414m?2 przy ulicy
Nowomysliwskiej
14 umoéw dzierzawy 01.01.2002r. — | Teren pod garazami 10 lat
16 31.10.2012r. | przy ulicy Ustronie
Lesne
17 umoéw dzierzawy 01.04.2011r. — 5 lat
17 | zawartych na miejsca 31.03.2016r. | Teren plazy
wyznaczone na plazy
,Adler — Schiffe” Polska | 40 lat Umowa dzierzawy 40 lat
18 | Sp.z.0.0. Umowa prawa uzytkowania
zawarta gruntu pokrytego
30.09.2003r. | wodami morskimi
oraz eksploatacji
Mola
,Prima II” Sp. z .0.0 29 lat Teren o pow. 2.836m?2 | 29 lat
19 Poczawszy od | przy ul. Bohaterow
01.09.2012r. | Warszawy

Kontrolowane przez Komisj¢ Rewizyjng umowy posiadaly zapisy dotyczace prawa
kontrolowania przez wydzierzawiajacego sposobu uzytkowania przedmiotu dzierzawy
zgodnie z przeznaczeniem i warunkami zawartej umowy, a takze zakazie podnajmowania,
oddawania w dzierzaw¢ osobom trzecim bez zgody wydzierzawiajacego.

Kierownik Referatu Gospodarki Nieruchomosciami i Rolnictwa poinformowata, ze
zapisow Umowy dzierzawy Nr (G.7224/38/2010 zawartej 28.05.2010 r. nie realizuje Pan
Roman Rusek, ktéry jest dzierzawca nieruchomoscei przy ul. Swiatowida 6 przeznaczonej na
prowadzenie calorocznych toalet publicznych na parterze z mozliwoscig dziatalnosci
ustugowo-handlowej na pigtrze. Umowa zostala zawarta na 10 lat z rocznym czynszem
dzierzawczym w wysokosci 20 000,00 zt netto, 4 400,00 podatek VAT 22%. Ustalony czynsz
rozlozono na cztery réwne raty. Dzierzawca zwracal si¢ z pismami do Gminy z prosba



0 obnizenie czynszu dzierzawionego z powodu niemozliwosci osiggnigcia odpowiednich
przychodow i zaptacenie rat czynszu. Odpowiedz Gminy byta negatywna.
Dzierzawca nie wywigzuje si¢ z zapisow par. 7 umowy ppkt. a) ,,racjonalnego wykorzystania
dzierzawionego gruntu zgodnie z celem wymienionym w par. 1 ust”. Na terenie
dzierzawionej nieruchomosci prowadzi dodatkowo inng dzialalno$¢ ustugowo-rozrywkowa.
Po sezonie budynek zostal zamknigty i toalety publiczne sg nieczynne.

Kierownik Referatu Gospodarki Nieruchomos$ciami i Rolnictwa poinformowata, ze
Gmina sktania si¢ do rozwiazania w/w umowy za porozumieniem stron.

Komisja Rewizyjna sprawdzila jak realizowany jest zapis par. 5 pn. Eksploatacja
MOLO ust. 5 ,, Wszelkie kwestie zwigzane z remontami i konserwacja MOLO przed
rozpoczgciem prac powinny zosta¢ uzgodnione przez Adler-Schiffe i Gming Migdzyzdroje. Z
dokonanych uzgodnien nalezy przygotowa¢ protokét podpisany przez obie Strony Umowy”.

Pani Edyta Konarzewska poinformowata, ze nie ma wiedzy nt. wykonanych prac
remontowych oraz przewidywanych terminéw przysztych prac ani protokoléw z dokonanych
uzgodnien.

Komisja, w trakcie prowadzonej kontroli, poprosita Panig Kierownik o wystosowanie
pisma do firmy Adler-Schiffe z zapytaniem o przeprowadzone juz oraz planowane prace
remontowe i1 konserwacyjne. Zalecenie zostalo zrealizowane (pismo z dnia 22.11.2011
w zalaczeniu).

Komisja skontrolowata w jaki sposéb realizowany jest par. 9 ust. 1 Umowy dzierzawy
Nr (.7224/817/243/2006 zawartej 9.10.2006 r. migdzy Gming Migdzyzdroje a Klubem
Biegacza ,,Sporting”, dotyczacym nieoddawania przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do
bezplatnego uzywania ani poddzierzawiania na dziatalnos¢ inna niz okreslona w umowie bez
zgody Wydzierzawiajacego.

Pani Kierownik przedstawita pismo Klubu Biegacza ,,.Sporting” z dnia 16.06.2011 r.
do Burmistrza Miedzyzdrojow z prosbg o wyrazenie zgody na poddzierzawienie czgsci
nieruchomoscei przy ul. Gryfa Pomorskiego 61 B, dz. Nr 100, obrgb nr 19 w postaci czgsci
gruntu o pow. 916 m2 oraz znajdujacego si¢ na nieruchomosci budynku biurowego
z zadaszong trybung na rzecz Bogustawa Maminskiego prowadzacego dziatalnosé
gospodarcza pod nazwg ,,Sporting”. Pismem z dnia 4.07.2011 r. Burmistrz wyrazit zgode na
poddzierzawe przedmiotowej czgsci nieruchomosci na okres do 31.08.2011 r. przy
zachowaniu wszelkich warunkéw i celu wskazanych w w/w umowie dzierzawy.

Komisja Rewizyjna skontrolowata wykonywanie zapisu par. 11 Umowy dzierzawy Nr
(G.7224/796/25/2006 zawartej 9.01.2006 r. pomiedzy Gming Migdzyzdroje a Niepublicznym
Zakladem Opieki Zdrowotnej ,Partnermed” dotyczacym ponoszenia naktadéw
inwestycyjnych powigkszajacych wartos¢ przedmiotu dzierzawy za zgoda 1 w zakresie
uzgodnionym kazdorazowo w formie pisemnej z Wydzierzawiajacym.

Komisja stwierdzita, ze w okresie trwania umowy dzierzawca wystgpowat do Gminy
pismem z dnia 15.10.2009 r. o wyrazenie zgody na wymiane kotla c.o., remont dachow,
naprawe i czgsciowg wymiang rynien na szacunkowy koszt 10 000,00 zt. Pismem z dnia
22.10.2009 r. Zastgpca Burmistrza wyrazil zgodg na wykonanie w/w prac.

Drugi wniosek ,,Partnermedu” w sprawie wyrazenia zgody na wykonanie prac
remontowych — rozszerzony zakres robot do wniosku poprzedniego — wptynat 27.10.2000 r.
na kwote 22 000,00 zt. Wniosek zostal pozytywnie rozpatrzony i Zastgpca Burmistrza w
piSmie z dnia 19.11.2009 r. do Wydzierzawiajacego wyrazil zgode na wykonanie
wyszczegolnionych prac remontowych na kwote 22 000,00 zt.



Komisja sprawdzila tez w tej umowie dzierzawy realizacje zapisu par. 9 méwigcego
o koniecznosci uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajacego na poddzierzawianie lub
uzyczania czesci dzierzawionego majatku osobom trzecim. Pismem z 28.04.2008 r. Zastgpca
Burmistrza zwrocit sie do ,,Partnermedu” z zapytaniem, czy dzierzawiona nieruchomos¢ jest
przedmiotem poddzierzawy lub uzyczenia osobom trzecim. Dzierzawca pismem z dnia
29.04.2008 r. poinformowal, ze jest w posiadaniu zgody Wydzierzawiajacego z dnia
16.01.2006 r. przedstawiajac jednoczesnie wykaz poddzierzawianych pomieszezen.

Umowa dzierzawy Nr G.7224/70/148/07 zawarta 27.06.2007 r. z Ogolnokrajowa
Spoldzielnia Turystyczng ,,Gromada” na dzierzawe terenu o pow. 19624 m2 z
przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci turystycznej w formie osrodka domkoéow
campingowych na okres 30 lat. Dzierzawca po otrzymaniu Decyzji o warunkach zabudowy
Osérodka ,,Pod Sosnami” w Miedzyzdrojach przediozyl harmonogram zagospodarowania
terenu na O$rodek. Nastepnie pismem z 15.11.2011 r. poinformowal Burmistrza
Miedzyzdrojéw o sukcesywnej realizacji przedlozonego harmonogramu zagospodarowania
dzierzawionej dzialki.

Umowa dzierzawy (brak numeru ewidencyjnego) z 8.09.2011 r. zawarta pomigdzy
Gming Miedzyzdroje a Spotka z 0.0. Prima II w celu budowy parkingu podziemnego wraz z
zagospodarowaniem terenu nad garazem jako ogolnodostgpnego terenu rekreacyjnego,
stanowigcy przestrzen publiczng. Powyzsza umowa zostala zawarta na okres 29 lat
poczawszy od dnia 1.09.2012 r. Wydanie przedmiotu dzierzawy w posiadanie Dzierzawcy
nastapi w terminie do 5.09.2012 r.

Umowa dzierzawy (brak numeru ewidencyjnego) z dnia 22.02.2011 r. zawarta
pomiedzy Gming Migdzyzdroje a Spotka z 0.0. D.W.A. w celu budowy garazu podziemnego
jedno - lub dwukondygnacyjnego. Wydzierzawiajacy zobowigzat si¢ do przedlozenia Radzie
Miejskiej w terminie do 31.12.2011 r. projektu uchwaty o zmianie planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego teren przedmiotu dzierzawy. Aktualnie trwa wylozenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Promenady Wschodniej. Powyzsza
umowa zostala zawarta na okres 30 lat, liczonych od 1.01.2014 r. Wydanie przedmiotu
dzierzawy w posiadanie Dzierzawcy nastapi w terminie do dnia 10.01.2014 1.

Umowa dzierzawy Nr G.7224/114/110/2011 zawarta 28.02.2011 r. pomigdzy Gming
Miedzyzdroje a Spotka Cywilna KWG na realizacje inwestycji polegajacej na kompleksowej
przebudowie, rozbudowie i nadbudowie istniejgcych na gruncie obiektow oraz eksploatacje
wybudowanego obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem. Do czasu rozpoczgcia budowy teren
moze byé wykorzystywany na prowadzenie dziatalnosci handlowej z istniejacych obiektow
usytuowanych na przedmiotowym gruncie. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do zakornczenia
inwestycji w terminie 27 miesiecy od dnia, w ktérym Decyzja o warunkach zabudowy stanie
sie ostateczna. Powyzsza umowa zostaje zawarta na okres 20 lat, poczawszy od 1.03.2011 r.
do 30.04.2031 r. W dniu kontroli nie bylo jeszcze ostatecznej Decyzji o warunkach
zabudowy, umozliwiajacej rozpoczecie inwestycji.

Skarbnik Gminy Miedzyzdroje, Pani Agnieszka Francukiewicz zlozyta do protokotu
o$wiadczenie, ze dzierzawcy posiadajacy umowy wieloletnie na dzierzawe mienia
komunalnego zalegaja na 1.12.2011 r. z tytulu czynszu dzierzawnego na ogdlng kwotg
58 983,79 zt (3 dzierzawcow), a zaleglosci z tytutu podatku od nieruchomosci wynosza
ogdtem 41 730,60 zt (2 podatnikow).



Whioski i ustalenia Komisji:

1. Aktualnie trzech dzierzawcow posiadajacych umowy wieloletnie na dzierzawe
gminnych nieruchomosci majg zaleglodei z tytulu czynszu dzierzawnego, a dwoch
dzierzawcow posiada zaleglosci w optacaniu podatku od nieruchomosci.

2. Komisja Rewizyjna stoi na stanowisku, ze nalezy w Gminie wprowadzi¢ zasade, iz
umowe dzierzawy mozna zawrze¢ z podmiotem badZ osoba fizyczna, ktora nie zalega
ze zobowigzaniami finansowymi wobec Gminy.

3. Komisja Rewizyjna uwaza, ze pracownicy Urzgdu odpowiedzialni za dzierzawy winni
na biezaco kontrolowaé realizacje zapisow umowy przez dzierzawcow, interesowac
sie¢ wykonywanymi pracami remontowymi, np. MOLO, egzekwowa¢ zapisy umow, a
w przypadku niewywiazywania si¢ dzierzawcy z umowy, dazy¢ do jej
wypowiedzenia.

Na tym protokot zakonczono.
Sporzadzono 3 egzemplarze protokotu.

Jeden egzemplarz protokotu przedlozono Burmistrzowi Panu Leszkowi Doroszowi, ktory
w terminie 7 dni od jego otrzymania ma prawo zgloszenia zastrzezen, co do tresci zawartych
w protokole.

Wyzej wymieniona kontrola zostanie wpisana do rejestru kontroli w Urzedzie Migjskim
w Migdzyzdrojach.

Miedzyzdroje 2.12.2011 1.
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