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Zarzadzenie Nr 152/ GEO /2012
Burmistrza Migdzyzdrojow
z dnia 15 pazdziernika 2012 r.

w sprawie sposobu ustalenia czynszu z tytulu najmu lokali wchodzgcych w sklad
zasobu mieszkaniowego gminy

Na podstawie art. 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2004 r. Nr 281,
poz. 2786; z 2005 r. Nr 31, poz. 266; z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167,
poz. 1193 1 Nr 249, poz. 1833; z 2007 r. Nr 128, poz. 902 i Nr 173, poz. 1218,z 2010 r. Nr 3,
poz. 13 oraz z 2011 r. Nr 224, poz.1342) zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Stawke miesigczng czynszu z tytutu najmu lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy Migdzyzdroje ustala si¢ jako iloczyn powierzchni uzytkowej
lokalu oraz stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, ustalonej wedhig
ponizszych zasad.

§ 2.1. Stawke miesigczng czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala sie z
uwzglednieniem nastgpujacych czynnikéw podwyzszajacych oraz obnizajacych wartosé
uzytkows lokalu:

a) og6lny stan techniczny budynku,

b) wyposazenie lokalu w instalacje techniczne,

c) atrakcyjno$¢ uzytkowa lokalu — uklad i wielkos¢ lokalu, potozenie budynku i lokalu w
budynku,

d) spos6b utrzymania czystosci w budynku i na posesji.

2. Szczegdlowe wskazanie czynnikéw podwyzszajacych oraz obnizajgcych wartosé uzytkowa
lokalu wynika z zalacznika nr 1 do niniejszego zarzgdzenia.

§ 3.1. Wplyw czynnikéw podwyzszajacych wartos¢ uzytkowa lokalu okreslony zostat
w formie nadania poszczegélnym czynnikom odpowiedniej liczby punktow o dodatniej
wartosci, a czynnikom obnizajagcym warto$¢ uzytkowa lokalu - punktéw o ujemnej wartosci,
zgodnie z zalacznikiem nr 1 do niniejszego zarzadzenia.
2. Jesli najemca poczynit naktady w najmowanym lokalu, stanowiace czynnik podwyzszajacy
wartos¢ uzytkowa lokalu, przy naliczanin punktacji dla przedmiotowego lokalu nie
uwzglednia si¢ tego czynnika.

§ 4. Ustala si¢ warto$¢ jednostkowa jednego punktu (Wp) okreslajacego wplyw
czynnikéw podwyzszajgcych oraz obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu w kolejnych latach
w wysokosci:

-wroku 2013 - 0,12 zt/pkt
-wroku 2014 - 0,13 zt/pkt
- wroku 2015 - 0,14 zl/pkt
- wroku 2016 - 0,15 zi/pkt



§ 5. Stawke miesigczng czynszu za 1 m? (Cz) powierzchni uzytkowej danego lokalu
mieszkalnego ustala si¢ jako iloczyn sumy punktow (X Pkt) wszystkich czynnikow
podwyzszajacych oraz obnizajacych wartos¢ uzytkowa tego lokalu oraz wartosci
jednostkowej jednego punktu (Wp).

Cz/m? =X Pkt x Wp

§ 6. Stawke¢ miesigcznego czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
socjalnego ustala si¢ w wysokosci 50 % najnizszej stawki wyliczonej jak dla lokalu
mieszkalnego w zasobie mieszkaniowym gminy.

§ 7.1. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu, w rozumieniu niniejszego zarzadzenia
uwaza si¢ powierzchnie wszystkich pomieszczen wchodzacych w sktad w lokalu, a w
szczegblnosci: pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, holi, korytarzy, lazienek oraz innych
pomieszczen shuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom najemcy, bez wzgledu na
ich przeznaczenie i sposob uzytkowania.

2. Nie uwaza si¢ za powierzchni¢ uzytkows lokalu powierzchni balkonéw, tarasow i loggi,
antresol, szaf i schowkéw w $cianach, pralni, suszarni, strychéw, piwnic i komorek
przeznaczonych na przechowywanie opahu.

3. Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje si¢ w $wietle wyprawionych Scian,
wedhug zasad okreslonych w polskich normach.

§ 8. Wykonanie uchwaty powierza si¢ kierownikowi referatu gospodarki
nieruchomogciami i rolnictwa.

§ 9. Zarzadzenie wchodzi w zycie z 1 lutego 2013 r.




Zatacznik nr 1 do Zarzadzenia Burmistrza
Nr 152/GEO/2012 z dnia 15 pazdziernika 2012 .

CZYNNIKI PODWYZSZAJACE ORAZ OBNIZAJACE
WARTOSC UZYTKOWA LOKALU

1. Ogélny stan techniczny budynku:
Skala punktéw: od -1 do +10

1 Budynki zbudowane przed 1945 r. +2 pkt

2 | Budynki zbudowane mi¢dzy 194 5r.a 1990 r. + 4 pkt
3 Budynki zbudowane mi¢dzy 1991 r. a 1996 r. + 8 pkt
4 Budynki zbudowane po 1996 r. lub weczeéniej, ale po remoncie | + 10 pkt

kapitalnym lub modernizacyjnym wykonanym po 31.12.1996 r.

5 Budynki zakwalifikowane do rozbiorki ujete, do wykwaterowania - 1 pkt
mieszkancow.

2. Wyposazenie budynku w instalacje techniczne:
Skala punktéw: od +1 do +6

1 Instalacja centralnego ogrzewania zasilana z kotlowni miejskich lub | + 4 pkt.
lokalnych
2 Instalacja cieplej wody sieciowej, lokalnej, etazowej + 6 pkt.
3 Instalacja gazowa + 2 pkt.
4 Instalacja gazowa z kuchenkg +3 pkt
5 Instalacja elekiryczna +1 pkt
6 Instalacja elektryczna z kuchenka +2 pkt
7 Instalacja wodociggowo - kanalizacyjna + 2 pkt.
8 Instalacje niskopragdowe (telewizyjna, telefon, domofon, Internet, itp.) + 1 pkt.
9 Instalacja centralnego ogrzewania etazowego (ogrzewanie gazowe,| -+ 5 pkt.
elektryczne, piecowe)
10 | Urzadzenia grzewcze — piece kaflowe, westfalki, kominki, piece typu +2pkt
»koza”, grzejniki elektryczne, piece akumulacyjne, itp.

3. Atrakcyjnos¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego:
a) uklad i wielko$¢ lokalu
Skala punktéw: od -2 do +12

1 t.azienka z w.c. w lokalu, + 12 pkt.
2 I.azienka w lokalu. + 8 pkt.
3 Lazienka poza lokalem, + 6 pkt.
4 WC w lokalu + 5 pkt,
3 WC. poza lokalem + 1 pkt.
6 Pokoje w ukladzie amfiladowym (ciag pokoi potaczonych otworami| -1 pkt.
drzwiowymi)
7 Aneks kuchenny - 1 pkt.
8 Wneka kuchenna - 2 pkt.
9 Jeden pokdj +1 pkt.




10 | Jeden pokéj + kuchnia + 2 pkt.
11 | Dwa pokoje + 2 pkt.
12 | Dwa pokoje + kuchnia + 3 pkt.
13 | Trzy pokoje + 3 pkt.
14 | Trzy pokoje + kuchnia + 5 pkt.
15 | Cztery pokoje + 7 pkt.
16 | Cztery pokoje + kuchnia + 9 pkt.
17 | Pig¢ pokoi i wigcej + 11 pkt.
18 | Pig¢ pokoi i wigcej + kuchnia + 12 pkt.
b) lokalizacja budynku
Skala punktow: od - 1 do +5
1 Miedzyzdroje +5 pki.
2 Wicko, Wapnica, Lubin + 3 pkt.
3 Budynek potozony w poblizu toréw kolejowych w odleglosci - do 100 | - 1 pkt.
m lub przy ciagu komunikacyjnym o silnym natezeniu ruchu ulicznego
tj. przy ulicach: Zwycigstwa, Niepodleglosci, Wolinskiej, Gryfa
Pomorskiego, Turkusowej i Gléwnej
¢) Ilo§é lokali w budynku
Skala punktéw: od + 1 do +3
1 Mate domy mieszkalne (budynek, w ktérym znajdujg si¢ co najwyzej 4 | + 3 pkt.
lokale)
2 Budynek, w ktérym znajduje si¢ wigcej niz 4 lokale, ale nie wiecej niz | + 1 pkt.
45 lokali
d) usytuowanie lokalu w budynku
Skala punktéw: od — 2 do +3
1 Pietra: I, II, IIT w budynku bez dzwigu i wszystkie pi¢tra w budynku z | + 3 pkt.
dzwigiem
2 Parter i IV pigtro w budynkach bez dzwigu + 1 pkt.
3 Lokal w oficynie, w suterenie - 2 pkt.
4. Utrzymanie czysto$ci w budynku i na posesji.
1 Sprzatanie budynku i przyleglej posesji (ul. Marii Sklodowskiej Curie | + 5 pkt.
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