Migdzyzdroje, 08.04.2016 r.
Burmistrz Miedzyzdrojow

ul. Ksigzat Pomorskich 5
72-500 Migdzyzdroje

PISEMNA INTERPRETACJA PRZEPISOW PRAWA PODATKOWEGO

Burmistrz Gminy Migdzyzdroje, dzialajac na podstawie art. 14j § 113 w zw. z art. 14b, art. 14¢
i art. 14k § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (tekst jedn.: Dz. U. z 2015 .
poz. 613 z p6ézn. zm.), art. 3 ust. 1 pkt 4 lit. b ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i
optatach lokalnych (tekst jedn.: Dz. U. z 2014 r., poz. 849 z p6zn. zm.),

uznaje za nieprawidlowe

stanowisko wskazane we wniosku ztozonym przez (.....) w dniu 24 lutego 2016 r., o udzielenie
indywidualnej interpretacji przepisow prawa podatkowego w zakresie ustalenia podatnika od

nieruchomosci za nieruchomosci bedace w posiadaniu wnioskodawcy a bedace wiasnoscig Skarbu
Panstwa, ktorych uzytkownikiem wieczystym jest (................. ).

W przedmiotowym wniosku zostal przedstawiony nast¢pujacy stan faktyczny:

Nieruchomo$¢ gruntowa stanowigca dziatki nr (...), obreb ewidencyjny (......... ), Gmina Migdzyzdroje,
dla ktorej urzadzona jest ksiega wieczysta KW nr (........ ), jest nieruchomoscia stanowiacg wtasno$¢ Skarbu
Panstwa, ktora znajduje sie w uzytkowaniu wieczystym (.....) z siedzibg w Miedzyzdrojach, zwanym dalej
(....). W/w nieruchomo$¢ faktycznie zajmuje (........ ), zwang dalej (.....), Z zaznaczeniem, ze niniejsza (...)
regularnie uiszcza na rzecz (....) optate za bezumowne korzystanie z gruntu. (....) wyraznie zaznacza, ze
wskazane optaty dotycza wylacznie gruntu.

Dowdd:

- dowody uiszczenia optat przez (....) z tytulu zajmowanego gruntu na rzecz (....): kartoteki
analityczne dot. konta 201-0053 (....) za lata 2012-2013, listy ksiegowan na kontach syntetycznych
- konto 201-(....) za lata 2014-2015.

Na w/w nieruchomosci posadowione sg budynki i budowle, wzniesione przez Skarb
Panstwa oraz Przedsiebiorstwo Budowlane Przemystu Weglowego. Obecnie budynki i budowle sg
wykorzystywane i utrzymywane przez (....).

(....) jest samodzielnym podmiotem, prowadzacym dziatalnos¢ komercyjna, bez zwigzku z
dziatalnoscig (....), tj. prowadzi osrodek wypoczynkowy w (.....).

W 2007 r. pomiedzy Skarbem Panstwa — (...) jako Wydzierzawiajacym a (...) jako
Dzierzawcg zostala zawarta umowa dzierzawy Nr 42-B/2007, ktorej przedmiotem byt grunt
potozony na terenie (....) w granicach (....), czes¢ dzialki nr (...), w obrebie ewidencyjnym (....),
w jednostce ewidencyjnej Migdzyzdroje Gmina, objety trwalym zarzadem Wydzierzawiajacego.
Przedmiotowa umowa zostata zawarta na okres trzech lat, w mysl § 11 ust. 1. Dowdd:

- umowa dzierzawy nr 42-B/2007.

W zwigzku ze zmiang stanu prawnego od dnia 01.01.2012 r. obiekty znajdujace si¢ w
posiadaniu (....) potozone sa na gruncie Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym (....) i
stanowig wilasno$¢ (....). Nalezy wskaza¢, iz do dnia dzisiejszego (....) nie wydata (...),
zajmowanej na mocy dotychczasowej w/w umowy dzierzawy, nieruchomosci gruntowe;j,
budynkowej ani budowli.

Wylaczne wiadztwo nad niniejszymi obiektami jest zatem sprawowane wylacznie przez (.....).



Za niniejsze budynki i budowle (....) nie uiszcza na rzecz (...) zadnej optaty z tytulu
bezumownego korzystania. W dowodach zaptaty (.....) wyraznie wskazuje, ze uiszczane przez nig
optaty dotycza wylacznie gruntu. (....) nie ma dostepu do przedmiotowych budynkoéw i budowli.
Cale ich wyposazenie 1 dzialalno$¢ prowadzona jest przez (....). Sama (....) okresla niniejsze
budynki i budowle jako swoje przy okazji weryfikowania swojego majatku.

Dowdd:

- pisma (....) do (....) w sprawie rozwigzania kwestii budynkow z dnia 12 marca 2012 r., 16
kwietnia 2012 r., 15 maja 2012 r., 5 czerwca 2012 r.

Whioskodawca wskazuje, ze w zwigzku z faktem, iz (....) do dnia dzisiejszego nie
przekazata (....) zadnych budynkow ani budowli, (....) nie posiada niniejszych obiektow na stanie
srodkow trwatych, a zatem nie jest w stanie ustali¢ ich warto$ci, od ktérej miatby by¢ naliczany
podatek od nieruchomosci. Nie jest przy tym wykluczone, ze (.....) amortyzuje te nieruchomosci, co
takze ma wplyw na wysokos¢ optacanego przez nig podatku dochodowego od oséb prawnych.

(.....) uiszczata podatek od nieruchomosci za przedmiotowg nieruchomos$¢ za lata 2012-
2015. (....) wystgpita do Burmistrza Miedzyzdrojow o wydanie interpretacji podatkowej dotyczacej
ustalenia podmiotu zobowigzanego do optacania podatku od nieruchomosci za lata 2012-2015 w
zwigzku z w/w zmiang stanu prawnego od dnia 01.01.2012 r. i uzyskania przez (....) osobowosci
prawnej. Z interpretacji wynika, Ze niniejszy obowigzek spoczywa na (....).

(...) nie optacal podatku od nieruchomosci za obszar objety terenem zajmowanym przez
(...) w latach 2012-2015. Gmina Mig¢dzyzdroje wezwata (....) do zlozenia korekt deklaracji na
podatek od nieruchomosci za lata 2012-2015, znak: FIN.3120.735.2015.RH. w zwiagzku z
trwajacymi czynno$ciami sprawdzajacymi w trybie przepisow Ordynacji podatkowe;.

W tym miejscu nalezy wskaza¢, ze powierzchnia uzytkowa niniejszych budynkow, ktéra
jest niezbedna przy ustalaniu wysokos$ci podatku od nieruchomos$ci, nie jest jednoznacznie
ustalona. Inna bowiem wielko$¢ zostata wskazana w ewidencji gruntow, w ktorej jest podana
jedynie informacja o powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkéw, inna w zasobach
gminnych, w KW nie ma wskazanych Zzadnych informacji na temat powierzchni budynkéw i
budowli. Ponadto nalezy wskaza¢, ze powierzchnie zabudowy podane w ewidencji nie pokrywaja
si¢ zdanymi, jakie posiada (....), uzyskanymi z inwentaryzacji sporzadzonej przez rzeczoznawce
majatkowego w grudniu 2011 r.

Istniejg takze rozbieznosci pomiedzy wielko$ciami powierzchni uzytkowych zawartymi w
w/w wezwaniu Gminy Migdzyzdroje a danymi, ktorymi dysponuje (....), w tym danymi z
inwentaryzacji sporzadzonej przez rzeczoznawcg majatkowego w grudniu 2011 r., a takze danymi z
operatu obliczeniowego sporzadzonego przez uprawnionego geodete w styczniu 2016 r.

Jezeli nieruchomo$¢ gruntowa oddana jest w uzytkowanie wieczyste, to wzniesione na niej
budynki i budowle, co zreszta przyznata sama Gmina Migdzyzdroje, stanowig odrgbne przedmioty
wlasnosci - nieruchomosci budynkowe. Dlatego tez nalezy odmiennie rozpatrywaé kwestie
opodatkowania i posiadania gruntu znajdujacego si¢ w uzytkowaniu wieczystym i osobno kwesti¢
opodatkowania i1 posiadania znajdujacego si¢ na nim budynku.

W takim stanie rzeczy mamy do czynienia z dwoma odrgbnymi tytutami obowigzku
podatkowego, tj. z obowigzkiem podatkowym z tytulu nieruchomos$ci gruntowej oraz z
obowigzkiem podatkowym z tytutu nieruchomos$ci budynkowych 1 budowli. Zdaniem
Whioskodawcy Gmina Miedzyzdroje nie objeta swoim rozwazaniem obowigzku podatkowego z
tytulu nieruchomosci budynkowych i budowli, co jest kluczowe w przedmiotowej sprawie.

O ile bowiem (...) jako uzytkownik wieczysty nie kwestionuje swojego obowigzku
podatkowego z tytulu nieruchomo$ci gruntowej, o tyle zdaniem (...) podatnikiem z tytutu
nieruchomosci budynkowych i budowli jest (....) jako posiadacz samoistny.

Stanowisko wnioskodawcy w sprawie oceny prawnej zaistnialego stanu faktycznego:



(....) jest posiadaczem samoistnym czyli po jej stronie lezy obowigzek podatkowy w zakresie
podatku od nieruchomosci od budynkow 1 budowli.

W mysl art. 3 ust. 1 pkt 2 Ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach
lokalnych (Dz.U. z 2014 r. poz. 849 ze zm.), podatnikami podatku od nieruchomosci sa osoby
fizyczne, osoby prawne, jednostki organizacyjne, w tym spotki nieposiadajgce osobowosci
prawnej, bedace posiadaczami samoistnymi nieruchomosci lub obiektow budowlanych. Z
cytowanego przepisu wynika zatem wprost, ze podatnikami od nieruchomosci mogg by¢
posiadacze samoistni ,,nieruchomosci lub obiektow budowlanych".

Przedmiotowe budynki spetniajg oba te kryteria. Nalezy zwrdci¢ uwage, ze uzycie przez
ustawodawce takich sformulowan dopuszcza dalej idaca mozliwos¢, ze przedmiotem
opodatkowania mogg by¢ budynki - obiekty budowlane niebedgce nieruchomosciami.
Oczywistym jest, ze w sytuacji, gdy podatnikiem jest posiadacz samoistny, nie moze nim by¢
wiasciciel nieruchomosci.

W orzecznictwie wskazuje si¢, ze przymiot bycia podatnikiem wynika z faktu, ze strona
jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci, zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 113
ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych. Podatnikiem moze by¢
rowniez posiadacz samoistny nieruchomosci lub obiektu budowlanego (art. 3 ust. 1 pkt 2 i ust. 3),
jednak tylko w sytuacji, gdy w okreslonym stanie faktycznym mozna wskaza¢ na dwa odrgbne
podmioty, z ktorych jednemu przystuguje prawo wiascicielskie do nieruchomosci, drugi za$
podmiot znajduje si¢ w posiadaniu samoistnym tej nieruchomosci - wtedy obowigzek podatkowy
cigzy na tym podmiocie, Wyrok z dnia 06 marca 2013 r. WSA w Poznaniu, sygn. akt 111 SA/Po
1239/12.

NSA w Wyroku z dnia 11 wrzesnia 2014 r., sygn. akt IIFSK 917/14 jednoznacznie
wyjasnil, iz dla przyjecia samoistno$ci posiadania konieczne jest wykonywanie przez posiadacza
czynno$ci faktycznych wskazujacych na samodzielny, rzeczywisty i niezalezny od woli innej
osoby stan wtadztwa. Wszystkie dyspozycje posiadacza powinny zatem swa trescig odpowiadac
dyspozycjom wiasciciela. Posiadaczem samoistnym jest tylko taki podmiot, ktory uwaza si¢ za
uprawnionego do rozporzadzenia nig, a wigc nie ma potrzeby liczenia si¢ z uprawnieniami
wlascicielskimi innej osoby.

Powyzsze, znajduje takze potwierdzenie we wczesniejszych orzeczeniach, np. w Wyroku z
dnia 03 kwietnia 2012 r. WSA w Warszawie, sygn. akt VIII SA/Wa 1085/11, w ktérym wskazano,
ze posiadanie samoistne to faktyczne wladztwo nad rzecza z wolg wykonywania praw
wynikajacych z tego wladztwa takich jakie przystuguja wlascicielowi niezaleznie od tytutu
prawnego do rzeczy. Tak wigc na posiadanie samoistne sktadajg si¢ dwa elementy: faktyczne
posiadanie rzeczy oraz wola posiadacza do trwatego wykonywania praw wynikajacych z tego
posiadania w sposob przynalezny wlascicielowi, czy w Wyroku z dnia 08 wrzesnia 2010 r. WSA w
Warszawie, sygn. akt III SA/Wa 988/10, w ktorym wprost wskazuje si¢, ze w sytuacji, gdy
nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem wiasnosci znajduje si¢ w posiadaniu samoistnym obowigzek
podatkowy w podatku od nieruchomosci obcigza samoistnego posiadacza nieruchomosci.

Ponadto, w orzecznictwie wskazuje si¢ takze, ze bezspornym jest, ze z mocy prawa
dzierzawca jest posiadaczem zaleznym. Jednak nie mozna podzieli¢ pogladu, ze posiadanie bez
tytutu prawnego ma charakter posiadania zaleznego, a nie posiadania samoistnego. Posiadanie
samoistne wystepuje czgsto w sytuacji braku tytulu prawnego do rzeczy. Samo posiadanie dotyczy
faktycznego wtadztwa nad rzecza, a nie tytulu prawnego do rzeczy, natomiast istotnym elementem
posiadania jest animus - czyli element psychiczny rozumiany jako zamiar wtadania rzecza, 0 czym
w Wyroku z dnia 16 wrze$nia 2009 r. WSA w Gorzowie Wlkp., sygn. akt I SA/Go 12/09.

W przedmiotowym stanie faktycznym (....) jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci
gruntowych, nalezacych do Skarbu Panstwa 1 wiascicielem budynkéw i1 budowli. Do dnia
dzisiejszego (....)sprawuje wladztwo faktyczne nad wskazanymi nieruchomosciami gruntowymi,
budynkami i budowlami bez tytutu prawnego. (....) do dnia dzisiejszego nie wydata (....) zarbwno
nieruchomos$ci gruntowych jak i budynkéw oraz budowli, ani do dnia dzisiejszego nie



zapowiedziala, ze je wyda. Tym samym, (....) caly czas wlada faktycznie nad nimi i ma animus, tj.
zamiar dalszego wladania, a zatem jest posiadaczem samoistnym w/w obiektow.

Mamy zatem do czynienia z dwoma odrgbnymi podmiotami, z ktorych jednemu przystuguje
prawo witascicielskie, drugi zas podmiot znajduje si¢ w posiadaniu samoistnym, a zatem w
niniejszej sprawie dochodzi do sytuacji, w ktorej obowigzek podatkowy cigzy na posiadaczu
samoistnym, (....), co znajduje potwierdzenie w orzecznictwie w wyzej cytowanych tezach.

Ponadto, nalezy wskazaé, ze (.....) znajdujaca si¢ na terenie, bedacym w wieczystym
uzytkowaniu (....), posiadajagca budynki i budowle stanowigce wilasnos$¢ (....), jest podmiotem
komercyjnym i dziata bez zwiazku z dziatalnoscig (....), tj. prowadzi o$rodek wypoczynkowy w
(ceenr).

(....) wykonuje czynnos$ci faktyczne w sposodb samodzielny, rzeczywisty i niezalezny od
woli (...). (....) nie liczy si¢ bowiem z uprawnieniami wiascicielami (...), posiada zatem wole do
trwatego wykonywania praw wynikajacych z tego posiadania w sposob przynalezny wtascicielowi,
m.in. poprzez fakt, ze korzysta z budynkéw 1 budowli, ktére sg wlasnosceig (....), jak wlasciciel i nie
uiszcza za to zadnych optlat, optacata do momentu powstania sporu podatek od nieruchomosci od
budynkéw 1 budowli, co samo w sobie stanowi potwierdzenie faktu posiadania samoistnego,
sprawuje nad nimi petne, niczym nieograniczone wtadztwo, w przeciwienstwie do (...), ponoszac
na nie znaczne naklady.

Wszystkie zatem dyspozycje (...) odpowiadaja swa trescig dyspozycjom wiasciciela, co
oznacza samoistno$¢ posiadania. Niniejsze znajduje potwierdzenie w orzecznictwie W Wwyzej
cytowanych tezach.

Majac powyzsze na uwadze, nalezy uzna¢, ze Spotka (...) nie jest dzierzycielem budynkow
i budowli. Sama bowiem uzyskuje z nich dochdd i wlada nimi we wiasnym imieniu. Dzierzenie
odnosi si¢ jedynie do przypadkow administrowania nieruchomoscia w czyim$ imieniu, np. w
ramach jednostki organizacyjnej jakiego§ podmiotu. W doktrynie nie budzi watpliwosci, ze
posiadaczami bez tytutu prawnego sa wszyscy posiadacze, ktdrzy objeli wiladztwo danego
budynku nie na podstawie umowy (L. Etel ,,Podatki od nieruchomosci", Beck, Warszawa 2009, s.
131). Tak jest whasnie w przedmiotowym przypadku.

Zdaniem (....) (....) jest posiadaczem zaleznym nieruchomosci gruntowych dziatki nr (...),
obreb ewidencyjny (....), Gmina Migdzyzdroje, dla ktérej urzadzona jest ksigga wieczysta nr (....)
i posiadaczem samoistnym nieruchomosci budynkowych i budowli posadowionych na ww.
gruncie.

Do tej pory wszystkie analizy Gminy Miedzyzdroje odnosity si¢ do opodatkowania
nieruchomos$ci gruntowej, pomijajac kluczowe dla niniejszej sprawy okoliczno$ci 1 watki w
przedmiocie opodatkowania budynkéw 1 budowli.

W  tym stanie rzeczy, nalezy uzna¢, ze (... spelnia  wszystkie
kryteria posiadacza samoistnego 1 to ona jest podatnikiem podatku od nieruchomosci
od budynkéow 1 budowli. W zwigzku z powyzszym w/w wezwanie o skorygowanie
deklaracji poprzez dodanie budynkéw i budowli, (...) wuwaza za bezzasadne.
Zdaniem  bowiem  (...) (....) jest posiadaczem  samoistnym, czyli po jej
stronie  lezy obowigzek podatkowy w  zakresie podatku od nieruchomosci od
budynkéw 1 budowli.



W pismie z dnia 29.02.2016 r. Wnioskujacy uzupethit wniosek o nastepujace informacje:

1. (...) wskazuje, ze jako uzytkownik wieczysty nie kwestionuje swojego obowigzku z
tytulu podatku od nieruchomo$ci gruntowej za dziatki nr (...) w obrebie
ewidencyjnym (...), Gmina Mig¢dzyzdroje, dla ktorych urzadzona jest ksi¢ga wieczysta
(cern)s

2. w latach 2012-2015 (....) wykazywal w deklaracjach na podatek lesny w calosci
grunty o klasouzytku Ls i Lz na w/w dziatkach nr (....);

3. dodnia 07 listopada 2012 r. na w/w dziatkach nr (...) znajdowaty si¢ wylacznie grunty
kl. Lsi Lz;

4. z dniem 07 listopada 2012 r. w zwigzku ze zmiang danych ewidencyjnych dotyczacych
w/w dziatek 7 1 9, wylonione zostaly grunty pod budynkami (zgodnie z powierzchnia
zabudowy) 1 przekwalifikowane w zaleznosci od budynku na kl. B, Ba, Bi dla w/w
dziatek 719 o tacznej powierzchni 0,1428 ha;

5. od dnia 07 listopada 2012 r., tj. od dnia w/w zmiany danych ewidencyjnych, (...) W
deklaracjach do podatku od nieruchomosci dalej wykazywat w catosci grunty kl. Ls i
Lz, nie wykazywat natomiast gruntow kl. typu B (0,1428 ha);

6. (....) w podatku od nieruchomo$ci wykazywata 1,24 ha jako grunty zaj¢te na
prowadzenie dziatalnos$ci zgodnie z ostatnig obowigzujacg umowg dzierzawy Nr 42-
B/2007.

Majac powyzsze na uwadze, nalezy zauwazy¢, ze doszto do sytuacji, w ktorej podatek
za ten sam grunt, w tym samym czasie byl ptacony przez dwa rézne podmioty z dwoch
réznych tytutdéw, a zatem byl ptacony podwojnie. (...) placit bowiem podatek z tytulu
podatku le$nego, natomiast (....) placita podatek za ten sam grunt z tytulu podatku od
nieruchomosci.

Powyzsza sytuacja dotyczyla gruntu o nastepujacej powierzchni:

1. do dnia 07 listopada 2012 r. -1,24 ha;
2. od dnia 07 listopada 2012 r. - (1,2400-0,1428) 1,0972 ha.

Zgodnie z obowigzujacym brzmieniem do dnia 31 grudnia 2015 r. art. 7 ust. 1 pkt 8
Ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych, zwolnieniu od podatku
od nieruchomosci podlegaly grunty potozone na obszarach objetych ochrong $cista, czynna
lub krajobrazowg a takze budynki 1 budowle trwale zwigzane z gruntem, stuzace
bezposrednio osigganiu celow z zakresu ochrony przyrody - w parkach narodowych oraz w
rezerwatach przyrody.

(....) z uwagi, ze przestanki powyzszego przepisu wypehiaty grunty kl. typu B (B,
Ba, Bi) o w/w powierzchni 0,1428 ha, nie wykazywal niniejszej powierzchni w deklaracjach
do podatku od nieruchomos$ci w oparciu o wskazane w cytowanej normie prawnej zwolnienie
w tej czesci z podatku od nieruchomosci.

Stanowisko organu podatkowego pierwszej instancji:

Uwzgledniajac przedstawiony we wniosku z dnia 28 lipca 2013 r. (data wpltywu do
tutejszego Urzedu: 31 lipca 2015 r.) stan faktyczny 1 prawny, dotyczacy kwestii
opodatkowania podatkiem od nieruchomos$ci gruntu bedacego wiasnoscig Skarbu Panstwa a
bedacego w wieczystym uzytkowaniu (....) oraz usytuowanych na tym gruncie budynkéow
tutejszy organ podatkowy wyjasnia, co nastepuje:

Stosownie do tresci art. 217 Konstytucji RP, okreslanie m. in. przedmiotéw i podmiotow
opodatkowania nast¢puje w drodze ustawy. W odniesieniu do podatku od nieruchomosci m.
in. zasady wymiaru, przedmiot oraz podmiot opodatkowania regulujg przepisy ustawy z dnia



12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych tekst jednolity Dz. U. z 2014 r., poz. 849
z p6zn. zm., dalej zwang u.p.o.l.

Majac na uwadze regulacj¢ art. 3 ust. 1 u.p.o.l., podatnikami podatku od nieruchomosci
sg osoby fizyczne, osoby prawne, jednostki organizacyjne, w tym spotki nieposiadajace
osobowosci prawnej, bedace:

1) wilascicielami nieruchomosci lub obiektow budowlanych, z zastrzezeniem ust. 3;

2) posiadaczami samoistnymi nieruchomosci lub obiektow budowlanych;

3) uzytkownikami wieczystymi gruntow;

4) posiadaczami nieruchomosci lub ich czgsci albo obiektow budowlanych lub ich czgsci,
stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego, jezeli
posiadanie:

a) wynika z umowy zawartej z wlascicielem, Agencjg Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa lub
Z innego tytutu prawnego, z wyjatkiem posiadania przez osoby fizyczne lokali mieszkalnych
niestanowigcych odrebnych nieruchomosci,

b) jest bez tytutu prawnego, z zastrzezeniem ust. 2.

Wpisy w ksigdze wieczystej oraz dane z rejestru gruntow S$wiadcza bezspornie, ze
wiascicielem przedmiotowej nieruchomosci jest Skarb Panstwa a uzytkownikiem wieczystym
jest (....) (dalej: .....).

Zgodnie ze stanowiskiem przedstawionym we wniosku (....) nie neguje, ze jest
zobowigzany do zaptaty podatku od gruntu stanowigcego dziatki nr (....), Gmina
Migdzyzdroje — jako uzytkownik wieczysty gruntu.

Jednoczesnie (....) utrzymuje, ze spotka (....) (dalej: ....) jest samoistnym posiadaczem
budynkoéw i budowli posadowionych na ww. gruncie. Wniosek ten, zdaniem (...) uzasadniony

jest faktem, ze:

- budynki stanowig odrebny od gruntu przedmiot wlasnosci,

- (....) traktuje przedmiotowe zabudowania jako swoja wtasno$¢ poniewaz nie uiszcza za ich
uzytkowanie wynagrodzenia za bezumowne korzystanie,

- (....) sprawuje pelne wiladztwo nad zabudowaniami i nie liczy si¢ z uprawnieniami
wiascicielskimi (....),

- (....) w swoich pismach wyraza wprost, ze uwaza budynki za swoja wlasnos¢,

- (....) nie przekazata budynkow po ich wybudowaniu do (....) i nie sag one uwzglednione w
ewidencji srodkow trwatych (.....).

Analiza stanu prawnego oraz treSci wniosku i zalgcznikow, na ktore powotuje si¢
wnioskodawca, prowadzi do nastepujacych wnioskow.

Zataczone do wniosku pisma (....) z dnia 12.03.2012 r., 16.04.2012 r., 15.05.2012 r. oraz
5.06.2012 r., nie potwierdzaja stanowiska (....).

Wskazaé nalezy, ze w zadnym z ww. dokumentow (....) nie neguje faktu, ze wtascicielem
budynkoéw i budowli wniesionych na uzytkownym przez nig gruncie jest (....). (....) odmawia
natomiast zaplaty, poniewaz domaga si¢ aby wcze$niej nastgpito rozliczenie naktadow jakie
(....) poniosta na wybudowanie budynkow 1 budowli.

Stanowisko takie zostalo w sposdb wyrazny wskazane w pisSmie pelnomocnika (...) Z
12.03.2012 r., za$ w kolejnych pismach (...) wskazywala, ze swoje stanowisko podtrzymuje.



Roéwniez w pisSmie z 15.05.2012 r. (....) wskazuje, ze jej wiasnos$cig sa ,naklady
inwestycyjne”.

W tym stanie rzeczy, nie powinno ulega¢ watpliwosci, ze zglaszane zadania dotycza
rozliczenia kwot poniesionych na inwestycje w cudzg rzecz, a zatem whbrew twierdzeniom
(....), (....) nie uwaza budynkow za swoja wtasnos¢.

Nie sposob uznaé, ze (....) jest posiadaczem samoistnym budynkow rowniez ze wzgledu na
fakt, ze wybudowanie budynkow zostalo dokonane przez (...) jako posiadacza zaleznego
gruntu jeszcze przed 1.01.2012 r. Przed ta datg wszelkie budynki posadowione na
nieruchomosci gruntowej obejmujacej dziatki nr (....), Gmina Miedzyzdroje, stanowily czes¢
sktadowa gruntu, a zatem nie mogly stanowi¢ odrebnego przedmiotu posiadania. W
przedstawionym stanie faktycznym nie moglo by¢ wiec tak, aby przed 1.01.2012 r. (....)
posiadata grunt jako posiadacz zalezny, za$§ budynki jako posiadacz samoistny. W
konsekwencji, nie ulega watpliwosci, ze do 31.12.2011 r., (....) byla posiadaczem zaleznym
gruntu zabudowanego budynkami i budowlami.

Whioskodawca nie wskazuje jakoby po 1.01.2012 r. a wigc w stanie prawnym, w ktorym
budynki staty si¢ odrgbnym przedmiotem prawa wlasnosci, doszto do jakiejkolwiek zmiany w
sposobie korzystania z budynkow przez (....). (...) w dalszym ciggu korzysta z nieruchomosci
jak posiadacz zalezny, co stanowi kontynuacje stosunku prawnego stron uksztaltowanego
umowg dzierzawy Nr 42-B/2007-

Powyzsze potwierdza, ze po stronie (....) brak jest niezbednego elementu posiadania
samoistnego, jakim jest animus — t.j. zamiar wtadania rzecza jak wtasciciel. Wskaza¢ bowiem
nalezy, ze wladztwo posiadacza nie bgdzie miato charakteru samoistnego w sytuacji gdy sam
posiadacz uznaje si¢ za posiadacza zaleznego, ktéry ma obowigzek zaplaty za uzytkowanie
cudzej rzeczy.

W zwiazku z powyzszym oraz majac na uwadze brzmienie powolanego przepisu art. 3 ust. 1
pkt 3 u.p.o.l., trzeba stwierdzi¢, ze w przypadku opisanym w tresci pytania podatnikiem
podatku od nieruchomosci pozostaje (....) (jako uzytkownik wieczysty, ktory zawart umowe
ze Skarbem Panstwa), jak 1 na podstawie art. 3 ust. 1 pkt 4 lit. a u.p.o.l. (Jjako posiadacz
zalezny nieruchomosci stanowigce] wiasnos$¢ Skarbu Panstwa).

Jak wskazal Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 19 listopada 1993 r. II CRN 130/93, Biul. SN
1994, nr 1, poz. 21, ,,na gruncie obowigzujgcego stanu prawnego, tak jak posiadacz samoistny
nie traci posiadania przez to, ze oddaje drugiemu rzecz w posiadanie zalezne, tak - w drodze
analogii do art. 337 k.c. - posiadacz zalezny nie traci swego posiadania w wyniku oddania
rzeczy innej osobie w dalsze posiadanie zalezne."

Majac na uwadze powyzsze, uzna¢ nalezy, ze (.....) nie jest samoistnym posiadaczem
budynkéw i budowli posadowionych na dzialkach nr (....), Gmina Miedzyzdroje
(KW....).

W konsekwencji, stanowisko przedstawione we wniosku (....) z 23 lutego 2016 r., uznaé
nalezy za nieprawidlowe.



Informuje si¢, ze niniejsza interpretacja udzielana jest w oparciu o przepisy prawa
podatkowego obowigzujace na dzien zlozenia zapytania tut. organowi podatkowemu
I dotyczy stanu faktycznego przedstawionego we wniosku strony z dnia 23 lutego 2016 r.
(data wptywu do tutejszego Urzedu: 24 lutego 2016 r.) oraz, ze po usuni¢ciu danych
identyfikujacych wnioskodawce interpretacja ta, zostanie zamieszczona w Biuletynie
Informacji Publicznej

Pouczenie:

Stronie przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacj¢ przepisow
prawa podatkowego z powodu jej niezgodno$ci z prawem. Skarge wnosi si¢ do
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Szczecinie, po uprzednim wezwaniu na pismie
organu, ktoéry wydal interpretacj¢ w terminie czternastu dni od dnia, w ktéorym skarzacy
dowiedziatl si¢ lub mogt sie dowiedzie¢ o jej wydaniu — do usunigcia naruszenia prawa (art.
52 § 3 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. - Prawo o postgpowaniu przed sgdami
administracyjnymi, j. t. Dz. U. z 2012 r., poz. 270).

Skarge do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego wnosi si¢ (w dwdch egzemplarzach
— art. 47 ww. ustawy) w terminie trzydziestu dni od dnia dor¢czenia odpowiedzi organu na
wezwanie do usuni¢cia naruszenia prawa, a jezeli organ nie udzielit odpowiedzi na wezwanie,
w terminie sze$¢dziesigciu dni od dnia wniesienia tego wezwania (art. 53 § 2 ww. ustawy).

Skarge wnosi si¢ za posrednictwem organu, ktdrego dziatanie, bezczynno$¢ Ilub
przewlekte prowadzenie postgpowania sg przedmiotem skargi (art. 54 § 1 ww. ustawy), tj. na
adres Burmistrz Migdzyzdrojow (ul. Ksigzat Pomorskich 5, 72-500 Migdzyzdroje).



